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در  دفترياران  و  سردفتران  رواني  امنيت  به  توجه  ضرورت 
رسيدگي دادگاه هاي انتظامي
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صفحه 11
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قانون اساسي

صفحه 12و13
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درمان:
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صفحه 19
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دفترياران: 

اين مركز متعلق به همه سردفتران و دفترياران است
صفحه 26

عضو هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران:
ضرورتي به وجود دو بانك اطلاعاتي موازي در بدنه دولت 

و قوه قضاييه نبود
صفحه 27

مدير كل امور اسناد و سردفتران سازمان ثبت:
به حكم عقل بايد در امور به متخصص مراجعه كنيم

صفحه 28

فصل  و  حل  ها  خانه  دفتر  در  اختلاف  هزار   100 ماهانه 
مي شود

صفحه 29

بی واسطه
صفحه 30 تا 33

دولت الكترونيك- سامانه الكترونيكي ثبت اسناد- ثبت آني
صفحه 34 تا 37

سردفتران  كانون  خانه  دبير  تلاش  پر  همكاران  از  تقدير 
و دفترياران
صفحه 37

معاون مجتمع شوراي حل اختلاف شعبه 31 تهران:
افتخار ما، خدمت به همكاران است

صفحه 38

سيد محسن محدث قمي زاده، سردفتر اسناد رسمي يك 
شهرري:

اسناد  سردفتران  املاك،  حوزه  در  افراد  ترين  متخصص 
رسمي هستند

صفحه 39 و 40

اتاق  فكري  مالكيت  و  قضايي  كميسيون حقوقي،  رييس 
بازرگاني ايران:

تامين امنيت رواني و مالي طبقه متوسط با تصويب آيين 
نامه پيش فروش آپارتمان

صفحه 41

و  شهرسازي  تحقيقات  و  مطالعات  مركز  پيشين  مدير 
معماري ايران:

آيين نامه پيش فروش آپارتمان به گسستگي بازار مسكن 
پايان مي دهند

صفحه 42

رييس كانون سردفتران و دفترياران استان كرمان:
تشكيل كانون هاي استان ها امري اجتناب نا پذير است

صفحه 43

فهرست مطالب

مسلم آقاصفري

آيت الله آملی لاريجانی تصريح كرد: امروز هجمه هايی كه در دنيا عليه 

پای نظام و  اين است كه قوه قضاييه  به دليل  دستگاه قضا می شود 

اهداف و ارزش های جمهوری اسلامی ايران ايستاده است البته عمده 

نزاع ها و دعواهای حقوق بشری عليه قوه قضاييه به اين دليل است كه 

آن ها با قانون مشكل دارند.  

فرا رسيدن سال نو را تبريك عرض می كنم به همه  هم ميهنان 
عزيزمان و يكايك ايرانيان در سراسر كشور و در هر نقطه ای از 
به  می كنم  عرض  تبريك  مخصوصاً  می كنند.  زندگی  كه  جهان 
خانواده های معظّم شهيدان، به جانبازان، به همسرانشان و به همه 
كسانی كه در راه اسلام و ايران مجاهدتی كرده اند و می كنند و بار 
زحمتی را بر دوش كشيده اند و می كشند. همچنين تبريك عرض 
می كنم نوروز را به همه ملتّ هايی كه نوروز را گرامی می دارند و 

برای آن ارج و احترامی قائلند.
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عدالت مالیاتی 

اين مطلب را من بار ديگر و جای ديگری پيشتر گفته ام وتكرار 
می كنم، چون اشكال برطرف نشده است .

می گويم كه صحيح است كه حكومت در يك چنين شرايطی 
كه تحريم ها هنوز سرجای خودش مانده وزمزمه تحريم های 
قيمت  نصف  به  جهانی  بازار  در  هم  ونفت  شود  می  هم  ديگر 
كه  نداريم  هم  چندانی  شده  فرآوری  وكالاهای  است  رسيده 
جايگزين صادرات نفت شود ونفت را هم هنوز خام می فروشيم 
وعادت به ريخت وپاش هم در سيتسم اداری به صورت كامل 
منابع  از  آنرا  وبايد  داريم  بودجه  كسر  نتيجه  ودر  نشده  برچيده 

ديگر ازجمله ماليات تامين كنيم اما به حق وعادلانه .
تشكيلات مالياتی بايد بداند كه اگر برای تامين كسری بودجه 
به روشهای غير عادلانه ای در وصول ماليات متوسل شوند، آثار 
سوء آن نه تنها كسری را جبران نمی كند بلكه مردم به دليل 
عدم احساس عدالت در امر وصول ماليات ،ماليات گريز خواهند 

شد) واين استعداد را از گذشته هم به ارث داريم(.
ماليات  اقدامات وصول  در  كنند كه  باور  بايد  مالياتی  مسئولين 
ومجازاتها  جرايم  وگرنه  است   ) ماليات  اصل  )وصول  بر  اصل 
تماما وقتی بايد اعمال شود كه اصل ماليات وصول نشود ويا در 

وصول آن اخلال شود .
ماليات  پرداخت  مردم  وظيفه  كه  بدانند  بايد  مالياتی  مسئولين 
حقه است ،اما نمی بايست با بازی در الفاظ در تدوين مقررات 
مالياتی، مردم را به زحمت بيندازند وبهانه اين باشد كه ميخواهم 
وسيستم  بدهيد  زحمت  بخودتان  كمی  كنيم.  اطلاعات  كسب 
های رايانه ای دخيل در وصول ماليات از اقشار جامعه خصوصا 
بدهيد  ارتقاء  را  دارند  فراوان  قانونی  ودستك  دفتر  كه  اقشاری 
بيفتند، آن گاه  ونگذاريد مردم برای پرداخت ماليات به زحمت 
ودارای  اند  ودقيق  شناس  وظيفه  چقدر  مردم  اين  كه  ببينيد 

احساس مسئوليت.
مصداقی بگويم .صرف نظر از اين كه ما هنوز هم اعتقاد داريم 
كه دفاتر اسنادرسمی در شمول مقررات قانون ماليات بر ارزش 
قانون( متن  در  مذكور  تصريحات  دليل  به  ندارند)  قرار  افزوده 
دارائی همراهی  با  برای چرخيدن چرخ دولت همه گونه  ليكن 
كرديم وتفاهمنامه ای با دارائی امضا كرديم كه تعهداتی برای 
تعهدات  تمام  به  سردفتران  وكانون  .سردفتران  داشت  طرفين 

خود عمل كردند، ليكن دارائی چنين نكرد .
يكی از توافقات ما با دارائی اين بود كه ماليات بر ارزش افزوده 
در دفاتر اسناد رسمی از طريق سيستم »POS« قابل پرداخت 
باشد وفراهم نمودن بستر اين امر جزو تعهدات دارائی بود .چرا 
سبزی  كه  حالی  در  است.  نشده  اجرائی  مسئله  اين  تاكنون 
فروشها حاصل فروششان را از اين طريق وصول می نمايند، اما 
دارائی عليرغم تعهدی كه در اين خصوص داشته است اين مهم 
را اجرائی نكرده است . اين كه تعلل در اجرائی شدن اين مهم از 
ناحيه كدام بخش از ادارات دارائی است به ما مربوط نيست، اما 
اين كه چرا دارائی عليرغم تعهدات خود اين امر بسيار ساده را 
عملی نكرده است به ما مربوط است،  زيرا به جهت همين تعلل 
همكاران ما به شدت در زحمتند ومطالبه وجوه هنگفتی بعنوان 

جريمه از آنان می شود كه مسبب مشكل، دارائی است. 

ريیس كانون سردفتران و دفترياران :
آيت الله آملي لاريجاني عالمانه و 

قاطعانه قوه قضايیه را مديريت مي كند

محمدرضا دشتي اردكاني، اداره قوه قضاييه را كار بسيار دشواري مي داند و معتقد است فشارهاي داخلي و 
خارجي بر اين دشواري مي افزايد. اما اين فشارها ذره اي از عزم جدي دستگاه قضا بر مبارزه با فساد و قانون 
گريزي نمي كاهد. او معتقد است امروز مديران ارشد دستگاه قضا، قاطعانه و در نهايت شجاعت و سلامت 

دستگاه قضايي را مديريت مي كنند و تسليم جنجالهاي سياسي نمي شوند.
دشتي اردكاني قريب به 7 سال است رياست كانون سردفتران و دفترياران را بر عهده دارد و حدود 10 سال از 
عضويت او در هيات مديره اين كانون مي گذرد. او به عنوان اولين رئيس كانون خدمات قضايي در كشور نيز 
انتخاب شد و در حال حاضر مسووليت اداره اين دو كانون مهم در كشور را بر عهده دارد. عضويت در دادگاه 
تجديدنظر سردفتران و مسئوليت هايي چون »مدير مسئول مجله كانون«،»رئيس صندوق تعاون« و »رئيس 
روابط عمومي و امور بين الملل« نيز برعهده اين سردفتر اسنادرسمي گذاشته شده است. طي سال هاي اخير 

حضور فعال او در حوزه هاي مرتبط با حرفه سردفتري بسيار مشهود و مؤثر بوده است.
آنچه در پي مي آيد حاصل گفت و گو با اوست:

سخن اول
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روابط عمومي كانون سردفتران و دفترياران
ضمیمه نوروز - 1394

علیرضا سلیمی نايینی

يادداشت سردبیر
تبريک نوروزی همکاران

احمد فتح اللهی
رئیس هیات مديره جامعه سردفتران و دفترياران استان آذربايجان غربی

يا مقلب القلوب و الابصار يا مدبراليل و النهار
يا محول الحول و الاحوال حول حالنا الی احسن الحال

حلول سال نو و بهار پرطراوت را كه نشانه قدرت لايزال الهی و تجديد حيات طبيعت می باشد رابه تمامی عزيزان 
تبريك و تهنيت عرض نموده و سالی سرشار از بركت و معنويت را ازدرگاه خداوند متعال و سبحان برای شماعزيزان مسئلت نموده ودر 

پرتو الطاف بيكران خداوندی ، سلامتی و بهروزی، طراوت و شادكامی، عزت و كاميابی را آرزومنديم. 

***

لطیف عبادپور
رئیس كانون سردفتران و دفترياران استان اردبیل 

با سلام و احترام
باز هم برگی از درخت زمان بيفتاد و سالی دگر بگذشت . پاييز زرد و زمستان سرد رفت و بهار سبزرسيد : نو شدن سال ، دوباره نفس 

كشيدن ، رويش بعد ازبرگ ريزان و نيست و نابود شدن ، لبخند گل ها و بازگشت پرندگان مهاجر .
نيست بيهوده اين مردن ها و زنده شدن های دوباره . بل درس است و تعليماتی آسمانی برای انديشيدن انسان .

آن گاه كه زمستان ترك طبيعت نمود در گوش بهار زمزمه كرد قيامتی هست و رستاخيزی و بهار حامل اين پيام است برای آدميان
به گوش دل بايد گرفت اين پيام بهار را و  ندا در داد : يا مقلب القلوب و الابصار ، يا مدبر الليل و النهار ، يا محول الحول والاحوال ، 

حول حالنا الی احسن الحال .
 نوروز فرصتی است برای تحول درونی ، مرور گذشته ها و فراموشی كدورت ها ،  پروردگارا حقد وكينه ازدل ها برون كن  و مهر و 

عطوفت جايگزين آن ساز . خدايا   پندار ما را ، حال  و قال ما را نيكو بدار و گاممان را استوار كه در خدمت خلق باشيم .
  كانون سردفتران و دفترياران استان اردبيل  در اولين نوروز خود افتخار دارد حلول سال نو و رستاخيز طبيعت را به ملت شريف ايران 
بخصوص سردفتران و دفترياران و كاركنان دفاتر اسناد رسمی و خانواده های محترم شان تبريك گويد و  حال كه كانون های سردفتران 

و دفترياران بيش تر استان ها تشكيل يافته درسايه وحدت و همدلی  قطعا سال 1394 سالی پربار برای كليه همكاران خواهد بود .

***

امیر مسعود مرادي باغبادراني
ريیس كانون سردفتران و دفترياران استان اصفهان

اي نو بهار خندان از لا مكان رسيدي            چيزي به يار ماني از يار ما چه ديدي
خندان و تازه رويي سر سبز و مشك بويي      هم رنگ يار مايي يا رنگ از او خريدي

خداي رحمان، نود ميلاد سال نو را بر دوش نسيم بهاري گذاشت تا اين امانت سبز را به رسم آغاز به خالق سپارد.
حلول سال نو و تولد دوباره طبيعت، عيد فرخنده و كهن نوروز باستاني را كه يادگار نياكان و پيام آور دوستي، عشق، محبت با لطافت 
گياه و خرمي طبيعت، تحول به مراحل نيكوتر و برتر است، به همه ي همكاران محترم خود در سراسر كشور تبريك و تهنيت عرض 
نموده، سر افرازي، سر بلندي و موفقيت همگان را در تمام مراحل زندگي خصوصا در عرصه خدمت رساني به مردم خوب كشورمان از 

خداوند منان مسئلت دارم.
دو سال گذشته به معناي واقعي، سال تحويل و تحول شگرف در عرصه اسناد رسمي بود و دفاتر در اين عرصه متحمل فشارهاي فراوان 
شدند اما نسيم بهاري اين تحول، همه را اميدوار به ادامه تلاش در رسيدن به مقصود و مطلوب نمود و اكنون به نقطه قابل قبول نزديك 
شده ايم. انجام اين تحول جز به مدد تلاش شبانه روزي همكاران و تامين هزينه هاي گزاف آن امكان پذير نبوده. بنده به سهم خود 

اين تلاش جهاد گونه همكاران را ارج نهاده وتداوم اين روند را از يكايك بزرگواران استدعا دارم.
شايسته است متوليان امر نيز در رفع مشكلات صنفي و رفاهي اين خانواده بزرگ، عنايت لازم را مبذول نمايند، زيرا نيل به هر آرمان 

بزرگ جز با تمهيد مقدمات لازم ميسور و مقدور نخواهد بود.

***

محمدسعیدی
رئیس كانون سردفتران و دفترياران البرز

»هواللطيف«
ای خدای دگرگون كننده دلها و ديده ها    ای    تدبيــر كنـنـده  روز  و  شب

حال ما را به بهترين حال دگرگون فرما  ای دگـرگون كننـده حالی به حـال ديگر  
حلول سال نو و شكفته شدن شكوفه های بهاری و فرارسيدن فصل شادی بخش و نشاط آور بهاران و تولد دوباره طبيعت كه نشانه 
ای از قدرت و رحمت الهی است را به حضور پرمهر همكاران معزز و فرهيخته ، سران محترم دفاتراسناد رسمی ، دفترياران عزيز ، 
كاركنان خدوم و زحمتكش دفاتر و كانون، و خانواده های گرانقدر كاتبين بالعدل و همچنين به محضر مبارك مديران و كاركنان ثبت 
اسناد و املاك استان و به تمامی البرز نشينان سرافراز تبريك و تهنيت عرض می نمايم.و درطليعه سال نو ازخدای رحمان ، خاضعانه 
مسألت می نمايم كه به همه همكاران عزيز و خانواده های معزز ايشان دراين سال جديد، سلامتی و سعادت ، بركت رزق ، پيشرفت 

بگذاريم سينه ها ...از كينه ها ....پاك شود ...
يا مقلب القلوب و الابصار...

يا مدبر الليل و النهار
يا محول الحول و الاحوال 
حول حالنا الی احسن الحال

بارالها:
ديگری  به سال  ورود  اجازه  ما  به  كه  گذاريم  را شكر  تو 

را دادی...
بارالها:

از تو عذرخواهی می كنيم؛ چرا كه نتوانستيم آن گونه كه 
شايسته خدايی تو بود، بندگی كنيم ...

بارالها:
از تو سپاسگذاريم كه باز هم به ما فرصت جبران گذشته را 

دادی...اگر قدر بدانيم ...
سردفتران  يكايك  محضر  به  را   1394 سال  فراررسيدن 
اسناد  دفاتر  پرتلاش  كاركنان  و  گرامی  دفترياران  عزيز، 
اسناد  ثبت  مجموعه  گرانقدر  كاركنان  و  مديران  رسمی، 
و املاك كشورتبريك عرض می كنم و برای هموطنان 

عزيزم و ايرانيان سراسر جهان، بهترينها را آرزو دارم.
برگی ديگر از دفتر عمر به پايان رسيد و باذن الله صفحه 

ديگری باز شد...
كه  نماييم  می  ملاحظه  گذشته  سال  به  گذرا  نگاهی  با 
روزگار برای ما هم سختی داشت و هم خوبی، هم تلخی 

داشت و هم شيرينی، هم خنده داشت و هم غم....
همه آنها با چشم برهم زدنی گذشتند و به تاريخ پيوستند. 

اما آن چه برای ما باقی ماند، خوب بودن است و بس...
دنيای بی ارزش، نبايد در سردی و تلخی و بی اخلاقی و 
كينه و دلخوری و دوری ما انسانها از يكديگر سپری شود. 
چند صباحی همه ما ميهمان اين دنيا هستيم و خيلی زود 
خوبتر  هم  با  چرا  پس  است.  مقصد  به  ما  رسيدن  نوبت 
نباشيم؟ چرا محبت را در كلام و رفتار و فكرمان از هم 
دريغ كنيم؟ چرا خدای ناكرده سينه هايمان را آلوده كينه 

ها كنيم؟ 
به هيچ جای اين دنيا بر نمی خورد اگر در مورد هم خوبتر 

قضاوت كنيم...
به هيچ جای اين دنيا بر نمی خورد با حفظ حريمها و اصول 

لازم، محبت خود را بيشتر برای ديگران خرج كنيم.
هم  با  را  دلهايمان  خورد  نمی  بر  دنيا  اين  جای  هيچ  به 

بيشتر صاف و صادق كنيم.
تلاش كنيم بودنمان بيشتر مايه آرامش و اطمينان ديگران 
باشد. تلاش كنيم خود، بدون آن كه از كسی انتظار داشته 

باشيم، مروج اخلاق گرايی و خوبيها باشيم.
بخشيدن ديگران را بيش از پيش تمرين كنيم و فراموش 
كردن خطای ديگران را بهتر ياد بگيريم. بگذاريم سينه ها 

از كينه ها پاك شود.
طبيعت  بزرگ  همايش  ترديد  بی  كه  بهار  فصل  و  نوروز 
تا به  اختيار ما قرار می دهد  است، بهترين فرصت را در 
اندازه ای قطره ای از دريای بی كران محبت خداوند به 

بندگانش، ما محبت خود را به ديگران اضافه كنيم.
ما انسانيم... اشرف مخلوقات...پس می توانيم خوب تر از 

اين كه هستيم باشيم... بايد بتوانيم ....
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علي حاجیاني 
رئیس هیات مديره جامعه سردفتران و دفترياران استان بوشهر 

با سلام و درود و تقديم ادب و احترام
نو شدن سال  همراه با  تجديد حيات طبيعت  و رسيدن موسم ربيع و بهار ، نشانگر زايش و تولدي 
دوباره است . اميد آنكه ، سال جديد براي همه ي ايرانيان و تمام كساني كه نوروز باستاني را پاس 
مي دارند و بويژه جامعه ثبتي كشور ، سالي مالا مال از نشاط و دل خوشي ، پيشرفت مادي و معنوي 
مُعبّرآموزه ي زيباي ماناياد  » فريدون مشيري « باشد   ، بهروزي و كاميابي بوده و در يك كلام 

.آنجا كه مي فرمايد : 
» نوروز ، هنگام درخشيدن گل هاي اميد است «

  كانون سردفتران و دفترياران استان اردبيل  در اولين نوروز خود افتخار دارد حلول سال نو و رستاخيز 
و  اسناد رسمی  دفاتر  ايران بخصوص سردفتران و دفترياران و كاركنان  به ملت شريف  را  طبيعت 
خانواده های محترم شان تبريك گويد و  حال كه كانون های سردفتران و دفترياران بيش تر استان 
ها تشكيل يافته درسايه وحدت و همدلی  قطعا سال 1394 سالی پربار برای كليه همكاران خواهد 

بود .

***

بهروز نوروزي
ريیس كانون سردفتران و دفترياران استان چهارمحال و بختیاری

با نام و ياد خدا
يا مقلب القلوب و الابصار  ،  يا مدبر الليل و النهار ، يا محول الحول و الاحوال ، حول حالنا الی احسن الحال

 باز هم زمين گشت و زمان گذشت، باز چشممان از پس شانه ی زمستان روی فروردين را ديد و بوی 
بهار را شنيد. عطری كه می وزد، پيش درآمد بهشتی است كه در راه داريم. اين عطر را نفس بكش! 
اين عطر را هيچ عطاری به شيشه ندارد. هرسال كه می بويی اش به خودت نگاه كن! يك سال به 
آنچه بودی افزوده ای و يك سال از آنچه داشتی كم كرده ای. كودكان را ببين كه چه قد كشيده ترند 
و پيران را كه چه قد خميده تر. چه دختران كه به همين سال سپيد پوش بخت شدند و چه ديگران 

كه به ناگوار سپيد بدرود به تنشان پيچيدند.
در ديار من اگر باشی ، چشم كه به دوردست بيندازی ، سربلندی قله های برفی زرد كوه را می بينی 
كه به ميمنت بهار كلاه سرما از سر بر می دارند و سرچشمه ی سر به راهی كارون و زنده رود می 

شوند.
 اين كانون نوپا از بام ايران از استان چهارمحال و بختياري و از بلندای زاگرس و از سرزمين لاله 
های واژگون و سرچشمه رودهای خروشان ، حلول سال نو و نوروز باستانی را خدمت تمام همكاران 
عزيز سردفتر و دفتريار و كاركنان دفاتر اسناد رسمی در كشور پهناور ايران تبريك و شاد باش عرض 
نموده و سالی سرشار از بركت و معنويت همراه با سلامتی و شادكامی را برای آن عزيزان از درگاه 

ايزد متعال و سبحان مسئلت می نمايد . 
استان  در  جمله  از  كشور  مختلف  استانهای  در  كانون  چندين   ، بود  خوبی  سال  گذشت  كه  سالی 
استان  اين  كانون  به  مركز  كانون  دادن  ياری  انتظار  هرچند  گرديد،  افتتاح  بختياری  و  چهارمحال 
تاكنون محقق نگرديده است. با اميد به اينكه در سال جديد با بذل توجه كانون مركز به كانون های 
تازه تاسيس در استانها و حمايت های مادی و معنوی از آنها ، زمينه برای تعالی جايگاه دفاتر اسناد 

رسمی و تحقق اهداف قانونی كانون سردفتران و دفترياران فراهم گردد . 

***

محمود يعقوب نژاد
ريیس جامعه سردفتران و دفترياران استان خراسان جنوبي

بسمه تعالي
با سپاس از حضرت حق كه از نعمت حيات آبرومندانه بهره مند شده ايم آرزو مي كنيم كه سال نو 
فرصت مغتنمي باشد تا گوهر ناب خليفه الهي را به خدمت نيكوي، وفاي به عهد، بيشتر بيارائيم. 

انشا الله

***

و تعالی و آرامش خاطر مرحمت بفرمايد ، و همچنين اميدوارم كه سال پيش رو ، برای همكارانم ، 
سال بسط و توسعه محبت و مهربانی ، تحكيم دوستی ها و انديشيدن و تلاش برای وحدت و همدلی 

هرچه بيشتر باشد.
دوستان عزيزم ؛ با همه فراز و نشيب ها ، كاستی و فزونی ها  ،و هرآنچه كه بود ، برگی ديگر از 
دفترروزگار ورق خورد و برگ ديگری از درخت زمان برزمين افتاد و سالی گذشت و سال جديدی از 
راه رسيد . تغيير سالها و گردش ايام ، فرصتی است تا ما ازاين دگرگونی های طبيعت ، درس زندگی 
و زنده بودن بياموزيم و دلهای پرمهرمان را به روزهای سبز و زيبای بهاری پيوند بزنيم و شادی و 

نشاط را برای يكديگر به ارمغان آوريم.
همكارن عزيز و بزرگوار ، درسالی كه گذشت رويداد مهمی در عرصه حقوقی استان البرز و بويژه 
درنظام سردفتری البرز رخ داد ، اين رويداد عبارت بود از تولد يك نهاد قانونی موسوم به »كانون 
يكايك شما همكاران محترم  و تلاش  مبارك محصول همت  مولود  اين  دفترياران«  و  سردفتران 
و اهتمام مديران محترم سازمان ثبت اسناد و املاك و كانون مركز بود. بی گمان شكل گيری و 
استقرار كانون البرز بعنوان يك نهاد حقوقی ، قانونی و ارزشمند، فرصتی است كه همگان بايد قدر 
آن را بدانند، با بهره گيری مناسب و شايسته ازاين فرصت قانونی می توان در راستای رشد و ارتقای 
سندرسمی بعنوان سند برتر و همچنين خالق آن يعنی سردفتر و دفتريار گام های مؤثری در سطح 

استان و كشور برداشت.
اينجانب ضمن تبريك سال نو دراين پيام ، فرصت را مغتنم شمرده و به محضر مهر يكايك شما 

عرض می نمايم، كانون مقتدر و باقدرت به نفع همه ی ماست .
دوستان جان ، دراين ايام خجسته نوروزی كه به بركت شادابی طبيعت و نسيم خوش الحان بهار 
الهی تن و روان آدمی درآرامش و آسوده خاطری بسر می برد، قدری در خلوت خود بيانديشيم در 
سالی كه گذشت  ، يكايك ما چه گامی را در راستای اعتلای كانون خود برداشتيم؟ و چه قدم هايی 
را بنا داريم درسال جديد دراين زمينه برداريم، مگر نه اين است كه كانون سردفتران و دفترياران البرز 

متعلق به همه ی ماست.
عزيزان من ! كداميك از ما براين باوريم ، كه بی تفاوتی و سردرلاك خود فرو بردن و عدم اهتمام 
به امور صنفی به نفع ماست ، اينجانب از شروع شكل گيری كانون و درمناسبت های مختلف به اين 
نكته تأكيده داشته ام و اكنون نيز دراين پيام نوروزی بارديگر عرض می نمايم كه كانون البرز به يك 
دسته و يا يك گروه خاص تعلق نداشته و قرار هم نيست اداره اين مجموعه عظيم حقوقی تا ابد در 
دست يك فرد ويا يك فكرخاصی باقی بماند و چنانچه خدای نخواسته اگر اينجانب و همكاران من 
نيز چنين انديشه ای در سرداشته باشيم بی ترديد راه باطلی را در پيش رو گرفته ايم.كانون بايد تبلور 

حضور همه انديشه ها و عرصه فعاليت همه گروه ها  و افراد دلسوز و سالم باشد.
لذا در راستای تحقق اين تفكر ، از همان شروع فعاليت كانون البرز و شكل گيری كميسيون ها و 
واحدهای آن، سمت و سوی نگاه همكاران بنده نيز در اين جهت بوده كه حتی الامكان از تمامی 
سلايق و انديشه ها استفاده نمايند و دراين خصوص دست نياز برای همكاری و ارتقای كانون به 
سوی همگان دراز نموديم، و ازاين رو، تركيب فعلی كميسيون ها گواه براين ادعاست، ضمن آنكه 
هم اكنون نيز چشم انتظار حضور متعهدانه همه همكاران فرهيخته  ، دلسوز و سالم هستيم. اقتدار و 

ارتقای شأن و منزلت كانون البرز در گرو حضور و حمايت يكايك همكاران گرانقدر می باشد. 
دوستان عزيز و سروران گرامی؛ همه شما می دانيد قرار براين نيست كسی از بيرون صنف ما به كانون 
ما شكوه و منزلتی را اعطاء نمايد ، گام های استوار ، انديشه های والا ، و حضور همه جانبه و توأم با 
احساس مسئوليت شما در عرصه ها و فعاليت های گوناگون كانون عزت بخش و اقتدار آفرين است. 
حكم   ، سربگذاريم  پشت  كه  بيشتر(  يا  )كمتر  ديگر  بهار  چند  ما  همه   ، جان  از  عزيزتر  دوستان 
بازنشستگی خود ازاين شغل را در دستهای خود مشاهده خواهيم نمود، اميدوارم درآن هنگام همه 
ما سرافراز از احساس مسئوليت و سربلند از باقيات الصالحاتی باشيم كه دراين شغل از خود برجای 

گذاشته ايم.
همكاران گرامی ، همانگونه كه مستحضريد، كانون های استانی يكی پس از ديگری در حال راه 
اندازی و شكل گيری است ، فارغ از مشكلات فراوانی كه دراين مسير وجود دارد، كه اينجانب بنا 
ندارم دراين پيام به آنها بپردازم ، و انشاء الله دريك فرصت مناسب ديگری به تفصيل به آنها خواهم 
پرداخت ، ليكن بارديگر براين نكته تأكيد واصرار می ورزم ، كه حضور چشمگير همه همكاران ، قوام 
داخلی ، همدلی و همراهی، تأليف قلوب ، پرهيز از بدگمانی و بدبينی و استفاده از تمامی ظرفيت ها 

ضامن داشتن كانونی مقتدر و كارآمد دربين كانون های سراسر كشور است.
در خاتمه ضمن تبريك مجدد سال جديد و آرزوی سلامتی و سعادت برای همه شما نيكان ، پرسش 
اين خادم كوچك از شما بزرگان اين است كه سهم شما همكار گرامی در مسير اعتلاء و رشد و تعالی 

كانون البرز چيست ؟ آيا در اين زمينه برای خود نقش و ياسهمی قائل می باشيد؟
من بسيار اميدوارم نام يكايك شما فرهيختگان وكاتبين بالعدل درليست عمده ی سهامداران، عزت 
انشاءالله  كه  باشد  گردد.  ضبط  و  ثبت  البرز  دفترياران  و  سردفتران  كانون  بخشی  اقتدار  و  آفرينی 

آيندگان از همه ی شما و ما به نيكی و احترام ياد نمايند.

***
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مساله بي نياز و مستثني نيست و به سوي الكترونيكي شدن پيش مي رود و اين فرآيند به خصوص 
در سازمان ثبت اسناد و املاك كشور كه بيش از يكصد سال قدمت دارد، بايداجرايي مي شد كه به 
بايد  به هميندليل  انجام شد.  اين مهم  تويسركاني  آقاي دكتر  همت رياست محترم سازمان جناب 

زودتر اجرايي و محقق شود تا ديگر نيازي به دفاتر سنتي نداشته باشيم.

اخیرا در كانون سردفتران و دفترياران اتوماسیون اداري فعال شده است. در اين 
خصوص توضیحاتي بفرمايید....

از اسفند 1393، در سالروز تولد حضرت زينب )س(،درمجموعه كانون سردفتران و دفترياران، اجراي 
اطلاعات  فناوري  واحد  اساس،  همين  بر  شد.  آغاز  الكترونيكي  صورت  به  اداري  اتوماسيون  طرح 
رمز  و  كاربري  نام  كشور  سراسر  دفترياران  و  سردفتران  تمام  براي  دفترياران  و  سردفتران  كانون 
دفاتر  و  كانون سردفتران  بين  كاغذ  برگ  در سال94، حتي يك  كه  اميدواريم  است.  كرده  تعريف 

اسنادرسمي رد و بدل نشود.
بالطبع علاوه  ادارات و سازمان ها رد و بدل مي شود كه  روزانه تعداد زيادي كاغذ در فرآيندهاي 
سردفتران  از  مي شوند.  نيز  وقت  اتلاف  موجب  مي گذارند  دستگاه  بر  كه  گزافي  هزينه هاي  بر 
اسنادرسمي سراسر كشور درخواست مي كنم كه طبق اتوماسيون اداري و روالي كه اكنون در كانون 
سردفتران و دفترياران مركز برقرار است، نامه هايخود را توسط سيستم به كانون ارسال و از ارسال 
فيش هاي 10درصدي خود به صورت دستي به كانون خودداري كنند. همچنين مكاتباتشان در رابطه 
با صندوق تعاون حتما به صورت الكترونيكي باشد و ما فقط از طريق سيستم پاسخگو خواهيم بود.

ارايه  را  توضیحاتي  آمد  پديد  آني  ثبت  زمینه  در  كه  تحولاتي  سیر  خصوص  در 
بفرمايید...

اساسي  تغييرات  نيازمند  اي همواره  در هر حوزه  تغيير  فرآيند  در جريان هستند.  بهتر  ما  همكاران 
اساسي است كه غالبا اين تغييرات به آساني محقق نمي شود. واقعيتي است كه شرايط فعلي ثبت 
آني، مديون اعتقاد راسخ جناب آقاي دكتر تويسركاني به تحقق اين مهم بود و به واقع مي توان 
گفت ايستادن پاي اين پرو ژه شجاعت و توان و تدبير خاصي لازم داشت كه ايشان به خوبي از اين 

آزمون سربلند بيرون آمدند.
تعيين شده به صورت مستمر روند كارها  به حداقل رسيده و كارگروه  اين سامانه  امروز مشكلات 
را رصد مي كند. اين پروژه افتخاري براي نظام اداري كشور است و مزاياي تعريف شده براي اين 

سامانه، اطلاعات كم نظيري را براي مديران ارشد نظام فراهم مي كند.
اجرايي شدن ثبت آنی معاملات، امكانات زيادي را براي دفاتر اسنادرسمي به وجود مي آورد.  يكي 
از اين مزايا اين است كه اين امكان را برای دفاتر اسنادرسمی به وجود مي آيد تا در فرآيند آنلاين 
براي تنظيم معامله های شهروندان به پايگاه اطلاعات مورد نياز در مورد اشخاص حقيقی و حقوقی 
دسترسی داشته باشند؛ به عبارت ديگر سازمان می تواند با تطبيق مدارك هويتی به معامله نظارت 
داشته باشد ضمن آنكه با اطلاع از افراد ممنوع المعامله، محجور، ورشكسته و... مانع از معامله آنان 

و بروز مشكلات بعدی می شود.
البته اين طرح مزايايی ديگری نيز دارد مانند كاهش هزينه های درون سازمانی، تسريع در معاملات 
با حفظ افزايش امنيت اسناد رسمی، كاهش مراجعات و تردداتي كه روزانه اتفاق مي افتد، همچنين 
كاهش بستر ارتكاب جرائم و تخلف های رايج حوزه اسناد و املاك مانند كلاهبرداری و جعل از 

ديگر مزاياي اين طرح است.
حجم  از  مي شود  ثبتی  حوزه  دعاوی  بسياری  از  پيشگيری  موجب  اينكه  بر  علاوه  طرح  اين 
پرونده های مربوط در اين زمينه در محاكم قضايی، مي كاهد و برای شهروندان همواره اين امكان 
وجود خواهد داشت كه از طريق سامانه سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، اصالت و صحت اسناد 

رسمی در معامله های خود را، بررسی كنند.

وضعیت امروز قوه قضايیه را چگونه ارزيابي مي كنید؟
كار  خطيري،  مسووليت  چنين  با  قضاييه  قوه  اداره  كه  است  واقعيتي 
فشارهاي  قضاييه   قوه  مسووليتهاي  بر  بنا  است.  دشواري  بسيار  بسيار 
وارده داخلي و خارجي بر قوه قضاييه مشهود است و اين اداره اين قوه 
گونه  هر  بر  مبارزه  بر  قضاييه  قوه  جدي  عزم  نمايد.  مي  تر  سخت  را 
سياستهاي جدي  از  ديگر  يكي  هر سطوحي  در  گريزي  قانون  و  فساد 

قوه قضاييه بود كه در حال پيگيري است.
واقعيتي است كه حضرت آيت الله آملي لاريجاني فقيهي شجاع، مدير، 
قاطع و عالم است كه با عزم و اراده جدي بر انجام وظايف و ماموريتهاي ذاتي به قوه قضاييه، بي 
توجه به هياهو و جنجالهاي رسانه اي و فشارهاي سياسي عالمانه و قاطعانه قوه قضاييه را مديريت 
مي كند. امروز مديران ارشد قوه قضاييه، در نهايت سلامت و شجاعت و ولايتمداري، در مقابل با 

فساد و قانون گرايي پيشگام هستند.
بيانگر  آملي لاريجاني  الله  آيت  عملكرد حضرت  از  انقلاب  معظم  رهبري  رضايت  مهمتر،  همه  از 

و  سردفتران  كانون  مديره  هیات  ريیس  عنوان  به  خود  وظايف  و  اختیارات  از 
دفترياران بفرمايید...

با مراجعه به ماده 65 قانون دفاتر اسناد رسمي مصوب سال 1354 پاسخ مشخص مي شود. رييس 
مديره  هيات  رييس  است.  مديره  هيات  تصميمات  اجراي  در  كانون  قانوني  نماينده  مديره،  هيات 
اين  براي  اختيار ديگري  راسا و شخصا  كانون عملا، مجري مصوبات هيات مديره كانون است و 

جايگاه در نظر گرفته نشده است.
تغيير  اختيار  حتی  كانون  رييس  است.  برخورده  مشكل جدی  به  فعلی  ساختار  با  كانون  اداره  البته 
كارمندی را هم ندارد. معتقدم،  اعضاء هيات مديره بايد سياستگزاريهای كلان حوزه سردفتری را 
هم  كانون  رييس  باشند.  داشته  قانون  چارچوب  در  كانون  رييس  فعاليت  بر  نظارت  و  دهند  انجام 
بايد با توجه به ضوابط قانونی و آيين نامه های داخلی آزادی عمل برای اداره كانون را داشته باشد 
تا بتوان كانون را به صورت سيستمی اداره كرد و مشكلات و معضلات اداری و داخلی كانون به 

حداقل برسد.

يکی از تهديدات جدی آينده كانون سردفتران و دفترياران، انجام امور به صورت 
اگر  كه  معنا  بدين  كارهاست.  انجام  برای  مناسب  تشکیلات  نداشتن  و  شخصی 
تعداد معدودی از همکاران حاضر بازنشسته شوند، حرفه ما به صورت تشکیلاتی 

هیچ ارتباطی حتی با مجموعه ثبت هم ندارد. در اين خصوص نظر شما چیست؟
بله. واقعيت همين طور است و اين خطري بزرگ براي اين حرفه محسوب مي شود.  من هم اين 
موضوع را به عرض نخبگان و مسوولين رساندم. در اين حرفه افراد لايق بسيار زيادی وجود دارد 
كه توان اداره كارهای بزرگ را دارند، اما غالب همكاران من، علاقه ای به كار و فعاليت در كانون 
كانون  اداره  برای  مديره  هيات  اعضاء  تمام  برای  معذوريت  اخذ  من  نظر  به  هم  طرفی  از  ندارند. 
مقبول  هم  اين  البته  كه  باشند،  كانون  خدمت  در  وقت  تمام  به صورت  همكاران  تا  است،  الزامی 
بعضی از همكاران نيست. به هر صورت من هم معتقدم كادرسازي و تربيت نيروهاي آشنا به اين 
حوزه از ضروريات مهم اين حرفه محسوب مي شود كه بايد در جهت تحقق اين مهم تلاش كرد.

برنامه ريزي براي حذف دفاتر جاري توضیحاتي در چه مرحله اي است؟
با گذشت بيش از يك سال از تصويب طرح كاداستر در مجلس شوراي اسلامي با قاطعيت مي توان 
گفت كه علاوه بر حذف ميليون ها برگ كاغذ،از مراجعات حضوري ارباب رجوعان نيز كاسته شده 
است. ضمن اينكه دست نويس شدن اسناد در دفاتر بزرگ دستي در دنيا يك امر منسوخ شده است 
و در هيچ كشوري تنظيم و ثبت سندي در دنيا، از اين شيوه سنتي استفاده نمي شود. امور ثبتی كه 
با  رود.  دنيا پيش  روز  پيشرفت هاي  با  بايد همزمان  امور حاكميتي كشور است  فرآيندهاي  از  يكي 
توجه به اينكه تلاش هاي زيادي براي الكترونيكي شدن امور ثبتي صورت گرفته است و تصويب 

قانون اخير در مجلس شوراي اسلامي و تاييد شوراي محترم نگهبان، 
دفاتري كه در دفاتر اسناد رسمي به نام »دفتر سردفتر«داريم به كلي 

حذف خواهد شد.
شوراي نگهبان به قانون كاداستر چند بار ايراداتي گرفت و طبق روال 
قانوني بايد براي رفع ابهام به مجلس و كميسيون مربوطه ارجاع و رفع 
نهايت  در  اما  شد؛  مي  طي  طولاني  فرآيند  اين  بايد  كه  مي شد  ابهام 

اين قانون در اوايل اسفند 93، مورد تصويب شوراي نگهبان واقع شد.
در  رسمي  اسناد  دفاتر  در  جاري  دفاتر  حذف  طرح  حاضر  حال  در 

دفترخانه  تجهيز5  و  انتخاب  با  كه  چرا  مي شود،  پايلوتاجرا  صورت  به  تهران  رسمي  دفتراسناد   5
اسنادرسمي، قصد داريم در يك بازه زمانی مناسب، اشكالات، معايب و محاسنو موانع احتمالی آن را 
برطرف كنيم تا به ياري پروردگار و با توجه به آيين نامه اي كه توسط رياست سازمان ثبت اسناد و 

املاك كشور ابلاغ خواهد شد، روند اجرايي آن را در كشور آغاز كنيم.
اين  از  نيز  ما  كشور  بالطبع  و  است  امور  همه  شدن  الكترونيكي  امروز،  دنياي  مزيت هاي  از  يكي 

ريیس كانون سردفتران و دفترياران :

آيت الله آملي لاريجاني عالمانه و قاطعانه قوه قضايیه را مديريت مي كند

كانون مركز اعلام آمادگی 
می نمايد تا نسبت به برون 

سپاری وظايف خود با رعايت 
قانون اقدام نمايد.
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كه  است  اين  گيرد.واقعيت  نمی  تعلق  رسمی  اسناد  دفاتر  به  معتقديم   و  هستيم  معترض  افزوده 
فضای حاكم بر كشور و سياستهای كلی نظام به سمتی پيش می رود كه اداره كشور بايد با اتكاء به 
ماليات انجام بپذيرد و از هر درآمدی بايد ماليات متعلقه را وصول كرد.هيأت مديره كانون سردفتران 
و دفترياران معتقد است ماده 169 مكرر مشمول دفاتر اسناد رسمی نمی شود و به اين هم بسنده 
نكرديم و به ديوان عدالت اداری هم  دادخواست داديم و منتظر رسيدگی و اعلام نظر هستيم.به 
مركز  و  اسلامی، كميسيونهای مختلف  با مجلس شورای  متعدد  مكاتبات  و  نكرديم  اكتفا  اين هم 

پژوهشها انجام داده ايم و موضع خود را اعلام و تقاضای كمك نموده ايم.
در مورد عوارض تابلو و عوارض مشاغل واقعيتی است كه زمانی كه مصوبه شورای شهر در شورای 
عالی استانها به تصويب برسد، در حكم مصوبات مجلس و لازم الاجراست. شخصا با عالی ترين 
آنها معتقد هستند دفترخانه، ديگر دفترخانه نيست،  اين حوزه مذاكره داشتم و  مقامات مسوول در 
بلكه محل كسب و درآمد است و بايد عوارض مشاغل پرداخت شود، كه اين برداشت غلطي است.

ما مخالف پرداخت عوارض و مالیات نیستیم. اما میزان درآمد و اين همه مالیات و 
هزينه و عوارض و جريمه و ... با هم همخوانی ندارد.

بله.. ما هم قبول داريم كه اينها با هم همخوانی ندارند. وزير محترم دادگستری در همايش ششم 
دی ماه سال گذشته اعلام نمود كه ميانگين درآمد دفاتر اسناد رسمی 8 ميليون و پانصدهزار تومان 
است در حالی كه ميانگين هزينه ماهانه هر دفتر اسناد رسمی 8 ميليون تومان است. خودتان اين 

معادله را حل بفرماييد كه چه بايد كرد؟؟

اين مطالبه ما از شما به عنوان ريیس كانون سردفتران و دفترياران است كه چه 
بايد كرد... نه اين كه شما هم بفرمايید چه بايد كرد...به نظر می رسد دستگاهها 
جهت  در  گامی  كه  آن  بدون  دارند،  مجازات  و  جريمه  و  بازرسی  به  علاقه  فقط 
رسمی  اسناد  دفاتر  ادارات،  ساير  نظر  از  گويی  بردارند.  ما  ای  حرفه  مشکلات 
صرفا برای انجام تخلف و تضییع حقوق دولتی و پرداخت جرايم آمده اند و همه 
اين  از  امور هستند!! نحوه برخورد بسیاری  اين  از  به جلوگیری  دستگاهها موظف 

ادارات با همکاران ما حتی غیر انسانی است...
در اين خصوص با رياست محترم قوه قضاييه، رياست محترم مجلس شورای اسلامی، معاون اول 
كميسيونهای  دادگستری،  محترم  وزير  املاك،  و  اسناد  ثبت  سازمان  محترم  رياست  قضاييه،  قوه 

حقوقی و اقتصادی مجلس مكاتبه و رايزنی شده است و در جريان جزييات مشكلات هستند.

قانونی و دارای ظرفیت فراوان هستند كه در برخی  كانونهای سردفتری واقعیتی 
و  كافی  اختیارات  و  بودجه  بدون  مهم،  اين ظرفیت  اما  اند.  تشکیل شده  استانها 
مسوولیتهای لازم، امکان فعالیت در حوزه دفاتر اسناد رسمی را ندارند. سیاست 
كانون مركز در در مواجه با ساير كانونها در خصوص مسائل مالی و برون سپاری 

وظايف خود به ساير كانونها چیست؟
به  قانونی  تكليف  اين  هم  امروز  تا  و  است  قانون  حكم  سردفتری،  كانونهای  فعاليت  و  تشكيل 
انجام رسيده است. قانون مسأله بودجه كانونها را پيش بينی نكرده است و تا اصلاح قانون در اين 
البته اينجانب معتقدم می توان بودجه ای را در  خصوص، مشكل بودجه كانون استانها ادامه دارد. 
اختيار استانها به عنوان هزينه كرد قرار دهيم، اما مجموع نظرات هيأت مديره و مكاتبات معاونت 
در  امكان  اين خصوص،  در  قانون  تصريح  و  املاك كشور  و  اسناد  ثبت  اسناد سازمان  امور  سابق 

اختيار قرار دادن بودجه به كانون استانها وجود ندارد.
در خصوص همكاری و تفويض اختيارات به كانونها بارها تاكيد كرده ام كه كانون مركز به تنهايی 
سپاری  برون  و  ندارد  را  كشور  سراسر  در  ما  همكاران  مشكلات  پيگيری  و  فصل  و  حل  امكان 
وظايف و اختيارات كانون مركز، سياست جدی هيأت مديره است و به كررات از استانها در جلسات 
موضوع  اراك  در  نويسان  وبلاگ  ششم  همايش  ايم.در  نموده  همراهی  و  كمك  تقاضای  مختلف 
ارتباط با نمايندگان مجلس از سوی روسای محترم يكی از جوامع سردفتری  مورد اعتراض واقع 
شد و كانون هم اين موضوع را به ايشان سپرد.از بعد از همايش تا به امروز، شخصا دوبار با ايشان 
تماس گرفتم، اما هنوز موفق به انجام موضوع مورد نظر نشديم. لذا كانون مركز اعلام آمادگی می 

نمايد تا نسبت به برون سپاری وظايف خود با رعايت قانون اقدام نمايد.

وضعیت درآمد دفاتر اسناد رسمي نسبت به هزينه هاي آنها مناسب نیست. كانون 
در اين خصوص چه تمهیداتي دارد؟

بله. در حال حاضر بسياري از دفاتر اسناد رسمي براي گذران امور و تامين مخارج خود با كسري 
فراوان مواجه هستند. اين حرف بر اساس آمار و اطلاعات موثق است. بايد براي دفاتر اسناد رسمي 
در چارچوب قانون و حفظ شان سران دفاتر اسناد رسمي و موافقت قوه قضاييه و سازمان ثبت اسناد 
و املاك كشور، به دنبال فعايتها و وظايف جديد بود تا اين كسريها جبران شود. كانون طي سالهاي 

اخير در اين خصوص فعاليتهاي مناسبي را به انجام رسانده است و اين اقدامات ادامه دارد.

مثبت بودن اقدامات ايشان در قوه قضاييه است.

واقعی كردن حق التحرير املاک به چه نتیجه ای رسید؟
 شخصا معتقدم كه  مبنای محاسبه حق التحرير اسناد غيرمنقول، قيمت واقعی بايد لحاظ شود، ولی 
مسوولين معتقدند هر چند نوشتن قيمت واقعی در اسناد غيرمنقول، ممكن نيست ولی شكل فعلی 
هم بايد اصلاح شود و قيمتی بين قيمت منطقه ای و قيمت واقعی در اسناد غيرمنقول درج شود.
با اين حال با تمام جديت دنبال اين هستيم با توجه به تصويب قانون پول شويی كه در اكثر مواد 
آن تكليف را به دفاتر اسناد رسمی گذارده است، برای شفافيت در معاملات، قيمت واقعی در اسناد 

غير منقول درج شود.

ادارات مربوط به حوزه  با  اخیر تعامل كانون سردفتران و دفترياران  طی سالهای 
نحوه  بر سر  اختلاف  مثال  برای  است.  نشده  انجام  به خوبی  اسناد رسمی  دفاتر 
پرداخت  به  رسمی  اسناد  دفاتر  الزام  رسمی،  اسناد  دفاتر  برق  تعرفه  محاسبه 
رسمی  اسناد  دفاتر  روزه  همه  دغدغه  شهرداری،  توسط  مشاغل  و  تابلو  عوارض 
است. به خصوص ادارت دارايی كه برخورد بسیار نامناسبی با همکاران ما دارند. 
اسناد  دفاتر  به  افزوده  ارزش  تحمیل  اسناد رسمی،  دفاتر  بلاوجه  و  متعدد  جرايم 
رسمی و اكنون هم اصرار بر الزام دفاتر اسناد رسمی به رعايت ماده 169 مکرر 
و دهها موضوع ديگر كه دفاتر اسناد رسمی با ادارات دارايی روزانه درگیر هستند. 
خلاصه اين كه تمام دستگاهها و ادارت دولتی در هر شرايطی هر گونه تمايل خود 
اين  حل  است.  گر  نظاره  هم  كانون  و  كنند  می  تحمیل  رسمی  اسناد  دفاتر  به  را 

مشکلات بر عهده كیست؟
البته من نظر شما را در اين زمينه قبول ندارم. به طور خاص در خصوص دارايی بايد عرض كنم، 
از  تن  و سه  مالياتی  امور  رييس سازمان  و  دارايي  و  اقتصاد  امور  وزير محترم  با  متعدد  ما جلسات 
معاونان ايشان داشتيم و مسائل را منعكس و پيگيری نموده ايم. حتی ما هنوز هم در موضوع ارزش 
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كارم مي ماندم، تا هم از وضعيت ثبتي پايتخت ايران شناخت كاملي حاصل كنم و هم گلوگاه هاي موجود 
و حساس استان تهران در حوزه ثبتي را بشناسم و با همكارانم در جهت رفع مشكلات برآييم. به خاطر 
دارم در مبحث پاسخ استعلامات در واحدهاي ثبتي، شاهد صف هاي طويلي بوديم. گاهي به ادارات 
مي رفتم و در ميان جمعيت با ارباب رجوع صحبت مي كردم و مشكلاتشان را مي پرسيدم و در جلسات با 

همكاران در ميان مي گذاشتيم تا راهكار و تدبيري براي به حداقل رسيدن اين مشكل پيدا كنيم.
سياست ها و تدابير جناب آقاي دكتر تويسركاني رياست محترم سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، مبني 
بر تحقق و ارايه خدمات الكترونيك بود، تا هم راهروهاي ادارات ثبت خلوت شود و هم سلامت اداري 
اين مجموعه ارتقا پيدا كند. برخلاف تمام مشكلات موجود و نبود شبكه هاي Lan – Wan، همچنين 
نگراني از شكست اين برنامه، در منطقه ثبت يوسف آباد، تلاش بيش از  15 شبانه روزي همكاران جوا ب 
داد و با توكل به خداوند متعال اولين سند مالكيت الكترونيكي تك برگي درهفته آخر اسفند 1389 صادر 

شد.
به دنبال اين موفقيت، براي كمتر شدن مراجعات حضوري مردم به ادارات ثبت، ضمن ارسال پاسخ 
استعلامهاي ثبت از طريق ادره پست، با نصب كردن دستگاه كارتخوان، در صرف وقت و زمان مردم 
صرفه جويي كرديم. يكي ديگر از اقدامات و خدمات برجسته سازمان ثبت، اخذ استعلامات الكترونيكي 
بود كه از سفر 8 هزار نفر در سطح شهر جلوگيري كرد. ضمن اين كه تمام تلاش بر اين است كه در اسناد 
مالكيت كاداستري از زمان استعلام سردفتر تا ارسال پاسخ به دفتر اسنادرسمي،  حداكثر 3 روز كاري زمان 
كافي باشد ومي توان گفت اين موضوع،  سلامت اداري و رضايت مردم و سرعت در خدمات ثبتي براي 

انجام معاملات در حوزه املاك را در پي داشت.
ايجاد سامانه ثبت آني، يك انقلاب در اين حوزه بود. به نظرم اگر انتقادي از كاري كه در حال انجام است 
صورت نگيرد، پيشرفتي حاصل نمي شود. ضمن اين كه هيچ طرحي از روز اول به صورت 100% كامل 
نيست و به مرور تكميل مي شود. اين طرح نيز مثل طرح هاي نو و بديع، منتقدين خاص خود را داشت، اما 
امروزه مي بينيم كه علي رغم مشكلات و مقاومت خيلي توسعه پيدا كرده و از نظر آماري اطلاعات جامع 
و كاملي در اختيار تصميم گيرندگان قرار مي دهد. حذف اوراق يكي از بركات ثبت آني بود، حتي كساني 
كه مخالف اين طرح بودند، امروزه حاضر نيستند كه دوباره به زمان كاغذ و قلم برگردند. خوشبختانه با 

همكاري سران دفاتر اين امر محقق شد و به زودي به نقطه ايده آل خواهيم رسيد.
به خاطر دارم يكي از روزنامه ها در اين زمينه تيتري زده بود با اين عنوان: » 300 نفر از كارمندان دفاتر 
املاك بيكار شدند« طي تحقيق و بررسي هايي متوجه شديم افرادي كه به عنوان پيك موتوري براي 
گرفتن استعلام و پاسخ آن بين دفاتر اسنادرسمي و ادارات ثبت تردد مي كنند و بيشترين شلوغي ها 
در راهروهاي ادارات ثبت به بركت وجودي اين عزيزان بود، با ارائه خدمات ثبت الكترونيكي و پاسخ 
استعلامات، آنها از اين چرخه اداري حذف شده اند. اما واقعيت امر اين بود كه شغل كاذبي ايجاد شده بود 
كه در كنار آن از مردم و خدماتي كه حاكميت در اختيار مردم گذاشته بود، سوءاستفاده مي كردند و دراين 
ميان جعل هايي به وجود مي آمد كه با ارائه اين سامانه، سلامت اداري در اين بخش حاكم شد.)اگر به 

صلاح است بماند و گرنه حذف شود(

ترويج  سندرسمي  و  مقوله  به  تهران  استان  املاک  و  اسناد  ثبت  مديركل  نگاه 
سندرسمي  و وظايفي كه قانونگذار برعهده دفاتر اسنادرسمي گذاشته چیست؟

معتقدم اگر نظام معاملات كشورمان ساماندهي شود و تمام معاملات به سمت اسنادرسمي سوق پيدا 
كند، سندرسمي در جامعه ترويج پيدا مي كند. بايد از مزايا و اعتبار سندرسمي  و حمايت قانونگذار  در ماده 
71 تا 73  و ماده 46 قانون ثبت مردم را مطلع كنيم تا آنها بدانند حتي در تنظيم اجاره نامه ها در دفاتر 
اسناد رسمي،  چه اندازه از تشكيل پرونده در محاكم دادگستري جلوگيري ميشود. و حقوق صاحبان حق 
محفوظ مي ماند. اگر از ديدگاه درآمدي هم به اين موضوع نگاه كنيم دولت مي تواند با ايجاد نظم در 
معاملات حقوق خود را )حقوق دولتي و حقوق عمومي( به راحتي از انجام معاملات وصول كند،  كه علاوه 

بر آباداني و توسعه شهر و روستاهاي كشورمان، موجب ايجاد امنيت قضايي در معاملات نيز مي شود.

با وجود اينکه جنابعالي يکي از اعضاي دادگاه بدوي انتظامي هستید، ارزيابي شما از 

ابتدا براي شناخت بیشتر خوانندگان، شمه اي از بیوگرافي و سابقه شغلي خودتان 
بفرمايید.

بسم الله الرحمن الرحيم. با سلام خدمت خوانندگان عزيز اين نشريه . سلام و درو به روح مطهر شهداي 
اسلام و آرزوي علو درجات براي امام راحل عظيم الشان)ره( و آرزوي سلامتي براي مقام معظم رهبري 
و توفيق روزافزون خدمتگذاران نظام جمهوري اسلامي ايران آروزي سلامتي براي جانبازان پرافتخار 

اين كشور.
سال 1369 به سازمان ثبت اسناد و املاك كشور آمدم. برخلاف تصورم و با شناختي كه به مرور زمان به 
دست آوردم، متوجه شدم قانونگذار در اهداف تعريف شده براي سازمان ثبت اسناد و املاك، تشكيلات 
تخصصي و ويژه اي براي بخش املاك و بخش اسنادرسمي  در نظر گرفته است. با گذشت 7 سال از 
آغاز خدمت در اين سازمان، رياست ثبت نقطه مرزي و پرخاطره شهرستان پيرانشهر به من واگذار شد. 
بعد از مدتي، در خدمت مردم آذربايجان غربي، چه در كسوت كارمندي وچه در مسئوليت معاونت استاني 
انجام وظيفه نمودم. سپس به دستور جناب آقاي اميري، رئيس وقت سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، 
به شهر اولين ها)تبريز( منتقل شدم. ابتدا عنوان سرپرست اداره كل ثبت اسناد و املاك استان آذربايجان 
شرقي و بعد مديريت كل ثبت اين استان را  به بنده محول كردند كه حدود 6 سال در اين استان توفيق 
خدمتگذاري داشتم. زماني كه رياست سازمان ثبت اسناد و املاك كشور به جناب آقاي دكتر تويسركاني 
محول شد بازهم جزو اولين ها بودم و با اعتماد به بنده، خدمتگذاري در حوزه ثبتي استان تهران كه 
پيشاني كشور در خدمت رساني است را به بنده به امانت سپردند. شهر تهران، بي اغراق استان ويژه كشور 
در بسياري از حوزه هاي مديريتي، از جمله ثبت اسناد و املاك است، كه اميدوارم كه اين امانتداري را به 

نحو احسن انجام داده باشم.

در باره روز استقرار خود در اداره كل ثبت استان تهران بفرمايید....
روزي كه به تهران منتقل شدم يك روز برفي بود. زماني كه جناب آقاي دكتر تويسركاني در مورد 
اعتمادش به بنده امر فرمودند، هرگز فكر نمي كردم كه بار اين مسئوليت سنگين به دوش من محول شود 
و خدمتگذار مردم تهران باشم. خدا را شاكرم كه در اين مقطع زماني، كه نظام اسلامي  و ولايتمداري 
براين كشور حاكم است كارمند دولت اسلامي شدم تا خدمت رساني مي كنم. در اولين سمينار مديران ثبت 
كه در جوار بارگاه ملكوتي سلطان سرير ارتزاق حضرت علي ابن موسي الرضا)ع( برگزار شد، قطعيت اين 
سمت براي من به بنده ابلاغ شد. دو روز بعد از دفتر رياست محترم سازمان ثبت اسناد و املاك كشور 
تماس گرفته شد و اعلام شد فردا،روز معارفه است. برف  سنگين در استان آذربايجانمي باريد و تمام 
پروازها تاخير داشت و يا كنسل شده بود، اما به هر طريقي كه ممكن بود خودم را رساندم و 8 صبح در 
خدمت همكاران عزيز و گرامي خودم بودم. در اينجا لازم مي دانم از تلاش و زحمات جناب آقاي دكتر 
آدابي كه پيش از من مديريت اداره كل اسناد و املاك استان تهران را برعهده داشتند تشكر  كنم. ايشان 
زحمات فراواني در اين استان كشيده بودند. سعي من هم در اجرا و ارتقاي سياست هاي سازمان ثبت در 

اين استان بوده است.

اين روزها تحولات بزرگي را در حوزه ثبتي شاهد هستیم. هرچند كه سیاست هاي 
كلي از سوي رياست محترم سازمان ثبت اسناد و املاک كشور ابلاغ مي شود، اما 
بخش عملیاتي و اجرايي مهمترين بخشي است كه كارها را به پیش مي برد. گزارشي 
عمومي و فهرست وار از فرآيندهايي كه طي اين 5 سال گذشته در استان تهران به 

انجام رسانده ايد بفرمايید.
زماني كه افتخار خدمتگذاري در ثبت استان تهران را به دست آوردم،. خدمات رساني در اين سازمان كاملا 
سنتي انجام مي شد و دولت الكترونيك به منصه ظهور نرسيده بود. شايد يك تدابير و زيرساخت هايي 
ازجمله داده آمايي دفاتر املاك، ايجاد شبكه هايLan – van، برگزاري آموزش هاي لازم آشنايي بر 
مباحث كامپيوتري و فرهنگسازي پرسنل و شاغلين ثبت انديشيده شده بود، ولي در واقعيت امر همه 

خدمات در آن مقطع زماني به صورت سنتي انجام مي شد.
زماني كه به تهران منتقل شدم به دور از خانواده و تا 9 ماه به تنهايي زندگي كردم. بيشتر شب ها در اتاق 

ميرصادق سعادتيان نامي آشنا براي بسياري از مديران ارشد كشور است. او بيش از پنج سال است كه با حكم دكتر احمد 
تويسركاني معاون قوه قضاييه و رييس سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، مدير كل ثبت اسناد و املاك پايتخت ايران 
اسلامي است. هر چند زخمهاي دفاع مقدس در تن او به يادگار مانده است، اما همچنان حسرت جاماندن از قافله دوستان 
شهيدش غم پنهان نگاه اوست. قضاوت منصفانه در مورد عملكرد او سبب مي گردد تا نام او را در زمره يكي از مديران 
موفق در نظام جمهوري اسلامي ايران قرار دهيم. هر چند از ميان صحبتهايش مي توان فهميد ناگفته هاي زيادي براي 
گفتن دارد كه بايد براي شنيدن و دانستن آنها صبوري كرد. او با همه اعتقاد و صداقت خود روزانه حداقل 12 ساعت كار 
و تلاش را مصداق عبادت براي خود مي داند و از اين همه تلاش و سخت كوشي خرسند است و ميز كار خود را همانند 
سجاده عبادت به درگاه خداوند مي داند. او مانند هميشه و در عين كار بسيار فراوان به ما وقت مصاحبه داد و در تمام 
طول مصاحبه خنده بر لب داشت، اما آنجا كه وقتي از آرزوي خود براي شهادت گفت اشك از چشمانش جاري گشت...

آنچه در ادامه می آيد ماحصل گفتگوی ماست:
گفتگو: عليرضا سليمي ناييني

مديركل ثبت اسناد و املاک استان تهران:
كار، عبادت و میز كار همانند سجاده عبادت است

گو
 و 

ت
گف
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عملکرد دفاتر اسنادرسمي  در اين حوزه چیست؟
به اعتقاد من شغل سردفتري شغل مقدسي است. جزو مشاغلي است كه به محض گرفتن ابلاغ، كارشان 
را با سوگند آغاز مي كنند. يعني همطراز با وكلاي مردم در مجلس شوراي اسلامي و قضات كه سوگند 
ياد مي كنند. بنابراين قشر سردفتر، قشر باسواد و عالمي  است كه امانتدار مردم هستند به گونه اي 
كه ارباب رجوع گاهي حرفش را فقط به سردفتر مي گويد و او را رازدار خود مي داند؛ ازجمله تنظيم 
سندرسمي  وصيت نامه كه گاهي هيچ كسي جز شخص سردفتر محترم از موضوع مطلع نيست. پس 
جايگاه سردفتري جايگاه رفيعي است كه بايد آن را مقدس دانست. بنابراين سردفتر اسناد رسمي هرگز 
متخلف نخواهد بود، اما هر اشتباهي كه در دفاتر اسناد رسمي رخ مي دهد به نام سردفتر اسناد رسمي ثبت 
مي شود؛ زيرا در دفتر اسناد رسمي همه امور و مسئوليت ها با شخص سردفتر است، حتي اگر از طرف 

كارمند دفتراسناد رسمي هم خطايي رخ دهد، سردفتر موظف به پاسخگويي است.
در شهر تهران بيش از 1600 سردفتر اسنادرسمي وجود دارد كه از 3 مرجع؛ بازرسي سازمان ثبت، بازرسي 

كانون سردفتران و دفترياران و  بازرسي اين اداره كل، نظارت و بازرسي مي شوند. 

ثبت آني علاوه بر مزاياي گفته شده، نقاط ضعفي هم دارد كه اغلب شايد مربوط 
به دستگاه هاي ديگر است، اما به واقع مقوله تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمي با 
اختلالات جدي مواجه مي سازد. براي اين مشکل چه برنامه اي انديشیده شده است؟

ثبت آني يك تكليف قانوني در برنامه پنجم توسعه است كه قانونگذار، سازمان ثبت را مكلف به اجرا 
كردن آن نموده بود، كه با اجراي آن تحول عظيمي  در اين بخش ايجاد شد. درهرصورت هر طرح 
جديدي در ابتداي امر مشكلات اجرايي دارد، اما درخصوص ثبت  آني، لينك هاي ارتباطي همراه با اين 
سامانه موجب اختلالي در سيستم مي شوند؛ به هرحال قطع بودن سيستم ثبت احوال را نبايد به پاي 
سامانه ثبت  آني گذاشت. سامانه ثبت آني يك سيستم نوظهور است كه با حداقل مشكل، حداكثر خدمات 
را ارائه مي دهد. ستادي نيز همزمان با راه اندازي اين سامانه تشكيل شد كه مشكلات سر راه اين سامانه 
را با جديت پيگيري مي كند. و امروز سامانه ثبت آني روانترين و پر كارترين سامانه كشور است و من در 

سامانه ثبت آني اختلال نمي بينم.
در اين 5 سال ماموريت شما در تهران بزرگ، حتما روزهاي سخت و تلخي هم داشته ايد. در مورد يكي از 

آن روزها توضيح بدهيد.
همه روزهاي من به جهت تحولاتي كه ايجاد شد روزهاي شيريني بوده است. روزهاي سخت را به دليل 
اين كه نظام و ايرانم را دوست دارم به آن شدت درك نكردم. شايد كسي باور نكند اما بعضا ميز كارم را به 

سجاده تشبيه مي كردم تا احساس خستگي نكنم. 

اولین چیزي كه در خصوص اين كلمات به ذهنتان مي رسد بفرمايید..
سندرسمي: اعتبار همه اموال

چفيه: استقامت
جبهه: روزهاي خوش من

شهادت: خواسته همه بسيجيان
سازمان ثبت: دوستش دارم

ثبت استان تهران: خاطره عمر و جوانيم
آذربايجان: زادگاهم

جانباز: درد و رنج و عذاب هاي شبانه اش
درباره زلزله اي كه در استان آذربايجان شرقي پيش آمد و حال و هواي خودتان در جلسه اي كه در كانون 
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سردفتران و دفترياران تشكيل شده بود بگوييد.
اهالي ورزقان مردمي  صميمي و دوست داشتني هستند. روزي كه براي افتتاح و راه اندازي ثبت ورزقان 
در خدمت اهالي بوديم، متزلزلشان توجهم را جلب كرد و يكي از صحبت هاي من در آيين افتتاح ثبت 
ورزقان درباره زلزله و دريافت مزاياي سندرسمي بود. در همان روز گفتم كه »وجود ثبت اسناد در اين 
منطقه باعث خواهد شد، املاك روستايي سنددار شوند و شما مي توانيد از امكانات و مزاياي سندرسمي 
 بهره مند شويد و با دريافت تسهيلات بانكي خانه هاي خود را بازسازي كنيد، اميدوارم كه زلزله نيايد، اما 
اگر روزي هم زلزله آمد شما خانه هاي مقاومي  داشته باشيد.« آن اتفاق ناگوار براي اهالي پيش آمد و 
باوجود اينكه مسئول بودم اما كاري از دستم برنمي آمد. اين بود كه در روز جلسه اي كه در كانون تشكيل 

شده بود بسيار غمگين بودم زيرا آنان غمگين بودند.

سخن پايانی شما برای اين گفتگو چیست؟
آرزو دارم دادگاه انتظامي  سردفتران تعطيل شود و اين تعطيلي فقط توسط سران دفاتر مي تواند اجرا شود. 
خودشان بايد ناظر بر عملكرد خودشان باشند و با تدابير حفاظتي از بايگاني و دفاتر قديمي خود از وقوع 
اشتباهات و بعضا تخلفات انتضامي كه منجر به تشكيل پرونده در دادگاه انتظامي  مي شود پيشگيري 
كنند. همچنين توصيه مي كنم سران محترم دفاتر اسنادرسمي  متقاضيان اسناد مالكيت دفترچه اي را به 
ادارات ثبت براي تعويض سند مالكيت معرفي كنند و مي توانند اين كار را با يك مهر مخصوص انجام 
دهند. ما از بانك جامعه املاك مطمئن مي شويم كه تمام اسناد مالكيت دفترچه اي به كاداستري تبديل 

شوند.
 يكي ديگر از توصيه هاي من اين است كه سران محترم دفاتر اسناد رسمي از كامل بودن سند از نظر 
امضاء صاحبين امضاء مطمئن شوند و بعد خلاصه معاملات را ارسال كنند، چون موارد زيادي پيش آمده 
كه به اشتباه اسناد را تاييد نهايي كرده اند و به دليل اين كه معامله برخط و الكترونيكي است مجبور 
مي شويم اين اشتباه را براي هيات نظارت گزارش كنيم؛ به همين دليل ورودي پرونده ها به هيات نظارت 
بيشتر شده است و در آخر اينكه در داده آمايي استعلامات دقت لازم را به عمل آورند تا برگشت ها به 
حداقل ممكن برسد تا بتوايم در حداقل زمان تعريف شده، پاسخ استعلامات را بدهيم. از ابتداي سال 
1393 تاكنون حدود 6 هزار و 849 استعلام را اصلاح كرده ايم كه به كمك دوستانمان در دفاتر اسناد 

رسمي مي توانيم به جاي اصلاح استعلام، پاسخ استعلام را ارسال نماييم. 
 همچنين در طول اين مدت 877 هزار و 839 فقره استعلام ثبتي از دفاتر اسنادرسمي  به ادارات ثبت 
ارسال شده و از اين تعداد 872 هزار و 226 فقره را اداره ثبت استان تهران پاسخ داده است. 99 درصد 
استعلاماتي كه دفاتر اسنادرسمي  از ما استعلام مي كنند، به موقع پاسخ را ارسال مي كنيم تا معاملات در 
زمان مقرر بين طرفين، صورت بگيرد.همچنين ارتباط من با دفاتر اسنادرسمي  به صورت ايميل و تلفن 
به صورت مستمر برقرار است و دوستان درجايي كه پاسخ استعلامشان بدون عذر موجه به تاخير افتاده 

است،  بنده شخصا مشتاق پيگيري علت و رفع آن هستم.

و سخن نوروزی تان!؟
غمگين ترين ايام شيعيان، ايام فاطميه است، ضمن قدر دانستن اين روز بايد از معنويات آن استفاده كنيم 
تا شادي هاي نوروز را بيشتر درك كنيم. نوروز؛ تغيير و تحول طبيعت است و يكي از تذكراتش همان 
متحول شدن است كه ما در دعاي تحويل سال مي خوانيم. ولي از همان جايي كه همه ايراني ها در ايام 
فاطميه به واسطه شهادت دخت پيامبر اعظم)ص( و همسر اميرالمومنين)ع( غمگين هستند، بايد دعا 
كنيم كه تحويل سال، همراه با تحول معنوي حال ما باشد و اگر خطايي مرتكب شده ايم درصدد اصلاح 

آن بربياييم تا ائمه اطهار خوشنود شوند و شرمنده امام زمان)عج( نباشيم با آرزوي ظهورش انشا الله.
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اسناد صادره در   
راستاي قانون 
تعيين تكليف 
  اراضي فاقد سند

اسناد صادره در راستاي 
قانون ساماندهي و 
حمايت از توليد و 

  عرضه

انجام شده تعداد تفكيك   كل اسناد
  بر حسب واحد

پاسخ به استعلام و 
  اعلام وضعيت ثبتي

راستاي قانون آرا صادره در در 
تعيين تكليف از ابتدا تا پايان بهمن 

93  

    847291  137356  468305  1309  208  92يازده ماهه 
  21087  966018  145886 558705 2097 2195  93يازده ماهه

    14  6  19  60    درصد تغيير
  

پرونده هاي تشكيلي   وكالت  غير منقول  منقول  
  اجرا

پرونده هاي مختومه 
  اجرا

  مطالبات بانك هاوصول 

  11،811،179،360،388  3536  14723  1547139  265886  695194  92 ماهه يازده
  14،467،479،277،982  4994  14516 1673394 300214 750166  93يازده ماهه

  22  41  -1  8  13  8  درصد تغيير
  

بازرسي انجام شده   
از دفاتر السناد 

 رسمي

اسناد رسيدگي شده در 
  دفاتر اسناد رسمي

بازرسي انجام 
شده از دفاتر 

 ازدواج

اسناد رسيدگي شده 
  از دفاتر ازدواج

بازرسي انجام شده 
  از دفاتر طلاق

  اسناد رسيدگي شده در دفاتر طلاق

  7907  74  45،727 308 1،557،963 3208  92يازده ماهه
  3500  113  127،232  595  1،231،655  3982  93يازده ماهه 

  - 56  53  178 93 -21  24  درصد تغيير
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صورت  اين  به  و  شود  می  ذخيره  ثبت،  سازمان  اطلاعاتی  بانك  در  معاملات  اين  كه  می گيرد 
ميزان تخلفات كمتر شده است. 

به گفته اين سردفتر از 120 دفتر فعال در استان در سال جاری، 60 فقره بازرسی كلی و 80 فقره 
با 14 مورد  نهايت منجر به صدور 47 مورد كيفرخواست،  آمده كه در  به عمل  بازرسی اجمالی 
انفصال موقت  با درج در پرونده، 13 مورد جريمه نقدی و 7 مورد  تبرئه، 13 مورد توبيخ كتبی 

شده است.
وي ثبت آني را بـا وجود دارا بـودن امتيـازات مثبت و سـازنده خالـي از انتقاد نمـي داد و معتقد 
اسـت: باوجـود اجرايي شـدن ايـن سـامانه درحـدود يكسـال و پنـج مـاه، نه تنهـا تسـريعي در 
تسـهيل فرايندهای تنظيم سـند صـورت نگرفتـه، بلكه روز بـه روز بـر گرفتاری و اتـلاف وقت 
دفاتـر و مـردم افزوده شـده اسـت، حـال آن كه فرقـي نمي كنـد برنامـه نويسـی سـامانه ايراد 
داشـته باشـد يا ايـراد از قطع و كنـدی سـرعت اينترنت يـا سـامانه های متصـل بـه آن اعم از 
ثبت احـوال و اسـتعلام الكترونيكی و سـوئيچ خزانه و... باشـد؛ زيـرا نتيجه آن توقـف يا اختلال 

در امر سـند نويسـی است.
ايـن سـردفتر اسنادرسـمي در ادامـه مـي افزايـد: اعتبـار نظـام ثبتـی و دفاتر اسـناد رسـمی در 
گـروی موفقيـت الكترونيكی شـدن و بـه عبارتـی ثبت نويـن اسـت كـه اميدواريم بـا مديريت 
سـازمان ثبـت و فرهنـگ سـازی بيـش از پيـش موجـب اقبـال عمومـي بـه سـمت ترويـج 

باشـيم. سندرسـمي 
اما دستيابی به يك قانون  اصلاح قانون دفاتر اسنادرسمي به دليل گذشت زمان ضروري است 
جامع و مانع و فراگير مستلزم تشكيل كارگروهی تخصصی از انديشمندان و اصحاب حقوق ثبت 

است تا بتوانند در مدت زمان معين و امكانات لازم، پيش نويس قانون جديد را تهيه كنند. 
ميروكيلي ضمن بيان اين جملات تاكيد مي كند كه آن چه امروز به عنوان اصلاح قانون دفاتر 
اصلاح  برای  توجيهی  تهيه طرح  از جمله عدم  نقايص شكلی  داراي  تدوين شده،  رسمی  اسناد 
مزبور است به همين جهت ماهيتا قابل دفاع نيست و نمی تواند پاسخگوی نيازهای حتی امروز 
ابهام قانون مزبور می توان به عدم پذيرش استقلال كانون  از ديگر موارد نقص و  باشد.  دفاتر 
تكليف  تعيين  عدم   ، استان ها  عالی  شورای  اجرايی  مديريت  و  تشكيل  نحوه  ها،  استان  های 

وظايف دفترياری و عدم تطابق با قوانين ثبت آنی اشاره كرد.

تعرفه ها
قطعي  اسناد  التحرير  حق  كردن  واقعي  و  ها  تعرفه  درباره  وي 
قطعی  اسناد  تحرير  نمودن  واقعی  گويد:  مي  نيز  غيرمنقول 
قيد شود  اسناد  در  معامله  واقعی مورد  قيمت  غيرمنقول چنان چه 
و حق التحرير دفاتر نيز بر اساس آن اخذ شود باعث ايجاد درآمد 
اوضاع  در  آنها  تعداد  كه  دفاتر  طريق  اين  از  و  شده  دفاتر  مكفی 
جاری  های  هزينه  توانند  می  باشد  می  زياد  نيز  اقتصادی  ركود 
زيان شده و  و  دفاتر كه متحمل ضرر  از  تعدادی  و  انجام  را  خود 
از  نمايند  تأمين  را  خود  جاری  و  پرسنلی  های  هزينه  توانند  نمی 
اين مشكل مالی خارج شوند، ضمن اين كه اين امر باعث شفافيت 
معاملات شده و در مواقعی كه دادسراها بخواهند املاك را وثيقه 
قرار دهند احتياجی به كارشناسی و اطاله اوقات نشده و امور مردم 

به سرعت انجام می شود.
ميروكيلي تعامل كانون استان يزد را با كانون مركز مثبت ارزيابي 
هم  و  همكاری  هرنوع  آماده  يزد  كانون  گويد:  مي  و  كند  مي 
انديشی با اعضاي كانون تهران است و اين امر را در امور محوله 
به خوبی نشان داده،  ولی متأسفانه اكثريت اعضاي هيئت مديره 
با  را  خود  مخالفت  صراحت  به  بعضا  و  ندارند  استانی  های  كانون  به  اعتقادی  تهران   كانون 
استقلال كانون های استانی در همايش ها بيان كرده و حتی حاضر به واسپاری حداقل ها هم 
به كانون استان ها نيستند؛ در حالی كه كانون های مقتدر استانی می تواند بازوی توانمند كانون 

تهران در پيشرو اهداف سران دفاتر باشند.
رئيس كانون سردفتران و دفترياران استان يزد با بيان اينكه به اعضاي هيات مديره كانون تهران 
افكار  تضارب  افزايد:  مي  باشند  سردفتري  عالي  شوراي  تاسيس  فكر  به  كه  شود  مي  پيشنهاد 
همكاران  اقتدار  و  مصوبات  بودن  جامع  موجب  كلان  های  گيری  تصميم  در  كنندگان  شركت 
بها داده شود و  استانی  به كانون های  تعداد بالای خانواده سردفتری،  به  با توجه  خواهد شد و 
به  را  اجرائی  امور  و   برد  بهره  آنها  از  استان ها  از  با دعوت و تشكيل كارگروه های تخصصی 
آن ها واگذار كند تا اعضاي كانون تهران بتوانند وقت خود را صرف برنامه ريزی در امور كلی 

)سياستهای كلان( جامعه سردفتران كنند.

يزد  استان  دفترياران  و  سردفتران  كانون  رئيس 
با بيان اين كه120 دفتر فعال در سال 1306 در 
دفاتر  گويد:  مي  است،  شده  تشكيل  استان  اين 
مشغول  حاضر  حال  در  استان  اين  رسمي  اسناد 
ارباب  اسناد  تنظيم  و   امضا  گواهی  فعاليت  به 
معاوضه،  صلح،  قطعی،  بيع  اسناد  از  اعم  رجوع 
است  ايقاعاتی  و  عقود  ساير  و  تعهد  وكالت، 
بينی  پيش  قوانين  ساير  و  مدنی  قانون  در  كه 
اسناد  ازجمله  الكترونيكی  خدمات  ارائه  و  شده 
ارائه  و  ديجيتال   امضاي  گواهی  و  الكترونيكی 

مشاوره به مردم در زمينه های مختلف حقوقی هستند.
دفاتر  افزايد:  و مي  اشاره مي كند  اسنادرسمي  دفاتر  فعلي  به وضعيت  ميروكيلي  اصغر  سيدعلي 
به  قوانين  در  متعدد  وظايف  تحميل  و  نوين  ثبت  به  ثبت سنتی  از  عبور  چالش  با  اسناد رسمی 
اسنادرسمی  دفاتر  ديگر  طرف  از  و  هستند  مواجه  اسناد  تنظيم  در  متعددی  مشكلات  با  دفاتر، 
باوجود وابستگی به دادگستری نه تنها از امنيت شغلی و رفاهی برخوردار نيستند، بلكه از ديدگاه 
كلان قوه قضائيه نيز حمايت خاصی نمي شوند و اين امر باعث سرخوردگی سردفتران شده و 

موجب افزايش بازنشستگی داوطلبانه و اختياری آنان مي شود. 
از  تا  انديشيده شود كه  تمهيداتي  بايد  يزد،  استان  دفترياران  و  رئيس كانون سردفتران  به گفته 
شان  به  توجه  با  دفاتر  سران  درآمدزايي  براي  دليل  همين  به  شود،  جلوگيري  سرخوردگي  اين 
سردفتري پيشنهاداتي مي دهد و مي گويد: پيگيری دقيق اجرای قوانين موجود از جمله اجرای 
دقيق ماده 29 قانون رسيدگی به تخلفات رانندگی، لزوم اخذ حق التحرير بر اساس قيمت واقعی 
املاك و حفظ حقوق سران دفاتر با توجه به مسئوليت ها و تكاليف سنگينی كه در رابطه با نقل و 
انتقال املاك به دفاتر اسناد رسمی تحميل شده است، اجرا و احيای مفاد ماده 88 قانون ثبت و 
امكان تنظيم و ثبت قراردادهای عادی بين اشخاص، پيگيری و اجرای دقيق قانون پيش فروش 

آپارتمان ها كه تنظيم سند رسمی را در اين خصوص ضروری می داند.
لزوم  به  كه  اسناد رسمی  دفاتر  قانون  ماده 54  اصلاح  و همچنين 
بار  از چهار سال يك  اسناد رسمی  دفاتر  التحرير  بازنگری در حق 
درآمدزايي  براي  توان  مي  كه  است  تمهيداتي  بار  يك  سالی  به 

سردفتران با رعايت شان آنها صورت بگيرد.

كانون هاي  استاني
استان  دفترياران  و  كانون هاي سردفتران  وي درخصوص تشكيل 
تشكيل  ثبت،  سازمان  ارزشمند  اقدامات  از  يكي  است:  معتقد  ها 
اين  اهداف  راستای  در  دارد  ضرورت  اما  بود،  استانی  های  كانون 
و  مركز  كانون  اساسی  وظايف  سپاری  برون  درخصوص  طرح، 
شهرستان ها،  و  استان ها  در  توانمند  و  فعال  نيروهای  از  استفاده 
های  كانون  مالی  استقلال  به  نسبت  اداری،  استقلال  بر  علاوه 
استانی اقداماتي صورت گيرد تا تكاليفی كه در مواد 55، 56 و 68 
سپرده  استاني  های  كانون  به  شده  گذارده  مركز  كانون  عهده  بر 
شود و به اين ترتيب تعامل و همكاری كانون ها با فرض استقلال 
به  بخشيدن  تحقيق  و  سردفتری  جايگاه  در  پيش  از  بيش  آنها 

اهداف نظام ثبت نوين كمك شود.
و  سردفتران  كانون  رئيس  كه  بود  مواردي  از  يكي  درماني  بيمه 
دفترياران استان يزد به آن پرداخت وي در اين زمينه معتقد است 

از كم درآمدترين  بالا،  باوجود پرداخت های  افراد تحت پوشش كانون  بيمه درمان  كه وضعيت 
آنان محسوب مي شود، ممكن است  نارضايتي  براي  اين عاملي  و  نيز كمتر است  اقشار جامعه 
عهده  بر  كمتری  مالی  بار  و  شود  كانون  براي  اقتصادی  صرفه  موجب  عامل  اين  شود  تصور 
خصوص  اين  در  ديگر  نهادهاي  گذاري  سرمايه  به  توجه  با  ولي  گذارد  برجاي  كانون  صندوق 
به نظر می رسد استفاده از دفترچه های بيمه سلامت ايرانيان به عنوان بيمه پايه ای و تنظيم 
قرارداد با يكی از شركت های بيمه بعنوان  بيمه تكميلی درمان بهترين و منطقی ترين روش 

برای كانون سردفتران باشد.

ثبت آني
ميروكيلي با اشاره به راه اندازي ثبت آنی مي گويد: تنظيم اسناد مردم در دفاتر بصورت آنلاين 
و با استفاده از بانك های اطلاعاتی ثبت احوال و بخشنامه های ثبتی و ممنوع المعامله صورت 

رئیس كانون سردفتران ودفترياران استان يزد:
يکي از اقدامات ارزشمند سازمان ثبت، تشکیل كانون های استانی بود

تنظیم اسناد مردم در دفاتر 
بصورت آنلاين و با استفاده از 
بانک های اطلاعاتی ثبت احوال 
و بخشنامه های ثبتی و ممنوع 

المعامله صورت می گیرد كه اين 
معاملات در بانک اطلاعاتی 

سازمان ثبت، ذخیره می شود 
و به اين صورت میزان تخلفات 

كمتر شده است. 
ش

زار
گ
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روابط عمومي كانون سردفتران و دفترياران
ضمیمه نوروز - 1394

استان  انتخاب رئيس سازمان  ثبت  اسناد و املاك كشور و يكي از سردفتران  مركز استان  به  
انتخاب  كانون محل  و در صورت عدم تشكيل كانون  در محل،  به انتخاب  رئيس  سازمان  ثبت  
اسناد و املاك كشور ) مواد 34 و 35 قانون دفاتر اسناد  رسمي ( ارجاع  و دادگاه  مرجوع اليه پس 
از رسيدگي  در صورت  احراز  تخلف مبادرت  به صدور راي  محكوميت  و تعيين  يكي از  مجازات 
هاي  1 - توبيخ  كتبي با درج در  پرونده  2 -  جريمه نقدي از  يكصد هزار ريال تا يك  ميليون 
ريال 3 - انفصال موقت  از اشتغال  به سردفتري و دفترياري  از سه ماه  الي شش ماه 4 - انفصال  

موقت  از شش ماه  تا دو سال 5 - انفصال دايم ) موضوع ماده 38 قانون ( مي نمايد.
در هر يك از مراحل مذكور با ملاك از مراحل  پنج گانه رسيدگي در دادگاه هاي عمومي كيفري 
باعث  آن  رعايت  كه  است  حاكم  اصولي  اجرا(  رسيدگي،  تعقيب،  مقدماتي،  تحقيق  جرم،  كشف   (
جلوگيري از مخدوش شدن امنيت رواني سردفتر و دفتريار در سطح كلان امنيت رواني جامعه مي 

گردد. 
به عبارت ديگر  هدف اساسي صدور احكام  مي بايد ايجاد امنيت روحي و رواني  در اجتماع و جامعه  
كوچك تر  سردفتري باشد كه جز با رعايت اصول حاكم بر مقررات جزايي  و رعايت اصل سلسله 
نامه، دستورالعمل و بخشنامه در  نامه و تصويب  آيين  قانون عادي،  قانون اساسي،  مراتب مقررات 
تمام مراحل بازرسي، كارشناسي، صدور كيفرخواست، رسيدگي دادگاه هاي انتظامي اعم از بدوي و 
تجديدنظر و اجراي احكام ، ميسر نمي گردد. بدين منظور جا دارد اعضاي دادگا ه هاي انتظامي با 
آگاهي لازم از صعوبت كار منحصر به فرد دفاتر اسناد رسمي در صدور احكام  صادره ايجاد امنيت  

رواني براي جامعه  سردفتر و دفتريار را مطمح نظر قرار دهند.

در تحقق اين هدف، موارد ذيل  داراي  تاثیري غیر قابل انکاري مي باشند:
1 - مرحله رسيدگي

الف: رعايت اصل  قانوني  بودن  تخلف  و مجازات ها 
ب - تفسير محدود قوانين  جزايي

ج - تفسير قوانين  جزايي به نفع  مرتكب فعل خلاف 
د - تفكيك افعال  ارتكابي عمومي با سوء نيت از افعال مبني بر غفلت و مسامحه و بي مبالاتي

ه - وارسي دقيق  چگونگي ابلاغ اعم از كيفر خواست و آراء صادره 
و - دعوت از سردفتر و دفتريار به جلسه رسيدگي بويژه مواردي كه كيفر تخلف انتسابي از درجه 

سه به بالا باشد.
ز - توجه به سابقه كار، سن مرتكب، جنسيت، انگيزه و سوابق احتمالي محكوميت 

ح - اجراي قوانين لاحق اخف به حال متخلف
ط - عنايت به اصل بي بديل برائت

2 - مرحله دادسرا
ي - صدور قرارهاي منع تعقيب و موقوفي تعقيب توسط دادستان با استفاده از ملاك مقررات آيين 

دادرسي كيفري.
ك - استماع دفاع سردفتر و دفتريار  در مرحله  تعقيب 

ه - صدور كيفر خواست پس از  احراز وجود مبناي قانوني تخلف 
م - ذكر دقيق مصاديق تخلف در كيفر خواست و بكار نبردن عناوين كلي و مجمل

ن - نظارت  بر ابلاغ صحيح و قانونمند كيفر خواست
ث  - تاكيد بر ابلاغ  دولتي كيفر خواست  بويژه  مواردي  كه فعل ارتكابي  مستوجب مجازات درجه 

انتظامي از درجه  سه به بالا است.
3 - مرحله بازرسي 

ف - اعلام حضور  بازرس  در تاريخ  و ساعت معين  دردفترخانه
ص- ارائه كارت  شناسايي و حكم ماموريت  بدون  درخواست سردفتر

ق - اكتفا به بازرسي  موضوع  خاص  مندرج  در حكم بازرسي 
ر - استقرار  در محلي به جز  محلي كه متقاضيان  ثبت سند حضور دارند

ش -  جلوگيري از هر اقدامي  كه باعث  توقف  كار دفتر شود
ت - تنظيم صورتمجلس  بازرسي  در محل دفترخانه و مهر و امضاء صورتمجلس توسط  سردفتر 

و دفتريار
ظ - تحويل يك نسخه  صورتمجلس تكميل شده به سردفتر

ض - اعلام نظر صريح  در هر مورد با ذكر شمول مقررات  مرور زمان در صورت تحقق 
خ - بسنده كردن به ارشاد مرتكب  در موارد غفلت  و بي مبالاتي 

قطعا مصاديق ديگري در مقررات جاري  به منظور حفظ حرمت اشخاص و جلوگيري از آسيب رواني 
مسئولين  دفاتر اسناد رسمي و تاكيد  بر هدف غايي تعقيب  مرتكب  و صدور احكام در دادگاه هاي 
انتظامي  كه اساساً  ايجاد امنيت  رواني است، وجود دارد كه در اين مقال به همين اندك بسنده 

مي شود.
اميد است مجريان اين بخش از قانون) بازرسان محترم مراجع ذيصلاح ، دادياران و داستان انتظامي 
سردفتران ودفترياران و جانشينان وي و اعضاي دادگاه هاي بدوي و تجديد نظر انتظامي ( اهتمام 
بيشتري در تحقق هدف قانونگذار از » رسيدگي و صدور حكم « با امعان نظر  به مصاديق مذكور 

معمول بدارند. 

محمد عظیمیان
نايب رئیس كانون سردفتران و 

دفترياران
قانون مديريت  خدمات كشوري مصوب 
حاكميتي  امور  تفكيك   با   1386/8/8
خدماتي  فرهنگي،  اجتماعي،  امور  از 
در  اقتصادي،  امور  و  بنايي  زير  امور  و 
ماده 8 آن دسته از اموري كه تحقق آن  
و  است  حاكميت  كشور  اقتدار  موجب  
منافع  آن بدون  محدوديت شامل همه 
از  مندي  بهره  و  گرديده  جامعه  اقشار  
محدوديت   موجب   خدمات   نوع   اين 
براي استفاده ديگران  نمي شود، را  امور 
حاكميتي تعريف و در بند ه ماده  قانوني 
مذكور، امور ثبتي  را در كنار قانونگذاري،  استقرار نظم و امنيت  و اداره امور قضايي، در شمار  امور 

حاكميتي تعيين نموده  است.
و  سردفتران  كانون  و  رسمي  اسناد  دفاتر  قانون  يك  ماده  طبق  كه  اسناد  رسمي  ثبت  و  تنظيم 
ثبتي  امور  بارز  مصداق  است،  رسمي  اسناد  دفاتر  اختصاصي  1354در صلاحيت  مصوب  دفترياران 

است كه از طرف حاكميت ، اجراي  آن به عهده  سردفتر محول گرديده است.
انجام امر حاكميتي تنظيم و ثبت سند از چنان اهميتي برخوردار است كه ضمن تاكيد قانونگذار بر 
احراز  شرايط خاص متقاضيان سردفتري ) ماده 6 قانون دفاتر (، سردفتران و دفترياران را مكلف  به 
رعايت  تكاليف  متعدد قانوني و مضافاً متابعت از نظاماتي كه وزارت دادگستري براي  آن ها  مقرر 
امور حسبي،  تجارت،  ثبتي،  كيفري،  مدني،  قوانين  در  كه  بي شماري  مقررات  نموده،  است  داشته 
اراضي، شهرداري، اوقاف، مالي و محاسباتي، گمركي و ...  منعكس و علاوه بر آن  در بيش از  هزار 
بند و كد  و رديف  مجموعه بخشنامه هاي ثبتي  مندرج  گرديده است. تنوع و فراواني مقررات 
مربوط اگر با گزينه  تصميم اتخاذ آني سردفتر در تنظيم هر سند  و فقد مهلت  تامل  و انديشيدن 
كافي و ضرورت اظهارنظر فوري و پاسخگويي به تقاضاي  متقاضي ، عجين گردد  ) كه البته در 
اكثر  موارد چنين است( تكليف ما لايطاقي براي سردفتر رقم خواهد زد كه در صورت  عدم مديريت 
صحيح  آن ، باعث ورود خسارات جبران ناپذيري بر پيكره  اين نهاد  به معني واقعي  قانون  مدار 

خواهد شد.
 سردفتري اسناد رسمي در كنار قضاوت و وكالت  از مناصب و مشاغل وابسته و مرتبط با قوه قضاييه 
است، با اين تفاوت  آشكار  كه در هر يك از مشاغل  قضايي و وكالت، قاضي و وكيل فرصت لازم  
و كافي براي  اظهار نظر در امر مورد قضاوت يا وكالت  را دارند در حالي كه  سردفتر با مراجعه  
متقاضي مي بايد في الفور با مرور تمامي قوانين  و مقررات  پيش گفته نسبت  به اجابت  خواسته 
وي  اقدام يا دليل  استنكاف خود را از تنظيم و ثبت سند ارايه نمايد. بدون شك در  اين رهگذر 
امكان خطا و اشتباه از هر شخص قابل تصور است و در صورت پذيرش اين وضعيت، وظايف دستگاه 

هاي  نظارتي و بازرسي و نهايتاً دادگاه هاي  انتظامي، خطير و بسيار حايز اهميت است. 
مطابق ماده 32 قانون دفاتر اسناد رسمي، رسيدگي  مقدماتي به شكايات و گزارش هاي  مربوط 
به تخلفات  سردفتران و دفترياران  در اداره  امور اسناد  سازمان ثبت  اسناد  واملاك كشور  انجام 
انتظامي  دادسراي  به  خود  اظهارنظر  با  را  موضوع    ، رسيدگي  از  پس  مزبور   اداره   و  شد  خواهد 

سردفتران احاله  مي نمايد.
در اجراي  ماده قانوني  مرقوم وفق ماده 20 آيين نامه قانون دفاتر اسنادرسمي ، رسيدگي  مقدماتي  
در احراز شكايات  واصل با تحقيق در دفترخانه و تنظيم صورتمجلس  در محل آغاز مي شود، مامور 
تحقيق ضمن ارسال  صورتمجلس تنظيم شده گزارش ماموريت خود را  براي صدور دستور مقتضي 

به اداره امور اسناد  سازمان  ثبت  اسناد و املاك كشور ارسال  مي دارد. 
و نهايتاً طبق بند 130 مجموعه بخشنامه هاي ثبتي : در مواردي كه  گزارش مربوط به  تخلفات 
به امضاء سردفتر و  بايد  موارد تخلف ضمن  صورتمجلس هايي كه  سردفتران و دفترياران است 
سند  تاريخ   و  شماره   قيد  با  بطورصريح  تخلف  موارد  و  منعكس  تخلف  موارد  بايد  است،  دفتريار 
مربوطه در صورتمجلس قيد شده باشد و دو نسخه از صورتمجلس را براي تعقيب سردفتر يا دفتريار  
ارسال و مدير ثبت شخصاً نسبت به مورد  تخلف  اظهار  نظر  نموده و هرگاه  تخلف مشمول مرور 

زمان  شده باشد موضوع  در گزارش قيد شود. 
ماده 21 آيين نامه ناظر به مرحله  احراز وقوع  تخلف  در اداره  امور اسناد  سازمان  ثبت اسناد و 
املاك كشور  و ارسال  پرونده  نزد دادستان يا جانشين وي جهت صدور كيفر خواست است كه 
طبق قسمت اخير ماده 23در كيفر خواست بايد علاوه بر مشخصات  كامل متخلف، جريان وقوع 
تخلف و مواد مورد استناد تصريح گردد كيفر خواست بر اساس  مقررات آيين دادرسي مدني توسط 
مامور ابلاغ  ثبت محل  به سردفتر يا دفتريار ابلاغ  مي شود و متخلف  مي تواند  ظرف مدت  10 
روز  و قابل تمديد تا ده روز ديگه  پاسخ كيفر  خواست  را به  ثبت محل تسليم نمايد. پرونده مربوطه  
بانضمام  كيفر خواست  به دادگاه  انتظامي  سردفتران و دفترياران  متشكل  از سه عضو، يك نفر از 
روساي دادگاه هاي تجديد نظر استان به انتخاب رئيس قوه قضاييه،  يكي از كارمندان  مطلع  ثبت 

ضرورت توجه به امنیت رواني سردفتران و دفترياران در رسیدگي دادگاه هاي  انتظامي

له
قا

م
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اسنادرسمي  دفاتر  افزايش  مرخصي،  انتظامي،  هاي  مجازات  به  مربوط  مقررات  مانند  داشته؛  مقرر 
 تجديدنظر در حق التحرير، نقل و انتقال سردفتران،  بيمه و بازنشستگي و بسياري از مسائل ديگر در 
طول زمان دستخوش تغيير و تحولاتي شده كه قانون مذكور جوابگو نيست. به همين دليل طرح 
اصلاح قانون دفاتر اسنادرسمي  تهيه شده  كه پس از تبادل نظر فراوان و بررسي در كميسيون قضائي 
مجلس اميدواريم با بررسي نهايي در مجلس اين طرح تصويب و گره بسياري از مشكلات حوزه دفاتر 

اسنادرسمي  و سردفتران و دفترياران حل شود.
نامطلوب عنوان  را  با توجه به مشكلات سردفتري و غيره  را  وي وضعيت فعلي دفاتر اسنادرسمي  
كرده و معتقد است: سردفتري در گذشته جايگاه رفيعي داشت، اما متأسفانه در گذر زمان به دلايل 
مختلف اين شأن و منزلت تنزل كرده  است، باوجود اين كه سران دفاتر از اقشار تحصيل كرده، شريف 
و متدين جامعه هستند، اما اقدامات ضعيف بسيار معدودی سردفترنماها جايگاه  اين شغل را متزلزل 
كرده  است، كه با تشديد اقدامات نظارتي از طرف  ثبت و كانون ها اميدواريم شاهد بازگشت روزهاي 

پراعتبار جامعه سردفتري باشيم.
اورعي قديري درباره درآمدزايي دفاتر به شأن سردفتري و دفاتر اسنادرسمي  اشاره مي كند و مي افزايد: 
با وجود اين كه سردفتران به صورت رايگان به ارباب رجوع مشاوره مي دهند، بايد تدابيري اتخاذ شود 
انتقال سهام  و  نقل  بهره مند شوند. همچنين  المشاوره  از حق  نيز  اين صنف  قانوني  به صورت  كه 
امور  امر تسويه و  با پيشنهاد اصلاح قانون دفاتر در دفاتر اسنادرسمي صورت گيرد و بر  بطوركلي 

ورشكستگي اشخاص حقوقي نظارت شود.
از  بسياري  اختيار  تفويض  گزينش؛  بدون  تمامي  دفاتر  در  قضايي  ارائه خدمات  ادامه مي دهد:  وي 
اموري كه جنبه تصدي گري دارند نه حاكميتي؛ اطلاع رساني درخصوص سندرسمي و مزاياي آن 
نظير  نهادهاي دولتي و غيردولتي  و  با سازمان ها  بيشتر  تعاملات  و  به وسيله رسانه هاي گروهي؛ 
شهرداري، مخابرات و... براي ترغيب به تنظيم سند رسمي از راه هاي كسب درآمد در شان سردفتري 

محسوب مي شوند.
اين سردفتر اسنادرسمي در ادامه به تشكيل كانون هاي سردفتران استان ها اشاره مي كند و مي افزايد: 
اصل تصميم تشكيل كانون هاي استاني خوب در جهت تمركز زدايي است. با توجه به تعدد دفاتر 
در استان ها خدمت رساني را مطلوب تر مي كند مشروط بر اين كه تنها اسم و عنوان نباشد چرا كه 
استقلال كانون ها اقتضائات خود را دارد. با توجه به اين كه تكاليف سنگين قانوني بر عهده كانون 
هاست، كانون مركز نگاه حاكميتي يا ولايتي به كانون هاي استاني نداشته باشد و از طرف ديگر تأمين 
بودجه  از جمله مهم ترين مشكلات كانون هاي استاني است كه متأسفانه به آن توجهي نمي شود. نبايد 
چنين باشد از فرط مشكلات بگوئيم: از طلا بودن پشيمان گشته ايم/ مرحمت فرموده ما را مس كنيد

بیمه درماني
مسئله بيمه و درمان يكي از مواردي است كه تمام سازمان ها و ادارات دولتي و خصوصي آن را براي 
حفظ سلامت جسم و روان افراد، مورد توجه قرار مي دهند، زيرا تامين امكانات درماني را هزينه نمي 
دانند، بلكه سرمايه تلقي مي كنند. رئيس كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي با تاكيد بر 
اين كه مهم ترين تكليف هر سازماني تأمين امكانات درماني براي افراد تحت پوشش خود است مي 
افزايد: در قانون دفاتر اسناد رسمي  به كانون سردفتران و دفترياران نيز در مواد 56 و 68 به اين مورد 
اشاره شده است اما با وجود گذشت ده ها سال و پرداخت مبلغ قابل توجه بابت بيمه و بازنشستگي 

توسط سردفتران و دفترياران، از امكانات درماني مناسب و مطلوب برخوردار نيستند.  
وي با اشاره به اين كه در برخي موارد، هزينه هاي درمان توسط سردفتر و دفتريار پرداخت مي شد ادامه 
مي دهد: البته  اخيراً حركت هاي مثبتي از طرف واحد درمان كانون مركز جهت انعقاد قرارداد درماني 
با مراكز درماني شده؛ اما اين اقدامات اندك و ناقص است و متأسفانه مانند گذشته همكاران مان در 

بسياري از شهرستان ها از خدمات درماني مناسب محروم هستند.
اورعي قديري معتقد است: كانون مركز بايد بودجه مخصوص درمان براي كانون هاي استاني درنظر  
بگيرد تا كانون ها در اين خصوص با نظارت كارشناس درمان بدون وابستگي به كانون مركز به  ارائه 
در  كه  بپردازند، همان طور  درماني  مراكز  با  قرارداد  انعقاد  با  به همكاران  درماني مستقيم  خدمات 
تهران اين چنين عمل مي شود. در صورتي كه  امكان چنين شيوه اي نيست اقدام به تنظيم قرارداد با 
شركت هاي بيمه درماني به عنوان بيمه تكميلي سردفتران و دفترياران كند همانند كاري كه در كليه 

 ادارات و سازمان ها مرسوم است.  
رئيس كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي بابيان اين كه عموم همكاران اين استان قانونمند 
هستند مي گويد: اگر هم عده  اندكي با توجه به حجم دفاتر تخلف كنند، از طريق سيستم هاي نظارتي 
بازرسي ثبت و بازرسي كانون پيگيري مي شود، ولي در خصوص آمار كيفر خواست و محكوميت ها 

متأسفانه  آمار دقيقي در اختيار كانون خراسان رضوي نيست.

ثبت آني 
اقتصادي،  امروزه تحولات و پيشرفت هاي علمي  و تكنولوژي در تمامي عرصه به خصوص روابط 
اجتماعي و حقوقي؛ به نحوي است كه سيستم هاي سنتي پاسخگوي توسعه روابط حقوقي و ثبتي 
نيستند. اورعي قديري در اين زمينه معتقد است: در اجراي مقررات خاص قانون برنامه پنجم توسعه  

دفترياران  و  سردفتران   كانون 
تحت  با  رضوي  خراسان  استان 
دفتراسناد   504 داشتن  پوشش 
فعال  هاي  كانون  از  يکي  رسمی،  
اين  از  مي شود.  محسوب  كشور  در 
دفتر   337 رسمی،  دفتراسناد  تعداد 
در  دفتر   167 و  مقدس  مشهد  در 
ساير شهرهاي ديگر استان مشغول 

خدمت رساني هستند.

فعاليت  به  اشاره  با  رضوي  خراسان  دفترياران  و  سردفتران  كانون  رئيس  قديري،  اورعي  حسين 
دفاتر اسنادرسمي  مي گويد: دفاتر اسنادرسمي  تكليف ذاتي برعهده دارند كه در ماده 1 قانون دفاتر 
غيرمنقول،  قطعي  اسناد  اسنادرسمي؛  مانند  ثبت  و  تنظيم  همانا  كه  شده  اشاره  آن  اسنادرسمي  به 
منقول، وصيت، وقف، تقسيم نامه و اسناد متفرقه مانند تعهدات و وكالت و نيز گواهي امضاء و نظاير 

آن است.
رئيس كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي با اشاره به جايگاه رفيع سردفتري يا كاتب بالعدل 
مي گويد: در گذشته تمام وظايفي كه  اكنون دفاتر اسناد رسمي  به عهده دارند جزو وظايف محاضر 
شرع بوده كه از آنها به عنوان محضر ياد مي شد. ضمن اين كه تا قبل از تأسيس عدليه در دوره قاجار، 

تمام دعاوي، تنظيم اسناد و معاهدات در اختيار علماي ديني بود.
اورعي قديري با بيان اين كه در زمان قديم از دفاتر اسنادرسمي  به عنوان مباشرت ثبت سند نام 
برده مي شد به گذشته  اسنادرسمي  اشاره كرده و مي افزايد: از جمله نوآوري هاي قانون مصوب 1302 
الزام به تنظيم سند به زبان فارسي بود، زيرا در گذشته تنظيم و تحرير بسياري از اسناد، معاملات و 
انتقالات به زبان عربي بود، ضمن اين كه محل اين دفاتر در اداره ثبت اسناد و املاك بود و مباشرين 

ثبت، كارمندان رسمي  دولت محسوب مي شدند. 
وي با اشاره به اين كه حتي با تشويق دولت وقت براي جذب افراد متخصص به خدمت در اداره ثبت، 
آنان راضي به همكاري با دولت نبودند، مي گويد: آنها به دلايلي مانند بعد مسافت، سوءظن نسبت به 
دولت، نارضايتي علماي ديني نسبت به صلاحيت علمي  و شرعي مباشرين ثبت و نيز  براساس سنت 
ديرين، مردم هنوز تمايل داشتند معاملات و معاهداتشان نزد علماي ديني ثبت شود. از اين رو دولت 
وقت، با توجه به  اين مشكلات و به تأثير از قوانين سردفتري كشورهاي فرانسه و بلژيك برآن شد 
كه حرفه سردفتري را به  افراد صاحب صلاحيت كه در عين حال كه كارمند دولت نيستند اما تحت 

نظارت دولت درخواهند آمد، واگذار كند.

تصويب قانون دفاتر اسنادرسمي
با تغيير و تحولات پيش آمده در آن روزگار، سبب شد دولت در مسئله ثبت اسناد مداخله بيشتري 
كند. رئيس كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي با اشاره به اين مطلب مي گويد: در قانون 
مصوب سال 1310 آمده  است كه »در نقاطي كه وزارت عدليه مقتضي بداند براي تنظيم اسنادرسمي، 
دفتر اسناد رسمي  به عده كافي معين خواهد كرد.« بر اين اساس، برابر اين قانون براي هر دفتر يا 
محضر، شماره اي تعيين شد و صاحبان هر محضر با رعايت نظامات، اسناد مراجعين را ثبت و تسجيل 

مي كردند. در ادامه در سال 1316 قانون خاص در مورد دفاتر اسناد رسمي تصويب شد.
به گفته  اورعي قديري، طبق قانون مصوب 1316، صاحب دفتراسنادرسمی به صورت رسمي  كارمند 
عدليه شد و لقب سردفتري گرفت و شخصي هم به عنوان نماينده ثبت به نام دفتريار در دفترخانه 

مشغول به فعاليت شد.
وي به تشكيل كانون سردفتران و دفترياران اشاره مي كند و مي افزايد: دفاتر اسنادرسمي  به درجات 
1، 2 و 3 تقسيم مي شدند، دفترخانه درجه يك حق تنظيم همه  اسناد و دفاتر درجه 2 و 3 محدود به 
تنظيم برخي از اسناد شدند. در اين قانون براي اولين بار به دارندگان دانشنامه حقوق و رشته منقول 
امتياز خاص داده شد و حتي شرايط آسان تري براي احراز سردفتري نسبت به برخي مراجع قائل شد 
و تشكيل كانون سردفتران و دفترياران براي اولين بار در آئين نامه خاص در اين قانون پيش بيني شد.
رئيس كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي در ادامه مي افزايد: قانون دفاتر اسنادرسمي با 
وجود حاكميت 38 ساله، به دليل نواقص زياد، تغيير و تحولات اجتماعي، گسترش حوزه هاي عمران 
و مسكن و... در سال 1354 مقدمات تصويب آن فراهم شد كه در آن به مسائلي از قبيل تأسيس 
دفترخانه، شرايط افزايش آن، بيمه و بازنشستگي، استقلال مالي، مراجع  انتظامي  و ... اشاره شده است.

اصلاح قانون دفاتر اسنادرسمي
با توجه به اين كه پيشرفت هاي علمي موجب استفاده از فناوري هاي نوين و به روز است، اصلاح 
كانون  اولويت هاي  جزو  آن  كردن  روز  به  كه  است  مواردي  از  يكي  نيز  اسنادرسمي  دفاتر  قانون 
سردفتران و دفترياران محسوب مي شود. رئيس كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي در اين 
زمينه معتقد است: حقوق و تكاليفي كه در قانون دفاتر اسنادرسمي  مصوب 54 براي سردفتر و دفتريار 

رئیس كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي:
بیش از يک سوم دفاتر استان قديمي هستند

ش
زار

گ
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همكار عزيز و ارجمند »جناب آقای مسلم آقاصفری« 
چه غرور آفرين است كه در كمال صداقت، نجابت و درستكاری، بيش از سی سال از بهترين سالهای 
عمر خود را در سنگر خدمت گذرانديد و در جهت اعتلاء هدف مقدس خود، كه همانا حاكميت قانون 
بود، خالصانه از هيچ كوشش تلاشی دريغ نورزيديد و اكنون با كوله باری از تجربه و دانش، سنگر 

خدمت گذاری را به ديگران می سپاريد.
اكنون كه پس از عمری تلاش در اين عرصه به افتخار بازنشستگی نايل آمده ايد، شايسته است از 
زحمات بی دريغ، مساعی ارزشمند و اهتمام ويژه جنابعالی در طول مدت خدمت، تشكر و قدردانی 

نموده، توفيق روزافزون جنابعالی را از درگاه احديت مسالت نماييم.
اميد است در پرتو عنايات خداوند قادر متعال در كليه شؤن زندگی موفق و مؤيد باشيد.

هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران
مهر ماه 1393

»بسم الله الرحمن الرحيم«
ی فَاكْتُبُوهُ وَليَْكْتُب بَّيْنَكُمْ كَاتبٌِ باِلعَْدْلِ وَلَا يَأْبَ  إذَِا تَدَايَنتُم بدَِيْنٍ إلِیَ أجََلٍ مُّسَمًّ يَا أيَُّهَا الَّذِينَ آمَنُواْ 
كَاتبٌِ أنَْ يَكْتُبَ كَمَا عَلَّمَهُ اللهُّ فَليَْكْتُبْ وَليُْمْللِِ الَّذِي عَليَْهِ الحَْقُّ وَليَْتَّقِ اللهَّ رَبَّهُ وَلَا يَبْخَسْ مِنْهُ شَيْئًا 
فَإن كَانَ الَّذِي عَليَْهِ الحَْقُّ سَفِيهًا أوَْ ضَعِيفًا أوَْ لَا يَسْتَطِيعُ أنَ يُمِلَّ هُوَ فَليُْمْللِْ وَليُِّهُ باِلعَْدْلِ وَاسْتَشْهِدُواْ 
هَدَاء أنَ تَضِلَّ إحْْدَاهُمَا  ن تَرْضَوْنَ مِنَ الشُّ شَهِيدَيْنِ من رِّجَالكُِمْ فَإنِ لَّمْ يَكُوناَ رَجُليَْنِ فَرَجُلٌ وَامْرَأتََانِ مِمَّ
هَدَاء إذَِا مَا دُعُواْ وَلَا تَسْأَمُوْاْ أنَ تَكْتُبُوْهُ صَغِيرًا أوَ كَبيِرًا إلِیَ أجََلهِِ  رَ إحِْدَاهُمَا الُأخْرَی وَلَا يَأْبَ الشُّ فَتُذَكِّ
هَادَةِ وَأدَْنیَ ألَاَّ تَرْتَابوُاْ إلِاَّ أنَ تَكُونَ تجَِارَةً حَاضِرَةً تُدِيرُونهََا بيَْنَكُمْ فَليَْسَ  ذَلكُِمْ أقَْسَطُ عِندَ اللهِّ وَأقَْومُ للِشَّ
فَإنَِّهُ فُسُوقٌ بكُِمْ  عَليَْكُمْ جُنَاحٌ ألَاَّ تَكْتُبُوهَا وَأشَْهِدُوْاْ إذَِا تَبَايَعْتُمْ وَلَا يُضَآرَّ كَاتبٌِ وَلَا شَهِيدٌ وَإنِ تَفْعَلُواْ 

وَاتَّقُواْ اللهَّ وَيُعَلِّمُكُمُ اللهُّ وَاللهُّ بكُِلِّ شَيْءٍ عَليِمٌ.

نايب ريیس سابق كانون سردفتران و دفترياران بازنشسته شد
مراسم توديع نايب رئيس كانون سردفتران و دفترياران و عضو دادگاه تجديد نظر انتظامی سردفتران و دفترياران در چهاردهمين 

گردهمايی كانون ها و جوامع سردفتران و دفترياران سراسر كشور در شهر مشهد برگزار شد.
مسلم آقاصفری، سردفتر اسناد رسمی 11 تهران و نايب رييس كانون پس از گذشت 40 سال خدمت صادقانه، به افتخار 

بازنشستگی نايل آمد.
مراسم بزرگداشت بازنشستگي و گراميداشت سال ها تلاش و خدمت صادقانه در  حوزه دفاتر اسنادرسمي و كانون سردفتران و 
دفترياران و عضويت در دادگاه تجديد نظر انتظامی سردفتران و دفترياران در چهاردهمين همايش سراسری كانون ها و جوامع 
سردفتران و دفترياران سراسر كشور و با حضور رياست سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، معاون امور املاك سارمان ثبت، رئيس 
كل دادگستری استان خراسان رضوی، مديركل ثبت استان و اعضای هيات مديره و اعضای دادگاه بدوی و تجديد نظر انتظامی 

سرفتران و دفترياران و جمع كثيری از سردفتران و دفترياران استان خراسان رضوی برگزار شد.
هيات مديره ی كانون سردفتران و دفترياران به نمايندگی از همكاران سراسر كشور، تحفه ای به رسم يادبود و به قصد تشكر و 

قدردانی به ايشان تقديم كرد. 
متن لوح تقدير كانون سردفتران و دفترياران از جناب آقاي مسلم آقاصفري به اين شرح است:

چنان چه ملكي با ارزش واقعي 500ميليون تومان، به  ارزش معاملاتي 10ميليون تومان منتقل شود، 
مسئوليت سردفتر به همان ميزان مبلغ واقعی است و اين صحيح نيست و چه بسا محل اختلاف در 
مراجع قضايي شود. از طرفي با قواعد انصاف و عدالت و واقعيت هاي اقتصادي و اجتماعي نيز منطبق 

نيست كه  اجرت تنظيم سند غيرمنقول تا اين اندازه كم باشد.
اورعي قديري، تعامل كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي با كانون مركز را مثبت ارزيابي 
مي كند و با تاكيد بر اين كه از بدو فعاليت هيئت مديره كانون، ارتباط مستمر و صميمانه اي برقرار 
بوده مي افزايد: انتظار ما از همكاران كانون مركز اين است كه به كانون هاي مستقل استاني به مفهوم 
واقعي مستقل نگاه كنند و به  انها حقيقتاً به عنوان همكار و بازوان توانمند يك مجموعه بنگرند و از 
نگاه حاكميتي بپرهيزند . در اين صورت است كه كانون هاي استاني طعم واقعي استقلال را مي چشند 

و با انگيزه هاي قوي تر به كار ادامه مي دهند.
رئيس كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي پيشنهاد مي كند: به منظور تعامل و هماهنگي 
مختلف،  موضوعات  با  مواجهه  در  واحد  سياست هاي  اتحاد  و  كشور  سراسر  كانون هاي  بين  بيشتر 
كه  شود  تشكيل  كانون ها  عالي  شوراي  يا  كانون ها  سراسري  اتحاد  عنوان  تحت  جديدي  تشكل 
 اعضاي آن به  انتخاب كانون ها و جوامع سراسر كشور و با تشكيل جلسات مستمر و تصميم گيري و 
موضع واحد صنفي پيگير امور باشند. همچنين براي رفع مشكلات مالي كانون هاي استاني درصدي 
از 10درصد واريزي دفاتر اسنادرسمي  هر استان به كانون همان استان تعلق گيرد و به حساب آنها 

واريز شود كه با صلاحديد كانون هاي استاني مبلغ مذكور هزينه شود.
خراسان  كانون  دوره  دومين  گويد:  مي  مديريتش  تحت  كانون  عملكرد  به  اشاره  با  قديري  اورعي 
رضوي با تصدي هيئت مديره جديد از ارديبهشت ماه 1392 شروع بكار كرد؛ كه با مساعدت كانون 
مركز محل كانون خريداري شد و سپس در اجراي ماده 66 قانون دفاتر اسنادرسمي  كميسيون وحدت 
رويه كانون خراسان رضوي تشكيل و اعضاي كميسيون وحدت رويه هر 15 روز يك بار تشكيل 
جلسه داده و تاكنون 6 رأي صادر شده  يكي از آراي مورد تأييد امور اسناد سازمان ثبت قرار گرفته 

 است.
انعقاد  بازرسي و  افزايد: تشكيل كميسيون  به  اقدامات ديگر كانون اشاره كرده و مي  ادامه  وي در 
قرارداد با چند مركز مهم درماني از جمله بيمارستان رضوي،بيمارستان جواد الائمه و مركز درماني 
شهيد قانع به منظور ارائه خدمات درماني اعم از بستري و سرپائي از ديگر اقدامات اين كانون به 

شمار مي رود.

از  اسناد رسمي  اسناد و املاك و دفاتر  نيز در سازمان ثبت  اتفاق  اين  الكترونيك؛  و اجراي دولت 
تاريخ 26 شهريور سال 92 تحت عنوان ثبت آني اجرا شد. هرچند در ابتداي هر طرح جديدي كه 
نبودن  فراهم  به  توجه  با  ديگر  طرف  از  اما  گيرد،  مي  هايي صورت  مقاومت  باشد،  ساختارشكنانه 
زيرساخت ها نظير امكانات اينترنت پر سرعت، آموزش هاي لازم همكاران، عدم هماهنگي در اجرا و 
تغييرات سامانه مشكلاتي بوجود آمد؛ اما به مرور زمان بسياري از اين مشكلات برطرف شد؛ هرچند 

هنوز نواقصي درخصوص صدور برخي از اسناد است كه مطمئنا به زودي اصلاح مي شود.
وي ادامه مي دهد: همچنين  اجراي ثبت آني در دفاتر اسنادرسمي،  هزينه هاي زيادي به همكاران 
بالاتر  مزاياي  و  با حقوق  فه اي  حر  كاربران  پرسرعت،  اينترنت  امكانات  مانند  است؛  كرده  تحميل 
باري است كه  اين  و  بيني نشده  تأمين آن هيچ فكري پيش  براي  متأسفانه  اوراق و غيره ولي  و 

سردفتراسناد رسمی به دوش مي كشد.
به گفته رئيس كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي، صرف نظر از اين مسائل مي توان گفت 
اجراي صحيح و كامل ثبت آني قطعاً به شفاف سازي، نظارت، جلوگيري از جعل، كنترل افراد ممنوع 
المعامله و وكالتنامه هاي باطل در تنظيم اسناد و در نهايت امنيت معاملات كمك خواهد كرد؛ اگر 
چه عنوان ثبت آني در ابتدا به مقبوليت عام آن كمك نكرد، زيرا  از عنوان آن چنين انتظار مي رود كه 
سند به سرعت تنظيم شود ولي چنين نشد اما اميدواريم در آينده نزديك اين انتظارات را برآورده شود.

تعرفه ها و واقعي كردن حق التحرير اسنادرسمي
رئيس كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي درباره تعرفه ها و واقعي كردن حق التحرير اسناد 
قطعي غيرمنقول معتقد است: صرف نظر از غيرمنصفانه بودن، تجديدنظر اصلاح تعرفه ها كه در طرح 
اصلاح قانون دفاتر اسنادرسمي  مورد توجه قرارگرفته و اصلاح خواهد شد؛ در اين تجديدنظر، بايد 
افرادي كه از چگونگي و فني بودن انواع اسناد مطلع هستند، صاحبنظر باشند. به عنوان مثال؛ ارزش 
سند قطعي غيرمنقول يا تقسيم نامه يا اجاره نامه و امثال آن بسيار بالاتر و فني تر از اسنادي مانند 
وكالت است؛ در حاليكه گاهي مشاهده مي شود در تجديدنظر حق التحرير، تعرفه وكالت يك ملك از 
سند قطعي آن بيشتر است، يا تقسيم نامه كه بسيار فني و پركار است هزينه بسيار ناچيزي براي آن 

تعيين شده بنابراين بايد افراد خبره و مطلع در تجديدنظر تعرفه ها مشاوره دهند.
وي در ادامه توضيح مي دهد: تنظيم سند غيرمنقول به صورت غيرواقعي نه شرعي است و نه قانوني؛ 
سند  تنظيم  به  مجبور  متعاملين  و  سردفتر  نبايد  دهيم،  ارزش  رسمي   سند  جايگاه  به  بخواهيم  اگر 
غيرواقعي شوند، بايد بين ميزان مسئوليت سردفتر با اقداماتش تطابق و هماهنگي وجود داشته باشد؛ 

ادامه از صفحه قبل
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كسب نظر موافق كميته دائمی مجمع ملی مردمی تصويب يا فسخ می كند. بنابراين در مورد معاهدات 
غير مهم به صورت ساده رئيس جمهور مجاز به تصويب آنها است.

- در ايالات متحده آمريكا، هر چند اصل دوم قانون اساسی 1787 آن كشور صلاحيت رئيس جمهور 
را در انعقاد معاهدات جداً محدود كرده است، به اين صورت كه رئيس جمهور فقط با اجازه و تصويب 
سنا با رای موافق دو سوم سناتورهای حاضر در جلسه محقق می گردد. با اين وصف رئيس جمهور 
آمريكا با استفاده  از فنون و روش های عقد موافقتنامه های اجرايی خود مستقلا معاهدات بسياری با 
دولت های خارجی منعقد نموده است، البته اقداماتی در رابطه با محدود كردن اختيارات رئيس جمهور 

توسط سنا و كنگره صورت گرفته است. 
- در فرانسه اصولًا تصويب موافقتنامه های اجرايی يا ساده در صلاحيت مقامات اجرايی است.

- در عرف حاكم در حقوق اساسی انگلستان دولت می تواند با كشورهای ديگر موافقتنامه  ساده منعقد 
نموده و تشريفات تصويب را در مورد آنها اجرا نكند به شرطی كه اولًا: در آنها قيد تصويب درج نشده 

باشد ثانياً: آن موافقتنامه ها مكمل معاهدات پيشين باشند. 

- بررسی و نقد تفاسیر شورای نگهبان
همان طور كه در مقدمه اشاره شد، با توجه به صراحت اصول77و125 قانون اساسی كليه معاهدات 
بين المللی تحت هر عنوان و وضعيتی كه باشند، بايد مورد تصويب مجلس شورای اسلامی قرار گيرند 
و قانون اساسی  هيچ گونه تفاوتی بين معاهدات رسمی و معاهدات ساده قائل نگرديده است و اين 
نگرش، بی شك دولت را در عمل و اجرا در انجام وظايف خود با مشكلات خاصی مواجه می نمود 
تا جايی كه قرار دارد فروش نفت و خريد مواد غذايی و مبادله كالا و خدمات و نظاير آنرا كه ذاتاً 
ارتباطی با حاكميت دولتها ندارد و بايد در مدت زمان بهتری تصويب و لازم الاجرا گردند، چون طرف 
آنها دولتها بودند، بين المللی تلقی و مشمول اصول فوق  يعنی انجام تشريفات خاص و تصويب مجلس 
می نمود. البته گفته شده كه سخت گيری قانون اساسی در اين خصوص ناشی از دلايل سياسی و 
سابقه قراردادهای زيانبار بوده كه در نظام گذشته به كرات انعقاد يافته و مورد توجه خبرگان بررسی 
از  اجرايی  و  معاهدات ساده  تفكيك  .به هر حال جهت حل معضل عدم  است  بوده  اساسی  قانون 
معاهدات رسمی، شورای نگهبان در فرصت هايی اقدام به تفسيرهای مختلفی از اصول77و125 قانون 
اساسی نموده است كه اين نظريات تفسيری با عنايت به صراحت عبارات اصول مذكور مورد انتقاد 
جدی است، چرا كه اين اصول عاری از هرگونه ابهام است و به هيچ وجه تاب تفسير ندارند. به هر 
حال شورای نگهبان در چند تفسير اوليه سعی در رعايت و حفظ چارچوب كلی اصول مذكور نموده  
و هيچ گونه تفكيكی بين معاهدات رسمی و اجرايی قائل نگرديده است، ليكن در مورخ63/8/16 با 
تفسير متفاوت از تفسيرات قبلی به نحوی راه را برای تصويب معاهدات ساده و اجرايی توسط قوه 
مجريه باز نموده كه ضمن تاكيد بيشتر بر اين نظر تفسيرهای شورای نگهبان نسبت به اصول مذكور 
پرداخته می شود. شورای نگهبان در مورخ1360/1/20 در پاسخ به درخواست بانك ملی ايران داير بر 
اين كه شعبه قاهره بانك ملی در سال1977 دو فقره اعتبار اسنادی به نفع شركت بازرگانی دولتی 
سودان افتتاح نموده كه وثيقه آن دو فقره سفته با ظهرنويسی بانك مركزی سودان بوده است و به 
علت عدم ايفای تعهدات بانك مركزی سودان، اينك جهت اخذ مطالبات بانك ملی مستلزم امضا 
قرارداد با دولت سودان می باشد، آيا موضوع مشمول اصل 77 قانون اساسی است؟ اعلام نموده است: 
به نظر شورا موضوع كه مربوط به نحوه وصول طلب و بازپرداخت اقساط معوقه است مشمول اصل77 
اينكه توافق بعدی جهت نحوه وصول مطالبات  به استناد  قانون اساسی نمی باشد. شورای نگهبان 
معوقه در راستای اجرای توافق اوليه می باشد آنرا توافق جديد تلقی ننموده و مشمول اصل77 ندانسته 
اين  در  نگهبان  تفسير شورای  مذكور  اصل  به صراحت  توجه  با  می رسد  نظر  به  كه  است، هرچند 

خصوص مبتنی بر سعه صدر بوده است، چرا كه در پرسش ديگری نظر متفاوت اعلام داشته است.
- شورای نگهبان در نظر مورخ1360/8/7 در رابطه با اصل 77 قانون  اساس در خصوص قرارداد 
طرف  يك  كه  قراردادهايی  است:  داشته  اعلام  خارجی  خصوصی  شركت های  با  دولتی  موسسات 
آن وزارتخانه يا موسسه يا شركت دولتی و طرف ديگر قرارداد شركت خصوصی خارجی می باشد، 
قرارداد بين المللی محسوب نمی شود و مشمول اصل77 قانون اساسی نمی باشد. به نظر می رسد اين 
ابهام برای دولت از عنوان عبارت»قراردادها« مندرج در اصل77 قانون اساسی ناشی شده است چرا 
كه همان طور كه در تعريف معاهده ملاحظه گرديده، موافقتنامه های بين المللی بين تابعين حقوق 
بين الملل انجام می گيرد و معمولًا تحت عنوان معاهده  يا توافقات بين المللی از آنها ياد می شود، 
در حالی كه قراردادهای بين المللی  تابع حقوق داخلی كشورهاست و در آنها حداقل يكی از طرفين 

- مفهوم معاهده بین المللی
معاهده  بين المللی بيانگر هماهنگی و توافق اراده دو يا چند كشور در تعيين ضابطه ای است كه بتواند 
مشكلی را در چارچوب روابط بين المللی حل نمايد. براساس قسمت الف بند يك ماده 2 عهدنامه 
وين در خصوص معاهدات: »معاهده عبارت از توافق بين المللی است كه به صورت كتبی و به موجب 
مقررات حقوق بين الملل از سوی چند كشور مورد قبول و تصويب قرار گرفته باشد.« صرف نظر از 
عنوان خاص آن و اعم از اين كه در دو يا چند سند مرتبط به هم منعكس شده باشد. همان طور كه 
از اشخاص  ملاحظه می شود عهدنامه1969 وين، طرفهای معاهده را فقط كشورها قلمداد كرده و 
يا تابعان ديگر حقوق بين المللی سخنی به ميان نياورده است. اين خلاء با انعقاد عهدنامه وين در 
بين المللی ديگر در  يا سازمانهای  بين المللی و  زمينه حقوق معاهدات ميان كشورها و سازمان های 
بين المللی می توان گفت:  معاهده  تعريف جامعه  در  مراتب فوق  به  توجه  با  رفع گرديد.  سال1986 
و  بين الملل)كشورها  تابعان حقوق  يا  اشخاص  ميان  كتبی  توافق  از هرگونه  است  عبارت  »معاهده 
اين مقررات بر آن حاكم  سازمان های بين المللی( كه طبق مقررات حقوق بين الملل تنظيم شده و 
باشد و در نتيجه آثار حقوقی مشخص را به باد آورد. عنوان چنين توافقی هر چه باشد، موثر در مقام 
نيست.)از قبيل معاهده، عهدنامه، قرارداد، موافقت نامه، كنوانسيون، منشور، ميثاق، پيمان، اساسنامه، 

پروتكل، اعلاميه، سازش و مانند اينها( 

- تقسیم معاهدات
معاهدات بين المللی از حيث طرفهای رابطه به معاهدات دو جانبه يا چند جانبه و از جهت ماهوی به 

معاهدات قراردادی  و تقنينی  و از حيث شكلی به رسمی و ساده  تقسيم می گردند.
- معاهدات قراردادی يا خاص به اعمال حقوقی مشخص و محدودی مربوط می شوند كه هدف از 
انعقاد آنها، نيل به منافع خاص كشورهای متعاهد است؛ از قبيل موافقت نامه های تجاری و فرهنگی 
- معاهدات قراردادی يا خاص به اعمال حقوقی مشخص و محدودی مربوط می شوند كه هدف از 

انعقاد آنها نيل به منافع خاص كشورهای متعاهد است؛ از قبيل موافقتنامه های تجاری و فرهنگی
- معاهدات تقنينی يا عام، متضمن قواعد اساسی بوده و در حكم قوانين بين المللی به شمار می آيند و 
رعايت آنها برای كليه كشورها و سازمان های بين المللی اعم از متعاهد و غير متعاهد لازم الاجراست:
مانند منشور سازمان ملل، عهدنامه های چهارگانه ژنو1949،عهدنامه های 1958 ژنو در زمينه حقوق 
درياها، عهدنامه وين1961 و1963 وين در زمينه روابط ديپلماتيك و كنسولی و عهدنامه1969 وين 

در زمينه حقوق معاهدات وعهدنامه1982 مونتی گوبای جاما ئيكا در زمينه حقوق درياها.
- معاهدات از جهت شكلی به معاهدات رسمی و معاهدات ساده يا اجرايی تقسيم می گردند:

معاهدات رسمی، معاهداتی هستند كه با انجام تشريفات كامل بين تابعان حقوق بين الملل از طريق 
مقامات صالح تدوين، تنظيم و منعقد می شود و منشاء حقوق و تكاليف قانونی برای كشورها می گردد. 
اين معاهدات اصولا مربوط به روابط بنيانی و اساس كشورها ، حاكميت دولتها و تعيين اصول كلی و 
خط مشی اساسی روابط مادی و سازمانی بين المللی بوده و دارای آثار حقوقی و سياسی قابل توجهی 

در هر كشور است 
است. پارلمانی  نظامهای  رايج  مقننه و مجريه شيوه  قوای  با همكاری  اصولًا  معاهدات  اين  تنظيم 

معاهدات ساده يا اجرايی ، موافقتنامه هايی هستند كه بدون انجام تشريفات پيچيده توسط قوه مجريه 
به شكل ساده تنظيم و منعقد می شود و دارای همان اعتبار حقوقی موافقتنامه های رسمی هستند.

- مقامات صلاحیتدار برای تصويب معاهدات بین المللی 
تعيين مقام يا مقامات صلاحيتدار برای تصويب معاهدات بين المللی با حقوق اساسی كشورهاست. در 
هر كشور به موازات نظام بين المللی، مقررات خاصی برای انعقاد معاهدات وضع شده است. گاهی قوه 
مجريه ، گاهی قوه مقننه و گاهی تقسيم صلاحيت ميان قوه مجريه و قوه مقننه. اما بحثی كه امروزه 
مطرح است و در عين حال روابط بين المللی را نيز متحول كرده است، پيدايی موافقتنامه های ساده 
است كه در نوع خود مبين اقتدار و برتری قوه مجريه در اداره روابط خارجی كشور است. نظامهای 
اساسی جديد در بعضی از كشورها، بخشی از مقررات خود را به حل اين مساله اختصاص داده اند . كه 

در اين رابطه به طور خلاصه به نظام حقوقی چند كشور اشاره می شود.
معاهدات  فسخ  و  اجرا  و  انعقاد  سابق،  شوروی  جماهير  اتحاد  ژوئيه1978   6 اساسی  قانون  در   -

بين المللی در مرجع تصويب معاهدات رسمی و معاهدات ساده قابل به تفكيك شده است.
- درچين كمونيست به موجب اصل67و81 قانون اساسی 1982 رئيس جمهور معاهدات مهم راپس از 

حسن روشن، سردفتر اسناد رسمی
به موجب اصل77 قانون اساسی جمهوری اسلامی ايران:»عهدنامه، مقاوله نامه ها، قراردادها و موافقتنامه های بين المللی بايد به تصويب مجلس شورای 
اسلامی برسد«. در همين راستا اصل125 همين قانون مقرر می دارد: »امضا عهدنامه ها، مقاوله نامه ها، موافقت نامه ها و قراردادهای دولت ايران با ساير 
دولت ها و همچنين امضا پيمانهای مربوط به اتحاديه های بين المللی پس از تصويب مجلس شورای اسلامی با رئيس جمهور يا نماينده قانونی اوست.« 
قرار گيرند.  بايد مورد تصويب مجلس  باشند  بين المللی، تحت هر عنوان و وضعيتی كه  اين اصول مبين آن است كه كليه  معاهدات  قواعد مندرج در 
شورای نگهبان در خصوص اين دو اصل قانون اساسی از تاريخ1360/01/20 )اولين تفسير( تاكنون بالغ بر 7مورد تفسير و اظهار نظر نموده كه تفسير 
مورخ1363/08/16 كاملا متفاوت و مغاير بر تفاسير قبلی آن شوری است جهت امكان بررسی و نقد اين تفاسير و قبل از ورود به اين بحث ابتدا  به تعريف 

معاهده و تقسيم معاهدات و نحوه تصويب معاهدات بين المللی  در بعضی از كشورها به طور مختصر اشاره می شود:

نقد و بررسی تفسیر شورای نگهبان از اصل 77 و 125 قانون اساسی

له
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توافق دولت يا موسسات دولتی نيست وبه همين جهت نيز شورای نگهبان به درستی موافقتنامه های 
رسد  می  نظر  به  كه  است،  ندانسته  اصل77  مشمول  را  با شركت های خصوصی  دولتی  موسسات 
نيازی به استعلام از سوی دولت و تفسير  شورای نگهبان در اين  به علت بداهت موضوع اصولًا 
خصوص نبوده است. هر چند كه شورای نگهبان قبل از اين يعنی در تاريخ1360/1/20 بدون تفكيك 
شركت های دولتی خارجی از شركت های خصوصی خارجی، خريد اسلحه توسط وزارت دفاع از آن 
تفسير  اين  رسد  مي  نظر  به  كه  است،  ندانسته  اساسی  اصل77قانون  مقررات  درشمول  شركتهارا 
نظريه  در  نگهبان  تفسير حقوقی. شورای  تا يك  است  بوده  گرايانه  نظر مصلحت  بر  مبتنی  بيشتر 
مورخ1362/9/8 بر حاكميت اصل77 قانون اساسی عموميت قائل شده و تمام راه های استثناء را از 
لحاظ رسمی بودن معاملات)برخلاف نظريات قبلی كه بعضا از انعطاف خاصی برخوردار بودند( مسدود 
نموده است. سوال مطروحه از سوی رئيس وقت مجلس شورای اسلامی به قرار زير است: آيا در موارد 
جزيی كه تصرف در قراردادها می شود و بعضی از مواد آن را از نظر مقدار پول و يا زمان تحويل تغيير 

می دهند، اين نيز بايد به تصويب مجلس برسد يا خير؟

و آيا تفاهم نامه هايی كه نمايندگان دولت با طرف های خارجی امضا می كنند و بر آن فعاليت طرفين 
مبتنی می گردد جز قرارداد حساب می آيد؟ و آيا بعد از تصويب اصل داشتن رابطه تجاری با دولت های 
خارجی مسئولان دولت جمهوری اسلامی حق دارند در اين چارچوب در هر موردی كه صلاح دانستند 
برای داد و ستد قرارداد بسته موارد جزيی را مشخص نمايند. شورای نگهبان پاسخ پرسش های فوق 

را كه به نحوی مربوط به اصل77و اصل 139 قانون اساسی است بدين شرح اعلام نموده است:
انجام  1- در هر مورد عمل دولت يا هر مقام مسوولی به استناد تصويب مجلس شورای اسلامی 
می شود فقط در محدوده مصوبه قانونيت دارد و خارج از آن محدوده جزئا و كلا به تصويب شورای 

اسلامی نياز دارد.
2- يادداشت تفاهم چنان چه ايجاد تعهد نمايد مثل قرارداد است و بايستی ضوابط مذكور در قانون 

اساسی نسبت به آن رعايت شود.
3-قراردادهای جزيی در رابطه با اصل قراردادهای موضوع اصل 77 قانون اساسی در صورتی كه 

خارج از محدوده قرار داد اصلی باشد بايد به تصويب مجلس شورای اسلامی برسد.
به  دادن  پايان  برای  ظاهرا  و  فوق  نظر  اعلام  از  بعد  سال  يك  حدود  نگهبان  شورای  سرانجام   -
تفسيرهای متفاوت و پرسش های گوناگون از سوی مجلس و دولت و با تعديل نظر قبلی خود در 
تاريخ 63/8/16 اقدام به تفسير جديدی از اصل 77و125 قانون اساسی به شرح زير نمود: اصل 77 
بين وزارتخانه ها و ساير  انجام معامله  برای  از قراردادهايی كه  با توجه به اصل125  قانون اساسی 
سازمان های دولتی ايران و شركت های دولتی خارجی كه دارای شخصيت حقوقی باشند منعقد می 
موجب  به  آن  كلی  در صورتی كه ضوابط  قراردادها  گونه  اين  خاص  موارد  و  است  منصرف  گردد، 
قانون عادی تعيين شده باشد، نيازی به تصويب مجلس ندارد.  همان طور كه ملاحظه می شود اين 
تفسير با عنايت به صراحت عبارات اصول مذكور از لحاظ اصول حقوقی جای تأمل فراوان دارد، چرا 

كه اين اصول عاری از هرگونه ابهام است و به هيچ وجه تاب تفسير ندارند، به ويژه اگر به صورت 
مذاكرات مجلس بررسی نهايی قانون اساسی مراجعه شود، انتقاد جدی تر به نظر می رسد. به هر حال 
اين تغيير مصلحت گرايانه تا حدودی زمينه معافيت توافقهای بين المللی از حاكميت اصل77 قانون 
اساسی را فراهم نمود و بر مبنای اين تفسير شورای نگهبان آئين نامه »نحوه تنظيم وانعقاد توافقهای 
بين المللی« در تاريخ71/2/13 توسط هيات دولت وضع و لازم الاجرا گرديد. طبق آئين نامه مذكور 
توافقهای حقوقی ساده خارج از شمول تصويب مجلس بوده و به امضا وزير يا بالاترين مقام اجرايی 
دستگاه مستقل دولتی يا مقامات صلاحيتدار از سوی آنان قدرت و اعتبار حقوقی می يابند و اين گونه 
توافقها عبارتند از:1- قراردادهای جزيی2-توافق حقوقی متضمن برنامه همكاری3-توافق حقوقی كه 
مجوز انعقاد آن قبلا حسب مورد يا موضوع از سوی مجلس صادر شده باشد4- معاملات قراردادی 
كه موضوع آنها خريد و فروش كالا، حقوق و خدمات باشد. همان گونه كه اشاره شد تفسير شورای 
نگهبان به شرح فوق و مقررات آئين نامه ياد شده فوق كه تا حدود زيادی ملهم از آن نظريه تفسيری 
شورای نگهبان است در عمل به مانند قوانين اكثر كشورها معاهدات تا حدودی در نظام حقوقی كشور 
ما به معاهدات رسمی و معاهدات ساده يا اجرايی تقسيم گرده است كه در مقررات آئين نامه مذكور 
معاهدات ساده يا اجرايی ديگر نيازی به تصويب مجلس ندارد، هر چند كه از نظر حقوقی اين تفسير 
و آئين نامه مورد بحث با توجه به صراحت اصول ياد شده قانون اساسی مورد انتقاد جدی است و بهتر 
آن بود كه در اصلاح قانون اساسی در سال1368 به اين مهم پرداخته می شد و همانند ساير كشورها 
در قانون اساسی اين تفكيك انجام می گرديد. البته استاد دكتر فلسفی در اين رابطه اعتقاد ديگری 
دارند؛ به نظر ايشان تصويب معاهدات ساده يا اجرايی جز صلاحيت ذاتی دولتی است و درست است 
كه قانون اساسی به اين قبيل موافقتنامه ها) ساده يا اجرايی( اشاره نكرده است، ولی با توجه به روح 

كلی آن می توان استنباط كرد كه اين قبيل موافقتنامه ها اعتبار حقوقی دارند. 
درست است كه تصويب معاهدات ساده يا اجرايی با توجه به وظايف و تكاليف دولت از اختيارات ذاتی 
آن به حساب می آيد، ليكن همان طور كه در قبل اشاره شد جهت پرهيز از تداخل وظايف و اختيارات 
قوا از يكديگر به مانند كشورهای ياد شده اين مهم در قانون اساسی تصريح می گرديد. به هر حال 
با وجود ايرادات جدی به تفسير فوق از نظر عملی اين تفسير مصلحت گرايانه پاره ای از مشكلات 
دولت در خصوص اين توافقها )به لحاظ حجم و گستردگی و ضرورت و فوريت تصويب  و همزمان 
لازم الاجرا بودن انها(  را مرتفع نموده است. البته تفسير مصلحتی شورای نگهبان صرفاً محدود به اين 
اصول نمی گردد؛ برای مثال می توان به تفسير شورای نگهبان از اصل  81 قانون اساسی در خصوص 
ثبت شركت های خارجی در ايران كه به صراحت اصل مذكور ممنوع اعلام شده است اشاره كرد. 
به موجب تفسير آن شورا: »شركت های خارجی كه با دستگاه های دولتی ايران قرارداد قانونی منعقد 
نموده اند می توانند جهت انجام امور قانونی و فعاليت خود حدود قرارداد منعقده و طبق ماده 3 قانون 
ثبت شركتها به ثبت شعب خود در ايران مبادرت نمايند و اين امر با اصل81 قانون اساسی مغايرتی 

ندارد.« كه درمجالی ديگر به نقد و برسی ان خواهيم پرداخت.

به راهنمايی رانندگی اعلام می شود. 
شورای  مجلس  قضايی  كميسيون  مخبر  گفت:  دفترياران  و  سردفتران  كانون  مديره  هيات  عضو 
اسلامی درسال 1389 هنگام تصويب ماده 29 قانون رسيدگی به تخلفات رانندگی اين موضوع را 
اعلام كرد و گفته بود كه كمسيون قضايی نيز به تعويض پلاك معتقد نيست و در مرحله بعدی در 
صدد هستيم تا طرح ديگری ارائه شود، اما عمر آن دوره مجلس تمام شد و نمايندگان ديگری آمدند 

و متاسفانه اكنون اين امر اشتباه ادامه دارد.
حاد  معضل  يك  به  كه  زمانی  تا  اشتباه  های  سيستم  برای  كه  است  مرسوم  سيروس،  گفته  به 

برنخوريم راه حلی انديشيده نمی شود.
آسيب سيستم  نيز  در حال حاضر  افزود:  دفترياران  و  كانون سردفتران  پژوهش  مسوول كميسيون 
اشتباه تعويض پلاك را شاهد هستيم زيرا بسياری از مردم برای تعويض پلاك مراجعه نمی كنند 
به  وانتقال  نقل  ماليات  و  الثبت  تعلق حق  عليرغم  وكالتنامه های فروش خودرو  تعداد  افزايش  كه 
آن حاكی از آن است كه مردم حاضرند هزينه های مترتب بر وكالت را پذيرا شوند ليكن مشكلات 

تعويض پلاك را تحمل نكنند.

به روش  انتقال خودرو  و  نقل  پيشنهاد كه  اين  با  عضو هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران 
گذشته برگردد، افزود: هر چقدر كار سهل تر شود مردم رغبت بيشتری برای ثبت اسناد پيدا می كنند 

و حاكميت نيز اطلاع بيشتری از نحوه معاملات خواهد داشت.
عضو هيات مديره كانون سردفتران راهكار خود را برای افزايش انگيزه مردم برای ثبت سند خودرو را 
سهل تر كردن نقل و انتقال خودرو بيان كرد و گفت: ثبت كردن و انجام معاملات به صورت رسمی 
همواره به عنوان يك راهكار مناسب و منطقی مطرح بوده است و هر چه نقل و انتقال خودرو سهل 

تر صورت گيرد مشكلات كمتر است. 
وی ادامه داد: در مورد خودرو پيشنهاد می كنم موانع معاملات نقل و انتقال خودرو را كاهش داده و 

تشريفات اين امر را از بين ببريم.
سيروس اضافه كرد: با اين روش خريدار خودرو ابتدا به دفترخانه مراجعه و آن را ثبت كرده و سپس 
مدارك به مراكز راهنمايی و رانندگی برای تعويض نام مالك خودرو پست و يا ايميل شده و اين در 

واقع همان سيستمی است كه پيش از تعويض پلاك وجود داشت و كارآتر بود. 
به گفته وی،اكنون كه با وجود اينترنت نيازی به پست نيست و به صورت آنی مالك جديد اتومبيل 

عضو هیات مديره كانون سردفتران و دفترياران :
بهترين شیوه، بازگشت نقل و انتقال خودرو به روش گذشته است

خودرو
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روابط عمومي كانون سردفتران و دفترياران
ضمیمه نوروز - 1394

مضاعف هم داشته اند كه قابل ملاحظه است. شما بررسي فرماييد كه براي اولين بار در مناطقي مثل كردستان 
و حتي شهرستانهايي از آن استان  - سيستان و بلوچستان –اروميه و هرمزگان و ...)آن چه كه در ليست پيوست 
مطالعه مي فرماييد (با مراكز درماني در آن استانها قرارداد منعقد شده است و به همكاران خدمت رساني مي شود 
چه مقايسه اي بهتر از اين مطالب. بنده گرچه به اختصار مطالب را عرض كردم، ليكن چون همكاران سردفتر و 
دفترياراز فرهيختگان جامعه هستند خود مقايسه و نتيجه گيري لازم را به عمل مي آورند. البته همكاران هيات 
مديره كانون و كاركنان واحد درمان معتقد هستند كه همكاران خوب سردفتر و دفتريار استحقاق خدمات بهتر و 
بيشتري دارند. ولي فعلًا در مدت  يكساله 1393 زمان به همين ميزان براي واحد درمان امكانات فراهم نموده  
كه اگر اين خط مشي جريان داشته باشد. به لطف الهي و مدد كليه همكاران كانون ها و جوامع استان ها و همت 
والاي همكاران خوب هيئت مديره ادامه دارد ، در آينده اي نه چندان دور شاهد شكوفايي خدمات شايسته تري 

خواهيم بود )شما خود حديث مفصل بخوانيد از اين مجمل (.

همکاران ما به نسبت هزينه اي كه مي پردازند خدمات مناسبي دريافت نمي كنند. علت چیست؟
در خصوص پرداخت هزينه هاي درمان اولًا عرض مي نمايم كه اميدوارم بيماري براي همكاران و خانواده محترم 
آنان عارض نشود. ثانياً در صورت بروز بيماري عملكرد سال 1393 نشان داده است كه خدمت رساني واحد درمان 
در همه ابعاد تحولي داشته است و قسمت پرداخت هزينه هاي درماني از اين تحول دور نبوده است، اما تا رضايت 
مندي كامل فاصله داريم؛ ولي شما رسيدگي به صورت حساب ها و پرداخت هزينه را بررسي فرماييد... مشخص 
مي شود تا قبل از سال 1393 با چه فاصله زماني و در طول چه مدتي صورت مي گرفته است و در حال حاضر 
با چه مدتي و چه هزينه هايي پرداخت مي شود؟ تا چه ميزان ؟ اگر بخواهم به ذكر مصاديق بپردازيم تعداد زياد 
است در خصوص امور كلي درمان  به عنوان نمونه عرض مي شود در كدام زمان واحد درمان كانون با مراكز و 
مراجع ديگري از قبيل شوراي عالي پزشكي يا كميسيون صرفه جويي ارزي وزارت بهداشت و درمان جهت كمك 
به تأمين هزينه درمان بيماران سرطاني و غيره و مكاتباتي داشته است اين امر  در سال 1393  و مواردي ازاين 

قبيل انجام شده است 

برنامه هاي آتي واحد بیمه را تشريح بفرمايید...
برنامه آتي واحد درمان حتماً در راستاي عملكرد انجام شده سال 93 خواهد بود كه باستحضار رسيد و برنامه آينده 
نيز در جهت تكميل عملكرد فعلي  خواهد بود و اموري كه شروع شده است به سر حد كمال خواهد رسيد و هر 
آنچه مقدور باشد صورت  مي پذيرد با توضيحاتي كه بيان شد مي توان اميدوار بود كه با اجراي طرحهاي ديگر 
،امور خدمت رساني درماني روز به روز بهتر باشد مثلًا با تأمين و تصويب بودجه پيشنهادي از طرف هيئت مديره 

و تصويب نهايي توسط سازمان محترم ثبت امكانات بيشتر و بهتري فراهم بشود .

بیمه  فعلي  و  گذشته  در خصوص شرايط 
انتظار  بفرمايید...چرا  را  توضیحاتي 

همکاران ما از بیمه برآورده نشده است؟
از تلاش و زحمات همكاران دفتر روابط  با تشكر 
عمومي كه امور مربوط به كانون را پيگيري و به 
حل و فصل مشكلات و مسائل علاقه مند هستند؛ 
در پاسخ به سؤال مطروحه در خصوص انتظار بالاي 
همكاران در تأمين هزينه هاي درمان عرض مي 
نوع  امر طبيعي است و هميشه  اين يك  شود كه 
بشر، پيگير امور خود و رشد و پيشرفت امور باشد؛ 
لذا توقع تأمين حداكثري هزينه درمان با توجه به پرداخت حق بيمه اي كه همكاران محترم دفاتر اسناد رسمي 
مي پردازند امري طبيعي و حق همكاران است؛ ليكن بايد بررسي و كارشناسي لازم صورت پذيرد و آنچه كه بايد 
انجام شود عمل صحيح و نزديك به واقع باشد. شما عنايت داريد كه در كل مملكت موضوع درمان و تأمين هزينه 
هاي در ماني از موضوعات با اهميت است و دولت فعلي ) دولت تدبير و اميد (تمام تلاش خود را انجام مي دهد 
و انصافاً هم مصوبات خوبي در خصوص حوزه سلامت به تصويب رسانده است. لذا در اين رهگذر هيات مديره 
كانون سردفتران و دفترياران در اين دوره به همت كليه اعضاء نيز تلاشهاي خوبي را انجام داده است و مصوبات 
قابل توجهي را در حوزه سلامت به تصويب رسانده است كه اگرهمكاران محترم پرتال كانون را بررسي فرموده 
باشند از محتواي آن مصوبات قطعاًمطلع شده اند. پاسخ  سؤال شما در مقايسه وضعيت فعلي با گذشته را مي 
توان در عملكرد صورت گرفته جستجو نمود. يعني با توجه به مصوبات هيات مديره از قبيل تصويب دستورالعمل 
اجرايي درمان - دستورالعمل اجرايي هزينه دارو - دستورالعمل هزينه دندانپزشكي و داروهاي مورد نياز مربوط به 
نازايي و غيره گوياي اين مطلب است. لازم نيست گفته شود قبلًا چگونه بوده و حالا چه شده است. اگر عنايت 
داشته باشيد و همكاران محترم نيز پرتال كانون، قسمت اطلاعيه هاي درمان را مطالعه فرموده باشند،علاوه بر 
مطالب فوق الذكر كه نمونه هاي تمثيلي است، به ليست مراكز درماني طرف قرار داد در كل كشور توجه شود در 
اكثر استانها واحد درمان با كمك مسئولين و همكاران محترم جوامع و كانون هاي استانها موفق به انعقاد قرارداد 
با بسياري از مراكز درماني مورد نظر آن استانها و شهرستانها شده است در حال حاضرطبق ليست موجود با حدود 
صدو چهل مركز درماني ، واحد درمان كانون قرارداد خدمت رساني امور  درماني منعقد نموده است )ليست پيوست (
لذا  با بيان اين مطالب خود شما و يا دوستاني كه اين عرايض را مطالعه مي كنند قطعاً تصديق مي فرمايند كه 
هيچ يك از اين مراكز درماني قبلًا با كانون طرف قرارداد نبوده اند و عملكرد اين دوره هيئت مديره كه با اتفاق 
نظر و همت تمام در خدمت گذاري در امور درمان كمترين كوتاهي را نداشته اند، بلكه تلاش و همكاري و همدلي 

محمد گودرزي؛ عضو هیات مديره و مسوول واحد بیمه و درمان كانون: 
سال 1394 بسیاري از زحمات اين واحد به نتیجه خواهد نشست 
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تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان زنجانرديف
33039999زنجان‐‐كمربندي22بھمن‐روبروي ستاد فرماندھي‐شھرك پونكبيمارستان بھمن 55
33130001زنجان‐جاده گاوه زنگبيمارستان آيت اله موسوي 56
243344592زنجان‐شھرك كارمندان‐فازسوم‐خيابان اول شماره1141درمانگاه شبانه روزي قائم(عج)57
33783725زنجان‐ميدان وليعصر(عج)جنب بيمارستان وليعصر(عج)مركز تصويربرداري زنجان58
33335550زنجان‐خيابان سعدي وسط‐جنب بانك سينامركز پزشكي فيزيوتراپي سعدي59
33360923زنجان‐خيابان سعدي وسط‐روبروي مخابرات‐كوچه زرنانيآزمايشگاه بوعلي60

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان خراسان رضويرديف
5138816010مشھد‐بلوار وكيل آباد‐ھنرستانبيمارستان تخصصي قلب و عروق جواد الائمه(ع)61
6003000مشھد‐بزرگراه شھيد كلانتري بعد از پل قائمبيمارستان رضوي 62
8442016مشھد‐خيابان احمدآباد‐مقابل بيمارستان قائم شماره73آزمايشگاه پرديس63
6062602مشھد‐ميدان استقلال‐نبش آزادي‐پلاك29درمانگاه شبانه روزي شھيد قانع دادگستري64

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان البرزرديف
2632771024كرج‐بلوار شھداي دانش آموزبيمارستان قائم(عج)كرج65
2233777ميدان امام خميني‐خيابان شھيد بھشتي‐جنب نيروي انتظاميبيمارستان امام خميني(ره)66
0كرج‐خيابان شھيد بھشتي‐خيابان كسريبيمارستان كسري كرج67
2632503861كرج‐عظيميه‐نرسيده به ميدان مھرانمركز تصويربرداري كرج68
35800كرج‐جھانشھر‐ميدان ھلال احمر‐ابتداي كوچه فريما‐پلاك4كلينيك چشم پزشكي چشم نور البرز نوين69
4429968كرج‐گوھردشت‐فلكه اولآزمايشگاه بھار70
2226940كرج‐خيابان اميري اول‐پلاك117آزمايشگاه كاوش71
4480677كرج‐جھانشھر‐بلوار مولانا‐پلاك 85مركز جراحي محدود نور ديدگان كرج72

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان قزوينرديف
3368011قزوين‐بلوار آيت اله خامنه اي بيمارستان پاستور73
3335311قزوين‐خيابان فردوسي شماليبيمارستان دھخدا74
3365160قزوين ‐خيابان فردوسيبيمارستان مھرگان75
قزوين‐ابتداي خيابان حيدري‐جنب پارك شھردرمانگاه شبانه روزي شھيد پاكروان76
33243435قزوين‐خيابان فردوسي روبروي كوچه امير امجدآزمايشگاه خاتم77
3357744قزوين‐فلكه ميرعماد ابتداي خيابان عدلمركز تصويربرداري مير عماد78
2227617قزوين‐سبزه ميدان‐ابتداي خيابان نادري جنوبي‐ساختمان پزشكانروزبه پلاك60راديولوژي نادري79
2224110خيابان فردوسي‐بالاتر از سه راه شھرداري روبروي بن بست صداقت ساختمان پزشكان آريافيزيوتراپي نادري80
3776171قزوين‐شھرك كوثر‐فلكه دومدرمانگاه شبانه روزي امام خميني(ره)81

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد كردستانرديف
3064848سنندج‐مبارك آبادبيمارستان سيدالشھدايي 82
كليه مراكز درماني دانشگاه در استان دانشگاه علوم پزشكي استان كردستان83
سنندجمركز پزشكي آموزشي و درماني بعثت سنندج84
سنندجمركز پزشكي آموزشي و درماني توحيد سنندج85
سننجمركز پزشكي آموزشي و درماني قدس سنندج86
دھگلانبيمارستان شھداي دھگلان 87
قروهبيمارستان شھيد بھشتي قروه88
مريوانبيمارستان بوعلي  مريوان89
مريوانبيمارستان فجر مريوان90
ديواندرهبيمارستان امام خميني (ره) ديواندره91
سقزبيمارستان امام خميني(ره) سقز92
بيجاربيمارستان امام حسين(ع)بيجار93
كاميارانبيمارستان سينا كامياران94
بانهبيمارستان صلاح الدين ايوبي بانه 95
3239072سنندج‐خيابان آبيدر ‐ روبروي ساختمان دادگستريآزمايشگاه دكتر حسيني نسب96
3244190سنندج‐خيابان تعريف بالاتر از بيمارستان شھيد قاضيمركز تصوير برداري شفا 97

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان كرمانرديف
2526280كرمان‐ميدان آزادي‐خيابان استقلال‐نرسيده به چھارراه خواجو‐استقلال14بيمارستان سيدالشھدا(ع)98
2231471كرمان‐خيابان كارگر‐نش كارگر 14بيمارستان الزھرا(س)99

2115780كرمان‐بلوار جمھوري اسلامي مركز آموزشي درماني شفا100
2237436كرمان‐خيابان شريعتي‐جنب كوچه برق‐ساختمان منصوريآزمايشگاه تشخيص طبي رازي101
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان كرمانشاهرديف
37229566كرمانشاه خيابان مصدقآزمايشگاه تخصصي لقمان102
37236900كرمانشاه خيابان مدرسمركز فيزيوتراپي نجفي103
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان كھكيلويه و بوير احمدرديف
22225033ياسوج‐گچساران‐بلوار شھيد تندگويانبيمارستان نفت گچساران104
33221813ياسوج‐خيابان شھيد منتظريبيمارستان شھيد بھشتي105
2229608ياسوج‐آزمايشگاه دكتر عزيزي106

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان گلستان
32236949گرگان‐خ وليعصر‐نبش عدالت13‐ساختمان سينا‐طبقه ھمكفآزمايشگاه تشخيص طبي دانش107
2322882گرگان‐چھارراه فلسفي بيمارستان فلسفي گرگان108
گرگان ‐ خيابان ولي عصر (عج)مركز تصويربرداري گلستان109
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان گيلانرديف
2237436لاھيجان‐خيابان شريعتي‐خيابان استقلال‐روبروي مخابرات‐ساختمان پزشكي مركزيآزمايشگاه پاتوبيولوژي پارس110
7221728رشت‐بلوارسميهبيمارستان گلسار111
3220714رشت‐خيابان امام خميني‐كوچه حسام‐پلاك 94آزمايشگاه پاتوبيولوژي رازي112
7233478رشت‐خيابان سعدي‐پل بوسار‐ابتداي خيابان بوسارآزمايشگاه تشخيص طبي دكتر آشتياني113
7234955رشت‐گلسار‐فلكه صابرين‐بلوار استاد اردشيري‐جنب تاكسيرانيمركزجامع تصوير برداري پزشكي سپھر114
3220052رشت‐چھارراه ميكاييل‐روبروي داروخانه ھلال احمردرمانگاه شبانه روزي شھيد انصاري115
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان مركزيرديف
2228061استان مركزي‐خيابان مولوي شرقي‐سه راه ابوذربيمارستان قدس116
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان مازندرانرديف
ساري‐خ امير مازندراني‐مقابل داروخانه ايثارآزمايشگاه باليني و پاتولوژي مازندران117
32199993بابل ابتداي خيابان مدرسآزمايشگاه رازي بابل118
3236691ساري‐ابتداي بلوار كشاورپل راھبند(شھيد نبوي)آزمايشگاه تشخيص پزشكي دكترمھدوي(فجر)119
2230754آمل‐بلوار مدرس‐آفتاب47بيمارستان شمال 120
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان فارسرديف
6231515شيراز‐خيابان قصرالدشت‐بعد از بلوار شاھدبيمارستان قلب كوثر121
32307565شيراز‐خيابان زند‐روبروي ھتل پارس‐ساختمان نگينآزمايشگاه تشخيص طبي دكتر صدر ارحامي122
3234287شيراز‐بلوار زند‐ابتداي خيابان شھيدفقيھي‐ساختمان كيميامركز تصويربرداري پزشكي و راديولوژي مداخله ي فر123
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان قمرديف
8‐8251244قم‐45متري صدوق‐فلكه اول‐سمت راست‐بلوار بوعليبيمارستان علي ابن ابيطالب124
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان ھمدان رديف
8‐8251244ھمدان‐خيابان طالقانيبيمارستان اكباتان125
5‐8381021ھمدان‐خيابان مھديهبمارستان بوعلي126
8843539.667ھمدان‐خيابان پاستور آزمايشگاه تشخيص طبي دي 127
8378501ھمدان‐ابتداي خيابان مھديه‐روبروي دبيرستان شريعتي كلينيك جراحي الوند 128
8906962.667ھمدان‐ابتداي خيابان مھديه‐روبروي دبيرستان شريعتي طبقه زير زمينمركز تصوير برداري پارسيان الوند129
8970385.667ھمدان‐ابتداي خيابان مھديهشركت بھداشتي درماني ھاتف ھمدان(آزمايشگاه)130
8132251303ملاير‐انتھاي بلوار قائم مقام مركز راديولوژي دكتر شمعداني 131
8132227337ملاير‐خيابان فخريه روبروي بانك كشاورزيآزمايشگاه دكتر فاضل 132
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان ھرمزگانرديف
3330667بندرعباس‐بلوار امام خميني(ره)‐پشت آستانه سيد مظفربيمارستان ام ليلا133
2233243بندرعباس‐چھارراه فاطميه‐خيابان شريعتي شمالي‐ساختمان جام جم طبقه 5آزمايشگاه دكتر موسوي 134
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان يزدرديف
2768637.333‐يزد‐بلوار مدرسبيمارستان 274تختخوابي تامين اجتماعي يزد135
3704606.333‐يزد‐خيابان صفائيه‐بلوار شھيد قندي‐بلوار ابن سينابيمارستان شھيد صدوقي 136
4640575.333‐يزد‐خيابان آيت اله كاشاني بيمارستان تخصصي و فوق تخصصي مرتاض يزد137

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان آذربايجانشرقيرديف
6581276تبريز‐خيابان 7تير‐خيابان آبرسانبيمارستان شمس تبريز1

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان استان آذربايجانغربيرديف
3463301اروميه‐خيابان بھشتي‐چھارراه دانشكدهبيمارستان آذربايجان2
بيمارستان شفا3
كليه مراكز درماني دانشگاه در استان دانشگاه علوم پزشكي استان آذربايجانغربي4
بيمارستان طالقاني اروميه5
بيمارستان مطھري اروميه 6
35240301سلماس ‐ بلوار امام رضا(ع)بيمارستان سلماس 7
36254040خوي ميدان وليعصربيمارستان مدني خوي8
36360701خوي ميدان بسيج خيابان منتظريبيمارستان قمر خوي9

42223330مھاباد‐بلوار شھيد عبداله پوربيمارستان امام خميني مھاباد10
45267443مياندوآب‐خيابان ساحلي بالاتر از فرمانداريبيمارستان عباسي مياندوآب11
46275481بوكان‐بلوار شھدابيمارستان بوكان12
46330271شاھين دژ‐خيابان دستغيببيمارستان شاھين دژ13
45536503تكاب ‐خيابان انقلاببيمارستان تكاب14
35676004نقده‐خيابان دانشگاهبيمارستان امام خميني نقده15
نقده خيابان امام بيمارستان فاطمه نقده16
پيرانشھر‐خيابان پزشكبيمارستان پيرانشھر17
44334255سردشت‐جنب سه راھي پليس راهبيمارستان سردشت18
32722677اروميه كيلومتر 2جاده سلماسبيمارستان رازي اروميه19
33457276اروميه خيابان ارشادبيمارستان امام خميني اروميه 20
33454612اروميه انتھاي خيابان كاشاني‐ساحليبيمارستان طالقاني اروميه21
32244542اروميه خيابان كاشاني‐سه راھي كاشاني و باكريبيمارستان مطھري اروميه 22
32377890اروميه خيابان 17شھريوربيمارستان سيدالشھدا23
2222525اروميه‐خيابان امام‐روبروي آموزش و پرورشبيمارستان دكتر صولتي 24
3450044اروميه‐خيابان كاشاني‐روبروي اداره مالياتآزمايشگاه دكتر كمالي25
443486354اروميه‐خيابان حسني‐ساختمان كيامركز تصوير برداري تابان (دكتر قاطع)26
4433442583اروميه‐خيابان برق مابين فلكه خيرين و عمار درمانگاه شبانه روزي فارابي27

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان استان اردبيلرديف
45337725803اردبيل‐ خيابان بسيجبيمارستان قائم(عج)28
4533235244اردبيل‐خيابان سي متريبيمارستان آرتا29
45332334595اردبيل‐ميدان سرچشمه‐كوي طوبي‐ساختمان پزشكان ابن سيناكلينيك راديولو ژي و سونوگراي سينا30
4533247289اردبيل‐ميدان سرچشمهآزمايشگاه تشخيص طبي فارابي31
اردبيل‐ميدان ورزش‐آزمايشگاه پلاسما32
4533260341اردبيل‐ميدان سرچشمه‐كوچه شمس‐روبروي داروخانه دكتر ارجمندنياآزمايشگاه تشخيص پزشكي دانش نوين33
2262080اردبيل‐خيابان پاسداران نرسيده به ميدان ورزشمركز تصويربرداري پرتو نور34

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان اصفھانرديف
6612025اصفھان ‐ پل فلزي‐بوستان سعديبيمارستان سعدي 35
6249495اصفھان‐بلوار صفهبيمارستان تخصصي  خانواده36
2205025اصفھان‐خيابان شمس آبادي‐چھارراه قصرمركز قلب سينا37
36614484اصفھان‐خيابان شيخ مفيد‐مقابل ھنرستان فضيليآزمايشگاه اريترون 38
6281825اصفھان‐سه راه حكيم نظاميآزمايشگاه نوبل اصفھان 39
6273030اصفھان‐خيابان حكيم نظامي‐چھارراه شريعتي اول محتشم كاشانيشركت پرتو پزشك سپاھان 40
6636001اصفھان‐دروازه شيراز‐ابتداي شيخ صدوق شمالي‐بن بست شماره 56مركز تصويربرداري شفا پرتو41

تلفنآدرس مراكز طرف قرارداد استان سمنانرديف
كليه مراكز درماني دانشگاه در استان دانشگاه علوم پزشكي استان آسمنان42
2333437821سمنان ‐ شھرك گلستان‐انتھاي خيابان امين مركز پژوھشي درماني كوثر43
2333324700سمنان‐بلوار 17 شھريور مجاور استاديوم ورزشي تختي كلينيك فوق تخصصي دانشگاه علوم پزشكي سمنان44
سمنان‐خيابان 17شھريوربيمارستان امير المومنين 45
3330577سمنان‐بلوار وليعصر(عج)مقابل پارك وليعصر(عج)ابتداي خيابان ياسرآزمايشگاه پاتولوژي پاستور سمنان46
4432001سمنان ‐ ميدان امام علي(ع)مركز تصويربرداري رضا‐سمنان47

تلفنآدرس مراكز طرف قرارداد استان سيستان و بلوچستانرديف
3221898زاھدان‐خيابان آيت اله كفعمي مركز جراحي امام حسين(ع)48
5433413208زاھدان‐خيابان مدرس‐روبروي مدرس4‐جنب بانك تجارتآزمايشگاه پاتولوژي،سيتولوژي و تشخيص طبي  ايرانيان49
33226616زاھدان‐خيابان اميرالمومنين(ع)آزمايشگاه سينا50
5432410410زاھدان ‐ابتداي خيابان مدرسشركت تعاوني طب تصويري مرزنشينان51
زاھدان‐خيابان دانشگاهدرمانگاه شبانه روزي پارس52
5433426922زاھدان‐خيابان مشاھير‐ساختمان پزشكان الزھرا(س)موسسه راديو ايزوتوپ دكتر احمد مھرآذين53
4222029خاش‐روبروي شھرداريآزمايشگاه دكتر نجاتي54

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان زنجانرديف
33039999زنجان‐‐كمربندي22بھمن‐روبروي ستاد فرماندھي‐شھرك پونكبيمارستان بھمن 55
33130001زنجان‐جاده گاوه زنگبيمارستان آيت اله موسوي 56
243344592زنجان‐شھرك كارمندان‐فازسوم‐خيابان اول شماره1141درمانگاه شبانه روزي قائم(عج)57
33783725زنجان‐ميدان وليعصر(عج)جنب بيمارستان وليعصر(عج)مركز تصويربرداري زنجان58
33335550زنجان‐خيابان سعدي وسط‐جنب بانك سينامركز پزشكي فيزيوتراپي سعدي59
33360923زنجان‐خيابان سعدي وسط‐روبروي مخابرات‐كوچه زرنانيآزمايشگاه بوعلي60

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان خراسان رضويرديف
5138816010مشھد‐بلوار وكيل آباد‐ھنرستانبيمارستان تخصصي قلب و عروق جواد الائمه(ع)61
6003000مشھد‐بزرگراه شھيد كلانتري بعد از پل قائمبيمارستان رضوي 62
8442016مشھد‐خيابان احمدآباد‐مقابل بيمارستان قائم شماره73آزمايشگاه پرديس63
6062602مشھد‐ميدان استقلال‐نبش آزادي‐پلاك29درمانگاه شبانه روزي شھيد قانع دادگستري64

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان البرزرديف
2632771024كرج‐بلوار شھداي دانش آموزبيمارستان قائم(عج)كرج65
2233777ميدان امام خميني‐خيابان شھيد بھشتي‐جنب نيروي انتظاميبيمارستان امام خميني(ره)66
0كرج‐خيابان شھيد بھشتي‐خيابان كسريبيمارستان كسري كرج67
2632503861كرج‐عظيميه‐نرسيده به ميدان مھرانمركز تصويربرداري كرج68
35800كرج‐جھانشھر‐ميدان ھلال احمر‐ابتداي كوچه فريما‐پلاك4كلينيك چشم پزشكي چشم نور البرز نوين69
4429968كرج‐گوھردشت‐فلكه اولآزمايشگاه بھار70
2226940كرج‐خيابان اميري اول‐پلاك117آزمايشگاه كاوش71
4480677كرج‐جھانشھر‐بلوار مولانا‐پلاك 85مركز جراحي محدود نور ديدگان كرج72

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان قزوينرديف
3368011قزوين‐بلوار آيت اله خامنه اي بيمارستان پاستور73
3335311قزوين‐خيابان فردوسي شماليبيمارستان دھخدا74
3365160قزوين ‐خيابان فردوسيبيمارستان مھرگان75
قزوين‐ابتداي خيابان حيدري‐جنب پارك شھردرمانگاه شبانه روزي شھيد پاكروان76
33243435قزوين‐خيابان فردوسي روبروي كوچه امير امجدآزمايشگاه خاتم77
3357744قزوين‐فلكه ميرعماد ابتداي خيابان عدلمركز تصويربرداري مير عماد78
2227617قزوين‐سبزه ميدان‐ابتداي خيابان نادري جنوبي‐ساختمان پزشكانروزبه پلاك60راديولوژي نادري79
2224110خيابان فردوسي‐بالاتر از سه راه شھرداري روبروي بن بست صداقت ساختمان پزشكان آريافيزيوتراپي نادري80
3776171قزوين‐شھرك كوثر‐فلكه دومدرمانگاه شبانه روزي امام خميني(ره)81

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد كردستانرديف
3064848سنندج‐مبارك آبادبيمارستان سيدالشھدايي 82
كليه مراكز درماني دانشگاه در استان دانشگاه علوم پزشكي استان كردستان83
سنندجمركز پزشكي آموزشي و درماني بعثت سنندج84
سنندجمركز پزشكي آموزشي و درماني توحيد سنندج85
سننجمركز پزشكي آموزشي و درماني قدس سنندج86
دھگلانبيمارستان شھداي دھگلان 87
قروهبيمارستان شھيد بھشتي قروه88
مريوانبيمارستان بوعلي  مريوان89
مريوانبيمارستان فجر مريوان90
ديواندرهبيمارستان امام خميني (ره) ديواندره91
سقزبيمارستان امام خميني(ره) سقز92
بيجاربيمارستان امام حسين(ع)بيجار93
كاميارانبيمارستان سينا كامياران94
بانهبيمارستان صلاح الدين ايوبي بانه 95
3239072سنندج‐خيابان آبيدر ‐ روبروي ساختمان دادگستريآزمايشگاه دكتر حسيني نسب96
3244190سنندج‐خيابان تعريف بالاتر از بيمارستان شھيد قاضيمركز تصوير برداري شفا 97

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان كرمانرديف
2526280كرمان‐ميدان آزادي‐خيابان استقلال‐نرسيده به چھارراه خواجو‐استقلال14بيمارستان سيدالشھدا(ع)98
2231471كرمان‐خيابان كارگر‐نش كارگر 14بيمارستان الزھرا(س)99

2115780كرمان‐بلوار جمھوري اسلامي مركز آموزشي درماني شفا100
2237436كرمان‐خيابان شريعتي‐جنب كوچه برق‐ساختمان منصوريآزمايشگاه تشخيص طبي رازي101
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان كرمانشاهرديف
37229566كرمانشاه خيابان مصدقآزمايشگاه تخصصي لقمان102
37236900كرمانشاه خيابان مدرسمركز فيزيوتراپي نجفي103
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان كھكيلويه و بوير احمدرديف
22225033ياسوج‐گچساران‐بلوار شھيد تندگويانبيمارستان نفت گچساران104
33221813ياسوج‐خيابان شھيد منتظريبيمارستان شھيد بھشتي105
2229608ياسوج‐آزمايشگاه دكتر عزيزي106

تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان گلستان
32236949گرگان‐خ وليعصر‐نبش عدالت13‐ساختمان سينا‐طبقه ھمكفآزمايشگاه تشخيص طبي دانش107
2322882گرگان‐چھارراه فلسفي بيمارستان فلسفي گرگان108
گرگان ‐ خيابان ولي عصر (عج)مركز تصويربرداري گلستان109
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان گيلانرديف
2237436لاھيجان‐خيابان شريعتي‐خيابان استقلال‐روبروي مخابرات‐ساختمان پزشكي مركزيآزمايشگاه پاتوبيولوژي پارس110
7221728رشت‐بلوارسميهبيمارستان گلسار111
3220714رشت‐خيابان امام خميني‐كوچه حسام‐پلاك 94آزمايشگاه پاتوبيولوژي رازي112
7233478رشت‐خيابان سعدي‐پل بوسار‐ابتداي خيابان بوسارآزمايشگاه تشخيص طبي دكتر آشتياني113
7234955رشت‐گلسار‐فلكه صابرين‐بلوار استاد اردشيري‐جنب تاكسيرانيمركزجامع تصوير برداري پزشكي سپھر114
3220052رشت‐چھارراه ميكاييل‐روبروي داروخانه ھلال احمردرمانگاه شبانه روزي شھيد انصاري115
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان مركزيرديف
2228061استان مركزي‐خيابان مولوي شرقي‐سه راه ابوذربيمارستان قدس116
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان مازندرانرديف
ساري‐خ امير مازندراني‐مقابل داروخانه ايثارآزمايشگاه باليني و پاتولوژي مازندران117
32199993بابل ابتداي خيابان مدرسآزمايشگاه رازي بابل118
3236691ساري‐ابتداي بلوار كشاورپل راھبند(شھيد نبوي)آزمايشگاه تشخيص پزشكي دكترمھدوي(فجر)119
2230754آمل‐بلوار مدرس‐آفتاب47بيمارستان شمال 120
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان فارسرديف
6231515شيراز‐خيابان قصرالدشت‐بعد از بلوار شاھدبيمارستان قلب كوثر121
32307565شيراز‐خيابان زند‐روبروي ھتل پارس‐ساختمان نگينآزمايشگاه تشخيص طبي دكتر صدر ارحامي122
3234287شيراز‐بلوار زند‐ابتداي خيابان شھيدفقيھي‐ساختمان كيميامركز تصويربرداري پزشكي و راديولوژي مداخله ي فر123
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان قمرديف
8‐8251244قم‐45متري صدوق‐فلكه اول‐سمت راست‐بلوار بوعليبيمارستان علي ابن ابيطالب124
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان ھمدان رديف
8‐8251244ھمدان‐خيابان طالقانيبيمارستان اكباتان125
5‐8381021ھمدان‐خيابان مھديهبمارستان بوعلي126
8843539.667ھمدان‐خيابان پاستور آزمايشگاه تشخيص طبي دي 127
8378501ھمدان‐ابتداي خيابان مھديه‐روبروي دبيرستان شريعتي كلينيك جراحي الوند 128
8906962.667ھمدان‐ابتداي خيابان مھديه‐روبروي دبيرستان شريعتي طبقه زير زمينمركز تصوير برداري پارسيان الوند129
8970385.667ھمدان‐ابتداي خيابان مھديهشركت بھداشتي درماني ھاتف ھمدان(آزمايشگاه)130
8132251303ملاير‐انتھاي بلوار قائم مقام مركز راديولوژي دكتر شمعداني 131
8132227337ملاير‐خيابان فخريه روبروي بانك كشاورزيآزمايشگاه دكتر فاضل 132
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان ھرمزگانرديف
3330667بندرعباس‐بلوار امام خميني(ره)‐پشت آستانه سيد مظفربيمارستان ام ليلا133
2233243بندرعباس‐چھارراه فاطميه‐خيابان شريعتي شمالي‐ساختمان جام جم طبقه 5آزمايشگاه دكتر موسوي 134
تلفنآدرسمراكز طرف قرارداد استان يزدرديف
2768637.333‐يزد‐بلوار مدرسبيمارستان 274تختخوابي تامين اجتماعي يزد135
3704606.333‐يزد‐خيابان صفائيه‐بلوار شھيد قندي‐بلوار ابن سينابيمارستان شھيد صدوقي 136
4640575.333‐يزد‐خيابان آيت اله كاشاني بيمارستان تخصصي و فوق تخصصي مرتاض يزد137
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روابط عمومي كانون سردفتران و دفترياران
ضمیمه نوروز - 1394

بالعكس از طريق صندوق پستي پرتال كه درانتظارتائيد اداره كل ثبت استان تهران مي باشد.
3. تكميل و پياده سازي طرح گرافيك جديد براي پرتال مطابق نظرواحد روابط عمومي . 

و  »گزارش  از  عبارتند  كه  پرتال  فعلي  گرافيكي  طرح  و  جديد  درتم  جديد  هاي  بخش  ايجاد   .4
گفتگو«، »يادداشت«، »بازتاب و بي واسطه« و«مقاله«. 

و  سيستم  مدير  توسط  پستي  صندوق  ازطريق  ودفترياران  سردفتران  مشكلات  به  پاسخگويي   .5
پاسخگوئي و پشتيباني تلفني.

6. راه اندازي بخش هاي مختلف بر روي پرتال جهت سرويس دهي به واحد هاي كانون از جمله  
واحد درمان.

در حوزه جمع آوري و تکمیل اطلاعات سیستمها :
بازرسين  براي  گزارش  آماده سازي  و  مفاصاحساب  دفاتر جهت صدور  اطلاعات %10  تكميل   -1

كانون.
2- ثبت اطلاعات دفاتر بازرسي شده توسط بازرسان كانون در نرم افزار هاي مورد استفاده كانون. 

به  محدود  بصورت  كار  ارجاع  و  موجود  نيروی های  توان  از  بهره گيری  با  اطلاعات  فناوری  واحد   
پيمانكار، نيازهای فناوری اطلاعات كانون را برمبنای مستند فرآيندهای كانون كه توسط اين واحد 
اطلاعات  تبادل  و  تعامل  حال  در  كانون  واحدهای  تمامی  با  و  می نمايد  تامين  است  گرديده  تهيه 

می باشد. 
اميد است كه با حمايت هئيت مديره و اعمال سرعت در اتخاذ تصميمات و حمايت مالی پروژه های 
و  كانون سردفتران  در  اطلاعات  فناوري  بيشتر  بهبود هرچه  و  پيشرفت  آينده شاهد  واحد در سال 

دفترياران باشيم.
***

 دفتر نظارت و بازرسی

***

كمیسیون پژوهش

و  )كاداستر(  جامع حدنگار  7 طرح  ماده  اجرائي  نامه  آئين  در خصوص  پژوهش  كميسيون  جلسات 
اجراي اصلاح ماده 13 آئين نامه تشكيل صندوق تعاون سردفتران و دفترياران اسناد رسمي مصوب 
در  و  كانون  مديره  هيأت  به  تصويب  بيع جهت  به  تعهد  قرارداد  فرم  در خصوص  نيز  و   82/2/20
به  رسيدگي  قانون   29 ماده  مورد  در  نيز  و  كانون سردفتران  قرارداد  اقامتي طرف  مراكز  خصوص 

تخلفات رانندگي تشكيل شد.
پيشنهاد افزايش ميزان وام صندوق تعاون موضوع ماده 11 آئين نامه تشكيل صندوق تعاون و نيز 
اسناد رسمي در مراكز تعويض پلاك و خريد و فروش خودرو در  دستورالعمل نحوه استقرار دفاتر 
جلسه اي ديگر صورت گرفت و پيرامون نامه رياست محترم كانون مبني بر تدوين برنامه جامع 5 
و20 ساله كانون جهت توسعه فعاليت ها در شاخه ي مختلف حقوقي، صنفي، مالي، فرهنگي، اداري 
و سرمايه گذاري و پيش بيني چالش هاي احتمالي صنفي جلسه اي تشكيل شد و نيز در خصوص 

دفتر آموزش

آمار متقاضيان ماده 69كه  از سال 92 در كلاسهاي  كار آموزي   شركت  نموده و در دو مرحله  
كتبي و شفاهي    

آزمون داده و نهايتا  منتج  به  اخذ  نامه موافقت كانون گرديده اند بشرح ذيل ميباشد:
در آذرماه 92 :28 نفر كه از اين تعداد 18 نفر موفق به اخذ موافقت كانون گرديده اند.

در اسفند ماه 92: 15 نفر كه از اين تعداد 12نفر موفق به اخذ موافقت كانون گرديده اند.
در خردادماه 93: 23نفر كه از اين تعداد  16نفر موفق به اخذ موافقت كانون گرديده اند.

در مهرماه 93: 31نفر كه از اين تعداد  تاكنون 9نفر موفق به اخذ موافقت كانون گرديده اند.
جمعا 55نفر.

دوره هاي كار آموزي متقاضيان ماده 69 در سال جاري طي 2مرحله در خرداد ماه ومهر ماه برگزار 
گرديد دوره جديد نيز در نيمه بهمن ماه تشكيل خواهد شد. 

لازم بذكر است آن تعداد از متقاضياني كه تاكنون موفق به اخذ نامه موافقت از كانون نگرديده اند 
به  دلايلي همچون عدم ارائه تحقيق از سوي متقاضي ،عدم قبولي در اختبار كتبي ،عدم قبولي در 

اختبار شفاهي ويا عدم موافقت سازمان ثبت با بازنشستگي سردفتر مربوطه بوده است .
اساتيد  »توسط  »،صلح  »،«وصيت  »وكالت  چون  مباحثي  پيرامون   نيز  آموزشي  هاي  كارگاه 
با استقبال  ابتداي امسال به همراه جلسات پرسش و پاسخ برگزار گرديد كه  از  كميسيون آموزش 
جهت  ها  كارگاه  اين  صوتي  شد.فايل  روبرو  ايران  سراسر  در  رسمي  اسناد  دفاتر  سوي  از  خوبي 

دسترس عموم همكاران از طريق پرتال منعكس گرديد.
تشكيل  به  نسبت  دفترياران  و  دفاتر  تحصيلي سران   مرخصي  هاي  برپرونده  نظارت  در خصوص 
پرونده و اخذ مدارك  و بررسي آنها جهت انطباق با آئين نامه مربوطه  مبني  بر نظارت  بر روند 
تحصيلي هر يك از  متقاضيان مستمرا پيگيري ودراين ارتباط مكاتبات لازم با سازمان ثبت صورت 
گرفته است و نيز طي جلسه مشترك با مدير كل محترم امور اسناد سازمان مقررگرديد ،شيوه نامه 
چگونگي نظارت و اخذ مرخصي تحصيلي سران دفاتر و دفتر ياران توسط دفتر آموزش كانون تهيه و 

جهت تائيد نهائي به سازمان ثبت ارسال گرددكه موضوع در حال اقدام مي باشد.
جلسات كميسيون آموزش نيز تقريبا ماهي يكبار با بررسي موضوعات مختلف آموزشي و در جهت 

پيشبرد اهداف عالي ايندفتر  با حضور اعضاي محترم اين كميسيون برگزار ميگردد. 

***

دفتر فناوری و اطلاعات

1- تكميل وارتقا و نگهداري نرم افزارهای داخلي كانون.
2- تحويل وراه اندازي 4 فاز از 6 فاز نرم افزار بيمه و درمان. 

3- آموزش مديران وپرسنل وراه اندازي واستقرار سيستم اتوماسيون اداري.
4- راه اندازي سيستم ارسال sms ازطريق تلفن ثابت جهت ارسال پيام كوتاه براي همكاراني كه 
دريافت پيامك تبليغاتي آنها بسته است . شماره قبلي مورد استفاده كانون دراين دسته ازپيامك ها 

قرارداشت .
درسامانه  موجود  مشكلات  نمودن  برطرف  براي  ثبت  سازمان  كانون-  دركارگروه  حضور   -5
ثبت  سازمان  واطلاعات  فناوري  توسعه  دفتر  با  فني  جلسات  همچنين  و  اسناد  ثبت  الكترونيك 
الف   : ثبت  وسازمان  امورمالياتي  زيردرسازمان  موضوعات  وپيگيري  ونيزطرح  آني  ثبت  درخصوص 
به  آن  وتائيد  الكترونيك  پرداخت  افزار  نرم  دررسيد  افزوده  برارزش  ماليات  مبلغ  نمودن  اضافه   -
وپيگيري  ثبت  ازسازمان  درخواست   – ب  افزوده  ارزش  بر  ماليات  درقانون  شده  قيد  رسيد  عنوان 
با  دفاتر  توسط  غيرآن  و   185 ماده  آمار  ازجمله  ق.م.م  در  مندرج  آمارهاي  ارسال  حذف  امرجهت 

دراختيارگذاشتن گزارشات فوق از سامانه ثبت الكترونيك اسناد به سازمان امورمالياتي. 

در حوزه سخت افزاري و شبکه :
1- انجام بررسي ها وفراهم نمودن مقدمات لازم جهت به روز نمودن سرورها وراه اندازي مجازي 

سازي. 
2- نصب وراه اندازي سيستم اعلام واطفا حريق دراتاق سرور كانون ، تكميل وراه اندازي سوئيچ 
به  كانون  مهمانان  دسترسي  براي   wireless اينترنت  سيستم  اندازي  راه   ، شبكه  موجود  هاي 

اينترنت ، سرويس و نگهداري سخت افزارها و نرم افزارهاي داخلي . 

در حوزه پورتال :
1- بهبود وارتقا قابليت هاي پورتال كانون از قبيل:

1. دريافت الكترونيكي مدارك سردفتران و دفترياران ووابستگان ازطريق پرتال كانون وآماده سازي 
فايلهاي دريافتي جهت انتقال به نرم افزار هاي داخلي كانون به منظورتكميل پرونده الكترونيكي.

2. فراهم نمودن امكانات ارتباط دفاتراسناد رسمي استان تهران با ادارات كل ثبت استان تهران و 

گزارش عملکرد دفاتر و واحدهای كانون سردفتران و دفترياران

  

  ماھه ابتداي سال جاري  ١٠ليست آمار و عملكرد دفتر نظارت و بازرسي كانون در 

 

  
    1     

تعداد دفاتر اسناد رسمي كه مورد بازرسي  كلي 
  قرار گرفته اند .

  
  مورد   75               

  
    2  

تعداد دفاتر اسناد رسمي كه مورد بازرسي اجمالي 
  .قرار گرفته اند %10و 

  
  مورد 490               

  
    3  

حق التحرير دفاتر اسناد رسمي %10ميزان بدهي
كه مورد بازرسي قرار گرفته اند ، ووصول و به 

  حساب كانون واريز شده .

  
  ريال     2/  883/  856/  581

  
    4  

تعداد دفاتر اسناد رسمي مورد بازرسي كه براي 
در  آنها تقاضاي رسيدگي و تعقيب انتظامي

  خواست شده .

  
  مورد      25             

  
    5  

تعدا شكايت هاي رسيدگي شده اعم از اشخاص 
  حقيقي يا حقوقي و دادسرا و مراجع  قضايي.

  
  مورد   430            

  
    6  

تعداد مكاتبات انجام شده در رابطه با ارسال
گزارش هاي بازرسي  كلي و يا موردي و يا ساير 

مطروحه به سازمان ثبت يا ثبت استان و يا موارد 
ساير ادارات و مراجع ذي ربط و مكاتبات انجام 

  شده با وحد هاي داخلي كانون.

  
  

  مورد   1640           

  
    7  

تعداد كل بازرسي هاي مالي انجام شده از دفاتر در 
  ) سهم كانون. %10خصوص امور حق التحرير (  

 
  مورد  350

 

رد
لک

عم
ش 

زار
گ



16

روابط عمومي كانون سردفتران و دفترياران
ضمیمه نوروز - 1394

34(براي نقل و انتقال و اجاره  اموال غير منقول  آيا  بايد ماليات بر ارزش افزوده  دريافت شود؟
35(تنظيم سند رهن مازاد 

36(آيا در تنظيم سند رهني مي توان با تنظيم اقرارنامه اصلاحي  مبادرت  به تغيير نام  بدهكار نمود 
يا خير؟

37( تنظيم سند اجاره  
38( تنظيم اقرارنامه اصلاحي  متعاقب تنظيم سند قطعي منقول

39( تنظيم سند ملك در خصوص محكوم عليهم كه فاقد سابقه مالكيت بوده اند.
40( تنظيم قراردادهاي اجاره به شرط تمليك خودرو 

41(آيا اخذ كارت ملي  به تنهايي به عنوان مدرك هويتي متعاملين كفايت مي كند يا خير؟ 
42( آيا هنگام تنظيم سند اگر مدركي دال بر حجر امضاكننده سند نباشد و بعد از دو سال مشخص 

شود شخص محجور است، سردفتر مرتكب تخلف شده است؟
43( استعلامات لازمه براي صلح امتياز پروانه بهره برداري معدن 

44(تعلق گرفتن 15% حق التحرير به سردفتر كفيل دفتريار در هنگام مرخصي دفتريار 
45( تصديق امضاء ايثارگران در ذيل فرم واگذاري سهام آن ها 

46(تنظيم سند وكالت فروش آپارتمان 
و  ثبت  ادارات  به حسابداري  مربوط  گزارشات  و  آمارات  تحويل  به  رسمي  اسناد  دفاتر  تكليف   )47

املاك شهرستان 
48(آيا مدير تصفيه  مي تواند اموال باقي مانده از شركت منحله را به صاحبان سهام شركت انتقال 

دهد؟ 
شود  مي  ارجاع  رسمي  اسناد  دفاتر  به  دادگستري  محاكم  از سوي  كه  اجرايي  انتقال  اسناد  49(آيا 

مشمول كميسيون تقسيم اسناد مي باشد يا خير؟
50( آيا پرداخت اجاره بها از طرف ستاد اجرايي فرمان حضرت امام بدون تنظيم سند انتقال  امكان 

پذير است؟
51(آيا جابجايي آپارتمان ها  از هر يك از قطعات تفكيكي و الحاق آن ها به آپارتمان تفكيكي ديگر 

باتنظيم  اقرارنامه اصلاحي امكان پذير است؟
52(آيا براي تنظيم سند اقرار دسترنج و حقوق رعيتي و تنظيم سند قطعي يا اجاره  نسبت به آب 

قنات اخذ گواهي دارايي الزامي است؟ 
53( آيا عضويت سران دفاتر در هيأت علمي تمام وقت دانشگاه ممنوع است يا خير؟ 

54(آيا جابجايي سردفتري به دفتر ديگر نيازمند شركت در آزمون و يا اختبار مي باشد يا خير؟ 
مالكيت  اثبات  براي  مراجعه ذيصلاح  به  مراجعه  وكيل  جهت  به  وكالت  اعطاي  در خصوص   )55

موكل؟
56( در خصوص تنظيم سند رهني 

57( نظريه مشورتي در خصوص تصويب نامه هيأت وزيران
58( نظريه مشورتي در خصوص تعيين تعرفه هاي اسناد پيش فروش ساختمان

59( تنظيم و تدوين قرارداد پيش فروش ساختمان
60( نظريه مشورتي در خصوص موضوع ماده 186 قانون ماليات هاي مستقيم

61( نظريه مشورتي در خصوص موضوع ماده 169 مكرر قانون ماليات هاي مستقيم

كمیسیون بیمه مسئولیت مدني:
از  كارشناس  نفر  دو  توسط  مدني  مسئوليت  بيمه  كميسيون   در  پرونده  تعداد 11    : ايران  بيمه   •
طرف كانون و يك نفر از طرف نمايندگي بيمه ايران مطرح و كارشناسي شد كه يك پرونده شرايط 
لازم براي جبران خسارت را داشت و دستور  پرداخت  صادر  شده است. 3 پرونده از طرف سردفتر 
مسكوت شد، 6پرونده كه مدارك ارسالي از طرف سردفتر ناقص بوده است  و در صورت تكميل  
مدارك و كارشناسي پرونده ، دستور  پرداخت  صادر  خواهد شد و بيمه ايران مخالفتي با پرداخت 
در خصوص اين 6 پرونده  نداشته است . همچنين يك پرونده با توجه به كارشناسي انجام شده از 

طرف كانون قابل طرح در كميسيون نبوده است.
• بيمه آسيا : تعداد يك پرونده در كميسيون بيمه مسئوليت مدني با حضور نماينده بيمه آسيا مطرح 

و كارشناسي شد كه تاكنون منجر به حصول نتيجه نشده است.

كمیسیون بررسي و اصلاح و قوانین :
موضوعات به شرح  ذيل  مورد بحث و بررسي  قرار گرفت:

• جلسات مشترك با كميسيون پژوهش كانون و همفكري جهت بررسي  و اصلاح قوانين مربوطه.
• اصلاح طرح قانون دفاتر اسناد رسمي بصورت كامل و جامع

با  تعيين وظايف آن مطابق  بررسي در خصوص تشكيل شوراي عالي سردفتران كشور  و  • بحث 
قانون دفاتر اسناد رسمي 

• اصلاح آيين نامه بيمه و بازنشستگي كانون سردفتران و دفترياران
• بررسي هزينه حق التحرير و تامين وجوه لازم براي بيمه و بازنشستگي

• بحث و بررسي در خصوص تشكيل شركت هاي سردفتري همانند  رويه موجود در فرانسه

سازمان  توسط  كه  دستورالعملهايي  و  ها  بخشنامه  ابطال  اداري جهت  عدالت  ديوان  به  درخواست 
امورمالياتي دفاتر اسناد رسمي را در اجراي ماده 169 مكرر قانون مالياتهاي مستقيم مكلف به ارسال 
آمار فصلي نموده و پيش نويس توسط آقاي احمدعلي سيروس تهيه به تأييد اعضاء محترم رسيد 
و 4% حق الزحمه كانون از ماليات هاي موضوع ماده 13 قانون لايحه قانون تأديه و تسويه بدهي 
مالياتي عملكرد سال 57 مصوب 58 شوراي انقلاب بررسي گرديد و تعرفه حق التحرير دفاتر اسناد 
رسمي كه در سال 90 تغيير يافته و ميبايست تا 94/5/15 اصلاح گردد و جلساتي تشكيل گرديد و 
در خصوص لايحه اصلاح قانون ماليات بر  ارزش افزوده معاون امور اقتصادي وزارت اموراقتصادي 
گرفت.  قرار  ملاقه  مورد  مذكور  نويس لايحه  پيش  در  رسمي  اسناد  دفاتر  عملكرد  در خصوص  و 
جلسات كميسيون پژوهش با حضور اعضاء محترم دفاتر اسناد رسمي در محل كتابخانه كانون و در 

روزهاي چهارشنبه هر هفته تشكيل مي گردد.
***

دفتر حقوقی

صورت  نظر  اظهار  و  بررسي  و  بحث  حقوقي  كميسيون  جلسات  در  زير  موضوعات  خصوص  در 
پذيرفته است :

1(گواهي امضا و اثر انگشت موكل توسط وكيل   
2(صدور حكم حجر قبل از تنظيم سند وكالت

3(تاثير فوت وكيل در اعتبار  سند تفويض  وكالت
4( تدوين پيش نويس سند تعهد  به انتقال ) تعهد به بيع(

5(تنظيم سند اقرار نامه  نسب
6(تنظيم سند تقسيم نامه 

7( انتقال پاركينگ يا انباري از آپارتماني به آپارتمان ديگر  
8(تنظيم سند مالكيت بدون ملاحظه بنچاق

9( عدم قيد مراتب اعطاي وكالت در سند تنظيمي
10(سلب حق انجام عمل منافي با  وكالت ضمن عقد خارج لازم. 

11(در خصوص بازنشستگي و فوت سردفتر يا دفتريار 
12(بررسي قانوني صورتجلسات بازرسي 

13( نظريه در خصوص ارتباط موضوع ماده 169 مكرر قانون ماليات هاي مستقيم به دفاتر اسناد 
رسمي و درج  اين موارد در پرتال

14( بررسي » دستورالعمل بررسي تقاضاي سردفتران اسناد رسمي جهت  انتقال  به دفترخانه هاي 
بلاتصدي « 

بانك مسكن  به شخص  رشيد  هنگاميكه ملك در رهن  از صغير  ، عمري  15(تنظيم سند صلح 
باشد. 

16(تعهد انتقال گيرنده به پرداخت بدهي ضمن سند تنظيمي براي انتقال عين اراضي و املاك
17(استعلام و اعتبار سني اصالت وكالتنامه بلاعزل معامل  
18(عدم مسئوليت سردفتر در جعل بودن دفترچه مالكيت 

19(پرداخت ابراء ذمه زوج و هر گونه نفقه در ماده 1107 قانون مدني 
20(تنظيم اقرارنامه جهت اعتبار بخشيدن به اسناد عادي  )بر اساس ماده 1290 قانون مدني(

POS 21(جمع شدن حق التحرير و ماليات بر ارزش افزوده با يكديگر در سيستم
22(فوت شدن وكيل يا موكل در وكالت با سلب حق عزل وكيل  

و  مدني  مشاركت  قالب  در  توان  مي  آيا  مستقيم  هاي  ماليات  قانون   101 ماده  تبصره  در  آيا   )23
شراكت با ديگري از دو معافيت مالياتي استفاده نمود؟

آيا  نشود  اي  اشاره  اگر عبارت ضمن عقد خارج لازم  آني  ثبت  وكالتنامه در سيستم  تنظيم  24(در 
موكل مي تواند وكيل را عزل  كند؟ ثانياً-  آيا موكل مجاز به ضم وكيل مي باشد يا خير؟

و  ثبت  با  فرعي  براي هر پلاك  و فك جداگانه  فسخ  اطلاعنامه  بايد  آيا  رهن  هنگام فك  25(در 
صفحه جداگانه ؟ 

آيا اخذ انحصار وراثت  اداره ثبت اسناد و املاك  با قائم مقام  انتقال اجرايي  26( براي تنظيم سند 
لازم است ؟

27(آيا تنظيم سند اجاره از طرف اشخاص حقيقي به شخص حقوقي بلامانع است؟
28( حدود اختيارات وكيل حسب ماده 663 قانون مدني

29( احداث بنا و انتقال به غير در زمين  متعلق به ديگري 
30(آيا سردفتر  مكلف است در خصوص  تنظيم يا عدم  تنظيم قولنامه  تحقيق كند؟

31(در صورتي كه در تنظيم قولنامه  يا مبايعه نامه  يكي از  طرفين  متضرر شود سردفتر  مسئوليت 
دارد؟

32( در مورد ماليات بر درآمد دفترياران و كارمندان 
يا  است  انتظامي  آيا تخلف  ؟  باشد  دفتر تخلف مي  ثبت  اخذ شهادت شهود در ملاحظات  آيا   )33

مسئوليت كيفري؟ آيا شهود داراي مسئوليت كيفري مي باشند يا خير ؟ 

گزارش عملکرد دفاتر و واحدهای كانون سردفتران و دفترياران
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3- افتتاح سپرده هاي بلند مدت :
- تعداد 23 فقره سپرده بلند مدت سرمايه گذاري نزد بانك هاي طرف حساب مفتوح گرديده.

4- بررسي پرونده هاي وام :
- تعداد 22489 پرونده وام گيرندگان سنوات قبل بررسي و مدارك تضميني از دل آنها خارج 

ودرفايل جديد نگهداري شده .
5- وام گيرندگان  :

- تعداد 1049  نفر وام دريافت نموده اندكه از اين تعداد 469 نفر سردفتر و580 نفر دفتريار از 
تسهيلات وام صندوق بهره مند شده اند.

6- تهيه صورت اسامي بدهكاران معوقه تا پايان سال 1392
7- گزارش مشخصات تعدادي از سردفتران ودفترياران اعم از شاغل – بازنشسته- مستعفي- فوتي 

– انفصال خدمت – بيكارشده به فناوري اطلاعات جهت اصلاح و بروز رساني كه توسط جناب 
آقاي اعتمادي انجام وجاي تشكر وقدرداني دارد.
8- بروز رساني بايگاني اسناد صادره درسال 92

9- مراجعه به بانكهاي طرف حساب اعم از بانك تجارت –بانك ملي كالج و ميرزاي شيرازي 
وكنترل سپرده ها.

10- پاسخگويي به كليه استعلامات از جمله تقسيم اسناد – بيمه درمان و ....
11- تقليل هزينه هاي صندوق از محل تنخواه گردان در سال جاري.

12- تنظيم صورت مغايرتهاي بانكي براي كليه حسابهاي صندوق درپايان هر سال.
13- پرداخت كليه درخواست هاي وام كه تا كنون واصل شده است )زمان پرداختها يك هفته  الي 

ده روز(از زمان تحويل مدارك و چكهاي ضامن مي باشد.

***

كمیسیون تقسیم اسناد

1 ( تعداد 52 جلسه كميسيون تقسيم اسناد تشكيل كه در جلسات فوق  786 پرونده ، درخواست 
دفاتر ، مراكز دولتي ، شكايات رسيدگي و تصميم گيري شد . 

2 ( تعداد 328 ابلاغ همكاري و حذف مصوب گرديد . 
3 ( جلساتي با دفتر فن آوري و اطلاعات در خصوص نرم افزار تقسيم اسناد تشكيل گرديد . 

4 ( ورود اطلاعات 15300 فقره آمار حق التحرير اسناد رهني و امحاء همين تعداد آمار ، همچنين 
تماس با دفاتر جهت رفع نقص پرونده آمار اسناد رهني انجام گرديد .  

5 ( به كليه ي نامه هاي ارسالي از سوي بانك ها ، مراكز دولتي و دفاتر اسناد رسمي بدون مطرح 
شدن در جلسه هفتگي كميسيون تقسيم اسناد پاسخ داده شد  . 

6 ( ضمن بررسي آمار حق التحرير اسناد رهني گزارش دفاتري كه حق التحرير آنها به دويست 
ميليون ريال رسيده و يا رعايت سقف مذكور نشده براي تصميم گيري به اعضاء محترم  كميسيون 

ارائه گرديد . 
7 ( از فروردين سال 93 تاكنون )11 ماهه(  118  فقره مجوز موردي از سوي اين دفتر صادر 

گرديد . 
8 ( از ابتداي سال تعداد 1519 تعداد نامه وارد و صادر گرديد . 

لازم به ذكر است كه كار امحاء پرونده مكاتبات تقسيم اسناد همچنان ادامه دارد و تاكنون تعداد 
250 پرونده مربوط به مكاتبات ، ابلاغ ها )حذف و معرفي – حذف موقت – شكايات( امحاء 

گرديده است . 

***

بیمه درمانی

طبق مصوبه هيئت مديره مقرر گرديد كه اينجانب  بعنوان مامور در واحد درماني خدمت رساني و 
اقداماتي انجام دهم كه تمام گزارشات  و پيشنهادات هرهفته يا يك هفته در ميان خدمت اعضاء 
محترم هيئت مديره تقديم  و اكثريت اعضاء محترم هيئت مديره نيز با نهايت دلسوزي و مساعدت 

بنده را ياري نمودند.
و به لطف و رحمت الهي  كارها و امور درمان پيشرفت قابل توجهي داشته است .اگر چه از نظر 
اينجانب  و ديگر همكاران فعاليتهاي بيشتري لازم است و تمام فراز و فرودها را همكاراني كه به 
پيشرفت امور واحد درمان علاقمند بودند،ملاحظه فرموده اند. لذا در توضيحات آتي اموري كه انجام 

شده است را اختصارا بعرض ميرساند. 
استانهاي  در  درماني  مركز   55 حدود  با  قرارداد   انعقاد  گزارش  بر  مشتمل  يك  شماره  1-ليست 
مختلف )خارج از تهران طبق مندرجات ليست پيوست( كه كليه مراحل انعقاد قرارداد صورت گرفته 

،قراردادها منعقد  و آن مراكز آماده خدمت رساني به همكاران ميباشند .

• بررسي اصلاحات مربوط به قانون  ماليات هاي  مستقيم  در جهت  امور حرفه اي  سردفتري
• بررسي و تدقيق  در كليه پيشنهادات واصله به دفتر حقوقي در خصوص اصلاح طرح قانون دفاتر 

اسناد رسمي 
با اتحاديه  جهان سردفتران و تشكيلات دفاتر اسناد رسمي در ساير كشورها و  • برقراري ارتباط 

كشورهاي فرانكوفن توسط ارسال ايميل
• پيشنهاد در خصوص مقررات كميسيون تقسيم اسناد  كه از طرف  وزارت  دادگستري به كانون 

ارسال شده است.

كمیسیون وحدت رويه:
6 سوال در غالب  4 رأي كميسيون، با موضوعات زير جهت تأييد نهايي به سازمان ثبت  ارسال  

شده  است:
• آيا در پايان مدت وكالت مي توان آن را تمديد نمود ؟ در صورت تنظيم سند وكالت انتقال مجدد 

بنام  همان وكيل آيا وكالتنامه تنظيمي مشمول پرداخت ماليات  و حق الثبت  مي باشد ؟
قراردادهاي  آيا  باشد،  گرديده  تنظيم  الف  رسمي  اسناد  دردفتر  مشاركت  رهني  قرارداد  چنانچه   •
فروش اقساطي، تمديد مدت،  افزايش مبلغ و تعويض وثيقه  نيز الزاماً مي بايد در همان دفتر تنظيم 

گردد ؟
• تنظيم سند وكالت نسبت به يكدستگاه اتومبيل تبعه ايران واقع در يكي از كشور هاي خارجي آيا 

مشمول  پرداخت ماليات نقل و انتقال مي باشد ؟
واريز  بعضا گواهي  و  كار  پايان  ارائه  از  ذينفع  يا  له  اجرايي محكوم  انتقال  اسناد   از  اي  پاره  در   •
ماليات بر ارث )مزايده اموال مورث( عاجز است آيا تنظيم  سند در هر دو حالت بدون  اخذ گواهي 

هاي مربوطه منع قانوني دارد؟
• با توجه به رويه هاي مختلف دفاتر اسناد رسمي و ادارات ثبت اسناد و املاك، اعلام نماييد آيا قيد 
حدود اربعه در تنظيم اسناد ضروري است يا با ارجاع به مفاد صورتمجلس تفكيكي مي توان سند 

تنظيم نمود؟
اوراق گواهي  از فتوكپي  نامه قانون دفاتر اسناد رسمي  • نظر به اين كه به موجب ماده 12 آيين 
به مقررات جديد ثبت  با توجه  به هزينه متقاضي فتوكپي تهيه و نگهداري مي گردد،   امضا شده 
آني و وجود دستگاه اسكنر در دفاتر و همچنين دستورالعمل مربوط به امكان اسكن اوراق در دفاتر 
ازدواج و طلاق و سپس امحاء آن ها اعلام فرمائيد آيا مي توان به جاي تهيه و نگهداري فتوكپي 

نسبت به اسكن اوراق گواهي امضا شده اقدام و سپس مبادرت به امحاء آن ها نمود؟

كمیسیون حمايت ومعاضدت قضائي:
• 11 مورد  از پرونده هاي رفع اختلاف بعد از بررسي  در كميسيون  به كانون و جوامع استان هاي  

مربوطه ارجاع شده است.
• 9 مورد از پرونده هاي اختلاف  بعد از بررسي  در كميسيون و دعوت پي در پي در جلسات متعدد  

به سازمان ثبت اسناد و املاك كشور ارسال شده است.
• 3 مورد پرونده هاي رفع اختلاف جهت طرح مجدد در كميسيون در دست اقدام است.

• 11 مورد نامه كه به صورت سوال به اين كميسيون ارجاع شده بود پاسخ داده شده است.

• 1 مورد از پرونده هاي اختلاف از شكايت خود صرف نظر و اعلام صلح و سازش نمودند.
• 5  مورد پرونده اختلاف در اين كميسيون  مطرح و به صلح منتهي شد .

 ***

صندوق تعاون

- نصب و راه اندازي سيستم مكانيزه:  
- راه اندازي و فعال سازي برنامه صندوق به منظور ورود كليه اطلاعات وام گيرندگان در سنوات 

گذشته تا كنون 
- نصب برنامه مالي رايورز از ابتداي سال جاري وتهيه گزارشات مربوطه وتنظيم و صدور اسناد در 

برنامه مذكور 
- ايجاد نصب فايل Tex  بانك ملي ايران جهت پرداخت وام به متقاضيان و جايگزين نمودن به 

جاي فيش دستي
- نصب دستگاه پوز بانك ملي ايران درصندوق تعاون به منظور رفاه حال مراجعين

- صدور چكهاي صندوق تعاون از طريق سيستم مكانيزه و جايگزين نمودن سيستم دستي و سنتي
- فعال سازي و ثبت ونگهداري نامه هاي ارجاعي به صندوق ودرج پاسخ آنها دربرنامه پرتال كانون

- تهيه گزارش روزانه حسابهاي صندوق تعاون از طرق اينترنت درسايت بانك ملي ايران
2- انتقال مانده سال 92 :

- كليه اقلام  مانده حسابهاي سال گذشته بعلت تعويض برنامه مالي به صورت دستي به برنامه 
جديد رايورز انتقال يافت)سند افتتاحيه(

گزارش عملکرد دفاتر و واحدهای كانون سردفتران و دفترياران
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و توسط پيمانكار به اجرا در آيد بدون صرف هزينه كلان ، با كمترين هزينه توسط مسئولين محترم 
كانون ها و جوامع استان ها محقق شده است كه در نوع خود اقدامي قابل توجه است .

9- و در انتها معروض مي دارد در اين مدت تعداد 5/600 پرونده پزشكي ،كارشناسي شده و منجر 
به پرداخت هزينه ها شده است.كه پار از پرونده ها مشتمل بر سه  تا چهار نوع)درماني عمومي-

جراحي-دندانپزشكي-چشم پزشكي(پرداخت بوده است.

***

گواهی امضاء الکترونیک

 -  فعالسازی دفاتر متصدی صدورگواهی امضای الكترونيك، مهرسازمانی و ابطال گواهی
 - اطلاع رسانی درخصوص اخذ مجوز تصدی صدور گواهی

 - رفع خطاهای بوجود آمده در پرتال صدور گواهی
 - به روز رسانی ليست دفاتر متصدی در سايتهای كانون، مركزصدورگواهی ميانی، املاك و امور 

مالياتی
 - جمع آوری آمار 10 درصدی سهم كانون بابت صدور گواهی

 - بازرسی از دفاتر متصدی صدورگواهی 
 - جلسات وزارت صنعت معدن تجارت درخصوص پرتال صدورگواهی و...

 - جمع آوری آمار تعداد گواهی صادرشده در كل كشور و استان تهران ) آمار نه ماهه سال93 كل 
كشور = 50660  و آمار نه ماهه سال93 استان تهران = 20617 (

***

مجله

بيش از دوازده جلسه هيئت تحريريه و پنج جلسه شوراي سياستگذاري داشته است و در اين مدت، 
هشت شماره از ماهنامه«كانون« منتشرشده و نيز بيش از سه شماره در شرف انتشار دارد.

گفتنی است كه همچون سال های پيش، ماهنامه«كانون« با حضوری فعال، در بيستمين نمايشگاه 
از تاريخ هيجدهم تا بيست و  مطبوعات و خبرگزاري هاي داخلی و پايگاه های اطلاع رسانی كه 
آبان ماه امسال، در مصلای تهران برگزار شد، شركت داشت كه علاوه بر اعضای محترم  چهارم 
هيئت مديره كانون سردفتران و دفترياران، اعضای محترم شوراي سياستگذاري ماهنامه«كانون« و 
هيئت تحريريه، سردفتران و دفترياران تهران و برخی از شهرستان ها و جامعه ی سردفتری سراسر 
استادان دانشگاه ها، وكلا، قضات و پژوهشگران حقوقی  از  تعدادی  از جمله  ايران، ديگر مدعوين 
نمايشگاه،  برپايی  طول  در  البته  و  كردند  بازديد  ماهنامه«كانون«  ی  غرفه  از  كشور،  مسؤولان  و 
اعضای محترم هيئت تحريريه ماهنامه«كانون« به پرسش های حقوقی تعدادی از بازديدكنندگان، 

پاسخ گفتند. 

2-ليست شماره دو ، اقدامات به عمل آمده در خصوص انعقاد قرارداد با بيش از 30 مركز درماني در 
استانهاي مختلف )تعدادبيش از 30 فقره قرارداد( كه در شرف انعقاد است و پيش نويس قراردادها 
توسط كانون كارشناسي و به امضاي مسئولين واحد بيمه درماني كانون رسيده  و به مراكز استانها 
)اعضاء هيئت مديره كانونها-ومراجع( ارسال گرديده است كه مراحل پاياني انعقاد قرارداد در شرف 

تحقق است.
افزايش  در  شده  كارشناسي  توجه  قابل  تغييرات  و  درماني  امور  اجرايي  دستورالعمل  3-تصويب 
امكانات خدمات درماني و نحوه رسيدگي به اسناد و مدارك پزشكي جهت تسريع در پرداخت هزينه 
ها كه بدون ترديد به روز رساني شده است ودر حال حاضر)روز تنظيم اين گزارش ( همكاران واحد 
درماني در حال رسيدگي مدارك ارسالي تير ماه سال 1393ميباشند كه در تاريخ عملكرد اين واحد 
بنا بر شهادت مراجعين و همكاران اين واحد، پيشرفت اجرايي بي نظيري داشته است.)متن پيوست 

)3
4-تصويب دستورالعمل پرداخت هزينه هاي دارويي كه در نوع خود تحول قابل توجهي داشته است 

و اين تحول بسيار مشهود است.)متن پيوست 4(
به تجربه  ميباشند  آن  از همكاران در جريان  تعدادي  اجرايي كه  امور  5-در جريان رسيدگي هاي 
اي دست يافتيم كه با توجه به عنايت دولت محترم تدبير و اميد كه به خدمات درماني هموطنان 

توجهي وي ژه دارد.
 گزارشي خدمت هيئت مديره تقديم شد و اعضاء محترم هيئت مديره تصويب نمودند كه براي كليه 
همكاران سراسر كشور اين امكان فراهم شود تا در صورت تمايل نسبت به تهيه و خريد دفترچه 
هاي درماني بيمه ايرانيان اقدام و هزينه آن توسط كانون به همكاران استانها و شهرستانها پرداخت 
شود.) البته اين امكان براي همكاران شهرستانها و استانها  امكان بسيار خوبي است( ضمن اينكه 
براي كليه همكاران وخانواده تحت تكفل آنان در استانها و شهرستانها اين امكان فراهم است،كه 
از خدمات كليه مراكز درماني طرف قرارداد در تهران از قبيل )بيمارستان دي-بهمن-طوس-آتيه-
عنوان  به  ايرانيان  بيمه  درماني  دفترچه  دريافت  ديگر  بيان  به  نمايند.  استفاده  و...(  پارسيان-پارس 
بيمه پايه ، مانع نخواهد بود كه همكاران از خدمات درماني بيمارستانهاي طرف قرارداد در تهران يا 

ساير استانها استفاده نمايند.
پاركينسون  و  )سرطان  خاص  بيماريهاي  خصوص  در  مديره  هيئت  به  ارائه  و  گزارش  تهيه   -6
سردفتر246رشت-لاهيجان( 136شيراز-فراشبند-فرزند  دفترخانه  سردفتر  قبيل  و......از  وناباروري  
در  كه  به همكاراني  رساني  امر كمك  پيگيري   و  است  بوده  كه لازم  مواردي  در  مجوز  و كسب 
اين خصوص مشكلاتي داشته اند از جمله اقداماتي است كه در اين دوره كوتاه توسط  واحد درمان 

صورت گرفته است و نمونه هاي آن به استحضار هيئت مديره رسيده است.
و  اسناد  به  رسيدگي  نظر  از  درمان  واحد  كار  تقسيم  خصوص  در  توجه  قابل  و  وسيع  7-تغييرات 
و  پرداخت هزينه هاي  سرپايي  در  تسريع  و  ماني  در  بيمه  واحد  توسط همكاران  پزشكي  مدارك 
بيمارستانها  و مراكز طرف قرارداد كه مورد حمايت و تشويق همكاران بوده و كاركنان واحد درمان 

را دلگرم تر به انجام خدمات نموده است.
8- ارائه طرح برون سازي قسمتي از وظايف واحد درمان و تفويض پاره اي از اختيارات به همكاران 
محترم و مسئولين كانونها و جوامع استان ها كه موجبات دلگرمي آن همكاران جهت همكاري با 
كانون مركز است و تعداد بسياري از اين قرارداد ها به جاي اين كه به واسطه و پيمانكار سپرده شود 

محكمی كه در قانون پيش فروش آپارتمان در نظر گرفته شده است در ساير حوزه های سند رسمی 
نيز استفاده كرد،گفت: درباره پيش فروش آپارتمان قوانين سختی وجود دارد كه مردم و مشاوران 
املاك را ملزم به رعايت قانون می كند به طور مثال بر اساس قانون اشخاصی كه بدون تنظيم سند 
رسمی اقدام به پيش فروش ساختمان يابد و نگرفتن مجوز اقدام به درج يا انتشار آگهی كنند، به 
حبس از 91 روز تا يك سال يا جزای نقدی به ميزان دو تا چهار برابر وجوه و اموال دريافتی محكوم 

می شوند.
نظر  اما در  لحاظ می شد  بايد در سياست های كلی  دارد كه  نقايصی وجود  افزود: درقانون  اسفنانی 
گرفته نشده است. به مرور بايد اين دست قوانين را در باره تخلف ازسند رسمی در بحث خودرو نيز 

گنجاند.

سخنگوی كميسيون قضايی مجلس شورای 
ازپرونده های  سوم  يك   گفت:  اسلامی 
به بی  توجهی درسند رسمی  قضايی مربوط 
سند  درخصوص  اسفنانی  علی  محمد  است. 
خصوص  اين  در  حاكم  قوانين  و  خودرو 
سوم  يك  اين  كه  به  توجه  با  داشت:  اظهار 
از پرونده های  قضايی ناشی از بی توجهی به 

سند رسمی است.
وی با بيان اين  كه می توان از تجربه قوانين 

سخنگوی كمیسیون قضايی مجلس: 
يک  سوم از پرونده های قضايی مربوط به بی  توجهی درسند رسمی است

مجلس

گزارش عملکرد دفاتر و واحدهای كانون سردفتران و دفترياران
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تلاش كارگروه بدون پاسخ مانده است.

تحلیل خود را در خصوص ثبت آني بفرمايید.
سامانه ثبت آني از ضرورت هاي اجتناب ناپذير امروزه است؛ مانند همه سيستم هاي الكترونيكي نوپا مزايا 
امكان بروز خطا در  اين سامانه مي توان به كنترل هويت اشخاص و عدم  از مزاياي  و معايبي دارد. 
مشخصات آنها و نيز مشخصات املاك، اشاره كرد همچنين اين سامانه داراي اشكالاتي از قبيل عدم 
نظارت سران دفاتر متخصص در تهيه اين برنامه، عدم تناسب برخي عناوين و مفاهيم حقوقي با مقررات 
مورد عمل فعلي، ناكارآمدي سامانه از حيث انطباق با مقررات و نيز برخي اشكالات شكلي و ساختاري از 
نظر نرم افزاري و سخت افزاري است. با اين حال به نظرم واگذاري مديريت اين سامانه به شوراي عالي 
سردفتران علاوه بر حفظ نظارت عالي سازمان ثبت موجب ارتقاي آن نيز خواهد شد. ضمن اين كه اگر 
با چه با دستور رياست محترم سازمان مقرر شد نمايندگاني از استان ها در كارگروه متشكله براي رفع 
مشكلات ثبت آني حضور داشته باشند ولي متاسفانه تاكنون اقدام مثبتي در اين زمينه صورت نگرفته و 

اين باعث كندي رفع مشكلات فني و حقوقي سامانه شده است.
باتوجه به اجراي سامانه ثبت آني لطفا درباره ميزان تخلفات همكاران در استان ها اشاره كنيد.

از ابتداي سال جاري بيش از 170 فقره پرونده شكايت مفتوح و رسيدگي شده كه از اين تعداد 11 فقره 
منجر به گزارش تخلف دفاتر شده است. بيشتر تخلفات دفاتر مربوط به نحوه ارائه خدمات و سنتي بودن 
آنها برمي گردد و از نوع تخلفات شكلي است و عمدتا منشاء عمدي نداشته و ناشي از عدم اطلاع از 
مقررات به دليل پراكندگي و حجم غيرمتعارف بخشنامه هاي ثبتي است. بعد از اجراي ثبت آني برخي 
تخلفات منتفي شد و با تغيير و اصلاح صورت مجالس بازرسي كه با وضعيت فعلي همخواني ندارد و پس 

از حذف دفاتر فيزيكي نيز بسياري از تخلفات به مرور منتفي خواهد شد.

درباره اصلاح قانون دفاتر اسنادرسمي چه نظري داريد؟
 با توجه به تحولات اجتماعي و تغيير فرايند ارائه خدمات در دفاتر اسنادرسمي، قانون دفاتر بايد به نحوي 
اصلاح و بازنويسي شود كه علاوه بر هماهنگي با قوانين بالادستي و سياست هاي كلي كشور، نيازهاي 
دهه هاي آينده را نيز بتواند پاسخ دهد؛ بنابراين نظركارشناسي كانون ها و جوامع در تهيه قانون و نيز 
آيين نامه هاي اجرايي آن به دليل تخصصي بودن و همچنين براي جلوگيري از دوباره كاري اهميت ويژه 

اي دارد. 
از نكات مهم در اصلاح قانون مي توان به لزوم رفع ابهام از جايگاه و مسئوليت دفتريار، تعيين تكليف 
رابطه استخدامي كاركنان دفاتر با دفترخانه از حيث حقوق و مزايا و مسئوليت، نحوه تحقق استقلال مالي 
و حقوقي كانون ها و تعامل آنها با نهاد شورايعالي سردفتري، جايگاه اين نهاد از حيث ارتباط با قوه قضائيه 

يا وزارت دادگستري يا سازمان ثبت اشاره كرد.

نظر شما درباره تعرفه ها و واقعي كردن حق التحرير اسناد قطعي غیرمنقول چیست؟
مطلوب ترين حالت پس از اصلاح قانون دفاتر، سالانه كردن تعرفه ها به شيوه مرسوم در كشور و اجراي 
آن از ابتداي هر سال است. واقعي كردن حق التحرير اسناد قطعي غيرمنقول علاوه بر دقيق كردن مبلغ 
سند به عنوان يكي از اركان عقد، باعث افزايش نسبي درآمد دفاتر مي شود و ضرورت تجديد نظر مدام 
در تعرفه ساير خدمات را نيز منتفي مي كند. ضمن اين كه بيشتر اسناد غيرمنقول مربوط به افراد متمول 
و سازندگان مسكن است و افراد كم درآمد و متوسط در كل طول عمر خود يك يا دوبار مبادرت به نقل 
و انتقال ملك نمي كنند. بنابراين مبناي تعيين قيمت واقعي؛ چالش واقعي است زيرا نمي توان اين امر را 
به مبايعه نامه هاي مشاورين املاك يا اظهارات اشخاص موكول كرد؛ بنابراين استناد به قيمت منطقه اي 
املاك اعلامي سازمان امور مالياتي و تعيين تعرفه ها از اين ماخذ با افزايش ضرايب و افزايش حداقل 

تعرفه، راهكار مناسبي به نظر مي رسد.

تعامل با كانون مركز را چگونه ارزيابي مي كنید؟
اين سوال جنبه دوسويه دارد. به عبارت ديگر يك طرف اين تعامل كانون مركز است و همكاران كانون 
مركز بايد تعامل ما را ارزيابی كنند ولی در بيشتر موارد تعامل خوب و مطلوبي برقرار است، در برخی موارد 
هم به دليل اختلاف نظرات موجود كه گاهي منشا قانوني دارد متاسفانه تعامل مورد نظر به دست نمي آيد. 
در هر صورت بهتر است اين بلاتكليفي و دوگانگي كه ما را دچار سردرگمي كرده به نتيجه مطلوب برسد.

گزارش كلي از عملکرد كانون خود بفرمايید.
بين  تفاهم  و  آمدن همدلی  به وجود  برای  زمينه  ايجاد  اصفهان  كانون  بزرگ ترين عملكرد  نظرم  به 
فعال سازی  به؛   مي توان  ذكر  قابل  اقدامات  از  ولی  است،  يكديگر  به  آنها  نزديك شدن  و  همكاران 
كمسيون های حقوقی، نظارت و بازرسی، ايجاد رابطه تنگاتنگ با ثبت اسناد و ساير نهادها و ادارات 
به منظور رفع موانع موجود و تحصيل ارائه خدمات، تشكيل صندوق قرض الحسنه، تشكيل كميسيون 
وحدت رويه، شروع بازسازی ساختمان كانون كه سالها بلاتكليف مانده بود، انجام بازرسي هاي دوره اي 
و موردي از دفاتر بيش از 200 فقره، برگزاري جلسات هفتگي براي بازخواني مقررات و ارائه طريق به 
همكاران و برگزاري جلسات رسيدگي به طرح ها و آيين نامه و ارائه نقطه نظرات در خصوص موضوعات 

و مشكلات همكاران.

استان  در  سردفتري  تاريخچه  درخصوص 
اصفهان توضیح مختصري بفرمايید.

اولين دفاتر اسناد رسمي استان اصفهان تحت شماره 
يك و دو در تاريخ بيست و سوم ارديبهشت1310 با 
مديريت مرحوم سيداحمد ابطحي )علم الهدي شيرازي( 
و مرحوم محمدعلي جعفري تاسيس شد و بعد از آن هم 
دفاتر ديگري به اين جمع اضافه شدند. نكته قابل توجه 
آن است كه تمامي سران دفاتر آن زمان از مجتهدين و 
علماي ديني بودند و با توجه به تجربه و پيشينه تاريخي 
بودند؛  مسئوليت  اين  براي  گزينه  بهترين  علما،  اين 
بالايي  بسيار  اجتماعي  شخصيت  داراي  كه  افرادي 
بودند و در بسياري موارد نظر آنان، فصل الخطاب هر دو 
طرف اختلاف و يا انجام معامله بود. همچنين از منظر 
سياسي و اجتماعي نيز صاحب اعتبار و معتمد به حساب 
مي آمدند. اما امروزه نسل هاي بعدي نتوانسته اند آن جايگاه را براي خود حفظ كنند؛ البته ناگفته نماند بعضا 
اقدامات نامناسب، فراقانوني و نيز تحميل تكاليف متعدد بر دوش سران دفاتر اسناد رسمي و تبديل آن به 

گلوگاه تسويه حساب نهادها و ادارات و تعرض به حريم دفاتر، مزيد بر علت بوده است.

چه تعداد دفاتر فعال در استان اصفهان وجود دارند؟ 
در حال حاضر در اين استان 492 دفتر اسنادرسمي فعال وجود دارند و مشغول ارائه خدمت به مردم 
اصفهان هستند كه از اين تعداد 212 دفتر اسنادرسمي در سال 1387 به جمع همكاران ما اضافه شدند كه 

اين افزايش بي رويه تاثير منفي بر نحوه عملكرد دفاتر به جاي گذاشت. 

وضعیت فعلي دفاتر اسنادرسمي را چگونه ارزيابي مي كنید؟
دفاتر اسنادرسمي از نظر كمي افزايش غيرقانوني قابل ملاحظه اي داشته اند، به همين دليل و نيز به 
دليل تورم غيرقابل انكار و عدم انطباق تعرفه هاي حق التحرير با شرايط فعلي، موجب كاهش چشمگير 
درآمد دفاتر شده؛ اما باتوجه به حمايت هاي قانوني از جايگاه سندرسمي، به نظر مي رسد دست كم از نظر 
اجتماعي اين نهاد، يكي از قديمي ترين نهادهاي بخش خصوصي است كه ضمن انجام كار حاكميتي 
تنظيم و ثبت اسناد، هيچ نوع هزينه اي بر دولت تحميل نمي كند و علاوه بر آن موجب اشتغال زايي و 

ارتزاق چندين خانواده نيز مي شود.

چه پیشنهادهايي براي درآمدزايي دفاتر با توجه به رعايت شأن سردفتري و دفاتر 
اسنادرسمي داريد؟

افزايش خدمات قابل ارائه توسط دفاتر از جمله واگذاري برخي امور غير قضايي، تعيين حق مشاوره 
قراردادهاي  انواع  ثبت  كردن  الزامي  و  اسناد  دفاتر  براي سران  اسنادرسمي  در حوزه  ثبتي  و  حقوقي 
خصوصي به صورت رسمي، موارد پيشنهادي است تا از اين طريق مردم الزاما روابط معاملاتي خصوصي 
خود را به صورت رسمي تنظيم كنند. علاوه بر اين ها، واقعي كردن تعرفه حق التحرير اسناد غيرمنقول نيز 
علاوه بر افزايش اعتبار سندرسمي، موجب جبران كسر درآمد دفاتر خواهد شد. توسعه اختيارات دفاتر و 
سپردن امور شبه قضايي به سران دفاتر در دستور كار قوه قضائيه بوده ولی متاسفانه در استان اصفهان به 
دليل ازدياد قبول شدگان آزمون دفاتر خدمات قضايي هيچ يك از سران دفاتراسناد رسمي مورد توجه و 
تاييد قرار نگرفتند. به عبارت ديگر توسعه اختيارات، تعديل تعرفه ها و نيز الزامی كردن تنظيم رسمی اسناد 

از جمله اجرايی كردن اين موارد است.

ارزيابي شما از تشکیل كانون هاي سردفتران و دفترياران استان ها چیست؟
تشكيل كانون  استان ها يكي از ضروري ترين نيازهاي نهاد سردفتري و تجويز قانون فعلي است؛ اما 
به دليل ابهام و اجمال آن، نحوه استقلال مالي و حقوقي كانون ها از كانون مركز، در هاله اي از ابهام 
قرار دارد. از سوي ديگر اشكالات قانون به آيين نامه هاي اجرايي هم سرايت كرده و در نتيجه تشكيل 
كانون ها بدون تعيين تكليف اين مهم و نحوه تامين بودجه كانون ها و اداره امور آنها و ميزان استقلال 
مالي و حقوقي آنها نتيجه مثبتي به دنبال نخواهد داشت. زيرا كانون بايد بعد از تشكيل، نسبت به ايفاي 
تمام وظايف قانوني خود وفق ماده 66 عمل و اقدام مي كند. بنابراين لازم است كانون مركز هرچه زودتر 

مقدمات اين جابه جايي را فراهم و زمينه انجام تكاليف قانوني كانون هاي استاني را فراهم كند. 

بیمه درماني سردفتران را چگونه ارزيابي مي كنید؟
درمان سران دفاتر و دفترياران با توجه به تحولات اخير كه در اين زمينه رخ داده و شرايط را به سوي 
بهره مندي همكاران از خدمات مناسب درمان بسترسازي سوق داده، اما همچنان ضعيف و عملا غيرمفيد 
است و همچنان جاي كار دارد. جا دارد از تلاش همه دست اندركاران اين امر قدرداني شود. البته همان 
گونه كه مستحضريد با توجه به حساسيت موضوع در همايش مشهد، كارگروهي از بين همكاران كشور 
انتخاب تا راهكارهاي عملي ارائه خدمات را بررسي و جهت اجرا به كانون مركز ارائه كنند كه متاسفانه 

رئیس كانون سردفتران و دفترياران استان اصفهان: 
سردفتر بايد از آرامش و امنیت شغلي برخوردار باشد

سردفتری اسناد رسمی، يكی از مشاغل حساس  در رابطه با مسائل حقوق و قضا است؛ شغلي كه رابطه حقوقي دو طرف را با نهايت دقت و امانت در قالب سندرسمي به رشته تحرير در مي آورد تا حقي از هيچ يك 
از افراد تضييع نشود. به همين دليل است كه مي گويند سردفتر اسنادرسمي از دعاوي جلوگيري مي كند. به عقيده اميرمسعود مرادي باغبادراني، رئيس كانون سردفتران و دفترياران استان اصفهان، سردفتراسناد 

رسمي بايد از آرامش و امنيت شغلي مناسبي برخوردار باشد تا بتواند به وظيفه مهم خود به گونه مطلوب عمل كند. با وي در اين زمينه گفت وگويي انجام داده ايم كه در ادامه مي خوانيد:
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 و 
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مسلم رمضان زاده
نايب ريیس جامعه استان زنجان

به نام آنكه هم ياد است و هم يادگار
مبارك بادت اين سال و همه سال    همايون بادت اين روز و همه روز

با استعانت از آفريدگار جهان و به انگيزه رستاخيز شكوهمند را كه هنگامه ي تجلي مواهب الهي به 
بستر طبيعت است به حضور مهر ظهور مسئولين محترم سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، مسئولين 
و همكاران محترم اداره كل ثبت اسناد و املاك كشور، مسئولين و همكاران محترم اداره كل ثبت 
وثبت اسناد زنجان،اعضا محترم هيات مديره و همكاران محترم كانون سردفتران و دفترياران و تمامي 
همكاران گرامي دفاتر اسناد سمي تبريك گفته . از آستان حضرت احديت مزيد توفيقات براي خدمتي 
سرشار از شور و نشاط و مملو از توكل الهي در جهت رشد و شكوفايي ايران اسلامي، ايران كهنسال 

و ايران پر خير و بركت مسالت مي نماييم.
قطعا اطلاع رساني و ايجاد اعتماد در مردم عزيز موجب تشويق آنها به تنظيم اسناد خود در دفاتراسناد 
رسمي خواهد شد كه در صورت حصول اين امر بدون ترديد پنجاه درصد از حجم پرونده هاي قضايي 
دادگاه ها و دادسراها كاسته خواهد شد كه ثمره آن آرامش د رخانواده ها و جامعه اسلامي خواهد شد 

و مسلما آرامش در خانواده ها و جامعه يعني پويايي، پيشرفت، يعني نشاط و يعني زندگي.
اميد است در سال جديد مسئولين محترم و بزرگوار سازمان ثبت اسناد كل كشور و مسئولين محترم 
سازمان امور مالياتي و بالاخص مسئولين محترم كانون سردفتران و دفترياران دو مشكل بزرگ و 

اصلي دفاتر اسناد رسمي از ده ها مشكل موجود آنها:
1-اصلاح تعرفه دفاتر اسناد رسمي متناسب با تورم در كشور خصوصا عنايت ويژه به ارزش واقعي 

املاك
2-حل معضل نحوه وصول ماليات بر ارزش افزوده كه متاسفانه اين موضوع سبب شده است دفاتر 
ارائه خدمات ثبتي به شهروندان محترم مي باشد، باز  اسناد رسمي از شرح وظايف اصلي خود كه 

بمانند، را حل و فصل فرمايند.
در خاتمه پيشاپيش ضمن تبريك سال 1394، سرافرازي، پيروزي و نشاط براي همه مردم عزيز و 
مسئولين محترم و ارجمند خصوصا همكاران گرامي و كاركنان دفاتر اسناد رسمي و خانواده هاي 

محترم آن ها در سراسر كشور ايران اسلامي آرزومند هستيم.

***

علیرضا رضايی
رئیس هیئت مديره جامعه استان سیستان و بلو چستان

بسمه تعالی       
به نام آنكه هم ياد است و هم يادگار ،به نازش می دار تا وقت ديدار  

آمد نوروز هم از بامداد     آمدنش فرخ و فرخنده باد
را كه  بهاران شكوهمند  ، فرا رسيدن  انگيزه ی رستاخيز طبيعت  به  يكتا و  آفريدگار  از  استعانت  با 
هنگامه ی تجلی مواهب الهی بر بستر طبيعت است به حضور مهر همكاران محترم و خانواده بزرگ 
سران دفاتر و دفتر ياران وكاركنان سخت كوش تبريك گفته زيراكه بهار طبيعت از راه می رسد و 
صحنه ی جهان آيينه نمای قدرت خداوندی می گردد،و از آستانه حضرت احديت مزيد توقيقات برای 
خدمتی سرشار از نشاط و مملو از توكل الهی در جهت رشد و شكوفايی ايران اسلامی برای همگان 

مسالت می نمايم.

***

حسین ساجدی
رئیس كانون استان فارس

بنام ذات زمستان بر و بهار آور
كه شاخ خشك از او گشت نخل بار آور

هميشه براي ساكنان سرزميني كه ايران بزرگ خوانده مي شود و ايران امروز در مركز فرهنگي آن 
واقع است آمدن بهار و تغيير فصل با شور و نشاط خاصي همراه بوده است و شايد به همين جهت 
است كه هوشمندان  اين سرزمين روز اعتدال بهاري را  نوروز ناميده اند و آن را سر آغاز تقويم سال 
جديد قرار داده اند و هر سال با  بازآمدن زندگي نو به طبيعت روزهائي را به جشن و شادماني و ديدار 

و دوستي و مهر ميگذرانند . 

حسین اورعي قديري 
رئیس هیئت مديره كانون خراسان رضوي

به نام خدا

برآمد باد صبح و بوي نوروز                 به كام دوستان و بخت پيروز 
مبارك بادت اين سال و همه سال         همايون بادت اين روز و همه روز 

ما ايرانيان چه خوشبختيم كه سال جديدمان را با تولد دوباره طبيعت آغاز مي كنيم . همزمان با تكرار 
شعف انگيز بهار ، عقل تكرار را    ملال آور مي داند . لكن اين تكرار نه ملال آور بلكه شعف انگيز 
است . نوروزي تكراري كه روح و نشاط به طبيعت مي بخشد . ما نوروز را جشن مي گيريم نه از 
جنس جشن هاي سفارشي سياسي ، صنفي و غيره . اين جشن طبيعت است و روز شادماني زمين 
و آسمان . اگر تمام جشن ها  انسانها را به سالنها مي كشاند اما نوروز ما هنرمندانه همه را به دامن 
طبيعت مي آورد . آري ما ايرانيان  نخستين روز سالمان را با اولين روز بهار آغاز مي كنيم . روزي كه 
در روايات اسلامي نقل شده است كه : نوروز همان روزي است كه براي اولين مرتبه خورشيد طلوع 
كرد . روزي كه كشتي نوح بر كوه جودي قرار گرفت . روزي كه جبرئيل بر نبي مكرم اسلام نازل 
شد . روزي كه علي )ع( بر دوش پيامبر )ص(   بت هاي قريش را از بالاي كعبه پائين كشيد . روزي 
كه پيامبر اكرم )ص( براي علي )ع( از مردم بيعت گرفت و او را به وصايت انتخاب كرد و چه تصادف 
مباركي است روز عيد ما ايرانيان . كه همه عشق و ارادت ما ايرانيان به علي )ع( پشتوانه نوروز شد . 
امام صادق )ع( فرمودند : نوروز همان روزي است كه خداوند از بندگان خود ميثاق گرفت كه بنده 
خدا باشند و براي او شريك قائل نشوند . يعني روز آزادي است . آري نوروزروز انسان است و عيد 
بازگشت به حقيقت انساني . عيد تجديد عهد با همه خوبيها و پرهيز از همه زشتيها . عيد انسانهايي كه 
بالاترين مخلوق خدايند . آري عيد نوروز ما توأم با بهار است .بهار يعني اعتدال طبيعت . نه سرماي 
سخت زمستان و نه گرماي طاقت فرساي تابستان . اين عيد درس اعتدال در رفتارها و روابط انساني 

و عشق و محبت را مي آموزد .
نوروز ما كه مصادف با تحول در عالم طبيعت است ، درس آموز تحول دروني و اصلاح امور معنوي 
است . اميد كه در سال جديد با تأسي از آموزه هاي دين و اخلاق و با استعانت از محول الاحوال 
در تمامي امور به احسن الحال دست يابيم . كانون سردفتران و دفترياران خراسان رضوي ضمن 
تبريك سال جديد به كليه سردفتران و دفترياران و كاركنان دفاتر اسناد رسمي و خانواده هاي محترم 
ايشان ، سالي توأم با موفقيت و سربلندي براي آنها و كليه هموطنان عزيز و جمهوري اسلامي ايران 

آرزومند است . 

***

محمدعلی قجری
رئیس هیئت مديره جامعه خراسان شمالی

»بسمه تعالی«

يا مُقَلِّب القُلوب وَ الَابصار يا مُدَبِّر الليَلِ وَ النَّهار يا مُحَوِلَ الحَولِ وَ الَاحوال حَوِل حالنِا الِی احَسَنِ الحال
يكايك  تلاش های  و  زحمات  از  قدردانی  ضمن  بهاری  شكوفه های  شكفتن  آستانه  در  اينجانب 
همكاران محترم سردفترودفترياروكاركنان دفاتراسنادرسمی سراسركشوربه ويژه همكارا ن عزيزم در 
استان خراسان شمالی، آغاز سال جديد و بهار طبيعت را به محضر شما بزرگواران و خانواده محترمتان 
صميمانه تبريك عرض نموده و آرزوی سعادت و بهروزی توأم با خير و بركت از درگاه خداوند منان 

برای همگی مسئلت دارم.
ميخوانمت از پشت درب های بسته در انتهايی ترين فصل آفرينش

تا كی در سكوت می مانی ای رويای رحمانی تر از باران ؟
من در ميهمانی سبز واژه ها تو را شنيدم و زير باران صدايت كردم

و تو در نگاهی ژرف با لهجه شيرين ياسمن ها جوابم دادی
ای نوبهار من ... بر پيكره يخ زده دشت بتاب و روح مرده اش را عطر آگين كن
شكوفه هايت بوی سرسبزی باغ ميدهند و بلبلانت آوای سرمستی سر داده اند 

باران را صدا كن تا بر طراوتت شكوهی ديگر بيفزايد
ای زيباترين فصل خدا 

سرودن آغاز كن و مرا تا انبوه ابرهای بهاری به همراه مرغان مهاجر پرواز بده
غنچه های نو شكفته ات رنگ زندگی دارند و چشمه های جوشانت بوی خوش تازگی می دهند 

ولی ...
ولی هنوز شاپرك ها بغض خسته شان را ميخورند و ياس ها، پای كبودی چشمشان را پنهان می كنند 

و هنوز فصل زمين كامل نشده و هنوز منتظر است و انتظار فصل ديگری است .
مرا تا ظهور بهاری اش همراه باش و برای لحظه لحظه بودنش دعا كن... كه بدون او بهاری نشايد.

تبريک نوروزی همکاران
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روابط عمومي كانون سردفتران و دفترياران
ضمیمه نوروز - 1394

تمرين مناسبی باشد برای تمرين اين خود پالاييی  و خويش باوری. خوب  ميدانيم جايگاه شغلی ما 
-البته با صد تاسف- تنزل شان يا فته   و سردفتران كه از شاخص ترين معتمد ترين و امنای مردم 
بوده و همگان احترام ايشان را بر خود واجب ميدانستند،  با مرتبه والای اجتماعی خود فاصله گرفته 
است و بايد باور كنيم كه همه اينها تنها به گردش زمانه و تغيير شرايط و پاره ای ديگر از عوارض 
بيرونی مربوط نميشود   بلكه قسمتی از آن هم از درونمايه ريشه دارد، باور اينكه ما صرفاً   ماشين 
توليد ثروت برای خانواده و اطرافيان  نيستيم  بلكه وظيفه اصلی ما گردش قسمتی از چرخ اين جامعه 
است و هويت ما  در گرو ميزان نقش آفرينی ما است ميتواند اين جايگاه را تجديد حيات ببخشد و  
نيكو است كه واقف آن باشيم كه هركسی آن درود عاقبت كار كه كشت  ونيز   بدانيم كه بزرگترين 
حجاب ما خود مائيم و اگر باورمان  بشود كه سيمرغ خود همان سی مرغ بود ، شايد بتوانيم تغييری 
در آنچه هستيم به سوی آنچه بايد باشيم فراهم آوريم چرا كه نوروز ميبايست سرآغاز روزی نو  و 

متفاوت از ديروز و در راستای بهروزی و به منشی باشد .
گر در طلب گوهر كانی كانی                             تا در هوس لقمه نانی نانی

اين نكته رمز اگر بدانی دانی                              هرچيز كه در جستن آنی آنی
آنچه عرض شد نه از سودای نصيحت بهره می برد چراكه  نه من اين جايگاه را دارم و نه به داشتن 
توهم چنين مرتبتی دچار و قصد از آن ژستی دگرفريبانه نيز نبود به ويژه كه مخاطب آن نه عوام بلكه 
خواصی فرزانه و دانشمندانی فرهيخته اند ،بايد اعتراف كنم اين ترنمی بود از آرزو ها و آمال خود 

و ناله ای  بود كه هرچند ميخواستم آنرا پنهان كنم   سينه ميگفت كه من تنگ  آمدم فرياد كن .
نوروزی سرشار از بهروزی را برای تمام مردم ايران به ويژه خانواده بزرگ سردفتری آرزومندم.

***

رضا مظفر
رئیس هیئت مديره جامعه كردستان

به نام ايزد يكتا

با عرض درود وسلام حضور همكاران گرانقدرم اعم از سران دفاتر، دفترياران وكاركنان زحمتكش 
دفاتر اسناد رسمی.

زمانی  از هر  بيشتر  باشيم،  وآغاز سال جديد می  اتمام سال 1393  آستانه  در  اين كه  به  توجه  با   
همبستگی، وحدت و تلاش كانون ها وجوامع علی الخصوص كانون مركز را می طلبد كه تا با تلاش 

وپيگيری، اهميت و جايگاه واقعی دفاتر اسناد رسمی را به جامعه بشناسانيم.
 همگی تلاش كنيم دفاتر اسناد رسمی براساس رسالت واقعی خود در جامعه تجلی پيدا كند و موازی 
كاری هايي كه در رابطه با دفاتراسناد رسمی انجام می شود و سعی بركمرنگ نمودن نقش دفاتر 
دارد، در حد امكان محدود شود والبته ضرب المثل مشهور؛ »حرمت امامزاده به متولی آن است« در 
اينجانب كاملا مصداق دارد. از همكاران عزيز استدعا دارم به هيچ وجه منافع مادی را برشأن، جايگاه 
ومصلحت كلی ترجيح ندهند وبياد آوريم كه در كتاب آسمانی اسلام چه جايگاه بلند و رفيعی برای 
همكاران وجود دارد و هر روز برای اعتلای آن تلاش مضاعف بكارگيريم و در عرصه تلاش صادقانه 
وشرافتمندانه مثل هميشه، امينی درستكار وكاتبي عادل باشيم، كه عموم جامعه صاحبان اين حرفه 

مقدس را كه تكيه بر جايگاه عاليقدر علمای دين زده اند، به اين اوصاف می شناسند0 
درنهايت آرزو دارم سال 1394 سال خروج كشورمان از مشكلات وتنگناهاي اقتصادی وسياسی باشد. 
و آرزوی روزهای شاد برای همكاران عزيزم در كنار خانواده محترمشان می نمايم.                          

***

مسعود مسعودی نیا
رئیس كانون استان كرمان

در سكوت معطر زمان، شميم بهار از راه مي رسد، طبيعت رداي سبز بر تن مي كند و صحنه جهان 
آيينه تمام نماي قدرت خداوندي مي گردد. 

چهره آرايي زمين در سير خوش آهنگ زمان رخ مي نمايد تا با اراده ي نقاش زندگي و معمار پويندگي 
و پايندگي غنچه ها بر شاخساران و بوته ها بر جويباران بانگ برآورند كه بهار فرش مي گسترد. 

فرا رسيدن نوروز باستاني يادگار دير پاي ايرانيان و حلول سال نو وبهار پر طراوت كه نشانه اي از 
قدرت بي منتهاي خداوند سبحان و تجديد حيات طبيعت است را به تمامي همكاران عزيز و يكايك 
هم ميهنان گرانقدر صميمانه شاد باش گفته و از خداوند دگرگون كننده زمين دگرگوني احوال همگان 
را به بهترين حال خواستاريم و سالي سرشار از بركت و معنويت را براي همه عزيزان مسئلت داريم.

اين واقعه كيهاني در آثار فرهنگي اين مردم انعكاسي وسيع داشته است و بسياري از سخنوران و 
شاعران حوزه فرهنگي زبان فارسي كه از هند تا ماوراءالنهر را در بر مي گيرد آثاري در اين مورد از 

خود بجاي گذاشته اند كه همچنان در زمانه ما نيز توليد اين آثار فرهنگي ادامه دارد .  
شاعران خراسان و شيراز وصف هاي زيبائي از آن پرداخته اند كه يادكردني هرچند گذرا از آنان خود 

موضوع كتابي مفصل تواند بود كه از حوصله اين قلم و مقال خارج است . 
شايد اين تاكيد بسيار بربهار و نو شدن  طبيعت  ، ريشه در جغرافياي خاص اين سرزمين داشته باشد  
و شايد  زمستانهاي سخت و نبود امكانات  زيست زمستاني بهار را چنين مورد توجه و دلچسب كرده 
است و يا شايد يكسره امري فرهنگي است كه از عمق اعتقادات كهن اين مرز و بوم روئيده است كه 

بهرحال اين دو مورد بر يكديگر تاثير گذار بوده و كار را بدين پايه رسانيده است . 
سخنوران سبك خراساني به وصف و شرح طبيعت شامل درخت و گل و زمين و هوا روي آورده اند 
و به انحاء مختلف بهار را در نوشدگي توصيف نموده و ستوده اند كه بهترين نمونه ها را در ديوان 

منوچهري و افغاني و سپس فرخي سيستاني مي توان يافت مثلًا منوچهري آورده است :
ارغواني گشت خاك و پرنياني گشت سنگ نوبهار از خويد و گل آراست گيتي رنگ رنگ         
گل شكفت و لاله بنمود  از نقاب سرخ روي          آن زعنبر برد بوي و اين ز گوهر برد  رنگ

و ديوان سايرين نيز از اين نوع توصيف مشحون است تا آنكه شاعري شيعي مذهب چون ناصرخسرو 
اين  است كه  آن  و خواستار  كند  اعتراض  مي  توصيف  و  نحوه سرايش  اين  بر  مروزي   قبادياني 
دگرگوني طبيعت و رفتن زمستان و آمدن بهار آخر بايستي در جان و روان آدمي تحول و دگرگوني 
به سوي خيرو نيكي ايجاد كند اين اعتدال بايد به اعتدال دروني انسان مدد رساند وگرنه از اين آمدن 

و رفتن بهار آدمي را چه حاصل هر چند خود وصف زيبائي از بهار ارائه مي دهد اما مي سرايد كه:
چند گوئي كه چو ايام بهار آيد                      گل ببار آيد و بادام  به بار آيد

بيد  با باد   به صلح آيد در بستان                  لاله با نرگس در بوس و كنار آيد
اين چنين بيهده  اي نيز  مگو با من               كه مرا از سخن  بيهده عار آيد

شصت بار آمد نوروز مرا مهمان                     جز همان نيست اگر شش صد بار آيد
تا نرانی دی ديوانه و خوی بد                        نه بهار آيد و نه دشت به بارآيد

و بدين ترتيب بهار واقعي را تحول دروني ما مي داند و با اعتراض مي پرسد اكنون كه طبيعت بدين 
سان خود را دگرگون كرده است آيا شايسته است انسان در سرماي خوي بد خويش بماند .  و يا 
سعدي شيرازي در قصيده اي معروف  ما را به انديشيدن در مورد خويش فرا مي خواند و مي سرايد 

كه : 
بامدادان كه تفاوت نكند ليل و نهار                     خوش  بود دامن صحرا و تماشاي بهار
اينهمه نقش عجب بر در و ديوار وجود                   هركه فكرت نكند نقش بود بر ديوار

بهرحال بهار  انكار ناپذيرترين شعف است در دل آنكه زمستاني را زيسته باشد و خوشا به حال آنان 
كه دعايشان به هدف اجابت 

مي رسد كه يا مقلب القلوب و الابصار  يا محول الحول والاحوال   يا مدبراليل والنهار  حول حالنا  
الي احسن الحال.

در پايان پيشاپيش نوروز سال 1394 را به همكاران عزيز تبريك و تهنيت مي گوئيم و برايشان اوقات 
خوشي را  آرزومنديم . 

***

سهیل خضر حیدري
ريیس هیئت مديره جامعه استان قزوين

خوش آمد گل وزآن خوشتر نباشد          كه در دستت بجز ساغر نباشد
زمان عاشقی درياب درياب                   كه گل تا هفته ديگر نباشد

بهار فصل رويش است فصل دوباره سربرآوردن زندگی پس از گذرانيدن زمستانی هرچند سرد   و 
هرچند سخت و اينكه ايرانيان روز اول بهار را  روز آغازين سال خود قرارداده اند حكايت از خوش 
ذوقی و زنده انديشی ايشان دارد و به باور من اينكه آن را نوروز ناميده اند ميتواند آموزه ای بس 
بزرگ برای ما و تمامی زنده انديشان در پی داشته باشدو شايد با اقتباس ازهمين درس بزرگ است   
كه ايرانيان در طول تاريخ ،پس از هربار كه مورد بی مهری زمان قرار گرفته  و ظاهرا شكست خورده 
وبه زانو درآمده اند دوباره برخاسته و هويت ملی وغنای  فرهنگی خودرا به رخ متجاوزين و ستمگران 
كشيده اند، و چه خوب است كه بتوان پس از رخوت سرمای زمستانی، دوباره فرياد خيزش زندگانی 
بهاری را سرداد و چه آرزوی شيرينی است زندگی نو ،روزی نو و روزگاری نو در پرتو آفتاب بهاری 
انديشه نو و باز زيستی ارزش ها و آرمانهای انسانی پس از نيمجانی تحميل شده به آنان در زمستان 
كه  آنگاه  اخلاقی  رنسانس  داشت  نشئتی خواهد  و چه  ديگرخواهی  و  فراموشی عشق،محبت  سرد 
دوباره   در قلب و روح خود و در كلام و گمان خود نيكی را باور داشته و آنرا ارج نهيم و خود را از 
هر آلايشی بجز مهر و محبت و صداقت بپالائيم و امانتی را كه آسمان بار آن را كشيدن نتوانست 
و به حكم تقدير هنگام تولد تحويلمان  داده اند تا بالين مرگ پاس بداريم و شايد عرصه شغلی ما 
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محمدرضا رشیدی
ريیس هیئت مديره جامعه استان گیلان

»به نام خدا«

درخت غنچه برآورد و بلبلان مستند          
جهان جوان شد و ياران به عيش بنشستند

صداي قدمهاي سبز بهار از كرانه هاي اميد شنيده مي شود و زمين با گوش سپردن به طنين آواي 
سبز، قدم هاي شور دوباره زيستن و آراسته شدن به سبزي و خرمي را ياد آور مي گردد. 

بلبلان بر شاخسارهاي خزان وش نغمه هاي خود را به وزن بهارانه ها ساز مي كنند تا به هر هجاي 
نغمه خود، شكوه برشكفتن را آواز دهند. خورشيد خود را مهيا مي سازد در چشمه سارنگاه بهار روي 
شسته، رنگ گرماي تازه اي يابد. آسمان شولاي آبي خود را ترنم تپش هاي خاتون بهار آجين مي 
كند تا به يافتن هواي طراوت، ژاله ژاله گلبوسه هاي باران را همچنان به دستان زمين هديه آرد. 
و صداي قدم هاي بهار كه از كرانه هاي اميد شنيدن دارد، همچنان نزديك و نزديك و نزديك تر 
مي شود و هر آنقدر كه اين قدم هاي بهارانه نزديك تر آيد ، لبخند اميد بر قامت طبيعت و زمينيان 

دل سپرده به اميد بهارانه ، بيشتر نمايان مي شود .
 اكنون در آستانه سال نو، چه نيكوست با تأسي از اسلاف و نياكان و با پندار نيك و گفتار نيك و 
كردار نيك خود را بهاري سازيم و در اين مسير ، هدف از خلقت انسان و غايت او را كه همانا عبوديت 
ذات اقدس الهي و خدمت به بندگان اوست، يادآور شويم و طرحي نو دراندازيم و جامه  فضل، ادب، 

صداقت و خدمت بپوشيم. 
همه  به  را  خورشيدي   1394 جديد  سال  رسيدن  فرا  گيلان  استان  دفترياران  و  سردفتران  جامعه 
همكاران سردفتر و دفتريار و كاركنان خدوم دفاتر اسناد رسمي در سرتاسر كشورتبريك مي گويد و 
از تمام سردفتران و دفترياران دانشمند و توانا و پرتلاش و حقوقدان تمنا دارد تا كانون ها و جوامع 
خود را در راه اهداف متعالي حوزه سردفتري  ، خصوصاً در امر تصويب قوانين روزآمد و مؤثر و تنقيح 
قوانين موجود در راستاي شفافيت حقوق و تكاليف اهالي اين حرفه ياري رسانند ، تا انشاءلله در آينده 
اي نزديك ، ضمن رفع دغدغه هاي همكاران ، شاهد تحقق و تبلور و شكوفايي بيش از پيش ظرفيت 

هاي متعدد و متنوع اين حوزه تخصصي و حرفه اي در جامعه باشيم .

***

مجتبی صادقی
رئیس هیئت مديره جامعه استان لرستان

به نام يگانه خالق هستی
همكاران محترم سردفتران و دفترياران 

بهار نماد تجلی گاه الهی در بازآفرينش طبيعت است و نوروز طليعه اين دگرگونی شگرف و پيامی 
است به آدمی برای از خود رستن و به او پيوستن در سالی كه گذشت دفاتر اسنادرسمی با عدالت 
ورزی و امانت داری توانستند موفقيت های قابل توجهی در ارتقاء نظم حقوقی و تاكيد بر منزلت 
جايگاه سند رسمی بارويكرد توسعه بهداشت حقوقی به منظور صيانت از حقوق حقه مردم كسب كنند. 
اميداست باياری خداوند متعال سال آتی سال توام با ثبت توفيق های بيشتر در ارائه خدمت به مردم 
اين سرزمين سالی پر از صفاء ، صميميت در پرتو عنايات و بركات الهی برای همه شماهمكاران و 

كاتبين بالعدل بی ادعا باشد.انشااله.

***

عطاء اله حیدر زاده
ريیس كانون استان مازندران

يا مقلب القلوب و الابصار               يا مدبر الليل و النهار
يا محول الحول و الاحوال             حول حالنا الی احسن الحال

فرا رسيدن نوروز باستانی كه نويد دهنده بهار زندگی و آغاز نو شدن جهان و ياد آور رسمهای زيبای 
نوروزی می باشد بر هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران و همكاران فرهيخته و نيك انديش 

مبارك باد .

***

سید مجتبی دانش
رئیس هیئت مديره جامعه كهگیلويه و بويراحمد

بيا تاگل برافشانيم ومی در ساغر اندازيم     
فلك را سقف بشكافيم وطرحی نو دراندازيم 

آينده مكانی نيست كه به آنجا می رويم، بلكه جايی است كه آن را بوجود می آوريم، راه هايی كه 
به آينده ختم می شوند، يافتنی نيستند، بلكه ساختنی اند وساختن آنها، هم سازنده است وهم مقصد 

را دگرگون می كند!
اگرچه سالی كه گذشت، رنگ وبوی زمستان نداشت و بهار پيش ازآنكه انتظار می رفت خود را به 
العسر يسری«از  از هر سختی گشايشی است »ان مع  باور كه پس   اين  اما  سرزمين مان رساند، 
تر  پرگل  بهار  سوزتر،  واستخوان  سردتر  هرچه  زمستان  آری  شد.  نخواهد  محو  هرگز  خاطرمان 
نباشد.روزهای  تغيير فصول  به همين  نيز شايد بی شباهت  ما  اين رهگذار حرفه ی  در  وشكوفاتر! 
سخت ودشوار رسيدن به يك تكنولوژی جديد ، فراز وفرودهای ثبت آنی در طی دوسال گذشته در 
نهايت نويد بخش آينده ای سبزتر وزيباتر برای حرفه ی مقدسمان شد.به هر روی گذر از زمستان 
خواه ناخواه آرام بخش و اميدآفرين است .حتی كوير هم عطر بهار را در خويش احساس می كند 
,هرگز بهار در خاطر زمين محو نخواهد شد. اين ماييم كه بايد خود را با بهار همراه وهم گام نماييم 
,اين ماييم كه بايد گل برافشانيم ومی در ساغر اندازيم! فلك را سقف شكافتن، تكليف ماست ورنه 

گنبد اين چرخ بلند هرگز ميلی به شكافتن ندارد!
بياييد بهار را باوركنيم وازآن پند بگيريم و به پيام آن گوش فرا دهيم كه با زبان بی زبانی به ما پيغام 
می رساند كه نترس وآغاز گر تحولی در خويش باش. ومن با خويش زمزمه می كنم :« ان الله لا 
يغير ما بقوم حتی يغيروا ما بانفسهم » بايد الگوی زيستن خود والگوی نگريستن به حرفه ی خود 
راتغيير دهيم .برای تعالی اين حرفه همگان بايد كمر همت بنديم . بعنوان مجريان قانون ومعتمدين 
مردم , قانون را بعنوان امانتی سترگ در ذهن وروح خود نگاه داشته  وهرگز و در هيچ لحظه ای بدان  
بی توجه نباشيم . از تكرار مكرر« از ماست كه برماست بپرهيزيم » و بدانيم كه بهشت در عالم بالا 
نيست، در ترك تمناست در قناعت است وخويشتنداری! هرجا كه بجای آب در پی سراب دويده ای 
ولذت جويی ولذت خواهی نموده ای بايد بدانی كه باخته ای ودر چنبره ی نارساييها وگرفتاری های 
.با  خود ساخته محدودتر شده ای ودر غرقاب پشيمانی های غير قابل جبران بيشتر خواهی غلتيد 
صميمانه ترين شادباش هاو بهترين آرزوها پايدارترين سلامتی ها وعميق ترين شادمانی ها وواقعی 

ترين همبستگی های خانوادگی وحرفه ای , سالی سرشار از شكوفايی برايتان آرزومندم !

***

امیرحسین لیاقی
رئیس هیئت مديره جامعه استان گلستان

به نام پروردگار هستی بخش
 

نوبهار است در آن كوش كه خوشدل باشی                كه بسی گل بدمد باز و تو در گل باشی
من نگويم كه كنون با كه نشين و چه بنوش              كه تو خود دانی اگر زيرك و عاقل باشی

بهار، نشاط دميدن روح حيات تازه بر كالبد خسته و عريان طبيعت ، جريان خون تازه در شاهرگ 
هستی كه با مشاطه 

زمين ، نغمه آهنگين قمريان و بلبلان ، رقص غنچه ها بر شاخساران با ملودی نسيم دلنواز، خبر از 
يك حادثه خوش 

ميدهد، كه مادر طبيعت را برای فردا طرحی ديگر است كه با طراوت، شادمانی ، زنگارزدايی در دل 
و فكر و زندگی ، 

همراه با عشق و محبت و هزاران اميد و نويد به فردای تازه انديشيد ، تا زنده مانی سهل و مهيا و 
زندگانی زيبا گردد، 

و  ميمنت  به  نيز  ما  و  ناميدند  ))عيد((  را  روزهايی  فرخنده  چنين  دانايمان شروع  نياكان  چه خوش 
فرخندگی اين رستاخيز 

و پاسداشت نياكانمان با سرور و جشن به استقبال آن می رويم . به همين بهانه از پروردگار بی همتا 
سرور و شادی 

مورد  معنوی  و  مادی  اعتلای  با  همراه  دفتريار،  و  سردفتر  همكاران  زندگی  عرصه  در  روزافزون 
تمناست.           

زمين خنديد و صحرا شد گل افروز                           بهار آمد بهار عشق آموز
بيابان را همه در برگرفته                                      سرود گرم بارانهای نوروز

***
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ورق  در برگرفته و اطفال شاخ را به قدوم موسم ربيع كلاه شكوفه بر سر نهاده و النها يه ابرو باد و مه 
خورشيد و فلك را به كار گرفته است  تا به اشرت خلايق خدمت كرده و جهان رابرای استفاده انسان 
مهيا كنند ، بر اوست  تا قدر نعمت بشناسد و از عهده شكر بر آيد تا شرط انصاف به جا آورده باشد .

فرصت غنيمت است تا فرا رسيدن نوروز و بهار فرخنده را به پيشگاه  فرد فرد شما همكاران گرامی 
شاد باش بگويم و از    درگاه ذات لايزال الهی  متضرعانه  تقاضا كنم خير، خوشی ، سلامتی ، شورو 
نشاط ، سعادت و سربلندی را به همراه نسيم خوش بهاری به خانه هايتان بياورد و به زندگيتان تری 
و تازگی ببخشد و در سال جديد چشم هايمان را به جمال بی مثال  يگانه  منجی عالم بشريت 

روشن گرداند.
هوا هوای بهار است و باده باده  ناب          به خنده خنده بنوشيم جرعه جرعه شراب

مگر نه خاك ره اين خرابه بايد شد           بيا كه كام بگيريم از اين جهان خراب

***

علي اصغر میر وكیلي
ريیس كانون استان يزد

 

صداي پاي آب زلال از دامنه كوهساران و نواي دلكش بلبلان و نغمه هزاران بر شاخساران و شميم 
عطر آگين شكوفه ها و غنچه ها نويد سر رسيدن انتظار و حلول نوروز بهار را مي دهند تا گل هاي 
سوسن و قرنفل به تعظيم و تكريم بايستند و نسيم شمال، پرچم سبز خويش بر قامت درختان بر 

افرازد.
بهار در راه است و هر چند صداي جرسش امسال زودتر از موعود بگوش مي رسد ليكن به تاسي از 
سنت خانه تكاني، فرش استقبال را براي ورود و جلوسش گسترانده و يزد را به مثابه اتاق مهمانخانه 

ايران براي نوروزيان آذين بسته ايم.
ما را اين افتخار بس كه ترمه و دارايي بر دوش و قاب باقلوا و قطاب و پشمك در دست پذيراي 
قدوم صفا بخش شما در باغ دولت آباد و ميدان امير چقماق و آتشكده زرتشتيان و مسجد جامع و 

زندان اسكندر باشيم.
باستاني را به تمامي همكاران معزز در سراسر كشور  اين عيد  فرصت را غنيمت شمرده پيشاپيش 
تبريك عرض نموده و ضمن گراميداشت ايام منتسب به بضعه الرّسول حضرت فاطمه الزهرا سلام الله 
عليها آرزومند ايامي به كام و برخوردار از گفتار نيك، پندار نيك و كردار نيك براي همگان هستيم.

محمد فريدنی
ريیس هیئت جامعه استان مركزي

به نام ايزد يكتا

يا مقلبّ القلوب والابصار. يا مدبرّاليل و النهار.  يا محوّل الحول و الاحوال.  حوّل حالنا الي احسن 
الحال

برآمد آفتاب صبح نوروز              بكام دوستان و بخت فيروز
طبيعت، اين آئينه گردان جمال دوست، با رويشي دوباره جان تازه مي گيرد و رخسارش از شادي مي 
شكفد و درختان خلعت نو در بر مي كنند و اطفال شاخ، به كلاه شكوفه مزين ميگردند و هزار دستان 
به هزار دستان دلربائي مي نمايد و ما نيز همگام با كائنات از معاد طبيعت بهره مي گيريم و شور 
زميني را با عطش آسماني پيوند مي دهيم و به همين مناسبت حلول سال 1394 شمسي را به حضور 
تمامي همكاران محترم سردفتر و دفتريار و كارمندان دفاتر اسناد رسمي و خانواده هاي محترم در 
سراسرميهن عزيزمان تبريك عرض نموده و طبق هاي گلهاي بهاري را به پيشگاهتان تقديم داشته، 
از درگاه ايزد منان سلامتي و سعادتمندي همكاران عزيز و خانواده محترم را به دعا خواستاريم و 
جاي عزيزاني از اين جمع فرهيخته را كه سالهاي گذشته در بين ما بودند و اينك در جمع ما نيستند 
خالي و ماندگار مي كنيم.اميد است با ظهور و بروز بهار فرح بخش،دلهايمان به نور ايمان برافروخته و 
دستهايمان با اتحاد و همدلي همراه شده، گامهائي استوار در تحقق اهداف و ايده ها و اعتلاي جامعه 
بزرگ سردفتري و مطالبات مشروع و بحق خود برداشته و از آستان حضرت احديت مزيد توفيقات 
براي خدمتي سرشار از شور و نشاط و مملو از توكل الهي در جهت رشد و شكوفائي خانواده بزرگ و 

ارزشمند و والاي دفاتر اسناد رسمي مسئلت مي نمائيم.

***

عبد الکريم حجاي
ريیس هیات مديره جامعه استان هرمزگان

بسمه تعالي
سپاس پروردگار يگانه بي همتا را كه نوروز را مايه عبرت بندگان قرار داد.

بر چهره گل نسيم نوروز خوش است    در صحن چمن روي دل افروز خوش است
از دي كه گذشت هر چه گويي خوش است   خوش باش و ز دي مگر كه امروز خوش است

موسم دل انگير و عيد نوروز، جلوه اي زيبا و دلربا  از جهان آفرينش است كه با نويد آمدنش، انسان 
ها به تلاش و تكاپو در خانه تكاني جان مي پردازند، به راستي كه اين عيد خجسته مي تواند فرصتي 
مغتنم براي موفقيت در راه انجام وظيفه و تطهير نفس و تصفيه جان از نا پاكي و تمرين صبر و 

استقامت باشد.
نوروز سر آغاز مجدد طبيعت و ايجاد طراوت در ووجود انسان هاست و چه زيباست در اين رستاخيز 
طبيعت نقش بندي هاي نقاش آفرينش را تاملي ژرف بنگرم و از خالق هستي بخواهيم نام و ياد خود 
را در وجودمان زنده نگه دارد و توفيق خدمت به مردم و گره گشايي از مشكلات آنان در باورمان 
نهادينه سازد. نوروز اگرچه پاياني است بر يك سال تلاش صادقانه، اما سر آغازي است براي يك 

سال كوشش و خدمتي ديگر.
اميد آن داريم كه نوروز هميشگي بشريت با ظهور يگانه منجي انسان ها حضرت بقيه الله الاعظم 
يافته، تمامي رنج ها و آلام مشتاقان آن  العسگري حضرت مهدي )عج( تحقق  الحسن  ابن  حجه 

دردانه عالم هستي به يمن قدمش التيام يابد.

***

محمدرضا دهبانی 
رئیس هیات مديره جامعه استان همدان 

صدای گام های بهار دل ها را می نوازد و رقص جانبخش شكوفه چشم ها را خيره می كند نسيم 
نوروزی نافه گشوده  تا جانها  به عطر آسمانی عشق معطر گردند  كاروان سبزه و گل در راه است 
تا نشاط و شادمانی را در دلها بگستراند بهار فرا   می رسد تا نغمه شادی و سرور را بر لبها و دلها 
بنشاند و زنگ غم و اندوه از چهره ها بزدايد  . بهار می آيد تا در جلوه ای زيبا قدرت لايزال الهی را 
به رخ بندگان بكشد و آنها را از خواب غفلت بيد اركند و فرياد برآورد كه بايستی  همه خستگی ها ، 
افسردگی ها ، نا اميدی ها و ناتوانی ها را به كنار نهاد و با  نشاط و شادايی زندگی از سر گرفت . حال 
كه به قولی سعدی عليه الرحمه خدای تعالی »فرّاش باد صبا را گفته تا فرش  زمردی بگستراند و 
دايه ابربهاری را فرموده تا بنات  نبات  در مهد  زمين بپرورد ، درختان را به خلعت نوروزی قبای سبز  
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89 تعداد دانشجويان اين مركز 3000 نفر بود اما متاسفانه در حال حاضر تعداد دانشجويان اين مركز 
1500 دانشجو مي باشد.مركز علمي كاربردي كانون نهادي اصيل و ريشه دار و از معتبرترين مراكز 
علمي كاربردي است به صراحت مي توان گفت شايد حدود 1000 نفر از فارغ التحصيلان اين مركز 
در حال حاضر يا در مقام سردفتري و يا وكالت مشغول به كار بوده و يا مقاطع كارشناسي ارشد يا 

دكترا را پشت سر گذاشتند.

چشم انداز شما از وضعیت آينده دانشگاه چیست؟ 
اعتقاد من اين است كه براي اجراي هر برنامه اي بايد زيرساختي شكل بگيرد كه انضباط كافي را در 

تمام حوزه ها به اجرا بگذارد تا هيچ برنامه اي ابتر نماند. 
يكي از برنامه هاي درنظر گرفته شده سر و سامان دادن و نظم بخشي به وضعيت فعلي دانشگاه 
است، زيرا اينجا بستر بسيار مناسبي براي حوزه سردفتري است كه مي تواند تجربه بسيار خوبي براي 
كارهاي عملي و ارتقاي مهارت ها و پژوهش در امور ثبتي و ارائه راهكارهاي مناسب در اين حوزه 

باشد. 

برنامه هاي زير رادر حوزه سردفتري با توجه به ابزار و امکانات اين مركز مي توان 
عملیاتي نمود برنامه هايي مانند:

1. برگزاري دوره هاي آموزشي قبل از خدمت براي داوطلبان حرفه سردفتري
2. برگزاري دوره هاي ضمن خدمت براي سران دفاتر و دفتريار

3. برگزاري دوره هاي ضمن خدمت براي پرسنل دفاتر اسنادرسمي
4. تشكيل كلاس ها و دورههاي آزاد و تك درس

5. برپايي همايش ها و نشست هاي تخصصي
6. برگزاري كلاس هاي تقويتي آزمون هاي حقوقي

7. ايجاد كارگروه ارتباط با ساير مراكز علمي
8. ايجاد بخش نشريات و اطلاع رساني تخصصي

9. ارتقاي سطح ورودي هاي مركز از كارداني و كارشناسي به كارشناسي ارشد و نهايتا دكترا كه 
خوشبختانه در خصوص اخذ مجوز كارشناسي ارشد اقداماتي در حال انجام است.

لطفاً مختصري در مورد بیوگرافي و سوابق علمي و پژوهشي خودتان بفرمايید.

حاضر  حال  در  و  دارم  عهده  به  را  تهران   601 سردفتري  سال،   15 سابقه  با  جليليان،  علي  بنده 
 83 سال  از  هستم.  ودفترياران  سردفتران  كانون  كاربردي  علمي  آموزش  مركز  دانشگاه  سرپرست 
بعنوان استاد در دانشگاه مشغول به تدريس شدم و بعد از يك ترم سمت معاونت آموزشي را دريافت 
كردم. اوايل سال 90 با توديع آقاي ايل بيگي، رئيس وقت دانشگاه و انتصاب آقاي منتهايي بعد از 
چند ماهي از خدمت ايشان مرخص شدم. با گذشت سه سال از آن ماجرا در آذرماه امسال با بذل 
كانون  مديره  هيات  و حسن ظن  املاك  و  اسناد  و  ثبت  سازمان  رياست  تويسركاني،  جناب  توجه 
قدوسي  كاربردي شهيد  علمي  موسسه  محترم  رياست  نظر  از جلب  و پس  دفترياران  و  سردفتران 
با ابلاغ جناب آقاي دشتي اردكاني، رئيس كانون سردفتران و دفترياران به سمت سرپرست مركز 

منصوب شدم.

درخصوص انتخاب خودتان به سمت رياست دانشگاه بیشتر توضیح دهید.
در دانشگاه علمي كاربردي واحدي تحت عنوان كميسيون تعيين و عزل و نصب روساي مراكز وجود 
دارد كه آيين نامه و بخش نامه خاص خودش را دارد و معمولا تعدادي را به كميسيون مربوطه معرفي 
مي كنند كه از بين آنها يك نفر طي مراحل قانوني و با ابلاغ رياست كانون به عنوان رياست مركز 
انتخاب مي شود. دراين راستا كانون سردفتران و دفترياران نيز سه نفر از جمله بنده را به موسسه 
شهيد قدوسي كه از لحاظ آموزشي اين مركز زيرمجموعه موسسه مذكور مي باشد معرفي كرد. كه 
پس از برگزاري جلساتي با رياست سازمان ثبت و معاون امور اسناد، و معاون امور اسناد و سردفتران 
و بررسي هايي كه صورت گرفت ماحصل بررسي هاي موسسه شهيد قدوسي و سازمان ثبت اسناد و 

املاك اين مسئوليت به بنده واگذار و منجر به صدور ابلاغ مورد نظر شد.

وضعیت موجود دانشگاه از گذشته تاكنون را چگونه ارزيابی می كنید؟
اين مركز در سال 1381 با حدود 200 دانشجو تاسيس شد كه در ابتداي امر فقط در مقطع كارداني 
با رشته حقوق قضايي با گرايش علوم ثبتي فعاليت مي كرد و بعد از مدتي علاوه بر رشته مذكور در 
رشته هاي ديگري مانند حسابداري، نرم افزار رايانه و زبان انگليسي نيز دانشجو پذيرفت. در سال 

بي شک آگاهي از نقش حقوق ثبتي در زندگي، علاج واقعه قبل از وقوع است. به همین دلیل اگر 
با علم به قوانین و مقررات، اسناد در دفاتر اسنادرسمي تنظیم و ثبت شوند، از بروز اختلافات 
اين رو دانشگاه علمي كاربردي  از  به حداقل مي رسد.  يا  و معضلات حقوقي جلوگیري مي شود 
همکاري  با  اسنادعادي  معايب  و  سندرسمي  مزاياي  به  علم  با  دفترياران  و  سردفتران  كانون 
كانون سردفتران و دفترياران در سال 1381 تاسیس شد تا از پیدايش پرونده هاي قضايي در 

زمینه ثبت جلوگیري شود.
و  كانون سردفتران  كاربردي  علمي  آموزش  مركز  جلیلیان، سرپرست  علي  با  جهت  همین  به 

دفترياران به گفت و گو نشستیم تا از فعالیت هاي اين مركز بیشتر مطلع شويم.

سرپرست مركز علمی كاربردی كانون سردفتران و دفترياران:
اين مركز متعلق به همه سردفتران و دفترياران است

را خريداری يا اسنادی را جعل كنند اما با تهيه كاداستر همه اين دغدغه ها از ميان مي رود.
وی ادامه داد: خلا هايی كه تا امروز در خصوص تصرف های غير قانونی و يا جعل وجود داشت 
اين  بود زيرا در صورت در دست داشتن  برداری و اطلاعات املاك  بخاطر ضعف اطلاعات نقشه 

اطلاعات مالكيت و محدوده مشخص می شود و از تجاوز مصون می ماند.
غضنفر آبادی تصريح كرد: به فرض در دست نداشتن طرح كاداستر برای برخی مناطق اما حدود 
تحت  بيگانگان  يا  سودجويان  شد  احساس  اگر  كه  اين  ضمن  باشد.  ويژه  توجه  مورد  بايد  مرزی 
همانند  دهند  قرار  ادعا  مورد  حتی  را  كشو  از  هايی  بخش  بخواهند  جويی  بهانه  چون  عناوينی 
باشند  داشته  را  و دقت لازم  اين خصوص هوشمندی  در  كه  است  اين وظيفه مسئولان  ابوموسی 
تا خلاء اطلاعات املاك و نقشه برداری آنها اين دست موارد را شامل نشود. هر چند ما بر مواضع 

خود ايستاده ايم و نمی گذاريم حتی يك وجب از خاك كشور در دست بيگانه قرار گيرد.

بر اهميت اسناد رسمی در كل  تاكيد  با  عضو كميسيون حقوقی و نظارت مجلس شورای اسلامی 
و  زمين خواری  احيانا خارجی،  و  داخلی  تصرفات  تخلف های چون  »كاداستر«  كشور گفت: طرح 
نقشه  و  املاك  اگر خلاء اطلاعات  تا  باشند  بايد هوشمند  اما مسئولان  را مشخص می كند  جعل 
برداری نيز باقی می ماند شامل مرزها نشود تا بهانه جويی هايی چون مسئله ابوموسی را به وجود 

نياورد.
موسی غضنفر آبادی با اشاره به اين كه اهميت اسناد رسمی بايد در كل كشو مورد توجه قرار گيرد، 
گفت:  مجلس و دولت چندين سال است كه طرح كاداستر را دنبال می كنند تا تخلف های چون  

تصرفات داخلی و احيانا خارجی، زمين خواری، جعل و غيره مشخص شود.
عضو كميسيون حقوقی و نظارت مجلس شورای اسلامی با بيان اين كه در هر كشوری مراقبت در 
مرزها ضروت بيشتری دارد، گفت: ممكن است برخی از سودجويان در مرزها بخواهند زمين هايی 

عضو كمیسیون حقوقی و نظارت مجلس شورای اسلامی:
كاداستر تصرفات غیرقانونی اراضي را از میان مي برد

مجلس
دی

ربر
کا

ی 
لم

 ع
کز

مر
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افزايش 80 درصدي صنف املاك
وي به آمار اتحاديه اصناف املاك اشاره مي كند و مي گويد: آمار اتحاديه صنف املاك نشان می 
دهد كه كل بنگاه های پروانه دار فعال در سال 87 در كشور 69 هزار بنگاه بود، در حاليكه اين آمار 

در سال 92 با رشد 80درصدي مواجه شد و به 124هزار مشاور املاك رسيد.
آنگونه كه عضو هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران مي گويد: 80 درصد افزايش در مشاوران 
املاك يعني كاهش 80 درصدي خدمات بالقوه كشور و گرايش مشاغل و حرفه هاي مختلف توليدي 
به سمت دفاتر مشاور املاك و دلالي و سوداگري مسكن كه در نهايت موجب افزايش قيمت ها و 

اجاره بها شد.
يكي ديگر از مواردي كه سيروس به آن اشاره مي كند و جزو مسائل اجتماعي اين قضيه محسوب مي 
شد اثبات نسبت خانوادگي درجه اول در نقل و انتقال اموال و املاك بود. وي مي گويد: وزارت دارايي 
درخصوص اخذ كدرهگيري موارد قابل استثنايي هم داشت ازجمله براي اقوام درجه يك، وزارتخانه 
ها، بنياد مسكن و انتقالات اجرايي اينچنيني نيازي به گرفتن كدرهگيري نبود. اما اثبات برخي موارد 
در خانواده درجه يك خالي از اشكال نبود و مسائلي پيش مي آمد كه درصورت انتقال قطعي اموال 

در مرحله انحصار وراثت دچار مشكلات فراوان به وجود مي آمد. 

شکايت به ديوان
وي درخصوص شكايت ارسالي به ديوان عدالت اداري مي گويد: هيات عمومی ديوان عدالت اداری، 
در پي شكايت فردی از سازمان امور مالياتی، به اين قضيه ورود كرد و پس از بررسي و گرفتن نظرات 
كارشناسي ازجمله از كانون سردفتران و دفترياران، بخشنامه سازمان امور مالياتي را خلاف قانون 
تشخيص داد و با مجاب شدن اينكه اين بخشنامه تا چه اندازه مي تواند از نظر اقتصادي به ضرر 

دولت و مجلس باشد، آن را ابطال كرد.
سيروس در پاسخ به اين پرسش كه رای ديوان عدالت از چه زماني قابل اجراست؟، مي افزايد: راي 
ديوان عدالت اداري از زمان صدور راي قابل اجرا است و آن دسته از متعامليني كه بدون مراجعه به 
نيازي به گرفتن كدرهگيري  بنگاه، براي گرفتن مفاصاحساب مالياتي به دفترخانه مي روند، ديگر 

نخواهند داشت.
آنگونه كه عضو هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران مي گويد، درصورت مراجعه شخصي به 
اداره دارايي براي گرفتن مفاصاحساب، اين اداره موظف به ارائه مفاصاحساب است و درصورت عدم 
ارائه آن، طبق ماده 600 قانون مجازات اسلامي هرگونه ماليات  يا هرگونه وظيفه ای خارج از قانون 

به مردم تحميل بشود جرم است بين دو ماه تا دو سال زندان دارد.

تنظیم سند در دفاتر اسناد رسمي
عضو هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران معتقد است كه وجود مشاوران املاك در نقل و انتقال 
اسناد انكار ناپذير است و در جايگاه خود نقش مهمي ايفا مي كند، اما از نظر حاكميتي و امور اجتماعي، 
قولنامه ها در جايي تنظيم شود كه تبعات كمتري براي مردم داشته باشد و مجبور نشوند كه بعد از 

تنظيم سند قولنامه اي و ردوبدل شدن مبالغي پول به دادگستري ها مراجعه كنند.
به گفته وی، قانون پيش فروش ساختمان به صراحت اعلام كرده است كه بنگاه ها حق نوشتن قولنامه 
را ندارند و فقط در دفاتر اسنادرسمی نوشته شود و بنگاه ها حق تنظيم هيچگونه قراردادی را ندارند. 
علي رغم قانونمند شدن اين موضوع اما، اين بحث همچنان مسكوت و حل نشده باقي مانده است. 
آنگونه كه سيروس مي گويد، نرخ حق التحرير در مشاوران املاك نيم در هزار و به صورت نزولی 

است، در حاليكه مشاوران املاك به صورت منطقه بندي و نيم درصد كميسيون دريافت مي كنند.
در گوشه و كنار شهر و در كوچه پس كوچه هاي شهر بعضا ديده مي شود كه برخي از مشاوران 
املاك، به مثابه دفاتر اسناد رسمي شماره بندي شده اند و همانند دفاتر اسناد رسمي عمل مي كنند، 
اعتراض و  اين موضوع مطرح بود كه در پي  سيروس در اين خصوص مي گويد كه سال گذشته 
انعكاس كانون سردفتران و دفترياران به وزارت صنعت و معدن، وزارت كشور و اتحاديه املاك اين 

قضيه متوقف شد و در همان مرحله اوليه لغو شد.

احمد علي سيروس در ادامه مي افزايد: اين مشكلات، هزينه هاي زيادي را متوجه مردم و دولت مي 
كرد، زيرا پس از تنظيم سند قولنامه اي اكثر مردم راي دادگاه ها و دادگستري ها مي شدند و هزينه 
هاي زماني و مالي كه در اين زمينه صرف مي شد بسيار بيشتر از رقم مالياتي بود كه بايد به عنوان 

ماليات مي پرداختند. 
به گفته عضو هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران، براساس برآوردي كه در هزينه درآمدی در 
هر پرونده از هزينه دادرسي تا مرحله گرفتن وكيل و مرحله تجديدنظر به دست آمد به طور متوسط 
بين 8 تا 10 ميليون تومان هزينه متقبل مي شدند. علاوه بر آن فشارهاي رواني كه در راهروهاي 

دادگاه ها بر آنان وارد مي شد موجب كاهش بهره وري كاري در مردم مي شد. 

بانک اطلاعاتي موازي با سازمان ثبت
با تصويب قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمی مصوب سال 85، مشكلاتي در ادارات براي 
مردم ايجاد شد و قانونگذار در پي رفع اين مشكل برآمد. كميته مسكن هيات دولت در يك مصوبه 
اي در سال 87 ادارات و مشاوران املاك را مكلف كرد كه بدون كدرهگيري، هيچگونه خدماتی به 
مردم ارائه ندهد. با اين حساب دو بانك اطلاعاتي موازي در وزارت بازرگاني و سازمان ثبت در قوه 

قضاييه ايجاد شد. 
سيروس ضمن اشاره به وجود اين دو بانك معتقد است كه ضرورتي به وجود دو بانك اطلاعاتي 
موازي در بدنه دولت و قوه قضاييه نبود زيرا در اين زمينه صدها ميليارد تومان هزينه شد كه تغييري 
بانك  موازين يك  و  قوانين  ها،  درحالي كه طبق دستورالعمل  نيامد؛  به وجود  اوضاع  و  اهداف  در 

اطلاعاتي كفايت مي كرد.
وي به ايجاد اين بانك در دولت گذشته اشاره مي كند و معتقد است كه اين اقدام دولت براي به دست 
آوردن برخي اطلاعات بود. اما در سال 86 قوه قضاييه متوجه خطر آن برای امنيت اجتماعی و بهداشت 
روانی مردم شد بنابراين سعی كرد كه اين بانك اطلاعاتی فقط با ضابطه در اختيار هركس قرار بگيرد. 

به گونه اي كه هركس امكان استفاده از بانك اطلاعاتی املاك و اموال مردم را نداشته باشد.

ناكامي اهداف كدرهگیري
آنگونه كه سيروس از اهداف ايجاد كدرهگيري مي گويد؛ هدف از ايجاد اين بانك اطلاعاتي جلوگيري 
از سوداگري مسكن و جلوگيري از فرار مالياتي بود. درحاليكه اگر اسم شخصي در بانك اطلاعاتي وارد 
شود، چگونه مي توان از فعاليت اقتصادي او جلوگيري كرد يا جلوي فرار مالياتي او را گرفت ضمن 
اينكه مردم هرگز از ماليات ناچيز نقل و انتقال فرار نكرده اند. زيرا ماليات نقل و انتقال طبق ماده 
59 قانون ماليات بر مستقيم، ارزش معاملاتی است. زمانی مردم به فرار مالياتی و عدم تنظيم سند 
علاقمند می شدند كه با موانع خاصي ازجمله ندادن مفاصاحساب، موانع متعدد اداري براي بازديد و 

طولاني شدن مراحل اداري روبه رو مي شدند.
به گفته برخي كارشناسان يكي از اهداف ايجاد كدرهگيري، براي برنامه ريزي هاي كلان كشوري 
بود، اما عضو هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران در اين خصوص مطلب اذعان مي دارد كه 
كدرهگيری نه تنها به برنامه ريزی های كلان كمكی نكرد بلكه دولت را منحرف كرد در حاليكه 
سند رسمی چنين مشكلی را ايجاد نمی كرد و نتيجه عكس داشت زيرا  طبق آمار موجود بين 25 تا 
30 درصد مردم به بنگاه ها مراجعه نمي كردند و از طريق درج در آگهي يا آشنايان در يك معامله 
به تفاهم مي رسيدند و در صورت مراجعه براي گرفتن كدرهگيري، اداره دارايي از دادن مفاصاحساب 

به اين شكل امتناع مي كرد.
با مشكل به وجود آمده و برنامه ريزي اشتباه كميته مسكن هيات دولت، طبعا مشاوران املاك هزينه 
دلالي اي را دريافت مي كردند كه استحقاق آن را نداشتند. سيروس در خصوص حمايت دولت نهم 
و دهم از بنگاه ها در دلال بازي مي گويد: كدرهگيري مردم را ملزم به پرداخت كميسيوني مي كرد 
كه علي رغم قانون تجارت هيچ حق الزحمه اي به مشاور املاك تعلق نمي گرفت ولي مجبور بودند 
طبق همان تعرفه يا كمتر پول پرداخت كنند كه عملا موجب نارضايتي گسترده مردم شد و در ديوان 

عدالت اداري شكايتي به اين مضمون مطرح شد كه نشان از گسترش دلال بازي داشت.

عضو هیات مديره كانون سردفتران و دفترياران:
ضرورتي به وجود دو بانک اطلاعاتي موازي در بدنه دولت و قوه قضايیه نبود

مسکن و پروسه خريد مسکن تا چندي پیش داراي الزاماتي بود كه مشکلات عديده اي را براي شهروندان ايجاد مي 

كرد ازجمله مهم ترين الزامات آن دريافت كدرهگیري به منظور جلوگیري از سوءاستفاده هاي احتمالي بود. اين موضوع 

چندي است كه در پي شکايت شاكي خصوصي از سوي هیات عمومي ديوان عدالت اداري ابطال شد و از مراجعه مردم 

به محل مشاوران املاک صرفا برای اخذ كد رهگیری كاسته شود؛ تا به اين نحو برخي از مشکلات و نارضايتي هاي مردم 

برطرف شود.

در همین زمینه، عضو هیات مديره كانون سردفتران و دفترياران درخصوص اجراي كدرهگیري درگذشته مي گويد: گرفتن 

مفاصاحساب هاي متعدد در گلوگاه معاملات رسمي كه توسط ادارات و وزارتخانه ها براي مردم ايجاد شده بود، قانونگذار 

شرا مکلف كرد تا در سال 85، اين مشکلات را تسهیل كند.
زار
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كنند. تنظيـم 
وي بـا اشـاره بـه قانـون پيش فـروش آپارتمان مـي گويـد: موجود بـودن پرونده هـاي فراوان 
در دادگاه هـا در رابطـه بـا كلاهبـرداري هـاي پيـش فـروش آپارتمان، موجب شـد كـه قانون 
پيـش فـروش آپارتمـان بـه تصويب برسـد و آييـن نامـه آن تنظيم شـد و به زودي بـه مرحله 
اجـرا درخواهـد آمد و دسـتورالعمل آن به سراسـر كشـور ابلاغ مي شـود. در ايـن قانون حقوق 
دوطـرف پيـش فروشـنده )سـازنده يا مالك يا مسـتاجري كه حق احداث بنا را داشـته باشـد( و 
پيـش خريـدار )كـه عمدتا افراد عادي هسـتند( رعايت شـده اسـت. فـرم ابتدايـي پيش فروش 
توسـط وزارت مسـكن، سـازمان ثبت و كانون سـردفتران و دفترياران تنظيـم و در اختيار دفاتر 

اسنادرسـمي قرار داده شـده اسـت تـا به صـورت قانون به آن عمل شـود.
مديـركل امـور اسـناد و سـردفتران سـازمان ثبت دربـاره برنامـه هاي آتـي ايـن اداره كل مي 
گويـد: باتوجـه به اينكه اداره كل امور اسـناد و سـردفتران سـازمان ثبت از سياسـت هاي كلي 
سـازمان پيـروي مـي كند و بـه تنهايي نمـي تواند مدعي شـود كه برنامـه اي دارد بـه اجراي 

برنامـه هـاي عملياتي سـالانه اي كه درنظر سـازمان اسـت مـي پردازد.
وي دربـاره برنامـه هـاي ايـن حـوزه مـي گويـد: بـا راه انـدازي سـامانه ثبـت آني كـه بيش از 
يكسـال از آن مـي گذرد مـي تـوان آن را انقلابي در حوزه تنظيم اسـناد در دفاتر اسنادرسـمي 
ثبـت  كارگـروه  ايـن خصـوص  در  اسـت.  داشـته  جامعـه  بـه  ارزنـده  كـه خدمتـي  كـرد  يـاد 
الكترونيـك بـا بررسـي مشـكلات جزيـي و احتمالـي سـعي بـر آن دارد تـا خدمات ارائه شـده 
از طريـق ايـن سـامانه را ارتقـاء دهد كـه يكي از برنامـه هاي مسـتمر ايـن اداره كل، احصاي 
امـوري اسـت كـه مي تـوان از طريـق ايـن سـامانه ارائه خدمت شـوند كـه در ايـن خصوص 

همـكاري بخـش فنـاوري سـازمان و كانون سـردفتران چشـمگير اسـت.
بـه گفتـه مديـركل امـور اسـناد و سـردفتران سـازمان ثبـت، حدنصـاب آزمـون دفتريـاري كه 
چندي پيش برگزار شـد، اعلام شـده اسـت كه با دسـتور رياسـت سـازمان افرادي كه شـرايط 
لازم را كسـب كـرده انـد بـراي اختبار دعوت مي شـوند كـه به سـال آينده موكول مي شـود. 

برگزاری آزمون
وي در ادامـه مـي افزايـد: اقـدام بعـدي سـازمان برگـزاري آزمون سـردفتري ازدواج اسـت كه 
نيازسـنجي بـراي آن صـورت گرفته اسـت كه در سـال آينده برگزار خواهد شـد. ضمـن اينكه 
سـال گذشـته بـا عملياتـي كـردن 17 برنامه، هـم اكنون در حـال برنامـه ريزي و كارشناسـي 
بـراي برنامـه هـاي بعـدي سـال آينـده هسـتيم و بـه محـض 
اينكـه بـه تصويـب برسـد در قالـب برنامـه عمليـات سـال بعـد 

انجـام مي شـود. 
مديـركل امـور اسـناد و سـردفتران سـازمان ثبـت سـردفتران و 
دفتريـاران را اميـن مردمـي مـي دانـد كـه بـا اطمينـان و فراغ 
بـال بيشـتري بـه دفاتـر اسنادرسـمي مراجعـه مـي كننـد و بـه 
تنظيـم اسـناد خود مـي پردازند. مـرادي مي گويـد: هزينه هايي 
كـه مـردم بـه دفترخانه ها مـي پردازنـد خيلي كمتـر از آنچيزي 
اسـت كـه در مشـاورين املاك پرداخت مي شـود، ضمـن اينكه 
افـرادي كه در مشـاورين امـلاك هسـتند تحصيـلات مرتبط با 
ايـن كار را ندارنـد و تنهـا بـه ارائـه يـك سـندعادي اكتفـا مي 
كننـد كـه بعدهـا موجـب بروز مسـائل و مشـكلات خـاص خود 

مي شـود.
وي معتقـد اسـت: بـا فرهنگسـازي و ارائـه آمـوزش هـاي لازم 
دربـاره مزاياي سـند رسـمي و معايب سـندعادي، ايـن اطمينان 
را در ميـان بـه مـردم به وجـود آورد كه مي توان بر مشـكلات، 

مسـائل و معضلات ناخواسـته غلبـه كرد.
 وي بـا بيـان اينكـه در هر قشـري تخلفاتـي وجـود دارد، اما نمي تـوان آن را به همـه تعميم 
داد، مـي افزايـد: در كل كشـور حـدود 7095 دفتـر اسنادرسـمي وجـود دارد كـه نظـارت هاي 
و  اسـناد  امـور  اداره كل  دفتريـاران،  و  كانـون سـردفتران  ثبـت،  از طـرف سـازمان  اي  ويـژه 
سـازمان بازرسـي بـر آنهـا صـورت مـي گيـرد و بـه هميـن دليـل تخلفـي در اين قشـر ديده 

شـود. نمي 
مـرادي مهمتريـن مشـكل اين قشـر را مطالبات نابجـاي برخي ادارات و سـازمان هـا مي داند 
و مـي گويـد: باوجـود تصويـب قانون تسـهيل، اما بسـياري از سـازمان هـا و ادارات بـار اعظم 
مشكلاتشـان را بـر سـر حوزه سـردفتري مي اندازنـد و مطالباتشـان را از طريق ايـن حوزه مي 
خواهـد وصـول كنـد. كانـون سـردفتران و سـازمان ثبت تا جايـي كه مـي تواند مانـع اين كار 
مـي شـود امـا متاسـفانه باتصويب قانون تسـهيل هنـوز هم اين سـازمان ها در تلاش هسـتند 

تـا مشـكلاتش را به وسـيله اين قشـر حـل كنند. 

اداره كل امور اسـناد و سـردفتران سازمان 
ثبـت، از ادارات زيرمجموعـه معاونـت امور 
اداره  ايـن  اسـت.  ثبـت  سـازمان  اسـناد 
قوانيـن  صحيـح  اجـراي  در  نظـارت  بـا 
اسـناد  ثبـت  امـور  بـه  و مقـررات مربـوط 
رسـمي در حمايت از اسناد رسمي تنظيمي 
با قـوه قضاييـه هماهنگ اسـت. بـه گفته 
و  اسـناد  امـور  كل  اداره  حـوزه  مـرادي، 
سـردفتران سـازمان ثبـت، حوزه اي اسـت 
كـه پيچيدگي خـاص خـود را دارد، زيرا با 
سـردفتران و دفتريارانـي سـروكار دارد كه 
در رشـته حقـوق داراي تحصيـلات عاليـه 

تـا سـطح دكتـرا مي باشـند.
محسـن مـرادي، بـا 24 سـال سـابقه فعاليـت در حـوزه هـاي اسـتاني از قبيـل مديـركل ثبت 
اسـتان لرسـتان و معـاون مديـركل اسـتان مركـزي؛ بـه حـوزه سـتادي منتقـل شـده و ضمن 
دبيـري شـوراي عالـي ثبت و انجـام برخي امـور محوله ازجملـه عضويـت در دادگاه تجديدنظر 
سـردفتران، عضويـت در هيـات تخلفـات و غيره هم اكنـون مديركل امور اسـناد و سـردفتران 

سـازمان ثبت اسـت. 
الگـو بـراي سـاير بخـش هـا مـي دانـد كـه مـي خواهنـد  وي، دفاتـر اسنادرسـمي را يـك 
بـه بخـش خصوصـي وارد شـوند. او مـي گويـد: كانـون سـردفتران و دفتريـاران اوليـن نهـاد 
خصوصـي رسـمي كشـور كـه كار حاكميـت را انجـام مي دهد و سـاير بخـش ها نيـز اگر مي 

خواهنـد امورشـان را محـول كننـد، از ايـن الگـوي سـازمان ثبـت كپـي بـرداري كنند.
مـرادي دربـاره مسـئوليت هاي ايـن اداره توضيح مـي دهد: اداره كل امور اسـناد و سـردفتران 
سـازمان ثبـت ضمـن رتـق و فتـق امـور مربـوط به قشـر كارامـد و متخصـص جامعـه و امور 
اداري سـردفتران و دفتريـاران، ماننـد صـدور مرخصـي هـا و معذوريـت هـا و صـدور احـكام 
بازنشسـتگي و انفصـال و از كارافتادگـي، بـه سـوالات سـردفتران و دفتريـاران در زمينه تنظيم 

اسـناد پاسـخ مـي دهـد و بـه نوعـي تنظيم كننـده و هماهنگ كننـده امـور اين حوزه اسـت.

نظم و امنیت
وي، بـا نـگاه بـه نظـم و امنيـت در جامعه بـه نقش سندرسـمي 
در مـراودات حقوقـي و قضايـي مـردم در جامعـه اشـاره مي كند 
و مـي افزايـد: با تشـكيل جوامـع بالطبع امـور خاصي بـراي اداره 
جامعـه نيز حكمفرما شـد تـا نظم عمومـي و هماهنگـي و امنيت 
نيـز برقرار باشـد.  بـراي تنظيم امـور حقوقي جامعه نيـز كه نظم 
عمومـي جامعـه را هـم در پيـش دارد، قانونگـذار ضمـن تصويب 

قوانينـي، جامعـه را تشـويق بـه تنظيم سندرسـمي كرد. 
بـه گفتـه وي مردم از گذشـته هاي دور امورشـان را بـا توجه به 
نوشـته هايـي كه بيـن هم ردوبـدل مي كردنـد انجام مـي دادند 
و ايـن امـر بـه يك روال عـادي و عادت بينشـان رايج شـده بود 
كـه بـا تصويب قانـون ثبت ايـن تصميم گرفته شـد تا اسـناد در 

دفاتر اسنادرسـمي و به وسـيله سـردفتران تنظيم و ثبت شـود.
مديـركل امـور اسـناد و سـردفتران سـازمان ثبـت در ادامـه مـي 
افزايـد: بـا تصويـب قانـون ثبـت و ضمانـت هـاي اجرايـي كـه 
در مـواد 46، 47 و 48 قانـون ثبـت، موجـود اسـت، ثبـت اسـناد 
تنظيـم  بـه معضـلات  مـردم  ترتيـب  ايـن  بـه  تـا  اجبـاري شـد 

اسـنادعادي گرفتـار نشـوند و وقـت و زمـان خـود را در دادگاه هـا و دادسـراهايي كـه موجـب 
اطالـه وقـت مـي شـود و نتيجـه مثبتـي در پـي نـدارد بـه هـدر ندهنـد.

مـرادي بـا بيـان اينكـه تـا زمانـي كـه يـك پزشـك متخصـص وجـود دارد بـه يك پزشـك 
عمومـي مراجعـه نمـي كنيم، مـي گويـد: قانون، دفاتـر اسنادرسـمي را به رسـميت شـناخته و 

عقـل حكـم مـي كنـد كـه در امـور بايد بـه متخصـص خـودش مراجعـه كنيم.

قانون پیش فروش آپارتمان
وي ادامـه مـي دهـد: اسنادرسـمي برخـلاف اسـنادعادي قابـل ترديد و  انـكار نيسـتند و فقط 
مـي تـوان نسـبت بـه آن ادعـاي جعـل كـرد كـه مدعـي جعـل بايـد آن را ثابت كنـد. ضمن 
اينكـه قانونگـذار بـراي جلوگيـري از كلاهبـرداري و تبعـات منفـي، سـردفتران را بـا توجه به 
تحصيـلات حقوقـي در ايـن حـوزه تعييـن كرده تـا مردم بـا اعتمـاد و اطمينـان اسنادشـان را 

مديركل امور اسناد و سردفتران سازمان ثبت:
به حکم عقل بايد در امور به متخصص مراجعه كنیم

اسنادرسمي برخلاف اسنادعادي قابل 
ترديد و  انکار نیستند و فقط مي توان 

نسبت به آن ادعاي جعل كرد كه مدعي 
جعل بايد آن را ثابت كند. ضمن اينکه 

قانونگذار براي جلوگیري از كلاهبرداري 
و تبعات منفي، سردفتران را با توجه 
به تحصیلات حقوقي در اين حوزه 

تعیین كرده تا مردم با اعتماد و اطمینان 
اسنادشان را تنظیم كنند.

ش
زار

گ



29

روابط عمومي كانون سردفتران و دفترياران
ضمیمه نوروز - 1394

موضوع مغفول مانده است. متاسفانه آماری در اين خصوص نداريم، زيرا سردفتر نه آن را ثبت می كند و 
نه حق الزحمه ای برای انجامش می گيرد. به خاطر همين امانتداری سردفتر است كه مردم به آنها مراجعه 
می كنند. به جرات می توانم بگويم كه هر دفترخانه  در كشور هر ماه حداقل يك اختلاف را حل می كند و 

نمی گذارد به محاكم قضايی برسد.

وی در پاسخ به اينكه يعنی هر ماه از تشكيل 100 هزار پرونده در دستگاه قضايی جلوگيری می كنند؟ 
گفت: شايد هم بيشتر از 100 هزار باشد. من كمترين عدد را گفتم. در گذشته ماهی 4 يا 5 مورد اختلاف 
مردم مانند مشكلات خانوادگی و طلاق، اختلافات ملكی و اختلافات قراردادی را حل می كردم. بی شك 
همكارانی كه از من عالم تر، پيشكسوت تر و ريش سفيد تر هستند، با موارد بيشتری رو به رو می شوند. اين 
موضوعی است كه مردم و مسئولان نمی دانند و ما هم تا به حال آن را بيان نكرده بوديم. دفا تر اسناد 
رسمی ظرفيت های زيادی دارد. 7 هزار و 350 دفترخانه با ميانگين 100 مترمربع، در مجموع حدود 7 
ميليون و350 هزار مترمربع فضا به خود اختصاص داده اند، اما بعدازظهر ها از ساعت 2 به بعد تعطيل 
هستند. می توانيم از اين فضا به نفع قوه قضاييه استفاده كنيم و انجام بعضی ديگر از وظايف حاكميتی 

را عهده دار شويم.

دشتی اردكانی در مورد اينكه اين نهاد خصوصی كه توانسته اعتماد مردم را جلب كند، با نهاد های 
حاكميتی چه تعاملی دارد؟ اظهار داشت: امروز رؤسای قوای سه گانه و مسئولان ارشد نظام بر اهميت كار 
ما واقف هستند و به درستی می دانند دفا تر اسناد رسمی چه نقشی در بهبود اقتصاد و ارتقا سلامت قضايی 
كشور دارند. اگر به قوانين مختلف نگاهی بيندازيم، نقش دفا تر اسناد رسمی در كنترل و پيشگيری از 
اين تخلفات مشخص شده است. يكی از كارهای اقتصادی تاسيس شركت است كه در قانون به عهده 
دفا تر رسمی است كه می توان بخش بزرگی از ثبت و تغييرات در شركت ها را البته با نظارت دقيق تر و با 
تخصصی كردن آنها در اين دفا تر انجام داد. می توان در ثبت شركت ها، در اجرای ثبت، در مالكيت معنوی 
و در زمينه ثبت علائم تجاری وارد شد. بنابراين بايد به سمت تخصصی شدن دفا تر پيش برويم، زيرا نياز 

جامعه اين است كه كارهای اقتصادی و حقوقی را به خوبی رصد و مديريت كنيم.

وی در پاسخ به اين سوال  كه ماده 29 قانون رسيدگی به تخلفات راهنمايی و رانندگی خيلی صريح 
تكليف ثبت سند خودرو را مشخص كرده است، ولی هنوز پليس معتقد است پس از تعويض پلاك نيازی 
به مراجعه به دفترخانه نيست. در اين ميان، تكليف مردم چه می شود؟ كه در پاسخ گفت: بالا ترين مقام 
قضايی اين كشور كه منصوب مقام معظم رهبری است، تكليف را مشخص كرده اند. قانون هم تكليف را 
مشخص كرده بود. قاضی القضات اين كشور اتمام حجت كرد كه بايد سند رسمی در دفا تر اسناد رسمی 
تنظيم شود. اميدوارم افرادی كه تبليغ می كنند كه مردم بعد از تعويض پلاك به دفترخانه نروند، به سخن 

رئيس محترم قوه قضاييه احترام بگذارند و اجازه دهند كه قانون در كشور اجرا شود.

رئيس كانون سردفتران و دفترياران اعلام كرد: ماهانه 
100 هزار اختلاف در دفترخانه ها حل و فصل می شود. 
به گزارش خبرگزاری مهر، محمدرضا دشتي اردكاني 
دادگاه  عضو  و  دفترياران  و  سردفتران  كانون  رئيس 
گفت:  دفترياران  و  سردفتران  انتظامي  نظر  تجديد 
حاكميت به دفاتر اسناد رسمی اعتماد داشته است و 
دفاتر اسناد رسمی هم در طول تاريخ از آزمايش ها و 
انجام وظايف محوله سربلند و موفق بيرون آمده اند. 
كانون سردفتران و دفترياران از سال 1316 و به موجب 
اسناد  دفا تر  قانون  ماده 66  در  و  تاسيس شد  قانون 
رسمی وظايفش مشخص شده است. از سال 1316 
تاكنون هيچ نهاد خصوصی وجود نداشته است كه مثل 
كانون سردفتران و دفترياران بتواند اين گونه وظايف 
حاكميتی را با موفقيت انجام دهد و تا اين گونه مورد 
اعتماد حاكميت قرار داشته باشد. تنظيم اسناد و قراردادها و تثبيت بسياری از حقوق و منافع مردم و 
دستگاه های دولتی در دفاتر اسناد رسمی محقق می شود و افتخار ما اين است كه به عنوان بازوی مقتدر 

دستگاه قضايی در حوزه مسئوليت خود، انجام وظيفه می كنيم.

وی افزود: دفاتر اسناد رسمی به عنوان الگويی موفق در سياست هايی ابلاغی مقام معظم رهبری در 
اصل 44 قانون اساسی قابل طرح است، چرا كه بدون تحميل ريالی هزينه به بيت المال، تحت نظارت 
دقيق قوای سه گانه كشور، يكی از وظايف مهم حاكميتی را انجام می دهند. از سوی ديگر 7 هزار و 350 
دفتر اسناد رسمی با هم رقابت دارند. بنابراين دفتری موفق تر است كه سردفترش عالم تر و با اخلاق تر 
و كارمندان، فضای فيزيكی و ارائه خدماتش بهتر باشد. مردم می خواهند به جايی مراجعه كنند كه 
خيالشان از هر نظر راحت باشد. بيشتر همكاران در سراسر كشور دارای تحصيلات عاليه و عضو هيات 
علمی دانشگاه ها هستند و تاليفات و مقالات زيادی دارند و تاكنون هم توانسته اند وظايفشان را به خوبی 

انجام بدهند.

دشتی اردكانی اظهار داشت: اعتمادی كه امروز حاكميت به دفاتر اسناد رسمی دارد، به دليل اعتماد مردم 
در طول سال های متمادی به اين دفا تر است. امروزه مردم حتی برای حل مسائلی كه مربوط به دفا تر 
اسناد رسمی نيست، مثل مسائل خانوادگی، سردفتران را امين و مشاور خود می دانند. وقتی حاكميت 
اعتماد مردم به اين دفا تر را ديد و مشخص شد كه اين دفاتر هر مشكلی حتی مشكلاتی غير از اسناد 
و انتقال املاك، مثل مشكلات خانوادگی را حل می كنند و نمی گذارند به دستگاه های قضايی وارد 
شود، اين اعتماد را پذيرفت. سردفتر خيلی از مشكلات را در   همان دفتر حل می كند، ولی متاسفانه اين 

ماهانه 100 هزار اختلاف در دفترخانه ها حل و فصل می شود

خبر
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بسم الله النور
فرامرز جمشیدی : خدا را شاكرم كه بار ديگر توفيق حضور در خبرنامه و انعكاس اخبار مربوط به فضای مجازی دفاتر اسناد رسمی را در 

اختيارم گذاشت . روزی كه پا به عرصه فعاليت در فضای مجازی دفاتر اسناد رسمی گذاشتم ، اين عنوان » فضای مجازی دفاتر اسناد رسمی« 
به تعدادی وبلاگ اطلاق می شد كه اولين آن »سردفتری يا سرابی فريبنده« و آخرين آن »بنچاق« بود . صفحاتی به غايت ساده و صميمی 

! صاحب وبلاگ مطلبی می نوشت و عده ای می خواندند و نظر می دادند . آدرس وبلاگ های مرجع دست به دست می گشت و مراجعين آن 
زياد می شدند . در واقع خواننده سراغ نوشته می آمد و صاحب وبلاگ از اصافه شدن هر نفر به بازديد كنندگانش ذوق می كرد و انگيزه او برای 

نوشتن ، تقويت می شد . تا برگزاری اولين همايش اهالی فضای مجازی دفاتر اسناد رسمی ، صاحبان وبلاگ ، يكديگر را نديده بودند و نمی 
شناختند ! كم كم اين آشنايی ها بيشتر شد و همايش ها به شماره 7 رسيد . 

شعار همايش هفتم »به خانه برمی گرديم« بود .
ناگفته پيداست كه چون تمام يا عده ای از اهالی فضای مجازی ، از خانه هايشان بيرون آمده و وبلاگ هايشان را به روز نمی كردند ، برگزار كنندگان همايش ، قصد داشتند با انتخاب اين شعار ، ضرورت برگشتن 
به وبلاگ ها و پرداختن به آن را يادآوری كنند . فعال شدن اپليكيشن های جديد روی گوشی تلفن همراه و سهولت دسترسی به آنها و امكان تشكيل گروه هايی با عناوين و سليقه های مختلف ، باعث شد 
اهالی فضای مجازی دفاتر اسناد رسمی ، يكی بعد از ديگری راهی ديار »وايبر« و »واتساپ« و »اينستاگرام« و ... شوند و سرزمين رويايی و خيال انگيز فضای مجازی دفاتر اسناد رسمی ، خالی از سكنه گردد .

عده ای هم كه نرفته بودند ، با عدم استقبال خوانندگان و قلت مراجعين روبرو شدند و كم كم ذوق و شوق خود را از دست دادند !
اين بار كه برای تهيه ی مطلب سراغ فضای مجازی خالی از سكنه ی دفاتر اسناد رسمی رفتم ، عمق فاجعه به خوبی خودش را نشان داد و آثار گرد و غبار را بر پيشخوان صفحات خيلی از پيشكوتان و صاحب 
نامان و ستاره های آسمان آن فضا ديدم . در عوض ، هر صبح كه بيدار می شوم ، افتخار عضويت در چند گروه جديد را يافته ام كه نه موسس و نه اعضای آنرا می شناسم قصدم از نگارش اين مقدمه ، به 
هيچ عنوان نفی ارزش فعاليت در آن محيط ها و گروه ها نيست ! كه معتقدم : هر چيز به جای خويش نيكوست . اما تند نويسی و كوتاه نويسی و پاسخ دادن بلا درنگ به سئوالات و مشكلات حقوقی همكاران 
و اينكه مطالب اين گروه ها ، قابل جستجو و جمع آوری و استفاده برای افرادی كه بعدا به گروه ملحق می شوند ، نيست ، يكبار ديگر ضرورت بازگشت اهالی فضای مجازی دفاتر اسناد رسمی را به صفحات 

وبلاگ و وبسايت خود و همزمان تشويق ساير همكاران به وارد شدن در اين فضا و داير كردن صفحه های جديد نشان می دهد . 
جا دارد از صاحبان وبلاگ ها و وبسايت هايی كه هنوز فعاليت دارند و چراغ اين خانه را روشن نگه داشته اند ، قلبا و صميمانه تشكر كنم در خاتمه ، ذكر اين نكته را خالی از لطف نمی بينم كه با وجود اين همه 
نيرو و انرژی و »وقت«  در گروه های مجازی نوبنياد ، پايگاه اطلاع رسانی سراسری وبلاگ نويسان دفاتر اسناد رسمی »پارس وندار« فاقد هر گونه فعاليت بوده و در انتظار همت بالای بزرگان و پيشكسوتان 

اين صنف  نشسته است .
شايد هشتمين همايش سراسری وبلاگ نويسان و وبسايت داران دفاتر اسناد رسمی كه قرار است روزهای 24 و 25 و 26 ارديبهشت 1394در مشهد مقدس و در جوار حضرت ثامن الحجج )ع( برگزار شود ، 

نقطه ی عطفی در تاريخ پر فراز و نشيب فضای مجازی دفاتر اسناد رسمی باشد .
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اهليت در عقد وكالت

سوال اول: آيا محجورين می توانند طرفين عقد وكالت باشند؟                                          
سوال دوم: آيا تنظيم سند وكالت برای محجورين ممكن است؟

به استناد ماده 662 ق.م كه می گويد:]وكالت بايد در امری داده شود كه خود موكل بتواند آنرا  بجا
آورد وكيل هم بايد كسی باشد كه برای انجام آن امر اهليت داشته باشد.[عده ای بر اين عقيده اند كه
چون محجورين فاقد اهليت قانونی هستند قادر به انعقادعقد وكالت نيستند و نيز بند 3 ماده 678 ق.

م كه می گويد:]وكالت به موت يا جنون وكيل يا موكل مرتفع می گردد.[و همچنين در ماده 682
ق.م محجوريت موكل موجب بطلان وكالت می شود.

از مجموع اين موارد عده ای انعقاد وكالت برای محجورين و به دنبال آن تنظيم سند رسمی وكالت را 
برای اين گروه باطل و اشتباه می دانند. اما در مقابل نكاتی چند قابل تامل است كه به نظر نگارنده 
انعقاد عقد وكالت برای محجورين و به تبع آن تنظيم سند وكالت برای ايشان را موجه می سازد. در 
ابتدا نبايد از اين مطلب غافل شد كه محجورين دارای قائم مقام قانونی هستند و در صورتی كه عقد 
وكالت مطلقا برای محجورين ممنوع بود اين  مطلب از نگاه قانون گذار پنهان نمی ماند و استناد به 
ماده 662 ق .م استناد صحيحی نيست چرا كه در اين ماده مراد اهليت در انجام موضوع وكالت است 
در اينجا توانائی فيزيكی و روانی مطرح نيست بلكه ممنوعيتی قائم به شخص مورد نظر است كه 
می توان آن را در مورد ورشكسته يا سفيه نيز مطالعه نمود كه سفيه در اداره امور مالی خود قادر به 

اعطای وكالت نيست ولی در امور غير مالی مانعی در دادن وكالت ندارد .
حتی در ادامه ماده 682 ق.م  كه محجوريت را موجب بطلان وكالت می داند 2 نكته قابل تامل است 
اولا صراحتا می گويد ]... مگر در اموری كه حجر مانع از توكيل در آنها می باشد و همچنين است 
محجوريت وكيل مگر در اموری كه حجر مانع از اقدام در آن نباشد.[  كه در اينجا حتی خود محجور را 
در مواردی  برای عقد وكالت مجاز می شناسد و ثانيا به طريق  اولی قائم مقام قانونی وی نيز ممنوعيتی 
نخواهد داشت. بنابراين از جميع جهات قانونی محجورين به ويژه صغار با امضای قائم مقام قانونی 
خود قادرند موكل يا وكيل باشند در ظاهر نيز نبايد صغيری را كه مالك يا صاحب اختيار امری است با 
واسطه قائم مقام قانونی اش در دادن وكالت محدود كرد همين مطلب در موردی كه صغير مالك يا 
صاحب اختيار امری خواهد شد می تواند با واسطه قائم مقام قانونی اش وكيل باشد. در ماده 682 ق. 
م محجوريتی كه لاحق بر عقد حادث می گردد را موجب بطلان عقد وكالت دانسته در اين وضعيت 
موكل و وكيل در حالت صحت و افاقه مبادرت به انعقاد عقد و امضای آن نموده اند و چنانچه حجر 
سابق بر عقدی باشد كه از جانب قائم قانونی ايشان امضا شده به نظر اشكالی وارد نيست. در پايان 
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و  زيبا  حركتی  و  نو  ابتکاری  مجازی،  فضای  در  قرآن  كامل  قرائت  و  ختم  اولین 

ماندنی  
 

ساعت 11:45  ق.ظ روز 29/11/1393   
امشب در يك فضای معنوی , به ابتكار و شركت اعضای گروه اجتماعی »جلسات دفاتر اسناد رسمی« 
ختم كلام الله مجيد و هديه آن به صاحب العصر والزمان راس ساعت 9 شب برگزار و در مدت زمانی 

كمتر از نيم ساعت 30 جزء قرآن قرائت گرديد
از اعضای گروه ساعت 9 امشب در حرف شريف  همكار محترم رسولی عزيز از مشهد بنمايندگی 
رضوی حاضر و شروع قرائت و ختم مذكور را اعلام و بيش از 58 نفر داوطلب شركت در برگزاری , 
با  سهميه های از قبل تعيين شده حضور در گروه را تعطيل و در يك فضای معنوی به قرائت كلام 
الله پرداختند و در پايان توسط آقای رستميان عزيز از ساری كه دو حزب آخر از جزو سی ام را عهده 
دار بود , دعای ختم به نيابت خوانده شد و به امام زمان هديه و ثوابی از آن به روح بلند عزيزان 

سفركرده اعضای گروه نثار گرديد
تصور ميكنم اولين ختم با شكوه و پر از معنويت بود كه بنا به پيشنهاد جناب بديعی از مشهد و با پيگيری 
و همت اكثريتی اعضای گروه و عاشقان مهدی و كلام الله صورت گرفت و نشان داد ميتوان فضای 
گروهها را هم تخصصی كرد و هم معنوی ..... ميتوان همدلی را ترويج كرد و ميتوان يار هم بود .....
اميدوارم اين بدعت و اقدام حسنه شروعی باشد برای انجام امور جمعی معنوی و عام المنفعه و انجام 

امور خير برای نيازمندان .....
حقير كه در شروع اين ختم با بغضی در گلو قرائت را شروع كردم و دلم بدجوری هوای مدينه و بقيع 
و بارگاه ائمه و حرم شريف رضوی را كرد و در خود احساس غرور ... غرور از اينكه دوستانی دارم همه 
همدل و مهربان .... عزيزانی كه در عين خشك بودن در فضای قانون در مواقع لزوم نرم و عاطفی 

و متوسل به حبل المتين ....
اتحادتان مبارك .. عمل نيك و پسنديده اتان مقبول درگاه حق ..... رضايت آقا امام زمان در پرونده 

اتان ثبت و ضبط ..... توفيقتان روز افزون ...
دستان يكايكتان را ميبوسم و به بودن در كنارتان افتخار ميكنم

***
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روابط عمومي كانون سردفتران و دفترياران
ضمیمه نوروز - 1394

رئيس قوه قضاييه يكی ديگر از موانع تحقق سياستهای اقتصاد مقاومتی را »فرار مالياتی« اعلام كرد 
و از عزم دستگاه قضايی در برخورد با فراريان از پرداخت ماليات خبر داد و گفت: متاسفانه افرادی با 
وجود ثروت هنگفت و تجارت وسيع راههای فرار از پرداخت ماليات را بلدند، كه اين كار جرم است و 

فراريان از پرداخت ماليات بايد به دست قانون سپرده شوند.
اجرايی و قوه قضاييه،  با هماهنگی مطلوب ميان دستگاه  اميدواريم  افزود:  آملی لاريجانی  آيت الله 

دستگاه قضايی بتواند نقش موثر خود را در تحقق سياستهای اقتصاد مقاومتی ايفا كند.
از تيم مذاكره كننده هسته ای،  بر حمايت  تاكيد مجدد  با  ادامه سخنان خود  رئيس قوه قضاييه در 
خواستار توجه مذاكره كنندگان به دسيسه های طرف مقابل بويژه آمريكا شد و گفت: نكته مهم در 
اين مذاكرات اين است كه مردم ما برای رسيدن به اين شرايط بسيار زحمت كشيده اند و تيم محترم 
مذاكره كننده نبايد از خطوط قرمز ترسيم شده از سوی مقام معظم رهبری عبور كند؛ هرچند مطمئن 
هستيم كه فرزندان ملت ايران درطول مذاكرات بدون هراس از دشمن و با توكل بر خداوند متعال 

در مذاكرات به پيش می روند.
دانش هسته ای  عليه  بر هجمه های سايبری  آمريكا  رئيس جمهور  اخير  اذعان  رئيس دستگاه قضا 
ايران را نمونه ای از عداوت طرف خارجی مذاكرات برشمرد و تاكيد كرد: البته توان ايران در مقابله 
با چنين حملات و كارشكنی ها بسيار بالاست؛ اما اين اقدامات و اعتراف به آن نشانگر عمق عداوت 
طرف های مذاكره با ماست و ضروری است كه در روند مذاكرات با توجه كامل به حقوق ملت بزرگ 

ايران مراقب كارشكنی دشمنان باشيم.
در جلسه امروز مسئولان عالی قضايی گزارش های مربوط به سفر مسئولان عالی قضايی به خرم آباد 
و ساير شهرهای استان لرستان بررسی شد و پس از جمع بندی اين گزارش ها دستورات لازم از سوی 

رئيس قوه قضاييه به منظور پيگيری مصوبات اين سفر استانی صادر شد.

*** 

mihanblog.com/#!/pageSplash.http://asnad6 
يكشنبه 10/12/1393

گذر از چهار خوان
نوشته شده توسط: لطيف فلاحی    

سردفتران محترم دفاتر اسناد رسمی از تاريخ 10 اسفندماه سال 1393  می بايست نسبت به تغيير 
نام كاربری ورمز ورود خود به سامانه ثبت آنی وتغيير در رمز ورود VPN اقدام نمايند وگرنه قادر به 
ورود به سامانه واستفاده از آن نخواهند بود - اين كار بيشتر در راستای امنيت استفاده از سامانه است .

***
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عدم لزوم كد رهگیری در اخذ مفاصا حساب دارايی

هيات عمومی ديوان عدالت اداری بخشنامه سازمان امور مالياتی كشور مبنی بر الزام مالكان و موديان 
نسبت به تهيه مبايعه نامه و كد رهگيری از مشاورين املاك جهت اخذ مفاصا حساب دارايی را غير 

قانونی دانست و آن را ابطال كرد.
هيات عمومی ديوان عدالت اداری پس از بحث و بررسی مبادرت به صدور رای شماره 1218 كرده 

كه متن آن به شرح زير است:
»با توجه به اينكه بخشنامه مورد اعتراض بر مبنای بند 4 تصويب نامه شماره 190328 / ت 41632 
ك – 21 / 10 / 1387 كميسيون موضوع اصل 138 قانون اساسی صادر شده است و مصوبه مذكور 
مطابق نظر شماره 25882 / 311 / ه / ب – 2 / 6 / 1388 رييس مجلس شورای اسلامی در اجرای 
اصول 85 و 138 قانون اساسی ملغی الاثر اعلام شده است ولی از بخشنامه مورد شكايت رفع اثر نشده 
است و بخشنامه مارالذكر با بند ج ماده 1 و ماده 2 قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمی 
مصوب سال 1385 و ماده 187 اصلاحی قانون ماليات های مستقيم مصوب سال 1380 مغايرت دارد، 
لذا بخشنامه شماره 11839 – 7 / 2 / 1388 سازمان امور مالياتی كشور خلاف قوانين فوق الذكر و از 
حدود اختيارات مرجع تصويب آن خارج است و مستند به بند يك ماده 12 و ماده 88 قانون تشكيلات 

و آيين  دادرسی ديوان عدالت اداری مصوب سال 1392 ابطال می شود.«
***

ايجاب و قبولی كه صحيح باشد بايد در عقد و تنظيم سند مورد توجه قرار گيرد كه ماده 658 ق.م 
لفظ يا فعلی كه دلالت بر آن داشته باشد را لازم می داند از اينروست كه عقد وكالت كه از عقود غير 
تشريفاتی است بدون امضای وكيل و با در دست داشتن آن به قصد انجام مورد وكالت مورد استفاده 
وكيل قرار می گيرد. كلام آخر اينكه هرچند در بحث اهليت تفاوتی بين وضعيت حقوقی موكل و 
وكيل ديده نمی شود و هرگونه تفسيری به ضرر اشخاص خواهد بود. اعطای وكالت به محجور ولو 
با قبول قائم مقام قانونی اش می تواند محملی برای سوء استفاده از اين فضای تاريك قانونی باشد.

نوشته شده توسط كارمند در چهارشنبه پنجم آذر 1393 و ساعت 8:35
دفتر اسناد رسمی شماره سه محلات

سردفتر:بهرام نادری

***

/http://www.katebbladl.ir 
فراريان از پرداخت مالیات بايد به دست قانون سپرده شوند / قوه قضايیه آماده 

حمايت از سرمايه گذاری  سالم است
فراريان از پرداخت ماليات بايد به دست قانون سپرده شوند / قوه قضاييه آماده حمايت از سرمايه گذاری  

سالم است
خبرگزاری ميزان: رييس قوه قضاييه با تاكيد بر حمايت دستگاه قضايی از سرمايه گذاری سالم و مولد 
از عزم قوه قضاييه در برخورد جدی با فراريان از پرداخت ماليات خبر داد و گفت: متأسفانه افرادی با 
وجود ثروت هنگفت و تجارت وسيع راههای فرار از پرداخت ماليات را بلدند كه اين كار جرم است و 

فراريان از پرداخت ماليات بايد به دست قانون سپرده شوند.
اداره كل روابط عمومی قوه قضاييه، آيت الله صادق آملی  از  به نقل  به گزارش خبرگزاری ميزان 
لاريجانی در جلسه امروز مسئولان عالی قضايی با تبريك ميلاد حضرت زينب )س( و با آرزوی پيروی 
از سيره ائمه اطهار )ع( در كسب معارف دينی و معنوی گفت: پيام ها، خطابه ها و ايستادگی حضرت 
زينب )س( در جريان قيام عاشورا و حوادث پس از آن برای همه مومنان نقشه راه است و به مومنان 

حقيقی چگونه خوب زيستن در دنيا را نشان می دهد.
رييس قوه قضاييه با اشاره به اينكه »با تأمل در زندگی اهل بيت )ع( كه انوار الهی و راهگشای طريق 
الی الله هستند می توان به زندگی بهتری دست يافت« افزود: حضرت زينب )س( اين بانوی بزرگوار، 
آن همه مسائل و مصائب عظيم را ديدند و بعد فرمودند »ما رأيت الا جميلا« كه پيامی سرشار از توحيد 
و توكل بر حق تعالی و درسی برای تمام مومنان است كه صبر داشته باشند و شكر حق تعالی بگذارند.
آيت الله آملی لاريجانی در بخش ديگری از سخنان خود با اشاره به اينكه يك سال از ابلاغ سياست های 
كلی اقتصاد مقاومتی گذشته است، با تاكيد بر ضرورت توجه به توانمندی های داخلی و توان جوانان 
ايران اسلامی در عبور از مشكلات و توطئه های دشمنان از جمله تحريم های ظالمانه اظهار كرد: در 
بحث اقتصاد مقاومتی محوراصلی، تكيه بر توانمندی های داخلی است. البته اين مسئله به معنی قطع 
رابطه با دنيای خارج نيست؛ اما راه عبور از مشكلات چيزی جز تكيه بر توان فرزندان اين سرزمين نيست.
رييس قوه قضاييه با اشاره به اينكه »تمام دستگاه ها و قوای سه گانه هر كدام وظيفه ای خاص در 
قبال تحقق اقتصاد مقاومتی دارند و البته بار اصلی آن بر دوش دستگاه اجرايی است« به نقش دستگاه 
قضايی در اين زمينه نيز اشاره كرد و گفت: يكی از محورهای مهم تحقق سياست های اقتصاد مقاومتی 
حمايت از سرمايه گذاری های سالم است كه قوه قضاييه در اين زمينه تمام توان و تلاش خود را به 

كار خواهد گرفت.
رئيس دستگاه قضا يكی از موارد مربوط به دستگاه قضايی در اقتصاد مقاومتی را پيگيری موضوع 
معوقات بانكی دانست و تاكيد كرد: برخی از معوقات بانكی مصداق فساد اقتصادی است و بايد با آن 
برخورد كرد چرا كه عده ای تسهيلات بانكی را اخذ كرده و آن را به جای توليد و صنعت در جاهای 
ديگری به كار بسته اند و از پرداخت بدهی ها و معوقات خود هم سر باز می زنند؛ اما در مقابل عده ای 
نيز تسهيلات بانكی را در جای خود و در راه توليد و اشتغال به كار گرفته اند اما به دليل برخی مسائل از 
جمله تحريم و يا مشكلات ديگر دچار مشكل شده اند و البته از پرداخت بدهی خود نيز امتناع نمی كنند.
آيت الله آملی لاريجانی با تاكيد بر اينكه »بايد از سرمايه گذاران و افرادی كه با استفاده از تسهيلات 
بانكی به سراغ كار و توليد رفته اما دچار مشكل شده اند، حمايت كرد« افزود: با هماهنگی دستگاه 
اجرايی و بانك ها، قوه قضاييه آماده حمايت از سرمايه گذاری سالم و رفع موانع از سر راه توليد و 

اشتغالزايی است.
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اقايان  دارد وهمانطوری كه خود  در كشور وجود  دفتر  زيادی  تعدادی  اين كه  به  توجه  با  اميدوارم 
گفته اند دوستان در اداره ثبت اسناد واملاك كشور از تصميم خود درباره برگزاری ازمون سردفتری 
منصرف بشوند ودر ادامه مصاحبه اقای دشتی اردكانی اقای دشتی اردكانی ازمون سردفتری كی برگزار 
می شود؟ماده 5 قانون دفا تر اسناد رسمی كشور تكليف را مشخص كرده و گفته است در شهر های با 
15 تا 20 هزار نفر جمعيت بايد يك دفتر تاسيس شود. برای مثال، اگر تهران دارای 10 ميليون نفر 
جمعيت باشد، بايد 500 دفترخانه داشته باشيم، در حالی كه اكنون در اين استان نزديك به 2 هزار 
دفتر و در سراسر كشور بيش از 7 هزار دفترخانه داريم. در اين وضع، يا بايد قانون را عوض كنيم يا 
بايد آن را اجرا كنيم. با توجه به قانون مداری آيت الله آملی لاريجانی، رئيس قوه قضاييه، مطمئن ام 
تا زمانی كه اين مطلب در قانون موجود است، برخلاف آن كاری را انجام نخواهند داد.تعداد دفا تر با 
نيازهای جامعه چقدر منطبق و به طور مساوی در كل كشور توزيع شده است؟تعداد دفا تر زياد است 
و همين طور در بعضی از شهر ها، تعداد آن رعايت نشده است. با توجه به آماری كه داريم، در بعضی 
از شهر ها از نظر دفترخانه كمبود وجود دارد. البته نه به اين معنا كه بايد دفترخانه های جديد تاسيس 
كنيم، بلكه بايد تعادل در كشور برقرار شود. در واقع، بايد برخی از دفترخانه ها به مناطقی كه نياز 
هست، منتقل شوند. بنابراين، اعتقادی به تاسيس دفترخانه جديد نداريم. اين تعادل را با توجه به 
نيازسنجی در سراسر كشور انجام می دهيم. رئيس سازمان ثبت اسناد و املاك هم معتقد است اين 

تعادل با تشكيل كارگروهی، بايد در كشور ايجاد شود. 
منبع سايت كانون

***
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بسم الله الرحمن الرحيم
نيم نگاهی به برخی علل تناقض آراء ونظرات

باعلم به دانش وسواد اندكم به دنبال پاسخ به سوالات متعددی بودم سوالاتی ازقبيل : چرابرخی با 
وجود طی دوره های كلاسيك واحيانا دارابودن جايگاهی خاص نظراتی بعضا مغاير با قوانين ابراز 
مينمايند و....بالاجبار پايه تحقيق وتفحص گسترده ای را بنا نمودم كه مقدمه آن بشرح زير است 
وانشالله تاكسب نتيجه غايی ادامه خواهدداشت مشاركت دراين بحث درقسمت نظرات امكان پذير 
است : بانيت ريشه يابی فرضيه هايی رامطرح و به بررسی ابتدائی ومتعاقبا تكميلی ميپردازيم دربين 

پاسخها پاسخهای خاصی با اشد وضوح خودنمايی مينمود ند:
وجود نقص دردروس دانشگاهی آيا كوتاهی ازمسئولين نگارش وتدوين وتعيين كتب ميباشد آيا درارائه 

مطالبی كه برای فهم وعمل به قانون مهم است قصوری صورت گرفته و....
زير  با مطالب  دانشگاهی  باعلم حقوق دركتب  الفبايی دررابطه  تاج عناوين ومتون  بررسی  درهمان 

آشنا ميشويم :
تعريف – موضوع – اهداف – روش مطالعه علم حقوق ونيز رابطه علم حقوق باسايرعلوم وتقسيمات 

اصلی وفرعی ودانش های ميان رشته ای ومختلف علم حقوق كه ارتباط تنگاتنگی با پاسخهادارد.
مطلب مهمی كه نظر را بيشتر به خود جلب مينمايد روش مطالعه وتحقيق درعلم حقوق است كه 

درواقع كليدی ترين مبحثاست وقسمت اعظم پاسخ درهمين مبحث قراردارد
بنا به تعريف عام وگسترده علم حقوق موضوع اين رشته ازدانش اجتماعی منحصرا به قواعد حقوق 
اختصاص نداردبلكهموضوعات متعددومرتبط ديگری رانيزدربرداردكه موجب تنوع روشها ی مطالعه 
ميشود وروش واحدی وجودندارد از قبيل روش نقلی تاريخی درمطالعه تاريخ حقوق وروش تعقلی 

وفلسفی در مطالعه فلسفه حقوق و.......
نكته تاكيدشده ديگراينكه حتی درصورت فرض توجه به تعريف خاص حقوق يعنی صرفا بيان اينكه 
موضوع علم حقوق منحصراست به قواعدحقوق دراين حالت نيز روش واحدی برای مطالعه نيست زيرا 
ازيكطرف نياز به بررسی پيوند علم حقوق با سايرعلوم داريم وازطرف ديگر مراحل وچهره های سه گانه 
علم حقوق شيوه های خاص خودراميطلبد چهره ها و مراحلی نظير 1- وضع قوانين ومقررات) حقوق 
گذاری( 2- فهم قوانين ومقررات ) حقوق دانی ( 3- اعمال واجرای قوانين ومقررات ) حقوق ورزی (
قسمتی ازپاسخ را درمطالب فوق بخصوص چهره های سه گانه دانش حقوق و روش مطالعه موصوف 
يافتم كه صرفنظراز پاسخهای بدوی متن فوق ازاهميت فراوانی برخورداراست كه مستقيما بادرك 

وفهم شخص مرتبط است وتاحدزيادی فرضيه نقص كتب را نقض مينمايد.
ادامه مطلب  ونيز بررسی سوء نيت اشخاص وعمد وتجاهل العارف  وحب وبغض اشخاص وغفلت از 
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يك كارشناس ارشد حقوق جزا گفت: چك برگشتی از جرائم عليه اموال است كه مشكلاتی فراوان 
در جامعه به وجود آورده و بخش عظيمی از وقت دستگاه قضايی را به خود اختصاص داده است.

محسن ملكی زاده در گفت وگو با خبرنگار خبرگزاری دانشجويان ايران)ايسنا(، منطقه ايلام، اظهار كرد: 
يكی از مشكلات بزرگ بخش مالی اشخاص و شركت ها در كشورمان موضوع چك است كه با توجه 
به مقررات مربوط به چك و عدم آشنايی مردم به قانون آن زمينه بروز كلاه برداری ها و صدور چك 

بلامحل و سوءاستفاده از آن زياد شده است.
وی با بيان اين كه »بايد قبل از دادن دسته چك به يك فرد قوانين و فرهنگ استفاده از آن به طور 
كامل آموزش داده شود« افزود: خيلی ها به دليل ناآگاهی و استفاده ناصحيح از چك دچار مشكلات 
فراوان شده و حتی سر از زندان درمی آورند و بسياری از زندانی ها را افرادی تشكيل می دهند كه به 

سبب ناآگاهی از قانون چك گرفتار شده اند.
وی با بيان اين كه »دارندگان چك و صاحبان حساب جاری اگر موارد قانونی مربوط به استفاده از چك 
را رعايت كنند، از دسته چك آنان سوءاستفاده نمی شود و يا سوءاستفاده به حداقل ممكن می رسد« 

در توصيه به اين افراد گفت:
- در هنگام نوشتن متن چك سعی كنيد خودتان و با قلم خود متن چك را بنويسيد، حتی اگر طرف 

مقابل مورد اعتماد شما باشد، هرگز اجازه ندهيد ديگران متن چك را بنويسند.
- در قسمت »مبلغ چك« ميزان آن را هم به صورت ريال و هم تومان بنويسيد و همچنين در قسمت »در 
وجه« سعی كنيد كه وجه را به اسم شخص بنويسيد و تا می توانيد از نوشتن كلمه حامل خودداری كنيد.

- بعد از آن كه اسم طرف را نوشتيد، برای جلوگيری از سوءاستفاده احتمالی بنويسيد كه چك »بابت« 
چه چيزی صادرشده است.

- در داخل شكل مستطيل كه بايد مبلغ به عدد نوشته شود سعی كنيد از سمت چپ با كمترين فاصله 
به حرف »ر« در كلمه »ريال« شروع به نوشتن كنيد و پس از نوشتن مبلغ در جلوی آن تا انتهای 

مستطيل خط تيره كشيده شود.
- پس از نوشتن عدد موردنظر برای جلوگيری از زياد نمودن رقم، چسب نواری روی مبلغ چسبانيده شود.
- سعی كنيد چك را به آرامی بنويسيد و از شتاب زدگی و عجله در نوشتن خودداری كنيد و تا آن جا 

كه ممكن است بدون قلم خوردگی چك صادر شود.
- چنانچه بدون قلم خوردگی چك را نوشتيد و امضاء كرديد در بالای شكل مستطيل كه رقم نوشتيد 

اين كلمه را امضاء كنيد؛ × بدون خط خوردگی × و دو طرف آن را با علامت ضربدر ببنديد.
- چنانچه در هنگام نوشتن دچار قلم خوردگی شديد ولو اين كه حرف يا يك عدد باشد پشت چك قيد 

كنيد كه مبلغ فلان و تاريخ فلان صحيح است.
- در انتخاب امضاء برای چك سعی كنيد از امضاء ساده كه به راحتی قابل جعل باشد خودداری كنيد 

و زير امضاء نام و نام خانوادگی را به همراه تاريخ با خط خود قيد كنيد.
- پس از صدور چك ته چك را نيز كامل كنيد و تاريخ چك و مبلغ چك و اين كه چك را به چه 

كسی داده ايد حتماً قيد كنيد.
- از نمونه امضاء خود در قسمت ته چك و برگه و جلد دسته چك خودداری كنيد تا چنانچه چك يا 

دسته چك مفقود شد يا مورد دستبرد قرار گرفت جعل نمونه امضاء صورت نگيرد.
- هميشه سعی كنيد دسته چك را در جای امن قرار دهيد تا به راحتی قابل دسترسی برای ديگران نباشد.

- چنانچه دسته چك يا يك برگ چك مفقود يا مورد سرقت قرار گرفت در اسرع وقت به بانك اطلاع 
دهيد و طبق ماده 14 قانون چك ظرف مدت يك هفته به دادسرا مراجعه نموده و ضمن طرح شكايت 
دستور قضايی را به بانك تحويل دهيد. چنانچه به دادسرا مراجعه نشود و دستور قضايی صادر نگردد 

بانك مسئوليتی نخواهد داشت و می تواند وجه چك را پرداخت و يا چك را برگشت بزند.
- اگر در متن چك جعل و دست كاری صورت گيرد و يا مورد كلاه برداری قرار گيرد و يا اختلاف 
حساب وجود داشته باشد مطابق بند 14 عمل نماييد و چنانچه معامله و يا قراردادی با چك صورت 

گرفت شماره چك و مبلغ چك و تاريخ آن حتماً در متن قرارداد قيد شود.
- از ضمانت با چك نسبت به افرادی كه نمی شناسيد يا احتمال عدم پرداخت او را می دهيد خودداری 

كنيد.
- با توجه به مشكلات و تراكم كار در بانك و برای جلوگيری از برگشت خوردن چك سعی كنيد مبلغ 
چك را يك روز قبل از موعد آن در بانك تأمين كنيد و چنانچه در تأمين وجه چك در موعد مقرر 
دچار مشكلی شديد حتماً با دارنده چك هماهنگی كرده به او اطلاع دهيد و از او درخواست مهلت 

نماييد تا با برگشت خوردن چك و بدحسابی مواجه نشويد.
- كسی كه چك بلامحل صادر كند علاوه بر اينكه دادگاه او را به پرداخت مبلغ چك و خسارت وارده 
محكوم می كند به مجازات حبس و جزای نقدی محكوم خواهد شد، پس با دست خود خودمان را گرفتار 
نكنيم و چنانچه چكی را بابت ضمانت يا تخليه ملكی به طرف مقابل داديد حتماً از او رسيد اخذ كنيد.

***
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سرويس ـ خبر: رئيس سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، از حذف دفاتر دستنويس در دفترخانه ها 
در آينده نزديك خبر داد و گفت: برمبناي همين اقدام، قرار است فرايند هرگونه نقل و انتقال و ثبت 

مالكيت فقط برپايه الكترونيك انجام شود.
دكتر احمد تويسركاني ديروز در همايش مديريت بهينه زمين و شهرها با كاداستر و اطلاعات مكاني 
افزود: براساس قانون كاداستر كه تصوب شده است، بعداز ابلاغ و نوشتن آيين نامه هاي  سه بعدي، 
و  برگي  تك  اسناد،  است  قرار  و  شده  اعلام  قديمي  منگوله دار  سندهاي  حذف  فراخوان  اجرايي، 
از  اعم  هزينه ها  برآورد  براساس  گفت:  كاداستر،  طرح  اجراي  هزينه  مورد  در  شود.وي  الكترونيكي 
نقشه هاي هوايي و تصاوير سه بعدي 1000 ميليارد تومان بودجه نياز داريم كه به صورت فازبندي 

اين قانون را اجرايي كنيم.
تويسركاني اظهار داشت: هزينه هاي متاثر شده بيشتر در بحث تصاوير ماهواره اي و عكس هاي هوايي 

و همچنين نياز به سيستم هايي براي تبديل عكس هاي هوايي به نقشه هاي »يوتي ام« است.
معاون قوه قضائيه يادآور شد: در قانون جامع كاداستر پيش بيني شده است كه تمام عرصه ها اعم از 
جنگل ها، مراتع، اراضي كشاورزي مناطق شهري و روستايي، تالاب ها، كوه ها و غيره  طرح كاداستر 
انجام و حدود مالكيت هاي حقوقي و نقشه هاي كاداستر تهيه شود.به گفته او، اطلاعات حقوقي مربوط 

به اين مالكيت ها در بانك هاي جامع و مركزي ملي داده هاي ثبتي جانمايي مي شود.
او ادامه داد: اگر بخواهيم اطلاعات مكاني را تجميع كنيم، شايد در درجه نخست به مالكيت و حدود 
صاحب حق توجه داشته باشيم و اين بايد به عنوان محور اصلي مورد توجه قرار بگيرد.وي در ادامه 
سخنانش با اشاره به اين كه تاكنون چه تعداد سند در قالب كاداستر صادر شده است، گفت: تعداد اين 
سندها 9 ميليون است كه سعي داريم با برنامه ريزي دقيق تر تعداد آنها را افزايش دهيم.تويسركاني 
ادامه داد:  به اهداف خود نمي رسيم.او  امر بهينه سازي و بهره وري توجه نكنيم، قطعا  به  اگر  گفت: 
چهارشنبه هفته گذشته قانون جامع »حدنگار به تأييد شوراي نگهبان رسيد كه با پيگيري هاي خوب 

مجلس و دولت ايراداتي كه در رابطه با اين قانون وجود داشت برطرف شد. 

***

 http://mahzar  59.blogfa.com/
شروع به كار دبیرخانه همايش هشتم

همايش هشتم در محضر پیشوای هشتم

قهر خدا در چهره های سه گانه علم حقوق منجمله حق ورزی و.... درمبحث بعد انشاالله....

***

/blogfa.com.http://nezam007 
اعطا امتیاز برای دفترياران در ازمون سردفتری

به قلم همكار عزيزم جناب مصطفی هاشمی دفتر 23 نی ريز فارس
درخواست مدير وبلاگ مبنی بر اعطا امتياز در ازمون سردفتری برای دفترياران به هيئت مديره كانون 

تهران وكانون استان فارس ،اردبيل ،سيستان وبلوچستان وديگر كانون ها...........
با سلام وعرض ادب خدمت همه همكاران سردفتر ودفتريار .از انجا كه قرار است در سال 94 ازمون 
سردفتری برگزار و همه ليسانسه های حقوق با دفترياران با تجربه وتخصص كافی در ازمون برابر 
می باشند كه اين خود يك بی انصافی محرز در حق دفترياران وچشم پوشی از رعايت اصل شايسته 
سالاری واصل تخصص وتعهد به شمار می رود .هستند دفتريارانی كه به اميد سردفتر شدن موفق 
به مدرك كارشناسی ارشد در اين زمينه شدند وبا چندين سال تجربه وتخصص وپختگی راه دشوار 
سردفتری و يادگيری پيچ و خم فنون مربوطه حال بايد با يك ليسانسه حقوق كه هنوز جوهر مدرك 
ان خشك نشده برابر باشد شما قاضی ايا اين انصاف است اگر نظر شما اين است ما هم به رای شما 
احترام و سكوت می نماييم .در غير اين صورت خواهشمند است اقدامات لازم را در اين خصوص 
با مسولين مربوطه مبذول فرماييد .مطمعنا اين كانون است كه بايد از حق ما دفترياران دفاع كند و 
مطمعنا می توانند سازمان و مسولين مربوطه را در اين خصوص قانع كند .ديگر مزايای ان را خود 
می دانيد ونياز به گفتن نيست .همين كه سردفتران سال 86 چه حق هايی كه به دليل ناپختگی وبی 
تجربگی تضييع نكردند.به اميد روزی كه كانون بتواند به درخواست اينجانب كه حرف همه دفترياران 

است جامه عمل بپوشاند.
http://mostafahashemi.blogfa.com:/منبع خبر

اينجانب به نوبه خود وساير دوستان و همكاران دفتريار ارجمند از اقدام پيشرو حمايت خود را اعلام 
نموده و در استان كرمانشاه اماده هرگونه همكاری با ساير دوستان ميباشم .لذا دفترياران محترم كه 
قصد شركت در ازمون سردفتری سال اينده را دارند به اطلاع ميرسانم جهت همكاری با ساير دوستان 
و نمايندگان دفترياران در تهران وساير شهرستانها ميتوانيد ضمن مشاركت  و امضاء ، نامه مربوطه 
جهت ارسال به رياست محترم سازمان جناب اقای دكتر تويسركانی حمايت ومشاركت خودرا جهت 

اعطاء امتياز به دفترياران اعلام فرمائيد.

***

/43kashmar.persianblog.ir//:http 
انتقال سند خودرو بدون فک پلاک ناقص است
نويسنده: كاتب بالعدل قديم - يكشنبه 26 بهمن 1393

محمديان- تنظيم و انتقال سند مالكيت خودرو بدون فك پلاك ناقص محسوب می شود.
مدير كل ثبت اسناد و املاك استان با بيان اين مطلب به »خراسان جنوبی« گفت: به استناد ماده 
29 قانون رسيدگی به تخلفات راهنمايی و رانندگی دارندگان خودرو مكلف هستند بعد از فك پلاك 
در مراكز تعويض پلاك راهنمايی و رانندگی نسبت به انتقال رسمی سند مالكيت خودرو اقدام كنند .
مهندس »حاجی پور« فك پلاك در مراكز تعويض پلاك خودرو را به عنوان يكی از مراحل انتقال 
سند الزامی دانست و افزود: قبل از انتقال سند، فك پلاك بايد انجام و سپس مراحل تنظيم سند 
مالكيت تكميل شود در غير اين صورت تنظيم سند ناقص است و از نظر قانون مالك پلاك ،مالك 
خودرو محسوب نمی شود و متقاضی بايد از طريق دفاتر اسناد رسمی به مراكز تعويض پلاك معرفی 

و پس از اقدام لازم، سند تنظيم شود.
به گفته وی در حال حاضر موارد زيادی وجود دارد كه پلاك خودرو بارها تعويض می شود اما سند 
منتقل نمی شود و آخرين خريدار مجبور است سند را منتقل كند كه لازمه آن ارائه حق ثبت و حق 
تحرير فروشندگان قبلی برای وصول توسط دفترخانه است اما گذراندن اين مراحل بسيار دشوار است 

و خريدار با بن بست روبه رو می شود.
به گفته وی برای جلوگيری از اين مشكلات و تبعات ناشی از آن، خريدار بعد از تعويض پلاك بايد 

نسبت به انتقال سند رسمی و رعايت حق و حقوق قانونی و رسمی مربوط اقدام كند.
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اين سامانه ها عبارتند از:
الف- سامانه يكپارچه ثبت اسناد رسمي و املاك  موضوع بند )و( ماده 46 و بند )م( ماده 211 

قانون برنامه پنجم توسعه كشور .
ب-  سامانه الكترونيكي امن معاملات املاك و مستغلات موضوع بند )ز( ماده 46 قانون برنامه 

پنجم توسعه.
ج -  مركز ملي داده هاي ثبتي موضوع بند م ماده 211 قانون برنامه پنجم توسعه كشور.

د - شبكه و پايگاه اطلاعاتي مشترك دفاتر اسناد رسمي و سازمان ثبت موضوع بند ج ماده 12 
قانون ارتقاي سلامت اداري.

4- از ميان اين سامانه ها برخي را سازمان ثبت رأساً بايد تأسيس و راه اندازي نموده و توسعه دهد 
مانند سامانه يكپارچه ثبت اسناد رسمي و املاك و برخي ديگر را بايد با همكاري نهادهاي ديگر 
تأسيس و اداره نموده و توسعه يدهند مانند سامانه امن معاملات الكترونيكي املاك و مستغلات 

كه با همكاري وزارت صنعت و معدن و سازمان امورمالياتي بايد ايجاد شود. 

اهداف تأسیس و راه اندازي و توسعه سامانه هاي الکترونیکي
5- اين اهداف در مواد مرقوم به شرح زير شمرده شده اند:

دانش  توسعه   -3 اطلاعات  فناوري  صنعت  توسعه   -2 الكترونيك  دولت  خدمات  توسعه   -1«
اطلاعاتي 4- توسعه و افزايش بهره وري در حوزه هاي اقتصادي و اجتماعي و فرهنگي 5- توسعه 
به  مردم  حضوري  مراجعات  حذف  هدف  با  الكترونيكي  خدمات  عرضه   -6 الكترونيكي  تجارت 
دستگاههاي اجرايي 7- اصالت بخشيدن به اسناد الكترونيكي 8- كاهش اسناد كاغذي 9- صدور 
يا اعطاي مجوزهاي الكترونيكي 10- صدور اخطارهاي قانوني و ابلاغ آنها بصورت الكترونيكي 

11- مبادله وجوه الكترونيكي و مانند آنها 12- ارتقاي سلامت نظام اداري و مقابله با فساد.«.
اهداف  از  بسياری  كه  مي شود  روشن  شده  ياد  قانوني  مقررات  در  مقرر  اهداف  در  نگرش  با 
مزبور ازطريق سازمان ثبت قابل دستيابي مي باشد فلذا سازمان ثبت مكلف شده تا سامانه هاي 

الكترونيكي مزبور را تأسيس و راه اندازي نمايد. 

مفهوم الکترونیکی نمودن خدمات ثبتی
6- مفهوم الكترونيكي نمودن خدمات ثبتي بايد براي خوانندگان عزيز روشن شود. الكترونيكي 
نمودن كليه فرايندهاي ثبت اسناد و املاك و اصالت بخشيدن به اسناد الكترونيكي و كاهش يا 
حذف اسناد كاغذ در اين حوزه بدين معناست كه«با تأسيس و راه اندازي يك سامانه الكترونيكي و 
استقرار رايانه ها و ماشينهاي الكترونيكي و بكارگيري نيروهاي متخصص فني و حقوقي مجموعه 
يكپارچه اي در سازمان ثبت ايجاد شود كه كليه فرايندهاي ارائه خدمات مرتبط با ثبت اسناد و 
املاك و شركتها و علائم و اختراعات و انجام امور مالي، اداري و دفتری و خدماتي در داخل اين 
مجموعه بصورت الكترونيكي صورت گيرد و لزوم مراجعه فيزيكی و حضوری به سازمان و استفاده 

از كاغذ در ارائه خدمات به متقاضيان حذف شود«.
7- اسنادي كه توسط اين مجموعه توليد مي شود اسناد الكترونيكي هستند كه به موجب مواد 6، 
12 و 14 قانون تجارت الكترونيكي مصوب1382 و ماده 48 قانون برنامه پنجم توسعه، در حكم 
سند كاغذي بوده و از همان اعتبار قانوني برخوردار هستند مشروط بر آنكه » اصالت صدور« و 
»تماميت« آن محرز باشد. به موجب بند ج ماده 48 مرقوم در هر موردي كه به موجب قانون، 
تنظيم اوراق يا اسناد همچنين صدور يا اعطاي مجوز و اخطار و ابلاغ و مبادله وجه و مانند آن 
ضروري باشد انجام آن بصورت الكترونيكي با رعايت مفاد قانون تجارت الكترونيك مجاز بوده 

و كفالت مي كند. 
8-اما براي آنكه اصالت صدور و تماميت اسناد الكترونيكي محرز باشد به موجب ماده 32 قانون 
تجارت الكترونيك ايران مي بايستي توسط صادر كننده آن به صورت الكترونيكي به امضاء رسيده 
و گواهي شود. نمونه امضاي اشخاص و متصديان دست اندركاران سامانه الكترونيكي و مقامات 
و مسئولان دستگاههاي اجرايي دولتي و غيردولتي و خصوصي وعمومي بايد توسط دفاتر خدمات 
الكترونيكي موضوع ماده 32 قانون مزبور توليد گرديده و تصديق شده باشد تا هنگام ارائه خدمات 
و استفاده از سامانه الكترونيكي و صدور يا اخذ گواهي ها و مجوزها و اسناد الكترونيكي به آنها 
الحاق و ضميمه شود تا تماميت و اصالت صدور سند الكترونيكي مزبور قابل احراز و اثبات باشد. 
در اين راستا مطابق بند الف ماده 48 قانون برنامه پنجم وزارت صنعت و معدن و تجارت بايد 
نسبت به توسعه مراكز صدور گواهي الكترونيكي و كاربرد امضاي الكترونيكي اقدام می نمود به 
نحوي كه تا پايان سال سوم برنامه سامانه هاي خدماتي و تجاري الكترونيكي بتوانند از اين ابراز 

استفاده كنند.
9- در نتيجه با استفاده از خدمات صدور گواهي امضاي الكترونيكي در صورت آماده بكار بودن 
سامانه هاي الكترونيكي در دستگاههاي اجرايي مي توان كليه فرايندهاي ارائه خدمات گوناگون 
در دستگاههاي اجرايي را بطور« امن و مطمئن« به انجام رساند و استفاده از كاغذ را در مناسبات 
اسناد  مي شود.  روشن  نيز  الكترونيكي  امن  سامانه  معناي  لذا  و  نمود  حذف  خدماتي  و  اداري  
الكترونيكي كه در اين سامانه ها بدين ترتيب توليد مي شوند در سامانه يكپارچه الكترونيكي ذخيره 

خسرو عباسی داكانی
سردفتر اسناد رسمی

و  الكترونيكي  خدمات  و  الكترونيك  دولت  موضوع   -1
تبادلات  نيز  و  الكترونيكي  تجارت  و  اطلاعات  تبادل 
مالي و تنظيم و استفاده از اسناد الكترونيكي سالهاست 
است  گرديده  مطرح  كشور  مقررات  و  قوانين  در  كه 
افزايش كميت  و  تسريع  تحميل،  با هدف  اين موضوع 
هزينه هاي  كاهش  و  آن  بهبودي  و  كيفيت خدمات  و 
از  بسياري  به مردم صورت مي گيرد  ارائه شده  خدمات 
را  الكترونيك  دولت  تا  اند  شده  موفق  اكنون  كشورها 
در كل كشور و يا بخشهايي از آن مستقر نموده و تبادل اطلاعات و ارائه خدمات و مبادله كالا و 
تنظيم اسناد و اوراق مربوطه و مبادله وجوه را به صورت الكترونيكي انجام داده و كاغذ را در ارائه 
خدمات حذف نمايند كه اين امر صرفه جويي عظيم مالی را براي كشورها در بودجه آنها به همراه 
داشته است.امروزه در دنيا تلاش كشورها بر اين امر تعلق گرفته است كه مراجعه حضوري مردم 
را بر دستگاههاي اجرايي و استفاده از كاغذ را جهت دريافت خدمت حذف نموده يا تا حد امكان 

موارد آنرا كاهش دهند. رسيدن به چنين هدفي نيازمند ايجاد سازوكارهای لازم است.
2- در اين ميان سازمان ثبت اسناد و املاك كشور به موجب مقررات و قوانين بنيادين در كشور 
مأموريت يافته است كه بخشي از دولت الكترونيك را در حوزه تحت نفوذ و فعاليت خود تأسيس 
موجب  به  ابتدا  در  كه  مي شويم  متوجه  مقررات  و  قوانين  به  نگاهي  با  بخشد  تحقق  و  نموده 
از  اجرايی  دستگاههای   1386/7/18 مصوب   )37 ماده   3 )بند  كشوري  خدمات  مديريت  قانون 
جمله سازمان ثبت موظف شده اند با هدف بهبود كيفيت و كميت خدمات به مردم و با رعايت 
دستورالعملهاي مربوطه ظرف 3 سال ارائه خدمات به شهروندان را به صورت الكترونيكي درآورده 
بند ج  به موجب  نمايند. به علاوه  برای دريافت خدمت حذف  را  لزوم مراجعه حضوري مردم  و 
بر عهده سازمان ثبت  نيز وظايف ديگري  اداري مصوب 1387  ارتقاي سلامت  قانون  ماده 12 
برنامه پنجم توسعه سازمان  با تصويب قانون  از سوي ديگر در سال 1390  گذاشته شده است. 
ثبت به موجب )بندهاي )و( و )ز(( ماده 46 وماده48 )بندهاي الف- ب- ج( وماده 211)بند م( 
مستقيماً در راستاي تأسيس و ايجاد دولت الكترونيك وظايفي راعهده دار شده است. با بررسي 
مجموع مقررات مزبور روشن مي شود كه چند وظيفه بر عهده سازمان ثبت در اين خصوص قرار 

داده شده است:
الف- به موجب بند)و( ماده 46 قانون برنامه پنج ساله توسعه كشور سازمان ثبت مكلف شده است 
تا در جهت بسط خدمات دولت الكترونيك، صنعت فناوري اطلاعات، سواد اطلاعاتي و افزايش 
بهره وري در حوزه هاي اقتصادي و اجتماعي و فرهنگي » سامانه يكپارچه ثبت اسناد رسمي و 
املاك » را تأسيس نموده و توسعه دهد. به همين منظور سازمان موظف شده است تا نسبت به 
» الكترونيكي نمودن كليه مراحل نقل و انتقالات، ثبت اسناد رسمي و املاك« تا پايان سال دوم 

برنامه اقدام نمايد.
ب- در اجراي بند ز همان ماده سازمان ثبت مكلف شده است با همكاري سازمان امورمالياتي 
نسبت به ايجاد و گسترش »سامانه الكترونيكي امن معاملات املاك و مستغلات« در سطح كشور 
اقدام نمايند. كليه دستگاههاي اجرايي زيربط موظف به همكاري براي اجراي كامل اين سامانه 

شده اند.
ج- در اجراي بند م ماده 211 همان قانون نيز سازمان ثبت مكلف شده است »سامانه يكپارچه 
ثبت اسناد واملاك » را ايجاد نموده و نسبت به الكترونيكي كردن كليه مراحل ثبت معاملات تا 

پايان سال دوم برنامه اقدام كند.
د- به موجب همان بند سازمان ثبت موظف شده است تا » مركز ملي داده هاي ثبتي » را راه 
اندازي نمايد و تا پايان سال دوم برنامه نسبت به الكترونيكي كردن كليه مراحل ثبت معاملات 

اقدام كند.
 هـ- سر انجام به موجب بند ج ماده 12 قانون ارتقاي سلامت اداري و مقابله با فساد مصوب 
اسناد  بين دفاتر  پايگاه اطلاعاتي مشترك  1387 مكلف شده است كه ظرف يكسال »شبكه و 
رسمي و سازمان ثبت » را راه اندازي كند به نحوي كه ثبت و تبادل كليه وقايع دفاتر اسناد رسمي 

و سازمان ثبت از طريق نظام متمركز مذكور تسهيل شود 
3- با دقت در سياق عبارات و واژه ها و اصطلاحات روشن مي شود كه سازمان ثبت مكلف است 
چهار سامانه مختلف را ايجاد و گسترش دهد. اين سامانه ها ممكن است هر يك سامانه مستقلي 
محسوب شوند و يا آنكه بخشهاي مختلف يك سامانه واحد را تشكيل دهند اما بنظر مي رسدبا 
توجه به رويه عملی در ابتداي كار اين سامانه ها بطور مستقل ايجاد شده و فعاليت مي نمايند اما 
در آينده وقتي كه كليه سامانه هاي مقرر در دستگاههاي اجرايي تأسيس و مشغول بكار شدند از 
طريق تكنيكي و نرم افزاري به هم ديگر متصل خواهند شد و نهايتاً يك سامانه واحد اطلاعاتي 
و خدماتي الكترونيكي را تشكيل خواهند داد. هر چند عدم هماهنگي و عدم اجراي يك برنامه 
واحد و مشترك و استفاده از نرم افزارها و كارشناسان جداگانه لطمه زيادي به اين هدف مي زند، 

دولت الکترونیک- سامانه الکترونیکي ثبت اسناد- ثبت آني
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املاك« تصريح و تأكيد شده است لذا شامل ساير مراحل از جمله تنظيم سندو تهيه مستندات و 
مفاصاحسابهای لازم و صدور اسناد نمي شود در غير اين صورت در مقام بيان مقنن ناگزير از طرح 

و بيان موارد ديگر نيز در مقررات مزبور بود.
و مستندات  مدارك  تدارك  و  تهيه  و  اسناد  تحرير  و  تنظيم  مانند  ديگري  مراحل  بنابراين   -14
مربوط به هر سند و اخذ استعلامات و مفاصا حسابهاي مقرركه از ساير ادارات و مراجع و صاحبان 
بايد در مقررات مرقوم  قانونگذار  اين صورت  را شامل نمی شود در غير  بايد مطالبه شود  اسناد 
به لزوم الكترونيكي نمودن مراحل و مراتب و موارد مذكور نيز تصريح می نمود پس اكنون كه 
قانونگذار چنين ننموده و الكترونيكي نمودن را به صدور پاسخ استعلامات ثبتي و ثبت مفاد خلاصه 
و  تحرير  نتيجه مي رسيم كه  اين  به  است  نموده  و منحصر  در سامانه محدود  ارسالي  معاملات 
تنظيم اسناد و اخذ استعلامات و مفاصاحسابهاي گوناگون و تهيه مدارك و مستندات و ثبت آنها 

در دفاتر كاغذي در حوزه شمول اين طرح قرار نمي گيرد.
15- ساز و كار كنونی سامانه ثبت آنی الكترونيكي سازمان ثبت نيز حكايت از آن دارد كه شيوه 
با مقررات قانوني ياد شده نمي باشد و  با كيفيت حاضر منطبق  كار سامانه و اجرای طرح مزبور 
سندي كه توسط سامانه الكترونيكي در دفاتر اسناد رسمي توليد مي شود سند الكترونيكي نبوده و 

مصداق آن محسوب نمي شود زيرا:
1- بصورت كاغذي توليد مي شود 2- با امضاي فيزيكي به امضاء مي رسد  3- در دفاتر كاغذي 
الكترونيكي  امضاي  نمونه  از  مراجعين  از  هيچيك   -4 مي رسد  امضاء  و  ثبت  به  كماكان  سنتي 
مناسب  موقعيت  و  فضا  كشور  در  هنوز   -5 نمي كنند  استفاده  اسناد  امضای  برای  خود  مطمئن 
 -6 است  نشده  آماده  و  ايجاد  الكترونيك  اسناد  از  استفاده  و  ارائه  براي  محدود  يا  گسترده  و 
الكترونيكي  انساني متخصص و سامانه  نيروي  ابزار فني و  امكانات و  فاقد  اجرايي  دستگاههاي 

لازم براي ارائه و استفاده و بكارگيري اسناد الكترونيكي هستند. 
16- از سوی ديگر سامانه الكترونيكي ايمن و مطمئن براي انجام معاملات املاك و مستغلات 
راه  و  ايجاد  امورمالياتي  ثبت و وزارت صنعت و معدن و تجارت و سازمان  با همكاري سازمان 
نيز براي تأسيس سامانه مزبور كمك گرفته نشده  از دستگاههاي اجرايي ديگر  اندازی نشده و 
است. بنابر همين دلايل با وجود آنكه نزديك يكسال از اجراي طرح مزبور مي گذرد هنوز هم 
پاسخ استعلامات و مفاصاحسابهاي قانوني و مدارك و مستندات لازم براي اسناد راجع به معاملات 
نيازمند  مزبور  مفاصاحسابهاي  و  مدارك  تهيه  و  مي شوند  تهيه  فيزيكي  و  كاغذي  بطور  املاك 
مراجعه حضوري صاحبان اسناد و متقاضيان به دستگاه اجرايي مربوطه مي باشد و هنوز هم اسناد 

كاغذي در مناسبات اداري حرف اول را مي زنند 
17 - همچنين در اجرای بند ج ماده 12 قانون ارتقاي سلامت اداري مبني بر ايجاد و راه اندازي 
شبكه و پايگاه اطلاعاتي مشترك بين سازمان ثبت و دفاتر اسناد رسمی تاكنون اقدامی صورت 

نگرفته است و سامانه استعلامات ثبتی را نمی توان مصداق سامانه مشترك مزبور دانست زيرا:
1 - دفاتر اسناد رسمي و كانون سردفتران كه نماينده قانوني دفاتر اسناد رسمي مي باشد در ايجاد 
و راه اندازي سامانه مزبور دخالتي نداشته اند 2- دفاتر اسناد رسمی امكان دسترسي به اطلاعات 
و بايگانی اسناد و املاك و پرونده های ثبتی و استفاده از سامانه را بطور مشترك و واقعي ندارند 
بلكه تنها به طور يك طرفه و در حدي كه سازمان ثبت مقرر داشته مي توانند  استعلامات خود 
را ارسال و پاسخ آنرا دريافت نموده و يا خلاصه معاملات را به سامانه ارسال نمايند بدون آنكه 
هيچگونه نقش و دخالتي در ايجاد و اصلاح اطلاعات داشته باشند.3-  اختيار و توانايي مراجعه 
به بانك اطلاعات املاك ذخيره شده در سامانه را نداشته و نمي توانند رأساً با استفاده از امضای 
الكترونيكی خود به اطلاعات املاك دسترسي يافته و پاسخ استعلامات را رأساً تهيه نموده و با 
درج امضاي الكترونيكي خود اطلاعات مربوط به نقل و انتقال املاك و آخرين تغييرات مربوط به 
تغيير مالكيت املاك را ثبت نموده و از سامانه خارج شوند بلكه تنها مي توانند استعلام ثبتي را به 
سامانه بطور الكترونيكي ارسال دارند .بنابراين سامانه مزبور را نمي توان مصداق پايگاه مشترك 

اطلاعاتي قلمداد نمود. 
دفاتر  وقايع  كليه  تبادل  و  ثبت  از  منظور  بيان شد مشخص مي شود كه  كه  توضيحاتي  با   -18
اسناد رسمي در پايگاه اطلاعاتي مشترك، ثبت مراحل مربوط به ثبت اسناد به صورت الكترونيكي 
نمي باشدزيرا الكترونيكي نمودن كليه مراحل نقل و انتقال املاك و مستغلات تنها از طريق سامانه 
يكپارچه ثبت اسناد رسمي و املاك موضوع ماده 46 قانون برنامه پنجم توسعه صورت خواهد 
گرفت و لذا ارتباطي به پايگاه مشترك اطلاعاتي دفاتر اسناد رسمي و سازمان ثبت موضوع بند 
ج ماده 12 قانون ارتقاي سلامت نظام اداري ندارد اين دو سامانه، بطور ماهوي با يكديگر تفاوت 
دارند و وظايف مختلفي را بر عهده داشته و اجرا مي نمايند در غير اين صورت نيازي نبود تا اين 
دو سامانه با عناوين قانوني جداگانه در قوانين مختلف پيش بيني و ايجادشوندمگر آنكه اهداف 
گوناگوني را تعقيب نمايند. به علاوه نهادهاي مامور به تأسيس و راه اندازي اين دو سامانه ازديدگاه 
نيز  تفاوت وظايف و مسئوليتهاي سامانه هاي مزبور  بيانگر  نهادهاي متفاوتي هستند كه  قانون 

مي باشد.
مشترك  اطلاعاتي  شبكه  و  پايگاه  وظيفه  كه  بگوييم  مي توانيم  مقدمه  اين  ذكر  با  اكنون   -19

و نگهداري مي شوند استفاده كنندگان و صاحبان اين گونه اسناد در مراجع مقصد , اعم از اشخاص 
و ادارات, كه سند مزبور در آن امكان كاربرد و استفاده مي يابد مي توانند با ارائه كليد رمز گواهی 
امضای الكترونيكی خود و استفاده از نمونه امضاي الكترونيكي كه در آن ذخيره شده است امكان 
توليد و ارائه الكترونيكي سند مزبور را براي مرجع ياد شده فراهم نموده و از مزايا و امتيازات سند 
الكترونيكي توليد شده مزبوراستفاده كنند كه برابر با مزايا و امتيازات و اعتبار قانوني اسناد كاغذي 

مي باشد و ليكن در هر حال مي توان از سند مزبور نسخه كاغذي نيز تهيه و از آن استفاده نمود.
10- با اين توضيح روشن مي شود كه ما تا چه اندازه در كشور خود با رسيدن به چنين مرحله اي از 
ارائه خدمات الكترونيكي و صدور و توليد اسناد الكترونيكي فاصله داريم. با وجود آنكه سامانه ثبت 
اسناد در كشور توسط سازمان ثبت ايجاد گرديده و ليكن با اسناد الكترونيكي و فرايند الكترونيكي 
با  اسناد رسمي  دفاتر  توسط  ثبتي  استعلامات  تنها صدور  امروز  دارد.  بسياري  فاصله  اسناد  ثبت 
نيز  ثبت  پذير مي باشد و سازمان  امكان  معامله  ارسال خلاصه  و  الكترونيكی  امضای  از  استفاده 
تنها پاسخ  استعلام ها را با استفاده از سامانه الكترونيكي صادر و خلاصه معاملات را نيز بصورت 
الكترونيكي دريافت نموده و در سامانه الكترونيكي خود ذخيره مي كند و ليكن اين خدمات محدود 
تنها بخش كوچكي از خدمات ثبتی را تشكيل مي دهد اگر قرار باشد كه كليه مراحل ثبت اسناد 
و املاك و شركتها و علائم و اختراعات و امور مالی و اداری و دفتری و غيره الكترونيكي گردد 
ظاهراً با روند جاري و ظرفيتهاي موجود علمي و فني و نيروي كار متخصص به سالها وقت نياز 

است تا دولت الكترونيكي در خصوص مورد تحقق يابد.
صدور  و  ارسال  به  و  مي شود  شامل  را  فراواني  و  متعدد  مراحل  ,خود  اسناد  ثبت  فرايند   -11
الكترونيكي خلاصه  سامانه  در  ان  ثبت  و  معامله  توليد خلاصه  و  آنها  پاسخ  و  ثبتي  استعلامات 
نمي شود. مضافاً به اينكه همين خدمات محدود نيز در بسياري از موارد به طول انجاميده و نيازمند 
تجديد استعلامات و مراجعه حضوري صاحبان اسناد و نمايندگان دفاتر اسناد رسمي به ادارات ثبت 
مناطق مختلف و انجام مكاتبات كاغذي و ارائه اسناد و مدارك متعدد مي باشد در نتيجه اقدامات 
انجام شده از سوي سازمان ثبت و محدود نمودن خدمات الكترونيكي به موارد ياد شده در سامانه 
تأسيس  از  قانونگذار  مقصود  شويم  متوجه  كه  مي سازد  رهنمون  آن سمت  به  را  ما  الكترونيكي 
سامانه الكترونيكي جهت ثبت اسناد در مرحله كنونی همانا »صدور و توليد الكترونيكي استعلامات 
ثبتي و پاسخ آنها و نيز توليد خلاصه معاملات انجام شده و ثبت آنها در سامانه الكترونيكی توسط 
دفاتر اسناد رسمي و سازمان ثبت »مي باشد و ساير موارد از جمله تنظيم و ثبت اسناد ديگر مانند 
اقرار نامه و تعهدنامه و وكالت نامه و معاملات منقول و  اتومبيل و نيز انجام امور مالی واداری و 
انجام مكاتبات و اخذ ساير مفاصا حسابها و پاسخ استعلامات از مراجع ديگر را در بر نمي  گيرد. در 
غير اين صورت سازمان ثبت ساير مراحل ثبت اسناد را نيز مشمول روند الكترونيكي نمودن قرار 

مي داد و امكان انجام آنرا در سامانه الكترونيكی خود فراهم مي نمود.
12- اين ديدگاه با بررسي و مطالعه واژه ها و سبك و سياق عبارات مندرج در مقررات قانوني 
بيان  در  قانونگذار  توسعه  پنجم  برنامه  قانون   46 ماده  )و(  بند  در  زيرا  مي گردد.  تقويت  مزبور 
منظور خويش از الكترونيكي نمودن ثبت اسناد رسمي اطلاق مقرره مزبور را از آن گرفته و تنها 
انتقالات( را مشمول اين طرح و سامانه اعلام مي كند و در  الكترونيكي نمودن  )مراحل نقل و 
نتيجه ساير اسنادي كه به انجام معاملات مربوط نمي گردند را از حوزه شمول اين طرح قانوني 
مستثني مي نمايد. همچنين در بند)ز( همان ماده مجدداً دايره شمول قانون محدودتر شده و تنها 
معاملات راجع به املاك و مستغلات را مشمول طرح الكترونيكي نمودن اعلام و مقرر مي نمايد. 
13- به علاوه در بند )م( ماده 211 قانون مزبور مقصود مقنن از الكترونيكي نمودن كليه مراحل 
بند م مقرر شده است كه سازمان  تبيين و روشن تر مي گردد. در  ثبت معاملات املاك مجدداً 
ثبت نسبت به الكترونيكي نمودن كليه مراحل ثبت معاملات اقدام نمايد بنحوي كه امكان »پاسخ 
آني و الكترونيكي به استعلامات ثبتي و ثبت آني معاملات« با به بكارگيري امضاي الكترونيكي 
الكترونيكي نمودن مراحل ثبت  از  قانونگذار مقصود خود  به عبارت ديگر  مطمئن« فراهم شود. 
معاملات املاك را تنها به ايجاد امكانات صدور استعلامات ثبتي از سوي دفاتر اسناد رسمي و 
صدور پاسخ استعلامات ثبتي از سوي ادارات ثبت مناطق و نيز ارسال خلاصه معاملات الكترونيكي 
از سوي دفاتر اسناد رسمي و ثبت مفاد خلاصه معامله های الكترونيكی ارسالي بصورت آني در 

سامانه الكترونيكي خلاصه و محدود نموده است. در نتيجه روشن مي شود كه :
معاملات  به  راجع  رسمي  اسناد  شامل«  تنها  رسمي  اسناد  ثبت  مراحل  نمودن  الكترونيكي   -1.

املاك و مستغلات« مي گردد و شامل ساير اسناد نمي شود.
و  آنها«  پاسخ  و  ثبتي  استعلامات  الكترونيكي  »ارسال  به  تنها محدود  نمودن  الكترونيكي   -2 .
»ارسال خلاصه معاملات الكترونيكي و ثبت مفاد آنها در سامانه »مزبور مي گردد و ساير موارد و 

مراحل را شامل نمي شود.
. 3- استعلام ثبتي تنها در مورد« نقل و انتقال املاك« موضوعيت دارد و در مورد معاملات اموال 
حوزه  از  اسناد  ساير  موضوعي  خروج  بر  دلالت  بنابراين  نمي باشد.  متصور  ثبتي  استعلام  منقول 

شمول طرح الكترونيكي نمودن اسناد دارد.
. 4- در جاي جاي مواد و مقررات مزبور بر موضوع و مرحله »ثبت« » اسناد معاملات راجع به 
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»همانا ثبت كليه اسناد در دفاتر اسناد رسمی و اخذ امضاء از صاحبان اسناد در ذيل سند و ثبت 
دفتر مربوطه در دفتر كاغذي مخصوص ثبت معاملات پس از تنظيم اسناد توسط در دفاتر مزبور 
مي باشد و هرگاه نوشته اي تنظيم و تحرير گرديده و لی در دفتر مخصوص ثبت اسناد به امضاي 
صاحبان اسناد و سردفتر و دفتريار نرسد سند رسمي محسوب نمي شود و از اعتبار و ارزش و مزاياي 
سند رسمي برخوردار نخواهد بود. پس زماني نوشته اي عنوان سند رسمي مي يابد كه به امضاي 
روشن  توضيح  اين  شود.با  دفترخانه  مهر  به  ممهور  و  رسيده  دفتريار  و  سردفتر  و  سند  صاحبان 
مي شود كه ثبت الكترونيكي چه معنايي دارد. هرگاه نوشته اي در دفترخانه به هر وسيله تنظيم و 
تحرير شود و سپس در سامانه الكترونيكي مخصوص وارد و با استفاده از امضاي الكترونيكي ايمن 
و مطمئن توسط صاحبان اسناد و سردفتر يا معاون او )دفتريار( مورد تصديق و تأييد قرار گيرد در 
اين هنگام مي توان گفت كه سند مزبور يك سند الكترونيكي ثبت شده مي باشد.با توجه به مطالب 
ياد شده می توان گفت سازمان ثبت به موجب مقررات قانوني مذكور مكلف شده است تا سامانه 
الكترونيكي را راه اندازي كند تا دفاتر اسناد رسمي بتوانند اسنادي را كه تنظيم مي نمايند با استفاده 
از امضاي الكترونيكي مطمئن در آن به ثبت برسانند و در اين صورت ديگر نيازي به ثبت اسناد 
در دفاتر مخصوص كاغذي سنتي نخواهد بود در اين صورت سند تنظيم شده در دفترخانه به يك 
سند ثبت شده الكترونيكي تبديل مي شود كه دارنده آن ميتواند در موارد لزوم با مراجعه به سامانه 

مزبور و بكاربردن كليد رمز خود از آن استفاده نموده و از مزاياي آن برخوردار شود.
23- در اينجا اين سؤال مطرح می شودكه آيا متن سند نيز بايد بصورت الكترونيكي تهيه وتنظيم 
شود و آيا بايد با استفاده از سامانه الكترونيكي سازمان ثبت متن اسناد تهيه و تنظيم شوند؟ پاسخ 
آن است كه هر چند سازمان ثبت با راه اندازي سامانه الكترونيكي كليه دفاتر اسناد رسمي را وادار 
نموده تا با استفاده از نرم افزار تعبيه شده در سامانه مزبوركليه اسناد را هم تحرير و تنظيم نموده و 
هم ثبت نمايند اما بنظر مي رسد با توجه به دلايلي كه اقامه شد پاسخ اين سئوال منفي است زيرا:
 اولًا همانطور كه بيان شد قانونگذار تنها ثبت اسناد رسمي را مدّ نظر داشته و دايره شمول مقررات 

مزبور را به ساير مراحل و امور تنظيم و تحرير اسناد تسرّي نداده است.
 ثانياً مسئله تنظيم و تحرير اسناد راجع به اعمال حقوقی » اعم از عقود و ايقاعات »متقاضيان 
يكي از امور پيچيده و فني است كه تنها با توسل به دانش حقوقي گسترده و احاطه بر قوانين و 
مقررات مختلف انجام آن ميسر می باشد. هر سندي كه تنظيم مي شود با توجه به تفاوت شرايط و 
مقتضيات هر سند و مسايل گوناگوني كه در هر مورد مطرح مي شود، با سند مشابه ديگر تفاوتهاي 
بسياري مي يابد و در نتيجه نمي توان با تهيه و تمهيد كليشه هاي واحدي تمام اسناد مشابه را 
تنظيم نموده و تهيه كرد مسايلي كه در باب احراز اهليت، قصد و رضا، قصد مشترك طرفين,موارد 
ممنوعيت  عدم  و  هويت  ,احراز  حسنه  اخلاق  و  عمومی  نظم  و  آمره  قوانين  با  مغايرت  رد,عدم 
معامله، ميزان مالكيت و سهام متعاملين، سمت آنها، تعيين قرارداد و سند مناسب, انجام مشاوره 
حقوقی با متعاملين و مدارك و مستندات مورد نياز و استعلامات ضروري و غيره مطرح مي شود 
آنچنان متنوع و گسترده هستند كه اين ضرورت را ايجاب مي نمايند تا دست سردفتر در تحرير و 
تنظيم سند باز باشد تا بتواند با درايت و دانش حقوقی خود سند مورد تقاضا را در فروض مختلف 

تنظيم نمايد تا پاسخگوي نيازها و تقاضاي مراجعين باشد.
رايانه با تمامي توانايي خود در برابر عقل و مغز بشر مانند كودكي شش ماهه بنظر مي رسد كه با 
محدوديتهاي فني و علمي خود مانع از انجام صحيح وظيفه قانوني سردفتران مي شود.زيرا طراحان 
تنها  اسناد مختلف  با توجه به گستردگي و پيچيدگي  ايجاد سهولت در كار خود و  براي  سامانه 
مي توانند نمونه هاي واحدي را براي اسناد مشابه آماده و قابل اجرا نمايند. اين امر موجب مي شود 
تا مسئله تنظيم اسناد از يك امر حقوقي به يك امر فني تنزل و تقليل يابد. در اين صورت ديگر 
تفاوتي بين يك اپراتور غيرمتخصص فاقد تحصيلات دانشگاهی كه اطلاعي از مسايل حقوقي 
ندارد با يك سردفتر دانش آموخته حقوق و مجرب كه تخصص وي تنظيم قراردادها و اسناد مورد 
تقاضاي مراجعين است نخواهد بود و در اين صورت ديگر دانش حقوق جايگاهي در دفاتر اسناد 
رسمي و تنظيم روابط حقوقي مردم نخواهد داشت بلكه اپراتورها با ساده كردن مسئله و منحصر 
كردن روابط مردم به چند كليشه خاص اين كار را به انجام خواهند رساند.وديری نخواهد كشيد كه 
حوزه ثبت ثبت اسناد اهميت واعتبار خودرا از دست خواهد داد.به همين دليل است كه قانونگذار 
وارد اين حوزه نگرديده و تنها مسئله ثبت اسناد را مدّ نظر قرار داده است زيرا به محدوديتهاي فني 

و علمي و عملي رايانه واقف بوده است.
ثالثاً سندي كه توسط دست و قلم تهيه مي شود با سندي كه توسط رايانه تهيه وتنظيم مي گردد 
از لحاظ حقوقي هيچ تفاوتي با يكديگر ندارند و سند الكترونيكي لزوماً به سندي اطلاق نمي شود 
كه توسط رايانه تهيه و تنظيم شده باشد بلكه به سندي گفته مي شود كه در فضاي مجازي ثبت 
گرديده و قابل ارائه و رصد بوده و به تأييد الكترونيكي صاحب سند و سردفتر يا جانشين او برسد 

و امضاي الكترونيكي آنها به آن سند ضميمه شود. 
رابعاً اگر نياز باشد كه اطلاعات هر سند رسمي در سامانه وارد شود اين امر ملازمه با ثبت و وارد 
نمودن عين محتويات و مندرجات سند در سامانه ندارد بلكه تنها مي توان رؤس و اركان هر سند را 
بطور فهرست در سامانه وارد نمود و مهم تر اين كه »مفهوم الكترونيكي نمودن فرايند ثبت اسناد« 

دفاتر اسناد رسمي و سازمان ثبت اسناد و املاك ثبت و تبادل كليه امور مشترك بين اين دو نهاد 
مي باشد. منظور از »وقايع«  »امور مشتركي« است كه اين دو نهاد را به هم پيوند مي دهد. امور 
الثبت مورد  ثبتی و صورتحساب ماهيانه حق  اسناد و خدمات  آمار ماهانه  ارسال  مانند  مشتركی 
وصول دفاتر اسناد رسمي به سازمان ثبت و مكاتبات اداري فيمابين و نظارت سازمان ثبت بر امور 
جاری دفاتر اسناد رسمي و رسيدگي به امور مالي و اداري دفاتر اسناد رسمي مي باشد. بنابراين امور 
مذكور سازمان ثبت و دفاتر اسناد رسمي را به هم پيوند داده و امور مشتركي را ايجاد مي كند كه 
الكترونيكي نمودن فرايند آن تأسيس پايگاه و شبكه اطلاعاتي الكترونيكي مشترك را ضروري 
حضوري  مراجعات  و  كاغذ  حذف  براي  مي بايستي  رسمي  اسناد  دفاتر  نتيجه  در  مي دهد  نشان 
بصورت  را  داده هاي خود  و  اطلاعات  اي  از چنين سامانه  استفاده  با  بتوانند  فرايندي  در چنين 
الكترونيكي به سازمان ثبت ارسال نمايند و سازمان ثبت نيز بتواند بطور متقابل نظارت و صلاحيت 
خود را اعمال نموده و گواهيها و مجوزها و اخطارها و ابلاغها را بصورت الكترونيكي صادر نموده 
و براي دفاتر اسناد رسمي ارسال كند .بطوری كه  هزينه ها و وجوه قانوني از طريق اين سامانه 
پرداخت و آمارها و گزارشات و صورتحسابهاو نامه ها از طريق اين سامانه ارسال شود. البته چند 
ماهي است كه امكان ارسال آمار اسناد به ادارات ثبت از طريق سامانه الكترونيكی فراهم شده و 

ليكن بقيه ارتباطات و مناسبات اداري مشترك هنوز هم به شيوه سنتي صورت مي گيرد.

وضعیت موجود
20- پس از بررسي و تحليل قوانين و مقررات مربوطه اكنون وضعيت جاری و شيوه عمل سامانه 

های موجود را نيز مورد بررسی قرار می دهيم.
اولًا همانطور كه بيان شد هدف از تأسيس و راه اندازي سامانه هاي الكترونيكي در دستگاههاي 
اجرايي نظير سازمان ثبت، در نهايت استقرار دولت الكترونيك در كشور و حذف كاغذ و مراجعات 
اداری  خدمات  تمامي  كه  نحوي  به  مي باشد  دولتي  و  عمومي  خدمات  دريافت  برای  حضوري 
به  الكترونيكی  از سامانه هاي گوناگون  به صورت يكپارچه در يك مجموعه واحد و شبكه ای 
متقاضيان قابل ارائه باشد. اين امر با هدف تسهيل و تسريع و ترفيع در كميت و كيفيت خدمات 
به مردم انجام و موجبات پيشرفت و توسعه كشور و استقرار دولت توسعه يافته را فراهم خواهد 
نمود و چهره كشور را دگرگون خواهد كرد اما اين اهداف بلند با شيوه اي كه دستگاههاي اجرايي 
اند بدون  الكترنيكي خاص خود در پيش گرفته  اندازي سامانه هاي  در كشور براي ايجاد و راه 
مشاركت و هماهنگي با يكديگر و بدون رعايت نقطه نظرات و الزامات و ملزومات آنها و بدون 
همه  دستيابي  و  يكديگر  نيازهای  رفع  براي  مناسب  روشهاي  و  وسايل  و  ابزار  تمهيد  و  تأمين 
دستگاههای اجرايی مرتبط به امكانات و داده هاي سامانه هاي يك ديگر و بدون آنكه تمامي 
نيروهاي علمي و فني كشور از طريق يك مركز واحد كشوري بطور مشترك بكار گرفته شوند تا 
سامانه ملي جامع تبادل اطلاعات و داده هاي الكترونيكي را تأسيس نمايند به نحوي كه سامانه 
جامع بصورت شبكه اطلاعاتي برخط امكان دسترسي مردم و كليه دستگاههاي اجرايي را  فراهم 

سازد قابل دستيابي نخواهد بود.
21- دولت الكترونيك اقتضا دارد كه تمام خدمات در كليه حوزه هاي عمومي و دولتي از طريق 
هاي  سامانه  آنكه  نه  شوند  ارائه  اطلاعات  و  ها  داده  تبادل  الكترونيكي  شبكه  و  سامانه  يك 
الكترونيكي پراكنده اي كه ارتباطي با يكديگر ندارند هر يك در بخشهايي كه به صورت جزاير 
منفرد اداره مي شوند به ارائه خدمات الكترونيكی بپردازند زيرا در اين صورت ما هرگز شاهد استقرار 
دولت الكترونيك در كشور و تحقق اهداف آن نخواهيم بود اين امر و رسيدن به دولت الكترونيك 
ملازم با تعامل و همكاري نزديك و مشترك دستگاههاي اجرايي با يكديگر در تأسيس و اجرا 
و بكارگيري سامانه الكترونيكي دارد همانطور كه در  مقررات ياد شده نيز شاهد آن هستيم كه 
قانونگذار بر انجام آن تأكيد دارد پس تا زماني سازمان ثبت، وزارت صنعت و معدن و تجارت و 
سازمان امورمالياتي و ساير دستگاههاي اجرايي هر يك به تنهايي مي خواهند اينكار را به انجام 
برسانند و نيازي به همكاري مشترك در تأسيس سامانه هاي مشترك و ملي نمي بينند دستيابي 
به هدف بزرگ استقرار دولت الكترونيك دور از دسترس خواهد بود.اگر قرار بوده كه سازمان ثبت 
و ساير دستگاههاي اجرايي ظرف 3 سال كليه خدمات خود را بصورت الكترونيكي انجام داده و در 
اختيار مردم بگذارند اين هدف محقق نخواهد شد و نشده است زيرا اكنون 6 سال از تصويب قانون 
مديريت خدمات كشوري در كشور مي گذرد وليكن هنوز  دستگاههاي اجرايي نتوانسته اند به اين 
هدف غايي نايل شوند و تنها بطور پراكنده برخي خدمات را بصورت الكترونيكي انجام مي دهند 
و بلحاظ ناچار بودن مردم به مراجعه حضوري به دستگاههاي اجرايي و استفاده از كاغذ در بقيه 
مناسبات اداري، خدمات الكترونيكي موجود نيز خاصيت و اثر بخشی عيني خود را از دست داده اند.

22 - همانگونه كه در سطور گذشته نيز اشاره شد تأكيد قانونگذار بر » ثبت الكترونيكي » اسناد 
رسمي مي باشد. واژه«ثبت الكترونيكي » يادآور اين نكته مهم است كه مسئله ثبت الكترونيكي 
اسناد براي دولت اهميت دارد همانطور كه در گذشته ثبت كاغذي اسناد ضرورت و اهميت داشته 
است. منظور از ثبت اسناد براي دست اندركاران حوزه ثبت اسناد روشن است و نياز به توضيح 
ندارد وليكن جهت اطلاع بقيه خوانندگان عزيز يادآور مي شود كه »منظور از ثبت رسمي اسناد 
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اقتصاد كشور در بعد كلان و درآمد دفاتر اسناد رسمی وارد نموده  ناپذيري بر  و لطمات جبران 
است در حالی كه دفاتر اسناد رسمی  ازنظر تامين هزينه های جاری خود سخت در تنگنا بوده و 
با چالش بزرگی روبرو هستند. سندي كه در گذشته با استفاده از سامانه هاي الكترونيكي و نرم 
افزارهاي رايانه اي اختصاصی و يا درگذشته هاي دورتر با دست و قلم در مدت ده دقيقه تهيه و 
تنظيم مي شد امروز به دلايل گوناگون از جمله )upload( هاي متعدد و با كندي مفرط سرعت 
اينترنت عملًا يك يا چند ساعت زمان به خود اختصاص مي دهد و راندمان دفاتر را بشدت كاهش 
داده و بر هزينه هاي تنظيم سند به شدت افزوده است. معلوم نيست چه كسي پاسخگوي اين 

همه خسارت خواهد بود.
در پايان اگر قرار است كه الكترونيكي كردن معاملات و ثبت اسناد كليه مراحل و اقدامات دفاتر 
اسناد رسمي را در بر گيرد اين كار مستلزم ايجاد سامانه جامع  و يكپارچه و متشكل الكترونيكي 
است كه تمام نهادهاي ذي مدخل در حوزه ثبت اسناد را در بر گيرد به نحوي كه هيچيك از امور 
و اقدامات مربوط به ثبت اسناد بصورت كاغذي انجام نشود و نياز به مراجعه حضوري متقاضيان 
در هيچ يك از موارد به دستگاههاي اجرايي ذيربط نبوده و كليه اسناد و مدارك و مستندات و 
و  اخذ شود  و  تهيه  نظر  مورد  يكپارچه  الكترونيكي  سامانه  از طريق  استعلامات  و  مفاصاحسابها 
نيازي به ارسال آمار و گزارشات و صورت حسابها و تصوير اسناد به مراجع مختلف نباشد بلكه 
بايد اين اجازه و اختيار به سردفتران داده شود تا با در اختيار داشتن رايانه پرسرعت كه هيچگاه 
قطع نمي شود به سامانه اطلاعاتي الكترونيكی كليه نهادهاي مرتبط وارد شده و اطلاعات لازم را 
اخذ و يا وارد نموده و هزينه ها را به حسابهاي مربوطه واريز نموده و در پايان خلاصه اسناد را در 
سامانه هاي مرتبط دارايي، شهرداري، راهنمايي و رانندگي، سازمان تأمين اجتماعي، سازمان ثبت 
و سازمان زمين شهري و غيره وارد نمايد. ولي بنظر مي رسد تا آن زمان راه زيادي در پيش باشد. 
حال كه چنين است پس بهتر است مقررات مزبور تنها در موارد قطعي به اجرا گذاشته شده و از 

تحميل وظايف اضافي و مشكلات عملي به دفاتر اسناد رسمي اجتناب شود.

با آنچه كه امروزه صورت مي گيرد تفاوت اساسي دارد زيرا ثبت الكترونيكي اسناد بدان معناست 
از  استفاده  با  تا  فراهم شود  مربوطه  الكترونيكي  سامانه های  به  امكان دسترسي سردفتران  كه 
نمونه امضاي الكترونيكي خود در سامانه وارد شده و با پرداخت ماليات و عوارض و جريمه های 
متعلقه وانجام تسويه حساب, مفاصا حساب مالياتی و نوسازی و گواهی پايان ساختمان ملك مورد 
معامله را )به عنوان مثال هنگامی كه قصد ثبت معامله ای نسبت به اموال غير منقول دارند( تهيه 
نموده و با ورود به سامانه الكترونيكی سازمان ثبت از آخرين اطلاعات مربوط به ملك مورد نظر 
و مالك آن و مسايلي همچون عدم بازداشت بودن، ملي نبودن، ممنوع المعامله نبودن مالك، عدم 
مصادره ملك و غيره اطلاع حاصل نموده و سپس هنگامي كه مانعي بر سر راه ثبت سند وجود 
نداشت سند معامله را در دفتر خود تنظيم نموده و سپس بجاي آن كه مفاد سند را عيناً در دفاتر 
كاغذي مخصوص ثبت اسناد، ثبت نمايد، خلاصه اي از آنرا در فايل مربوط به آن ملك در سامانه 
الكترونيكي درج و تغييرات حاصله را ثبت نموده و نام مالك جديد را در سامانه سازمان ثبت وارد 
ساخته و سپس با امضاي الكترونيكي متعاملين و خود كليه مراتب را تأييد و تصديق نموده و از 
سامانه خارج شود. اين ترتيب دقيقاً با ترتيبي كه اكنون در حال اجراست تفاوت آشكار دارد و اساساً 
يا سامانه های لازم ايجاد نشده اند و يا اينكه هيچگونه حق دسترسي براي سردفتران در سامانه 
های موجود تعريف و تعبيه نشده است.اين امر موجب شده است كه طرح الكترونيكي كردن فرايند 

ثبت معاملات و اسناد رسمي وارد بيراهه شده و عاقبت روشني براي آن متصور نيست.
در  بنيادين  از ضعف  ناشي  كه  روبرو هستيم  اي  عديده  با مشكلات  امروزه  فني  نظر  از  خامساً 
اندر كار  طراحي سامانه و مشخصات فني آن و عدم هماهنگي بين دستگاههاي اجرايي دست 
روزهاي  در  و  برابري مي كند  با حركت لاك پشت  اينترنت  امروزه كه سرعت  سامانه مي باشد. 
بسياري از هفته شاهد قطع سامانه هاي )VPN( و يا دستگاه )POS( و يا عدم ارتباط با اينترنت 
يافته و  زيادي كاهش  به ميزان  اسناد  تعداد  اسناد هستيم عملًا  ثبت  يا  و  احوال  ثبت  و سامانه 
افزوده شده  آنها براي ثبت هر سند  انتظار  برميزان مراجعات متقاضيان به دفترخانه و بر ميزان 

تخصصي شدن انجام امور در ساير واحدها،بسياري كارها از سوي واحدهاي مربوطه انجام مي شود. 
كاغذ  از  استفاده  نظر  از  گويد: شايد  كاري مي  نحوه  تغيير  و  اداري  اتوماسيون  با  دررابطه  زهراوي 
شاهد كاهش مصرف باشيم اما مسئله اينجاست كه حجم و ميزان كار افزايش يافته اما تعداد نيرو 

در اين واحد همانند گذشته ثابت مانده و تغييري نداشته است.
او كه چند سالي را در واحدهاي حسابداري، تقسيم اسناد و بايگاني فعاليت داشته است، معتقد است 
بيشترين ميزان رضايت را زماني داشته كه در واحد دبيرخانه مشغول به فعاليت بوده است چرا كه 
كاركنان اين واحد همواره بي ادعا و ساعي عمل مي كنند و خلوص نيتي كه در كارشان است مثال 
زدني است. آنها علي رغم تكراري بودن كار در طي روزها و سالها بازهم به تلاش خود ادامه داده 
اند و همواره سعي كرده اند كه در كنار ساير واحدهاي كانون باري از دوش كانون برداشته و مثمر 
ثمر باشند كه اين امر از ديد متن به عنوان همكار آنها و عضو كوچك دبيرخانه، قابل ستايش است.

در گپ و گفت با همكاران اين واحد بزرگترين مسئله تكراري بودن نحوه انجام كار در اين واحد 
است كه همواره نياز به تغيير در آن احساس مي شود. 

اگر  اين است كه  نيروي جديد در كانون  با جذب  رابطه  دبيرخانه كانون در  واحد  پيشنهاد مسئول 
نيروي كاري تازه واردي براي حضور در يكي از واحدهاي كانون به مجموعه افزوده مي شود، بهتر 
كانون  دبيرخانه  در  را  مدتي  ابتدا  كانون،  و سازوكار  كار  نحوه  با  بيشتر  آشنايي  براي  كه  است  آن 
مشغول به فعاليت شود تا ضمن آشنايي با روند كاري در اين كانون با قسمتها و بخشهاي مختلف 

آشنايي پيدا كند كه اين امر در بهبود روند امور بسيار تاثير گذار خواهد بود.
از زمان تصدي مسئوليت آن واحد تاكنون شاهد چندين  از آنجا كه مسئول فعلي دبيرخانه كانون 
سالهاي  دوره طي  بهترين  مديره  هيات  فعلي  دوره  كه  است  معتقد  است،  بوده  مديره  هيات  دوره 
قرار  توجه  مورد  گذشته  از  بيش  دبيرخانه  ويژه  به  و  كانون  كاركنان  تلاش  كه  است  بوده  گذشته 

گرفته است.
وي در ادامه به تعداد نامه هاي وارده و صادره و عملكرد سال گذشته واحد دبيرخانه كانون اشاره 
هاي  نامه  تعداد  مورد،   398 و  هزار   17 گذشته)1392(  سال  وارده  هاي  نامه  تعداد  گفت:  و  كرد 

صادره سال گذشته)1392( 13 هزار و 962 مورد بوده است.
همچنين تعداد نامه هاي روزانه وارده حدود 65 نامه،  نامه هاي صادره روزانه حدود 40 نامه، تعداد 
كل نامه هاي وارده به دبيرخانه كانون تا 10 بهمن سال جاري )1393( 11 هزار و 635 و  تعداد كل 
نامه هاي صادره از دبيرخانه كانون تا 10 بهمن سال جاري )1393( 7 هزار و 383 مورد بوده است.

شايد واحد دبيرخانه در هر سازمان، اداره يا نهادي يكي از واحدهايي است كه بيشترين كار را در 
متمادي  روزهاي  در طي  آن  كاركنان  و زحمت  در عين حال تلاش  اما  انجام مي دهد  روز  طول 
ناديده گرفته مي شود و بعضا مغفول مي  ماند. اگر در يك بررسي كلي نحوه عملكرد هر واحد در 
تا حدود زيادي گوياي  ارقام و گزارش ها بسنجيم شايد  با  اعداد،  را  كانون سردفتران و دفترياران 
ميزان تلاش پرسنل آن واحد باشد اما اين امر در رابطه با برخي واحدها از جمله دبيرخانه متفاوت 

است و تلاش حقيقي افراد با آمار و اعداد و ارقام نشان داده نمي شود.
و  سردفتران  كانون  در  را  خود  كار   1369 سال  از  كانون  دبيرخانه  واحد  مسئول  زهراوي،  گيتي 
دفترياران آغاز كرد و از سال 1385 تاكنون مسئول اين واحد بوده است. به گفته او در آن سال ها 
امور دبيرخانه كانون با 10 نفر پرسنل اداره مي شد ولي در حال حاضر علي رغم افزايش تعداد دفاتر 
اسنادرسمي در سراسر كشور، افزايش مراجعات و حجم كاري، امور اين واحد تنها با 5 پرسنل اداره 
مي شود. او مي گويد؛ علي رغم اينكه زحمت و تلاش پرسنل اين واحد هميشه ناديده گرفته مي 

شود اما ما دلخوش و اميدوار به روزهاي بهتر هستيم.
پيش از اين تمام امور تايپي واحدهاي كانون در واحد دبيرخانه انجام مي شد. ازجمله فيش هاي ده 
امور مربوط  برگزاري جلسات، تقاضاي مفاصا حساب، هزينه هاي درماني، حتي  درصد، هماهنگي 
و  كارگزيني  جمله  از  جديد  واحدهاي  اندازي  راه  با  و  اخير  سالهاي  طي  اما  پرسنل.  مرخصي  به 

تقدير از همکاران پرتلاش دبیرخانه كانون سردفتران

كانون سردفتران و دفترياران



38

روابط عمومي كانون سردفتران و دفترياران
ضمیمه نوروز - 1394

2- كليه جرايم قابل گذشت؛ يعني با گذشت اين دو طرف پرونده مختومه مي شود كلا و جنبه عمومي جرم 
ندارد.

3- رسيدگی به جنبه خصوصي جرايم غير قابل گذشت. مثلا ضرر و زياني كه به مال كسي رسيده از جنبه 
خصوصي آن مي توان به شوراي حل اختلاف مراجعه كرد، اما جنبه عمومي آن در صلاحيت دادگاه هاي 

عمومي است كه رسيدگي كنند.

اهداف شوراي حل اختلاف را تشريح فرمايید...
اولين و اصلي ترين هدف تشكيل اين شورا اين بود كه از سرازير شدن پرونده هاي ساده و كم اهميت به 
مراجع قضايي جلوگيري شود. يك سري پرونده هاي ساده مطرح مي شد، كه فقط نياز بود نفر سومي وجود 
داشته باشد كه ميان اينها قرار گيرد و با صحبت خيلي مختصر موضوع را حل و فصل كند و آن بحث دادرسي 
پيچيده ) بحث  تشكيل پرونده، ابلاغ ها و هزينه هاي دادرسي، تبادل لوايح وشرايط و ضوابط  وتشريفات 
خاص دستگاه قضا(دستگاه قضا پيش نيايد. اين تشريفات دستگاه قضا در شوراي حل اختلاف كاملا ناديد 

گرفته شده است چرا كه قرار است سهولت در كار ايجاد شود.
بحث تخلفات رانندگي، انحصار وراثت، رسيدگي به دعاوي خانوادگي منهاي آن دعاوي خاص خانوادگي كه 
بايد در مراجع قضايي انجام شود، اختلافات معمولي بين خانواده ها را در صلاحيت مجتمع هاي شوراي حل 
اختلاف قرار داده اند. الان يكي از گسترده ترين مسئوليت هايي كه به عهده شوراي حل اختلاف گذاشته 
شده و واقعا هم موفق بوده بحث دعاوي خانوادگي بوده كه اگر به دادسرا هم مراجعه كنند،به شورای حل 

اختلاف ارجاع می شود.

رسیدگي شکلي و ماهوي در شورای حل اختلاف چگونه است؟
طبق ماده 18 قانون شورای حل اختلاف، رسيدگي در شورا با درخواست كتبي و يا شفاهي بعمل مي آيد . 
در شوراي حل اختلاف شما مي توانيد با يك درخواست خيلي معمولي كه فقط داراي چند بند است )نام و 
نام خانوادگي مشخصات و نشاني طرفين دعوي، دلايل و منضمات و موضوع خواسته( دعوي را به جريان 

بياندازيد.
دعوای مربوطه اگر در صلاحيت رييس شعبه بود به رسيدگی می پردازد، در غير اين صورت به مرجع صالح 
به رسيدگی ارجاع می دهد. هر شعبه حل اختلاف سه عضو اصلي دارد و دو عضو علي البدل و جلسه دادگاه 

با حضور سه نفر تشكيل مي شود.

ساعات كار مجتمع 31 كانون سردفتران و دفترياران چگونه است؟
در حال حاضر كل روزهاي هفته را از ساعت 14 تا 18 فعال هستند.

و روز هاي رسيدگي فعلا شنبه و سه شنبه است كه اگر ميزان پرونده ها زياد شود امكان افزايش روزها را 
هم وجود دارد.

دعوت از شاكي و متشاكي هم براي رسيدگي، آن پيچيدگي قضايي را ندارد و ما تلفني و يا حتي با پيامك آنها 
را از روز جلسه با خبر مي كنيم و در صورت توافق طرفين امكان تغيير روز جلسه وجود دارد.

دادخواست كه به شعبه مي رسد، شعبه بررسي هاي لازم را صورت مي دهد؛ مانند دادگاه عمومي طرفين را 
مي خواهند و صحبت ها را مي شنوند و استعلام هاي لازم را مي گيرند. بيشترين بحثي كه مطرح مي شود 
بحث اختلاف سردفتر و دفتريار يا كارمندان در خصوص 15 درصد است كه  از انفورماتيك استعلام تحرير 
و محاسبه 15 درصد را مي گيريم و اگر لازم باشد استعلام خاص ديگري صورت گيرد توسط اعضاي شعب 
گرفته مي شود و پس از بررسي هاي لازم و مشورت اعضاي شعبه و متقاعد كردن همديگر به نظر واحدي 
مي رسند كه نهايتا با امضاي هر سه عضو شورا پيشنهاد مي دهند به قاضي شورا و ايشان روند رسيدگي را 
از ابتدا بررسي مي كنند و بعضا ايرادات را اعلام مي كند تا بر طرف شود و راي نهايي را ايشان صادر كرده و 

امضا مي كند و دادرسي در اينجا تمام مي شود.
تبصره يك ماده يك قانون شوراي حل اختلاف؛ رييس كل دادگستري استان مي تواند براي رسيدگي به 
امور خاص به ترتيب مقرر در اين قانون شورا هاي تخصصي تشكيل دهد. از سال 88 به بعد شروع كردند 
به تشكيل اين شوراهاي تخصصي ، مجتمع رسيدگي به امور صنفي، مجتمع رسيدگي به امور بانكي، 
زندانها،پزشكي، سردفتران و ... زيرا افرادي كه به اين شوراها مراجعه مي كنند روي يك موضوع تخصصي 
خاص دعوي دارند، بنابر اين آن عضو شوراي حل اختلاف كه مي خواهد آن پرونده را رسيدگي كند بايد در 
خصوص آن موضوع استاد باشد و اطلاعات كافي و كامل را داشته باشد تا بتواند بين آن دونفر قضاوت كرده 
وراي صادر كند كه اگر مي خواست در مجتمع هاي عمومي مطرح شود به سير طولاني مي افتاد و به نتيجه 
مطلوب نمي رسيد. كه به لطف خدا مجتمع ها غالبا در اهدافشان بسيار بسيار موفق بوده اند. معمولا اعضاي 
شوراهاي تخصصي، را از افراد خوشنام و مطلع آن صنف انتخاب مي كنند. در حال حاضر افرادي كه در اين دو 
شعبه ما فعاليت دارند از سردفتران بسيار خوشنام و درستكار و مطلع از موازين قانوني، حقوقي و ثبتي  هستند 

واطلاعات كامل را دارند.

صلاحیت مجتمع حل اختلاف سردفتران و دفترياران چگونه است؟
اختلافات سردفتر با سردفتر مخصوصا در بحث كفالت ها.

اختلافات سردفتر با دفتريار.
اختلافات سردفتر با كارمندان.

سردفتر با ارباب در نحوه تنظيم اسناد.
همه اينها مي توانند با مراجعه به اين شعبه به راحتي با كمترين هزينه و در كمترين زمان پرونده ها را تشكيل 

و همكاران من  در نهايت دقت و تلاش پرونده ها را به نتيجه می رسانند.

علی خندانی، سردفتر اسناد رسمی و عضو اصلی شعبه 
 31 شعبه  اختلاف  حل  شورای  مجتمع  معاون  و   926

استان تهران می باشد.
كانون  در  اختلاف  حل  شورای  اهميت  به  توجه  با 

سردفتران و دفترياران با او به گفتگو نشستيم.

اختلاف  حل  شورای  خصوص  در  كلیاتی 
بفرمايید؟

شوراي حل اختلاف سابقه طولاني در نظام قضايي و 
حقوقي جهان و همچنين كشور ما دارد و سابقه آن به 
از اين كه حتي دادگستري  قبل از سال 1310 و قبل 

تشكيل شود بازمی گردد. 
با توجه به آموزه هاي ديني مردم ما كه از قرآن و ائمه تبعيت مي كردند.اصطلاحي بين مردم ما هست كه اگر 
بتوان موضوعي را به صورت كدخدا منشي حل كرد، ديگر نبايد به دستگاه قضايي مراجعه كرد. دقيقا مبناي 
حل اختلاف ما همين اعتقاد مردم هست كه از قديم الايام، اگر بين مردم و يا شركا و يا اقوام موضوعي پيش 
آمد می كرد كه قابليت رسيدگي در بين خودشان را داشت ومي توانستند بين خودشان به نوعي حل كنند، با 
تعيين حكمي كه دو طرف قبولش داشته باشند به ايشان مراجعه مي كردند و ايشان حل اختلاف مي كرد. اين 

سابقه عمومي و تاريخي موضوع است.
قبل از انقلاب هم، عنوان قاضي تحكيم و قانون داوري را در قوانين قضايي كشور ما وارد كردند، اما خيلي از 
آن استقبال نشد؛ چون در ميان قواعد و قوانين تشكيلات دستگاه قضا آمده بود و نظام و حاكميت هم خيلي 
توجهي به آن نداشت و زياد استقبال نمي شد. تا اين كه پس از پيروزي انقلاب دوباره اين بحث مطرح شد . 
ابتداي پيروزي انقلاب مي گفتند؛ اصلا آن قوانين لازم الاجرا نيست، حتي قوانين داوري و تحكيم كه وجود 
دارد به علت مغايرت با برخی اصول كلی قابل اجرا نيست ، زيرا رسيدگي به كليه دعاوي صرفا در صلاحيت 
دستگاه قضايي و قاضي با آن شرايطي كه در اسلام به آن اشاره شده است كه مجتهد و عادل باشد و... گذارده 
شده است. به همين علت اوايل انقلاب خيلي از اين مساله استقبال نشد و به مرور، مسوولان قضايي در اين 
فكر بودند كه به نحوي اين موضوع را با تشكيلات و قواعد خاصي ايجاد كنند و به آن رسميت دهند. حالا 
قواعد مختلفي تصويب شده، كه يكي از آنها قانون سال 1373 بود كه نهاد قاضي تحكيم را در قانون ايجاد 
كرد، كه مطابق ماده 6 آن طرفين مي توانند در صورت توافق براي حل وفصل خصومت و احقاق حق به 
قاضي تحكيم مراجعه كنند. تقريبا مي توان گفت، اين اولين قانوني است كه بعد از انقلاب به صورت جدي 
به اين بحث پرداخته است. بعد از آن در سال 1379 با تصويب قانون آيين دادرسي مدني باب هفتم به داوري 
اختصاص داده شد كه باز هم تكرار همان قاضي تحكيم بود، با يك شكل و شمايل جديد.  قانون داوري 
ابتدا در سال 1376 تصويب شد در تبصره 12 قانون بودجه كل كشور سال 1376 و در بند ج تبصره ماده 95 
قانون سال 80 هم اين موضوع پيش بيني شد كه بايد ايجاد شود و البته هيچ كدام از اين قوانين جنبه اجرايي 
و عملي پيدا نكرد. جدي ترين بحثي كه نهاد شوراي حل اختلاف را تاسيس كرد، تصويب ماده 189 قانون 
برنامه سوم توسعه اقتصادي اجتماعي و فرهنگي جمهوي اسلامي بود. به موجب اين قانون به منظور كاهش 
مراجعه مردم به مراجع قضايي و محاكم دادگستري در راستاي توسعه مشاركت هاي مردمي رفع اختلافات 
محلي و نيز حل وفصل اموري كه ماهيت قضايي ندارند و يا ماهيت قضايي آنها از پيچيدگي كمتري برخوردار 
است به شوراهاي حل اختلاف واگذار مي گردد. با تصويب اين ماده از قانون در برنامه سوم توسعه سال 1380 

مي توان گفت يك مولود جديدي در دستگاه قضا ايجاد شد؛ تحت عنوان شوراي حل اختلاف .
در 5 شهريور سال 1381 آيين نامه اين قانون را وزير دادگستري تهيه كرد كه طي آن، شوراي حل اختلاف در 
روستاها بخش ها شهرها و يا محدوده اي از شهرها تشكيل مي شود عضويت در اين شوراها همانند عضويت 
در شوراهاي داوري قبل از انقلاب افتخاري و رسيدگي مجاني و به دور از تشريفات دادرسي و بر مبناي ايجاد 

صلح و سازش بين طرفين خواهد بود.
در 1387/2/29 تقريبا بعد از گذشت هفت سال از تصويب برنامه سوم توسعه كه آيين نامه هايش تصويب شد 
و بعضي جاها بصورت آزمايشي اجرا شد و نواقصش برطرف شد، مجلس تصويب كرد كه به مدت پنج سال 
به صورت آزمايشي اجرا شود و در 87/5/16  مورد تاييد شوراي محترم نگهبان واقع شد و نهايتا در 87/6/7 
در روزنامه رسمي منتشر شد. اين خلاصه اي از ابتداي تشكيل شوراي حل اختلاف بود. اين قانون امسال 
دوباره در مجلس در حال بررسي است. فكر مي كنم در سال 1394 به صحن علني بيايد و تغييرات عمده اي 
در بحث حل اختلاف انجام مي شود. تشكيلات شوراي حل اختلاف از نظر اداري الان در حال حاضر وضعيت 
روشنی ندارد؛ يعني از نظر شكلي زير مجموعه دستگاه قضايي است، اما از نظر اداري تشكيلاتي و موضوع 
بودجه و..... بلاتكليف است.همچنين قرار است در قانون جديد ميزان رسيدگي به دعاوي مالي كه الان تا پنج 

ميليون تومان است، به بيست ميليون تومان افزايش پيدا .

در خصوص میزان صلاحیت شوراهاي حل اختلاف توضیحاتی بفرمايید...
صلاحيت رسيدگي به دعاوي در قانون فعلي شوراي حل اختلاف كه در حال اجرا است، در سه بند ماده 8 

قانون شوراي حل اختلاف اين صلاحيت تعريف شده است. 
1- كليه امور مدني وحقوقي )دعاوي مالي در شهرها تا پنج ميليون تومان در روستاها تا دو ميليون تومان( 
اگر طرفين بر مبناي صلح و سازش، پرونده اي را در شوراي حل اختلاف مطرح كنند، اگر بيشتر از اين مبلغ 
هم باشد قابليت رسيدگي در شوراي حل اختلاف را دارد، به شرط اين كه به صلح وسازش ختم شود  و اگر 
به صلح وسازش ختم نشود، شورا موظف است كه پرونده را با صدور رای عدم صلاحيت به مرجع صالح 

قضايی ارسال كند.

معاون مجتمع شوراي حل اختلاف شعبه 31 استان تهران:
افتخار ما، خدمت به همکاران است 
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معتقدند كه با تصويب اين قانون و تهیه آيین نامه آن، تکلیف فروشنده، خريدار و 
داور كاملا مشخص شده است و عده اي خلاف اين نظر را دارند. نظر شما در اين 

خصوص چیست؟
معتقد هستم با وضع هر قانون، هرقدر هم آن قانون غير جامع وضع شود و تمام جوانب درآن سنجيده 
نشود ولی اگر به خوبي اجرا شود، بدليل اينكه قانون برای همگان به يك نحو اجرا می شود بازتاب 
خوبي خواهد داشت.  چون قانون براي اين وضع مي شود كه نيازهاي مردم برطرف و به عدالت اجتماعي 
نزديك شود. ولي برعكس اگر قانون كارآمد وجامع و با مهارت تدوين شود ولي در مرحله اجرا ضعيف 
عمل شود يعنی امكان قانون گريزی وجود داشته باشد در اين صورت حق قانون خوب ادا نمی شود و 
نهايتا جامعه باز هم دچار مشكلات خواهد بود.  مثلا در قانون پيش فروش ساختمان حقوق و تكاليفي 
براي پيش فروشنده و پيش  خريدارتعيين شده  و ضمانت اجراها نيز به آنها تذكر داده شده است، طبيعتا 
هركسي در آن وادي به خود اجازه نمي دهد كه بدون درنظر گرفتن قانون وارد اين گونه قرارداد شود. 
به همين منظور طرفين با سنجش تمام جوانب موازين قانوني و با در نظر گرفتن  مذاكراتی كه بين 

آنها انجام مي شود تصميم مي گيرند كه آيا قرارداد را منعقد كنند يا خير. 
قبل از تصويب اين قانون ممكن بود شخصي به خود اجازه مي داد از همان ابتدا با سوء نيت وقصد 
از همان اول تعهداتي را مطرح كند كه ضمانت  كلاهبرداری  به عنوان پيش فروشنده وارد شود و 
اجراي جدي نداشت. با توجه به تصويب اين قانون توانستيم به پيش فروشنده نهيبي بزنيم چنانچه 
كسي قصد كلاهبرداري داشته باشد جلوي او گرفته مي شود.  لذا برخي با اين تفاسير از اين وادي دور 
خواهند شد. اما گاهي نيز پيش خريدار ممكن است با سوء نيت وارد شود، مثلا از همان ابتدا اقساط را 
به موقع پرداخت نكند و با اين كار سبب شود پيش فروشنده اي كه حسن نيت داشته نتواند به موقع 
به تعهدات خود عمل كند و باعث زيان به ديگران شود. پس اين امر دوسويه است و نمي توان گفت 
فقدان قانون فقط باعث سوء استفاده پيش فروشنده مي شود، همانطور كه عرض شدگاهي هم پيش 

خريداران از موقيت سوء استفاده می كنند.
در حقيقت ديدگاه در تصويب قانون نبايد ديدگاه يكسويه باشد زيرا هميشه پيش خريداران افراد ضعيفي 
نيستند و بعضا كساني هستند كه پيش خريد ساختمان  شغل اصلی آنهاست. يكسويه نگاه كردن به 
موضوع  به صلاح نيست چون در آخر كار باعث مي شود پيش فروش ساختمان كم كم در جامعه به 
خاطر فشارهای يك جانبه از استقبال چنداني برخوردار نشود و در نتيجه  راه هاي قانون گريزي فعال 
شود. وقتي قانوني وضع مي شود نبايد آنقدر فشار روي افراد زياد باشد كه به دنبال راه هاي دور زدن 
قانون باشند بلكه بايدكاری كنيم كه  استقبال عمومي مردم به قانون زياد شود و متاسفانه احساس 
مي شود در قانون پيش فروش ساختمان بحث قانون گريزي را خواهيم داشت. نتيجه اينكه هرچند 
ايرادهاي زيادي را مي توان از اين قانون گرفت اما وضع  اين قانون كار بسيار بزرگي بود و قانون گذار 
با اين كار شهامت و شجاعتي را به منصه ظهور رساند كه به نوبه ی خود قابل تقدير است. جاي اين 
قانون در سال هاي قبل خالي بود اما همين اندازه كه به تصويب رسيد قابل ستايش است. انتقاد از اين 

قانون به اين معني نيست كه مزيت هاي اين قانون را كنار بگذاريم. 
وقتي قانوني وضع  می شود و شوراي نگهبان هم آن را تصويب می كند وظيفه همه حقوقدانان، اساتيد 
دانشگاه، سردفتران و... اين است كه با استفاده از تجربه كار علمی و عملی خود معايب و محاسن قانون 
را تبيين و يا حتی  در اين زمينه قلم فرسايي كنند و راهكار نشان دهند و اگر ايراداتي مي بينند آنها را 

گوشزد كنند و راهكارها را  با حسن نيت ارايه دهند.

ممکن است برخي ايرادات و مشکلات در زمان اجراي قانون به منصه ظهور برسند، 
در حالي كه در حالت نوشتاري و تئوري پیش از اجرا ديده نشده اند.

قطعا همينطور است. براي اين كه مشكلات را به حداقل برسانيم مي توانيم از تجربيات ساير كشورها 
بهره ببريم، كشورهاي مختلفي اين قانون را اجرا كرده ا ند. مثلا در كشور امارات كه  اين قانون اجرا 
هم  فرانسه  دركشور  است.  ما  كشور  قانون  شبيه  آنها  ساختمان  فروش  پيش  قانوني  مواد  اكثر  شده 
همينطور، مشابهت هايي وجود دارد. اما كشورهاي اسلامي كه همسوي با ما هستند و نظام حقوقي 
آنها به ما نزديك تر است بيشتر مي توانند ياريگر ما باشند. اگر بحث آزمون و خطايي هم وجود دارد 
بايد در مقايسه با ساير كشورها بررسي صورت گيرد كه در اين صورت اشتباه به حداقل خواهد رسيد. 
هر چند در حيطه عمل با مشكلاتي روبرو خواهيم شد ولی مي توان در مرحله نهايي با چكش كاري 

آن ها را به حداقل رساند. 

نقش دفاتر اسنادرسمي در اجراي قانون پیش فروش ساختمان چگونه مي بینید و آيا 
بخشي به غیر از اين دفاتر مي توانست اجراي اين قانون  برعهده بگیرد؟ 

در مقايسه ي بين سردفتران و مشاوران املاك، كه وظيفه ذاتی آنان وفق قانون تجارت دلالی معاملات 
است  گزينه سردفتران اسنادرسمی مناسب ترين تشكل برای اجرای قانون پيش فروش ساختمان و 
تنظيم اسناد مربوطه بشمار می آيند هريك از مشاوران املاك و سردفتران شايسته است كار تخصصي 
خود را انجام دهند  و از مداخله در كار يكديگر پرهيز كنند. قطعا كساني كه نزديكترين تخصص را 
در اين زمينه دارند و متخصص ترين افراد نسبت به پيش فروش املاك به نظر مي رسند دفاتر اسناد 
رسمي هستند. كاري كه سران دفاتر انجام مي دهند كاري شبه قضايي است،  ابلاغي كه يك سردفتر 

ساختمان  فروش  پیش  قانون 
 1389 سال  اواخر  بار  نخستین 
مجلس  در  تبصره   4 و  ماده   25 با 
نهايي  تصويب  به  اسلامي  شوراي 
رسید و چند روز بعد شوراي نگهبان 
آن را تايید كرد اما تهیه آيین نامه 
ماه  سه  بود  قرار  كه  آن  اجرايي 
از تصويب ابلاغ شود تا سال  بعد  
اجراي  و  انجامید  طول  به   1393
تعويق  به  سالي  چند  قانون  اين 
افتاد. همین مورد در خصوص قانون 
هم  رانندگي  تخلفات  به  رسیدگي 
صادق بود، هیئت وزيران بنا به پیشنهاد مشترک وزارتخانه های دادگستری، كشور و 
نیروی انتظامی و به استناد تبصره )2( ماده )29( قانون رسیدگی به تخلفات رانندگی، 
آيین نامه اجرايی ماده ياد شده را در شهريور 91 تصويب كرد. به  مصوب 1389، 

نظر شما اين تاخیر در تدوين آيین نامه ها چه تبعات و مضراتي براي جامعه دارد؟
تاخير درتصويب آئين نامه علت عدم اجرای قانون می شود و اين خود به مثابه فقدان قانون است و 
وقتي قانون نداشته باشيم طبيعی است كه  برداشتهای متفاوتی  را شاهد باشيم،  يعني پيش خريدار به 
يك نحو از قانون برداشت مي كند و پيش فروشنده به نحوديگر. نهايتا وقتي كه تفاوت هاي برداشتي 
از قانون به وجود مي آيد باعث بروزاختلاف مي شود. زيرا طرفين در هنگام انعقاد قرارداد با استفاده 
ازعمومات قانون آثار متفاوتي را مدنظرخود قرار مي دهند و براساس آن خود را به مفاد يك قرارداد 
ملزم می كنند. زيرا قراردادي را كه نتايج آن را در مخيله خود مي پرورانند در عمل با آثار ديگری روبرو 
مي شوند و اين يعنی منشاء اختلاف و نهايتا تنها مرجعي كه به آنها كمك خواهد كرد محاكم هستند و 
به همين علت  است كه اين افراد به محاكم مراجعه مي كنند. در اينجا به دليل عدم تصويب آيين نامه 
كه ثمره عملی آن عدم اجراي قانون است، شاهد ازدحام در محاكم خواهيم بود لذا به دنبال آن قضات 
بايد چاره اي بينديشند و به فكر اين باشند كه مشكلات جامعه را حل كنند. لكن قضات ما هرچند افراد 
تحصيل كرده اي هستند اما آن ها هم توانايي  محدودی  دارند و طبيعتا استنباط آنان از قانون يكسان 
نخواهد بود. همانطوری كه ممكن است طرفين قرارداد در يك معامله برداشت هاي متفاوتي از ديگران 
داشته باشند، انتظارمی رود قضات هم رويكرد مختلفی داشته باشند. اين امر باعث مي شود آراء متفاوتي 
انشاء گردد و برای برون رفت از آراء متفاوت, صدور رأی وحدت رويه هيأت عمومی ديوان عالی كشور 
پس از گذشت ساليان متمادي، می تواند مشكل را حل كند، يعني بايد منتظر باشيم مشكل قانونگذاري 
را آراء وحدت رويه برطرف نمايند. اگر بخواهيم اين همه زمان را منتظر شويم قطعا افراد زيادی در 
اين بازه زماني آسيب خواهند ديد و همه اينها ناشي از اين است كه آيين نامه اي كه طبق قانون پيش 
فروش ساختمان مقرر بوده ظرف سه ماه تهيه شود، متاسفانه تنظيم نشده و مشكلات بسياري را به 
وجود آورده است. درصورتی كه ماده 25 قانون پيش فروش ساختمان  اعلام كرده است؛ آيين نامه 
اجرايي بايد ظرف سه ماه با همكاري وزارت مسكن و شهرسازي، سازمان ثبت اسناد و املاك كشور 

تهيه و پس از تائيد قوه قضاييه در نهايت به تصويب هيات وزيران برسد.
در نتيجه با تاخير در تصويب آيين نامه افراد اعم از پيش فروشنده و پيش خريدار امنيت قراردادي خود 
را از دست می دهند، درصورتی كه  هر يك از طرفين، قرارداد را براي خود يك چارچوب امنيتي تلقي 
مي كنند كه از مال خود نگاهداري كنند در صورتي كه مي بينيم اين اتفاق صورت نگرفته است. چون 
اختلاف نظری كه اشاره شد اتفاق افتاده است. در نتيجه وقتي امنيت قراردادي به وجود نيامد، امنيت 
اقتصادي هم وجود ندارد، يعني پولي با زحمت و مشقت فراهم و به دست پيش فروشنده سپرده شده و 
توقع می رود كه ظرف مدت مقرر بازدهي داشته باشد ولي متاسفانه بنابه دلايل مختلفي اين بازدهي 
وجود نداشته است. اين دلايل گاهي مي تواند توام با سوء نيت و يا حتي گاهي با حسن نيت همراه 

باشد،  ولي علي رغم وجود حسن نيت شاهد اينگونه مشكلات هستيم.

 آيا در قانون ضمانت اجرايي براي نهادهاي مسئول به جهت تاخیر در تصويب آيین 
نامه ها تعیین شده است؟

در قانون اين مورد پيش بيني نشده است چون  ممكن است سازمان ها يا ارگان هاي ذيربط برای 
تدوين آيين نامه در هنگام كار كارشناسي، با برخي مسائل پيش بيني نشده روبرو شوند كه نياز به زمان 
بيشتري براي بررسي دارد. در اين رابطه حداقل ها پيش بيني شده اما حداكثر تعيين نمي شود و چه بسا 
اگرضمانت اجرايی برای تهيه آيين نامه در بازه زماني مشخص شود، درصورت ضعف اين مسئله مطرح 

شود كه مدت زمان اندك باعث  بدست نيامدن  نتيجه مطلوب شده است. 

مقررات  و  قانون  ساختمان،  فروش  پیش  خصوص  در  اخیر  تصويب  از  پیش  تا 
و  نداشت  وجود  آپارتمان  و  ساختمان  فروش  پیش  مورد  در  روشني  و  مشخص 
قوه قضايیه معمولا براي برخورد با جرايم در اين حوزه با مشکل مواجه بود. برخي 

سید محسن محدث قمي زاده، سردفتر اسنادرسمي يک شهرري:
متخصص ترين افراد درحوزه املاک، سردفتران اسناد رسمي هستند

براي گفت وگو در رابطه با پيش فروش ساختمان به سراغ سردفتر اسنادرسمي يك شهرري رفتيم. سيد محسن محدث قمي زاده،  دانشجوی دكتراي حقوق خصوصي، مدرس حقوق در دانشگاه آزاد اسلامي و 
دانشگاه علمي كاربردي كانون سردفتران و دفترياران كه 7 سال است در كنار سردفتري اسنادرسمي به تدريس در رشته حقوق در دانشگاه مي پردازند.

متن زير حاصل گفت وگو با اين مدرس دانشگاه و سردفتر اسنادرسمي است:
گفت وگو: نيره رحماني
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چيزي اشاره نشده است. و با توجه به اينكه سند از حالت دفترچه اي خارج شده و سند تك برگی است  
بايد چگونه نگارش شود به خصوص با مقررات  ثبت نوين كه دقت نظر بيشتري را مي طلبد.

اگر بخواهيم به مزاياي اين قانون اشاره كنيم بايد گفت كه اين قانون به نحوي پيش فروشنده را مكلف 
كرده به تعهدات خود عمل كند و تخلف از انجام تعهدات، با جريمه هاي متعددي لحاظ شده است. مثلا 
باستناد بند يك ماده 6 اين قانون چنانچه پيش فروشنده در تاريخ مقرر در قرارداد واحد پيش فروش 
شده را تحويل پيش خريدار ندهد بايد اجرت المثل پرداخت كند. اگر قسمت مشاعي را تحويل ندهد، 
مورد به مورد، ميزان جريمه تاخير اشاره شده است. همين امر باعث مي شود اگر پيش فروشنده تا قبل 
از اين قانون با سوء نيت وارد می شد و قصد تخلف داشت بدون شك ديگر وارد نخواهد شد چون بايد 
ضررهاي هنگفتي را پرداخت كند. درحالي كه پيش از اين چنين نبود. اگر اتفاقي مي افتاد و فردي 
تخلفي مي كرد تنها كاري كه پيش خريدار مي توانست انجام دهد اين بود كه به دادگاه مراجعه كند و 

نهايتا اگر مي توانست، پول خود را بدون هيچ چشم داشتي دريافت مي كرد.
اندازه وامي كه  به  اگر پيش خريدار وامي مي گيرد،   اين است كه  قانون  اين  از محاسن  يكي ديگر 
دريافت مي كند يعني به اندازه قدرالسهم، عرصه را در رهن بانك قرار مي دهد و خود آن واحد پيش 
فروش هم در رهن بانك قرار مي گيرد و پول آن به حساب پيش فروشنده واريز مي شود. مستفاد از 
ماده 10 قانون مذكور اين مطلب بسيار خوب است. يعني اين پول دست پيش خريدار داده نمي شود 
به اين منظور كه هزينه ساختمان شود و اين خيلي خوب است اما آيا عملا زماني كه پيش فروشنده 
پول را دريافت كرد واقعا براي همين ملك هزينه خواهد كرد و اين جاي سوال است. در اين رابطه 
كشور امارات چاره اي انديشيده و آن اينكه وقتي پول به حساب او واريز مي شود كه درصدي از كار 
پيشرفت كرده باشد و درحقيقت بر روي كار او نظارت مي شود و پس از آن  با هر بار گواهي پيشرفت 

كار، درصدي از پول ارايه مي شود. 
نكته مثبت ديگر در اين قانون اين است كه  اگر پيشرفت فيزيكي در كار ساخت و ساز وجود نداشت، 
پيش خريدار مي تواند به استناد گواهي مهندس ناظر مبنی بر عدم پيشرفت كار، اقساط را پرداخت 
نكند. يعني عدم پرداخت اقساط در صورت عدم پيشرفت كار موجبات حق فسخ براي پيش فروشنده 
را ايجاد نمي كند و پيش فروشنده نمي تواند خسارتي مطالبه كند و اين نكته بسيار خوبي است و از 

تخلفات پيش فروشنده تا اندازه اي جلوگيري مي شود.

 چنانچه پیشنهاد، انتقاد يا سخني باقي مانده بفرمايید.
همكاران ما در كانون زحمت بسيار مي كشند هرچند كه هنوز جاي كار بسياري وجود دارد. من به 
عنوان يك سردفتر موردي كه از كانون مطالبه مي كنم اين است كه شأن سردفتری را حفظ كنند. 
اين شان زير سوال رفته و ارج و قرب قبلي خود را از دست داده. برخي همكاران معتقدند چون در چند 
سال گذشته به يكباره تعداد سردفتران دوبرابر شد و تعداد زيادي سردفتر به مجموعه افزوده شد، شأن 
سردفتري تنزل پيدا كرد، اما من با اين نظر موافق نيستم هرچند جای تعجب است كه چرا در سازمان 
ثبت كه يكي از معاونت هاي قوه قضاييه و به نوعي مجري قانون است، درآن؛  اين تخلف صورت 
گرفته است. اگر قرار بود تعداد زيادي سردفتر جذب شوند ابتدا بايد مقدمات آن فراهم مي شد به اين 
معني كه ابتدا بايد قانون اصلاح مي شد در حالي كه مي دانيم در اين خصوص خلاف قانون عمل شد. 
چه از نظر آزمون هاي سردفتري كه برگزار شد و چه از نظر تاييد مكان دفتر. چون طبق نص قانون 

بايد فاصله شعاع 300 متري لحاظ شود. 
اما به هر حال به نوعی كه اين ازدياد دفاتر قدرت و توان ما را زياد كرد و ما از اين بابت خرسنديم كه 
همكاران بيشتري داريم كه بتوانيم جايگاه بهتر و محكم تري را در جامعه پيدا كنيم  و از آن تعداد 
كم خارج شويم، اما متاسفانه شأن پايين آمده و براي جبران اين وضعيت و بالا بردن شأن و منزلت 
سردفتري لازم است كه هركس ابتدا از خود شروع كند. وقتي هر يك از ما در برخورد با ارباب رجوع 
محترمانه تر و متفاوت تر از ديگران برخورد كند قطعا خواه ناخواه شان سردفتري را تغيير خواهد داد. 
اگر تحصيلات خود را بالاتر ببريم يا آموزش هاي مختلفي ببينيم،  قطعا حرفي در جامعه براي گفتن 
خواهيم داشت كه اين مهم را به كمك كانون سردفتران و دفترياران مي توان ارتقا داد. كانون هم تا 
اندازه اي اين كار را شروع كرده اما كافي نيست. مثلا اعزام سردفتران براي ادامه تحصيل به كشور 
فرانسه حركت بسيار خوبي بود ولي متاسفانه ادامه پيدا نكرد. همچنين مي توان به كارگاه هاي آموزشي 
و آموزش هاي ضمن خدمت بيشتر پرداخت. به نظر می رسد برگزاري برخی از اين كلاس ها شروع 

شده اما متاسفانه نظم لازم را پيدا نكرده است.
موضوع ديگر اينكه وفق ماده 73 قانون ثبت اسناد اگر مامور دولت به سندرسمي ترتيب اثر ندهد حتي 
تا انفصال از خدمت هم براي او درنظر گرفته شده است ولي ادارات و ارگان هاي مختلف جسورانه اين 
حق را به خود مي دهند كه در مقابل سندرسمي، بی اعتنا باشند. بارزترين آن ها راهنمايي و رانندگي 
است. لطمه اي كه اين ارگان به مردم و جامعه وارد آورد واقعا فوق العاده زياد بود. سند رسمي را زير 
سوال برد و موجب سردرگمي مردم شد كه تبعات بسياري داشت. ما از كانون اين توقع را داريم كه 
مشكلات و مسائل مشابه را حل كند، هرچند كه تاكيد مجدد مي كنم كه كانون در اين رابطه سكوت 
اختيار نكرده و شاهد تلاش بسيار آن بوده ايم و سنگ تمام گذاشته است اما هنوز به اتمام نرسيده و 

نبايد دست روي دست گذاشت و بايد كار را ادامه داد تاانشاءاله نتيجه مطلوب حاصل شود.

دريافت مي كند پس از گذراندن مراحل مختلف است. از فيلترهاي مختلفي رد مي شود و آزمون هاي 
متعددي را پشت سرمی گذارد والنهايه ابلاغ سردفتری توسط رياست سازمان ثبت اسناد و املاك كشور 
كه معاونت قوه قضائيه را نيز دارد بموجب تفويض اختيارحاصله از رئيس قوه قضائيه صادر می كند 
مضافا اينكه بيشتر همكاران ما دارای تحصيلات عاليه از مقطع كارشناسي تا دكترای حقوق هستند 
اعتماد زياد مردم به  افزايش است.  و روز به روز ميانگين سطح علمي و اخلاقی سردفتران در حال 
سردفتران را هم نمي توان ناديده گرفت. در مجموع با بررسي اين موارد مي توان گفت بهترين كسي 

كه مي تواند حقوق مردم را در اين زمينه رعايت كند شخص سردفتر است و نه كسي ديگر.

آيا بعد از ايجاد لزوم عقد قرارداد پیش فروش ساختمان در دفاتر اسناد رسمي، از 
بروز تخلفات توسط مشاوران املاک هم جلوگیري مي شود؟

هركس بايد در تخصص خود فعاليت كند. همانطور كه هيچ سردفتری هرگز به خود اجازه نمی دهد 
دلالی كرده و در كار يك مشاور املاك دخالت كند هيچ وقت هم توقع ندارد كه يك مشاور املاك به 
جاي او تنظيم سند كند. به همين دليل مي بينيم كه قانونگذار در مواد مختلف اين قانون به اين قضيه 
اشاره كرده و مجازاتي را براي مشاوران املاك درنظر گرفته است اگر ماده 23 و 24 قانون پيش فروش 
ساختمان را برررسي كنيم مي بينيم كه در ماده 23، قانون مارالذكر اشخاصي كه بدون تنظيم سند 
رسمي اقدام به پيش فروش ساختمان مي كنند مورد عتاب  قرار  می دهد  هم چنين  درماده 24آن 
قانون به صراحت مشاوران املاك را مورد خطاب قرار مي دهد، به نحوی كه مجازات آنان براي بار 
اول تا يكسال، براي مرتبه دوم تا دو سال و براي بار سوم به ابطال پروانه كسب اشان منجر مي شود.

اگر از شما خواسته شود به مزايا و معايب قانون پیش فروش ساختمان اشاره كنید، 
به چه مواردي اشاره مي كنید؟

ضمن تقدير از نويسندگان اين قانون بايد اذعان داشت كه عليرغم مزايائی كه دارد بعضا اشكالاتی 
در آن ديده  می شود كه به نظر مي رسد در زمان نگارش قانون كم توجهي نسبت به رعايت ادبيات 
حقوقی در تدوين آن صورت گرفته است. همچنين از ايرادات عمده اين قانون اين است كه قانون گذار 
همانند اغلب مواردی كه از تعريف طفره می رود در اين مورد هم نه تعريف جامعی از قانون پيش فروش 
آپارتمان ارايه كرده و توضيحي در مورد  ماهيت آن داده است و نه از آن گذشته و تعريف را برعهده 
حقوقدانان گذاشته است،  مثلا در ماده يك، بحث تمليك را در ابتدا يا در حين احداث و تكميل يا پس 
از اتمام عمليات مطرح مي كند. اما در ماده 13 اينطور احساس مي شود كه به مالكيت تدريجی نظردارد 
و ماهيت را دگرگون مي كند. حقوقدانان وقتي اين موارد را درنظر می گيرند و ماهيت آن را مي بينند،  
مي توانند آثار مترتب بر آن را هم بررسي كنند. اينكه  ماهيت قرارداد پيش فروش ساختمان چيست، 
آيا از عقود معين است يا غير معين؟  آيا مشمول ماده 10 قانون مدني است؟ آيا معامله سلف است؟ آيا 

قرارداد عقد معين تحت نام پيش فروش ساختمان است يا نوع ديگر. 
حقوقدانان در اين موارد اختلاف نظر دارند. بعضي گفته اند اين قرارداد بيع است چون بايد به قصد مردم 
توجه شود. نوعا قصد مردم از اين معامله، انجام بيع است به همين منظور در قرارداد عنوان  فروشنده 
و خريدار نوشته می شودكه اين تبلور نيت متعاقدين درهنگام انشاء عقد است در نتيجه در آن  احكام 
بيع حكمفرماست. گروه ديگر معتقدند كه بيع نيست زيرا زمانی  قصد طرفين مورد توجه قرار می گيرد 
كه آثار مورد انتظار آنها منطبق با قانون باشد درغيراينصورت قاضی وقتی در می يابدكه بيع واقع نشده 
آثار آن را جاری نمی كند اگر شما از همسايه ظرفي را به اصطلاح عاميانه قرض بگيريدكه بعدا به او 
برگردانيد اين عمل از نظر حقوقی عقد قرض تلقی نمی شود و با مواد قانوني ما در مورد قرض هم 
سنخيتي ندارد و اين از نظر حقوقی  عقد عاريه است و يك قاضي در چنين مواردي بجای احكام قرض 
احكام  عاريه را مدنظر خود قرار می دهد. در مانحن فيه نيز از طرف ديگر می توان گفت كه بيع نيست 
چون بيع درقانون مدنی يا بيع عين معين است يا كلی فی المعين و ياكلی فی الذمه. مثلا اگر گفته شود 
كه آپارتماني در طبقه هفتم شرقي مورد قرارداد است اين پرسش پيش می آيد كه آيا اين طبقه هفتم 
شرقي موجود است؟ در پاسخ قطعا خواهيد گفت كه پيش از ساخت موجود نيست، در نتيجه بيع عين 
معين نيست. كلي در معين هم نيست چون در اين حالت بايد مثلا يك آپارتمان از ده آپارتمان باشد 
كه آن هم نيست و كلي في الذمه هم نيست چون در اين صورت  بايد بر تعداد كثيري در زمان تحويل 
صدق كند يعني بايد مال مثلی باشد در حالي كه مي دانيم آپارتمان مثلی نيست و فقط در انبوه سازي 

آن هم با مسامحه مي توانيم بگوييم مثلی است. 
اگر بگوييم بيع سلف است حداقل بايد دو ركن اساسي را در مانحن فيه داشته باشد يعنی علاوه براينكه 
بايد مال مثلی باشد كل ثمن نيز بايد في المجلس به قبض داده شود كه در پيش فروش ساختمان چنين 
نيست، پس كاستی های ناشی از عدم تعيين ماهيت پيش فروش ساختمان توسط قانون گذار گريبانگير 

پيش فروشنده، پيش خريدار و حتی قاضي در زمان صدور راي می شود.س
همچنين در دفاتر اسناد رسمي هم اشكالاتي در خصوص تنظيم اسناد پيش فروش وجود دارد مثلا 
اگر تقاضای تنظيم يك سند پيش فروش ساختمان تنظيم شود و بدين منظور استعلام ثبتي اخذ شود، 
مشخص نيست كه بايد به چه نحوي و از چه پلاك ثبتي استعلام ثبت گرفته شود، آيا براي تك تك 
واحدها بايد استعلام ثبت گرفته شود در حاليكه برای آنها پلاكی اختصاص نيافته و در قانون چنين 
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سال گذشته در اين مورد چالش بزرگی ميان كانون سردفتران ايران و اتحاديه املاك رخ داد. بدون 
هر گونه تعصب و تنها با يك ديدگاه علمی بايد بگوييم تنظيم اين دست قراردادها يك كار صرفا 
تخصصی است كه بايد توسط  دفاتر اسناد رسمی صورت گيرد. از ديد من مقاومتی كه امروز بنگاه 
های املاك و يا برخی از افراد از روی ناآگاهی دارند به زودی شكسته می شود. زمانی كه افراد 
متوجه شوند نقطه آسيب پذيری آنها تحميل قراردادهايی است كه جنبه فتی و علمی ندارد از اين 

نقطه فاصله می گيرند.
رييس كميسيون حقوقی، قضائی و مالكيت فكری اتاق بازرگانی ايران  ادامه داد:  از سوی ديگر نسلی 
اند، دارای ديدگاه متفاوت  كه به قراردادهای عادی اعتقاد داشتند با نسل جديد كه تحصيل كرده 
هستند، در حال جايگزينی هستند. زمانی مردم به قرارهای شفاهيشان نيز پايبند بودند زيرا اقتضای 
گذشته اين بوده اما امروز گاه قراردادهای رسمی ما نيز مورد ترديد قرار می گيرد، اقتضای روزگار 
امروز اعتماد بيجا نيست. ما هم از نظر تكليف شرعی و هم از نظر موازين عقلی بايد حركت جامعه 
را به سمت رسمی شدن تمام قراردادها سوق دهيم . در اين ميان  نقش بنگاه های معاملات ملكی 
بايد مشابه نقشی باشد كه در اروپا و آمريكا وجود دارد يعنی تنها يك راهنما باشند و مشاوره شان 

نيز بايد علمی باشد. 
او افزود : متاسفانه بسياری از مشاوران املاكی كه سال گذشته چالش هايی را ايجاد كرده بودند بی 
سواد مطلق بودند. تعداد مشاوران املاكی كه تنها با پتانسيل ريش سفيدی قراردادی را به مرحله 
انعقاد می رساند و از شخص ديگری می خواهد قرارداد را تنظيم كند زيرا سواد خواندن و نوشتن 
ندارد كم نيست.اين در حالی است كه يك عمل حقوقی مهم در حال اتفاق افتادن است. ممكن است 
خطايی صورت گيرد كه شخص خريدار و يا فروشنده هرگز نتواند آن را جبران كند. در هر صورت 
بدون اين كه كانون سردفتران و سازمان ثبت و قوه قضائيه بخواهند عقب نشينی كند بايد بر جايگاه 
سند رسمی و حفظ اعتبار آن و نيز لزوم تنظيم سند در دفاتر اسناد رسمی آنقدر پای بفشارد تا جامعه 

آن را بپذيرد.
اين سردفتر اسناد رسمی در ادامه پيرامون قانونی كردن كد رهگيری در قالب طرح كاداستر توسط 
مجلس شورای اسلامی عنوان كرد: كد رهگيری يك تثبيت مالكيت ابتدايی است تا نهايتا قطعيت 
معامله توسط دفاتر اسناد رسمی صورت گيرد. اگر اين مسئله منجر به كند شدن روند معاملات و 
ثبت مالكيت نشود خوب است اما من تصور می كنم كد رهگيری روند ثبت سند را با كندی مواجه 
 Doing می كند كه عمده ايراد وارد بر اين سيستم، ضعف بستر اينترنتي كشور است. در گزارش
Business كه توسط بانك جهانی )World Bank Group( انجام شده است در رنكينگی 
كه برای ثبت مالكيت است از ميان 168 كشور ايران رتبه 150 را دارد، اين يك فاجعه است. اين 
امر ناشی از موانعی است كه بر سر راه تثبيت مالكيت اتفاق افتاده است. تنها يك نمونه ساده از اين 
موانع اين است قانون تسهيل تنظيم اسناد توسط مجلس تصويب شد، بلافاصله سازمان امور مالياتی 

موانع فراوانی ايجاد كرد كه يكی پس از ديگری بخشی از املاك را از لوای اين قانون خارج كند.
خرم شاهی در مورد ريشه های مقبول نيافتادن سند رسمی در دستگاه قضائی با وجود هزينه های 
گزاف مادی و معنوی كه برای جامعه و مردم در بر دارد، خاطر نشان كرد:چيزی كه مسئولان به آن 
توجه نمی كنند عقبه سوء مربوط به اين بحث است. همچنان تصور می كنند كه جامعه، يك جامعه 
سنتی است كه بايد با شيوه های  گذشته اداره شود. متوجه كردن افراد به اين امر كه بايد متناسب با 

نياز و علم روز هماهنگ شوند اين تفكر را عوض می كند. 
آنچه  اما  ايران  خاطرنشان كرد:  بازرگانی  اتاق  رييس كميسيون حقوقی، قضائی و مالكيت فكری 
كه باعث شده در برخی موارد مردم به اسناد عادی گرايش داشته باشند، بالا بودن هزينه و تاخير در 
اجرای خواسته مردم است كه منجر به ترجيح بنگاه های معاملات ملكی بر دفاتر اسناد برای انجام 
امور توسط مردم می شود. زمانی كه افراد به مشكلی بر می خوردند همين سند عادی مستند طرح 
دعوی در محاكم قضائی می شود. قضات ما نيز به لحاظ حس ترحم و سعی در اجرای عدالت و 
رعايت احوال مردم اين اسناد را می پذيرند. اگر می خواهيم مردم گرايش ارادی به سمت تنظيم سند 
رسمی داشته باشد بايد دو نكته را مد نظر قرار دهيم: تسهيل و تعجيل در تنظيم سند رسمی و كم 

هزينه بودن تنظيم سند رسمی.
اين سردفتر اسناد رسمی پيرامون املاكی كه اوايل انقلاب با اسناد عادی منتقل شد و تاثير آن در 
سيل پرونده های قضائی ناشی از تنظيم سند عادی در محاكم افزود: ديدگاه جامعه امروز عوض شده 
است. شايد اگر شكل اعتماد در جامعه تغيير پيدا نكرده بود مردم همچنان با اين اسناد عادی نقل 
و انتقالات خود را انجام می دادند و ما با سيلی از پرونده ها در محاكم قضائی روبرو نبوديم. اسناد 
دستنويس بسياری اوايل انقلاب با تاريخ هايی مقدم بر تاريخ واقعيشان تنظيم شد. از سوی ديگر 
اشتباه ديگری نيز سياستگذاران آن زمان انجام دادند كه اين رويه را تشديد كرد. اين اشتباه  واگذاری 
زمين ها با  شرط عدم واگذاری به غير تا پنج سال بود. حال در نظر بگيريد صاحب زمين نياز مالی 
دارد، در نتيجه زمين را با سند عادی و با قراردادهای دست نويس واگذار می كرد زيرا بر اساس شرط 
ذكر شده حق حضور در دفترخانه را نداشته است.آنچه امروز شاهد هستيم ناشی از برخی تصميم 
های اشتباه در 30 سال گذشته است چه بسا كه نبود چنين تصميم گيری هايی می توانست از سيل 

پرونده های قضائی ناشی از تنظيم اسناد عادی كه در آن سال ها منتقل شده بود، جلوگيری كند.
وی در پايان خاطر نشان كرد: پيچيدگی های زندگی امروز اختلاف اساسی را با گذشته ايجاد كرده 
است. 30 سال پيش  حداكثر تنوع قراردادها و يا اسنادی كه در يك دفترخانه به ثبت می رسيد 15 تا 
20 مورد بود.اما امروز قراردادهای حقوقی بسيار پيچيده ای ايجاد شده است كه نمی شود با سيستم 

گذشته كار كرد.

رييس كميسيون حقوقی، قضائی و مالكيت فكری اتاق 
حقوق  پرداخت  رعايت  بر  تاكيد  ضمن  ايران  بازرگانی 
دولتی با تصويب آيين نامه قانون پيش فروش آپارتمان 
را  خريداران  روانی  و  مالی  امنيت  نامه  آيين  اين  گفت: 

بخصوص در طبقه متوسط، تامين می كند.
كميسيون  رييس  شاهی  خرم  الدين  سيدضياء  دكتر 
ايران  بازرگانی  اتاق  فكری  مالكيت  و  قضائی  حقوقی، 
و عضو هيئت مديره مركز داوری ايران درباره تصويب 
در هيات دولت  آپارتمان  پيش فروش  قانون  نامه  آيين 
گفت: خروجی عملی اين آيين نامه جلوگيری از اقدامات سوء افرادی است كه صلاحيت يا مالكيت 

ندارند و در نتيجه حفظ امنيت روانی خريداران  كه عموما طبقه متوسط جامعه هستند، می باشد.
رييس كميسيون حقوقی، قضائی و مالكيت فكری اتاق بازرگانی ايران افزود: تصويب آيين نامه قانون 
پيش فروش آپارتمان توسط هيئت دولت از چند جهت قابل توجه است. در درجه اول كار به دست 
كاردان انجام می شود زيرا طبق اين آيين نامه تنظيم قرارداد پيش فروش تنها توسط دفاتر اسناد 
رسمی صورت می گيرد. در درجه دوم انتشار هر نوع آگهی و هر نوع اقدام تبليغی را به اخذ مجوز 
از شهرداری و ساير مراكز مربوطه منوط كرده اند. از سوی ديگر ضمانت اجرای خوبی نيز  در نظر 
گرفته شده است زيرا ضمانت اجرای ريالی و كيفری را شامل می شود . همين كه اين اقدام در دفاتر 

اسناد رسمی كاناليزه شود يك گام بلند در راه حفظ امنيت خريداران است.
خرم شاهی تاكيد كرد: جامعه هدف برای بحث پيش فروش قشر متوسط جامعه است، اين طبقه حتی 
با از دست دادن يك عدد 10 ميليون تومانی آسيب جدی می بينند زيرا جايگزين كردن آن برايشان 
به سختی امكان پذير است. در نتيجه اين آيين نامه  به خصوص تامين كننده امنيت مالی و روانی 

طبقه متوسط جامعه است.
سردفتر 36 كرمانشاه ادامه داد: اميدوارم دستگاه های اجرايی برای رعايت مواد اين آيين نامه اراده 
قوی داشته باشند، زيرا طبق اين آيين نامه دفاتر مشاور املاك به شدت از تنظيم قراردادهای پيش 
فروش آپارتمان منع شده اند و تنها در حد يك مشاور می توانند معرف باشند. دفاتر اسناد رسمی نيز بر 
اساس تحصيلات، تجارب و تبادل اطلاعاتی كه با يكديگر دارند قطعا بهترين حالت را رقم می زنند. 

افزايش پتانسل بانك ها برای تزريق مالی بخش های غير عمرانی
خرم شاهی ادامه داد: مورد ديگری كه با توجه به تصويب اين آيين نامه از اين پس رعايت می شود 
رعايت حقوق دولتی است زيرا با تنظيم قراردادها در دفاتر اسناد رسمی حق الثبت و ماليات نقل انتقال 

و حقوق دولتی پرداخت می شود. 
رييس كميسيون حقوقی، قضائی و مالكيت فكری اتاق بازرگانی ايران در مورد چرايی تصويب قانون 
برای  پيش فروش آپارتمان افزود: يكی از نقاط ضعف و آسيب های متداول جامعه امروز بحث پيش 
خريد املاك بود كه اين امر نوعا در پروژه های مسكونی نمود بيشتری داشت. آسيب رسانی اين 
مسئله زمانی نمود پيدا می كرد كه قراردادها، فاقد چهارچوب های حقوقی  و پندارهای صحيح بودند 
. در نتيجه خريداران و بعضا فروشندگان با صداقت و از روی ناآگاهی اسباب اضرار به يكديگر را 

فراهم می كردند.
سردفتر اسناد رسمی 36 كرمانشاه ادامه داد:  بحث پيش فروش يكي از راه های متداول در دنيا برای 
تامين مالی پروژه های عمرانی است به گونه ای كه بسياری از سازندگان بجای توسل به سيستم 
بانكی و پرداخت بهره كه در نتيجه باعث افزايش قيمت تمام شده مي شود، تلاش می كنند از طريق 
پيش فروش و البته با در نظر گرفتن تخفيف برای خريداران پروژه های خود را به پايان برسانند. 
اين سيستم برای طبقه متوسط جامعه كه هيچگاه سرمايه انباشت شده ای ندارند مطلوب است زيرا 
می توانند به صورت ماهانه و به صورت اقساط و همزمان با پيشرفت كار اين بها را بپردازند تا كمتر 
آسيب ببينند. از زاويه ديگر عدم توسل به تسهيلات بانكي و بي نيازي سازندگان به وام باعث برداشته 
شدن بخشي از نيازهاي جامعه از سيستم بانكي است كه در نتيجه بانك ها مي توانند اين اعتبار را 

در قسمت ديگري هزينه كنند.
خرم شاهی عنوان كرد: كليت مسئله خوب است اما برخی از آسيب ها باعث شد بسياری افراد از پيش 
خريد كردن احتراز داشته باشند. معمولا فروشندگان به تعهدات خود عمل نمی كردند، راس زمانی 
كه بايد؛ پروژه تحويل داده نمی شد، جزئيات پروژه مطابق با قرارداد نبود و در نهايت اين كه تراكم 
پرونده های قضائی از اين دست را در محاكم قضائی شاهد بوديم.از سوی ديگر پيش فروش بستری 
برای كلاهبرداری بود. برخی در روزنامه ها بدون هر گونه مالكيت آگهی پيش فروش می دادند و از 

اين طريق حتی مبالغ جزئی تحت عنوان بيعانه دريافت می كردند .
رييس كميسيون حقوقی، قضائی و مالكيت فكری اتاق بازرگانی ايران  گفت: در سال 89 قانون پيش 
فروش واحدهای ملكی تصويب و مقرر شد ظرف مدت سه ماه وزارت خانه هاي دادگستری و مسكن 
و شهرسازی وقت با همكاری يكديگر آيين نامه اجرايی آن را تدوين كنند. متاسفانه اين اقدام صورت 
نگرفت زيرا دولت دهم چندان تمايلی به تمكين از قانون نداشت.اما با تصويب آيين نامه اين قانون 
در دولت يازدهم ضمن انجام تمام موارد مثبتی كه ذكر شد، بازار املاك رونق می يابد و وابستگی 
سازندگان به سيستم بانكی  به شرح آنچه عنوان شد كم می شود، در نتيجه دست بانك ها برای 

تزريق  پتانسيل اين بخش به ساير بخش های اقتصادی باز می شود.
وی در مورد لزوم تنظيم قرارداد بين موجر و مستاجر و يا خريدار و فروشنده املاك مسكونی كه 
نوساز محسوب نمی شوند در دفاتر اسناد رسمی  عنوان كرد: در اين مورد قانون وجود دارد و حتی 

ريیس كمیسیون حقوقی، قضائی و مالکیت فکری اتاق بازرگانی ايران:
تامین امنیت روانی و مالی طبقه متوسط با تصويب آيین نامه پیش فروش آپارتمان

ش
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مدت زمانی خوابِ سرمايه هم داشته باشد از طريق ديگر می تواند آن را جبران كند در اين بازار به 
فعاليت خود ادامه می دهد اما يك خانواده در طبقه متوسط به دنبال همان قانون نانوشته و سرمايه 
گذاری در بخشی كه برايش سود فوری داشته باشد، می رود. بنابراين اين ضابطه مندی هر چند به 
خودی خود بسيار خوب است و می تواند رونق چند درصدی را به بازار مسكن بدهد اما طبقه متوسط 
لزوما با ريختن ترسشان از سرمايه گذاری در اين بخش، به سمت آن نمی آيند بلكه در هر بخشی 

كه سود بيشتری نصيبشان شود، سرمايه گذاری می كنند.

بازار  به  را  رونقی  تواند  می  آپارتمان  فروش  پیش  مند شدن  ضابطه  كل  طور  به 
مسکن بدهد؟

تصور می كنم از اين نظر شخصی می خواهد سرمايه زندگی خود را برای پيش خريد آپارتمان در 
نظر بگيرد، با اطمينان بيشتری می تواند اين كار را انجام دهد.اما تصويب اين آيين نامه در شرايط 
اضطرار برای خريد مسكن توسط مردم منجر به رونق اقتصادی نمی شود زيرا شخصی كه نيازمند 
تهيه مسكن است حتی در بازار آشفته نيز دست به خريد می زند. حال يا به سراغ افراد مطمئن می 
رود تا شرايط خريد را تضمين كند و يا اين كه وارد مقوله ای می شود كه ضابطه مندی برايش در 
مرحله بعدی قرار می گيرد. بنابراين بايد پارامترهای مختلفی را در بازار مسكن ضابطه مند كرد.اما 
خارج از مرحله نياز فوری مردم به مسكن، تصويب اين آيين نامه شايد 10 تا 15 درصد بتواند در رونق 

زيرشاخه های اقتصادی مسكن موثر باشد.

آيین  اين  با تصويب  نتیجه  تامین مالی است در  از شیوه های  پیش فروش يکی 
نامه بخشی از شیوه تامین مالی با وام های بانکی برای مسکن، می تواند از بخش 
مسکن رها شده و در ساير بخش های اقتصادی هزينه شود.آيا می توان پیش بینی 
اتفاق رخ دهد و شاهد تزريق وام های مسکن به ساير بخش های  كرد كه اين 

اقتصادی باشیم؟
اين  كند،  می  كمك  آنها  توليد  به  تشويقی  ضوابط  كنند  احساس  كنندگان  توليد  كه  صورتی  در 
سرمايه رها شده می تواند در بخش های مختلف اقتصادی سازنده باشد. اما مشخص نيست كه اين 
سرمايه رها شده وارد كدام بخش اقتصاد شود زيرا بخش های ديگری وجود دارند همانند طلا، ارز 
و مسكوكات كه جذابترند و قدرت جذبشان بيشتر است. در نتيجه در صورتی كه بخواهيم وام های 
بانكی رها شده در بخش مسكن به واسطه ضابطه مند شدن پيش فروش آپارتمان ها را در بخش 
توليد فعال كنيم نيازمند سياست های تشويقی دولت هستيم. در صورتی كه بانك ها و مردم بدانند 
دولت از توليد حمايت می كند و يا اين كه زمينه های سرمايه گذاری سالم و مطمئن كه دچار سياست 

زدگی نمی شود، فراهم شود مطمئنا سرمايه گذاری در توليد فعال می شود.

پیش  قانون  نامه  آيین  تصويب 
فروش آپارتمان می تواند دراين 
را  نظم  مسکن  بازار  از  بخش 

ايجاد كند؟
ضابطه مند شدن خريد و فروش مسكن 
معاملات  بازار  گسستگی  تواند  می 
مسكن را از بين ببرد. زيرا هر شخص 
برای خود برنامه ای را در نظر نمی گيرد. 
بازار بايد خودش جريانش را تنظيم كند، 
های  استفاده  سوء  حاضر  حال  در  اما 
آپاتمان  فروش  پيش  بحث  در  فراوان  
يك  فروش  آن  بارز  نمونه  دارد،  وجود 
آپارتمان به چند نفر است كه با تصويب اين آيين نامه، شاهد ضابطه مندی در اين عرصه خواهيم بود.

به  متوسط  طبقه  تشويق  در  تواند  می  آپارتمان  فروش  پیش  شدن  مند  ضابطه 
سرمايه گذاری در بازار مسکن موثر باشد؟

در شرايط عادی كه همه چيز به روال عادی خود باشد و افراد می دانند كه دولت می تواند از نرخ 
رشد مراقبت كند بله، ضابطه مندی پيش فروش آپارتمان ها می تواند رونق بازار مسكن را با جذب 
سرمايه طبقه متوسط داشته باشد اما در حال حاضر اين دست موارد رها شده است. ضمن اين كه بازار 
سالمی برای كالاها نداريم و نمی توانيم به آن اطمينان كنيم. مردم برای خود يك اقتصاد دان شده 
اند. در واقع بجای اين كه اقتصاد دان ها و دولت برايشان تصميم بگيرند كه چگونه سرمايه شان از 
دست نرود، خودشان وارد عمل می شوند. نمونه آن اتفاقی است كه چند سال گذشته رخ داد و ارزش 
پول به يك سوم كاهش پيدا كرد.اين امر اطمينان مردم را از بين برد. در واقع مردم به هر كاری كه 
قانون گذار انجام می دهد صد در صد اطمينان ندارند. بنابراين عوامل متعدد سياسی و اقتصادی در 
ناآرامی افكار مردم موثر است كه ترس طبقه متوسط را با تصويب اين آيين نامه صرفا از ميان نمی 
برد. قانونگذار به تنهايی نمی تواند اين اطمينان را جلب كند بلكه روند مسئوليت ها است كه می تواند 
اعتماد ساز باشد. در غير اين صورت همواره حبابی كاذب بر بخش های مختلف اقتصادی وجود دارد.
برای توضيح بيشتر مطلب مثالی می زنم. علی رغم ضابطه مندی  و معتمد بودن بانك ها اما مردم 
برای سرمايه گذاری به دنبال خريد سكه، ارز و مسكوكات می روند. در واقع قانون نانوشته ای در 
جامعه  وجود دارد كه مردم به دنبال آن می روند. هدف از ارائه اين مثال اين بود كه بگويم ضابطه 
مند كردن بحث پيش فروش آپارتمان ها در اين كه مردم به عنوان سرمايه گذاری وارد اين عرصه 
شوند را ممكن نمی كند. طبقه ای كه فعاليت عمده اش سرمايه گذاری در بازار مسكن است و اگر 

مدير پیشین مركز مطالعات و تحقیقات شهرسازی و معماری ايران:
آيین نامه پیش فروش آپارتمان  به گسستگی بازار مسکن پايان می دهد

مدير پيشين مركز مطالعات و تحقيقات شهرسازی و معماری ايران گفت: تصويب آيين نامه قانون پيش فروش آپارتمان می تواند گسستگی بازار معاملات مسكن را از بين ببرد زيرا تا كنون  شاهد سوءاستفاده 
های فراوان در بحث پيش فروش آپاتمان بوده ايم.

علی رضا قهاری مدير پيشين مركز مطالعات و تحقيقات شهرسازی و معماری ايران در گفتگو پيرامون  تاثير تصويب آيين نامه پيش فروش آپارتمان توسط هيئت دولت بر رونق در بازار مسكن و اقتصاد، اين 
رونق را منوط به جلب اعتماد و اطمينان مردم برای سرمايه گذاری، سياست های تشويقی دولت در بخش توليد و دوری از سياست زدگی در مباحث اقتصادی می داند. با تصور عادی بودن شرايط اين آيين 

نامه می تواند در زيرشاخه های اقتصادی مسكن رونق 10 تا 15 درصدی را به دنبال داشته باشد.در ادامه مشروح اين گفتگو را می خوانيد:

گيرد .
در اين نشست، ناظمي اردكاني با بيان اين كه قطعي سامانه ثبت احوال به حداقل رسيده است قول 
داد اين مشكل به شكل كامل حل شود تا معاملات مردم و ثبت سند رسمي به سهولت انجام شود.

رفع  براي  هايي  كارگروه  آني  ثبت  سامانه  كار  به  آغاز  اول  روز  از  بعد  اردكاني  دشتي  گفته  به 
و  كنند  مي  برگزار  را  جلساتي  هفتگي  به صورت  كه  شد  تشكيل  سامانه   اين  احتمالي  مشكلات 
در صورت وجود مسائل و مطالب جديد و مشكلات باقي مانده در سامانه، به رفع اين نواقص مي 

پردازند.
امضا  جعل  گونه  هر  از  آنی  ثبت  سامانه  با  كه  اين  بيان  با  دفترياران  و  سردفتران  كانون  رييس 
هاي  گيري  تصميم  براي  دقيق  آمار  وجود  آني  ثبت  بركات  از  يكي   : افزود  كند  مي  جلوگيری 

اقتصادي كشور است .

اردكاني،  ناظمي  محمد  دكتر  با  دفترياران   و  سردفتران  كانون  رييس  اردكاني،  دشتي  رضا  محمد 
رييس ثبت احوال كشور ديدار داشت و در اين نشست به برخي مشكلات موجود در ثبت آني كه با 

قطع سامانه ثبت احوال رخ مي دهد اشاره شد.
رئيس كانون سردفتران و دفترياران در اين جلسه با اشاره به اين كه با اجرايی شدن سامانه ثبت 
آنی در كشور از هر گونه جعل امضا جلوگيری می شود، عنوان كرد : پيش از اين برای ثبت اسناد 
می  مراجعه  دفاتر  به  جعلی  های  شناسنامه  با  افرادی  بعضا  و  بوديم  روبرو  بزرگی  مشكل  با  مردم 
كردند اما اكنون كه سامانه ثبت آنی به سامانه ثبت احوال متصل شده است با وارد كردن شماره 

ملی و سال تولد افراد تمام اطلاعات نمايان و از هر گونه جعل جلوگيری می شود .
 وي گفت: به حمدالله يكي از بهترين دستاوردهاي ما ثبت آني بوده كه مرتفع شدن مشكلات ثبت 
را دنبال داشته است اما گاه كه با قطع سامانه ثبت احوال رو به رو مي شويم، ثبت سند صورت نمي 

ريیس كانون سردفتران و دفترياران :
مشکلات قطع سامانه ثبت احوال در ثبت آني برطرف مي شود

ثبت احوال
به
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در زمان هايی كه نياز به خروج فوری و مرخصی های كوتاه مدت دارد با آسودگی خاطر و در حد قانون 
پاره ای از امور را به دفتريار تفويض و محول كند.

مسعودي نيا در ادامه مي افزايد: تكليف كارمندان و دفترياران دفاتری كه به علت فوت يا انفصال دائم 
سردفتر تعطيل شده اند، روشن شود به گونه ای كه مثلا چنين دفاتری با اين فرض تعطيل نشده بلكه 
با تصدی سردفتر يا دفتريار واجدالشرايطی به كار خود ادامه دهد، همانگونه كه اگر رئيس اداره ای يا 
مديرعامل شركتی فوت كرد يا از كار بركنار شد، اداره يا شركت تحت تصدی او تعطيل نمی شود و 

به كار خود ادامه می دهد. 
به گفته سردفتر اسنادرسمي شماره 19، پيشنهاد مي شود كه تعرفه حق التحرير با توجه به تورم حاكم 
بر اقتصاد كشور سالانه قابل تعديل باشد، همچنين اصلاحيه ای صورت گيرد كه سردفتران پس از 
بازنشستگی حق دريافت پروانه وكالت يا مجوز تاسيس دفتر مشاوره حقوقی يا كارشناس رسمي را 

داشته باشند. 

تعرفه هاي اسناد
مسعودي نيا، درباره تعرفه  حق التحرير اسناد و ميزان دريافتي دفاتر اظهار مي كند: با توجه به طرح 
اصلاح قانون دفاتر پيشنهاد مي شود كه افزايش تعرفه با مدنظر قرار دادن نرخ تورم حاكم بر جامعه 
به صورت  هر سال يكبار تجديد شود اما فعلا حق التحرير اسناد غيرمنقول نظر به اينكه حجم زيادي 
از اسناد دفاتر را به خود اختصاص داده براساس فتوای بسياری از علما ازجمله مقام معظم رهبری 
درج قيمت واقعی در اين اسناد الزامی شود تا به اين صورت، از تنظيم سند غيرواقع جلوگيری شود 
يعنی نوشته با نفس عمل يكی شده و تعارض و مغايرتی با يكديگر نداشته باشند و از طرفی چنانچه 

منجر به طرح دادخواست شود برای خريدار ايجاد مشكل نكند.
تعامل با كانون مركز يكي از مواردي بود كه با رئيس كانون سردفتران و دفترياران استان كرمان 
استان  دفترياران  و  كانون سردفتران  اعضاي  تعامل  است:  معتقد  زمينه  اين  در  كرديم. وي  مطرح 
اهداف كانون  پيشبرد  با همدلی و همفكری در جهت  اعضاء  بوده و همه  با يكديگر خوب  كرمان 
نهايت تلاش و همكاری را دارند. همچنين اين تعامل با تمامی اعضاء و كاركنان كانون مركز قابل 

لمس است. 

راه هاي درآمدزايي دفاتر
از موضوعاتي  اسنادرسمي  دفاتر  و  به رعايت شأن سردفتري  توجه  با  اسنادرسمي  دفاتر  درآمدزايي 
است كه مي تواند راهكارهاي مختلفي براي آن ارائه شود، اما مسعودي نيا معتقد است كه با پيگيري 
آئين نامه پيش فروش آپارتمان ها، هم موجب مراجعه كمتر مردم به محاكم قضايی مي شويم و هم 
مردم به جای مراجعه به محاكم به ساير امورات زندگی خود مي پردازند. ضمن اينكه با ارائه مجوز 
البته در حال حاضر همه  به سردفتران بعنوان مشاورين حقوقی مردم در زمينه اسناد و املاك كه 

همكاران سردفتر اين كار را رايگان انجام می دهند مي توان در اين زمينه درآمدزايي كرد. 
همچنين وي يكي ديگر از موارد درآمدزايي را استفاده از دانش علمای حقوقی و سردفتران پيشكسوت 
در زمينه ماده 10 قانون مدنی و اصل آزادی قراردادها مي داند و مي گويد: مشروط به عدم مخالفت با 
قانون و اخلاق حسنه با تطبيق خواسته ها و مشكلات موجود ميان افراد با موازين حقوقی و قوانين و 
مقررات نمونه قراردادهايی را تبيين كرد كه زمينه اشتغال و درآمد همكاران بيشتر و به تبع آن تامين 

هزينه هاي زياد در آن فراهم شود.

بیمه درماني
هميشه بيمه درماني جزو مواردي بوده كه نه تنها عامه مردم را درگير خود كرده كه سردفتران و 
دفترياران را نيز بي نصيب نگذاشته است. رئيس كانون سردفتران و دفترياران استان كرمان در اين 
با  مقايسه  در  دارد  نشستگی وجود  باز  و  بيمه  بابت حق  كه  پرداختی  ميزان  است كه  معتقد  زمينه 
ساير نهادها و ارگان هايی كه توسط شركت های بيمه ای تحت پوشش قرار دارند بيمه سردفتران و 
دفترياران نقاط ضعفی دارد. وي راهكار اين مشكل را تاسيس شركت بيمه ای يا حداقل خريد سهام 
يا اخذ نمايندگی تام الاختيار از يكی از شركت های بيمه ای معتبر توسط كانون سردفتران و دفترياران 

مي داند تا به اين نحو نيازی به انعقاد قراردادهای جزيی يا سالانه و امثال آن نخواهد بود.
وي در ادامه مي افزايد: از طرفی باعث جلوگيری از هدررفت سرمايه كانون خواهد شد و هزينه های 
هنگفتی كه از اين بابت پرداخت می شود بوسيله سهام يا روش هاي ديگر به كانون عودت خواهد 
شد. پيشنهاد ديگر مسعودي نيا اين است كه كانون بجای اينكه در مراكز استان ها يا شهرستان ها با 
بيمارستان ها و مراكز درمانی قرارداد تنظيم كند، در تهران با سازمان علوم پزشكی و مراكز درمانی 
كه سطح گسترده ای از كشور را پوشش داده اند اقدام به انعقاد قرارداد نمايد كه در همه جای كشور 

استفاده از خدمات آنها امكانپذير است.
رئيس هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران استان كرمان به حديثي از امام حسين اشاره كرد و 
افزود: از انجام كاری و به زبان آوردن سخنی كه در آينده مجبور به عذر خواهی نمايد پرهيز كنيد 
زيرا جايگاه امروز سردفتران، همان جايگاهی است كه كمتر از يك قرن پيش علمای دينی ما داشته 
اند يعنی كسانی كه فتوا صادر می كرده و مردم نيز فتوای آنان را بدون هيچ عذر و بهانه ای قبول 
داشته و اجرا مي كردند پس بايد اين جايگاه را حفظ و شئونات آن را رعايت كنيم در غير اينصورت 

مديون مردم خواهيم بود. 

افتتاح نخستين دفتر اسنادرسمي به  شماره يك كرمان 
ثقه  محمدتقي  مرحوم  سردفتري  با   1313/01/18 در 
رسمی  اسناد  دفتر   238 تاكنون  شد  موجب  الاسلام، 
تعداد 214 دفتر  از آن  تاسيس شوند كه  استان  اين  در 
آمار  بنابر  هستند.  مشغول  اسناد  تنظيم  و  فعاليت  به 
كانون سردفتران و دفترياران استان كرمان از اين تعداد 
تا سال 1387و 119دفتر  تدريجي  به صورت  119دفتر 
و  اند  شده  1387تاسيس  سال  در  دفاتر  افزايش  با  نيز 
آخرين دفتر اسنادرسمي  اين استان در سال1391فعاليت 

خود را آغاز كرده است. 
در حقيقت مي توان گفت، جامعه سردفتران و دفترياران كرمان در زمره نخستين جوامعی بود كه در 
سال 1347 سنگ بناي هم انديشي صنفي و حرفه اي آن به رياست عبدالحسين صالحی، سردفتر 
بازنشسته 35 كرمان بنا نهاده شد و در سال 1376 با نام جامعه سردفتران و دفترياران كرمان به 
ثبت رسيد كه در تاريخ بيست و ششم مهر 1392 رسما كانون سردفتران و دفترياران استان كرمان با 

حضور رئيس سازمان ثبت اسناد و املاك كشور افتتاح شد.
به اعتقاد مسعود مسعودي نيا، رئيس هيات مديره كانون سردفتران و دفترياران استان كرمان ضرورت 
تشكيل كانون هاي سردفتران و دفترياران يك امر اجتناب ناپذير است. وي مي افزايد: ديدگاه رياست 
سازمان ثبت، در اين مورد مثبت بوده به گونه اي كه در زمان تصدی ايشان بسياری از استان ها، موفق 

به تشكيل كانون سردفتران و دفترياران شدند. 
آنگونه كه مسعودي نيا مي گويد: اين مسئله ريشه در حقوق اداری و اصل عدم تمركز اداری حاكم بر 
سازمان ها و دستگاه های اجرائی كشور دارد و به عبارتی فلسفه وجودی شوراها و انجمن های محلی 
نيز بر پايه اين اصل شكل گرفته است زيرا در اينصورت )تشكيل كانون استان( همكاران براساس 
مقتضيات محلی و زمانی و پتانسيل های موجود در استان مي توانند تصميمات صحيح و بهتری اتخاذ 

كنند. 

صالح ترين مرجع
نزديك به يك قرن است كه دفاتر اسناد رسمی، پل ارتباطی ميان قانون و اجتماع هستند به گونه اي 
كه دولت و مراجع بيشترين مطالبات خود را از طريق اين دفاتر وصول می كنند. مسعودي نيا در اين 
بايد ماليات ها، عوارض، حق بيمه، حق الثبت، بقايای ثبتی و ساير  زمينه مي گويد: در تنظيم اسناد، 
ديون دولتی وصول شود كه در اين زمينه قانونگذار صالح ترين مرجع را دفاتر اسنادرسمی دانسته و 
سردفتر موظف است طبق قانون، در زمان تنظيم سند اين حقوق را رعايت و همه آنها را وصول كند 

و از طريق واريز به حساب های مربوطه آنها را به دست صاحبانشان برساند.
به دفاتر مراجعه می كنند چرا  آرامش و طيب خاطر  با  ادامه مي افزايد: برهمين اساس مردم  وي در 
كه در سايه ضمانت اجراي قانون با تنظيم سندرسمی برای خود و خانواده امنيت حقوقی و تثبيت 
مالكيت را به وجود می آورند و با درك اين مسئله، اگر به دفترخانه مراجعه كنند ديگر نيازی به طرح 
دادخواست، شكايت و اقامه دعوی نخواهند داشت؛ حتی در مورد اموال منقول كه ثبت آنها اجباری 
نيست به اين دفاتر مراجعه می كنند و با توجه به همه آنچه كه نسبت به تشويق مردم در رابطه با 
عدم ثبت سند خودروها در دفاتر شده همواره به غير از دلالان خودرو ساير مردم خواستار تنظيم سند 

در دفاتر اسنادرسمي هستند. 
سردفتر اسنادرسمي  19 كرمان با اشاره به ثبت الكترونيكي اسناد، از آن به انقلاب ثبت آني ياد كرده 
و مي گويد: با ثبت آني تحول عظيمي  در سازمان ثبت اسناد و املاك كشور رخ داده است زيرا با 
وجود اين سامانه، از تخلفات بسياری كه در گذشته برای افراد سودجو ميسر بوده، جلوگيري مي شود؛ 
برای مثال در ثبت آنی بحث تقدم و تاخر تاريخ ثبت اسناد و معاملات امكانپذير نيست و صدور اسناد 
مالكيت معارض با توجه به ثبت آنی موضوعيت خود را از دست داده است. صدور اجرائيه ها، صدور 
رونوشت از اسناد، ارسال خلاصه معاملات، ثبت بازداشتی ها، بطلان وكالتنامه هايی كه موكل آنها 
فوت كرده، اجرای طرح كاداستر، استعلامات ثبت شركت ها، ثبت عقود و ايقاعات ازدواج و طلاق 

ايجاد معضلی جديد برای مردم و دولت بودند كه با اين وجود همه آنها جمع آوری شده اند. 
ثبت آني در دفاتر اسناد رسمي

در  آني  ثبت  سيستم  به  اشاره  با  كرمان  استان  دفترياران  و  سردفتران  كانون  مديره  هيات  رئيس 
دفاتر اسنادرسمي، معتقد است كه بسياري از مشكلات كاری در زمينه تنظيم اسناد از قبيل پاسخ 
وي  است.  شده  فصل  و  حل  وجوه  پرداخت  و  آمار  ارسال  معاملات،  خلاصه  ارسال  استعلامات، 
مي افزايد: با استفاده از ثبت آني در آينده شاهد پيشرفت های روزافزونی در حرفه سردفتري خواهيم 
بود و همانطور كه فعلا در رديف كشورهای پيشرفته جهان در زمينه ثبت الكترونيك اسناد و املاك 
هستيم زمانی از همه اين كشورها پيشي خواهيم گرفت به گونه اي كه پيشرفت و موفقيت هاي قابل 

ملاحضه برای دفاتر اسنادرسمی دور از انتظار نيست.
دفاتر  قانون  اصلاح  در  می توان  مي كند:  پيشنهاد  اسنادرسمي  دفاتر  قانون  اصلاح  به  اشاره  با  وي 
اسنادرسمی مواردی از قبيل شرح وظايف و اختيارات دفترياران به صراحت مصوب كرد چرا كه هيچ 
سردفتر و دفترياری به وضوح حيطه مسئوليت و فعاليت دفتريار را نمی داند و دليل آن عدم صراحت 
قانون است؛ همچنين درصورت امكان، اختيارات دفترياران توسعه داده شود تا اينكه سردفتر هم بتواند 

رئیس كانون سردفتران و دفترياران استان كرمان:
تشکیل كانون هاي سردفتران و دفترياران استان ها امري اجتناب ناپذير است
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ت آیت الله  مه ح�ض فرازی از الهی �ض

حسن زاده آملی:

ر،  سط(( جزر �ب الهی ))�ي قابض و �ي �ب

ر، بدر را، 
ق

مد را در �پ دارد، و محاق �

ر فلك و عقل ، اقبال را؛ و قوس  و اد�ب

ول ، صعود را؛ قلب حسن در قبض  ض �ض

است و اميدوار بسط است .((

))الهی از قبض شاكى نيس�ق ، كه در 

ضت قبض را �ب بسط مقدم  مصحف عز�ي

داشته اى : و الله یقبض و یبسط و اليه 
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گ

ایند�
ض
جعون فرموده اى ، و � �ق

ءسى كلامت ))�ي قابض و  ا به �ق مناجا�ق

سط(( گفته اند((. �ي �ب

))الهی حسن در قبض ، صا�ب است ، 

هم اند،  ع و قرآن �ب كه قبض و قضا و �ب

هم .  و بسط و قدر و فصل و فرقان �ب

مع نباشد یوم الفصل كدام  اگر یوم الب

است ؛ و اگر قضا نباشد قدر كدام ؛ 

و اگر قرآن نباشد فرقان كدام ؛ و اگر 

قبض نباشد بسط كدام .((

بر ملت شریف  و  بر همه مسلمین  نو  این سال  و  این عید سعید  اللَّ  ان شاء 
ایران، بر خواهران، بر برادران مبارک و مسعود باشد. مبارک باشد عید بر تمام 
کسانى که در این سالِ در راه- در سالِ جلو- تمام توان خودشان را صَرف براى 
پیشرفت اسلام کردند. و امیدوارم که این دعایى که در اول سال و در حال تحویل 
لَ الحَْوْلِ  ِّرَ اللَّیلِْ وَ النَّهارْ یا مُحَوِّ ِّبَ القْلُوُبِ وَ الْبصْارْ یا مُدَب خوانده مى شود: یا مُقلَ
لْ حالنَا الى  احْسَنِ الحْالْ براى ملت ما در آن سال تحقق پیدا کرده  وَ الْحْوالْ حَوِّ
است و براى این سال بالتر از آن تحقق پیدا کند. تمام قلوب و تمام ابصار و 
بصیرت ها در دست خداى تبارک تعالى و ید قدرت اوست. اوست که تدبیر 

مى کند جهان را، لیل و نهار را، و اوست که قلوب را متحول مى کند، و بصیرت ها را روشن مى کند، و 
اوست که حالت انسان را متحول مى کند، و ما آن را در ملت عزیز خودمان، در زن و مرد، در کوچک 
و بزرگ یافتیم. این تقلیب قلوب که قلب ها از آمال دنیوى و از چیزهایى که در طبیعت است بریده بشود 
و به حق تعالى پیوسته بشود، و بصیرت ها روشن بشود و صلاح و فساد خودشان را به وسیله بصیرت 
بفهمند، در ملت ما بحمد اللَّ تا حدود چشمگیرى حاصل شده است. و من امیدوارم که در این سال 

جدید به اعلا مرتبه خودش برسد...


