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كانون 
ماهنام↔ خبر＾ و تحليل∂ در زمينه علوم انسان∂ 

  ۱Ω⅛ سال پنجاه و دوم، دوره دوم، «ويژه املا∑ و خودرو»، شماره
تير ماه ۱۳۸۹  

همكاران اين شماره:  
م→→→→→هد＾ ب→→→→→اقر＾ ن→→→→→سام∂، رض→→→→→ا ت→→→→→اجگر، ع→→→→→ل∂ ت→→→→→وسل∂،  

م→→حمد زارع→→∂، ع→→ل∂ ص→باح∂، خ→سرو ع→باس∂ داك→ان∂، 
م→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→حمد ع→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→ظيميان، س→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→يدجليل م→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→حمد＾،  

عباس ميرشكار＾ و صابر ناظم∂. 
 

صاحب امتياز:  
كانون سردفترانو دفترياران  

مديرمسؤول: عباس سعيد＾  
سردبير: ناصر نايب∂  

مدير اجراي∂: نورعل∂ مظاهر＾  
مشاور مديرمسؤول و دبير هيئت تحريريه: رضا تاجگر 

ويراستار ادب∂: وحيد امين∂ 
 Ω۹۱۲۸۱ＱＱ۱۷۹ :تلفن همراه

ويراستار حقوق∂: رضا تاجگر 
حروفچين و صفحهآرا: فهيمه اسماعيل∂ 

نشان∂ دفتر ماهنامه: تهران، خيابان استـاد مطهر＾، مقابـل خيابـان سنـاي∂، پلا∑ ۲۷۳ 
 ۱Ｑ۸⅛۷۱۷۳۱۱ :∂كدپست                                                Ω۲۱ ۸۸۷۲۸۷ ـＱＱ :تلفن
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  www.notary.ir                :پايگاه اينترنت∂ كانون سردفتران و دفترياران
  MAGAZINEgNOTARY.ir                            :نشان∂ الكترونيك∂ ماهنامه

                               Kanoon.notary@Gmail.com

  Ẅ∂ẃچاپ: معل
نشان∂ چاپخانه: تهران، خيابان دكتر شريعت∂، خيابان خواجه عبدا... انصار＾، خيابان هشتم، شماره ۱℮.  

 ۲۲۸۸℮Ω۲۳:تلفن چاپخانه
۲۸Ｑ۱ ـ ISSN :۲ΩΩ۸  بها: ۳۲ΩΩΩ ريال 

 



 ۱Ω⅛ ماهنام↔ كانون / شماره                                                                                    ℮

 

نشانهها＾ اختصار＾ 
ب∂نا       � ناشر مشخص نيست چ.     � چاپ ج.       � جلد 

ب∂.جا.   � محل نشر مشخص نيست ص.   � صفحه ش.     � شماره 
م.          � ميلاد＾ ب∂.تا. � تاريخ نشر مشخص نيست صص.  � صفحات 

هـ. ش. � هجر＾ شمس∂ ر.∑.  � رجوع كنيد به همان.  �به همان منبع قبل∂ رجوع كنيد 
(رض)    � رضوان ا... تعال∂ عليه (ره)    �رحم↨ا... عليه هـ.ق. � هجر＾ قمر＾ 

(س)      � سلام ا... عليها (ع)     � عليهالسلام (ص)   � صل∂ ا... عليه و آله 
ق.ا.       � قانون اساس∂ ق.           �قانون 

ر.ر.        � روزنامه رسم∂ ق. ∑.     � قانون كار  
ق.چ.        � قانون صدور چ− ق.م.        � قانون مدن∂ 
ق.ا.ح.      � قانون امور حسب∂ ق. ت.      � قانون تجارت 

ق.ث.ش. � قانون ثبت شركتها ق.ث.ا.    � قانون ثبت احوال 
ق.م.ع.     � قانون مجازات عموم∂ ق.ز.ش.   � قانون زمين شهر＾ 

ق.ث.     � قانون ثبت اسناد و املا∑ ق.م.ا.     � قانون مجازات اسلام∂ 
ق.ر.م.م.  � قانون روابط موجر و مستأجر ق.ح.خ.   � قانون حمايت خانواده  
آ.ق.ث. ا.   � آييننامه قانون ثبت املا∑ ق.ت.آ.    � قانون تمل− آپارتمانها 

ق.ح.ح.   � قانون حمايت حقوق مؤلفان و مصنفان و هنرمندان  ق.ت.ا.     � قانون تجارت الكترونيك∂  
ق.ن.ا.م.  � قانون نحو↓ اجرا＾ محكوميتها＾ مال∂ ق.ث.ع.ا. � قانون ثبت علائم واختراعات 

آ.ا.ق.ت.آ.   � آييننامه اجراي∂ قانون تمل− آپارتمانها 
م.ب.ث.    � مجموعه بخشنامهها＾ ثبت∂ 

ق.آ. د. ∑.� قانون آيين دادرس∂ دادگاهها＾ عموم∂ و انقلاب در امور كيفر＾، قانون آيين دادرس∂ كيفر＾ 
ق.آ.د.م.   � قانون آيين دادرس∂ مدن∂، قانون آيين دادرس∂ دادگاهها＾ عموم∂ و انقلاب (در امور مدن∂) 

ق.ر.ت.ا.    � قانون راجع به ترجمه اظهارات و اسناد در محاكم و دفاتر اسناد رسم∂ 
قانون وصول � قانون وصول برخ∂ از درآمدها＾ دولت و مصرف آن در موارد معين 

 (۱۳Ｑ℮ ۲ تيرماهＱ مصوب) ق.د.ا.ر.∑. يا قانون دفاتر   � قانون دفاتر اسناد رسم∂ و كانون سردفتران و دفترياران
ق.ت.ت.ا. يا قانون تسهيل تنظيم اسناد  � قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسم∂ 

قانون توزيع حقالتحرير � قانون توزيع حقالتحرير دفاتر اسناد رسم∂ موضوع ماده ℮Ｑ قانون دفاتر اسناد رسم∂ 
قانون برنامه سوم (چهارم يا پنجم) توسعه اقتصاد＾ � قانون برنامه سوم (چهارم يا پنجم) توسعه اقتصاد＾، اجتماع∂ و فرهنگ∂ كشور 

آ.ا.م.ا.ر. ي→→→→ا آي→→→يننامه اج→→→را＾ م→→→فاد اس→→→ناد رس→→→م∂  � آي→→→يننامه اج→→→را＾ م→→→فاد اس→→→ناد رس→→→م∂ لازمالاج→→→را و ط→→→رز رس→→→يدگ∂ ب→→→ه ش→→→كايت از 
عمليات اجراي∂ 

ق→انون م→نع ف→روش و واگ→ذار＾ اراض→∂ � ق→انون م→نع ف→روش و واگ→ذار＾ اراض→∂ ف→اقد ك→اربر＾ م→سكون∂ ب→را＾ امر مسكن به شركتها＾ 
تعاون∂ مسكن و ساير اشخاص حقيق∂ و حقوق∂ 

دفاتر � دفاتر اسناد رسم∂ كانون � كانون سردفتران و دفترياران 
وزارت كار � وزارت كار و امور اجتماع∂ ناجا � نيرو＾ انتظام∂ جمهور＾ اسلام∂ ايران 

� بنياد مسكن انقلاب اسلام∂  سازمان ثبت � سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور بنياد مسكن 
� شركت واحد اتوبوسران∂ تهران و حومه وزارت ارشاد � وزارت فرهنگ و ارشاد اسلام∂  اتوبوسران∂ 
وزارت مسكن � وزارت مسكن و شهرساز＾ كميته امداد � كميته امداد امام خمين∂ (ره) 

اداره كل امور اسناد � اداره كل امور اسناد و سردفتران سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور 
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فهرست  
ديدگاه / مدير مسؤول ................................................................................................................................. ۸ 
 ۱Ω ............................. سخن روز/دو كلمه حرف حساب؛ حقيقت را بايد ستود، حق را بايد ستاند

رضا تاجگر 
مقالات 

تحليل مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت و آثار اجراي∂ آن ................................ ۱۷ 
عل∂ صباح∂ 

به كجا م∂رويم؟! ............................................................................................................. ۱⅛ 
خسرو عباس∂ داكان∂ 

 ۸Ω ........................................................................................................ ∂دلال∂ معاملات ملك
صابر ناظم∂ 

ضرورت توجه مسؤولان به فعاليت دلالان .................................................................. ۸۸ 
مهد＾ باقر＾ نسام∂ 

 ۹Ω .......................................... له يا ذ＾نفع ẁدريچه / انتقال مل− توقيفشده به محكوم �
صابر ناظم∂ 

 ۹℮ ........... ｄآسيبشناس∂ حقوق∂ قراردادها＾ تنظيم∂ توسط بنگاهها＾ مشاور املا
عباس ميرشكار＾ 

 ۱Ω۱ .............................................................................. ∑نقش و جايگاه واقع∂ بنگاه املا
محمد زارع∂ 

وض→→→→→عيت ح→→→→قوق∂ م→→→→عاملات اش→→→→خاص م→→→→منوعالم→→→→→عامله و ام→→→→وال ب→→→→ازداش→→→→ت∂ در ت→→→→نظيم 
 ۱Ω℮ ........................................................................................................... ＾قراردادها＾ عاد

محمد عظيميان 
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وزن قولنامه در ترازو＾ رسميت ................................................................................ ۱۱۱ 
عل∂ توسل∂ 

� ك→→→→→→→→رس∂ ن→→→→→→→→قد / ن→→→→→→→→قد＾ ب→→→→→→→→ر؛ ب→→→→→→→خشنامه وح→→→→→→→دترويه ش→→→→→→→→ماره Ｑ۸/۲۸۹۳ ـ و ـ ر م→→→→→→→ورخ 
 ۱۱⅛ ........................................................................................................................ ۱۳۸۹/℮/⅛

محمد عظيميان 
� بازنما/ اخبار املا∑ و خودرو .................................................................................... ۱۲℮ 
 ۱℮Ｑ ...............................................................................................................................حرف ماه

 

 

خبر 
� س→→خن∂ چ→→ند درب→→اره لاي→→حه «ن→→حوه رس→→يدگ∂ ب→→ه ت→خلفات و اخذ جراي→م مربوط ب→ه ح→ملونقل و لزوم ت→نظيم سند 
رسم∂ خودرو»  .............................................................................................................................................................. ۱℮۷ 
 ۱Ｑ۷ ....................................................... صلاحيت ذات∂ دفاتر اسناد رسم∂ برا＾ تنظيم اسناد نقلوانتقال خودرو �
 ۱Ｑ۸ .............................................................................................. عدم انتقال رسم∂ خودرو به ضرر خود مردم است �
 ۱⅛Ω ......................................................................... ∂خلاصه صورت مذاكرات مجلس درباره لايحه تخلفات رانندگ �

جديدترين آراء كميسيون وحدت رويه كانون سردفتران و دفترياران 
۱۸۱ ـ دفاتر اسناد رسم∂ مكلفاند حقالثبت و حقالتحرير را بر مبنا＾ مبلغ مندرج در سند دريافت نمايند. ...................... ۷⅛۱ 
۱۸۲ ـ حقالتحرير به مبنا＾ مبلغ مندرج در سند «بها＾ وثيقه» دريافت خواهند شد. ................................................................ ۷⅛۱ 
۱۸۳ ـ در مورد اراض∂ داخل محدوده شهر＾ نياز＾ به استعلام از وزارت مسكن و شهرساز＾ نم∂باشد. .............................. ۸⅛۱ 
℮۱۸ ـ در خ→→→→صوص اراض→→→→∂ ف→→→→اقد ك→→→→اربر＾ م→→→→→سكون∂ ت→→→→كليف ب→→→→ه اخ→→→→ذ گ→→→→واه→→→→∂ از ش→→→→هردار＾ ي→→→→ا ده→→→يار＾ ي→→→ا س→→→ازمان زم→→→ين ش→→→هر＾ 
نم∂باشد. .................................................................................................................................................................................................. ۸⅛۱ 
۱۸Ｑ ـ وصول حقالتحرير موضوع تبصره بند Ｑ بخشنامه ۹℮۸℮۱/۳/۱ ـ ⅛۸Ｑ/۳/۱ در مورد تعداد متعاملين اسناد غيرمال∂ اعم 
از وكالت و اقرار و تعهد و غيره هم تسر＾ م∂يابد. ........................................................................................................................... ۹⅛۱ 
⅛۱۸ ـ تنظيم وصيتنامه زائد بر ثلث از طرف سردفتر بلامانع است. ........................................................................................... ۹⅛۱ 
۱۸۷ ـ ب→→→→→→ه غ→→→→→→ير از م→→→→→→→تعاملين ي→→→→→→ا اش→→→→→→خاص ذ＾ن→→→→→→فع در ص→→→→→ورت∂ پ→→→→→→اسخ اس→→→→→→تعلام داده م→→→→→→∂شود ك→→→→→ه از م→→→→→→حكمه ي→→→→→ا م→→→→→ناطق ث→→→→→بت∂ 
معرف∂نامه برا＾ اخذ آن داشته باشند. ................................................................................................................................................ ۹⅛۱ 
۱۸۸ ـ ت→→عرفه ح→→→قالت→→حرير ش→→امل ه→→ر ت→→عداد ب→→رگها＾ اج→→راي→→→∂ است اع→→م از آن→→كه ب→→→هصورت دستن→→→ويس ي→ا ف→توكپ∂ ي→ا زي→راكس ي→ا 
 ۱۷Ω ................................................................................................................................................................................. .پرينت رايانه باشد
۱۸۹ ـ چ→→نانچه ع→→دم ب→→ازداشت م→→ل− از ط→→رف اداره ث→→→بت در پ→→اسخ اس→→→تعلام دف→→ترخانه: اع→→م از آن→→→كه در ف→→رم م→→خصوص ي→→ا غ→ير آن 
 ۱۷Ω .................................................................................................................................................. .استعلام شده باشد بلامانع م∂باشد
۱۹Ω ـ ت→→نظيم س→→ند ان→→تقال ق→→طع∂ خ→→ودرو ب→راس→اس وك→التنامها＾ ك→→ه م→اليات ن→→قل و ان→تقال آن وص→ول ش→ده ب→اشد م→نوط ب→ه وص→ول 
 ۱۷Ω .............................................................................................................................................................................................. .آن م∂باشد
۱۹۱ ـ تنظيم تقسيم نامه مشمول قانون خدمت وظيفه نيست. ........................................................................................................ ۱۷۱ 
۱۹۲ ـ م→→وضوع گ→→ردش ث→→→بت∂ در ف→→رم چ→→اپ∂ اس→→تعلامها＾ ث→→بت∂ ب→→→ا درج ش→→ماره چ→→اپ∂ س→→ند م→الكيت و ق→يد ك→لمه الم→→ثن∂ ن→ياز＾ ب→ه 
استعلام جداگانه نم∂باشد. ................................................................................................................................................................... ۱۷۱ 
۱۹۳ ـ ت→نظيم س→ند ص→لح ح→قوق و ان→تقال ح→قوق م→→زبور ت→وسط م→→ستأجر ب→→ه ش→هردار＾ و ي→→ا نهاد دولت∂ تمل−كننده بلامانع بوده 
و نياز＾ به حضور و اعلام رضايت مال− نخواهد بود. .................................................................................................................... ۱۷۱ 

اخبار، قوانين، مقررات، آراء، نظريهها＾ مشورت∂ و گزارشها 
 قوانين، مقررات، آراء، نظريهها＾ مشورت∂ و گزارشها 
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℮۱۹ ـ قبل از اخذ گواه∂نامه واريز ماليات بر ارث تنظيم سند انتقال موجه نم∂باشد. .............................................................. ۱۷۲ 
۱۹Ｑ ـ ص→دور پ→اسخ اس→تعلام ظ→هور در ت→أييد مطابقت مندرجات ثبت دفتر املا∑ با سند مالكيت دارد مگر آنكه به عدم مطابقت 
تصريح شده باشد. ................................................................................................................................................................................ ۱۷۲ 
⅛۱۹ ـ ن→ظر ب→ه اينكه مرجع قضاي∂ ذ＾صلاح وقوع انتقال مل− يا مال∂ را در زمان حيات متوف∂ احراز نموده سردفتر تكليف∂ به 
اخذ گواه∂ واريز ماليات بر ارث ندارد. ................................................................................................................................................ ۱۷۳ 
۱۹۷ ـ درج تاريخ ورود به دفتر در اسناد تنظيم∂ ضرورت ندارد. ............................................................................................... ۱۷۳ 
۱۹۸ ـ چ→→→→نانچه م→→→→دار∑ و م→→→→ستندات اب→→→→راز＾ ن→→→→شاندهنده م→→→حل و م→→→وقعيت ق→→→→طعه زم→→→ين م→→→ورد م→→→عامله ب→→→اشد ن→→→ياز ب→→→ه اس→→→→تعلام از 
سازمان مسكن و شهرساز＾ نيست. .................................................................................................................................................... ۱۷℮ 
۱۹۹ ـ رعايت مدت اعتبار مندرج در گواه∂ داراي∂ و تأمين اجتماع∂ الزام∂ است. ..................................................................... ۱۷℮ 
 ۱۷Ｑ ............................................. .۲ ـ وسيلهها＾ نقليه كشاورز＾ از شمول ارائه بيمهنامه شخص ثالث خروج موضوع∂ داردΩΩ
 ۱۷Ｑ .......................................... .۲ ـ خودروها＾ فرسوده و اسقاط∂ و مسروقه مشمول ارائه بيمهنامه شخص ثالث نم∂باشندΩ۱

نظريهها＾ مشورت∂ 
� نظريهها＾ مشورت∂ كميسيون حقوق∂ كانون سردفتران و دفترياران (بخش نهم)............................................. ⅛۱۷ 

محمد عظيميان، رضا تاجگر 
� معرف∂ كتاب............................................................................................................................................................... ۱۸۱ 

ترجمه خلاصه مطالب ماهنامه 
ـ عرب∂...................................................................................................................................................................... ۱۹۲ 
 ۲Ω۲ .................................................................................................................................................................∂ـ انگليس
 ۲Ω۷ ....................................................................................................................................................................ـ فرانسه
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ب→→رخ∂ در ت→→عريف پ→→يشگير＾ از وق→وع ج→رم گ→فتهان→د ك→ه ع→بارت است از؛ پ→يشبين∂، ش→→ناساي∂ و 
ارزياب∂ خطر وقوع جرم و اتخاذ تدابير و اقدامات لازم برا＾ از بين بردن يا كاهش آن. 

ب→→→→ا ن→→→→گاه∂ ب→→→→ه پ→→→→روندهها＾ ح→→→قوق∂ و ج→→→زاي→→→∂ دادگ→→→اهها، درم→→→∂يابيم ك→→→ه ب→→→خش ع→→→مدها＾ از 
م→→→→وضوعات م→→→→طروحه در دع→→→→او＾ دادگ→→→→ستر＾ م→→→→ربوط ب→→→→ه اخ→→→→تلافات م→→→→رتبط ب→→→ا اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ 
است. دع→→او＾ راج→ع ب→ه اراض→∂ و ام→→لا∑ خ→صوصاҐ ب→ا خ→واس→ت↔ الزام ب→ه ت→نظيم س→ند رسم∂، شايد 

بيشترين عدد پروندهها＾ مطرح رسيدگ∂ در دادگاهها＾ كشور باشد. 
س→اختار اق→تصاد＾ ن→ادرست، س→ياستگذار＾ه→→ا＾ مبتن∂ بر آزمون و خطا در بخش مسكن، 
ت→→→→رويج اخ→→→→→لاق ن→→→→اپسند زي→→→→ادهخواه→→→→∂ و اع→→→→ياننشين∂، رش→→→→د ف→→→→رهنگ غ→→→يرقانون∂ґ گ→→→رايش ع→→→موم 
م→→→→ردم ب→→→→ه م→→→عاملات ق→→→ولنامها＾، پ→→→رهيز از م→→→راج→→→عه ب→→→ه دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→ه دلي→→→ل ض→→→عف در 
اط→→→→→لاعرسان∂ و ف→→→→رهنگساز＾، پ→→→→ايين ب→→→→ودن س→→→→طح آگ→→→→اه∂ها＾ ع→→→→موم∂ در ان→→→→جام م→→→عاملات، 
اب→→هام و اج→→مال و خ→→→لأها＾ ق→→انون∂ و ح→→ت∂ ن→بود ن→ظارت م→ستمر و ك→اف∂ از ج→مله ع→وام→ل∂ است 

كه مانع كاهش ورود＾ پروندهها＾ دادگستر＾ است. 
اي→→ن در ح→→ال∂ است ك→→ه اگ→→ر ن→→قلوان→→تقال ام→→→لا∑ ب→→ا اس→→→ناد ع→→اد＾ م→→عتبر ن→→باشد و ب→→نگاهها＾ 
م→عاملات ام→→لا∑ ف→قط و فقط نقش واسطهگر＾ معاملات را ايفا نمايند و طرفين معامله را به 
دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ دلالت و راه→→→نماي∂ ك→→→نند ت→→→ا ه→→→رگونه م→→→عامل↔ م→→→ردم ب→→→→هطور رس→→→م∂ ب→→ه ث→→بت 
ب→→→رسد ق→→→طعاҐ اس→→→اس∂ترين ط→→ريق پ→→يشگير＾ از وق→→وع ج→→رم درخ→→صوص اس→→ناد ام→→→لا∑ ك→→ه ه→→مانا 
ث→→→→→→→بت ع→→→→→→→قود و م→→→→→→→عاملات در دف→→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ است، ن→→→→→→تيج↔ م→→→→→→وردنظر ق→→→→→→انونگذار ح→→→→→→اصل 

م∂شود. 

ديدگاه 



ديدگاه ۹ 

 

ه→مچنين ب→ا ان→→دك∂ ت→أمل در م→فاد م→اد↓ ۳Ω لاي→ح↔ م→وسوم ب→ه «لايح↔ رسيدگ∂ به تخلفات 
ران→→ندگ∂»، ف→هم اي→ن م→هم ك→ه ت→نظيم اس→ناد خ→ودرو در دف→اتر اس→ناد رس→م∂ در ج→هت ح→فظ ن→ظم 
ع→→→→موم∂ و ب→→→→هطور خ→→→→اص رع→→→→ايت ن→→→→ظامات دولت→→→→∂ ب→→→→→همنظور وص→→→→ول ح→→→→قوق دولت→→→∂، ع→→→وارض و 
ح→→قوق ث→→بت∂ ب→→سيار ض→→رور＾ است، ب→→ر ك→س∂ پ→وشيده ن→يست. چ→را ك→ه ب→→ديه∂ است ن→→قلوان→تقال 
وس→→→→ايلنقليه ب→→→→ا اس→→→→ناد ع→→→→اد＾، ام→→→→نيت اج→→→→تماع∂ و اق→→→→تصاد＾ ح→→→→قوق م→→→→الكان↔ م→→→→ردم را ب→→→→ه خ→→→طر 

م∂اندازد. 
از ه→→مينرو، ج→ملگ∂ ح→قوقدان→ان م→تفقالق→ول ه→ستند ك→ه ب→هرهبردار＾ و ه→رگونه اس→تفاده از 
وس→ايلنقليه م→وتور＾ از ح→يث ام→نيت ع→موم∂ ج→امعه ن→يز بسيار حائز اهميت است ليكن تأمين 
اي→ن م→قول↔ م→هم اس→اساҐ منافات∂ با تنظيم اسناد خودرو در دفاتر اسناد رسم∂ ندارد بلكه تنظيم 
س→→→→→→ند رس→→→→→→م∂ خ→→→→→→ودرو گ→→→→→→ام∂ است در ج→→→→→→هت ت→→→→→ضمينґ ت→→→→→أمين ام→→→→→نيت ع→→→→→موم∂ آح→→→→→اد ج→→→→→امعه. و 
ع→→ل∂الاص→→ول ت→→ضمين ح→→قوق ش→هروند＾ و رع→ايت اص→ول ح→قوق∂ بهمنظور پ→يشگير＾ از وق→وع 
ج→→→→→راي→→→→→م ن→→→→→اش∂ از م→→→→→الكيت اس→→→→→ناد اي→→→→→جاب م→→→→→∂نمايد ت→→→→ا م→→→→→عاملات م→→→→→ربوط ب→→→→ه خ→→→→ودروها و دي→→→→گر 

وسايلنقليه موتور＾ در دفاتر اسناد رسم∂ تنظيم و ثبت شود. 
اي→→→→→→→ن، ه→→→→→→→ر دو، دس→→→→→→→تگاه ق→→→→→→→ضاي∂ را ب→→→→→→→ه اه→→→→→→→داف م→→→→→→→تعال∂اش ن→→→→→→→زدي− م→→→→→→→→∂سازد و از ورود＾ 
پ→روندهها＾ ق→ضاي∂ در م→حاكم و دادگستر＾ها م∂كاهد، وقت∂ كه همچون گذشته، معاملات 

مربوط به املا∑ و خودروها در دفاتر اسناد رسم∂ تنظيم و ثبت شود. 
 

مدير مسؤول  
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سخن روز 
دو كلمه حرف حساب؛ 
حقيقت را بايد ستود 
حق را بايد ستاند 

دو كلمه حرف حساب؛ هميشه حقيقت ستودن∂ است و حق ستاندن∂. 
۱ ـ اول: در خ→→→→→صوص م→→→→→وضوع «ض→→→→→رورت ت→→→→→نظيم س→→→→→ند خ→→→→→ودرو در دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂، ك→→→→→ما 
ف→→∂الس→→→ابق» ك→→ه م→→قرر است م→→جدداҐ در ادام→→↔ ب→→حث لاي→ح↔ «ن→حوه رس→يدگ∂ ب→ه ت→خلفات و اخ→ذ 
ج→ريمهها＾ م→→ربوط ب→ه امور حملونقل و عبورومرور وسايلنقليه» در مجلس شورا＾ اسلام∂ 

بررس∂ شود، نكات∂ چند ضمن بيان ماده ۳Ω لايح↔ مذكور يادآور م∂شود؛ 
ماده ۳Ω لايحه (مصوب ۱۳ＱΩ/۳/۳Ω) مقرر م∂دارد؛ «نقلوانتقال خودرو بهموجب سند رسم∂ 
ان→→→جام م→→→∂شود. دارن→→→دگان وس→→ايلنقليه م→→كلفان→→د ق→→بل از ه→→رگونه ن→→قلوان→→تقال وس→→ايل م→→ذكور در دف→→اتر اس→→ناد 
رس→→م∂، اب→→تدا ب→→ه ادارات راه→→نماي∂ و ران→ندگ∂ ي→ا مراكز ت→عيينشده از س→و＾ راهنماي∂ و رانندگ∂ برا＾ ب→ررس∂ 
اص→→→→الت وس→→→→يله ن→→→→قليه، ه→→→→ويت م→→→→ال−، پ→→→→رداخت ج→→→راي→→→م و دي→→→ون م→→→عوقه و ت→→→عويض پ→→→لا∑ ب→→→هنام م→→→ال− ج→→→ديد 
م→→→→راج→→→→عه ن→→→→مايند. در غ→→→→ير اي→→→→نصورت، پ→→→→لا∑ وس→→→→يله ن→→→→قليه غ→→→→يرمجاز م→→→→حسوب ش→→→→ده و وس→→→→يله ن→→→→قليه ت→→→→وسط 

مأموران متوقف و جهت تعيين تكليف به اداره راهنماي∂ و رانندگ∂ اعزام م∂شود. 
ت→بصره ـ واگ→ذار＾ و اس→تفاده از وس→يله نقليه به صورت مبايعهنامه و قولنامه ممنوع بوده و دفاتر اسناد 
رس→م∂ م→كلفان→د تصوير وكالتنامهها＾ فروش خودرو را برا＾ اداره راهنماي∂ و رانندگ∂ محل ارسال نمايند. 

با متخلف مطابق اين ماده رفتار خواهد شد.» 



سخن روز ۱۱ 

 

۱ ـ ۱ـ ح→→→ذف م→→→اد↓ ۳Ω ك→→→ه در واق→→→→ع دس→→→تورالع→→→→مل اج→→→راي→→→∂ ن→→→→قلوان→→تقال وس→→ايلنقليه است، 
ب→→هطور ج→→د＾ ب→→ه ث→→بات ح→→قوق م→→الكان↔ م→→ردم و ام→→نيت اج→→تماع∂ و اق→تصاد＾ ن→قلوان→تقال اس→ناد 

خودرو آسيب م∂رساند. 
۲ ـ ۱ ـ ح→→→ذف م→→→اد↓ ۳Ω، ت→→→ضمين وص→→→ول ح→→→قوق دولت→→∂، ع→→وارض و ح→→قوق ث→→بت∂ ن→→اش∂ از 

نقلوانتقال خودرو را كاملاҐ مخدوش م∂سازد. 
۳ ـ ۱ ـ اگ→→ر ب→→پذيريم ك→→ه اس→→تدلال م→→ربوط ب→→ه اخ→→طار اص→→ل ۷Ｑ ق→→→انون اس→→اس∂ درخ→صوص 
م→→→وضوع دارا＾ پ→→→شتوان→→→↔ م→→→نطق ح→→→قوق∂ ب→→اشد؛ ب→→راس→→اس ه→→→مان اس→→تدلال، ب→→→هطور ق→→طع و ي→→قين 
ح→→→ذف م→→→اده ۳Ω م→→→→غاير اص→→→ل ۷Ｑ ق→→→انون اس→→اس∂ است. چ→→را ك→→ه ب→→ا ت→→نظيم س→→ند خ→→ودرو در دف→→اتر 
اس→→→ناد رس→→→م∂ است ك→→→ه ح→→→قوق دولت→→→∂ وص→→→ول م→→→∂شود و ام→→→نيت اج→→→تماع∂ و اق→→→تصاد＾ ح→→→قوق 
م→الكانه م→ردم ت→أمين م∂گردد. و در اين صورت است كه فلسف↔ وضع اصل ۷Ｑ قانون اساس∂ 

تبيين و توجيه م∂شود. 
℮ ـ ۱ـ م→→→گر ن→→ه اي→→→نكه ق→→→انونگذار م→→لزم ب→→ه ح→→فظ ح→→قوق م→→ردم و رع→ايت ن→ظامات دولت→∂ و 
ح→اكميت∂ است. لذا ن→بايد ح→ت∂ ب→ا وض→ع ق→انون ـ و در اي→→نجا ب→ا حذف ماده ۳Ω ـ راهكار اجراي∂ 
دو اص→→ل م→→هم ح→→فظ ح→→قوق م→ردم و رع→ايت ن→→ظامات دولت→∂ و ح→اكميت∂ را م→سدود ي→ا م→→خدوش 

نمايد. 
Ｑ ـ ۱ ـ ب→ه اي→رادات ۱۱ گ→→ان↔ ش→ورا＾ محترم نگهبان بر لايح↔ مذكور، ايراد دوازدهم را نيز 
ب→ايد اف→زود م→بن∂ بر اينكه؛ چرا شورا＾ نگهبان نسبت به حذف ماده ۳Ω سكوت اختيار نموده 
است؟ در حال∂ كه اساس∂ترين و مهمترين ايراد لايحه مذكور، همانا، حذف ماده ۳Ω است. 
گ→→فتن∂ است ب→→ه ه→→نگام رأ＾گ→→ير＾ در ص→→حن ع→→لن∂ م→→جلس ش→ورا＾ اس→→لام∂ ك→ه م→نجر ب→ه 

حذف اين ماده شد حت∂ ي−بار هم مفاد ماده ۳Ω خوانده نشد. 
⅛ ـ ۱ـ آن ان→→→→→ديشها＾ ك→→→→→ه ت→→→→→نظيم اس→→→→→ناد وس→→→→→ايلنقليه در دف→→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ را اخ→→→→تيار＾ 
م→∂دان→د، ش→ناسنام↔ خ→ودرو را س→ند رس→م∂ ت→لق∂ م→∂كند ك→ه ماي↔ شگفت∂ و بسيار قابل تأمل و 

بحثبرانگيز است. 
۷ ـ ۱ـ ص→رفاҐ ي→ك∂ از راهه→ا＾ نقلوانتقال مالكيت خودرو، تنظيم سند وكالت است كه در 
ج→→→هت ت→→ثبيت ح→→قوق م→→الكانه م→→ردم، اف→→راد ن→→اگزير از ت→→نظيم س→→ند وك→→→الت در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ 
ه→→→→ستند و از ه→→→→مين م→→→→وارد م→→→→∂توان ب→→→→ه س→→→→ند ص→→→→لح، ه→→→→به و م→→→انند آن اش→→→اره ك→→→رد. ب→→→ديه∂ است 
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ن→→→م∂توان م→→→ردم را، ح→→→ت∂ ب→→→ا وض→→→ع ق→→→انون، از م→→→راج→→→عه ب→→→ه دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→را＾ ن→→→قلوان→→تقال 
رسم∂ وسايل نقلي↔ ايشان منع نمود. 

۸ ـ ۱ـ ب→→→ه اس→→→تناد ك→→→دام ق→→انون، ظ→→رفيت ح→→→اكميت∂ و اج→→راي→→∂ ۸Ω س→→ال↔ دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ 
درخصوص تضمين وصول حقوق دولت∂ اعم از عوارض و حقوق ثبت∂ مخدوش م∂شود؟! 

۹ ـ ۱ـ با حذف ماده ۳Ω، تكليف وصول ماليات نقلوانتقال چه خواهد شد؟ 
۱Ω ـ ۱ ـ م→گر ن→ه اي→→نكه؛ اسام∂ محجورين و افراد ممنوعالمعامله، قانوناҐ، فقط و فقط به 

دفاتر اسناد رسم∂ اعلام م∂شود. 
۱۱ ـ ۱ ـ آي→→→ا ك→→→شور＾ در ج→→→هان وج→→→ود دارد ك→→→ه وظ→→→يف↔ ن→→→قلوان→→→تقال وس→→→ايلنقليه ب→→→رعهد↓ 

پليس باشد؟! در همه جا＾ دنيا، وضعيت مالكيت خودرو صرفاҐ به پليس اґخبار م∂شود. 
^ґ دستك→→→→م ۳ΩΩΩΩ ن→→→→فر از ج→→→→امع↔ س→→→ردفتر＾ (در  ۱۲ ـ ۱ ـ در ش→→→→راي→→→→ط ح→→→→اضر، آي→→→→ا ب→→→→يكار
ص→ورت ح→ذف م→اد↓ ۳Ω) در م→→قايسه ب→ا اش→تغالزاي→∂ ب→را＾ ت→عداد＾ اف→راد بازنشسته توجيه منطق 

اقتصاد＾ دارد؟! 
۱۳ ـ ۱ ـ ق→→→→طعاҐ وض→→→→ع م→→→→اد↓ ۳Ω ن→→→→تيج↔ ك→→→→→ار و ت→→→→→لاش و م→→→→→طالعات و ت→→→حقيقات ك→→→→ارشناس∂ 
ب→→→→وده است. چ→→→را ن→→→سبت ب→→→ه ح→→→ذف آن ع→→→جولانه ت→→→صميمگير＾ ش→→→د؟ م→→→گر ن→→→ه اي→→→→نكه ۱Ω ع→→→ضو 
ك→ميسيون م→حترم ح→قوق∂ و ق→ضاي∂ م→جلس ب→ا ح→ذف م→اد↓ ۳Ω مخالف بودند و همچنان بارها 

مخالفت خويش را اعلام داشتهاند. 
℮۱ ـ ۱ ـ ه→رگونه ت→غيير ع→ملكرد راه→ور ناجا درخصوص بالا بردن سطح امنيت∂ استفاده از 
وس→ايلنقليه اس→اساҐ ن→بايد ب→ه ض→→رورت ب→ديه∂ و اوليه تنظيم اسناد خودرو در دفاتر اسناد رسم∂ 

خدشها＾ وارد سازد. 
الب→ته ت→ال∂ ف→اسد ح→ذف م→اد↓ ۳Ω لاي→ح↔ ي→ادشده ب→ه م→راتب ب→يش از اين موارد ℮۱گانه است 
لي→→→→→كن از ب→→→→→اب ت→→→→→→ذكار و ي→→→→→ادآور＾ ن→→→→→→كات∂ چ→→→→→ند گ→→→→→فته ش→→→→→د ت→→→→→ا ح→→→→→قجوي∂ پ→→→→→يدا ش→→→→→ود و ب→→→→→ا چ→→→→→شم 

ح→→→→→→قيقتبين خ→→→→→→ويش آن→→→→→→چه را ب→→→→→→ا گ→→→→→→وش ج→→→→→→ان م→→→→→→∂شنود، ج→→→→→→ستجوگر ب→→→→→→اشد ك→→→→→→ه اي→→→→→→ن ج→→→→→→ملگ∂  
حقيقت∂ است ستودن∂. 

۲ ـ دوم: درخ→→→→→→صوص م→→→→→→وضوع «ض→→→→→رورت ان→→→→→جام وظ→→→→→يف↔ دلال ح→→→→→سب ق→→→→→→انون» م→→→→→بن∂ ب→→→→→ر 
اي→→نكه دلال ب→ايد ب→ه وظ→يف↔ قانون∂ خويش بپردازد و لاغير! كه در دستور كار مجلس شورا＾ 
اس→→→لام∂، رس→→يدگ∂ ب→ه ب→ند ”الف“ م→اد↓ ۱۸۸ پ→يشنويس ق→انون ب→رنامه پ→نجم ت→وسعه م→→∂باشد و 



سخن روز ۱۳ 

 

آن رو＾ س→→ك↔ م→وضوع، ض→رورت ت→نظيم س→ند ن→→قلوان→تقال ام→→لا∑ در دف→اتر اس→ناد رس→م∂ است 
و ب→→→→نگاهها＾ م→→→→عاملات م→→→لك∂ ص→→→رفاҐ ب→→→ايد ب→→→ه وظ→→→يف↔ دلال∂ ع→→→مل ن→→→مايند و درواق→→→ع ه→→→دايتگ→→→ر 
ط→→→رفين م→→→عامله ب→→→ه دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→اشند ك→→→ه ض→→→من ب→→→يان م→→→فاد ب→→→ند ”الف“ م→→→اد↓ ي→→ادشده، 

نكات∂ شايست↔ يادآور＾ است؛ 
ب→ند ”الف“ م→اده ۱۸۸ پ→يشنويس ق→→انون ب→رنامه پ→نجم توسعه بيان م∂دارد؛ «الف ـ صلاحيت 
م→شاورين املاｄ صرفاҐ در ح→دود دلال∂ ت→عريف و ت→أثير ك→ليه ع→قود راجع به اموال غيرمنقول ثبت شده موكول 

به ثبت سند آنها در دفاتر اسناد رسم∂ است.» 
۱ ـ ۲ ـ ام→→→→→روزه، در خ→→→→ريد م→→→→ل− اع→→→م از زم→→→ين، خ→→→انه، آپ→→→ارتمان، وي→→→→لا، ب→→→اغ و ام→→→ثال آن ي→→→ا 
اج→ار↓ املا∑، داشتن اطلاعات خاص ضرور＾ است و دلال است كه م∂تواند اين اطلاعات 
را در اخ→تيار ط→رفين معامله قرار دهد تا آنها دورنماي∂ از معامله (خريد، فروش، اجاره و مانند 
آن) پ→→→→→→→→يدا ك→→→→→→→→نند. وظ→→→→→→→→يفها＾ ك→→→→→→→→ه ك→→→→→→→→→موبيش ب→→→→→→→→نگاهها＾ م→→→→→→→→→عاملات م→→→→→→→→لك∂ ان→→→→→→→→جام م→→→→→→→→→∂دهند و 

نم∂دهند. 
۲ ـ ۲ ـ دلال∂ واس→→→→طهگر＾ است. پس دلال ن→→→→م∂توان→→→→د ط→→→→رف م→→→→عامله واق→→→→ع ش→→→→ود. گ→→→اه∂ 

ديده شده است كه متصد＾ بنگاه معاملات به عنوان طرف قرارداد وارد معامله م∂شود. 
۳ ـ ۲ ـ دلال در م→→قابل ع→مل واس→طهگر＾، اج→رت دري→افت م∂كند. كم نيستند بنگاهها＾ 
م→عاملات∂ ك→ه وظ→يف↔ واس→طهگر＾ و دلال∂ را ت→مام و ك→مال ان→→جام ن→م∂دهند لي→كن ح→ق دلال∂ 

خود را كامل مطالبه و دريافت م∂كنند. 
℮ ـ ۲ ـ دلال وظ→→→→يف↔ رس→→→→اندن ط→→→→رفين م→→→→عامله ب→→→→ه ي→→→→كديگر را دارد و گ→→→اه∂ دلال ف→→→قط از 
 ґس→و＾ ـآم→→رـ ي− ط→رف از ط→رفين م→عامله ب→را＾ ان→جام ك→ار＾ اجير م∂شود و در واقع، در حكم
وك→→→→يلґ آم→→→ر ع→→→مل م→→→→∂كند. اي→→→ن در ح→→→ال∂ است ك→→→ه م→→→تأسفانه اغ→→→لب ب→→→→نگاهها＾ م→→→→عاملات∂، اي→→→ن 
وظ→→→يفه را ب→→→هخوب∂ ان→→→جام ن→→م∂دهند و گ→→ويا از ج→→→انب ط→→رفين م→→عامله اج→→ير ش→→دهان→→د و ب→→ه ه→→ر دو 

سو＾ معامله توجه دارند و نه فقط آمر. 
Ｑ ـ ۲ ـ دلال، ام→→→→→→→→ين است و ع→→→→→→→ل∂الاص→→→→→→ول ي→→→→→→د دلال، ام→→→→→→ان∂ است. ب→→→→→→نابراي→→→→→→ن ب→→→→→→→نگاهها＾ 
م→عاملات در م→وارد ت→عد＾ و ت→→فريط م→سؤولان→د و ب→ايد پ→اسخگو＾ زي→انديده و م→غبون از معامله 
ب→→→اشند و ض→→→رر و زي→→→ان وارده را ج→→→بران و ت→→→دار∑ ن→→→مايند. ه→→→رچند ب→→→ار اث→→→بات ت→→→عد＾ ي→→→ا ت→→فريط ب→→ر 
دوش زي→→→انديده و م→→→دع∂ زي→→→ادهرو＾ ي→→ا ك→→وتاه∂ است. ام→→ا چ→→ه ب→→سيار پ→→روندهها＾ ق→→ضاي∂ ك→→ه 
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خواست↔ دعو＾ «جبران خسارات وارده» و «الزام به تنظيم سند رسم∂» است. 
۱ ـ Ｑ ـ ۲ ـ م→→اده ۳۳۹ ق→→انون ت→→جارت از اص→→ل ام→→→ان∂ ب→→ودن ي→د دلال ع→دول ك→رده و دلال 
را م→سؤول ت→مام اش→→يا و اس→→ناد＾ م∂داند كه در ضمن معامله به او داده شده است مگر اينكه 
دلال ث→ابت ك→ند ت→لف ش→دن چ− و س→فته و س→ند م→ثلاҐ م→→ربوط ب→ه ش→خص او نبوده است. مانند 
م→→→ورد＾ ك→→→ه ب→→→→نگاه م→→عاملات∂ در آتش ب→→سوزد و آتشس→→وز＾ ن→→اش∂ از ع→→ملكرد دلال ن→→باشد؛ در 

اينصورت، دلال مسؤول نيست. 
⅛ ـ ۲ ـ لازم→↔ ام→ين ب→ودن دلال، ص→داقت داشتن او است. صادق بودن نه فقط نسبت به 
آم→→→→→→ر ب→→→→→→لكه دلال ب→→→→→→→ايد ن→→→→→سبت ب→→→→→ه ه→→→→→ر دو ط→→→→→رف م→→→→→عامله ص→→→→→داقت را رع→→→→→ايت ن→→→→→→مايد. دلال ب→→→→→ايد 
ه→دايتگ→ر ط→رفين م→عامله ب→اشد. م→ثلاҐ در م→→عاملات م→لك∂ ب→ايد ط→رفين را به تنظيم سند رسم∂ 
در دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ه→→→→دايت و راه→→→نماي∂ ك→→→ند. در اي→→→ن م→→→→يان، ه→→→رگونه ت→→→قلب، اه→→→→مالكار＾، 
م→→→خف∂كار＾، ن→→→يرنگ و دروغ ن→→→شانگر ب→→∂كفايت∂ دلال در وص→→ف ام→→→انت و ص→→داقت است و در 

صورت اثبات، بايد پاسخگو باشد. 
 Ґب→→→→نگاه م→→→→→عاملات∂ ب→→→→را＾ دي→→→گر＾ و ب→→→ه ن→→→→ام دي→→→→گر＾ م→→→عامله م→→→→∂كند و ص→→→رفا Ґ۷ ـ ۲ ـ اس→→→→اسا
واس→→طها＾ ب→→يش ن→→يست. پس ن→→م∂توان→→د و ن→→بايد ق→→بض م→→ال ي→→ا ث→→من م→→ورد م→→عامله ك→→ند ي→→ا خ→ود، 
ب→→→→→→دون اذن و اج→→→→→→از↓ آم→→→→→→ر، پ→→→→→→ول∂ پ→→→→→→رداخت ن→→→→→→مايد. ب→→→→→→ازهم ك→→→→→→اف∂ است ب→→→→→→ه پ→→→→→→روندهها＾ ق→→→→→ضاي∂ 

مطروحه مراجعها＾ اجمال∂ شود تا عمق ب∂توجه∂ برخ∂ از بنگاهداران آشكار شود. 
۸ ـ ۲ ـ در ان→→→→→واع م→→→→→عاملات م→→→→→رسوم ب→→→→ين م→→→→ردم، گ→→→→اه∂ ان→→→→→جام م→→→→عامله ب→→→→راس→→→→اس «ن→→→→مونه» 
است. غ→→→→→الباҐ ن→→→→مونه ب→→→→ه رؤيت خ→→→→ريدار م→→→→→∂رسد و م→→→→عامله ان→→→→جام م→→→→→∂شود. و چ→→→→ه اخ→→→→تلافات∂ ك→→→ه 
م→→→→→وجب ات→→→→→لاف اوق→→→→→ات دادرس→→→→→∂ ش→→→→→ده و م→→→→→∂شود ك→→→→ه ب→→→→نگاه م→→→→عاملات، واح→→→→د ط→→→→بقه دوم را ب→→→→ه 
خ→→ريدار ن→→شان م→→∂دهد ول∂ واح→د ط→بقه دوازده→م را م→→عامله م→→∂كند. ي→ا م→وقعيت ع→ال∂ پ→→اركينگ 
را ب→→→→ه رؤيت خ→→→→ريدار م→→→→→∂رساند لي→→→→كن پ→→→→→اركينگ دي→→→→گر＾ ب→→→→ا م→→→وقعيت ب→→→سيار م→→→تفاوت ك→→→ه ارزش 

ريال∂ آن هم بهطور قابل توجه∂ پايين است، مورد معامله واقع م∂شود. 
۹ ـ ۲ ـ ق→→→→انوناҐ وق→→→→ت∂ دلال اس→→→→تحقاق دري→→→→افت ح→→→→ق دلال∂ را پ→→→→يدا م→→→→→∂كند ك→→→→ه م→→→→عامله ب→→→ه 
دلالت (راه→→→→→→نماي∂) و وس→→→→→اطت او ت→→→→مام ش→→→→ده ب→→→→→اشد. پس، دلال ن→→→→م∂توان→→→→د ح→→→→ق دلال∂ م→→→→عامل↔ 
م→→→→لك∂ را ك→→→→ه ه→→→→نوز ب→→→→ه ص→→→→ورت رس→→→→م∂ در دف→→→→تر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ ب→→→ه ث→→→بت ن→→→رسيده و ن→→→قلوان→→→تقال 

قانون∂ تمام نشده است، مطالبه نمايد. 
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ط→→بق م→→قررات ث→→بت∂، م→→عاملات راج→→ع ب→→ه ام→→وال غ→→يرمنقول ب→→ايد در دف→→اتر اس→ناد رس→م∂ ث→بت 
شود تا قابل اعتنا و اعتبار در محاكم و دادگاهها باشد و گرنه معتبر نيست. 

ب→→نابراي→→ن، اي→→→نكه م→→ردم ح→→ق دارن→→د ب→→ا م→→راج→→عه ب→ه ب→نگاهها＾ م→→عاملات∂، ط→رف م→عامله را پ→يدا 
ك→نند ي→ا م→→لك∂ را ب→ا م→شخصات خ→اص ج→ستجو ن→مايند و از دلال بخواهند كه تا آخر كار يعن∂ 
ث→بت رس→م∂ م→عامله در دفتر اسناد رسم∂ وظيف↔ واسطهگر＾ را در حد كمال به انجام برساند، 

حق∂ است بهجا و شايست↔ حمايت قانون∂ و صدالبته اين حق را بايد ستاند. 
ن→تيجه اي→→نكه؛ چ→ه در ت→نظيم اس→ناد خ→ودرو و چ→ه در ت→نظيم اس→ناد ام→→لا∑، آن→چه ب→→ايد معيار 

و سنگ مح− درست∂ و نادرست∂ باشد، قانون است و لاغير! 
فيه، وص→→→ول ح→→→قوق دولت→→→∂، ع→→→وارض و ح→→→قوق  ẁ۳ لاي→→→ح↔ م→→→تنازعΩ ق→→→→انونگذار ب→→→ا وض→→→ع م→→→اده

ثبت∂ را در نقلوانتقال وسايلنقليه تضمين و حقوق مالكان↔ افراد را تثبيت نموده است. 
پس، ب→هتر است راه→ور ناجا در جهت ارتقا＾ امنيت استفاده از وسايلنقليه، فارغ از تنظيم 

اسناد خودرو در دفاتر اسناد رسم∂ فكر چاره كند. 
ه→→→→مچنانكه در ب→→→→ند ”الف“ م→→→→اده ۱۸۸ لاي→→→ح↔ م→→→→ورد م→→→ناقشه ب→→→ر آن→→→چه پ→→→يش از اي→→→ن ن→→→→يز ب→→→ر 
رواب→ط ح→قوق∂ م→ردم ح→اكم ب→وده، تصريح و تأكيد نموده است. و البته پيشنهاد م∂شود از آنجا 
ك→→ه دلال م→→∂توان→→د در رش→→تهها＾ م→ختلف دلال∂ ن→مايد ب→ا ت→وجه ب→ه اي→→نكه ب→نگاهها＾ م→→عاملات 
ام→→→→لا∑ زي→→→رنظر وزارت ب→→→ازرگان∂ ف→→→عالان→→→→د، واگ→→→ذار＾ ب→→→رخ∂ ام→→→ور ه→→→مچون ح→→→ل اخ→→→تلاف ب→→رخ∂ 
ص→→→→نوف م→→→→حل∂، ت→→→→عيين ح→→→→دود و ت→→→→حديد اراض→→→∂ و ام→→→لا∑، ان→→→→جام ام→→→→ور م→→→→ربوط ب→→→ه اخ→→→ذ س→→→ند و 
پ→→→→ايانكار و پ→→→→روان→→→→ه س→→→اخت، س→→→لفخر＾ م→→→حصولات ك→→→شاورز＾ ه→→→→مچون م→→→يوه، ب→→→رنج، پ→→→سته و 
م→→→→→→→→انند آن و ت→→→→→→→→صد＾گر＾ ام→→→→→→→→ور خ→→→→→→→→دمات∂ و رف→→→→→→→→اه∂ خ→→→→→→→→صوصاҐ در ش→→→→→→→هرها＾ زي→→→→→→→ارت∂ـسياحت∂ 
م→→→∂توان→→→د ح→→→سب م→→→ورد پس از ط→→→∂ م→→→راح→→→ل ق→→→→انون∂ در زم→→→ره ف→→→عاليت اي→→→ن ب→→→نگاهها ق→→→رار گ→→→يرد و 

عل∂الاطلاق به بنگاه معاملات∂ ارتقا＾ نام يابند. 
دو ك→→لمه ح→رف ح→ساب زده ش→د. ب→اشد ك→ه ق→انون ح→اكم ب→اشد ت→ا ه→ر دو ك→لمه ح→رف ح→ساب 
در دو كف↔ ترازو＾ عدالت، ميزان آيد. آر＾، هميشه حقيقت ستودن∂ و حق ستاندن∂ است. 

رضا تاجگر 
مشاور مدير مسؤول و دبير هيئت تحريريه  
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تحليل مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت و آثار اجراي∂ آن 
 
عل∂ صباح∂۱

مقدمه 
ي→→→→→ك∂ از ب→→→→→حث ب→→→→→ران→→→→→گيزترين م→→→→→وضوعات ث→→→→→بت∂، م→→→→→فاد م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق.ث.، از زم→→→→ان 
ت→صويب ۱۳Ｑ۱/۱Ω/۱۸ است ت→ا س→ال ۱۳۸۳ ك→ه م→هلت قانون∂ مواد موصوف به اتمام رسيده و در 

طول دوره اجرا، بيش از ۱Ωبار مورد تجديدنظر قرار گرفته است.  
در ت→→اريخ ⅛۱۳۸۸/۱Ω/۱ نمايندگان مجلس ش→ورا＾ اسلام∂ ب→اتصويب ي→− ف→وريت ط→رح «ت→مديد 
اجرا＾ مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت اسناد و املا∑» با اجرا＾ آن، تا سال۱۳۹Ω موافقت 
ك→→→→→→→→→ردند ك→→→→→→→→ه در ص→→→→→→→→ورت ت→→→→→→→→صويب ن→→→→→→→→هاي∂، س→→→→→→→→ازمان ث→→→→→→→→بت اس→→→→→→→→ناد ك→→→→→→→→شور م→→→→→→→→وظف م→→→→→→→→∂شود ب→→→→→→→→را＾ 
س→→اختمانها＾ م→→سكون∂ و اراض→→∂ م→→زروع∂ ك→→ه ت→→ا پ→→ايان س→→ال ۱۳۸Ω ب→→هصورت ق→→ولنامها＾ و سند 
ع→→→اد＾ خ→→→ريدار＾ و م→→→ورد ب→→هرهبردار＾ م→→الكين ق→→رار گ→→رفته است، س→→ند م→→الكيت ب→→ه ن→→ام م→→ال− ص→→ادر 

شود.  
ه→→→→مچنين ب→→→→راس→→→→اس ت→→→→بصره ي→→→→− م→→→→اده واح→→→→ده، س→→→→ازمان ث→→→بت م→→→كلف م→→→∂شود ض→→→من اط→→→لاعرسان∂، 
رس→→→→يدگ∂ ب→→→→ه پ→→→→رونده م→→→تقاضيان∂ ك→→→ه در س→→→ال ۱۳۸۳ ت→→→شكيل و ت→→→اكنون ت→→→عيين ت→→→كليف ن→→→شده را در 
اولويت ق→→→رار ده→→→د. و ب→→→رطبق ت→→→بصره ۲ اي→→→ن م→→→اده واح→→→ده ك→→→ه م→→→قرر م→→∂شود؛ دري→→افت ه→→زينه ن→→ظارت 
ك→ارشناس∂ و ه→يئت سه نفره مرتبط و ساير زمينهها براساس آييننامها＾ باشد كه توسط سازمان 

ثبت اسناد كشور تدوين و به تأييد هيئت وزيران برسد. 
ق→→صد م→→ا از ن→→گارش اي→→ن ن→→وشته، ب→→ررس∂ اي→→ن م→→طلب است ك→→ه ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ط→→رح ف→→وقالذك→ر ك→ه ي→− 

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ۱ΩＱ۲ تهران.                                                                   
�. ت→وضيح م→اهنامه «ك→انون»: ن→ظر ب→ه اهميت موضوع يادداشت و اينكه مفاد مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق.ث.، هنوز از 
م→سايل م→بتلابه م→ردم و م→تصديان ام→ور ث→بت∂ و ن→يز اي→→نكه ب→خش∂ از پ→روندهها＾ مطروحه در دستگاه قضاي∂ 
درخ→صوص اي→ن مهم است، استثنائاҐ بهجهت بهرهمند＾ كامل مخاطبان ارجمند، اين مقاله، تمام و كمال، در 
 ۳Ω ي− ش→→ماره ب→→ه چ→→اپ م→→∂رسد. ي→→ادآور م→→∂شود م→اهنامه «ك→انون» از درج م→قالهها＾ چ→ند ق→سمت∂ (ب→يش از

صفحه تايپ شده A4) يا دارا＾ بيش از ۱Ω هزار كلمه معذور است. (ر.∑.: صص.۱۸۹ ـ ۱۸۸) 
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ف→وريت آن ب→ه ت→صويب رسيده و ن→ظر ب→ه م→عايب و مزاي→ا＾ م→ترتبه به مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂، آيا 
اس→→اساҐ ت→→صويب اي→→ن م→→واد ك→→ار ص→→حيح∂ ب→→ود ي→→ا خ→→ير و دي→→گر اي→→نكه، ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ان→→قضا＾ م→→هلت آن 
(ح→دوداҐ شش س→ال) آي→ا در ش→راي→ط ف→عل∂، ت→مديد و ي→ا ح→ت∂ دائم∂ ب→ودن آنها ب→ه ن→فع ع→موم جامعه 
است ي→→ا خ→→ير؟ و ه→→مچنين س→→ؤالات و اب→→هامات∂ ك→→ه در خ→→صوص اي→→ن مواد مطرح است، س→ع∂ شده 

بهصورت مستند در طول موضوعات مطرح شده در ۸ مبحث، پاسخ داده شود. 
مبحث اول: تاريخچه تصويب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت 

ق→→انون ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ م→صوب ۱۳۱Ω ك→ه ف→→علاҐ ن→يز م→→لا∑ ع→مل م→→∂باشد، در اب→تدا＾ 
ت→صويب ش→امل ۲℮۱ م→اده ب→ود كه به دليل نواقص∂ كه در اين قانون احساس م∂شد، كم كم 

مواد＾ از آن مورد اصلاح و مواد＾ نيز به اين قانون الحاق گرديد. 
 ۱Ｑ۷ ۱۳ از م→→واد ۲℮۱ ت→→اＱ۱ از ج→→→مله اي→→→ن ت→→→غييرات اي→→→ن ب→→→ود ك→→→ه در ه→→→جدهم د＾م→→→→اه س→→ال
زي→→رعنوان «م→واد الح→اق∂» ب→ه اي→ن قانون اضافه و الحاق شدند. درخصوص الحاق مواد ۷℮۱ و 
۸℮۱ م→→∂توان چ→نين گ→فت ك→ه؛ بهطوركل∂ با وجود اين كه تصرفات املا∑ در دوران مختلف 
ه→→→→ميشه ت→→→→ابع ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→→قررات خ→→→→اص∂ ب→→→→وده است ول∂ ب→→→→عض∂ از اف→→→→راد ج→→→امعه ب→→→را＾ پ→→→يشبرد 
اهداف خود، قانون را رعايت نكرده و بدون خريد رسم∂ و يا جلب موافقت و رضايت مالكين 
اق→دام به تصرف املا∑ آنها نمودهاند و از آنجا كه اينگونه اعمال خلاف عرف و قانون، در 
ج→→→امعه زي→→→اد ب→→→ود، م→→→قنن در س→→→ال ۱۳Ｑ۱ م→→→جبور ش→→→د، م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق.ث. را ت→→صويب و ب→→ه 

مجموعه قانون ثبت اسناد و املا∑ مصوب ۱۳۱Ω اضافه نمايد. 
ب→→ه م→→وجب م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق→انون م→زبور، در م→وارد ذي→ل ت→عيين ت→كليف ش→ده ب→ود؛ ام→→لاك∂ 
ك→→→ه ك→→→→لاҐ ي→→→ا ب→→عضاҐ ب→→ه ن→→→حو م→→شاع درخ→→واست ث→→بت ش→→ده و ق→→بل از اج→→را＾ اي→→ن ق→→→انون در ق→→طعات 
م→فروز＾ از آن ب→دون ان→تقال رس→م∂ ي→ا اج→ارهنامه رس→م∂ از طرف عدها＾ احداث اعيان∂ شده و 
از اي→→→ن ج→→→هت ادام→→→ه ع→→→مليات ث→→→بت∂ ب→→→ا اش→→→كال م→→واج→→ه ش→→ده ب→→ود و ه→→مچنين ب→→را＾ رف→→ع اخ→→تلاف 
م→→→→→وجود ب→→→→→ين ص→→→→→احبان اراض→→→→→∂ واق→→→→ع در م→→→→حدوده ش→→→→هرها＾ درود، ف→→→→ريدن، ش→→→→هركرد، ك→→→→رمان و 
اف→→→→راد＾ ك→→→→ه ت→→→→ا اول ف→→→روردينماه س→→→ال ۱۳ＱΩ در اراض→→→∂ م→→→زبور س→→→اختمانهاي∂ اي→→→جاد ن→→→موده و 
م→→تصرف ب→→ودند و ص→→احبان ع→→رصه، ح→→اضر ب→→ه ت→→صديق اع→→يان∂ آنه→→ا ن→→بودند، م→→وضوع در ه→يئت 
ن→→→→→→ظارت م→→→→→→طرح م→→→→→→∂شده ك→→→→→ه ه→→→→→يئت م→→→→→→زبور ب→→→→→ه پ→→→→→رونده رس→→→→→يدگ∂ و ت→→→→→صميم م→→→→→قتض∂ را ات→→→→→خاذ 
م→∂نمود. در ض→من مدت ارجاع كار به هيئت نظارت طبق ماده ۷℮۱ قانون فوقالذكر، فقط تا 

۳ سال از تاريخ اجرا＾ همين قانون بود. 
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س→→پس در ن→→هم ت→→يرماه س→→ال ℮۱۳Ｑ، ق→→انون∂ ت→→حت ع→→نوان ق→→انون م→→تمم ق→انون ث→بت اس→ناد و 
ام→→→→→لاｄ، در Ｑ م→→→→اده ب→→→→ه ت→→→→صويب رس→→→→يد ك→→→→ه م→→→→طابق م→→→اده ℮ اي→→→ن ق→→→انون، م→→→قررات ف→→→وقالذك→→→ر ب→→→ه 
ش→هرها＾ ش→اه∂ و م→رودشت ش→يراز نيز تسر＾ يافت و بنابراين افراد واجد شرايط در شهرها＾ 

فوق نيز م∂توانستند از مقررات مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق.ث. استفاده نمايند. 
در ت→→→اريخ ۲۲ آب→→→انماه س→→→ال ۱۳Ｑ۷، م→→→اده ۸℮۱ م→→→كرر ت→→→→حت ع→→→نوان « ق→→انون الح→→اق م→→اده۸℮۱ ب→→ه 
: ب→→→ه  Ґ۱۳» الح→→→→اق گ→→→→رديد ك→→→ه م→→→→طابق اي→→→ن م→→→اده اولاＱ۱ ق→→→→انون اص→→→→لاح ق→→→→انون ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→لا∑ م→→→→صوب
ه→→→يئتها＾ م→→→ذكور در م→→→واد ف→→→وقالذك→→→ر، اخ→→تيارات ب→→يشتر＾ ت→→فويض گ→→رديد؛ ث→→انياҐ: م→→هلت ت→→قديم 
درخ→→واست ب→→ه م→→دت ۳ س→→ال دي→→→گر ت→→مديد ش→د و ث→الثاҐ: ب→ه وزارت دادگ→ستر＾ اخ→تيار داده ش→د ك→ه 
م→∂توان→د ظ→رف ۳ س→ال از تاريخ تصويب اين قانون، اجرا＾ مقررات فوقالذكر را در ديگر نقاط 
ك→→→شور ك→→→ه ش→→→راي→→→ط م→→→شابه∂ ب→→→ا ش→→→هرها＾ م→→→ذكور در ف→→→وق دارن→→→د ب→→→ه ك→→→ميسيونها＾ دادگ→→ستر＾ 

مجلسين پيشنهاد دهد. 
درخ→→صوص م→→هلت م→→قرر در م→واد ف→وقالاش→اره ن→يز ب→ايد ب→يان ن→مود ك→ه در اول آب→انماه س→ال 
۱۳Ｑ۸ ب→→→ه م→→وجب «لاي→→حه ق→→انون ت→→مديد م→→هلتها＾ م→→→قرر در م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ و ت→→بصره ي− 
م→→اده ۸℮۱ ق.ث.» م→→هلتها＾ ت→→عيينشده ب→ه م→دت Ｑ س→ال دي→→گر ت→مديد گ→رديد و ب→دينترتيب، 
در س→ال ۳⅛۱۳، زم→ان اق→دام در ج→هت اس→تفاده از اي→ن م→زاي→ا منقض∂ شد. اما چون تعداد زياد＾ 
دع→→→او＾ ث→→→بت∂ ب→→→يانگر ن→→→→قض م→→→قررات ق→→→→انون ث→→بت در زم→→ينه ف→→وقالذك→→ر ب→→ود و از ط→→رف∂ ب→→ه ع→→لت 
ن→→→يازمند＾ها＾ م→→→ردم، ن→→→قض ق→→→→انون و م→→→قررات در اي→→→ن زم→→→ينه ادام→→→ه داشت، اي→→→جاد ت→→→غييرات→→→∂ در 
ق→→→→انون ث→→→→بت ض→→→→رور＾ ب→→→→→هنظر م→→→→∂رسيد و ب→→→→ه ه→→→→مين ع→→→→لت، در ت→→→→اريخ Ｑ/℮/۳۱⅛ ق→→→→→انون∂ ت→→→→حت 
ع→→→→→→نوان « ق→→→→→→انون اص→→→→→→لاح و ح→→→→→→ذف م→→→→→→واد＾ از ق→→→→→→انون ث→→→→→→بت اس→→→→→→ناد و ام→→→→→→→لا∑ م→→→→→→صوب ۱۳۱Ω و 
اص→→→لاحات ب→→→عد＾ آن » ب→→→ا Ｑ م→→→→اده و ۱Ω ت→→→بصره ب→→ه ت→→صويب رس→→يد و ب→→دينترتيب، م→→واد ۷℮۱ و 
۸℮۱ ق.ث. اص→→→→→لاح ش→→→→→دند. ن→→→→كته ق→→→→→ابل ت→→→→وجه اي→→→→نكه ق→→→→انون م→→→ؤخرالت→→→صويب ب→→→→رخلاف ق→→→وان→→→ين 

سابق، محدود به منطقه و يا محدوده خاص∂ نبود. 
م→→طابق م→→اده ۷℮۱ اي→→ن ق→→انون م→→الكين ع→→رصه ي→ا ص→احبان اع→يان ك→ه ت→ا ت→اريخ ت→صويب اي→ن 
ق→→→→انون، اراض→→→→∂ م→→→→ذكور در ق→→→→انون را ب→→→→ا س→→→ند ع→→→اد＾ خ→→→ريدار＾ ك→→→رده ب→→→ودند و ي→→→ا س→→→اختمانهاي∂ 
رو＾ زم→→→ينهاي∂ اح→→→داث ن→→→موده ب→→→ودند ك→→→ه ب→→→هواس→→→طه م→→→وان→→→ع ق→→→انون∂ ص→→دور س→→ند م→→الكيت ب→→را＾ 
آنه→→→→ا م→→→→يسر ن→→→→بود، م→→→→∂توان→→→→ستند از ط→→→→ريق اي→→→→ن م→→→→واد اق→→→→دام ن→→→→موده و س→→→→ند م→→→→الكيت اخ→→→ذ ك→→→نند. 
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ه→→مچنين اي→→ن م→واد در م→ورد اع→يان اح→داث→∂ در اراض→∂ م→وقوفه و اراض→∂ دولت و ش→هردار＾ ه→م 
ت→عيين ت→كليف ن→موده ب→ود ك→ه آي→يننامه اج→راي→∂ آن در ت→اريخ Ｑ/۱Ω/۸⅛ در ۲Ｑ م→اده و ۲ ت→بصره 

با تصويب وزارت دادگستر＾ وقت جهت اجرا ابلاغ شد.  
ض→→مناҐ م→→طابق ت→→بصره ⅛ م→اده ي− اي→ن ق→→انون، م→هلت ت→قديم درخ→واست از ن→احيه م→تقاضيان 
ب→→ه اداره ث→→بت م→→حل، ي− س→→ال از ت→→→اريخ ن→→شر آگ→→ه∂ م→ذكور در ه→مين ت→بصره ب→ود ك→ه در ت→اريخ 
۱Ω/۲۲/⅛⅛۱۳ ب→→→→→هموجب « ق→→→→→انون ت→→→→مديد م→→→هلت م→→→قرر در ت→→→بصره ⅛ م→→→اده ي− اص→→→→لاح∂ م→→→اده 

۷℮۱ قانون ثبت اسناد و املا∑ مصوب Ｑ/℮/۳⅛ » به مدت ي− سال ديگر تمديد شد. 
پس از م→دت∂ ب→ه ان→گيزه وس→يعتر ك→ردن داي→ره ش→مول قانون و كاستن از اختلافات ملك∂ و 
ت→→→سهيل در ام→→→ر ص→→→دور س→→→ند م→→→الكيت م→→→→فروز ب→→→را＾ م→→→تصرفين ام→→→→لا∑ و ن→→→يز ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه وج→→→ود 
اش→→→→→→كالات ع→→→→→→مل∂ و اج→→→→→راي→→→→→∂ در م→→→→→ورد ق→→→→→انون م→→→→→صوب Ｑ⅛۱۳، م→→→→→قررات دي→→→→→گر＾ ت→→→→→حت ع→→→→→نوان 
«ق→→→→→→→انون اص→→→→→→لاح م→→→→→→واد ي− و ۲ و ۳ ق→→→→→→انون اص→→→→→→لاح و ح→→→→→→ذف م→→→→→→واد＾ از ق→→→→→انون ث→→→→→بت اس→→→→→ناد و 
ام→→→→→→→→لا∑ م→→→→→→→صوب Ｑ/℮/۳۱⅛۱۳ و الح→→→→→→→→اق م→→→→→→→واد＾ ب→→→→→→→ه آن» در ۸ م→→→→→→→اده و ۱۳ ت→→→→→→→بصره در ت→→→→→→→اريخ 
۱۳۷Ω/⅛/۲۱ ب→→ه ت→→صويب م→→جلس ش→→→ورا＾ اس→→→لام∂ رس→→يد و در ت→→اريخ ۱۳۷Ω/⅛/۳۱ م→→ورد ت→أييد 
ش→→→→ورا＾ ن→→→→گهبان ق→→→→رار گ→→→→رفت. در اي→→→ن ق→→→→انون ع→→→لاوهبر الح→→→اق Ｑ م→→→اده ش→→→→امل م→→→واد ⅛ ت→→→ا ۱Ω ب→→→ه 

مقررات قبل∂، مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ مجدداҐ اصلاح شد. 
م→→اده ۷℮۱ اي→→ن ق→→انون م→→ربوط ب→→ه ت→→عيين وض→→ع ث→→بت∂ اع→→يان ام→→لاك∂ ك→→ه اش→→خاص ت→→ا ت→→اريخ 
۱۳۷Ω/۱/۱ رو＾ زم→→ينهاي∂ اح→→داث ن→→موده ب→→ودند و ن→→يز اراض→→∂ ك→→→شاورز＾ ن→→سقها＾ زراع→∂ و 
ب→اغات و اراض→∂ خ→ارج از م→حدوده ش→هرها و ح→ريم آنها كه مورد بهرهبردار＾ متصرفين بود و 
اش→→→→خاص ت→→→→ا ت→→→→→اريخ ف→→→→وق آنه→→→→ا را خ→→→→ريدار＾ ن→→→موده ب→→→ودند ول∂ ب→→→هواس→→→طه وج→→→ود م→→→وان→→→ع ق→→→انون∂ 
ص→→→دور س→→→ند م→→→الكيت ب→→→را＾ آنه→→→ا م→→→يسر ن→→→بود ك→→→ه ق→→→→انونگذار در ⅛ ب→→→ند ب→→→را＾ اي→→→ن م→→وارد ت→→عيين 

تكليف نموده است. 
 م→اده ۸℮۱ ق→انون مرقوم نيز مربوط به هيئتها＾ حل اختلاف و همچنين اعيان∂ بود كه 
در اراض→→∂ م→→وقوفه و ي→→ا اراض→→∂ م→→تعلق ب→→ه دولت ي→→ا ش→→هردار＾ اح→داث ش→ده ب→ود. از ن→وآور＾ها＾ 
اي→→ن ق→انون، ت→بصره م→اده ۳ ب→ود ك→ه م→قرر م→→∂داشت؛ در ه→ر م→ورد ك→ه در اج→را＾ م→وارد م→ذكور در 
 Ґاي→→ن ق→→انون ن→→ياز ب→→ه ت→→→فكي− ي→→ا اف→→راز م→→ل− ب→→→اشد واح→→دها＾ ث→→بت∂ ب→ا ت→وجه ب→ه وض→ع موجود رأس→ا
اق→دام خ→واه→ند ن→مود و ن→ياز＾ ب→ه اس→تعلام از ش→هردار＾ ن→م∂باشد و طبق ماده ۸ ترتيب تشكيل 
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ج→→→→→→→لسات، ن→→→→→→→حو↓ رس→→→→→→→يدگ∂ ه→→→→→→→يئتها، چ→→→→→→→گونگ∂ ان→→→→→→→تخاب ك→→→→→→ارشناس ي→→→→→→ا خ→→→→→→بره ث→→→→→→بت∂ و ت→→→→→→عيين 
ه→→→→→→زينهها＾ ه→→→→→→يئتها و ك→→→→→→→ارشناسان و ه→→→→→→زينه آنه→→→→→→ا و م→→→→→→واد دي→→→→→→گر اج→→→→→→را＾ ق→→→→→→انون را ب→→→→→→→هعهده 
آي→يننامها＾ گ→ذارده ب→ود ك→ه ب→ا پ→يشنهاد س→→ازمان ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ ك→شور به تصويب رئيس 
ق→→→وهقضائيه م→→→→∂رسدكه اي→→→ن آي→→→يننامه اج→→→راي→→→∂ در ت→→→اريخ ۱۳۷۱/۱/۱۹ در ۲℮ م→→→اده ب→→→ه ت→→→صويب 

رئيس وقت دستگاه قضاي∂ رسيد. 
ق→→→انونگذار ب→→→ا ه→→→دف اج→→→راي→→→∂ س→→→ريع، ص→→حيح و دق→→يق ق→→→انون و ب→→→همنظور ح→→→مايت و ت→→شويق 
م→ردم ج→هت م→راج→عه ب→ه ادارات ث→بت و اخ→ذ س→ند م→→الكيت از ط→ريق اي→ن م→واد، ق→انون و آييننامه 
اج→→→راي→→→∂ آن، ب→→→هموجب ت→→→بصره ۳ «ق→→→انون ت→→→عيين ت→→→كليف پ→→→روندهها＾ م→→→عترض∂ ث→→→بت∂ ك→→→ه ف→→→اقد س→→ابقه ب→→وده و ي→→ا 
اع→→→تراض آنه→→→ا در م→→→راج→→ع ق→→ضاي∂ از ب→→ين رف→→ته» م→→صوب ۱۳۷۳/۲/۲Ｑ م→→هلت م→→ذكور در ت→→بصره۲ م→→اده ۷ 
ق→انون اص→لاح م→واد ي− و ۲ و ۳ ق→انون اص→لاح و ح→ذف م→واد＾ از ق→انون ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ 
م→→→→→→→→→→صوب Ｑ/℮/۳۱⅛۱۳، ب→→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→→دت دو س→→→→→→→→→→ال دي→→→→→→→→→→گر ت→→→→→→→→→مديد ن→→→→→→→→→مود. در اي→→→→→→→→→ن راس→→→→→→→→→تا، در ت→→→→→→→→→→اريخ 
⅛۱۲/۲/℮۱۳۷ م→→واد＾ ب→→ه آي→→يننامه اج→→راي→→∂ ق→→انون اص→→لاح م→→واد ي− و ۲ و ۳ ق→→→انون اص→→لاح و 

حذف مواد＾ از قانون ثبت مصوب ۱۳۷۱/۱/۱۹ از سو＾ قوهقضائيه الحاق گرديد. 
م→قنن ب→ا ه→دف جلوگير＾ از افراد سودجو از اين فرصت و امتياز بهوجود آمده و سامانده∂ 
ب→يشتر اي→ن ام→ور، در ت→اريخ ⅛Ｑ/۲/⅛۱۳۷ ب→ا ت→صويب « ق→انون اص→لاح م→واد ۷℮۱و۸℮۱ اصلاح∂ 
ق→→انون ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑» ق→→انون اص→→لاح م→واد ي− و ۲ و ۳ ق→→انون اص→لاح و ح→ذف م→واد＾ 
از ق→→→انون ث→→بت م→→صوب ۱۳۷Ω ت→→وسط م→→جلس ش→→ورا＾ اس→→→لام∂، اص→→لاح و م→واد＾ ب→ه آن الح→→اق 
ش→→د. و آي→→يننامه اج→→راي→→∂ آن در ت→→اريخ ۱۳۷۸/۷/۲Ｑ ب→→ه ت→صويب ه→يئت وزي→ران رس→يده و ج→هت 
اج→را اب→→لاغ گ→رديد ك→ه ب→→هموجب آن، ه→يئتها＾ م→ستقر در اداره ث→بت م→وظف شدهاند با انتخاب 
ك→→→ارشناسان ث→→→بت∂ و ه→→→مكار＾ س→→→ازمان ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→لا∑ ك→→شور، ن→→سبت ب→→ه ت→→هيه و ت→→رسيم 
ك→→→روك∂ م→→→→حل م→→→وردتصرف، دلاي→→→ل ت→→→صرف، ت→→→عيين م→→→وقعيت، ح→→→دود، م→→ساحت و ش→→ماره پ→→→لا∑ 
اص→→→ل∂ و ف→→→رع∂ و ن→→→حو↓ ت→→→صرفات اق→→→دام و ه→→→مراه ب→→→ا م→→→→شخصات ك→→→امل ش→→→ناسنامه (اع→→→م از ن→→→ام، 
ن→→امخانوادگ→→∂، ن→→ام پ→→در، ش→→→ماره ش→ناسنامه و م→→حل ص→دور آن) ب→→هصورت م→ستند از ط→ريق ادارات 

به دستگاه صاحب زمين اعلام م∂نمايند. 
در م→ورد م→هلت اس→تفاده از م→زاي→→ا＾ م→ذكور در اي→ن م→واد و اخ→ذ س→ند مالكيت، بايد بيان نمود 
ك→ه ق→→انونگذار ب→→هلحاظ ك→ثرت پ→روندهها＾ موجود و حجم انبوه مراجعات و نيز به دليل اينكه 
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اف→راد ب→يشتر＾ ب→توان→ند از م→زاي→ا＾ م→ذكور در اي→ن م→واد ب→رخوردار ش→وند، ط→∂ م→اده واح→دها＾ ت→→حت 
ع→نوان «قانون تمديد مهلت مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ قانون ثبت اسناد و املا∑ كشور» مصوب ۱۳۷۸/۸/۱۸، مهلت 
م→→ذكور در ت→→بصره ۲ م→→اده ۷ ق→→→انون اص→لاح م→واد ي− و ۲ و ۳ ق→→انون اص→لاح و ح→ذف م→واد＾ از 
ق→→انون ث→→بت م→→صوب ۱۳۷Ω را ب→→ه م→→دت Ｑ س→→ال دي→→→گر از ت→→→اريخ لازمالاج→→را ش→→دن ه→مين ق→→انون، 
ت→→→→مديد ن→→→→موده است. ط→→→→بق ت→→→→بصر↓ اي→→→→ن م→→→→اده واح→→→→ده ن→→→→يز، س→→→→ازمان ث→→→→بت م→→→→وظف گ→→→→رديد ك→→→→ه ب→→→ا 
اف→زايش ت→عداد ك→ميسيونها＾ م→وضوع اي→ن ق→انون، ت→رتيب∂ ات→خاذ ن→مايد ك→ه در م→دت Ｑ س→ال به 

كليه پروندهها رسيدگ∂ شود. 
م→→طابق ق→→انون اص→→لاح ب→→ند ”هـ“ ت→→بصره ۳ م→اده ۸℮۱ اص→→لاح∂ از ق→→انون اص→لاح م→واد ۱℮۷ 
و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→انونثبت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ م→→→صوب⅛۱۳۷ ك→→ه در ت→→اريخ ۱۳۸۱/۳/۱۹ ت→→وسط 
م→→→→جلس ش→→→→ورا＾ اس→→→→→لام∂ اص→→→→→لاح ش→→→→د، اراض→→→∂ ت→→→صرفشده واق→→→ع در م→→→→حدوده ق→→→انون∂ و ح→→→ريم 
اس→→تحفاظ∂ ش→→هرها＾ ب→→→زرگ ب→→ا ج→→معيت ۲ΩΩ ه→→زار ن→→فر م→→وضوع ب→→ند ”الف“۱ م→→شروط ب→ر اي→→نكه 
واج→→→→د ش→→→→راي→→→→ط م→→→→ندرج در ب→→→→ند ”الف“ ب→→→→اشد ت→→→→ا م→→→يزان ۲ΩΩ م→→→تر ب→→→ه ق→→→يمت م→→→نطقهبند＾ (ت→→→قويم 
دولت→→→∂) و م→→→ازاد ب→→→ر آن و ه→→→→مچنين اف→→→راد＾ ف→→→→اقد ش→→→راي→→ط ب→→ند ”الف“ م→→ذكور ب→→→اشند و م→→شمولان 
ج→زء اول ب→ند ”د“ ب→ه ب→ها＾ ك→امل ك→→ارشناس∂ روز، تقويم و از متقاض∂ اخذ م∂گردد. همچنين 
م→→→طابق ت→→بصره ي− م→→اده ۲ م→→تصرفان م→→وضوع اي→→ن ق→→انون ف→→قط ب→→را＾ ي− پ→→→رونده م→→تشكله در 

ادارات ثبت اسناد و املا∑ م∂توانند از مزايا＾ مندرج در اين بند استفاده نمايند. 
ن→→→→هايتاҐ ب→→→→ه ن→→→→→قل از روزن→→→امه رس→→→م∂ ش→→→ماره ℮۸۳⅛۱ م→→→ورخ ۱۳۸۱/۹/۲Ω اص→→→→لاحيها＾ در ۳۳ 
ب→→→→→→ند در ت→→→→→→اريخ ۱۳۸۱/۸/۲۲ ب→→→→→→ه ت→→→→→→صويب ري→→→→→→است ق→→→→→→وهقضائيه رس→→→→→→يده است ك→→→→→→ه ب→→→→→→هموجب آن 

مواد＾ از اين آييننامه مورد اصلاح و بازنگر＾ قرار گرفتند.۲  
مبحث دوم: مبان∂ و اهداف تصويب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت 

ب→→ا وج→→ود اي→→ن ك→→ه ط→→بق ش→→→رع م→قدس اس→→لام، م→وضوع م→الكيت آزاد است و ك→س∂ ك→ه از راه 
م→→→→شروع م→→→→→ال− م→→→→ال∂ ش→→→→ود، اي→→→→ن اخ→→→→تيار را دارد ك→→→→ه در م→→→→ايمل− خ→→→→ود ه→→→→رگونه ك→→→ه م→→→∂خواه→→→د، 

۱. ب→→→ند الف ت→→→بصره ۳ م→→→اده م→→→ذكور: الف ـ در م→→→ورد واح→→→دها＾ م→→→سكون∂ اح→→داث→→∂، چ→→نانچه م→→تقاض∂ واج→→د ش→→راي→→ط                                                                   
ب→→→اشد (ف→→→اقد واح→→د م→→سكون∂ ي→→ا زم→→ين م→→تناسب ب→→ا ك→→اربر＾ م→→سكون∂ ق→→ابلساختمان) ت→→ا م→→ساحت ۲ＱΩ م→→ترمربع 

زمين به قيمت تمامشده و نسبت به مازاد ۲ＱΩ مترمربع تا سقف ۱ΩΩΩ مترمربع به قيمت عادله روز.  
۲. ت→→→→وضيح ن→→→→گارنده: ب→→→→دينترتيب، م→→→→واد ۷℮۱و۸℮۱ ق.ث. ب→→→→ا ℮۱ ب→→→ار اص→→→→لاحات در ط→→→ول ق→→→انونگذار＾ اي→→→ران از 

لحاظ بازنگر＾ ركورددار شد. 
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اع→→مال اخ→→تيار ن→→مايد و ق→→→انون م→→دن∂ اي→ران ه→م اي→ن م→→ورد را ت→جويز ن→موده است. ام→ا درخ→صوص 
ق→→→وان→→→ين ث→→→بت∂ ب→→→ايد اي→→→ن ن→→→كته را م→→تذكر ش→→د ك→→ه ب→→ر اث→→ر م→→قررات→→∂ ك→→ه ب→→ه م→→→رور زم→→ان ب→→ه ت→→صويب 
رس→→→→→→→→→يده و م→→→→→→→→→حدوديتها＾ زي→→→→→→→→→اد＾ را ب→→→→→→→→را＾ م→→→→→→→→→الكين اي→→→→→→→→جاد ن→→→→→→→→موده ب→→→→→→→→ود ك→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→انع از ان→→→→→→→→جام 
ن→قلوان→تقالات و ي→ا ت→فكي− و اف→راز و ب→هطوركل∂ مانع از اعمال اراده و اختيار مالكين در مل− 
خ→ودشان گ→رديده بود، ن→ياز ب→ه ت→صويب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ قانون اصلاح∂ ثبت احساس م∂شد 

تا بين قانون و عرف، تعادل برقرار شود. 
ب→→هطور ك→→ل∂ ق→→وان→ين∂ از ق→بيل؛ ق→انون اص→لاحات ارض→∂، ق→→انون م→نع ت→بديل اراض→∂ م→زروع∂ 
ب→→→→ه م→→→→سكون∂ و م→→→→شكلات ق→→→→انون∂ م→→→→ربوط ب→→→ه ت→→→قسيم ب→→→اغها و ق→→→وان→→→ين م→→→→ربوط ب→→→ه لغ→→→و م→→→الكيت 
اراض→→→→∂ م→→→→وات، ق→→→→انون اراض→→→→∂ ش→→→هر＾، اح→→→داث ب→→→نا و ت→→→أسيسات در خ→→→ارج از م→→→حدوده ق→→→→انون∂ و 
ح→ريم ش→هرها و ب→عض∂ م→قررات دي→→گر، م→وجب اي→→جاد م→حدوديتهاي∂ ب→را＾ م→الكين شده بود و 
در ع→→→مل ب→→ا ع→→رف و ع→→ادت م→→ردم ت→→فاوت داشت و در ن→→تيجه، ب→→اعث ب→→ه وج→→ود آم→→دن م→→شكلات∂ 

برا＾ مردم و ادارات ثبت اسناد و املا∑ گرديده بود. 
از ج→→→→→مله؛ م→→→→→الكين ب→→→→→زرگ∂ ك→→→→→ه ن→→→→→م∂توان→→→→→ستند زم→→→→ينها＾ خ→→→→ود را ت→→→→قسيم ك→→→→رده و رس→→→→ماҐ ب→→→→ه 
ف→→→→→روش ب→→→→→رسانند؛ زارع→→→→→ان∂ ك→→→→→ه در ج→→→→→ريان اص→→→→→→لاحات ارض→→→→∂ ص→→→→احب م→→→→زرعه و زم→→→→ين ش→→→→دند و 
زم→→→→ينها＾ آن→→→→ان ك→→→→نار ج→→→→اده ي→→→→ا ن→→→→زدي− ش→→→→هر ب→→→ود و ب→→→ا رو＾ آوردن م→→→ردم ب→→→ه ش→→→هرها و ت→→→وسعه 
ب→→دون ض→→ابطه ش→→هرها و اي→→→جاد ش→→هر∑ها ق→→يمت خ→→وب＾ پ→→يدا ك→→رده ب→→ود، ول∂ م→→جاز ب→ه ف→روش 
آنه→→ا ن→→بودهان→→د؛ م→→تصرفين اراض→→∂ م→→وات و دارن→→دگان اس→ناد م→الكيت آنه→ا؛ ش→ركا＾ ام→→لاك∂ ك→ه 
ن→→→→م∂توان→→→→ستند س→→→هم خ→→→ود را رس→→→ماҐ م→→→فروز ن→→→→مايند ول∂ ع→→→ملاҐ م→→→تصرف ق→→→سمت م→→→→فروز و م→→→عين∂ 
ب→→ودند، ب→→→هرغم ق→→وان→→ين م→وجود اق→دام ب→ه ت→قسيم و ت→فكي− و ف→روش زم→ينها و ام→→لا∑ خ→ود و ب→ا 
س→→→→→ند ع→→→→→اد＾ و ب→→→→→ه ق→→→→→يمت∂ ك→→→→→متر از ن→→→→→رخ روز ن→→→→→مودند و م→→→→ردم∂ ك→→→→ه ب→→→→ا م→→→→→ختصر ان→→→→→دوخته خ→→→→ود 
م→→→→∂خواس→→→→تند زم→→→→ين ت→→→→هيه ن→→→→مايند و خ→→→→انه و ك→→→→→اشانها＾ را در آن ب→→→→سازند و ب→→→→ه خ→→→ريد اي→→→ن ق→→→بيل 
زم→→→→→ينها رو＾ آوردن→→→→→د و از ش→→→→→راي→→→→→ط م→→→→→ساعد＾ ك→→→→→ه ف→→→→→→روشندگان ب→→→→→را＾ آن→→→→→ان ق→→→→→ائل م→→→→→→∂شدهان→→→→→د، 
اس→تفاده ن→مودند و رو＾ زم→ينهاي∂ ك→ه ب→دين ن→حو ب→ه دست آوردن→د و ن→يز رو＾ زم→ين متعلق به 
دولت ي→ا ش→هردار＾ س→اختمان س→اختند۱ و اي→ن ام→ر در ح→ال∂ ب→ود ك→ه وض→عيت اي→→نگونه اراض→∂ و 

۱. ش→→→هر＾، غ→→→→لامرضا، ح→→→قوق ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→لا∑، ت→→→هران، ان→→تشارات ج→→هاد دان→→شگاه∂، چ. ۲Ω، ⅛۱۳۸، ص.                                                                   
 .۲۷⅛
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اع→→يان∂ها و ع→→وام→→ل دي→→گر، ص→دور س→ند م→→الكيت را ب→را＾ ص→احبان آنه→ا غ→يرممكن ن→موده ب→ود و 
ص→→→→احبان اراض→→→→∂ و اع→→→→يان∂ها＾ ف→→→→وق ب→→→→→ههيچوجه، از ط→→→→رق ق→→→→→انون∂، ام→→→كان اخ→→→ذ س→→→ند م→→→الكيت 

برا＾ تصرفات خود را نداشتند. 
ب→ا پ→يروز＾ ان→قلاب اس→→لام∂ و ب→ا ت→وجه ب→ه اي→→نكه اك→→ثر متصرفين اين قبيل اراض∂ از اقشار 
م→→حروم ج→→امعه ب→→ودند و آنه→ا ب→را＾ اس→تفاده از خ→دمات دولت→∂ از ق→بيل آب، گ→از، ب→رق و غ→يره و 
ن→→يز ج→→هت اس→→تفاده و اخ→→ذ وام و ت→→سهيلات از ب→→ان−ها ن→→ياز ب→ه س→ند م→الكيت داش→تند و از ط→رف 
دي→گر، وج→ود اي→ن ق→بيل م→سايل، واق→عيت∂ ب→ود ك→ه ب→→∂توجه∂ ب→ه آن توال∂ فاسد فراوان∂ را در بر 
م→→→→→∂داشت، م→→→→→قنن ب→→→→→ه ان→→→→→گيزه س→→→→→ر و س→→→→→امان دادن ب→→→→→ه وض→→→→→عيت اي→→→→→ن ق→→→→بيل اع→→→→يانها و اراض→→→→∂، 
درص→→→→دد ت→→→→صويب و اص→→→لاح م→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق.ث. ب→→→رآمد ت→→→ا م→→→راج→→→ع پ→→→يشبين∂ ش→→→ده در م→→→واد 
ي→ادشده، ت→→حت ش→راي→ط∂ و ب→ا ح→ذف م→وانع قانون∂، صدور سند مالكيت را برا＾ متقاضيان اجاره 
ده→ند. زي→را از ط→رف∂ از ب→ين بردن خانههاي∂ كه اكثر آنها مردم مستضعف بودند به مصلحت 
و ص→→لاح ن→بود و از ط→رف دي→گر، ت→أييد اع→مال غ→يرقانون∂ آنه→ا ب→→هطور م→طلق، دارا＾ پ→يامدها＾ 

منف∂ فراوان∂ بود. 
ب→→→نابراي→→→ن م→→→→∂توان چ→→→نين گ→→→فت ك→→→ه وج→→→ود ق→→→وان→→→ين دست و پ→→→ا گ→→→ير＾ ك→→ه ب→→ه م→→رور زم→→ان ب→→ه 
ت→→صويب رس→→يده ب→ود و ه→ر ي− ب→ه ن→حو＾ ن→→قلوان→تقال اراض→∂ را م→منوع م→→∂ساخت و م→الكين را 
م→حدود م→∂كرد و ن→يز ب→ا ع→رف و ع→ادت م→ردم س→ازگار＾ نداشت، موجب ظهور مسايل∂ جديد و 
اي→جاد ن→→ابسامان∂ در ام→ور ث→بت∂ و ح→قوق∂ گ→رديده ب→ود و م→راجعات متصرفين و مالكين اينگونه 
اراض→→→∂ و اع→→→يانها ب→→→ه م→→→راج→→→ع ق→→ضاي∂ ب→→سيار زي→→اد ش→→ده ب→→ود ك→→ه در ن→→تيجه م→→قنن در اي→→ن ج→→هت 
اق→دام ن→موده و ب→را＾ رف→ع اي→ن م→شكل اج→تماع∂ و ت→سهيل در ام→ر م→الكيت و صدور سند رسم∂ 

مبادرت به تصويب اين قانون نمود.  
مبحث سوم: مراجع رسيدگ∂كننده 

ق→→→→→بل از ورود ب→→→→→ه ح→→→→→يطه ت→→→→→بيين م→→→→→راج→→→→→ع رس→→→→يدگ∂كننده و ت→→→→وضيح ح→→→→دود ص→→→→لاحيت آنه→→→→ا، 
درخ→→→→→صوص ح→→→→→دود و ش→→→→→مول ق→→→→→انون اص→→→→→لاح و ح→→→→→ذف م→→→→→واد＾ از ق→→→→→انون ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ 
م→صوب ۱۳۱Ω و اص→→لاحات ب→عد＾ آن در ارت→باط ب→ا پروندهها＾ مطروحه و صلاحيت دادگاهها، 
 ⅛Ｑ/۱۱/۱⅛ م→→∂توان ب→→هنظريه اب→→راز＾ از ن→→احيه ج→→مع∂ از ق→→ضات م→→→حاكم دادگ→→ستر＾ ك→→ه م→→ورخ
اي→→راد گ→→رديده است، اش→→→اره ن→→مود ك→→ه ب→→يان م→→∂دارد؛ در ص→→لاحيتها＾ پ→يشبين∂ ش→ده در ق→انون 
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اص→→→لاح و ح→→→ذف م→→واد＾ از ق→→انون ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ م→→صوب ۱۳۱Ω و اص→→→لاحات ب→→عد＾ آن 
در رس→يدگ∂ ب→را＾ اح→راز وق→وع م→عامله و دس→تور ص→دور س→ند م→الكيت ب→ا ت→وجه ب→ه بندها＾ ”الف“ 
و ”ب“ و ت→→بصرهها＾ م→→اده ۷℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت، م→→وكول و م→→شروط ب→→ر ت→→واف→ق ط→رفين و 
ع→دم اخ→تلاف و ت→عارض آنه→ا و ي→ا اح→راز اي→ن معن∂ از طريق انتشار آگه∂ توسط هيئت است. 
ب→→ه ع→→بارت دي→→→گر، در ه→→ر م→ورد ك→ه راج→ع ب→ه م→→الكيت و ي→ا ت→حقق م→عامله و ي→ا اص→الت م→بايعهنامه 
ع→اد＾، اخ→تلاف ي→ا م→عارضها＾ م→يان ط→رفين و م→→الكين م→→شاع∂ ب→اشد، ه→يئتها＾ م→ذكور صالح 

به رسيدگ∂ نبوده و رسيدگ∂ به موضوع در صلاحيت دادگاهها است. 
ب→→نابراي→→ن، ه→→يئتها در رس→→يدگ∂، ب→→ه م→→→حض ب→→رخورد ب→→ا اخ→→تلاف ط→→رفين، ب→→ايد م→→وضوع را ب→→ه 
دادگ→→→اه ص→→→الح ارج→→→اع ن→→→مايند و دادگ→→→اهها ن→→→يز در رس→→→يدگ∂ ب→→→ه پ→→روندهها＾ م→→ربوطه، م→→انند دع→→و＾ 
م→→→→الكيت ب→→→→ه اس→→→→تناد م→→→→بايعهنامه ع→→→→اد＾ و الزام ب→→→→ه ت→→→→نظيم س→→→→ند رس→→→→م∂ ان→→→→تقال، چ→→→→نانچه ت→→→واف→→→ق 
ط→→→رفين را در وق→→→وع م→→→عامله اح→→→راز ن→→→→مايند، م→→→∂بايست ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→راض→→→ات ح→→→اصله، ق→→→رار ع→→→دم 
ص→→→لاحيت ب→→→ه ش→→→ايستگ∂ ه→→→يئتها＾ م→→→ذكور ص→→→ادر ك→→→نند و ن→→→سبت ب→→→ه پ→→روندهها＾ م→→طروحه ب→→ا 
اخ→→→ذ ت→→→وضيح از ط→→→رفين، ت→→واف→→ق و ي→→ا اخ→→تلاف آنه→→ا را اح→→راز و ح→→سب م→→→ورد ع→→مل ن→→→مايند. ق→→ابل 
گ→→→→→فتن است ك→→→→ه اخ→→→→تيارات م→→→→→ربوط ب→→→→ه دس→→→→تور ص→→→→دور س→→→→ند م→→→→→الكيت اخ→→→→تصاص ب→→→→ه ه→→→→يئتها＾ 
فيه ك→→ماكان ت→ابع اصول و تشريفات  ẁي→ادشده داش→ته و دادگ→اهها در رس→يدگ∂ ب→ه م→وضوع م→ختلف

دادرس∂ هستند.۱  
در اي→→→→ن زم→→→→ينه، رأ＾ وح→→→دت روي→→→ه ش→→→→ماره ＱＱ۱ ـ ت→→→→اريخ ۹/۱۲/۲۱⅛ ه→→→يئت ع→→→موم∂ دي→→→وان 
ع→ال∂ ك→شور ن→يز اش→اره ب→ه اي→ن امر دارد كه: «ماده ۷℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت مصوب Ｑ⅛۱۳ و تبصرهها＾ آن 
ب→→→→را＾ م→→→→دت م→→→وقت و ب→→→ا ش→→→راي→→→ط م→→→عين اج→→→ازه م→→→راج→→→عه م→→→تقاض∂ س→→→ند را ب→→→ه ه→→→يئتها＾ م→→→قرر در اي→→→ن ق→→→انون داده است، 
ص→→لاحيت ع→→ام م→→حاكم دادگ→→ستر＾ را ن→→ف∂ ن→→م∂كند و لذا دع→و＾ الزام ب→ه ان→تقال م→ل− ك→ه در دادگ→اهها＾ دادگ→ستر＾ اق→امه 

م∂شود بايد مورد رسيدگ∂ قرار گيرد...». 
ام→→ا گ→→ذشته از م→→بحث ص→→→لاحيت ع→→→ام م→→حاكم دادگ→ستر＾، ب→→هطوركل∂ م→→∂توان چ→نين گ→فت 
ك→ه ب→ه درخواستهاي∂ كه بهموجب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، به واحدها＾ ثبت 
 Ґواص→→ل م→→→∂گردد، ح→→سب م→→ورد رئ→→يس ث→بت و ي→ا ه→يئتحلاخ→تلاف رس→يدگ∂ م→∂نمايند ك→ه ذي→→لا

به شرح كامل اين دو مرجع رسيدگ∂ خواهيم پرداخت. 
 

                                                                   .۲Ω۳ .۱۳۷، ص⅛ ،Ｑ .۱. نوبخت، يوسف، انديشهها＾ قضاي∂، تهران، انتشارات كيهان، چ
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گفتار اول: رئيس ثبت 
درخ→→→→→→→→صوص م→→→→→→→→وارد ص→→→→→→→→لاحيت رئ→→→→→→→→يس ث→→→→→→→→بت م→→→→→→→→∂توان ب→→→→→→→→ه ب→→→→→→→→ندها＾ ي− و دو م→→→→→→→→اده ۱℮۷ 
اص→لاح∂ ق→انون ث→بت اش→اره ن→مود ك→ه م→همترين رك→ن آنه→ا، وج→ود توافق بين متصرف و مال− 
است. ام→→→ا ص→→→رف ت→→→واف→→→ق ك→→→→اف∂ ن→→→يست و ش→→→راي→→→ط دي→→→گر＾ ه→→م لازم است. ازج→→مله در م→→ورد ب→→ند 
ي− م→→→→→اده ف→→→→→وقالذك→→→→→ر ك→→→→ه ام→→→→→لا∑ م→→→→فروز＾ را م→→→→د ن→→→→→ظر دارد، ب→→→→ايد ت→→→→صرف ب→→→→→لامنازع م→→→→تصرف، 
ت→→وسط ك→→ارشناس، م→→→حرز گ→→ردد و ك→→س∂ ب→→ه ت→→صرف و＾ م→→عترض ن→→→باشد و ع→→رصه م→→ورد ت→→صرف 
ن→→→→→→يز م→→→→→تعلق ب→→→→→ه اوق→→→→→اف ي→→→→→ا دولت ي→→→→→ا ش→→→→→هردار＾ ن→→→→→بوده و م→→→→→ال− ع→→→→→رصه و اع→→→→→يان ي→→→→→ك∂ ب→→→→→اشد و 
ع→→لاوهبر اي→→→ن، ب→→ايد م→ل− م→ورد ادع→ا دارا＾ س→→ابقه ث→بت داش→ته و م→تصرف ن→يز ب→توان→د س→ند ع→اد＾ 
م→→→→→الكيت خ→→→→→ود را ارائ→→→→→ه ن→→→→→→مايد. و ي→→→→→ا در م→→→→→ورد ام→→→→→→لا∑ م→→→→→شاع∂، ب→→→→→ايد ك→→→→→ليه م→→→→→→الكين م→→→→→→شاع∂ ب→→→→ا 
ت→صرفات م→فروز＾ م→تصرف م→واف→قت داشته باشند و كس∂ نسبت به آن معترض نبوده و مقدار 

تصرف متقاض∂ هم از سهم فروشنده در كل مل− بيشتر نباشد. 
ام→ا گ→ذشته از ت→→مام∂ اي→ن ش→راي→ط ب→→ايد ات→خاذ ت→صميم ب→را＾ رئ→يس ث→بت، ام→كان داش→ته ب→اشد 
و الا پ→رونده را ج→هت رس→يدگ∂ ب→ه ه→يئتحلاخ→تلاف خ→واه→د فرستاد. همچنانكه مطابق بند ۸ 
از ب→→→→خشنامه ش→→→→→ماره ۱/۱Ｑ۷۹۱℮/۱ ت→→→→→اريخ ۱۳۷۸/۹/۲۳ س→→→ازمان ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ ك→→→شور، 
م→هر＾ ب→ا اي→ن ع→نوان «ت→واف→ق∂ ن→يست ب→ه ه→يئتحلاختلاف ارجاع شود ـ تاريخ... رئيس ثبت» 
ب→ايد از ط→رف ادارهك→ل ث→→بت اس→→تان ت→هران ت→هيه گ→ردد و رؤس→ا＾ ك→ليه واح→دها＾ ث→بت∂ مكلفاند 
ب→راب→ر م→قررات م→صرحه در آي→يننامه، ب→ه ت→رتيب و ن→وبت، ت→قاضاها را رس→يدگ∂، درصورت∂كه سند 
م→الكيت ق→ابل ص→دور از ط→ريق توافق∂ نباشد، تقاضا را به مهر مذكور ممهور و توسط دبيرخانه 

به هيئت ارجاع نمايند. 
البته بخشنامه فوقالذكر بهعلت جلوگير＾ از تضييع حقوق متقاضيان و نيز پيشگير＾ از 
ارجاع ب∂دليل پروندهها از ناحيه رئيس ثبت به هيئتحلاختلاف، در ادامه چنين مقرر داشته 
ك→ه رؤس→→ا＾ ث→بت م→كلفان→د م→راتب ع→دم ح→صول ت→وافق را بهطور مستدل و روشن قيد نمايند و 

سپس پرونده را به هيئتها＾ حل اختلاف ارجاع كنند.  
در خ→→→صوص اي→→→ن س→→→ؤال ك→→→ه آي→→→ا س→→→پردن ت→→صميمات ك→→ل∂ ب→→ه رئ→→يس ث→→بت، م→→نطق∂ است ي→→ا 
خ→ير؟ ب→ايد اظ→→هار داشت ك→ه ح→يطه اخ→تيارات رئ→يس ث→بت، م→حدود به موارد＾ است كه در مورد 
آنه→→→ا اع→→→لام ت→→→واف→→→ق ش→→→ده است و چ→→→ون ب→→را＾ ث→→بت ت→→واف→→ق ب→→ايست∂ ت→→→مام∂ اف→→راد ذ＾ح→→→ق، ذي→→ل 
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دفتر ثبت توافق را امضا نمايند، پس دراينصورت، تصور هرگونه تضييع حق∂ منتف∂ است و 
اس→اساҐ س→پردن اخ→تيار ث→بت ت→واف→ق ب→ه رئ→يس ث→بت ب→ه ج→هت ت→سريع در ان→→جام ام→ور و صدور سند 
م→→→→→→الكيت رس→→→→→→م∂ م→→→→→→∂باشد و ب→→→→→→نابراي→→→→→→ن اع→→→→→→طا＾ چ→→→→→→نين اخ→→→→→→تيار＾ را ب→→→→→→ه رئ→→→→→→يس ث→→→→→→بت ن→→→→→م∂توان 

غيرمنطق∂ دانست. 
گفتار دوم: هيئتحلاختلاف 

دوم→→→→ين م→→→→رجع∂ ك→→→→ه م→→→→طابق م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→بت، ج→→→هت رس→→→يدگ∂ ب→→→ه 
 Ґم→وارد م→صرحه در اي→ن ق→انون پ→يشبين∂ ش→ده است، ه→يئتحلاخ→تلاف ن→اميده م→→∂شود كه ذيلا
ب→→→→→ه ب→→→→يان ت→→→→وضيحات∂ درب→→→→ار↓ م→→→→اهيت، ص→→→→→لاحيت، آراء و دي→→→→→گر م→→→→سايل پ→→→→يرام→→→→ون اي→→→→ن ه→→→→يئتها 

خواهيم پرداخت. 
ق→→→→→→→→→→→→بل از ورود ب→→→→→→→→→→→→ه اي→→→→→→→→→→→→ن م→→→→→→→→→→→→باحث، ب→→→→→→→→→→→→ايد م→→→→→→→→→→→→تذكر ش→→→→→→→→→→→د ك→→→→→→→→→→→ه اس→→→→→→→→→→→→اساҐ ت→→→→→→→→→→→→شكيل و رس→→→→→→→→→→→يدگ∂ 
ه→→→→→→يئتحلاخ→→→→→→تلاف ب→→→→→→→هجا＾ دادگ→→→→→→اه، ب→→→→→→را＾ ت→→→→→سريع در ام→→→→→ر رس→→→→→يدگ∂ و آزاد ب→→→→→ودن از ت→→→→→شريفات 
رس→→يدگ＾ است. زي→→را دادگ→→اهها ب→→→هعلت ت→→نوع و ت→→راك→→م دع→→او＾ و ت→→شريفات دادرس→→∂ ن→→م∂توان→ند 

مانند هيئتها＾ فوقالذكر، به سرعت، رسيدگ∂ نمايند. 
اين− در چند بند جداگانه به تشريح و تبيين هيئتها＾ حل اختلاف خواهيم پرداخت. 

بند اول: تركيب هيئتحلاختلاف 
م→→→→→طابق م→→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→→بت، اص→→→→→لاح∂ ۳۱ ت→→→→يرماه س→→→→ال Ｑ⅛۱۳، ه→→→→يئتها＾ 
رس→→→يدگ∂كننده م→→→ركب ب→→→ودند از؛ دو ن→→→فر ق→→اض∂ ب→→ه ت→→عيين ش→→ورا＾ ع→→ال∂ ق→→→ضاي∂ (درح→→الحاضر، 
رئ→يس ق→وهقضائيه) و ي− ن→فر از اع→ضا＾ ث→بت ك→ه تعهد و داشتن حسن شهرت در آنها شرط 

بود، به انتخاب سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور. 
ام→→ا ت→→ركيب ف→وقالذك→ر، ب→هموجب م→اده ۸℮۱ اص→→لاحيه ۱۳۷Ω ق.ث. ت→غيير ك→رد و ه→م اك→نون 
اع→→→→ضا＾ ه→→→→يئتها＾ ح→→→→ل اخ→→→→تلاف ع→→→→بارتند از؛ ي→→→→ك∂ از ق→→→→ضات دادگ→→→→ستر＾ ب→→→ه ان→→→→تخاب رئ→→→يس 
ق→وهقضائيه، رئ→يس ث→بت ي→ا ق→ائممقام و＾ و ي− ن→فر خبره ثبت∂ به انتخاب رئيس سازمان ثبت 

اسناد و املا∑ كشور. 
ب→را＾ ان→تخاب ع→ضو ق→ضاي∂ ه→يچ ش→رط خ→اص∂ مدنظر نم∂باشد و مطابق ماده مرقوم بايد 
ت→→→وسط رئ→→→يس ق→→→وهقضائيه ان→→→تخاب ش→→→ود ك→→→ه اك→→→نون در اي→→→ن م→→→ورد ب→→→ه رؤس→→→→ا＾كل دادگ→→ستر＾ها 
ت→→فويض اخ→→تيار گ→→رديده است. در م→→→ورد ان→→تخاب خ→→بره ث→بت∂ ن→يز م→اده ۱Ｑ آي→يننامه م→قرر داش→ته 
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ك→→ه؛ و＾ از ب→ين ك→→اركنان م→جرب و ب→صير ك→ه وس→يله ث→بت اس→→تان م→عرف∂ ش→دهان→د، ت→وسط رئ→يس 
س→→ازمان ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ ك→شور ت→عيين م→∂شود و ح→سب ت→بصره ي− ه→مين م→اده (اص→→لاح∂ 
۸۱/۸/۲۲) « در ص→→ورت∂ ك→→ه ت→→عيين خ→→بره ث→بت∂ از ب→ين ك→→اركنان ث→بت م→قدور ن→باشد، س→ازمان ث→→بت اس→ناد و ام→→لا∑ ك→→شور 

م∂تواند خبره ثبت∂ را از بين ساير كاركنان شاغل ثبت و يا بازنشسته ثبت انتخاب نمايد». 
ت→بصره ۲ م→اده ف→وقالذكر نيز مقرر م∂دارد كه: « در صورت لزوم به تشكيل هيئت يا هيئتها＾ ديگر، 
س→→ازمان ث→بت اس→→ناد و ام→لا∑ ك→شور م→→∂توان→→د ن→سبت ب→ه ان→تخاب خ→بره و ق→→ائممقام رئ→يس ث→بت رأس→اҐ اق→دام ن→مايد» پس 

در اين موارد نياز＾ به معرف∂ از ناحيه ثبت استان ندارد. 
در اي→نجا م→مكن است اي→ن س→ؤال ب→ه ذه→ن م→تبادر ش→ود ك→ه آي→ا تركيب هيئتحلاختلاف، با 

نبود اكثريت قضاي∂ قابل دفاع است يا خير؟ 
در پ→→→اسخ ب→→→ايد گ→→→فت: ب→→ا ت→→وجه ب→→ه اي→→نكه در ه→→يئتها، م→→وضوع ب→→يشتر از ح→→يث ث→→بت∂ م→→→طرح 
م→→→→∂شود ت→→→→ا ق→→→→ضاي∂؛ ب→→→→نابراي→→→→ن ت→→→ركيب ج→→→ديد ه→→→يئتها، ت→→→ركيب∂ غ→→→يرمنطق∂ ن→→→يست. ب→→→ه ع→→→بارت 
دي→→گر، ب→→ه دلي→→ل اي→→→نكه پ→→روندهها＾ م→→طروحه در ه→→يئتها اك→→ثراҐ ش→→بيه ب→→ه ه→→م ه→→ستند و م→قررات 
ت→→كرار＾ و خ→→اص∂ ب→→ر آنه→→ا ح→→→اكم است و م→→→سايل ح→→قوق∂ پ→→يچيده ن→→دارن→→→د، ب→نابراي→ن وج→ود ي− 
م→→→قام ق→→→→ضاي∂ در ه→→→يئت ب→→→ه لح→→→اظ ن→→→ظارت ب→→→ر رع→→→ايت م→→→سايل ح→→→قوق∂ ك→→→→اف∂ ب→→→→هنظر م→→→→∂رسد و 
چ→→→ون م→→→وضوعات م→→→طروحه ب→→→يشتر ب→→ا م→→سايل ث→→بت∂ است ك→→ه اع→→ضا＾ ث→→بت∂ ت→→سلط ب→→يشتر＾ ب→→ر 
آنه→ا دارن→د، پس وج→ود دو ع→ضو ث→بت∂ در ه→يئت، م→∂توان→د از م→وجبات ت→سريع روند اجراي∂ كار 

رسيدگ∂ به موضوع باشد. 
در ادام→→→ه، لازم ب→→→ه ت→→→وضيح است ك→→→ه ع→→→→لاوهبر اع→→→ضا＾ اص→→→ل∂ ه→→→يئت، ب→→→ه م→→→وجب آي→→يننامه 
اج→راي→∂، ب→ايد ي− ن→→فر بهعنوان دبير هيئت انتخاب و انجام امور مربوط به دبيرخانه را بهعهده 
گ→يرد ك→ه م→اده ⅛۱ آي→يننامه اج→راي→∂ (م→صوب ۸۱/۸/۲۲) درخ→صوص پ→ست دب→ير ه→يئت چ→نين م→قرر 
م→→→∂دارد ك→→→ه؛ چ→→→نانچه در ت→→→→شكيلات س→→→→ازمان∂ ث→→بت دب→→→ير ه→→يئت م→→نظور ن→→شده ب→→اشد، ب→→ه م→→نظور 
ان→→→جام ك→ارها＾ م→قدمات∂ و ت→نظيم دف→اتر و س→اير ام→ور م→ربوط ب→ه اج→را＾ ق→→انون، واح→د ث→بت∂ ي− 
ن→فر از كاركنان مطلع و بصير را بهعنوان دبير هيئت به ادارهكل ثبت استان پيشنهاد م∂نمايد 

تا پس از انتصاب علاوهبر وظايف محوله، امور مربوط به دبيرخانه هيئت را عهدهدار گردد. 
بند دوم: صلاحيت هيئتحلاختلاف 

در م→اده ۷℮۱ اص→→لاح∂ ق→انون ث→بت م→صوب Ｑ⅛۱۳، رس→يدگ∂ ب→ه ه→مه موارد مندرج در ماده 
م→→→→زبور ق→→→→→انون اص→→→→لاح و ح→→→ذف م→→→واد＾ از ق→→→→انون ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ در ص→→→→لاحيت ه→→→يئت ي→→→ا 
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ه→→→يئتها＾ م→→ركب از دو ن→→→فر ق→→اض∂ دادگ→→ستر＾ و ي− ن→→فر از ك→→اركنان ث→→بت ب→→ود ك→→ه ب→→→ههرحال 
اي→→→ن ه→→→يئت ب→→→ه ش→→→رط ت→→→واف→→→ق ط→→→رفين ب→→→ه م→→→وضوع رس→→→يدگ∂ و ات→→→خاذ ت→→→صميم م→→∂نمود.۱ ول∂ ب→→ه 
م→→→وجب م→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت م→→صوب ۱۳۷Ω/⅛/۲۱ در ص→→→لاحيت ه→→يئتها، 
ت→غييرات→∂ ب→ه وج→ود آمد، بدين شرح كه؛ قانون مزبور رسيدگ∂ به موارد＾ را كه نسبت به آنها 
اع→لام ت→واف→ق ش→ده است، الب→ته ب→ا اح→راز ش→راي→ط خ→اص دي→→گر، ب→→هعهده رئ→يس ثبت محول نموده 

و نتيجتاҐ موارد صلاحيت هيئتها＾ حل اختلاف به شرح ذيل طبقهبند＾ م∂شود: 
۱ ـ در م→ورد ت→قاضاها＾ م→→ربوط ب→ه ام→→لا∑ م→فروز در ص→ورت ح→صول اختلاف در تصرف و 

عدم توافق بين مال− و متصرف. 
۲ ـ در م→→→→→ورد ت→→→→→قاضاها＾ م→→→→→→ربوط ب→→→→→ه ام→→→→→→لا∑ م→→→→→شاع ك→→→→→ه ان→→→→→تقال ب→→→→ه ن→→→→حو م→→→→→شاع و ت→→→→صرف 

بهصورت مفروز است در صورت عدم دسترس∂ به مالكين مشاع∂ و يا وصول اعتراض. 
۳ ـ در م→→→→وارد＾ ك→→→→ه م→→→→الكيت ع→→→→رصه و اع→→→→يان از ه→→→→م ج→→→→دا م→→→→∂باشد و م→→→→ورد م→→→عامله اع→→→يان 

املا∑ است. 
℮ ـ درصورت∂كه متصرف نتواند سند عاد＾ مالكيت خود را ارائه نمايد. 

Ｑ ـ در م→وارد＾ ك→ه م→تصرف ب→ا در دست داش→تن س→ند ع→اد＾ تقاضا＾ صدور سند رسم∂ را 
دارد. 

⅛ ـ در م→وارد＾ ك→ه م→→لｅ س→ابقه ب→ازداشت ن→داشته باشد و متقاض∂ بهعنوان مال− متصرف 
است. 

۷ ـ موارد＾ كه عرصه مورد تقاضا، وقف است. 
۸ ـ موارد＾ كه عرصه مورد تقاضا، متعلق به دولت يا شهردار＾ است. 

۹ ـ رسيدگ∂ به تقاضا＾ اتباع بيگانه. 
ب→هطور ك→ل∂ حسب بند پنجم از ماده ۷℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، چنانچه بين اشخاص در 
ت→→→صرف اخ→→→تلاف ب→→→اشد ي→→→ا اع→→→تراض ب→→→رسد و ي→→→ا ات→→→خاذ ت→→→صميم ب→→→را＾ رئ→→→يس ث→→→بت م→→قدور ن→→→باشد، 
ه→→مچنين در ص→→ورت ع→دم ام→كان ث→→بت ت→واف→ق ب→ه ت→شخيص رئ→يس ث→بت در م→وارد اع→→لام ت→واف→→ق، 

پرونده مطروحه جهت رسيدگ∂ به هيئتحلاختلاف، ارجاع م∂گردد. 
۱. ح→→→اتم∂، ع→→ل∂ اص→→غر؛ ب→→هشت∂، ج→→واد؛ ك→→رم∂، ح→→بيباله، ش→→رح∂ ب→→ر م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت                                                                   

 .۱۹Ｑ .۱۳۷، مجله كانون وكلا، شماره ۹ ـ ۸، تهران ℮۷ ـ ۱۳۷۳، صΩ/⅛/۲۱ مصوب
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 ام→→ا م→→سأله دي→→گر، درخ→→صوص ص→→لاحيت، راج→→ع ب→→ه ص→→→لاحيت م→→حل∂ ه→يئتها است. ب→دين 
ت→→→→وضيح ك→→→ه م→→→طابق ق→→→→انون، ه→→→يئتها＾ ح→→→ل اخ→→→تلاف در ه→→→ر ي− از ح→→→وزهها＾ ث→→→بت∂ ت→→→شكيل 
م→→∂شوند، ب→→نابراي→→ن ه→→يئتها＾ م→→→زبور ف→→قط ن→→سبت ب→→ه پ→روندههاي∂ ك→ه در ه→مان ح→وزه ت→شكيل 
ش→ده است، ص→→لاحيت رس→يدگ∂ دارن→د و چ→نانكه ق→بلاҐ ت→وضيح داده شد، اگر در خلال رسيدگ∂ 
م→→حرز گ→→ردد ك→→ه ت→→قاضا ج→→زو واح→→د ث→→بت∂ دي→گر＾ است، ت→قاضا＾ واص→له ب→ه واح→د ث→بت∂ م→ربوطه 

ارسال م∂گردد كه حسب مورد در رديف همعرض مورد تقاضا، رسيدگ∂ شود. 
بند سوم: نحوه صدور، ابلاغ و اجرا＾ رأ＾ هيئتحلاختلاف 

ب→→→→→ه م→→→→→وجب ت→→→→→بصره ي− م→→→→→اده ۸℮۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→→بت، ه→→→→→يئتها م→→→→→كلف ش→→→→→دهان→→→→→د ك→→→→ه 
ح→→→داك→→ثر ظ→→رف ۳ س→→ال از ت→→اريخ ارج→→اع، رأ＾ خ→→ود را ص→→ادر ن→→→مايند ك→→ه در ع→→→مل ن→→يز ه→→يئتها＾ 
م→→→→→وصوف، پس از وص→→→→→ول ت→→→→→قاضانامه و ث→→→→→→بت در دف→→→→→اتر م→→→→→خصوصه و ان→→→→جام م→→→→راح→→→→ل رس→→→→يدگ∂، 
م→→→→→→→بادرت ب→→→→→→→ه ص→→→→→→→دور رأ＾ م→→→→→→→∂نمايند. درخ→→→→→→→صوص ح→→→→→→د ن→→→→→→صاب لازم ج→→→→→→هت ات→→→→→→خاذ ت→→→→→→صميم در 
ه→يئتها ن→يز م→اده ۱۷ آي→يننامه اج→راي∂ (مصوب ۸۱/۸/۲۲) مقرر م∂دارد كه: آراء صادره از هيئت 
ب→ا دو رأ＾ م→واف→ق معتبر و لازمالاجرا است كه رأ＾ صادره بايد در دفتر آراء ثبت گردد. و نكته 
ق→→→→ابل ت→→→→وجه اي→→→→ن است ك→→→→ه ح→→→→سب م→→→→اده ۱۹ آي→→→→يننامه اج→→→→راي→→→→∂، اگ→→→ر رأ＾ ص→→→ادره ب→→→ه ات→→→→فاق آراء 
ن→→باشد، دب→ير ه→يئت ب→ايد ن→ظر اق→ليت را ن→يز ب→→هطور م→شروح در دف→تر آراء، ذي→ل رأ＾ اك→ثريت ث→→بت 
ن→→مايد. پس از ان→→جام اي→→ن ام→→ور، رأ＾ ص→→ادره ت→→وسط دب→→ير ه→→يئت ب→→ه واح→→د ث→بت∂ ارس→ال و س→واب→ق 

امر نيز در دبيرخانه هيئت ضبط م∂گردد. 
ض→مناҐ ب→ه م→وجب ب→ند ن→هم از بخشنامه شماره ۱/۱Ｑ۷۹۱℮/۱ تاريخ ۷۸/۹/۲۳ سازمان ثبت 
اس→ناد و ام→→لا∑ ك→شور واح→دها＾ ث→بت∂ م→كلف ش→دهان→د كه آمار ماهانه مبن∂بر اين كه هر ي− 
از ه→→→→يئتها ب→→→ه چ→→→ند پ→→→رونده در آن م→→→اه رس→→→يدگ∂ ك→→→ردهان→→→د و ت→→→عداد آراء م→→→ثبت و م→→→نف∂ و ت→→→عداد 
ق→→راره→→ا＾ ص→→ادره و اي→→ن ك→→ه چ→→ه ت→→عداد از پ→→→روندهها م→→نجربه ص→→دور س→→ند م→→الكيت گ→→رديده و چ→→ه 
ت→→→عداد، ق→→→رار م→→بن∂بر ب→→ايگان∂شدن پ→→رونده ص→→ادر ش→→ده را ت→→هيه و از ط→→→ريق ث→→بت اس→→تان ب→→ه دف→→تر 

بودجه و برنامهريز＾ ارسال نمايند. 
ام→→→→→ا در پ→→→→→→اسخ ب→→→→ه اي→→→→ن س→→→→ؤال ك→→→→ه اگ→→→→ر س→→→→هو ق→→→→لم ي→→→→ا اش→→→→تباه در آراء ص→→→→ادره رخ داد، ت→→→→كليف 
چ→يست؟ ب→ايد ب→ه م→اده ۷Ω آييننامه اجراي∂ اشاره نمود كه مقرر م∂دارد؛ در صورت∂ كه معلوم 
ش→ود در آراء ه→يئتها＾ س→→ابق ي→ا ف→→عل∂ م→طالب∂ س→هواҐ از قلم افتاده و يا اشتباه رخ داده و يا در 
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م→→بان∂ و م→→ستند رأ＾ اش→→تباه∂ پ→→يش آم→→ده ب→→→اشد، چ→→نانچه رأ＾ اج→→را ن→→شده ب→اشد، ه→يئت پس از 
ب→→→→→ررس∂، رأ＾ اص→→→→→لاح∂ ص→→→→ادر م→→→→→∂نمايد. در اي→→→→→نصورت، دب→→→→ير ه→→→→يئت م→→→→كلف است، م→→→→→فاد رأ＾ 
اص→→→لاح∂ را ن→→→يز در دف→→→→تر آراء ث→→بت ن→→→موده و ش→→ماره و ت→→اريخ آن را در دف→→→تر ث→→بت آراء، در س→→تون 
م→→لاحظات رأ＾ ق→بل∂ ق→يد ن→→مايد و ب→ه ام→ضا＾ ه→يئت ب→رساند و ب→ه واح→دها＾ ثبت∂ ابلاغ كند. و 
در ص→→→ورت∂ ك→→→ه رأ＾ ب→→→ه م→→→رحله اج→→→راي→→→∂ درآم→→→ده ب→→→اشد، م→→→راتب اش→→تباه ت→→وسط ث→→بت م→→حل ج→→هت 
ط→→→→رح در ه→→→→يئت ن→→→→→ظارت، ب→→→→ه ث→→→→بت اس→→→تان گ→→→زارش م→→→→∂گردد. ه→→→يئت ن→→→ظارت در ص→→→ورت لزوم ب→→→ا 

جلب نظر هيئتحلاختلاف، اتخاذ تصميم م∂نمايد. 
م→رحله ب→عد از ص→دور رأ＾، اب→→لاغ آن ب→ه ط→رفين م→∂باشد ك→ه به موجب ماده ۸℮۱ اصلاح∂ 
ق→→انون ث→→بت، رأ＾ ص→→ادره ب→→هوسيله ث→→بت م→→حل ب→ه ط→رفين اب→→لاغ م→∂شود ك→ه م→مكن است ي→ك∂ 

از دو حالت ذيل حادث شود؛ 
ح→→→الت اول، وص→→→ول اع→→→تراض ظ→→رف م→→هلت ب→→يست روز از ت→→اريخ اب→→→لاغ رأ＾ م→→→∂باشد ك→→ه در 
اي→→→→→نصورت، ح→→→سب ق→→→سمت اخ→→→ير م→→→اده ف→→→وقالذك→→→ر و ن→→→يز رأ＾ وح→→→دت روي→→→ه ش→→→→ماره ۲۳⅛ ت→→→→اريخ 
۷۷/۱/۱۸ ه→→→→يئت ع→→→→موم∂ دي→→→→وان ع→→→→ال∂ ك→→→→شور، م→→→→عترض ب→→→→ه دادگ→→→→اه ع→→→→موم∂ ه→→→دايت م→→→→∂شود. 
رس→→يدگ∂ ب→→ه اي→→ن اع→→تراض→→ات ن→→يز در دادگ→→اه، خ→→ارج از ن→→وبت، خ→→واه→→د ب→→ود. لازم ب→→ه ذك→→ر است ك→ه 
م→→طابق ن→→→ظريه ش→→→ماره ۹⅛۷/۲۹ ب→→ه ت→→اريخ ۷Ｑ/⅛/۲℮ اداره ح→→قوق∂ ق→→وهقضائيه اي→→نگونه دع→→او＾ 
ب→→→ايد ب→→→ه ط→→→رفيت ك→→→س∂ اق→→→→امه ش→→ود ك→→ه رأ＾ ه→→يئتحلاخ→→تلاف ب→→ه س→→ود او ص→→ادر ش→→ده است. و 
ديگر اين كه به موجب نظريه شماره Ｑ۷۸۳Ω/۷ تاريخ ⅛۱۳۷۸/۸/۱ اداره حقوق∂ رسيدگ∂ به 
اي→ن اع→تراض→ات در دادگ→اه ت→ابع قانون آيين دادرس∂ مدن∂ است و معترض بايد اعتراض خود را 

بهموجب دادخواست به دادگاه تسليم نمايد. 
ح→→→→→→الت دوم، وص→→→→→→ول اع→→→→→→تراض ظ→→→→→→رف م→→→→→→هلت ب→→→→→→يست روز از ت→→→→→→اريخ اب→→→→→→→لاغ رأ＾ ب→→→→→→ه ط→→→→→→رفين 

م∂باشد كه در اينصورت، ادارات ثبت مكلف به اجرا＾ آن هستند. 
ت→→→بصره ℮ الح→→→اق∂ ب→→→ه م→→→اده ℮۳ آي→→→يننامه اج→→→رائ→→∂ (م→→صوب ۱۳۸۱/۸/۲۲) ن→→يز م→→شعر ب→→ر اي→→ن ام→→ر 
است ك→→ه آراء ص→→ادره از ه→يئتها＾ ح→ل اخ→تلاف، لازمالاج→را ب→وده و واح→دها＾ ث→بت∂ م→→كلف ب→ه 

اجرا＾ آن هستند. 
ح→→ت∂ در م→→ورد اراض→→∂ م→→ربوط ب→→ه دولت ي→→ا ش→→هردار＾، م→→اده ۳Ｑ آي→→يننامه م→→قرر م→∂دارد؛ در 
م→→→وارد＾ ك→→→ه ه→→يئت، رأ＾ ب→→ه ان→→تقال م→→ل− دولت ي→→ا ش→→هردار＾ ب→→ه اش→→خاص ص→→ادر ن→→موده است، 
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رأ＾ ص→→ادره ت→→وسط ه→→يئت م→→زبور ب→→ه م→→رجع ذ＾رب→→ط اب→→→لاغ م→→∂شود ك→ه ن→هايتاҐ ظ→رف ب→يست روز 
پس از اب→→لاغ رأ＾، ن→مايند↓ خ→ود را ج→هت ام→ضا＾ س→ند ب→ه دف→ترخانها＾ ك→ه از ط→رف واح→د ث→بت∂ 
م→عين م→→∂شود، اع→زام دارد. ول∂ چ→نانچه در م→هلت م→→قرر، ن→→مايند↓ مرجع ذ＾ربط مراجعه ننمود، 
ن→ماينده ث→→بت اس→ناد و ام→→لا∑ م→حل ج→هت ام→ضا＾ س→ند ان→تقال ب→ه دف→→ترخانه اع→زام م→→∂گردد كه 

از اين امر نيز به خوب∂ م∂توان، لازمالاجرا بودن آراء هيئتها＾ ياد شده را استنباط نمود. 
 ۲Ω درخ→→→→→→صوص م→→→→→→فهوم اج→→→→→→راي→→→→→∂ آرا، ه→→→→→يئتها، م→→→→→∂توان ب→→→→→ه ت→→→→→بصره ۱۳ الح→→→→→اق∂ ب→→→→→ه م→→→→→اده

آييننامه اجراي∂ (مصوب ۸۱/۸/۲۲) اشاره نمود كه مقرر م∂دارد؛ 
«منظور از اجرا＾ آراء هيئتها＾ حل اختلاف حسب مورد عبارت است از: 

۱ ـ قبول درخواست ثبت و تنظيم اظهارنامه ثبت∂ 
۲ ـ انجام عمليات تحديد حدود به نام متصرف 

۳ ـ صدور سند مالكيت و ثبت مل− در دفتر املا∑ به نام متصرف 
℮ ـ تنظيم سند انتقال در دفاتر اسناد رسم∂ برا＾ اراض∂ دولت و شهردار＾ها.». 

بهطور كل∂ م∂توان در توضيح رأ＾ اجرا شده و اجرانشده، چنين گفت: 
«ن→ظر ب→ه اي→ن ك→ه رئ→يس ث→بت ي→ا ه→يئتحلاخ→تلاف ح→سب ب→ندها＾ ي− ت→ا شش ماده ي− 
ت→→→بصره ۲ م→→→اده ۸℮۱ ق→→→انون اص→→→لاح م→→→واد ي−، ۲ و ۳ ق→→→انون ح→→→ذف و اص→→لاح م→→واد＾ از ق→→انون 
ث→→→→بت، رأ＾ ب→→→→ه ص→→→→دور س→→→ند م→→→الكيت م→→→→∂دهند، ط→→→بيع∂ است ك→→→ه ب→→→ا ص→→→دور س→→→ند م→→→→الكيت، رأ＾ 
م→ربوطه اج→را ش→ده ت→لق∂ و ف→راز ۳ م→اده ۸℮۱ ك→ه م→شعر ب→ه رأ＾ ه→يئت ب→ر ان→تقال است با تنظيم 
س→→ند ان→→تقال رأ＾ ص→→ادره اج→→را ش→→ده م→→حسوب است و لذا آراي→→∂ ك→→ه م→→نتج ب→→ه ن→→تيجهها＾ م→→ذكور 
ن→→→→شدهان→→→→د، آراء اج→→→→را ن→→→→شدهان→→→→د و اق→→→→دام→→→→ات ان→→→→→جامشده در راب→→→→طه ب→→→→ا آنه→→→→ا م→→→→ثل آگ→→→ه∂ و غ→→→يره از 

 
تشريفات رأ＾ م∂باشند.»۱

مبحث چهارم: موارد و نحو↓ رسيدگ∂ مراجع 
ب→→→ه م→→→وجب م→→→اده ۷℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→بت، ب→→→را＾ ت→→→عيين وض→→→ع ث→→→بت∂ اع→→→يان ام→→→→لاك∂ ك→→→ه 
اش→→خاص ت→→ا ت→→→اريخ ۷Ω/۱/۱ رو＾ زم→→ينهاي∂ اي→→→جاد ن→→مودهان→د ك→ه واس→ط↔ م→وان→ع ق→انون∂، ت→نظيم 
س→→ند رس→→م∂ ب→→را＾ آنه→→ا م→→يسر ن→→بوده است و ه→→→مچنين ت→→عيين وض→→ع ث→→بت∂ اراض→∂ ك→شاورز＾ و 
ن→→→→→سقها＾ زراع→→→→∂ و ب→→→→اغات اع→→→→م از ش→→→→هر＾ و غ→→→→يرشهر＾ و اراض→→→→∂ خ→→→→ارج از م→→→→حدوده ش→→→→هر و 

                                                                    .۱ＱＱ .۱. حقيقت، عل∂، ثبت املا∑ در ايران، تهران، كتابخانه گنج دانش، چ. اول ۱۳۷۹، ص
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ح→ريم آن ك→ه م→ورد ب→هرهبردار＾ م→تصرفين است و اش→خاص ت→ا تاريخ فوق خريدار＾ كردهاند و 
ب→ه دليل موانع قانون∂، تنظيم يا صدور سند مالكيت برا＾ آنها ميسر نبوده است، در هفت بند 
ت→عيين ت→كيلف ش→ده است ك→ه ق→→بل از ت→بيين و ت→حليل م→وارد م→طروحه ب→ر اي→ن ماده، به ذكر چند 

نكته م∂پردازيم. 
بهطور كل∂، ماده مذكور مشتمل بر دو فراز است؛ 

ف→راز اول، م→ربوط م→∂شود ب→ه اع→يان∂ها＾ اح→داث→∂ ك→ه الب→ته اع→تبار ق→→انون∂ آنها منوط است 
ب→ه اي→ن ك→ه، ت→ا ت→اريخ ۱۳۷Ω/۱/۱ اح→داث گ→رديده است. لازم ب→ه ذك→ر است ك→ه م→نظور از اع→يان 
ح→→سب ب→→ند چ→→هارم از ب→→خشنامه ش→→ماره ۳۱۷℮۱/۲℮/۱ ت→→اريخ ۷۸/۱۲/۱۲ س→→→ازمان ث→→بت اس→ناد و 
ام→→→→→→→لا∑ ك→→→→→→شور، م→→→→→→ستحدثات∂ از ق→→→→→→بيل ب→→→→→→نا، اش→→→→→→جار، اس→→→→→→تخر، ت→→→→→→أسيسات ص→→→→→نعت∂، ك→→→→→شاورز＾، 
ف→→→→رهنگ∂، ورزش→→→→∂ و ن→→→→→يز چ→→→→هارديوار＾ م→→→→تناسب∂ است ك→→→→ه ت→→→→ا ت→→→→اريخ ۷Ω/۱/۱ ت→→→→وسط م→→→→تقاض∂ 

ايجاد شده باشد. 
در ف→→رهنگ ك→→تب∂ ن→→يز در م→→→قابل ك→→لم↔ «اع→→يان» آم→→ده است؛ « اع→يان، ع→بارت از ه→ر ش→∂ء 
م→→→اد＾ است ك→→→ه م→→→لصق ب→→→ه غ→→→يرمنقول، م→→خصوصاҐ زم→→ين ب→→اشد. اع→→يان ج→→مع ع→→ين است. خ→→→انه، 

 
دكان، اشجار و حت∂ مجرا＾ قنات مشمول تعريف اعيان است.».۱

ف→→→→راز دوم، م→→→ربوط م→→→∂شود ب→→→ه اراض→→→∂ ك→→→شاورز＾ و ب→→→اغات و ن→→→→يز اراض→→→∂ خ→→→ارج از م→→→حدوده 
ش→هرها و ح→ريم آن، ك→ه الب→ته اين املا∑ نيز در صورت∂ از طريق اين ماده قابل اقدام، جهت 
اخ→→→→ذ س→→→→ند رس→→→→م∂ ه→→→→ستند ك→→→→ه ت→→→→ا ت→→→→اريخ ۱۳۷Ω/۱/۱ م→→→→تقاض∂ آن را خ→→→→ريدار＾ ن→→→موده و در آن 
م→→→→→→تصرف و ب→→→→→→هرهبردار＾ ق→→→→→→بل از آن ت→→→→→→اريخ دارن→→→→→→د. چ→→→→→نانچه م→→→→→→∂بينيم در اي→→→→→ن م→→→→→ورد، ق→→→→→يد＾ از 
م→→ساحت ع→→رصه م→→وردتقاضا ن→→شده است و ف→→قط چ→→ند م→→ورد از آنه→→ا دارا＾ ض→→واب→→ط خ→اص م→→تراژ 

هستند كه در جا＾ خود، آنها را توضيح خواهيم داد. 
ن→→→→→كته دي→→→→گر، درخ→→→→صوص وض→→→→عيت ام→→→→→لا∑ م→→→→ورد رس→→→→يدگ∂ است. ب→→→→دين ش→→→→رح ك→→→→ه ام→→→→→لا∑ 
م→→→وردرسيدگ∂ م→→→راج→→→ع، م→→→مكن است ف→→→→اقد س→→→→ابقه ث→→→بت∂ ب→→→اشند و ي→→→ا ث→→→بت آن پ→→ذيرفته ش→→ده و در 

جريان ثبت باشند كه نسبت بههر ي− از موارد فوقالذكر به شرح ذيل اقدام م∂گردد؛ 
۱ ـ م→→طابق ت→→بصره ℮ م→→اده ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت، چ→→نانچه م→→ل− س→→ابقه ث→→بت ن→دارد و 
م→→→تقاض∂ ب→→→هعنوان م→→→ال− م→→→تصرف است و ه→→→يئت ب→→→ايست∂ ب→→ه م→→وضوع رس→→يدگ∂ و ن→→ظر خ→→ود را 

۱. اسكاف∂، نادر، فرهنگ ثبت∂، تهران، نشر گستر، چ. سوم، ⅛۱۳۸، ص. ⅛۳.                                                                   
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ج→→هت ت→→نظيم اظ→هارنامه، ب→ه واح→د ث→بت∂ اب→→لاغ ك→ند؛ ث→بت ب→ايد پس از ت→نظيم اظ→هارنامه، م→راتب 
را ض→من اولي→ن آگ→ه∂ ن→وبت∂ م→وضوع م→اده Ｑ۹ آي→يننامه ق→→انون ثبت به اطلاع عموم برساند. و 
ت→حديد ح→دود اي→نگونه ام→لا∑ ب→ا درخ→واست متقاض∂ بهصورت تحديد حدود اختصاص∂ انجام 

م∂گيرد. 
۲ ـ ح→سب ت→بصره Ｑ م→اده ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، ه→رگاه م→ل− در ج→→ريان ثبت باشد و 
س→→→→ابقه ت→→→→حديد ح→→→→دود ن→→→→داش→→→→ته ب→→→→اشد، واح→→→د ث→→→بت∂ ط→→→بق ق→→→سمت اخ→→→ير ت→→→بصره ℮ اق→→→دام ن→→→موده و 
ب→→→→هصورت ت→→→→حديد ح→→→→دود اخ→→→تصاص∂ و الب→→→ته ب→→→ا ت→→→قاضا＾ م→→→تقاض∂، اي→→→→نگونه ام→→→→لا∑ را ت→→→حديد 

حدود م∂نمايد. 
۳ ـ م→→→طابق ت→→→بصره ⅛ م→→→اده ۸℮۱ اص→→→→لاح∂، در ص→→→ورت∂ ك→→→ه م→→→→لｅ ق→→→→بلاҐ ث→→→بت دف→→→→تر ام→→→لا∑ 
ش→ده و ط→بق م→قررات اي→ن قانون با رأ＾ هيئت، م∂بايست سند مالكيت به نام متصرف، صادر 
گ→→ردد، م→→راتب در م→→→لاحظات دف→→تر ام→→لا∑ ق→يد و در دف→تر ام→→لا∑ ج→ار＾ ب→ه ن→ام م→تصرف ح→سب 

مورد ثبت خواهد شد.  
م→→→→طلب آخ→→→→رين در اي→→→→ن خ→→→→صوص، اي→→→→ن ك→→→→ه ب→→→→→هطور ك→→→→ل∂ م→→→→تقاضيان∂ ك→→→→ه ج→→→هت اخ→→→ذ س→→→ند 
رس→→م∂ از ط→ريق م→واد م→خصوصه م→ورد ب→حث اق→دام م→→∂نمايند، از لح→اظ ارائ→ه ي→ا ع→دم ارائ→ه س→ند 
ع→اد＾ ب→→هعنوان دلي→ل م→ثبґت ادع→ا＾ خ→ود ب→ه دو دس→تهاند كه ذيلاҐ به شرح درباره آنها خواهيم 

پرداخت؛ 
۱ ـ ح→→→→سب ب→→→→ند ش→→→→شم از م→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→لاح∂، دس→→→ته اول م→→→تقاضيان∂ ه→→→ستند ك→→→ه م→→→دع∂ 

خريد مورد تصرف م∂باشند و سند عاد＾ نيز دال بر اثبات ادعا＾ خود ارائه م∂دهند. 
ح→→→ال در اي→→→→نگونه م→→→وارد ك→→→ه م→→→تقاض∂ ب→→→ا دردستداش→→→تن س→→→ند ع→→→اد＾ ت→→→قاضا＾ ص→→دور س→→ند 
رس→→→→→م∂ دارد، ه→→→→→يئتحلاخ→→→→→تلاف ب→→→→→ه م→→→→وضوع رس→→→→يدگ∂ ن→→→→موده و پس از اح→→→→راز ت→→→→صرف م→→→→الكانه 
م→→تقاض∂، م→→راتب را ب→ه اداره ث→بت اع→→لام م→∂نمايد، ت→ا در دو ن→وبت ب→ه ف→اصله پ→→انزده روز ب→ه ن→حو 
م→→→→قتض∂ آگ→→→→ه∂ ن→→→→مايد. در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه ظ→→→→رف دو م→→→→اه از ت→→→→→اريخ ان→→→→تشار اولي→→→→ن آگ→→→→ه∂، اع→→→تراض 
واص→→ل ش→→ود، م→→عترض ب→→ه دادگ→→اه ه→→دايت م→→∂شود و اق→→دام→→→ات ث→→بت ب→→ه ارائ→→ه ح→→→كم ق→→→طع∂ دادگ→→اه 
خ→→→→→واه→→→→→د ب→→→→→ود. ول∂ چ→→→→→نانچه اع→→→→→تراض ن→→→→→رسد، اداره ث→→→→→بت ط→→→→بق م→→→→→قررات، س→→→→ند م→→→→الكيت را ص→→→→ادر 
م→∂نمايد ك→ه الب→ته ص→دور س→ند م→الكيت ج→ديد م→→انع از م→راجعه متضرر به دادگاه نخواهد بود. در 
اي→→→→ن ب→→→→ند، ع→→→→دم ح→→→ضور م→→→→ال− ع→→→رصه م→→→انع رس→→→يدگ∂ و ات→→→خاذ ت→→→صميم ن→→→يست و ج→→→هت اط→→→→لاع، 



 ۳Ｑ ... تحليل مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت و

 

موضوع آگه∂ م∂شود تا اگر مال− اعتراض دارد، عنوان نمايد. 
۲ ـ دس→ته دوم ك→ه ب→ند چ→هار از م→اده ۷℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، ت→كيلف آنها را مشخص 
ن→موده است، م→تقاضيان∂ هستند كه مورد تقاضا＾ خود را در تصرف دارند ول∂ نم∂توانند سند 

عاد＾ مالكيت خود را ارائه نمايند. 
ب→→→→ه ع→→→→بارت دي→→→→→گر، م→→→→تصرف اع→→→→→لام م→→→→∂نمايد ك→→→ه م→→→ورد ت→→→صرف را ب→→→ا س→→→ند ع→→→اد＾ خ→→→ريدار＾ 
ن→→→→→→→→→→→موده ول∂ ن→→→→→→→→→→→م∂توان→→→→→→→→→→→د س→→→→→→→→→→→ند ع→→→→→→→→→→→اد＾ خ→→→→→→→→→→→ريد خ→→→→→→→→→→→ود را ارائ→→→→→→→→→→→ه ك→→→→→→→→→→→ند ك→→→→→→→→→→→ه در اي→→→→→→→→→→→→نگونه م→→→→→→→→→→→وارد 
ه→يئتحلاخ→تلاف ب→ه م→وضوع رس→يدگ∂ ن→موده و در ص→ورت∂ ك→ه ت→واف→ق ط→رفين را اح→راز ن→→مايد و 
م→→→→→→دع∂ ب→→→→→→لامعارض ب→→→→→→→اشد، م→→→→→→راتب را ب→→→→→→را＾ ص→→→→→→دور س→→→→→ند م→→→→→→الكيت ب→→→→→ه اداره ث→→→→→بت م→→→→→→حل اع→→→→→→لام 

م∂نمايد. 
«ت→→→وضيح اي→→→ن ك→→→ه وق→→→ت∂ س→→→ند ان→→→تقال ع→→→اد＾ در دس→→→ترس ن→→→باشد، ت→→→واف→→→ق م→→→ال− و م→→تصرف 
لزوم→اҐ ب→ا ح→ضور آنه→ا در اداره ث→بت ي→ا ج→لسه ه→يئت اح→راز م→→∂شود. اي→ن ت→وافق يا در دفتر ثبت، 

 
ثبت م∂شود يا در صورتمجلس تنظيم∂ در هيئتحلاختلاف. ».۱

ب→هطوركل∂ طبق بند ۲Ｑ از دستورالعمل شماره ۱/۱Ｑ۷۹۱℮/۱ تاريخ ۱۳۷۸/۹/۲۳ سازمان 
ث→→→→→→→بت، در ص→→→→→→→ورت∂ ك→→→→→→→ه م→→→→→→→تصرف ن→→→→→→→توان→→→→→→→د س→→→→→→→ند ع→→→→→→اد＾ از م→→→→→→الكين اص→→→→→→ل∂ ارائ→→→→→→ه ن→→→→→→مايد و ب→→→→→→را＾ 
هيئتحلاختلاف نيز توافق طرفين احراز نگردد، هيئتها بايد رأ＾ منف∂ مورد تقاضا را صادر 

نمايد. 
ذيلاҐ در شش گفتار جداگانه به تشريح موارد و نحوه رسيدگ∂ مراجع م∂پردازيم؛ 

گفتار اول: توافق بين مال− و متصرف 
ح→→سب ب→→ند ي− از م→→اده ۷℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت، در ص→→ورت∂ ك→ه ب→ين م→تصرف و م→ال− 
ت→→→واف→→→ق ب→→→وده و پس از اح→→→راز ت→→→صرف ب→→→لامنازع م→→تصرف ت→→وسط ك→→ارشناس م→→نتخب اداره ث→→بت و 
ن→→→داش→→→تن م→→→عترض، رئ→→→يس ث→→→بت دس→→→تور ارائ→→→ه ع→→→مليات ث→→بت∂ را ب→→ه ن→→ام م→→تصرف ب→→→همنظور ص→→دور 

سند مالكيت خواهد داد. 
در ت→وضيح اي→ن ب→ند م→∂توان ب→ه م→اده ۱۲ آي→يننامه اج→راي∂ (اصلاح∂ ۸۱/۸/۲۲) اشاره نمود كه 
م→→→قرر داش→→→ته؛ در ص→→→ورت＾ ك→→→ه م→→→تصرف و م→→ال− ب→→ا ت→→قديم ت→→→قاضانامه ب→→ه واح→→د ث→→بت∂ م→→ربوطه، 
ت→واف→ق خ→ود را م→بن∂بر ان→تقال و اح→داث اع→يان∂ ك→تباҐ اع→→لام ن→مايند، رئ→يس ثبت محل موضوع را 

۱. حقيقت، همان، ص. ۱℮۷.                                                                    
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ج→هت ان→جام ام→ر كارشناس∂ به كارشناس ارجاع م∂نمايد كه كارشناس مربوطه موظف است؛ 
ظ→→رف م→→هلت ب→→يست روز م→→حل را م→→عاينه و پس از ت→→عيين م→→تصرفات ف→→عل∂ م→تصرف و وض→عيت 
ث→→→بت∂ م→→→ل−، م→→راتب را ص→→ورتجلسه و ب→→ه ام→→ضا＾ ح→→اضرين ب→→رساند و س→→پس ن→→قشه ت→→رسيم∂ و 
ص→→→→→→→→→ورتجلسه ت→→→→→→→→→نظيم∂ را ب→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→رجع رس→→→→→→→→→يدگ∂كننده، ت→→→→→→→→→سليم ن→→→→→→→→→مايد. پس از ان→→→→→→→→→جام م→→→→→→→→راتب 
ك→→ارشناس∂، اگ→→ر ك→→ارشناس م→→ربوطه ت→→صرف ب→→لامنازع م→تصرف و م→→الكيت ان→تقالدهنده را اح→→راز 
ن→→→مايد، م→→→راتب را ب→→→ه رئ→→يس ث→→بت اع→→→لام، ت→→ا رئ→→يس ث→→بت پس از ب→→→ررس∂ م→→وضوع و اح→→راز ه→→ويت 
ط→رفين و ن→يز ع→دم وص→ول اع→تراض، م→راتب را ب→ا ق→يد م→يزان و ن→وع ت→صرف در دف→تر ثبت توافق، 

به امضا＾ طرفين برساند. 
ض→مناҐ ب→ه م→وجب ت→بصره ۲ م→اده ۱۳ آي→يننامه اج→راي→∂ (الحاق∂ ⅛۱۲/۲/℮۷) درصورت∂كه تعداد 
م→تصرفين در ي− پ→→لا∑ ث→بت∂ ب→يش از ۲Ω ن→فر ب→اشند، ب→ا اع→→لام ت→واف→ق از ن→احيه ط→رفين و ارائه 
اس→ناد و م→دار∑ ن→قشه م→ل− از ن→احيه م→→الكين، رئ→يس ث→بت محل پس از احراز هويت طرفين و 
م→الكيت مالكين، توافق حاصله را در دفتر ثبت توافق قيد م∂نمايد و در اينصورت، نياز＾ به 

رعايت ماده ۳Ω آييننامه نم∂باشد. 
ن→كته م→هم اي→ن ك→ه ه→رگاه پس از ث→بت و ام→ضا＾ دف→تر ث→بت ت→واف→ق، ي→→ك∂ از طرفين يا قائم 
م→→→قام آنه→→→ا م→→→نكر ان→→→جام ت→→→واف→→ق ث→→بتشده گ→→ردند و ي→→ا اخ→→تلاف∂ ب→→ين آن→→ان ح→→ادث ش→→ود، م→→طابق 
ت→→→بصره۲ م→→→اده ۱۲ آي→→→يننامه (اص→→→لاح∂ ۸۱/۸/۲۲) اق→→→دام→→→ات ب→→→عد＾ ث→→→بت، ادام→→ه خ→→واه→→د ي→→افت. ول∂ 

معترض م∂تواند به دادگاه صالحه مراجعه نمايد. 
گفتار دوم: انتقال به نحو مشاع و تصرف بهصورت مفروز 

ه→→→→→→→رگاه ان→→→→→→→تقال ب→→→→→→→ه ن→→→→→→→حو م→→→→→→→شاع و ت→→→→→→→صرف ب→→→→→→→هصورت م→→→→→→فروز ب→→→→→→اشد، م→→→→→→مكن است ي→→→→→→ك∂ از 
ح→→التها＾ ذي→→ل ح→→ادث گ→→ردد ك→ه ح→سب م→ورد، م→طابق ق→انون و آي→يننامه اج→راي→∂ ع→مل خ→واه→د 

شد؛ 
۱ ـ ه→→→رگاه ب→→ه م→→وجب س→→ند ع→→اد＾، ان→→تقال ب→→ه ن→→حو م→→شاع ص→→→ورت گ→→رفته ب→→اشد ول∂ خ→→ريدار 
م→→→دع∂ ت→→→صرف م→→→فروز＾ در م→→→ل− ب→→اشد و ب→→ين م→→→ال− م→→→شاع∂ و م→→تصرف ت→→واف→→ق ح→→اصل ش→→ده 
ب→اشد، ي→عن∂ م→→ال− م→شاع∂ ادع→→ا＾ م→دع∂ را م→بن∂بر خريد و مفروز بودن موردخريد، بهصورت 
ك→→→→تب∂ ت→→→→أييد ن→→→→مايد، م→→→→→طابق ب→→→→ند ۲ م→→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→بت و ن→→→→يز ب→→→→ند ي− م→→→→اده ۳۳ 
آي→→→→→يننامه (م→→→→→صوب ۸۱/۸/۲۲)، رئ→→→→→يس ث→→→→→بت، پس از ارج→→→→→اع ام→→→→→ر ب→→→→→ه ك→→→→→→ارشناس و وص→→→→→ول گ→→→→→زارش 
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ك→→ارشناس∂ و ت→→هيه ن→→قشه ك→→ل∂ ث→→بت و ان→→→عكاس ق→→طعه م→→→وردتصرف در آن و ن→يز اح→راز م→عامله و 
ت→→صرف ب→→لامنازع م→→تقاض∂، م→→شروط ب→→ه اي→→ن ك→→ه م→قدار ت→صرف از س→هم ف→→روشنده در ك→→ل م→→ل− 
ب→→يشتر ن→→باشد، دس→→تور ت→→عيين ح→→دود و ح→→قوق ارت→→فاق∂ م→→وردتقاضا و ب→→اقيمانده را ب→→همنظور ص→دور 
س→ند م→الكيت م→فروز＾ خواهد داد و الا عمليات ثبت∂ بهصورت مشاع ادامه م∂يابد. به عبارت 
دي→→→گر، ه→→→رگاه ان→→→تقال اع→→→م از رس→→→م∂ ي→→→ا ع→→اد＾ ب→→ه ن→→→حو م→→شاع و ت→→صرف ب→→هصورت م→→فروز ب→→اشد، 
رئ→→يس ث→→بت ب→→ا رع→→ايت ش→→راي→→ط ذي→→ل ب→→ه م→→وضوع رس→→يدگ∂ ن→→موده و ب→→ه ش→→رح ف→وق دس→تور ص→دور 

سند مالكيت مفروز＾ را صادر م∂نمايد. 
« اول ـ وجود توافق بين متصرف و مال− مشاع∂ 

دوم ـ موافقت ساير مالكين مشاع∂ با تصرفات مفروز＾ يا تأييد آنها 
سوم ـ احراز تصرف بلامنازع 

چ→هارم ـ م→قدار ت→صرف م→تقاض∂ از سهم فروشنده در كل مل− بيشتر نباشد. اين موضوع 
ب→→ايد از ط→→ريق ك→→ارشناس∂ و ت→→هيه ن→→قشه ك→→ل∂ م→→ل− و ان→→→عكاس ق→→طعه م→→وردتصرف در آن اح→راز 

شود. 
 

پنجم ـ عدم وصول اعتراض به تصرفات افراز＾ متقاض∂.»۱
۲ ـ در ص→→→→→→→ورت∂ ك→→→→→→→ه ان→→→→→→تقال ب→→→→→→ه ن→→→→→→حو م→→→→→→شاع و ت→→→→→→صرف ب→→→→→→→هصورت م→→→→→→فروز ب→→→→→→اشد و م→→→→→→ستند 
م→→→→→تقاض∂، س→→→→→ند رس→→→→→م∂ ب→→→→→اشد، ب→→→→→ه ن→→→→→→حو ف→→→→→وق ع→→→→→→مل م→→→→→∂شود. ب→→→→→ا اي→→→→→ن ت→→→→→→فاوت ك→→→→→ه چ→→→→→ون س→→→→→ند 
خ→→ريدار＾، س→→ند رس→→م∂ است، ن→→ياز＾ ب→→ه اح→→راز وق→→وع م→→عامله ن→→م∂باشد ك→→ه ب→ند دوم از م→اده ۳۳ 

آييننامه اجراي∂ (مصوب ۸۱/۸/۲۲) نيز مؤيد اين معنا است. 
۳ ـ ب→→ه م→وجب ق→سمت اخ→ير ب→ند ۲ م→اده ۷℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→بت و ن→يز ب→ند س→وم از م→اده 
۳۳ آي→→→→→يننامه اج→→→→→راي→→→→→∂ (م→→→→→صوب ۸۱/۸/۲۲)، در ص→→→→→ورت ع→→→→دم دس→→→→ترس∂ ب→→→→ه م→→→→الكين م→→→→شاع∂ و ي→→→→ا 
وص→→ول اع→→تراض و ه→→→مچنين در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→قدار ت→→صرف م→→تقاض∂ از س→→هم ف→→روشنده در ك→ل 
م→ل− ب→يشتر ب→اشد و ي→ا م→الكين م→شاع∂ ب→ا ت→صرفات م→فروز＾ م→تقاض∂، م→واف→قت نداشته باشند، 
رئ→→→→→→→→→→يس ث→→→→→→→→→بت پ→→→→→→→→→رونده را ج→→→→→→→→→هت ات→→→→→→→→→→خاذ ت→→→→→→→→→صميم ب→→→→→→→→→ه ه→→→→→→→→→يئتحلاخ→→→→→→→→→تلاف ارج→→→→→→→→→اع م→→→→→→→→→→∂نمايد و 
ه→→→→→يئتحلاخ→→→→→تلاف م→→→→→→طابق م→→→→→اده ℮۳ آي→→→→→يننامه اج→→→→→راي→→→→→∂ (م→→→→→صوب ۸۱/۸/۲۲) ع→→→→→مل م→→→→∂نمايد. ب→→→→ه 
اي→→→→→→→نصورت ك→→→→→→ه پس از ارج→→→→→→اع ام→→→→→→ر ك→→→→→ارشناس، در ص→→→→→ورت∂ ك→→→→→ه ن→→→→→→ظريه ك→→→→→ارشناس ح→→→→→كايت از 

۱. همان، ص. ۱۹℮.                                                                    
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ت→→→صرفات ب→→→→لامنازع و ب→→→→لامعارض م→→→تصرف داش→→→ته ب→→→اشد و م→→→عتمدين م→→→→حل∂ و ش→→هود، م→→راتب را 
گ→→→واه→→→∂ ن→→→موده ب→→→اشند، ه→→→يئت ت→→→صميم لازم را ح→→سب م→→ورد، در خ→→صوص ق→→بول ت→→قاضا ي→→ا ادام→→↔ 
ع→→→مليات ث→→→بت∂ ي→→→ا ص→→→دور س→→→ند م→→→الكيت ات→→→خاذ م→→∂نمايد و ت→→صميم خ→→ود را ب→→ه واح→→د ث→→بت∂ اب→→→لاغ 
م→∂نمايد، ت→ا واح→د ث→بت∂ ب→→راس→اس ب→ند ⅛ م→اده ي− اق→دام ن→مايد. و ب→نابراي→ن واح→د ث→بت∂ م→راتب را 
در دو ن→→→→→وبت ب→→→→ه ف→→→→اصله ۱Ｑ روز در روزن→→→→امه ن→→→→اشر آگ→→→→ه∂ها＾ ث→→→→بت∂ آگ→→→→ه∂ ن→→→→مايد ك→→→→ه چ→→→نانچه 
ظ→→→رف دو م→→→اه از ت→→→→اريخ ن→→→شر اولي→→→ن آگ→→→ه∂، اع→→تراض واص→→ل ش→→ود، اداره ث→→بت ب→→→ايد ب→→ه م→→عترضين 
اع→→→لام ن→→→→مايد ك→→→ه ظ→→→رف ي− م→→→اه از ت→→→اريخ اع→→→تراض، م→→→بادرت ب→→→ه ت→→→قديم دادخ→→→واست ب→→→ه م→→→راج→→→ع 
ص→→→→→الح ق→→→→→ضاي∂ ن→→→→→مايد و گ→→→→→واه→→→→→∂ ت→→→→→قديم دادخ→→→→→واست را اخ→→→→→ذ و ب→→→→ه اداره ث→→→→بت ت→→→→سليم ن→→→→مايد. در 
اي→→نصورت اق→دام→ات ث→→بت م→وكول ب→ه ارائه حكم قطع∂ دادگاه خواهد بود، ول∂ چنانچه اعتراض 
واص→→→ل ن→→→شود، اداره ث→→بت ط→→→بق م→→قررات، س→→ند م→→→الكيت ص→→ادر م→→→∂نمايد. ب→→→ههرحال، ص→→دور س→→ند 

مالكيت مانع مراجعه متضرر به دادگاه نخواهد بود. 
ه→→→→رگاه م→→→→عترض ن→→→→→شان∂ خ→→→→ود را ق→→→→يد ن→→→→كرده ب→→→→→اشد و ي→→→→ا ظ→→→→رف م→→→→هلت م→→→→قرر گ→→→→واه→→→→∂ ت→→→قديم 
دادخ→→واست را ب→→ه اداره ث→→بت ت→→سليم ن→→كند و ذ＾ن→→فع گ→واه→∂ ع→دم ت→قديم دادخ→واست را از م→راج→ع 
ص→→→→→→→→→→الح اخ→→→→→→→→→→ذ و ت→→→→→→→→→→قديم ن→→→→→→→→→→→مايد، اداره ث→→→→→→→→→→بت، پس از پ→→→→→→→→→→→ايان م→→→→→→→→→→دت واخ→→→→→→→→→→واه→→→→→→→→→→∂ ب→→→→→→→→→→راس→→→→→→→→→→اس رأ＾ 

هيئتحلاختلاف عمليات ثبت∂ را ادامه خواهد داد. 
اي→→→راد＾ ك→→→ه ب→→→ه م→→→اده ℮۳ آي→→→يننامه وارد است، اي→→→ن ك→→ه، م→→→شخص ن→→شده ك→→ه اگ→→ر ذ＾ن→→فع از 
ان→→→جام م→→راتب ف→→وق اس→→تنكاف ن→→مود، ت→→كليف چ→→يست؟ ب→→ه ع→→بارت دي→→گر م→→→شخص ن→→شده ك→→ه اگ→ر 
م→عترض گواه∂ تقديم دادخواست خود را به اداره ثبت تسليم نكرد و ذ＾نفع هم گواه∂ عدم 
ت→→قديم دادخ→واست م→عترض را ب→ه اداره ث→بت ت→قديم ن→نمود، در اي→→نصورت اداره ث→بت ب→ه چ→ه ن→حو 

عمل م∂نمايد. 
ش→→ايان گ→→فتن است ك→→ه ب→ه م→وجب ت→بصره ۳ الح→اق∂ ب→ه م→اده ℮۳ آي→يننامه (م→صوب ۸۱/۸/۲۲) 
اگ→→ر اع→→تراض ب→→ه م→→راتب ف→→وق، خ→→ارج از م→→وعد ق→→انون∂ ب→→ه ع→→مل آم→→ده ب→→اشد، م→→انع ادام→ه ع→→مليات 

ثبت∂ و صدور سند مالكيت نخواهد بود. 
گ→→→فتار س→→→وم: م→→→ال− ع→→رصه و اع→→→يان از ه→→م ج→→داست و م→→ورد م→→عامله، اع→→يان ام→→→لاｄ است (م→→→انند 

مازندران) 
ح→سب ب→ند س→وم از م→اده ۷℮۱ اص→→لاح∂ قانون ثبت و نيز ماده ⅛۲ آييننامه اجراي∂ (مصوب 
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۸۱/۸/۲۲) در م→→→ناطق∂ ن→→ظير م→→ازندران ك→→ه م→→→طابق س→→واب→→ق ث→→بت∂، غ→→الباҐ م→→→ال− ع→→رصه و اع→→يان از 
الي→→→ه، م→→→تقاض∂ س→→→ند  ẁاع→→→→يان م→→→→→ل− م→→→→→∂باشد و آخ→→→→رين م→→→→نتقل Ґه→→→→م ج→→→→داست، م→→→→ورد م→→→→عامله اك→→→→ثرا
م→→→الكيت است. ه→→→يئتحلاخ→→→تلاف ب→→→ه اي→→→→نگونه ت→→→قاضاها رس→→→يدگ∂ م→→→∂نمايد ك→→→ه ه→→→يئت پس از 
اح→→راز واق→→ع (ي→→عن∂ اح→→راز اي→→ن ام→→ر ك→→ه م→→ال− ع→→رصه و اع→→يان ازه→→م ج→دا م→→∂باشند و م→وردمعامله 
اع→→يان م→→ل− است) و ن→→يز اع→→→لام ت→→واف→→ق م→→تقاض∂ و م→→→ال− ع→→رصه و اع→→يان، پ→رونده را ب→ه رئ→يس 
ث→→بت ارج→→اع م→→∂نمايد ك→ه م→→طابق ب→ند ي− م→اده ۷℮۱ ع→→مل ن→→مايد و در غ→ير اي→→نصورت، پس از 
ج→لب ن→ظر ك→→ارشناس، دس→تور ادام→ه ع→مليات ث→بت∂ را ص→ادر و ب→ا ح→فظ ح→قوق م→ال− عرصه رأ＾ 

بر صدور سند مالكيت اعيان، طبق عرف محل، خواهد داد. 
ي→→عن∂ م→→طابق ت→بصره م→اده ⅛۲ آي→يننامه اج→راي→∂ (م→صوب ۸۱/۸/۲۲) اگ→ر ب→→راس→→اس ع→رف م→حل، 
ح→→→→→قوق∂ ب→→→→→را＾ ص→→→→→احب اع→→→→→يان در ن→→→→→ظر گ→→→→→رفته ش→→→→→ده ب→→→→→اشد، ب→→→→→ا م→→→→ستفاد از ع→→→→رف م→→→→حل، ه→→→→يئت 
رس→يدگ∂ ن→موده و ح→سب م→ورد ت→صميم لازم را اتخاذ م∂نمايد. به عبارت سادهتر، در مورد اين 

قبيل مناطق هيئت با رعايت شرايط زير: 
الف ـ احراز واقع 

ب ـ احراز توافق طرفين (متقاض∂، مالكين عرصه و اعيان سابق) 
ج ـ احراز تصرف بلامنازع توسط كارشناس 

د ـ نداشتن معترض، 
ط→→→بق ب→→→ند ”الف“ م→→→اده ۷℮۱ ع→→→→مل م→→→∂كند. ي→→عن∂ م→→راتب ب→→ه رئ→→يس ث→→بت ارج→→اع م→→→∂شود ت→→ا 
دس→→تور ادام→→ه ع→→مليات ث→→بت∂ را ب→→ه ن→ام م→تصرف ب→→همنظور ص→دور س→ند م→الكيت ص→ادر ن→→مايد. ول∂ 
ه→→→→رگاه ب→→→→ين ط→→→→رفين ت→→→→واف→→→→ق ن→→→→باشد، ه→→→→يئت پس از ج→→→لب ن→→→ظر ك→→→→ارشناس ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→اده ۱۳ 
آي→→→يننامه ب→→→ا اح→→→راز م→→→وضوع، رأ＾ ب→→→ر ص→→→دور س→→→ند م→→→→الكيت اع→→→يان ط→→→بق ع→→→رف م→→→حل و ب→→ا ح→→فظ 

 
حقوق مال− عرصه خواهد داد.۱

گفتار چهارم: اعيان احداث∂ در اراض∂ موقوفه 
ي→ك∂ از م→وضوعات∂ ك→ه رسيدگ∂ آن در صلاحيت هيئتحلاختلاف قرار دارد، رسيدگ∂ به 
ت→→→قاضاها＾ م→→→ربوط ب→→ه اع→→يان∂هاي∂ است ك→→ه در اراض→→∂ م→→وقوفه اح→→داث گ→→رديدهان→→د ك→→ه در اي→→ن 
ق→سمت ب→ا اش→اره ب→ه ت→بصره ۲ م→اده ۸℮۱ اص→→لاح∂ و ن→→يز م→اده ۲Ｑ آي→يننامه اج→راي→∂، ب→ه ت→وضيح 

                                                                  

  .۲Ω⅛ ۲ ـΩＱ .۱. حاتم∂، منبع پيشين، صص
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تقاضاها＾ واصله در اين باب خواهيم پرداخت. 
 Ґح→سب م→واد ف→وقالاشاره هرگاه هيئتحلاختلاف تشخيص دهد كه اعيان موردتقاضا كلا
ي→→ا ج→→زئاҐ در اراض→→∂ م→→وقوفه اح→→داث ش→→ده است، از م→→تول∂ م→نصوص ب→ا اط→→لاع اداره اوق→اف م→→حل 
دع→→→→وت م→→→→∂نمايد ت→→→→ا در ج→→→→لسه رس→→→→يدگ∂ ش→→→→ركت و ي→→→→ا ن→→→→ظر خ→→→→ود را ب→→→→يست روز از ت→→→→اريخ اب→→→→لاغ، 
عليهم و رع→→→ايت ج→→→ميع  ẁارس→→→→ال ن→→→→مايد، ت→→→ا ه→→→يئت ب→→→ا رع→→→ايت م→→→فاد وق→→→→فنامه و م→→→صلحت م→→→وقوف
ج→→هات، ن→→سبت ب→→ه رس→→يدگ∂ اق→→دام ن→→→مايد. ول∂ در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→ل− م→→وقوفه ف→→→اقد م→تول∂ ب→اشد، 
ه→يئت ب→ا م→واف→→قت اداره اوق→اف و رع→ايت م→وارد لازم، ن→سبت ب→ه ت→عيين اج→رت زم→ين اق→دام∂ و در 
رأ＾ صادره تكليف اداره ثبت را نسبت به مورد، برا＾ صدور سند مالكيت كل يا جزء اعيان با 

قيد اجرت زمين معين خواهد نمود. 
ه→→رگاه ه→→يئت ج→هت ات→خاذ ت→صميم ب→ه ج→لبنظر ك→ارشناس ن→ياز داش→ته ب→اشد، ح→سب ت→بصره 
يｅ م→→→→→→→→→اده ف→→→→→→→→→وقالاش→→→→→→→→→→اره ب→→→→→→→→→ا م→→→→→→→→→واف→→→→→→→→→→قت م→→→→→→→→تول∂ م→→→→→→→→نصوص و اط→→→→→→→→→لاع اداره اوق→→→→→→→→اف، ك→→→→→→→→ارشناس 
م→→→رض∂الط→→→رفين ان→→→تخاب م→→→∂شود ك→→→ه ك→→ارشناس م→→نتخب، ب→→ايد ب→→ا رع→→ايت م→→اده ۱۳ آي→→يننامه و 
عليهم و اي→→→ن ك→→→ه اع→→→يان اح→→→داث→→→∂ ب→→→ه ق→→→صد  ẁم→→→فاد وق→→→→فنامه و در ن→→→ظر گ→→→رفتن م→→→صلحت م→→→وقوف
واق→→→ف ن→→→زدي− است، ن→→→سبت ب→→ه ت→→عيين م→→ساحت ع→→رصه و ارزش اع→→يان و اج→→رت زم→→ين م→→بادرت 

نمايد. 
در ص→→→→→ورت∂ ك→→→→→ه م→→→→وردتصرف ق→→→→سمت∂ در اراض→→→→∂ م→→→→وقوفه و ق→→→→سمت∂ در اراض→→→→∂ م→→→→ربوط ب→→→→ه 
دولت ي→→→ا ش→→→هردار＾ ي→→→ا ح→→→ت∂ ق→→→سمت∂ از آن در اراض→→→∂ م→→→ربوط ب→→→ه اش→→→→خاص اي→→→جاد ش→→→ده ب→→→→اشد، 

نسبت بههر قسمت، حسب مورد مطابق قوانين مربوطه اقدام و تعيين تكليف خواهد شد. 
گفتار پنجم: اعيان∂ احداث∂ در اراض∂ دولت و شهردار＾ 

ه→→→رگاه اع→→→يان و م→→ستحدثات م→→→وردتقاضا، در اراض→→∂ م→→تعلق ب→→ه دولت ي→→ا ش→→هردار＾ه→→ا اي→→→جاد 
ش→→→→→→→ده ب→→→→→→→اشد، ه→→→→→→→يئت پس از رس→→→→→→يدگ∂، در ص→→→→→→ورت لزوم ن→→→→→→سبت ب→→→→→→ه ان→→→→→→تخاب ك→→→→→→→ارشناس اق→→→→→→دام 
م→→→→∂نمايد ك→→→→ه ك→→→→ارشناس م→→→→نتخب ب→→→→ايد م→→→→→طابق م→→→→اده ۱۳ آي→→→يننامه ع→→→مل ن→→→→مايد و ن→→→ظر خ→→→ود را 
ظ→→→→رف م→→→→هلت ب→→→→يست روز ت→→→→قديم ه→→→→يئت ن→→→→مايد. پس از وص→→→ول ن→→→ظري↔ ك→→→ارشناس، دب→→→ير ه→→→يئت 
م→طابق ماده ۲۷ آييننامه (مصوب ۸۱/۸/۲۲) بايد مراتب را با ذكر اين كه متقاض∂، مدع∂ است 
ك→→→→→ه ف→→→→→→اقد واح→→→→→د م→→→→سكون∂ ي→→→→ا زم→→→→ين م→→→→تناسب ب→→→→ا ك→→→→اربر＾ م→→→→سكون∂ ق→→→→ابل س→→→→اختمان م→→→→→∂باشد، 
ح→→داق→→ل ب→→يست روز ق→→→بل از ج→→لسه رس→→يدگ∂ ب→→ه م→→راج→→ع م→→→ربوطه اب→→→لاغ ن→→→مايد ت→→ا آنه→→ا ن→→سبت ب→ه 
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م→→عرف∂ ن→→→ماينده خ→→ود، ج→→هت ش→→ركت در ج→→لسه و ب→→ا اب→→راز ن→→ظريه اق→→دام ن→→→مايند. ول∂ ع→دم ح→ضور 
 

نماينده و يا نرسيدن نظريه در مهلت تعيينشده، مانع رسيدگ∂ نخواهد بود.۱
ت→→→→قويم ب→→→→ها＾ ك→→→ارشناس∂ روز و ت→→→عيين زم→→→ان س→→→اخت ب→→→نا ب→→→→هعهده ك→→→ارشناس واج→→→د ش→→→راي→→→ط 
م→→→→∂باشد. ض→→→→مناҐ اگ→→→→ر ه→→→→ر ي− از ط→→→→رفين ظ→→→→رف ي− ه→→→→فته ك→→→→تباҐ ب→→→→→هنظريه ك→→→→ارشناس اع→→→تراض 
ن→→مايند، ه→→يئتحلاخ→تلاف ب→ه ت→قاضا＾ م→عترض، گ→روه∂ م→ركب از س→ه ك→ارشناس واج→د ش→راي→ط 

را جهت بررس∂ موضوع انتخاب م∂نمايد و نظر اكثريت اين گروه قطع∂ است. 
پ→→رداخت ه→→زينه ك→→ارشناس∂ در م→→رحله ن→→خست ب→→هعهده م→→تصرف و ه→زينه گ→روه ك→ارشناس∂ 
ب→→→→→→هعهده م→→→→→→عترض م→→→→→→∂باشد و ن→→→→→→كته ق→→→→→→→ابل ت→→→→→→وجه اي→→→→→→ن است ك→→→→→→ه اگ→→→→→ر از ت→→→→→اريخ ارج→→→→→اع ام→→→→→ر ب→→→→→ه 
ك→→→→→→→ارشناس ت→→→→→→→ا ت→→→→→→→اريخ واري→→→→→→→ز ب→→→→→→→ها＾ ت→→→→→→→عيينشده ت→→→→→→→وسط م→→→→→→→تقاض∂ ب→→→→→→→يش از ي− س→→→→→→→ال ب→→→→→→گذرد، 

كارشناس＾ تجديد م∂شود. 
ب→→→→→ه م→→→→→وجب م→→→→→اده Ｑ آي→→→→→يننامه اج→→→→راي→→→→∂ ت→→→→بصره ۳ م→→→→اده ۲ ق→→→→→انون اص→→→→لاح م→→→→واد ۷℮۱ و ۱℮۸ 
اص→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت م→→صوب ۷۸/۷/۲Ｑ ه→→يئت وزي→→ران؛ «در م→وارد＾ ك→ه دس→تگاه ص→احب زم→ين ب→ا ان→تقال 

زمين موافقت نم∂نمايد مكلف است علت را مستدل به هيئت رسيدگ∂كننده اعلام نمايد». 
در اي→→→→→→ن زم→→→→→→ينه ب→→→→→→ايد ب→→→→→ه اص→→→→→→لاح∂ س→→→→→ال ۱۳۷Ω ن→→→→→يز ت→→→→→وجه ن→→→→→مود ك→→→→→ه م→→→→→طابق آن دولت ي→→→→→ا 
ش→→هردار＾ م→→كلف ب→→ه ف→→روش ب→ودند و ج→لب م→واف→→قت آنه→ا لازم ن→بود. ب→ه ع→بارت دي→گر، « ط→بق 
اص→→→لاحيه ۱۳۷Ω دولت ي→→→ا ش→→→هردار＾ در م→→→وارد م→→شمول م→→اده ۷℮۱ م→→كلف ب→→ه ف→→روش م→→ل− ب→→ه 
ق→→→يمتها＾ م→→→→ذكور در ب→→→ند ۲ م→→→→∂باشند، اع→→→م از اي→→→ن ك→→→ه ح→→→فظ م→→→لｅ ب→→→را＾ دولت ي→→→ا ش→→→هردار＾ 

 
ضرور＾ باشد يا نباشد.».۲

ب→ههرحال، پس از اي→ن ك→ه ه→يئت رأ＾ بر انتقال مل− دولت يا شهردار＾ صادر نمود، رأ＾ 
ص→→→ادره ب→→→ه م→→→رجع ذ＾رب→→→ط اب→→→→لاغ م→→→→∂شود ت→→→ا م→→→رجع م→→→ربوطه ح→→→داك→→→ثر ظ→→→رف ب→→يست روز پس از 
اب→→→→لاغ رأ＾، ن→→→→ماينده خ→→→ود را ج→→→هت ام→→→ضا＾ س→→ند ان→→تقال، ب→→ه دف→→ترخانها＾ ك→→ه واح→→د ث→→بت∂ م→→عين 
م→∂نمايد، اع→زام ك→ند ك→ه چ→نانچه ظرف مهلت مقرر، نماينده مرجع دولت∂ يا شهردار＾ مراجعه 

۱. لازم ب→ه ذك→ر است در ماده ۲۷ آييننامه اجراي∂ مصوب (۷Ω/⅛/۲۱) كلمه «همسرش» نيز قيد شده بود و                                                                   
اي→→ن ام→→ر ب→→دين م→→عنا ب→→ود ك→→ه م→→تقاض∂ ب→→ايد اذع→→ان م→→→∂نمود ك→→ه خ→→ود و ه→→مسرش ف→→اقد واح→→د م→→سكون∂ دي→گر＾ 
ه→→→→→ستند، م→→→→→راتب م→→→→→طابق ق→→→→انون ان→→→→جام ش→→→→ود. ام→→→→ا ب→→→→ه م→→→→وجب رأ＾ ه→→→→يئت ع→→→→موم∂ دي→→→→وان ع→→→→دالت ادار＾ ت→→→→اريخ 

۷۲/۱/۳۱ كلمه «همسرش» از متن ماده مرقوم حذف شده است.  
  .۱Ｑ۱.۲. حقيقت، همان، ص
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ن→→→→نمايد، ن→→→→→ماينده ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ م→→→→→حل، ج→→→→هت ام→→→ضا＾ س→→→ند ان→→→تقال ب→→→ه دف→→→→ترخانه اع→→→زام 
م∂شود. 

ض→مناҐ ح→سب ت→بصره ℮ م→اده ف→وقالذك→ر؛ «چ→نانچه ثمن معامله از طرف متقاض∂ طبق رأ＾ هيئت در موعد 
م→قرر ق→انون∂ پ→رداخت ش→ود و ب→ههر دلي→ل ص→دور س→ند م→الكيت ب→ه ت→أخير اف→تد و در اي→ن خ→→لال، بها＾ مل− مورد رأ＾ تغيير 

يابد، موجب تعهد جديد متقاض∂ يا بازپرداخت وجه از طرف دولت نخواهد بود.». 
مبحث پنجم: بررس∂ معايب و مزايا＾ مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت برا＾ شهردار＾ها 
م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→بت در ع→→→مل م→→→→شكلات∂ را ب→→→را＾ ش→→→هردار＾ه→→→ا اي→→→جاد 
ن→→مودهان→→د. ب→→ه ع→→بارت دي→→→گر، اي→→ن م→→واد ب→→را＾ ش→→هردار＾ه→→ا ب→→يشتر م→→شكلآفرين ب→ودهان→د ت→ا م→فيد. 
زي→→→→→را در ح→→→→→قيقت، اي→→→→→ن م→→→→→واد م→→→→→وجب از ب→→→→→ين ب→→→→→ردن ض→→→→واب→→→→ط ش→→→→هردار＾ و پ→→→→ايمال ش→→→→دن ح→→→→قوق 
ق→→→→انون∂اش گ→→→→رديده است ك→→→→ه ن→→→→تيجتاҐ، ت→→→→لاش ش→→→هردار＾ه→→→ا، ب→→→را＾ اس→→→تيفا＾ ح→→→قوق خ→→→ود و ن→→→يز 
ك→→→وشش اف→→→راد＾ ك→→→ه س→→ند م→→→الكيت از ط→→ريق م→→واد م→→خصوصه (۷℮۱ و ۸℮۱) اخ→→ذ ن→→مودهان→→د، ب→→را＾ 
پ→→→اسخ گ→→→رفتن از ش→→→هردار＾ه→→→ا، م→→→نجربه درگ→→→ير＾ ب→→→ين آنه→→→ا گ→→→رديده است و ذي→→→→لاҐ پس از ذك→→→ر 
ن→→ظريه م→→شورت∂ ش→→ماره ℮۷/۷۷۱ ت→→اريخ ۱۱/۱۳/⅛۷ اداره ح→→قوق∂، ب→ه ب→يان م→شكلات∂ ك→ه م→واد 

۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت برا＾ شهردار＾ها ايجاد نمودهاند، خواهيم پرداخت.  
ن→→→→ظريه ف→→→→وق اش→→→→→اره م→→→→∂دارد؛ « اج→→→→را＾ م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→→بت در ت→→→بديل 
س→→ند ع→→اد＾ ب→→ه رس→→م∂ م→→→انع اع→→→مال م→→قررات م→اده ۱Ω۱ ق→→انون ش→هردار＾ه→ا و ه→→مچنين م→صوبه 
وص→ول ع→وارض ت→فكي− س→ال ۹⅛۱۳ و ت→بصره ℮ م→اده واح→ده ق→→انون ت→عيين وض→عيت املا∑ در 
ط→→→→رحها＾ دولت→→→→∂ و ش→→→→هردار＾ه→→→→ا (م→→→صوب ۷⅛۱۳) و رع→→→ايت ض→→→واب→→→ط و م→→→قررات ت→→→أمين ف→→→→ضاها＾ 
ع→→→→→→→موم∂ ن→→→→→→→يست. ب→→→→→→→ديه∂ است اج→→→→→→→را＾ چ→→→→→→→نين م→→→→→→→قررات→→→→→→→∂ ك→→→→→→ه م→→→→→→سألها＾ ج→→→→→→انب∂ و م→→→→→→تعلق ب→→→→→→ه 
دس→→تگاهها＾ دي→→گر است، ب→را＾ ك→ميسيون ت→صميمگيرنده و ص→دور اس→ناد رس→م∂ ت→كليف∂ اي→جاد 
ن→→م∂كند و اي→→ن خ→→ود دس→→تگاهها＾ ذ＾ن→→فع ه→ستند ك→ه ب→ا اج→را＾ ق→انون و م→قررات لازم دس→→تگاه 
م→→تبوع خ→→ود، رأس→→اҐ اق→→دام م→→∂نمايند و ب→→→ههر ت→→قدير، ان→→→جام آن ن→→م∂توان→د، م→انع∂ ب→را＾ ك→ميسيون 

صدور اسناد موضوع مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت باشد.». 
اي→→→ن− ب→→→ه ت→→→→فكي−، م→→→عايب و م→→→→شكلات∂ را ك→→ه م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت در 

امور شهردار＾ها ايجاد نمودهاند، بررس∂ خواهيم نمود؛ 
۱ ـ ب→ا وج→ود ت→صويب م→اده ℮ ق→→انون اص→لاح و ح→ذف م→واد＾ از ق→→انون ث→بت اس→ناد و املا∑ 
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(م→→صوب Ｑ/۱/۳۱⅛) ك→→ه اظ→→هار م→→→∂دارد؛ « دادگ→→اهها و ادارات ث→→بت اس→→ناد و ام→→لا∑ ب→ايد ط→→بق ن→قشه ت→فكيك∂ ك→ه ب→ه 
ت→أييد ش→هردار＾ م→حل رس→يده ب→اشد، ن→سبت ب→ه افراز و تفكي− كليه اراض∂ واقع در محدوده شهرها و حريم آنها اقدام 
ن→→مايند و ش→→هردار＾ه→→ا م→→كلفان→→د ب→→راس→→اس ض→واب→ط ط→→رح ج→امع ت→فصيل∂ ي→ا ه→اد＾ و دي→گر ض→واب→ط م→ربوط ب→ه ش→هرساز＾، 
ن→→سبت ب→→ه ن→→قشه ارس→→ال∂ از ن→→→احيه دادگ→→اه ي→→ا ث→بت، ظ→رف دو م→اه اظ→هارنظر و ن→ظري↔ ك→→تب∂ را ض→من اع→اده ن→قشه ب→ه م→رجع 
ارسالكننده اعلام دارند. در غير اينصورت، دادگاهها و ادارات ثبت نسبت به افراز و تفكي− رأساҐ اقدام خواهند نمود.» 
ام→ا م→شكل اول اي→ن است ك→ه ب→→هرغم ت→صويب م→اده ف→وقالذك→→ر، در ع→مل، ه→نگام∂ ك→ه افراد 
از ط→→→ريق اي→→→ن م→→واد اق→→دام ب→→ه اخ→→ذ س→→ند م→→الكيت م→→→∂نمايند، ه→→يئت ذ＾رب→→ط، ض→→واب→→ط و م→→قررات 
ش→هردار＾ه→ا را در خ→صوص ت→فكي−، اص→→لاح∂ و ع→قبنشين∂ها در ن→ظر نم∂گيرد و اداره ثبت 
م→→→بادرت ب→→→ه ص→→→دور س→→→ند رس→→م∂ ب→→را＾ م→→تقاضيان م→→∂نمايد و در ن→→تيجه اي→→ن ام→→→ر، چ→→ون ض→→واب→→ط 
ت→→→فكي− رع→→→ايت ن→→→شده است، ش→→→هردار＾ه→→→ا در اج→→→را＾ ط→→→رحها＾ از ق→→→بل پ→→يشبين∂ ش→→ده، خ→→ود 
دچ→→→ار م→→شكل م→→→∂شوند و ض→→واب→→ط ش→→هرساز＾ و ش→→كل ش→→هر ب→→ه ه→→م م→→→∂ريزد. در ح→→ال∂ ك→→ه اگ→→ر 
ط→→→بق روال ع→→اد＾ ث→→بت∂، ص→→دور س→→ند ان→→جام م→→∂گرفت، ح→→سب م→→اده ۱Ω۱ ق→→انون ش→→هردار＾ه→→ا، 
ادارات ث→→→→→بت و دادگ→→→→→اهها در خ→→→→→صوص ت→→→→فكي− اراض→→→→∂ م→→→→حدوده ش→→→→هر و ح→→→→ريم آن، م→→→→كلف ب→→→→ه 
اس→→→→تعلام از ش→→→→هردار＾ه→→→→ا ب→→→→ودند و در ن→→→→تيجه ض→→→→واب→→→→ط م→→→→ربوط ب→→→ه ت→→→فكي− رع→→→ايت م→→→→∂شد. زي→→→را 
چ→→نانكه م→→∂دان→يم ض→واب→ط ت→فكي− و ن→يز ح→داق→ل م→ساحت ت→→فكيك∂، ط→بق ط→رح ت→فكيك∂، ب→را＾ 
ه→→→→→ر ش→→→→→هر و ح→→→→→ت∂ ب→→→→→را＾ ه→→→→→ر م→→→→→نطقه ب→→→→→→هطور ج→→→→→داگ→→→→→→انه م→→→→→شخص م→→→→→→∂گردد و ش→→→→هردار＾ه→→→→ا ب→→→→ه 
اراض→→→→→∂ئ∂ ك→→→→→ه ب→→→→→ا ان→→→→→جام ع→→→→→→مل ت→→→→→فكي−، م→→→→→→ساحت ي→→→→→ا م→→→→→تراژ آنه→→→→→ا ك→→→→→متر از ح→→→→→داق→→→→ل م→→→→ساحت 

تفكيك∂ طبق طرح تفصيل∂ آن منطقه خواهد شد، اجازه تفكي− نم∂دهند. 
ح→→→ال، در م→→→ورد اس→→→ناد ص→→ادره از ط→→ريق م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت، اي→→→نكه در 
خ→→صوص ض→→واب→→ط ت→→فكي− از ش→→هردار＾ اس→→تعلام ن→→م∂شود، در م→→وارد＾ ك→→ه م→→قررات م→→ربوط ب→→ه 
ش→هردار＾ رع→ايت ن→گردد، ش→هردار＾ در م→قابل دارن→د↓ س→ند، پ→اسخگو نخواهد بود و در وضعيت 

موجود تنها راه حل، وضع ضوابط و مقررات داخل∂ در شهردار＾ها است. 
۲ ـ دوم→→ين م→→شكل∂ ك→→ه م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت ب→→را＾ ش→→هردار＾ه→ا اي→→جاد 
ن→موده، ن→بود ام→كان اخ→ذ ع→وارض ت→فكي−، ب→ابت اراض→→∂ئ∂ است ك→ه اس→ناد آنه→ا از ط→ريق م→واد 

مذكور صادر گرديدهاند. 
ع→→→→وارض ت→→→فكي− ن→→→يز ب→→→ه خ→→→اطر خ→→→دمات ب→→→يشتر＾ است ك→→→ه ش→→→هردار＾ ب→→→ايد ب→→→ه آن م→→→نطقه 
ب→→دهد، م→→ثل؛ س→→اخت پ→→→ار∑، م→→درسه، ف→→ضا＾ س→→بز و غ→→يره ك→ه م→→حاسبه ع→وارض ت→فكي− اراض→∂ 
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ن→→→يز ب→→→→هعهده ادارات ش→→→هرساز＾ و م→→→نطقه م→→→→∂باشد ك→→→ه ب→→→ايست∂ م→→→بلغ ت→→→عيينشده را ك→→تباҐ اع→→→لام 
ن→→→→مايند و اداره درآم→→→د ن→→→يز م→→→وظف است ك→→→ه پس از وص→→→ول، م→→→راتب را ك→→→تباҐ ب→→→ه اداره ش→→→هرساز＾ 
 ۲⅛۲/۱/۱۱۸۷⅛/۲۱۳⅛Ｑ م→نعكس ن→مايد. (م→ستفاد از م→صوبه ش→ورا＾ ع→ال∂ شهرساز＾ و معمار＾ ايران، به شماره

 (⅛⅛/Ｑ/℮ تاريخ
ح→→→ال، اگ→→→ر ف→→→رد＾ از ط→→→ريق ع→→→اد＾ م→→بادرت ب→→ه ت→→→فكي− و اخ→→ذ س→→ند م→→→الكيت ن→→→مايد، ه→→→نگام 
م→→→→→راج→→→→→عه ب→→→→→ه ش→→→→→هردار＾ و دري→→→→→افت پ→→→→→اسخ اس→→→→→→تعلام ب→→→→→ايد ع→→→→→وارض م→→→→ربوطه را پ→→→→رداخت ن→→→→→مايد و 
ب→→→→دينترتيب، ش→→→هردار＾ ك→→→ليه ح→→→قوق ق→→→→انون∂ خ→→→ود را اس→→→تيفا م→→→∂نمايد. ام→→→ا ه→→→نگام∂ ك→→→ه ف→→→رد از 
ط→→→→→ريق م→→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→→→انون ث→→→→→بت، ب→→→→→را＾ اخ→→→→→ذ س→→→→ند م→→→→الكيت اق→→→→دام م→→→→∂نمايد و 
ه→يئت ب→ا اح→راز ت→صرف م→فروز＾ م→تقاض∂ در ق→سمت∂ از م→ل− م→→شاع∂، برا＾ و＾ سند مالكيت 
ص→ادر م→∂كند. در اي→نجا ع→→ملاҐ ت→فكي− ص→ورتگرفته و س→ند م→الكيت ص→ادرشده، ب→دون اي→ن ك→ه 

عوارض تفكي− كه از جمله حقوق شهردار＾ است، پرداخت شود.  
۳ ـ ي→→ك∂ دي→→گر از م→→عايب و م→→شكلات∂ ك→→ه اي→→ن م→→واد ب→→را＾ ش→هردار＾ه→ا اي→جاد ن→موده، اي→ن 
است ك→→ه ـچ→→نانچه اش→→اره ن→موديمـ م→طابق ت→بصره ℮ م→اده واح→ده ق→انون ت→عيين ت→كليف وض→عيت 
ام→→→→→→لا∑ واق→→→→ع در ط→→→→رحها＾ دولت→→→→∂ و ش→→→→هردار＾ه→→→→ا م→→→→صوب ۷/۸/۲۹⅛، م→→→→الكين ب→→→→→زرگ ه→→→→نگام 
ت→→→→→→فكي− اراض→→→→→∂ خ→→→→→ود و ورود ب→→→→→ه م→→→→→حدوده خ→→→→→دمات∂ ب→→→→→ايد ت→→→→→ا ۲Ω درص→→→→→د از اراض→→→→→∂ خ→→→→→ود را ب→→→→→ه 
ش→هردار＾ واگ→ذار ن→مايند. ول∂ وقت∂ كه افراد از طريق مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، 
س→→ند م→→الكيت دري→→→افت م→→→∂كنند، اي→→ن ح→→ق ش→→هردار＾ را ن→→م∂پردازن→→د و در ن→→تيجه، م→وجب ت→ضرر 

شهردار＾ م∂شوند. 
وج→→ود اي→→ن گ→→ريزگاه از پ→رداخت ع→وارض م→طروحه در ت→بصره ف→وقالذك→ر، م→وجب س→وءاس→تفاده 
ب→→→→→عض∂ اف→→→→→راد س→→→→→ودجو گ→→→→→رديده است؛ ب→→→→→هطور＾كه ب→→→→→عض∂ از م→→→→→الكين ب→→→→→زرگ ب→→→→→ا اط→→→→→→لاع از اي→→→→→ن 
وض→عيت و ب→ا وج→ود ام→كان اخ→ذ س→ند از ط→ريق ع→اد＾، مبادرت به تفكي− و اخذ سند از طريق 
م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت م→→∂نمايند و ب→→دينگونه ح→→قوق ق→→انون∂ ش→هردار＾ را در 

اين مورد پايمال م∂نمايند. 
℮ ـ ام→ا م→→شكل ديگر، ايجاد درگير＾ بين شهردار＾ و مردم است. زيرا از ي− طرف، افراد 
از ط→ريق م→واد ف→وقالذك→ر اق→→دام ن→موده و م→وفق ب→ه اخ→ذ س→ند رسم∂ گرديدهاند و به همين دليل 
ه→→م ب→→ه م→→اده ۲۲ ق→→انون ث→بت اس→تناد ن→موده و خ→واس→تار پ→اسخگوي∂ ص→حيح، در ب→رخورد ب→ا اس→ناد 
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خ→ود و ن→يز اس→تيفا＾ ح→قوق خ→ود م∂باشند و از ط→رف دي→گر، چ→ون در راس→تا＾ صدور اين اسناد 
ض→واب→ط ش→هردار＾ رع→ايت ن→گرديده، ش→هردار＾ خ→ود را موظف به پاسخگوي∂ نم∂داند و همين 
ام→ر م→وجب اي→جاد دوگ→→انگ∂ ب→ين دس→→تگاهها＾ دولت→∂ و ع→موم∂ گ→رديده است. ب→نابراي→ن در حال 
ح→→→→اضر، در ص→→→→ورت ت→→→→مديد از س→→→→→و＾ م→→→→قنن، ب→→→→ا اص→→→→→لاح آن، ادارات ث→→→→بت را ه→→→→→نگام ص→→→→دور س→→→→ند 
م→→→→الكيت ب→→→→ه ض→→→→واب→→→→ط ش→→→هردار＾ه→→→ا ت→→→وجه ن→→→مايند و از ط→→→رف دي→→→گر، ه→→→→نگام∂ ك→→→ه س→→→ند م→→→الكيت 
ص→→→ادر ش→→→د، ب→→→ايد ب→→→را＾ ه→→→مه دس→→→تگاهها و ارگ→→→انها＾ دولت→→→∂ و ع→→→موم∂ م→→→حترم ب→→→اشد و م→→طابق 
م→→اده ۲۲ ق.ث. ب→→رخورد ش→→ود ت→→ا ب→→دينترتيب، دارن→→دگان اي→ن اس→ناد دچ→ار س→رگردان→∂ و م→شكلات 

نگردند. 
مبحث ششم: باغات 

ي→→→→ك∂ از م→→→وارد＾ ك→→→ه در م→→→اده ۷℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→→بت ب→→→ه آن اش→→→اره ش→→→ده است، ت→→→عيين 
وض→→ع ث→→بت∂ اراض→→∂ ك→→شاورز＾ و ن→→→سقها＾ زراع→→∂ و ب→→اغات اع→→م از ش→هر＾ و غ→يرشهر＾ است 
ك→→→→ه اش→→→→→خاص ت→→→→ا ت→→→→اريخ ۷Ω/۱/۱ خ→→→ريدار＾ ن→→→مودهان→→→د و واس→→→طه م→→→وان→→→ع ق→→→انون∂، ت→→→نظيم س→→→ند ي→→→ا 
ص→→دور س→→ند م→→الكيت ب→→را＾ آنه→→ا م→→يسر ن→م∂باشد. در اي→ن خ→صوص ب→ايد اذع→ان داشت ي→ك∂ از 

معايب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، از بين رفتن باغات بود. 
در ايـن ق→→→سمت، ب→→→ه چ→→→گونگ∂ ت→→→غيير ك→→→اربر＾ آن و ض→→→واب→→→ط و م→→→قررات ت→→→فكيـ− بـاغـات 

م∂پردازيم و آثار مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت را بر باغات بررس∂ م∂نماييم.  
گفتار اول: تغيير كاربر＾ باغها  

ب→→ه م→→وجب م→→اده ي− ق→→انون ح→فظ ك→اربر＾ اراض→∂ زراع→∂ و ب→اغها خ→ارج از م→حدوده ق→انون∂ 
ش→→→هرها و ش→→→هر∑ها (م→→→صوب ℮۱۳۷)، ب→→ه م→→نظور ح→→فظ ك→→اربر＾ اراض→→∂ زراع→→∂ و ب→→اغها و ت→→داوم و 
ب→هرهور＾ آنه→ا از ت→اريخ ت→صويب اي→ن ق→انون، ت→غيير ك→اربر＾ اراض∂ زراع∂ و باغها در خارج از 
م→→→→→→→→حدوده ق→→→→→→→→→انون∂ ش→→→→→→→→هرها و ش→→→→→→→→هر∑ها، ج→→→→→→→→ز در م→→→→→→→→وارد ض→→→→→→→→رور＾ م→→→→→→→→منوع م→→→→→→→→→∂باشد و ح→→→→→→→→سب 
ت→→→→→→بصره۲همين م→→→→→→اده، م→→→→→رجع ت→→→→→شخيص اراض→→→→→∂ زراع→→→→→∂ و ب→→→→→اغها در خ→→→→→ارج از م→→→→→حدوده ق→→→→→انون∂ 
ش→→هرها و ش→→هر∑ها، وزارت ك→→→شاورز＾ ب→→وده و ت→غيير ك→اربر＾ اي→ن اراض→∂ در روس→تاها ن→يز ط→بق 

ضوابط∂ خواهد بود كه وزارت كشاورز＾ معين خواهد نمود. 
ب→→→هطور ك→→→ل∂، ب→→→ه م→→→وجب م→→→اده ۲ ق→→→انون ف→→→وقالذك→→→ر؛ «در م→→→وارد＾ ك→→→ه ب→→→ه اراض→→→∂ زراع→→→∂ و ب→→→اغها ط→→بق 
م→→→قررات اي→→→ن ق→→→انون، م→→→جوز ت→→→غيير ك→→→→اربر＾ داده م→→→∂شود، ه→→شتاد درص→→د (۸Ω %) ق→→يمت روز اراض→→∂ و ب→→اغها＾ م→→ذكور ب→→ا 
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اح→→→→→→→تساب ارزش زم→→→→→→ين پس از ت→→→→→غيير ك→→→→→اربر＾ ب→→→→→ابت ع→→→→→وارض از م→→→→→الكين وص→→→→→ول و ب→→→→→ه خ→→→→→زان→→→→→→هدار＾ ك→→→→→ل ك→→→→→شور واري→→→→→ز 
م∂گردد...». 

در ادام→ه م→→اده ۳ همين قانون، اشعار م∂دارد؛ «مالكين يا متصرفين اراض∂ زراع∂ و باغها موضوع اين 
ق→→انون ك→→ه غ→يرمجاز اراض→∂ زراع→∂ و ب→اغها را ت→غيير ك→اربر＾ ده→ند، ع→لاوهبر الزام ب→ه پ→رداخت ع→وارض م→وضوع م→اده ۲ ب→ه 
پ→→رداخت ج→→زاي→→∂ ن→→قد＾ ت→→ا س→→ه ب→→راب→→ر ب→→ها＾ اراض→→∂ و ب→→اغها ب→→ه ق→→يمت روز زم→→ين ب→→ا ك→→اربرد＾ ج→→ديد م→→حكوم خ→واه→د ش→د. 
وزارت ك→→شاورز＾ م→→وظف است پ→→روندهها＾ م→→تخلفين از اي→→ن ق→→→انون را ب→ه م→راج→ع ق→ضاي∂ ارس→ال ت→ا م→راج→ع م→ذكور دس→تور 
ت→وقيف ع→مليات مربوط به موارد مذكور در اين قانون را صادر و در خارج نوبت رسيدگ∂ و براساس ضوابط مربوطه حكم 

قطع∂ صادر نمايند.». 
ب→→نابراي→→ن چ→→نانكه ذك→→ر ش→→د، ت→→غيير ك→→اربر＾ اراض→∂ ك→شاورز＾ و ب→اغات دارا＾ ض→واب→ط خ→اص 
خ→→→→ود م→→→→∂باشد و ق→→→→انونگذار ب→→→را＾ اف→→→راد＾ ك→→→ه ب→→→→دون م→→→جوز ق→→→انون∂ م→→→بادرت ب→→→ه ت→→→غيير ك→→→اربر＾ 
م→∂نمايند، مجازات نيز معين نموده است. اما در اينجا بايد اين نكته را متذكر شد كه يك∂ از 
ع→→وارض و م→→عايب اج→→را＾ م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، اي→ن است ك→ه؛ ك→سان∂كه از 
ط→ريق اي→ن م→واد، اراض→∂ ك→شاورز＾ و ب→اغات خ→ود را ت→غيير ك→اربر＾ داده و م→→بادرت به اخذ سند 
م→∂نمايند، ن→ه ت→نها ب→ه م→جازات قانون∂ مقرر محكوم نم∂شوند بلكه عوارض مندرج در ماده ۲ 
ق→→→→→انون ح→→→→→فظ ك→→→→→اربر＾ اراض→→→→→∂ زراع→→→→→∂ و ب→→→→→اغها خ→→→→ارج از م→→→→حدوده ق→→→→انون∂ ش→→→→هرها و ش→→→→هر∑ها 

(مصوب ۱۳۷۳) را نيز پرداخت نم∂نمايند و بدينگونه موجب تضييع حقوق دولت∂ م∂گردند. 
ت→→→عيين ض→→→واب→→→ط اراض→→∂ زراع→→∂ و ب→→اغها خ→→ارج از م→→حدوده ق→→انون∂ ب→→رعهده وزارت ك→→شاورز＾ 
م→∂باشد. ام→ا ض→واب→ط ح→اكم ب→ر ب→اغات در م→حدوده داخ→ل∂ ش→هرها را، ش→هردار＾ ت→عيين م∂نمايد 
ك→→ه ب→→→از ه→→م اج→را＾ م→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، م→وجب اي→جاد اخ→تلال در اس→تيفا＾ 
ح→→→قوق ش→→→هردار＾ گ→→→رديده است ك→→→ه ش→→→هردار＾ه→→→ا ب→→→ايد در ج→→→هت اح→→→قاق ح→→→ق خ→→→ود م→→بادرت ب→→ه 
ش→→→→ناساي∂ ب→→→اغات و ت→→→هيه ش→→→ناسنامه ب→→→اغ ب→→→را＾ آنه→→→ا ن→→→→موده و در ن→→→تيجه، از ت→→→→خريب، ت→→→بديل و 
ت→فكي− ب→اغات ج→لوگير＾ ب→ه ع→→مل آورند و حت∂ در موارد＾ كه بدون رعايت ضوابط حاكم، از 
ط→ريق مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، سند مالكيت صادر شده است و موجب از بين 
رف→→→تن ب→→→اغات گ→→→رديده، ش→→هردار＾ م→→→∂توان→→د در ج→→هت اب→→طال اس→→→ناد ص→→ادره اق→→دام→→ات م→→قتض∂ ب→→ه 

عمل آورد. 
گفتار دوم: ضوابط تفكيｅ باغها در اسناد صادره از طريق همين مواد  

چ→→→→→نانچه ب→→→→→يان ش→→→→د، ب→→→→ند ه→→→→فتم از م→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→→بت (الح→→→→→اق∂ ⅛Ｑ/۲/⅛۷) ب→→→→يان 
م→→→∂دارد؛ «در ص→→→ورت∂ ك→→→ه م→→→ساحت ق→→→طعات م→→→تصرف∂ در ب→→→اغها ك→→→متر از م→→→يزان م→→قرر در ض→→واب→→ط اب→→لاغ∂ ح→→→سب م→→ورد 
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ب→→هوسيله وزارت م→→سكن و ش→→هرساز＾ ي→→ا وزارت ك→→شاورز＾ ب→→اشد و ب→ا رع→ايت م→قررات ت→بصره ي→− م→اده ℮ ق→انون ح→فظ و 
گسترش فضا＾ سبز و جلوگير＾ از قطع ب∂رويه درخت مصوب ۱۳Ω۲ مشمول اين قانون نخواهد بود». 

ب→→→نابراي→→→ن م→→→اده ف→→→وقالذك→→→ر م→→→شعر ب→→→ه اي→→→ن م→→→عناست ك→→→ه ه→→→رگاه ف→→→رد＾، م→→→تقاض∂ ص→→دور س→→ند 
م→→→الكيت ب→→→را＾ ب→→→اغ در داخ→→→ل م→→→حدوده ش→→→هر＾ ب→→→اشد، ب→→→→ايد ض→→→واب→→ط م→→ربوط ب→→ه وزارت م→→سكن و 
ش→→→هرساز＾ را م→→→راع→→→ات ن→→→→مايد و ه→→→رگاه م→→تقاض∂ ص→→دور س→→ند م→→الكيت ب→→اغ در خ→→→ارج از م→→حدوده 
ب→→اشد، ب→→ايد ض→→واب→→ط م→→قرر ت→→وسط وزارت ك→→→شاورز＾ را رع→→ايت ن→→→مايد و ب→→→هطور ك→ل∂ اگ→ر م→ساحت 
ق→→طعات م→→تصرف∂، ك→→متر از م→→→يزان م→→صوب م→قرر ب→اشد، ب→را＾ اي→ن ب→اغها س→ند م→الكيت از ط→→ريق 
اي→→→ن م→→→واد ص→→→ادر ن→→→م∂شود. الب→→→ته ذك→→→ر اي→→→ن ن→→كته ه→→م لازم است ك→→ه اي→→ن ب→→ند از ت→→اريخ ت→→صويب 
ي→→→→→عن∂ ⅛Ｑ/۲/⅛۷ ق→→→→→→ابليت اج→→→→→را داش→→→→→ته و ام→→→→→كان ت→→→→→سر＾ ب→→→→→ه اس→→→→→ناد ص→→→→→ادره ق→→→→→→بل از اي→→→→→ن ت→→→→→اريخ، 

نخواهد داشت. 
ب→هطور ك→ل∂، الح→اق اي→ن ب→ند به ماده ۷℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، مفيد بوده است. زيرا قبل 
از س→→→→ال ⅛۷ و ت→→→→صويب اي→→→→ن ب→→→→ند، ب→→→→اغات ه→→→م ب→→→→دون در ن→→→ظر گ→→→رفتن ض→→→واب→→→ط، ت→→→فكي− و ت→→→غيير 
ك→→→→اربر＾ داده م→→→→→∂شد و ن→→→تيجتاҐ از ب→→→ين م→→→→∂رفت. ول∂ ب→→→ا ت→→→صويب اي→→→ن ب→→→ند، چ→→→ون ب→→→ايد ض→→→واب→→→ط 
خ→→→→→→→→اص رع→→→→→→→→ايت گ→→→→→→→→ردد، ت→→→→→→→→ا ح→→→→→→→دود＾ از ت→→→→→→→خريب و ت→→→→→→→بديل ب→→→→→→→اغات ج→→→→→→→لوگير＾ ش→→→→→→→ده است. ام→→→→→→→ا 
ب→→→→→→ههرحال، در ع→→→→→→مل م→→→→→→→شكلات∂ وج→→→→→→ود دارد. ب→→→→→هطور م→→→→→ثال، م→→→→→لك∂ س→→→→→ند ب→→→→→اغ دارد ول∂ م→→→→→ال− 

درختها را م∂سوزاند و آن را تفكي− نموده و به فروش م∂رساند. 
ض→واب→ط م→ربوط ب→ه ت→فكي− و ت→غيير ك→اربر＾ ب→اغات در داخ→ل م→حدوده قانون∂ توسط وزارت 
م→→سكن و ش→→هرساز＾ م→عين م→→∂شود ك→ه ب→→ههمين م→نظور ب→خشنامه ش→→ماره ۱ΩΩ/۱۳⅛۳Ω ت→→اريخ 
۷۳/۹/۱ راج→→→ع ب→→→ه ن→→→حوه ت→→→فكي− و اف→→→راز ت→→قسيم ب→→اغات و اراض→→∂ ك→→→شاورز＾ ي→→ا آبش، از ن→→احيه 
وزارت م→→→→سكن و ش→→→→هرساز＾ ص→→→→ادر و ض→→→→واب→→→ط م→→→→ربوطه ط→→→∂ اي→→→ن ب→→→خشنامه، م→→→شخص گ→→→رديده 

است كه ذيلاҐ مفاد اين بخشنامه آورده م∂شود.  
ب→→→ه م→→→وجب م→→→اده ۹ آي→→→يننامه اج→→→راي→→→∂ ق→→انون اص→→لاح ق→→انون ح→→فظ ك→→اربر＾ اراض→→∂ زراع→→∂ و 
ب→→→→→اغها م→→→→→صوب ۱۹/℮/⅛۱۳۸، ادارات ث→→→→→→بت اس→→→→→ناد و ام→→→→→→لا∑ و دف→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→م∂ م→→→→→وظفان→→→→د 
اراض→∂ زراع→∂ و ب→اغها＾ خ→ارج از م→حدوده ق→انون∂ ش→هرها و ش→هر∑ها را ب→راساس نقشها＾ كه 

به تأييد سازمان كشاورز＾ استان رسيده است، تفكي− كنند. 
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مبحث هفتم: بررس∂ معايب و مزايا＾ مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂، برا＾ املاｄ مشاع∂ 
ب→→→→→هطوركل∂، م→→→→→→∂توان چ→→→→نين گ→→→→فت ك→→→→ه ب→→→→را＾ م→→→→→الكين∂ ك→→→→ه دارا＾ س→→→→ند م→→→→→شاع∂ ه→→→→ستند و 
ت→→قاضا＾ ص→→دور س→→ند م→→الكيت م→→فروز＾ ب→را＾ ق→→سمت م→→ورد ت→صرف خود را دارن→د، ت→صويب م→واد 
۷℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→بت، م→→→→فيد ب→→→→وده است. زي→→→→را گ→→→اه∂ ت→→→عداد م→→→الكين م→→→→شاع∂ ب→→→سيار زي→→→اد 
است و چ→ه ب→→سا ك→ه ب→ا ص→رف ه→زينهها＾ ه→نگفت ه→م ن→م∂توان رض→ايت ك→ليه م→الكين م→شاع∂ 
را ج→→→لب ك→→→رد و ب→→→نابراي→→→ن اگ→→→ر اي→→ن م→→واد ب→→ه ت→→صويب ن→→م∂رسيد، آن ع→→ده از م→→الكين م→→شاع∂ ك→→ه 
دارا＾ ت→→صرف م→فروز＾ در ق→سمت∂ از م→→ل− م→شاع∂ خ→ود ه→ستند، ه→يچگاه ن→م∂توان→ستند، ب→را＾ 
ع→رصه م→وردتصرف خود س→ند م→الكيت م→→فروز＾ اخ→ذ ن→→مايند. اما با تصويب اين مواد در صورت 
اع→→→→→→→→→→لام ت→→→→→→→→→→واف→→→→→→→→→→ق ك→→→→→→→→→→ليه م→→→→→→→→→→الكين م→→→→→→→→→→شاع∂، رئ→→→→→→→→→يس ث→→→→→→→→→بت ب→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→وضوع رس→→→→→→→→→يدگ∂ م→→→→→→→→→∂نمايد و 
درغ→→→→يراي→→→→→نصورت، ي→→→→عن∂ در ج→→→→اي∂ ك→→→→ه ب→→→→ه ك→→→ليه م→→→الكين م→→→→شاع∂ دس→→→ترس∂ ن→→→م∂باشد و ي→→→→ا در 
ص→→ورت وص→→ول اع→→تراض، ه→→يئتحلاخ→→تلاف ب→→ه م→→وضوع رس→→يدگ∂ م→→∂كند ك→→ه پس از رس→يدگ∂ 
ه→→→يئت، م→→→راتب در روزن→→→امه آگ→→→ه∂ م→→→∂شود و اگ→→→ر ظ→→→رف م→→→هلت م→→→قرر، اع→→→تراض→→→∂ واص→→→ل ن→→شود، 
ب→→→→را＾ م→→→→تقاض∂ س→→→→ند م→→→→الكيت شش دانگ ص→→→→ادر خ→→→→واه→→→د ش→→→د. در ح→→→قيقت، م→→→→∂توان گ→→→فت ك→→→ه 
درخ→→→→→→صوص ب→→→→→→عض∂ از ام→→→→→→→لا∑ م→→→→→→→شاع∂ و م→→→→→خصوصاҐ در م→→→→→ورد ب→→→→→عض∂ از پ→→→→→→لا∑ها ك→→→→→ه ت→→→→→عداد 
م→الكين م→شاع∂ آن زي→اد است، ت→نها راه اخ→ذ س→ند م→→الكيت م→فروز＾، اقدام از طريق ماده ۱℮۷ 

اصلاح∂ قانون ثبت م∂باشد. 
ام→ا م→واد م→زبور، ب→را＾ ام→→لا∑ م→→شاع∂، در ك→نار م→→حاسن خ→ود، م→عايب∂ ن→يز دربرداشته است. 
ازج→مله اي→ن ك→ه چ→ون ت→صميم ه→يئت در روزن→امه آگ→ه∂ م→∂شود و اي→ن ت→صميم ظرف دو ماه از 
ت→→→→اريخ ان→→→→تشار اولي→→→→ن آگ→→→→ه∂، ق→→→→ابل اع→→→→تراض م→→→→→∂باشد و اي→→→→ن اع→→→→تراض→→→→ات ب→→→→ايد از ط→→→→ريق ت→→→قديم 
دادخواست به مراجع قضاي∂ صورت پذيرد، اين امر به دليل تراكم پروندهها در دادگاهها و نيز 
ط→→→ولان∂ ب→→→ودن وقت رس→→→يدگ∂، گ→→→اه∂ م→→→وجب ت→→→أخير در رس→→→يدگ∂ و در ن→→تيجه ت→→أخير در ص→→دور 
س→→→→ند م→→→الكيت ب→→→ه ن→→→ام م→→→تقاض∂ خ→→→واه→→→د ش→→→د ك→→→ه ب→→→ايد دقت ش→→→ود، اس→→→→اساҐ از پ→→→→ذيرش ت→→→قاضاها＾ 
واه→∂ و ب→→∂اس→اس ج→لوگير＾ ش→ود و در م→ورد ام→→لا∑ مشاع∂، شخص∂ بتواند اعتراض كند كه 

با صدور سند مالكيت مفروز＾ به نام متقاض∂، واقعاҐ متضرر شده باشد. 
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مبحث هشتم: دولت 
گفتاراول: رابطه ميان دولت و مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت 

در ب→→→→ررس∂ راب→→→طه م→→→→يان دولت ب→→→ا م→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→بت، م→→→∂توان چ→→→نين 
گ→فت ك→ه؛ دولت از ط→ريق م→واد خ→اص خ→ود، اق→→دام ب→ه اخ→ذ س→ند م→الكيت، ب→را＾ ام→وال متعلق به 
خ→ود م∂نمايد. بهطور مثال، سازمان جنگلها و مراتع و آبخيزدار＾ كشور پس از تشخيص و 
ش→→→ناساي∂ اراض→→→∂ م→→→ل∂ و آگ→→→ه∂ در روزن→→→امه، ب→→→ا رع→→→ايت م→→→اده ۱۳ آي→→يننامه اج→→راي→→∂ ق→→انون م→→ل∂ 
ش→→→→→→دن ج→→→→→→نگلها (م→→→→→→صوب ⅛/⅛/۲℮۱۳ ه→→→→→→يئت وزي→→→→→→ران) و م→→→→→→اده ۳۹ ق→→→→→→انون ح→→→→→→فاظت و ب→→→→→هرهبردار＾ از 

جنگلها و مراتع (مصوب Ｑ/۳Ω/⅛℮۱۳)، اقدام به اخذ سند رسم∂ به نام دولت م∂نمايد. 
ب→→→→→→→ه ج→→→→→→→ز س→→→→→→→ازمان ج→→→→→→نگلها ك→→→→→→ه ط→→→→→→ريقه اخ→→→→→→ذ س→→→→→→ند م→→→→→→→الكيت آن ت→→→→→→وضيح داده ش→→→→→→د، دي→→→→→→گر 
س→→→→ازمانها＾ دولت→→→→∂ ن→→→→يز، م→→→→طابق ق→→→→وان→→→→ين و آي→→→يننامهها＾ خ→→→اص خ→→→ود، م→→→بادرت ب→→→ه اخ→→→ذ س→→→ند 

مالكيت م∂نمايند. 
ب→→ههرحال، ن→→كته اس→→اس∂ اي→→ن است ك→→ه دولت ب→را＾ اخ→ذ س→ند م→الكيت اراض→∂، ب→ه ن→ام خ→ود، 
ه→→→يچگاه از ط→→→ريق م→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت، ع→→مل ن→→م∂نمايد و راب→→طه دولت ب→→ا 
اي→→→ن م→→واد ه→→نگام∂ ظ→→هور م→→→∂كند ك→→ه اف→→راد، اراض→→∂ دولت→→∂ را م→→تصرف ش→→ده و س→→پس م→→تقاض∂ 
ص→دور س→ند م→الكيت، از ط→→ريق اي→ن م→واد، بشوند كه خود اين امر نيز به يك∂ از دو حالت ذيل 

ممكن است بروز نمايد؛ 
۱ ـ ح→الت اول، اي→ن است ك→ه فرد در مل− متعلق به دولت متصرف شده و از طريق مواد 
ف→→وقالذك→→ر ت→→→قاضا＾ ص→→دور س→→ند م→→الكيت ن→→مايد و آن م→ل− را م→لك∂ غ→يردولت∂ م→→عرف∂ ك→ند ك→ه 
در ن→→→تيجه م→→→وضوع از ط→→→ريق م→→→اده ۷℮۱ و ۸℮۱ اق→→→دام م→→→→∂شود ك→→→ه خ→→→ود اي→→→ن ام→→→ر م→→→وجب ب→→→روز 

مشكلات∂ برا＾ سازمانها＾ دولت∂ م∂شود. 
۲ ـ و ام→ا ح→الت دوم، اي→ن است ك→ه م→تقاض∂ ص→دور س→ند م→→الكيت، معترف است كه ملك∂ 
را ك→ه ت→صرف ن→موده است ملك∂ متعلق به دولت م∂باشد كه در اينصورت مطابق ماده ۱℮۸ 

اصلاح∂ قانون ثبت، عمل خواهد شد. 
ب→→→→دينترتيب ك→→→ه؛ ح→→→سب م→→→اده ℮۲ آي→→→يننامه اج→→→راي→→→∂ (م→→→صوب ۸۱/۸/۲۲) در م→→→ورد آن، اب→→→تدا از 
م→تقاضيان ك→ه اع→يان م→تعلق ب→ه آنه→ا در اراض→∂ دولت اي→جاد ش→ده است، ه→يئتحلاخ→تلاف در 
ص→→→ورت لزوم ن→→→سبت ب→→→ه ان→→تخاب ك→→ارشناس اق→→دام م→→→∂نمايد و پس از وص→→ول ن→→ظريه ك→→ارشناس 
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ب→→هموجب م→→اده ۲۷ آي→→يننامه اج→→راي→→→∂، م→→راتب را ب→→ا ذك→→ر اي→ن ك→ه م→تقاض∂ م→دع∂ است ك→ه ف→→اقد 
واح→د م→سكون∂ ي→ا زم→ين م→تناسب ب→ا ك→اربر＾ م→سكون∂ ق→ابل س→اختمان م→∂باشد، حداقل بيست 
روز ق→→→→بل از ج→→→لسه رس→→→يدگ∂ ب→→→ه س→→→ازمان م→→→ربوطه اع→→→لام م→→→→∂نمايد ت→→→ا س→→ازمان م→→→زبور ن→→سبت ب→→ه 
م→→→عرف∂ ن→→→→ماينده اق→→→→دام ك→→→ند. ام→→ا ب→→→ههرحال، ع→→دم ح→→ضور ن→→ماينده و ي→→ا ع→→دم اب→→راز ن→→ظر در م→→هلت 

تعيينشده مانع رسيدگ∂ هيئت و صدور رأ＾ و ادامه عمليات ثبت∂ نخواهد بود. 
ه→يئت پس از رس→يدگ∂ و اح→راز واقع، مطابق موارد مذكور در تبصره ۳ ماده ۸℮۱ اصلاح∂ 
ق→انون ث→بت، رأ＾ ب→ر انتقال مل− دولت به اشخاص صادر م∂نمايد. بهطور كل∂، چنين بهنظر 
م→→∂رسد ك→→ه م→→نظور از دولت در اي→ن م→واد، ه→مان دس→→تگاه ح→→اكميت م→ربوطه ي→عن∂ وزارت→خانه ي→ا 

مؤسسه يا سازمان صاحب زمين م∂باشد. 
ب→→→ند ”و“ ت→→→بصره ۳ م→→→اده ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت م→→قرر داش→→ته ك→→ه؛ ه→→يئتها ب→→ايد ق→→يمت 
ت→→→→مامشده زم→→→→ين (ش→→→→امل ب→→→→ها＾ م→→→→نطقها＾ و س→→→→اير ه→→→→زينهها) و واج→→→→د ش→→→→راي→→→→ط ب→→→→ودن ي→→→→ا ن→→→→بودن 
م→→→→→→تقاض∂ را از س→→→→→→ازمان م→→→→→→→سكن و ش→→→→→→هرساز＾ اس→→→→→تان اس→→→→→تعلام ن→→→→→مايند و در ص→→→→→→ورت م→→→→→واف→→→→→قت 
دس→→تگاه ص→→احب زم→→ين، ان→→تقال را ب→→ه ن→→ام م→→تصرف، ص→ادر ن→مايند ك→ه م→دت زم→ان اي→ن اع→لامنظر 
 ،(۷۸/۷/۲Ｑ م→→→→صوب) ت→→→→→وسط م→→→→→راج→→→→→ع دولت→→→→→∂ م→→→→→طابق م→→→→→اده ۳ آي→→→→→يننامه اج→→→→راي→→→→∂ ت→→→→بصره ف→→→→وقالذك→→→→ر
ح→→→→→داك→→→→ثر س→→→→∂ روز ب→→→→وده و در ص→→→→ورت ع→→→→دم وص→→→→ول پ→→→→اسخ در م→→→→هلت م→→→→→قرر، ه→→→→يئت، اع→→→→→لامنظر 

خواهد نمود. 
ب→→→هموجب م→→→اده ۳ ه→→→مين آي→→→يننامه در م→→→وارد＾ ك→→→ه ك→→→→ارشناس در م→→ورد ت→→عيين ب→→ها＾ م→→ل− 
م→→→ورد ت→→→صرف، اع→→لامنظر ن→→موده است، ن→→ظريه ك→→→ارشناس ب→→ه م→→تقاض∂ و دس→→تگاه ص→→احب زم→→ين 
اع→→→لام م→→→∂شود ت→→→ا در ص→→→ورت اع→→→تراض ب→→→ه ن→→→ظريه م→→→→زبور، اع→→→تراض خ→→→ود را ح→→→داك→→→ثر ظ→→→رف ي− 
ه→فته ك→تباҐ ب→ه دب→يرخانه ه→يئت اع→→لام نمايند و در صورت عدم وصول اعتراض در مهلت مقرر، 

طبق مقررات اقدام خواهد شد. 
ب→→→→ههر ح→→→→ال، پس از ط→→→→∂ م→→→→راح→→→→ل ف→→→وقالذك→→→ر و ص→→→دور رأ＾ م→→→بن∂بر ان→→→تقال م→→→ل− دولت ب→→→ه 
م→→→→→تقاض∂، ب→→→→→ها＾ ت→→→→→عيينشده ب→→→→→ه ش→→→→→ماره ح→→→→→ساب∂ ك→→→→→ه از س→→→→→و＾ دس→→→→→→تگاه ص→→→→→احب زم→→→→→ين اع→→→→→→لام 
م→→→∂گردد، واري→→→ز خ→→→واه→→→د ش→→→د و رأ＾ ه→→→يئت و ق→→→→بض پ→→→رداخ→→→ت∂ ج→→→هت ت→→→نظيم س→→ند ب→→ه [س→→ازمان] 
م→→→→سكن و ش→→→→هرساز＾ ارس→→→→ال م→→→→→∂گردد و چ→→→→نانچه ظ→→→→رف ب→→→→يست روز پس از ث→→→→→بت در دب→→→يرخانه 
س→→→ازمان م→→→زبور، س→→→ند ان→→→تقال ت→→→نظيم ن→→→گردد، ن→→→ماينده اداره ث→→→بت م→→→∂توان→→د ب→→ه ق→→ائم م→→قام∂، س→→ند 
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انتقال را به نام متقاض∂ امضا نمايد. (ماده ℮ آييننامه فوقالذكر) 
ض→مناҐ اگ→ر م→رجع دولت→∂ از وص→ول وج→ه م→عينه بابت فروش زمين دولت∂ به متقاض∂ امتناع 
ن→→→→→→→→→→→→→→مايد، م→→→→→→→→→→→→→→تقاض∂ م→→→→→→→→→→→→→→→كلف است ب→→→→→→→→→→→→→→ها＾ م→→→→→→→→→→→→→→ل− را ب→→→→→→→→→→→→→→راس→→→→→→→→→→→→→→اس ق→→→→→→→→→→→→→→يمت ت→→→→→→→→→→→→→عيينشده در رأ＾ 
ه→→→يئتحلاخ→→→تلاف در م→→→وعد م→→→قرر ق→→→انون∂ ب→→→ه ح→→→ساب س→→پرد↓ ث→→بت، ت→→وديع و ق→→بض رس→→يد را ب→→ه 
دف→ترخانه ت→نظيمكننده س→ند ان→تقال تحويل تا شماره آن در متن سند انتقال قيد گردد و مراتب 
ب→→→→ه م→→→→رجع ص→→→→احبمل− اع→→→→→لام ش→→→→ود. دره→→→→→رحال، در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه اح→→→→راز ش→→→→ود ك→→→→ه ب→→→→ها＾ زم→→→→ين 
پ→رداخت ش→ده است، ن→مايند↓ ث→بت ن→سبت به امضا＾ ثبت سند اقدام م∂كند كه تبصره ۳ ماده 
۳Ｑ آي→يننامه اج→راي→∂ (م→صوب ۸۱/۸/۲۲) ن→يز م→شعر ب→ر همين معنا است. لازم به ذكر است كه به 
م→→→وجب م→→→اده Ｑ آي→→→يننامه اج→→→راي→→∂ ت→→بصره ۳ م→→اده ۲ ق→→→انون اص→→لاح م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ 
ق→→→→→→→انون ث→→→→→→→بت (م→→→→→→→صوب ۷۸/۷/۲Ｑ)، در م→→→→→→→وارد＾ ك→→→→→→→ه دس→→→→→→→تگاه ص→→→→→→→احب زم→→→→→→→ين ب→→→→→→→ا ان→→→→→→→تقال م→→→→→→واف→→→→→→→قت 

نم∂نمايد، مكلف است كه علت را مستدل به هيئت رسيدگ∂كننده اعلام نمايد. 
گفتار دوم: بررس∂ معايب ومزايا＾ مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت برا＾ دولت 

ت→→→→→صويب و ت→→→→→مديد م→→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→→→انون ث→→→→→بت، ب→→→→→→هرغم م→→→→→زاي→→→→→→ا＾ زي→→→→→اد＾ ك→→→→→ه 
داش→ته، م→ن ح→يثالم→→جموع، ب→ه ن→→فع دولت نبوده است. زيرا باعث شده كه متصرفين در اراض∂ 
دولت→→∂ ج→→ر＾تر ش→→ده و اب→→زار＾ پ→→يدا ك→→نند ب→→را＾ رس→يدن ب→ه س→ند. ب→ه ع→بارت دي→→گر، ت→صويب اي→ن 
م→واد م→وجب ش→ده ت→ا اف→راد ب→توان→ند ت→صرفات غ→يرقانون∂ خ→ود را در اراض→∂ دولت→∂ مهر تأييد بزنند 
و چ→→→هبسا ك→→→ه ت→→مديد اي→→ن م→→واد، م→→وجب ازدي→→اد ت→→صرفات اف→→راد در اراض→→∂ دولت→→∂ خ→→واه→→د ش→→د ك→→ه 

اين امر به نفع دولت نخواهد بود. 
م→→→→→→عالوص→→→→→ف، ت→→→→→صويب اي→→→→→ن م→→→→→واد، ب→→→→→ا اي→→→→→ن وض→→→→→عيت م→→→→وجب ب→→→→روز م→→→→شكلات∂ ب→→→→را＾ دولت و 
، به اختصار، به بررس∂ اين معايب و مشكلات  Ґس→ازمانها＾ وابسته به آن شده است كه ذيلا

م∂پردازيم. 
۱ ـ اولي→→→→→→ن م→→→→→شكل، ع→→→→→دم اس→→→→→تعلام از س→→→→→ازمانها＾ دولت→→→→→∂ در م→→→→→ورد م→→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→→لاح∂ 
ق→→→انون ث→→بت م→→∂باشد، ب→→دين ت→→وضيح ك→→ه م→→طابق ت→→بصره ۳ م→→اده ۸℮۱ ق→→→انون ف→→وق، ادارات ث→→→بت 
درخ→→صوص م→→تقاضيان∂ ك→→ه اع→→يان خ→ود را در اراض→∂ م→ربوط ب→ه دولت اح→داث ن→→مودهان→د، م→→كلف 
ش→→دهان→→د ك→→ه از س→→ازمان م→→ربوطه در خ→→صوص پ→→رونده م→→طروحه، اس→→→تعلام ن→→مايند. ب→نابراي→ن چ→ون 
در اي→ن م→وارد اس→تعلام ب→ه ع→→مل م→→∂آيد و اداره ذ＾رب→ط از م→وضوع مطلع م∂گردد، پس تضييع 
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حق∂ متصور نيست. 
ول∂ در راس→→→→تا＾ اج→→→→را＾ م→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→بت ك→→→ه اف→→→راد، م→→→تقاض∂ ص→→→دور س→→→ند 
مالكيت هستند و املا∑ دولت∂ را بهعنوان املا∑ شخص∂ معرف∂ م∂كنند، چون استعلام∂ 
از ادارات ذ＾رب→→→→ط ص→→→→ورت ن→→→→م∂پذيرد، ت→→→→صور پ→→→→→ايمال ش→→→دن ح→→→قوق دولت ب→→→ه ح→→→د اع→→→→لا＾ خ→→→ود 
م→→→→→→∂رسد. زي→→→→→→را پ→→→→→→→لا∑ها＾ م→→→→→→وردتقاضا را ه→→→→→→نگام ان→→→→→→تشار آگ→→→→→ه∂ ب→→→→→→هصورت ك→→→→→ل∂ م→→→→→→∂نويسند و 
ت→→شخيص اي→→ن ك→→ه اي→→ن پ→→→لا∑، اراض→∂ دولت→∂ را ه→م ش→امل م→∂شود و ي→ا خ→ير، م→شكل است. و 
از ط→رف دي→گر، اع→تراض ب→ه اي→ن آگ→ه∂ها ب→راب→ر است ب→ا صرف هزينهها＾ اضاف∂ برا＾ دولت و 
ن→يز ت→شكيل پ→روندهها＾ م→→تعدد و ع→دم اع→تراض، ه→م ب→راب→ر است ب→ا ص→دور اس→ناد مالكيت به نام 

افراد؛ آن هم برا＾ اراض∂ئ∂ كه در حقيقت، متعلق به دولت است. 
ب→ه ع→بارت دي→→گر، ه→ر چ→ند ك→ه م→اده ۷℮۱ ي− اس→تثنا ب→ر اص→ل كل∂ است و جهت رفاه حال 
م→→→ردم ت→→صويب ش→→ده و ه→→يئت در اي→→ن م→→ورد وارد ج→→زئيات ن→→م∂شود و ب→→ا اح→→راز ت→→صرف، اق→→دام ب→→ه 
ص→→دور س→→ند م→→الكيت ب→→ه ن→→→ام م→تقاض∂ م→∂نمايد و در م→ورد اي→ن م→اده، ه→يئتحلاخ→→تلاف وظ→يفه 
ن→دارد ك→ه از ه→→يچ ارگان∂ استعلام نمايد. بهنظر م∂رسد برا＾ جلوگير＾ از تضييع حقوق دولت∂ 
و رع→→→ايت م→→→نافع ع→→→موم∂ و ن→→→يز ت→→→وجهاҐ ب→→ه اي→→ن ك→→ه اگ→→ر س→→ازمانها＾ دولت→→∂ ب→→خواه→→ند ب→→را＾ ه→→ر 
پ→رونده اع→تراض ب→دهند، ع→→لاوهبر ص→رف ه→زينهها، ح→جم اعتراضات بالا خواهد بود. بنابراين در 
ص→→→→→→ورت ت→→→→→→مديد، ب→→→→→هتر است در اج→→→→→را＾ م→→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→→→انون ث→→→→→بت ن→→→→→يز از س→→→→→ازمانها＾ 

ذ＾ربط خصوصاҐ شهردار＾، استعلام به عمل آيد. 
۲ ـ دوم→→→→ين م→→→→شكل∂ ك→→→→ه اي→→→→ن م→→→واد ب→→→را＾ اراض→→→∂ دولت→→→∂ ب→→→ه وج→→→ود آورده، اي→→→ن است ك→→→ه ب→→→ا 
ص→→دور س→→ند م→→الكيت اراض→→∂ دولت→∂ ب→ه ن→ام اف→راد، ي→كپارچگ∂ اراض→∂ دولت→∂ از ب→ين م→∂رود و در 
ن→تيجه ك→ارآي∂ م→فيد＾ را ك→ه دولت م∂توانست از آن زمين ببرد، مخدوش م∂سازد و از ارزش 
زم→ين ن→يز ك→→استه م→∂شود. ب→ه ع→بارت دي→گر، هرگاه اراض∂ متعلق به دولت در ي− منطقهبند＾ 
ب→هصورت ي→كپارچه ب→اشد و ف→رد＾ در ق→→سمت∂ از اي→ن اراض→∂، اق→→دام ب→ه س→اخت ب→نا نموده باشد و 
ه→يئتحلاخ→تلاف ن→يز ب→را＾ و＾ س→ند م→→الكيت ص→ادر نمايد، در نتيجه دولت ملزم به انتقال آن 
 Ґم→ل− ب→ه م→تقاض∂ م→∂باشد و ب→ا وق→→وع اي→ن ام→ر، ح→→الت ي→كپارچگ∂ زمين از بين م∂رود و نهايتا

اينكه زمين مزبور، بهرهور＾ لازم را نسبت به قبل نخواهد داشت. 
۳ ـ م→→→→→شكل س→→→→→وم اي→→→→→نكه، م→→→→→→مكن است ف→→→→→رد＾ م→→→→→تقاض∂ ص→→→→→دور س→→→→→ند رس→→→→م∂ م→→→→الكيت در 
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اراض→∂ دولت ش→ود و رأ＾ ب→ه ن→فع م→تقاض∂ ص→ادر ش→ود و س→ازمان دولت→∂ ذ＾رب→ط ه→م نسبت به 
آن اع→تراض ن→مايد؛ ام→ا ب→ه دليل اين كه هنوز سند مالكيت آن به نام دولت صادر نشده است، 
اع→→تراض س→→ازمان دولت→→∂ رد ش→→ود و در ن→→تيجه ب→→ه ن→→ام م→→تقاض∂ س→→ند م→الكيت ص→ادر ش→ود ك→ه در 
اي→→→نجا، دولت پس از اي→→→ن ك→→ه س→→ند م→→الكيت اخ→→ذ ن→→مود، م→→∂توان→→د درخ→→واست اب→→طال س→→ند ص→→ادره 
ب→→→→را＾ م→→→→تصرف در اراض→→→→∂ دولت→→→→∂ ب→→→→نمايد ك→→→ه اب→→→طال اي→→→ن اس→→→→ناد م→→→ستلزم ت→→→قديم دادخ→→→واست ب→→→ه 
م→→راج→→ع ذ＾ص→→→لاح ق→→ضاي∂ و ن→→هايتاҐ ص→→رف ه→→زينهها＾ ه→→→نگفت م→→→∂باشد ك→→ه اي→→ن ام→→ر، خ→ود، ب→ه 

ضرر دولت م∂باشد. 
℮ ـ م→→→شكل دي→→→گر اي→→→→نكه، در خ→→→يل∂ از م→→→وارد ب→→→ا ق→→→بول درخ→→→واست ث→→→بت، ح→→→قوق ث→→انويه م→→ثل 
ح→→ق ارت→→فاق ن→→اديده ان→→گاشته م→∂شود. در ح→ال∂ ك→ه ب→ايد اي→ن ح→ق در اس→ناد ص→ادره م→لحوظ ن→ظر 
ق→→→رار ب→→گيرد، چ→→ون ي− ح→→ق ط→→بيع∂ و م→→ورد ح→→مايت است. ب→→→هطور م→→→ثال، ف→→رد＾ از ط→→ريق م→→واد 
۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→انون ث→بت، برا＾ ملك∂ سند مالكيت اخذ م∂نمايد و سپس به شركت 
آب و ف→→→اضلاب ك→→→ه ي− ش→→→ركت دولت→→→∂ است، اخ→→→→طار م→→→→∂نمايد ك→→→ه لولهه→→→ا＾ م→→→ربوط را ب→→ايد از 
زم→→→→→ين م→→→→→ن ب→→→→→ردار＾! ك→→→→→ه اي→→→→→ن ام→→→→→ر م→→→→→وجب ب→→→→روز م→→→→→شكلات∂ ب→→→→را＾ ش→→→→ركت م→→→→→ربوطه م→→→→∂گردد و 
ب→→نابراي→→ن ه→→يئتها＾ ح→→ل اخ→→تلاف ب→→→ايد دقت ن→→→مايند ك→→ه در ه→→نگام ص→→دور اس→→→ناد م→→→الكيت، ح→ق 

ارتفاق موجود در آن مل− را در نظر گرفته باشند و آن را در اسناد صادره نيز قيد نمايند. 
گ→→فتار س→→وم: م→→وارد و ن→→حوه اق→دام اخ→ذ س→ند م→الكيت ام→لاｄ م→وقوفه از ط→ريق م→واد ۷℮۱ و ۱℮۸ 

اصلاح∂ قانون ثبت 
ب→→هطور ك→→ل∂، م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت، ه→→م ب→→ه ن→→فع اداره اوق→→اف ب→وده و ه→م 

به نفع مستأجرين موقوفات، بدين توضيح كه؛ 
الف) از ط→→→→→رف∂ اداره اوق→→→→→اف ب→→→→→ا اق→→→→→دام از ط→→→→→→ريق م→→→→→واد م→→→→→ذكور و اخ→→→→→ذ س→→→→→ند م→→→→→الكيت اراض→→→→∂ 
م→وقوفه، م→∂توان→د ب→ا م→ستأجرين س→ند رس→م∂ اج→اره م→نعقد نموده و هر ساله اجارهبها＾ معينه را 
دري→→→افت ن→→مايد؛ زي→→را اث→→بات وق→→فيت ع→→رصه، ك→→→اف∂ ب→→را＾ اخ→→ذ اج→→ارهبها ن→→م∂باشد و ب→→ايد م→→الكيت 
اداره اوق→→→→اف ن→→→→سبت ب→→→→ه م→→→ل− م→→→وقوفه، ب→→→ه اث→→→بات ب→→→رسد ك→→→ه اي→→→ن ام→→→ر ف→→→قط ب→→→ا اخ→→→ذ س→→→ند رس→→→م∂ 

مالكيت، قابل اثبات م∂باشد. 
ن→كته ق→ابل ت→وجه اي→نكه ه→نگام∂ ك→ه اداره اوق→اف م→→∂خواه→د س→ند مالكيت اخذ نمايد، تاريخ 
وق→→ف م→→هم ن→→يست ك→→ه ب→→عد از س→→ال۱۳۷Ω و ي→→ا ق→→بل از آن ب→→اشد. ول∂ ت→→اريخ ان→→عقاد م→عامله م→هم 
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است ك→→ه ح→→تماҐ ب→ايد م→→ربوط ب→ه ق→بل از س→ال ۱۳۷Ω ب→اشد. اداره اوق→اف از ب→→دو ت→صويب اي→ن م→واد 
ت→اكنون، ت→قاضاها＾ زي→اد＾ را ب→→ابت ام→→لا∑ م→وقوفه، ب→ه ن→ام خ→ود، م→طرح نموده و موفق به اخذ 

سند مالكيت نيز گرديده است. 
ب) از ط→رف دي→گر، م→ستأجرين ام→→لا∑ م→وقوفه ن→يز از ط→ريق اين مواد، م∂توانند نسبت به 
س→→ند م→→الكيت اع→→يان∂ م→→وجود در اراض→→∂ م→وقوفه، اق→دام ن→→مايند و ب→→نابراي→ن رس→ماҐ م→ال− م→نافع در 

عرصه و مال− عين و منافع در اعيان شوند. 
بهطور كل∂، در مورد املا∑ موقوفه و تقاضا＾ ثبت آنها، حالات ذيل متصور است؛ 

ح→→→→الت اول، اي→→→نكه م→→→تقاض∂ اع→→→→لام م→→→∂دارد ك→→→ه اع→→→يان خ→→→ود را در ع→→→رصه م→→→تعلق ب→→→ه وق→→→ف، 
اح→→→→→داث ن→→→→→موده است ك→→→→→ه در اي→→→→→ن م→→→→→ورد، پس از اظ→→→→→→هارنظر ك→→→→→ارشناس ث→→→→→بت∂، ن→→→→→امها＾ ب→→→→→ه اداره 
اوق→→→اف ن→→→وشته م→→→→∂شود ت→→ا م→→راتب را اع→→→لام ن→→→مايند ك→→ه ب→→ا ت→→وجه ب→→ه س→→واب→→ق ث→→بت∂، چ→→نانچه م→→ل− 
م→→وقوفه، دارا＾ م→→تول∂ ب→→اشد و م→→تول∂ م→→ربوطه م→→واف→→قت خ→→ود را اع→→لام ن→مايد، س→ند اج→اره ت→نظيم 
گ→→→→رديده و اداره اوق→→→→اف م→→→→راتب را ب→→→→ه ه→→→→مراه ف→→→→توكپ∂ س→→→→ند اج→→→اره ب→→→ه اداره ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ 

ارسال م∂دارد. 
تبصره ۲ ماده ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت نيز در همين راستا مقرر م∂دارد كه؛ 

«در صورت∂ كه اعيان كلاҐ يا جزئاҐ در اراض∂ موقوفه احداث شده باشد، هيئت با موافقت اداره اوقاف و رعايت مفاد 
عليهم و ب→ا در نظر گرفتن جميع جهات نسبت به تعيين اجرت زمين اقدام و در رأ＾ صادره  ẁوق→فنامه و م→صلحت م→وقوف
ت→→كليف اداره ث→→→بت را ن→→سبت ب→→ه م→→→ورد، ص→→دور س→→ند م→→الكيت ك→→ل ي→→ا ج→→زء اع→→يان ب→→ا ق→→يد اج→→رت زم→→ين، م→→قرر و م→→عين خ→واه→د 

كرد.». 
ب→→نابراي→→ن، اع→→→مال ت→→بصره ف→→وقالذك→→→ر، در م→وارد＾ است ك→ه م→تقاض∂ م→عترف است ك→ه ع→رصه 
وق→→→ف است و و＾ م→→→تقاض∂ س→→ند م→→→الكيت اع→→يان∂ است ك→→ه م→→دت∂، اي→→ن م→→وارد در اداره ث→→بت در 
دفتر ثبت توافق، ثبت م∂شد ول∂ بعد از مدت∂، اين موارد، فقط آگه∂ م∂شد و در دفتر ثبت 

توافق به ثبت نم∂رسيد، مگر در مورد خانوادهها＾ شهدا و جانبازان. 
و ام→→→→→ا ح→→→→→→الت دوم، ب→→→→→دينگونه است ك→→→→→ه م→→→→→تقاض∂، م→→→→→دع∂ م→→→→→الكيت است و م→→→→→وقوفه ب→→→→→ودن 
ع→رصه را اعلام ن→م∂نمايد. در اينصورت، مراتب در دو نوبت به فاصله پانزده روز در روزنامه، 
آگ→→ه∂ م→→∂شود و از ت→→اريخ ان→→تشار ب→ه م→دت Ω⅛ روز ق→ابل اع→تراض است ت→ا در ص→ورت∂ ك→ه اداره 
اوق→→اف در پ→→→لا∑ م→→ورد آگ→→ه∂، م→→ل− م→وقوفها＾ داش→ته ب→اشد، م→بادرت ب→ه اع→تراض ن→→مايد، ي→عن∂ 
دادخ→→→→واست خ→→→→ود را م→→→→بن∂بر اع→→→→تراض ب→→→→ه ث→→→→بت م→→→→تقاض∂ ب→→→→ه م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂ ت→→→سليم و از ت→→→اريخ 
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دادخ→→→→واست ب→→→→ه م→→→→دت ي− م→→→→اه ط→→→→بق م→→→→اده ℮۳ آي→→→→يننامه اج→→→→راي→→→→∂ م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→لاح∂ 
ق→انون ث→بت، گ→واه→∂ لازم را اخ→ذ و ب→ه اداره ثبت تسليم نمايد كه در اينصورت، اقدامات ثبت، 

موكول به ارائه حكم قطع∂ دادگاه خواهد بود. 
م→→→→→→طابق م→→→→→→اده ۲Ｑ آي→→→→→يننامه اج→→→→→راي→→→→→∂، اگ→→→→→ر ه→→→→→يئتحلاخ→→→→→تلاف ت→→→→→شخيص ده→→→→→د ك→→→→→ه اع→→→→→يان 
م→→→→وردتقاضا ك→→→→→لاҐ ي→→→→→ا ج→→→زئاҐ در اراض→→→∂ م→→→وقوفه اح→→→داث ش→→→ده است، از م→→→تول∂ م→→→نصوص ب→→→ا اط→→→لاع 
اداره اوق→→اف م→→حل دع→→وت م→→∂نمايد ت→→ا در ج→لسه رس→يدگ∂ ش→ركت ي→ا ن→ظر خ→ود را ح→داك→ثر ظ→رف 
ب→يست روز از ت→→اريخ اب→→لاغ ارس→ال دارد. در ص→ورت∂ ك→ه م→ل− م→تول∂ ن→داش→ته ب→اشد، ت→نها با جلب 
عليهم ات→خاذ ت→صميم خ→واه→د  ẁم→→واف→→قت اداره اوق→→→اف و رع→→ايت م→→→فاد وق→→فنامه و م→صلحت م→وقوف

شد. 
ه→مچنين م→طابق ت→بصره ي− م→اده م→رقوم، در صورت∂ كه نياز به جلبنظر كارشناس باشد 
ب→→ا م→→واف→→→قت م→→تول∂ م→نصوص و اط→لاع اداره اوق→اف، ك→ارشناس م→رض∂الط→رفين ان→تخاب م→→∂شود 
ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→ا رع→→→→→→→ايت م→→→→→→→اده ۱۳ آي→→→→→→→يننامه اج→→→→→→→راي→→→→→→→∂ و م→→→→→→→→فاد وق→→→→→→→→فنامه و در ن→→→→→→→ظر گ→→→→→→→رفتن م→→→→→→→صلحت 
عليهم و اي→ن ك→ه اع→يان اح→داث→∂ ب→ه ق→صد واق→→ف ن→زدي− است، م→→ساحت ع→رصه و ارزش  ẁم→→وقوف

اعيان و اجرت زمين را معين نمايد.  
ن→كته ق→ابل ت→وجه اي→ن ك→ه اداره اوق→اف ب→را＾ اع→تراض ب→ه ث→بت از ط→ريق اي→ن م→واد، ن→ياز＾ ب→ه 
اب→→راز س→→ند م→→الكيت ن→→دارد و در اي→→ن م→→وارد، اب→→راز اص→→ل وق→→→فنامه ه→→م ب→→را＾ اع→→تراض ك→→اف∂ است. 
ب→→نابراي→→ن اداره اوق→→اف ب→→ايد ب→→ا ارائ→ه اص→ل وق→→فنامه ب→ه رأ＾ ص→ادره از ه→يئتحلاخ→تلاف اع→تراض 

كند و الا دعو＾ و＾ رد خواهد شد. 
گفتار چهارم: بررس∂ مزايا＾ مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت برا＾ املا∑ موقوفه: 

۱ ـ اولي→→→→ن م→→→→زيت اي→→→→ن م→→→→واد ب→→→→را＾ ام→→→→→لا∑ م→→→وقوفه اي→→→ن است ك→→→ه اداره اوق→→→اف م→→→∂توان→→→د ب→→→ا 
اج→→→→→→را＾ م→→→→→→فاد م→→→→→واد م→→→→→وصوف، ح→→→→→ق و ح→→→→→قوق ام→→→→→لا∑ م→→→→→وقوفه را وص→→→→→ول ن→→→→→موده و ب→→→→→ه م→→→→→صارف 

موردنظر واقف از جمله كم− به ايتام، ساخت مساجد، مدارس و ... برساند. 
اما اين احقاق حق اداره اوقاف، ممكن است از طريق زير، حاصل آيد؛ 

ي→→ك∂ اي→→نكه، خ→→ود اداره اوق→→اف م→→∂توان→→د از ط→→ريق م→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→بت، 
در م→وارد خ→اص خ→ود، مبادرت به اخذ سند مالكيت عرصه موقوفه نمايد و در نتيجه به موجب 
اي→ن سند مالكيت، قرارداد اجارها＾ با مستأجر منعقد كرده و حق و حقوق مل− موقوفه را اخذ 
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ن→مايد. درح→ال∂كه اگ→ر اداره اوق→اف ن→م∂توان→ست س→ند م→→الكيت اخ→ذ ك→ند، ب→ا ارائ→ه وق→→فنامه م→→جاز 
ب→→ه ان→→عقاد ع→→قد اج→→اره ب→→ا م→→ستأجر ع→→رصه م→→وقوفه ن→بود و رواب→ط اس→تيجار＾ ح→اصل ن→م∂شد و در 

نتيجه، مجوز＾ برا＾ اخذ حقوق موقوفه، وجود نداشت. 
از ط→رف دي→گر، م→ستأجرين ام→→لا∑ م→وقوفه ن→يز م→→∂توانند از طريق مواد مذكور اقدام نموده 
و ب→→را＾ اع→يان اح→داث→∂ خ→ود در ام→لاｄ م→وقوفه، س→ند م→الكيت اع→يان∂ اخ→ذ ن→مايند ك→ه در ن→تيجه، 
پس از اخ→ذ اي→ن س→ند، م→→لزم ب→ه پ→رداخت ح→ق و ح→قوق م→ل− م→وقوفه خ→واه→ند ش→د. ام→ا در اي→نجا، 
ذك→→→→→→→ر اي→→→→→→→ن ن→→→→→→→كته ض→→→→→→رور＾ است ك→→→→→→ه ح→→→→→→ت∂ اگ→→→→→→ر م→→→→→→ستأجر م→→→→→→ل− م→→→→→→وقوفه، س→→→→→→ند رس→→→→→→م∂ ب→→→→→→را＾ 
اع→→→→→يان∂ها＾ م→→→→→وجود در ع→→→→→رصه م→→→→→وقوفه ن→→→→داش→→→→ته ب→→→→اشد، اداره اوق→→→→اف ب→→→→ه م→→→→وجب ه→→→→مان ق→→→→رارداد 
اج→ارها＾ ك→ه ب→ا م→ستأجر م→ل− م→وقوفه م→نعقد ن→موده است، ه→ر ساله اجارهبها＾ مقرر را دريافت 
م→→→∂نمايد. ول∂ م→→→زيت اخ→→→ذ س→→→ند م→→الكيت اع→→يان∂ها＾ اح→→داث→→∂ از ن→→احيه م→→ستأجر اي→→ن است ك→→ه 
اداره اوق→→اف پس از آن، از ن→→→قلوان→→تقال م→→طلع ش→→ده و م→→→∂توان→→د ق→→رارداد اج→→اره خ→ود را ب→ا م→ستأجر 
اول∂ ف→→سخ و ب→→ا ان→→تقالگيرنده، ق→→رارداد اج→→→اره ج→→ديد م→→نعقد ك→→ند. و دي→→گر اي→ن ك→ه اداره اوق→اف ب→ه 
ع→لت ان→تقال مل− موقوفه، مبلغ∂ را تحت حق انتقال دريافت م∂نمايد كه حسب مورد، ناقل 
الي→ه ت→واف→ق م→→∂كنند كه كدامي− اين مبلغ را به اداره اوقاف پرداخت نمايند. ول∂ اگر  ẁي→ا م→نتقل
ت→→واف→→ق∂ در ب→→ين ن→→باشد، چ→→ون دس→→ترس＾ ب→→ه ن→→→اقل در اك→→ثر م→وارد، م→شكل و ي→ا ح→ت∂ غ→يرممكن 

اليه (يا خريدار) وصول خواهد كرد.  ẁاست، اداره اوقاف اين حق خود را از منتقل
ن→→→→تيجتاҐ چ→→→→ون اخ→→→→ذ س→→→ند م→→→الكيت ب→→→را＾ اع→→→يان∂ها از ن→→→احيه م→→→ستأجرين ب→→→ه ن→→→→فع اداره اوق→→→اف 
است، اي→→ن اداره ب→→را＾ م→→ستأجرين م→→→ل− م→→وقوفه ك→ه از ط→→ريق م→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق→انون∂ م→ذكور 
اق→→دام ب→→ه اخ→→ذ س→→ند م→→الكيت م→→→∂نمايند، ام→→تياز ق→→→ائل م→→→∂شود ت→ا اف→راد ب→ه اي→ن ام→ر ت→شويق ش→وند. 
ي→→عن∂ ي− س→→ر＾ ت→سهيلات م→ال∂ ب→ه آنه→ا م→→∂دهد؛ ب→→هطور م→ثال، م→بلغ پ→ذيره اب→تداي→∂ آنه→ا را 
ق→→→سطبند＾ م→→→→∂كند و ن→→→يز ي− س→→→ر＾ ت→→→سهيلات ادار＾ ب→→→را＾ آنه→→→ا ق→→ائل م→→→∂شود؛ م→→ثلاҐ ب→→را＾ 
ان→→→→جام ام→→→ر ك→→→ارشناس∂ و ن→→→قشهبردار＾، در اي→→→ن م→→→وارد، ن→→ياز＾ ب→→ه رع→→ايت ت→→→شريفات ت→→عيين وقت 

نيست و در كوتاهترين مدت و بدون اتلاف وقت به آنها پاسخگوي∂ م∂شود. 
۲ ـ از م→→زاي→→→ا＾ دي→→→گر اي→ن است ك→ه؛ اف→راد خ→يران→ديش و ن→→يكوكار＾ ك→ه ام→→لا∑ خ→ود را وق→ف 
ن→→→→موده و اج→→→→را＾ وق→→→→فنامه را م→→→وكول ب→→→ه زم→→→ان م→→→مات خ→→→ود م→→→∂نمايند. ام→→→ا پس از ف→→→وت آنه→→→ا، 
ورث→ه م→ل− م→زبور را ب→ا ق→ولنامه ب→ه اف→راد دي→گر＾ واگ→ذار م→→∂نمايد ك→ه اگر اين خريداران نسبت 
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ب→→→→→ه ت→→→→→قاضا＾ س→→→→ند رس→→→→م∂ از ط→→→→ريق م→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→بت، اق→→→→دام ن→→→→→مايند و 
م→راتب در روزن→امه، آگ→ه∂ ش→ود، اداره اوق→اف چون سابقه وقفيت را دارد، به اين آگه∂ اعتراض 
م→→∂نمايد و در ن→→تيجه، ب→→دين ط→→ريق ح→→قوق م→→وقوفه م→→حفوظ م→→∂ماند. و ام→→ا ن→→كته ح→→ائز اه→ميت 
در اي→نجا اين است كه بهطور كل∂، پس از صدور سند مالكيت، هرگاه مال− اعيان كه همان 
م→→→ستأجر ع→→→رصه م→→→وقوفه است، ب→→→خواه→→→د اع→→→يان را ب→→→ه دي→→→گر＾ ان→→→تقال ده→→→د، ب→→ايد اب→→تدا ع→→رصه را 
م→→نتقل ن→→مايد. ي→عن∂ اب→تدا اداره اوق→اف ب→ايد ب→ا خ→ريدار ج→ديد، ع→قد اج→اره ع→رصه م→وقوفه را م→نعقد 
ن→→→→→→→مايد و ه→→→→→→→يچ دف→→→→→→→ترخانها＾ ن→→→→→→→بايد ق→→→→→→→بل از ان→→→→→→→تقال ع→→→→→→→رصه م→→→→→→وقوفه، اق→→→→→→دام ب→→→→→→ه ان→→→→→→تقال اع→→→→→→يان∂ 

مستحدثه در آن نمايد. 
ض→→→→مناҐ ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه آي→→→→يننامه ق→→→→→انون ت→→→→شكيلات و اخ→→→→تيارات س→→→→ازمان ح→→→→ج و اوق→→→اف و ام→→→ور 
خ→→يريه، دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ م→→كلفان→→د ق→→بل از ت→→نظيم ه→→ر ن→→وع س→→ند ن→→سبت ب→→ه ام→→→لا∑ م→→وقوفه، 

 
موافقت اداره اوقاف محل را جلب نمايند.۱

ب→→→→→هطور ك→→→→→ل∂، م→→→→→ستأجر ح→→→→ق ن→→→→دارد زم→→→→ين م→→→→وقوفه را ب→→→→دون اج→→→→ازه اداره اوق→→→→اف، ت→→→→فكي− ي→→→→ا 
م→→نتقل ن→→→مايد. ح→→ال در ف→→رض∂ ك→→ه م→→ستأجر م→→ل− م→وقوفه، ع→رصه م→وقوفه را ب→ه دي→گر＾ واگ→ذار 
ن→موده و خ→ريدار اع→يان∂، ب→ا ق→ولنامه ح→اصله، ت→قاضا＾ اخ→ذ س→ند م→الكيت م∂نمايد، اداره اوقاف 
ب→→→ه اي→→→ن ام→→→ر اع→→تراض ن→→موده و در اي→→→نصورت، م→→ستأجر اول∂ ب→→ايد در اداره اوق→→اف ح→→اضر و ع→→قد 
اج→→→اره ف→→→∂مابين را ف→→→سخ ن→→→→مايد ك→→→ه الب→→→ته اگ→→ر م→→دت اج→→اره م→→نقض∂ ش→→ده ب→→اشد، ن→→ياز＾ ب→→ه ف→→سخ 

نم∂باشد و بههرحال، اداره اوقاف بايد با مستأجر قانون∂، عقد اجاره جديد＾ منعقد نمايد. 
ام→→ا در ف→→رض∂ ك→→ه م→→دت اج→→اره ق→رارداد او م→نقض∂ ن→شده و م→ستأجر اول∂ م→هلت ف→سخ اج→اره 
در اداره اوق→→→→→→اف ح→→→→→→اصل ن→→→→→شده و ي→→→→→ا اس→→→→→اساҐ دس→→→→→ترس∂ ب→→→→→ه و＾ ام→→→→→→كانپذير ن→→→→→باشد، اداره اوق→→→→→اف 
م→→→→ستأجر م→→→→ؤخر را ب→→→→ه دادگ→→→→اه ه→→→→دايت م→→→→→∂نمايد ك→→→→ه و＾ ب→→→→ايد دادخ→→→→واس→→→→ت∂ ب→→→ه خ→→→واس→→→ته الزام ب→→→ه 
ت→→→→→→→→نظيم س→→→→→→→→ند اج→→→→→→→→اره ب→→→→→→→→ه ط→→→→→→→→رفيت اداره اوق→→→→→→→→اف و م→→→→→→→→ستأجر اول∂ ت→→→→→→→قديم دادگ→→→→→→→اه ن→→→→→→→مايد ك→→→→→→→ه در 
اي→→→نصورت، پس از ص→→دور ح→→كم از ن→→احيه دادگ→→اه، ن→→ماينده اج→→را＾ اح→→كام ب→→ه ن→→مايندگ∂ از ن→احيه 
م→→→→→→ستأجر اول∂، ق→→→→→→رارداد ف→→→→→∂مابين را ف→→→→→→سخ م→→→→→∂نمايد و س→→→→→پس اداره اوق→→→→→اف ب→→→→→ا م→→→→→ستأجر دوم→→→→→∂ 

قرارداد اجاره منعقد نموده و حقوق موقوفه را از و＾ اخذ م∂كند. 
۳ ـ از دي→→گر م→زاي→→ا＾ اي→ن م→واد ب→را＾ ام→→لا∑ م→وقوفه، اي→ن است ك→ه چ→ون ب→را＾ اخ→ذ س→ند از 

۱. نيس∂، سعيد، مجموعه حقوق ثبت و آييننامهها و مقررات ثبت∂، چ. اول، ۱۳۸Ω، ص.۸℮.                                                                   
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ط→ريق م→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ث→بت، ن→ياز＾ ب→ه اس→تعلام از ش→هردار＾ نم∂باشد؛ عملاҐ حق 
و ح→→قوق م→وقوفه ب→يشتر رع→ايت م→∂شود و ش→هردار＾ در م→قابل ع→→مل ان→جامشده، ق→رار م→→∂گيرد. 
ه→→→رچند ك→→→ه در اي→→→ن ج→→→هت ب→→→ايد ح→→→داق→→→ل ض→→→واب→→→ط م→→→ربوط ب→→→ه ت→→→فكي− رع→→ايت ش→→ود، زي→→را م→→راج→→ع 

تفكي−، شهردار＾ است و اوقاف هم در مسايل تفكي− تابع قوانين شهردار＾ است. 
ب→ه ع→بارت دي→→گر، ب→ا ت→وجه ب→ه ق→وان→ين ج→ار＾ در شهردار＾ و طرح توسعه معابر و شبكهها و 
ك→→→→اربر＾ها＾ م→→→→وجود م→→→→عمولاҐ ع→→→→رصه م→→→→تعلق ب→→→→ه وق→→→→ف دچ→→→→ار ت→→→ضييع گ→→→رديده و ب→→→عضاҐ ب→→→ه دلي→→→ل 
اع→مال اي→ن ق→وان→ين، ع→رصه م→وقوفه از ق→يد ان→تفاع خ→ارج ش→ده است، در ص→ورت∂ ك→ه م→واد ۷℮۱ و 
۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→→انون ث→بت، ب→ا ق→درت اج→راي→∂ كه دارا بود، عملاҐ از قيد و بندها كاسته و امكان 

اخذ سند مالكيت را افزايش دادهاند.  
℮ ـ ح→سن دي→گر، اي→ن است ك→ه ت→ا قبل از تصويب مواد ۷℮۱ و ۸℮۱ اصلاح∂ قانون ثبت، 
اداره اوق→اف در اراض→∂ موقوفه، در موارد لزوم، بايد، احكام افراز را رعايت م∂نمود كه اين امر، 
ه→→→→م ه→→→→زينههاي∂ را در پ→→→→∂ داشت و ه→→→→م م→→→وجب ات→→→لاف وقت م→→→→∂گرديد. ول∂ م→→→واد م→→→زبور اي→→→ن 
م→→شكل را ب→→رطرف ن→→موده است. چ→→را ك→→→ه، ب→→ا اق→→→دام از ط→→ريق اي→→ن م→واد، ن→ياز＾ ب→ه رع→ايت ق→وان→ين 

افراز نم∂باشد. 
نتيجه و پيشنهاد: 

اس→اساҐ م→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ اص→→لاح∂ ق→انون ث→بت ج→هت ح→ل م→شكلات ث→بت∂ مردم و صدور سند 
م→→→→الكيت ب→→→را＾ اراض→→→∂ و اع→→→يان∂ ك→→→ه اخ→→→ذ س→→→ند م→→→الكيت ب→→→را＾ آنه→→→ا م→→→شكل و غ→→→يرممكن ب→→→ود، ب→→→ه 
ت→→→→→→صويب رس→→→→→→يد. در ح→→→→→→قيقت، م→→→→→واد م→→→→→زبور اس→→→→→تثناي∂ ب→→→→→→ر م→→→→→اده ۲۲ ق.ث. م→→→→→حسوب م→→→→→∂شود، زي→→→→→را 
ان→→→تقالات ب→→→ا اس→→→ناد ع→→→اد＾ را ق→→→ابل پ→→→ذيرش دان→→→سته است. ب→→→ه ع→→بارت دي→→گر، ب→→ا اق→→دام از ط→→→ريق اي→→ن 
م→→→واد، م→→→∂توان اراض→→→∂ و اع→→→يان∂ ك→→→ه ص→→→دور س→→→ند م→→→الكيت از راه ع→→→اد＾ ب→→→را＾ آنه→→→ا م→→يسر ن→→يست، 

بهطور فوقالعاده، سند مالكيت رسم∂ اخذ نمود. 
در پ→اسخ ب→ه اي→ن س→ؤال كه اساساҐ تصويب اين مواد صحيح بوده است يا خير؟ م∂توان چنين 

گفت كه؛  
: ب→→→ايد اذع→→→ان ن→→مود ت→→صويب م→→واد م→→وصوف ب→→ه ج→→هت خ→→لأ ق→→انون∂ ب→→وده است ك→→ه اح→→ساس  Ґاولا
م→→→→→∂شد و ب→→→→→ه ج→→→→رأت م→→→→∂توان گ→→→→فت ك→→→→ه در ي− ب→→→→رهه زم→→→→ان∂ خ→→→→اص، اگ→→→→ر اي→→→→ن م→→→→واد ب→→→→ه ت→→→→صويب 

نم∂رسيد، شايد حقوق خيل∂ از مردم جامعه تضييع م∂گرديد. 
ث→→→→انياҐ: ه→→→→يچ ق→→→→انون∂ خ→→→→وب ي→→→→ا ب→→→د م→→→طلق ن→→→يست. ي→→→عن∂ ه→→→ر ق→→→انون∂ ك→→→ه وض→→→ع م→→→∂شود در ك→→→نار 
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م→→زاي→→اي∂ ك→→ه اي→→جاد م→→∂كند، م→→عايب∂ را ن→→يز ب→→ه دن→→بال دارد ك→→ه ق→انون م→ورد ب→حث ن→يز از اي→ن ق→اعده، 
مستثنا نيست. 

ازج→→→مله م→→→زاي→→→ا＾ اي→→ن ق→→انون، م→→∂توان ب→→ه ام→→كان اخ→→ذ س→→ند م→→الكيت ب→→را＾ اراض→→∂ و اع→→يان∂ ك→→ه 
ح→دود س→ند م→الكيت از ط→ريق ع→اد＾ ب→را＾ آنه→ا م→يسر نيست، اشاره نمود كه اين امر، مهيا شدن 

شرايط تسليط و تثبيت مالكيت، آسايش فكر＾ و ايجاد امنيت را در پ∂ خواهد داشت. 
ام→ا چنانكه بيان شد مواد مزبور در كنار اين مزايا، معايب و مشكلات∂ را نيز ايجاد نمودهاند. 
ازج→→→مله اي→→→نكه، ت→→→صويب اي→→ن م→→واد م→→وجب ازدح→→ام دادگ→→اهها گ→→رديده است. زي→→را از ي− ط→→رف چ→→ون 
م→طابق ق→انون، اس→ناد ص→ادره از ط→ريق اي→ن م→واد، ق→ابل اب→طال از طريق دادگاهها هستند، معترضين 
ب→→→ه دادگ→→→اهها م→→→راج→→→عه م→→→∂نمايند ك→→→ه اي→→ن ام→→ر گ→→اه∂ م→→وجب ت→→راك→→م پ→→روندهها گ→→رديده و ن→→تيجتاҐ ام→→ر 
رس→→→يدگ∂ را ب→→→ا م→→→شكل م→→→واج→→→ه م→→→∂سازد و از ط→→→رف دي→→→گر، چ→→→ون م→→بنا＾ ص→→دور س→→ند از ط→→ريق اي→→ن 

مواد، تصرف است، اختلافات و درگير＾ها＾ بين مردم تشديد شده است. 
از دي→→→گر اش→→→كالات∂ ك→→ه اي→→ن م→→واد اي→→جاد ن→→مودهان→→د، م→→∂توان ع→→دم ت→→وجه ب→→ه ض→→واب→→ط ش→→هردار＾، 
ه→→نگام ص→→دور اي→→ن اس→→ناد را ي→ادآور ش→د ك→ه در ن→تيجه ط→رحها＾ ش→هر＾ را در ه→م ري→خته و م→وجب 

ايجاد مشكلات برا＾ شهردار＾ها م∂گردد. 
ن→→تيجه اي→→ن ك→→ه، اي→→ن م→→واد ه→→رچند در خ→→يل∂ م→→وارد ب→→هنفع ب→→عض∂ اف→→راد و ن→→يز ب→→عض∂ ارگ→→انها از 
ج→→→→→مله اداره اوق→→→→اف و وزارت ج→→→→هادكشاورز＾ ب→→→→وده و از اي→→→→ن ط→→→→ريق ت→→→→وان→→→→ستند اق→→→→دام ب→→→→ه اخ→→→→ذ س→→→→ند 
م→الكيت ن→مايند. ب→نابراي→ن م→∂توان گ→فت؛ ت→مديد اي→ن م→واد ب→→هنفع ج→امعه است. الب→ته ب→ه ش→رط اي→نكه 
ي− س→→ر＾ ت→→غييرات در آنه→→ا ص→→ورت گ→→يرد و ب→→ه ع→→بارت دي→→گر، م→→واد م→زبور ب→ايد ب→→هگونها＾ اص→→لاح 
: م→→→زاي→→→ا＾ خ→→ود را ح→→فظ ن→→موده و ب→→هنفع ج→→امعه ب→→اشند. ث→→انياҐ: ب→→ا ق→→يود＾ ك→→ه ب→→ه آنه→→ا  Ґش→→→وند ك→→→ه؛ اولا
اض→→→افه م→→→∂گردد و ن→→→يز ت→→→غييرات→→→∂ ك→→→ه ح→→→اصل م→→∂شود، راه س→→وءاس→→تفاده را م→→سدود ن→→موده و ب→→ه ح→→ل 

مشكلات جامعه بپردازد، نه اين كه خود مشكلساز شوند. 
ن→→تيجتاҐ م→وارد ذي→ل ب→هعنوان پ→يشنهاد ارائ→ه م∂گردد ت→ا در ص→ورت ت→مديد م→واد م→زبور، ب→ا در ن→ظر 

داشتن اين موارد و انعكاس آنها در قانون، تا حد＾ از مشكلات ايجاد شده، كاسته گردد؛ 
۱ ـ ه→→→→نگام ص→→→→دور س→→→→ند م→→→→الكيت ب→→→→راس→→→→اس م→→→→اده ۷℮۱ اص→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→→بت از س→→→→ازمانها و 
ارگ→انها＾ دولت→∂ اس→تعلام ب→هعمل آي→د ت→ا از ت→ضييع ح→قوق اي→ن س→ازمانها، ج→لوگير＾ ش→ود و ن→بايد 
ب→→ا اي→→ن اس→→تدلال ك→→ه چ→→ون اي→ن اس→ناد ق→ابل اع→تراض و اب→طال ه→ستند و ك→س∂ م→تضرر ن→م∂شود، از 
اس→→→→→تعلام خ→→→→→وددار＾ ن→→→→→مود. زي→→→→→را ه→→→→→ر چ→→→→→ند ك→→→→→ه س→→→→→ازمانها＾ دولت→→→→→∂ م→→→→→∂توان→→→→ند در ص→→→→ورت داش→→→→تن 
اع→→→→تراض ب→→→→ه اس→→→→ناد ص→→→ادره، اع→→→تراض خ→→→ود را در دادخ→→→واس→→→ت∂ م→→→طرح ن→→→موده و ت→→→قديم دادگ→→→اه ص→→→الح 
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ن→→→→→مايند. ام→→→→→ا ب→→→→→ايد درن→→→→→ظر داشت ك→→→→→ه اي→→→→→ن ام→→→→ر م→→→→وجب ت→→→→شكيل پ→→→→رونده، ات→→→→→لاف وقت و ن→→→→يز ص→→→→رف 
ه→→→زينهها＾ ه→→→نگفت ب→→→را＾ دولت و ت→→→زلزل اع→→→تبار اس→→→ناد رس→→→م∂ خ→→→واه→→→د ش→→→د ك→→→ه اي→→→ن ام→→→ر ب→→→ه ض→→→رر 

دولت م∂باشد. 
۲ ـ از ش→→→→→ركت آب و ف→→→→→اضلاب ك→→→→→ه ي− ش→→→→→ركت دولت→→→→→∂ است، ن→→→→يز ب→→→→ايد اس→→→→→تعلام ش→→→→ود و اگ→→→→ر 
اس→→→→→→تعلام م→→→→→→ورد＾ ب→→→→→→ه دلي→→→→→→ل ح→→→→→→جم ان→→→→→→بوه پ→→→→→روندهها م→→→→→قدور ن→→→→→باشد، ب→→→→→ايد ج→→→→→انماي∂ ادوات ش→→→→→هر＾ 
م→→شخص گ→→ردد و اي→→ن ام→→ر در ه→→نگام ص→→دور س→ند، م→دنظر ق→رار گ→يرد و در اس→ناد ص→ادره ح→→قارت→فاق 

ملحوظ گردد تا اين شركت را جهت امر آبرسان∂ با مشكل مواجه نسازد. 
۳ ـ در م→→→ورد ه→→→ر پ→→→رونده از ش→→→هردار＾ اس→→→تعلام ب→→ه ع→→مل آي→→د ت→→ا اي→→ن ارگ→→ان م→→أمور ب→→ه خ→→دمات 
ع→→موم∂ را در اج→→را＾ ط→→رحهاي∂ از ق→→بل پ→→يشبين∂شده ب→→ا م→→شكل م→→واج→→ه ن→→سازد و ب→→هطور ك→→ل∂ در 

هنگام صدور سند مالكيت، طرحها＾ شهر＾ و ضوابط شهردار＾ رعايت گردد. 
℮ ـ ب→→را＾ ج→→لوگير＾ از ت→→ضييع ح→→قوق اف→→راد و دولت و ن→→يز ج→→هت ص→دور دق→يقتر اي→ن اس→ناد ب→ه 
ج→ا＾ ي− كارشناس، از ابتدا هيئت كارشناس∂ جهت بررس∂ موضوع به محل اعزام شود و احراز 
ت→→→→صرف م→→→→الكانه و ن→→→→يز س→→→→اير م→→→→وارد م→→→→ندرج در ق→→→→انون را ك→→→→ه ن→→→→ياز ب→→→→ه ك→→→→ارشناس∂ دارد، م→→→نحصر ب→→→ه 

جلبنظر ي− كارشناس نكنند و از نظر هيئت كارشناس∂ بهره ببرند.  



به كجا م∂رويم؟! ۱⅛ 

 

 
 
 
 
 
 
 

به كجا م∂رويم؟! 
خسرو عباس∂ داكان∂۱ 

مبنا＾ قانون∂ دلال∂ 
اولي→→→→ن ق→→→→→انون م→→→→ستقل راج→→→→ع ب→→→→ه دلالان در اس→→→→فند م→→→اه ۱۳۱۷ خ→→→ورشيد＾ ب→→→ه ت→→→صويب م→→→جلس 
(وقت) ش→→→→→ورا＾ م→→→→→ل∂ رس→→→→→يد. در م→→→→→اده ي−، ق→→→→→→انون م→→→→→زبور ت→→→→→صد＾ ه→→→→ر ن→→→→وع دلال∂ را م→→→→نوط ب→→→→ه 
داش→→→تن پ→→روان→→ه ن→→موده است. در م→→اده ۷ ق→→انون م→→زبور س→→→هنوع دلال∂ م→→ورد ش→→ناساي∂ ق→→انونگذار 
ق→→→→→→→→→→→→رار گ→→→→→→→→→→→→رفته است: ۱ـ دلال∂ م→→→→→→→→→→→→عاملات م→→→→→→→→→→→→→لك∂ ۲ ـ دلال∂ م→→→→→→→→→→→→عاملات ت→→→→→→→→→→→→→جارت∂ ۳ ـ دلال∂ 
م→عاملات خ→واروب→ار و ساير امور شهر＾. در ماده ي− آييننامه قانون مزبور مصوب ۱۳۱۹ نيز 
م→→قرر ش→→ده است ك→→ه؛ «م→رجع ص→الح ب→را＾ ص→دور پ→روان→ه دلال∂ م→→عاملات م→لك∂ اداره ك→ل ث→→بت 

اسناد م∂باشند». 
در م→→اده ۹ ب→→را＾ ت→→صد＾ ب→→دون پ→→روان→→ه دلال∂ م→→جازات ك→يفر＾ ح→بس ت→أديب∂ از ششم→اه 
ت→→ا دو س→→ال و ي→→ا غ→→رامت از ي−ه→زار ري→ال ت→ا پ→→نجهزار ري→ال ت→عيين ش→ده است. در ب→ند ℮ م→اده ۲ 
ق→انون مزبور تنها داشتن اطلاعات فن∂ مناسب با امور＾ كه عهدهدار دلال∂ آن هستند برا＾ 

دلالان كاف∂ دانسته شده و مدر∑ تحصيل∂ خاص∂ در نظر گرفته نشده است. 
در م→→اده ۱۲ ق→انون م→ذكور م→قرر ش→ده ك→ه ط→رز ت→نظيم ت→قاضانامه دلال∂ و پ→روان→↔ دلال∂ و 
دف→تر＾ ك→ه دلال ب→را＾ ث→بت ع→→مليات خود بايد نگاهدار＾ نمايد و قرارداد حقالزحم↔ دلال كه 

۱ . سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ⅛۱Ω تهران و عضو كميسيون حقوق∂ كانون سردفتران و دفترياران.                                                                   
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ب→→→ايد ب→→→ين او و ك→→س∂ ك→→ه ب→→ه او م→→أموريت داده ق→→بل از ان→→جام م→→أموريت ت→→نظيم و م→→بادله ش→→ود و 
م→→→يزان ح→→→قالزح→→→مه دلال ك→→→ه ن→→→بايد زاي→→→د ب→→→ر م→→→يزان ت→→→→عرفه م→→→عين در ت→→→عرف↔ رس→→م∂ ب→→اشد و س→→اير 
م→→→→→قررات لازم ب→→→→→را＾ اج→→→→→را＾ اي→→→→→ن ق→→→→→انون م→→→→→طابق آي→→→→→يننامههاي∂ ك→→→→ه از ط→→→→رف (ه→→→→يئت وزي→→→→ران) 

تنظيم م∂شود، خواهد بود.  
آي→→→→→→ا دلالان ت→→→→→→ابع ق→→→→→→انون ن→→→→→→ظام ص→→→→→نف∂ ه→→→→→ستند و ي→→→→→ا آنك→→→→→ه ت→→→→→ابع ق→→→→→انون ت→→→→→جارت 

م∂باشند؟  
ق→→→→→→→→→→بل از ت→→→→→→→→→→صويب ق→→→→→→→→→→انون راج→→→→→→→→→→ع ب→→→→→→→→→→ه دلالان، ن→→→→→→→→→خستينبار در ق→→→→→→→→→→انون ت→→→→→→→→→جارت م→→→→→→→→→صوب 
۱۳۱۱/۲/۱۳ ت→→→→→صد＾ ب→→→→→ه ه→→→→→ر ق→→→→→سم دلال∂، در ب→→→→→ند ۳ م→→→→→اده ۲ ق→→→→→→انون م→→→→→زبور، ب→→→→→هعنوان م→→→→عامله 
ت→→→→جار＾ م→→→→حسوب و ت→→→→حت ش→→→→مول ق→→→→انون م→→→→زبور ق→→→→رار گ→→→→رفته است. در ب→→→→ند م→→→→رقوم م→→→→قرر ش→→→ده 
است؛ « ... و ه→→→→ر ق→→→→سم ع→→→→مليات دلال∂ ي→→→→ا ح→→→→→قالع→→→→مل ك→→→→→ار＾ (ك→→→ميسيون) و ي→→→ا ع→→→امل∂ و ه→→→مچنين ت→→→صد＾ ب→→→ه ه→→→ر ن→→→وع 
ت→→أسيسات∂ ك→→ه ب→→را＾ ان→→جام ب→→عض∂ ام→→ور اي→→جاد م→→∂شود از ق→→بيل ت→→سهيل م→→عاملات م→لك∂ ي→ا پ→يدا ك→ردن خ→دمه ي→ا ت→هيه و 
رس→→اندن م→→لزومات و غ→يره م→عامله ت→جار＾ م→حسوب م∂شود». ب→نابراي→ن دلالان، ت→ابع ق→انون ت→جارت ه→ستند. 
زي→→را در م→→قررات ب→→عد＾ ن→→يز در وض→عيت آنه→ا ت→غيير＾ اي→→جاد ن→شده است. در ن→تيجه، اش→→تغال ب→ه 
دلال∂ ذات→اҐ ب→→هعنوان ي− ع→مل ت→جار＾ توسط اشخاص خصوص∂ بلامانع م∂باشد. همانطور 

كه ساير اقسام تجارت نيز نياز به اخذ هيچگونه مجوز＾ ندارد. 
ام→→→ا از آن→→→جا ك→→→ه ت→→→أسيس ب→→→→نگاه دلال∂ ب→→→ه م→→→وجب ق→→→→انون دلالان م→→→نوط ب→→→ه اخ→→ذ پ→→روان→→ه از 
→→→→ظر ن→→→→→ظام ت→→→→أسيس، ت→→→→ابع ن→→→→→ظام اخ→→→→ذ م→→→→جوز م→→→→→∂باشد.  م→→→→→راج→→→→→ع ص→→→→→الح دولت→→→→∂ گ→→→→رديده است، از ن
ب→→→→→هعبارت دي→→→→→گر، ب→→→→→→همنظور ت→→→→→→أمين ن→→→→→→ظارت دولت ب→→→→ر م→→→→ؤسسات دولت→→→→∂، دلالان ك→→→→ه ب→→→→خش∂ از 
اش→→→خاص ح→→→قوق خ→→→صوص∂ ب→→→هشمار م→→→∂آيند درخ→→صوص ت→→أسيس و ن→→حوه و چ→→گونگ∂ ف→→→عاليت 
خ→ود ت→ابع ح→قوق و م→قررات ع→موم∂ گ→رديدهان→د. اي→ن ام→ر م→وجب گ→رديده تا بخش خصوص∂ در 
پ→→→رداخ→→→تن ب→→ه ش→→غل دلال∂ از م→→حدوديتها＾ ق→→انون∂ ت→→بعيت ن→→موده و آزاد＾ و ف→→راغ ب→→ال ب→→خش 

تجار＾ را كه لازمه فعاليتها＾ شغل∂ اشخاص خصوص∂ م∂باشد، نداشته باشند. 
تعريف دلال 

در لاي→→→→→حه اص→→→→→→لاح ق→→→→→سمت∂ از ق→→→→انون ت→→→→جارت ك→→→→ه در ۳ΩΩ م→→→→اده ب→→→→ه ت→→→→صويب ك→→→→ميسيون 
م→شتر∑ م→جلسين س→نا و ش→ورا＾ م→ل∂ در اس→فندماه س→ال ۷℮۱۳ رس→يده و ج→ايگزين مواد ۲۱ تا 
℮۹ ق.ت. گ→→→→→→→رديده، ب→→→→→→→اب ش→→→→→→→شم ب→→→→→→→ه دلال∂ اخ→→→→→→→تصاص داده ش→→→→→→ده و ب→→→→→→→هعنوان ي→→→→→→ك∂ از اق→→→→→→سام 
ش→→اغلين ب→→ه ت→→→جارت م→→شمول ق→→→انون ت→جارت در م→اده ۳۳Ｑ ب→→هشرح زي→ر م→→ورد ت→عريف ق→رار گ→رفته 
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است؛ م→→→طابق م→→اده ۳۳Ｑق.ت.؛ «دلال ك→→س∂ است ك→→ه در م→→قابل اج→→رت، واس→→طه ان→جام م→عاملات∂ ش→ده ي→ا ب→را＾ 
كس∂ كه م∂خواهد معاملات∂ نمايد طرف معامله پيدا م∂كند. اصولاҐ قرارداد دلال∂ تابع مقررات راجع به وكالت است.» 
اداره ح→قوق∂ ق→وهقضائيه در ن→ظريه م→شورت∂ ش→ماره ۱Ｑ⅛/۷ م→ورخ Ｑ/۱۳۷۸/۳ چنين نظر 
داده است ك→ه؛ «ب→ا ت→وجه ب→ه ب→ند ۳ م→اده ۲ ق→انون ت→جارت و م→اده ۳۳Ｑ همان قانون، قانونگذار مطلق عمليات دلال∂ 
را ق→→→→طعنظر از م→→→→وضوع م→→→→عامله، ع→→→→مل ت→→→→جار＾ ش→→→→ناخته است». ه→→→→→مچنين در ن→→→→ظريه ش→→→→ماره ۷/۱۷۲Ω م→→→ورخ 
Ｑ/۲۹/۸⅛۱۳ درخ→→→→صوص ق→→→→سمت اخ→→→→ير م→→→→اده ۳۳Ｑ ك→→→ه دلال∂ را ت→→→→ابع م→→→قررات وك→→→الت دان→→→سته، 
چ→→→→→نين ن→→→→→ظر داده است؛ «م→→→→نظور ن→→→→→حوه ت→→→→حقق و ان→→→→عقاد ق→→→→رارداد دلال∂ و ان→→→→قضا＾ آن و ح→→→→دود 
اخ→→→تيارات و م→→→سؤوليت دلال م→→→∂باشد... ف→→→رق ب→→ين دلال و ح→→→قالع→→ملكار در آناست ك→→ه دلال 
ف→→→قط ط→→→رفين م→→→→عامله را ب→→→ه ي→→→كديگر م→→→عرف∂ م→→→∂كند و خ→→→ود او ب→→→→ههيچ وج→→→ه دخ→→→الت∂ در م→→عامله 
ن→→→→→→دارد...». ب→→→→→→ه ع→→→→→→بارت دي→→→→→→گر، دلال∂ ن→→→→→→وع∂ ن→→→→→→مايندگ∂ ت→→→→→→جار＾ است ك→→→→→→ه ت→→→→→→ابع ق→→→→→رارداد خ→→→→→اص 

م∂باشد. 
در ب→→→اب ش→→→→شم ق→→→انون ت→→→جارت ك→→→ه ب→→→ه دلال∂ و وظ→→→ايف و اخ→→→تيارات دلال اخ→→تصاص داده 
ش→ده است، ه→مانطور ك→ه اداره ح→قوق∂ ق→وهقضائيه ن→يز ت→صريح ن→موده، وظ→يفه ذات∂ دلال تنها 
«ي→→افتن ط→→رف م→عامله ب→را＾ ك→س∂ است ك→ه ق→صد ان→→جام م→عامله ن→سبت ب→ه م→ال خ→ود را دارد» و 
در م→ورد اي→→نكه آي→ا دلال م→وظف است ت→ا ن→سبت ب→ه ت→نظيم قرارداد مربوط به معامله مذكور نيز 
اق→→→→→→دام ن→→→→→→مايد، ق→→→→→انونگذار در م→→→→→قام ب→→→→→يان م→→→→→→تعرض آن ن→→→→→شده و چ→→→→→نين وظ→→→→→يفها＾ را ب→→→→→ه دلالان 
م→→→→→حول ن→→→→→نموده است. ت→→→→→نها در م→→→→→واد ۳۳۹ و ۲℮۳ در م→→→→ورد ن→→→→گهدار＾ اس→→→→ناد و ردẃ و ب→→→→دلكردن 
ن→وشتجات و اس→→ناد م→→ربوط ب→ه م→عاملها＾ ك→ه ت→وسط او واق→ع شده، مقررات∂ را وضع نموده است. 
در م→→→اده ۳۳۹ ق.ت. م→→→قرر ش→→→ده است؛ «دلال م→→سؤول ت→→مام اش→→يا و اس→→ناد＾ است ك→→ه در ض→→من م→→عامله ب→→ه او 
داده ش→→→ده است». در م→→→اده ۲℮۳ ه→→→مين ق→→→انون ن→→→يز م→→→قرر ش→→→ده است؛ «ه→→→رگاه م→→→عامله ت→→وسط دلال واق→→ع و 
وب→→→→→دل ش→→→→ود در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه ام→→→→ضاها راج→→→ع ب→→→ه  ẃن→→→→وشتجات و اس→→→→ناد＾ راج→→→→ع ب→→→→ه آن م→→→→عامله ب→→→→ين ط→→→→رفين ب→→→→ه ت→→→→وسط او رد
اشخاص∂ باشد كه توسط او معامله را كردهاند دلال ضامن اعتبار و صحت امضاها＾ نوشتجات و اسناد مزبور است». 
م→→→→→→→قررات م→→→→→→ذكور ك→→→→→→ه در ت→→→→→→عقيب آي→→→→→→يننامه دلالان م→→→→→→→عاملات م→→→→→→لك∂ م→→→→→→صوب ۱۳۱۹ ب→→→→→→ه 
ت→→→→→صويب رس→→→→→يده است ب→→→→→ايد ب→→→→→ا م→→→→→→لاحظه و م→→→→→→قايسه و رع→→→→→ايت م→→→→→واد ق→→→→→→انون راج→→→→→ع ب→→→→ه دلالان و 
 ۱Ｑ آي→→→يننامه اخ→→→يرالذك→→ر ب→→ررس∂ و م→→عنا ش→→وند ت→→ا م→→فهوم ص→→حيح آنه→→ا اس→→تنباط گ→→ردد. در م→→اده
آي→→يننامه دلالان م→→→عاملات م→→لك∂ م→→→قرر ش→→ده است ك→ه؛ «ه→ر دلال م→عاملات م→لك∂ علاوه ب→ر دف→اتر＾ ك→ه 
م→طابق ق→انون ت→→جارت ملزم به داشتن آنها است بايد دفتر＾ داشته و در آن هر عمل دلال∂ را كه به او مراجعه م∂شود 
ب→ه ت→رتيب ت→اريخ و ش→ماره ث→بت و توضيحات زير را مطابق اسناد و مدار∑ مراجعهكننده در ستونها＾ مربوط قيد نمايد: 
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۱ ـ ن→→→ام و ن→→→امخانوادگ→→→∂ م→→راج→→عهكننده و ش→→مارهشناسنامه و م→→حل ص→→دور آن. ۲ ـ ن→→وع م→→عامله. ۳ ـ م→→ورد م→→عامله ب→→ا ذك→→ر 
م→→→شخصات و ش→→→راي→→→ط م→→→عامله. ℮ ـ م→→→دت ان→→جام م→→عامله ت→→وسط دلال. Ｑ ـ م→→يزان ح→→→قالزح→→مه دلال ك→→ه ب→→هموجب ق→→رارداد 
ع→→→ل∂الح→→→ده ت→→→عيين ش→→→ده. دلال م→→→كلف است پس از ق→→→→يد م→→→راتب ف→→وق دف→→تر را ب→→ه ام→→ضا＾ م→→راج→→عهكننده ب→→رساند و ب→→→عد از 
ان→جام ام→ر＾ ك→ه ب→ه او م→راج→عه ش→→ده ن→تيجه را در س→تون م→خصوص دف→تر ب→ا ق→يد ت→اريخ ان→جام و ت→عيين دف→تر اس→→ناد رسم∂ 

كه معامله در آن ثبت شده نوشته و امضا نمايد ...». 
در م→→→اده ⅛۱ ن→→→يز م→→→→قرر ش→→→ده است ك→→→ه؛ «دلال ب→→→ايد ق→→→بل از اق→→→دام ب→→ه ان→→جام درخ→→واست م→→→شتريان خ→→ود 
ق→→→رارداد م→→→ربوط ب→→→ه ح→→→→قالزح→→→مه را در دو ن→→→سخه ت→→→نظيم و ام→→→ضا ن→→→موده و پس از ام→→→ضا＾ م→→→راج→→→عهكننده ي→→− ن→→سخه را در 

پرونده مخصوص بايگان∂ و نسخه ديگر را به مراجعهكننده تسليم و رسيد دريافت نمايد». 
ب→→ا م→→→لاحظه و ب→→ررس∂ م→جموعه م→قررات م→ربوط ب→ه ت→كاليف و اخ→تيارات دلالان م→عاملات 
م→→→→→→→→لك∂ ب→→→→→→→→→هشرح ف→→→→→→→→وق روش→→→→→→→→ن م→→→→→→→→→∂شود ك→→→→→→→→ه وظ→→→→→→→→يفه دلالان م→→→→→→→→عاملات م→→→→→→→→لك∂ ت→→→→→→→نها ب→→→→→→→ه درج 
خ→لاصها＾ از م→عاملها＾ ك→ه نزد آنها واقع شده، شامل موارد مندرج در ماده ۱Ｑ آييننامه، در 
«دف→→→→→→→→→تر ف→→→→→→→→هرست م→→→→→→→→عاملات» م→→→→→→→→حدود م→→→→→→→→∂شود ك→→→→→→→→ه در اخ→→→→→→→→تيار اي→→→→→→→→→شان ق→→→→→→→→رار داده م→→→→→→→→→∂شود و 
م→→→→→سؤوليت∂ در خ→→→→→صوص ت→→→→→نظيم ق→→→→رارداد راج→→→→ع ب→→→→ه م→→→→عامله ان→→→→جامشده ن→→→→دارن→→→→د. ب→→→→→لكه م→→→→وظفان→→→→د 
م→→→→دار∑ لازم را از م→→→→راج→→→عهكنندگان ت→→→حويل گ→→→رفته و ب→→→ه دف→→→ترخانه م→→→ورد ت→→→واف→→→ق ط→→→رفين ت→→→سليم 
دارن→د تا سند مربوط به قرارداد در آنجا به ثبت رسيده و سپس شماره و تاريخ سند تنظيم∂ را 
ب→→→→ا ق→→→→يد ش→→→→ماره دف→→→→ترخانه ت→→→→نظيمكننده س→→→→ند در دف→→→→→تر م→→→زبور وارد ن→→→→مايند. دلالان ت→→→نها در م→→→ورد 
ص→→حت و اص→→→الت ام→→ضاها و م→→دار∑ اب→→راز＾ از س→→→و＾ م→راج→عهكنندگان ب→ه ب→نگاه دلال∂ در ح→دود 
م→→→→→اده ۲℮۳ ق.ت. و در م→→→→→ورد ن→→→→→گهدار＾ م→→→→→دار∑ دري→→→→→افت∂ از م→→→→→شتريان ن→→→→يز م→→→→طابق م→→→→→اده ۳۳۹ 

ق.ت. مسؤوليت دارند. 
حقالزحمه دلالان 

ح→→قالزح→→مها＾ ك→→ه ب→→ه دلالان پ→رداخت م→∂شود ب→ابت ي→→افتن ط→رف م→عامله ب→را＾ م→تقاض∂ 
ك→ه ب→ه ب→→نگاه م→راج→عه ن→موده است، م→→∂باشد و ت→نظيم ي→ا ع→دم ت→نظيم ق→رارداد بين طرفين معامله 
ن→→→→→قش و ج→→→→→ايگاه∂ در پ→→→→→رداخت دس→→→→→تمزد ب→→→→→ه دلال ن→→→→→→دارد، ح→→→→→ت∂ ف→→→→→سخ م→→→→→عامله ن→→→→→يز ت→→→→أثير＾ در 
پ→→رداخت ح→→قالزح→→مه دلال ن→→دارد. اي→→ن در ح→→ال∂ است ك→→ه در م→→قام م→→قايسه، دس→تمزد س→ردفتران 
ت→→→→→نها ب→→→→→ابت ت→→→→→نظيم و ث→→→→→→بت م→→→→→→عاملات م→→→→→راج→→→→→عين ب→→→→→ه دف→→→→→ترخانه، ب→→→→→ه اي→→→→→شان پ→→→→→رداخت م→→→→→∂شود و 
س→ردفتران درخصوص يافتن طرف معامله و تلاش در جهت انجام معامله بين طرفين قرارداد 
وظ→→يفها＾ ن→→دارن→→د. ب→→ه ع→بارت دي→گر، دس→تمزد دلالان ب→ه س→بب واس→طهگر＾ در ان→جام م→عامله ب→ه 

ايشان پرداخت م∂شود.  
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تفكي− وظايف سردفتران و دلالان 
بهنظر م∂رسد با توجه به تبصره ماده ۸ آييننامه دلالان معاملات ملك∂، قانونگذار و 
ه→→→→→يئت وزي→→→→→ران ب→→→→→ه اي→→→→→ن ت→→→→فكي− وظ→→→→ايف و اخ→→→→تيارات ت→→→→وجه ك→→→→اف∂ داش→→→→ته و ت→→→→فاوت وظ→→→→ايف و 
اخ→→تيارات دف→→اتر اس→ناد رس→م∂ و دلالان م→عاملات م→لك∂ ب→را＾ اي→شان ك→املاҐ روش→ن ب→وده است. 
دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ ب→→→→→خش∂ از ح→→→→→اكميت و ق→→→→وا＾ ع→→→→موم∂ ك→→→→شور＾ م→→→→حسوب م→→→→∂شوند و در 
م→→→→قابل، دلالان م→→→→→عاملات م→→→→لك∂ ج→→→→زئ∂ از ب→→→→خش خ→→→→صوص∂ م→→→حسوب م→→→∂شوند و م→→→شمول و 
ت→→ابع ق→→→انون ت→→جارت ه→→ستند. ت→→صد＾ دف→→ترخانه ب→→رخلاف ت→→صد＾ ب→→نگاه م→→عاملات م→→→لك∂ ن→→ياز ب→ه 
دارا ب→→→→→→→→ودن م→→→→→→→→دار∑ و م→→→→→→→→دارج ت→→→→→→→→حصيل∂ ع→→→→→→→→ال∂ و دان→→→→→→→→شگاه∂ دارد. و از آن→→→→→→→جا ك→→→→→→→ه س→→→→→→→ردفتران، 
م→→→→أمورين رس→→→→م∂ ح→→→→كومت در ام→→→→ر ت→→→→نظيم و ث→→→→→بت اس→→→→ناد ش→→→→ناخته ش→→→→دهان→→→→→د، وض→→→عيت و ج→→→ايگاه 
ق→→→→→→انون∂ آنه→→→→→→ا ب→→→→→→ا دلالان م→→→→→→عاملات م→→→→→→لك∂ ك→→→→→ه ش→→→→→خص ع→→→→→اد＾ و اف→→→→→راد غ→→→→→يررسم∂ ه→→→→→ستند و 
م→→أموريت وي→→ژها＾ از س→→→و＾ ح→→كومت ب→→ه آنه→→ا م→→حول ن→→شده است، ت→→فاوت اس→→اس∂ دارد. ي→→→افتن 
م→→شتر＾ ب→→را＾ ام→→→لاك∂ ك→→ه ب→→را＾ ف→→روش آگ→→ه∂ ش→دهان→د ن→ياز ب→ه ت→حصيلات آك→ادمي− و ك→سب 
م→→دارج ع→→لم∂ دان→→شگاه∂ و ت→→خصص ع→→→لم∂ ن→→دارد. درح→→ال∂كه ت→→نظيم اس→→→ناد رس→م∂ م→تقاضيان 
ت→نها ت→وسط ك→ارشناسان∂ م→يسر است ك→ه م→→تخصص در ان→→جام آن ب→وده و حقوقدان باشند. زيرا 
ظ→→→→→→رافته→→→→→→ا＾ م→→→→→→ربوط ب→→→→→→ه اح→→→→→→راز م→→→→→→الكيت اش→→→→→→خاص و اه→→→→→→ليت و ت→→→→→→→ابعيت و س→→→→→→مت اش→→→→→خاص و 
ت→→→شخيص ت→→→فاوتها＾ ام→→وال ب→→ا ي→→كديگر و ط→→→رز ت→→نظيم اس→→→ناد م→→ختلف و م→→دار∑ و اس→→→تعلامات 
ض→→→→→رور＾ و آث→→→→→ار ح→→→→→قوق∂ ه→→→→ر ي− از وض→→→→عيتها و وق→→→→ايع و اع→→→→→مال ح→→→→قوق∂ و ت→→→→فاوت آنه→→→→ا ب→→→→ا 
ي→كديگر و دري→افت مدار∑ و مستندات ضرور＾ برا＾ هر ي− از اسناد بهقدر＾ از پيچيدگ∂ و 
اه→ميت برخوردار است كه تشخيص و رعايت و انجام و اجرا＾ هر ي− از آنها تنها از عهده 
ح→→→قوقدان→→→ان س→→→اخته است و س→→اير اف→→راد از ت→→وان→→اي∂ و ش→→ايستگ∂ لازم، ب→→ا وج→→ود دارا ب→→ودن س→→اير 

تخصصها و دانشها، برا＾ اين كار برخوردار نيستند.  
آيا دفترخانه و بنگاه دلال∂ با يكديگر تداخل دارند؟ 

ق→→→انونگذار در ت→→→بصره م→→→اده ۸ آي→→→يننامه دلالان م→→→→عاملات م→→→لك∂ م→→→→قرر داش→→→ته است ك→→ه؛ 
«س→→→→→→ردفتران م→→→→→كلفان→→→→→د در م→→→→→وقع ت→→→→→نظيم اس→→→→→ناد＾ ك→→→→→ه م→→→→→→عامله ب→→→→→→هوسيله دلال ان→→→→→جام م→→→→→→∂شود 
م→→داخ→→ل↔ دلال را در م→→→عامله ب→→ا ذك→→ر ش→→ماره پ→→روان→→ه دلال در س→→ند ق→→يد و ث→→بت دف→تر را ب→ه ام→→ضا＾ 
دلال ه→→→م ب→→→رسانند و در ص→→ورت∂ ك→→ه ب→→ه اي→→ن وظ→→يفه ع→→مل ن→→نمايند، م→→ورد ت→→عقيب ان→→تظام∂ ق→→رار 
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خ→واه→ند گ→رفت». ب→ه ع→بارت ديگر، قانونگذار دقيقاҐ به تفكي− وظايف سردفتران اسناد رسم∂ 
و دلالان م→→→عاملات م→→→لك∂ ت→→وجه داش→→ته است و در ه→→ر م→→→ورد ك→→ه م→→عامله ب→→ين اش→→خاص ت→→وسط 
دلالان م→→→→→عاملات م→→→→→لك∂ ص→→→→→ورت م→→→→→→∂گيرد ي→→→→→→افتن م→→→→→شتر＾ و ان→→→→→جام ت→→→→→واف→→→→→ق ب→→→→ين م→→→→تعاملين و 
ن→→→زدي− ك→→→ردن ن→→→ظرات آنه→→→ا را ب→→→ه ي→→→كديگر ت→→→ا آن→→→جا ك→→→ه م→→→عامله ت→→→حقق پ→→→ذيرد، ب→→رعهده اي→→شان 
ق→→→→رارداده و ب→→→→→لافاصله پس از ان→→→جام ت→→→واف→→→ق ب→→→ر س→→→ر م→→→عامله، اي→→→→شان را م→→→وظف ن→→→موده ت→→→ا م→→→دار∑ 
دري→افت∂ را در اخ→تيار دف→→ترخانه اسناد رسم∂ قرار دهند تا نسبت به تنظيم سند راجع به معامله 
اق→دام ن→مايند. از اي→ن ب→ه ب→عد وظ→يفه دلال م→→عاملات م→لك∂ خ→اتمه ي→افته و وظيفه سردفتر اسناد 
رس→→→→م∂ آغ→→→→از م→→→→∂شود ت→→→→ا ب→→→ا اخ→→→ذ اس→→→تعلامات و م→→→دار∑ لازم و اح→→→راز ص→→→حت و اص→→→→الت م→→→دار∑ 
اب→→راز＾ و اه→→ليت و س→→مت ط→→رفين و ت→→شخيص ع→دم ب→ازداشت م→ل− و ي→ا م→منوعالم→→عامله ن→بودن 
م→تعاملين نسبت به تنظيم و ثبت سند راجع به معامله مبادرت ورزند. بنابراين وظيفه تنظيم و 
ث→→بت اس→→ناد راج→→ع ب→→ه م→→→عاملات∂ ك→ه ب→ه واس→طه دلالان م→عاملات م→→لك∂ واق→ع م→→∂شوند، ب→رعهده 

سردفتران اسناد رسم∂ است و دلالان ملك∂ نقش و وظيفها＾ در اين خصوص ندارند. 
ب→→→→ه ع→→→→بارت دي→→→→→گر، دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ و ب→→→→نگاهها＾ دلال∂ [ ـ ك→→→→املاҐ ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→ه م→→→نشأ 
وج→ود＾ و خ→استگاه م→تفاوت∂ كه دارند ـ ] در طول يكديگر قرار دارند و نه در عرض يكديگر؛ 
ت→→→ا اس→→اساҐ ت→→داخ→→ل و ت→→عارض∂ م→→تصور ب→→اشد. ي→→عن∂ ك→→ار ان→→جام م→→→عاملات اب→→تدا در ص→→→ورت س→→پردن 
ك→→→ار ب→→→ه دست دلالان ت→→→وسط اي→→→شان ان→→جام م→→∂شود و پس از ي→→افتن م→→شتر＾ و ت→→حقق م→→عامله 
ك→→ار ت→→نظيم و ث→→بت رس→م∂ س→ند راج→ع ب→ه م→عامله در دف→→ترخانه اس→ناد رس→م∂ ص→ورت م→→∂گيرد. در 
ن→تيجه، در صورت رعايت اين ترتيب قانون∂، هيچگونه حركت مواز＾ و دوباره كار＾ و تداخل 

و تعارض∂ بين مؤسسات مذكور متصور نخواهد بود. 
در ن→→→→تيجه م→→→→→∂توان دري→→→افت آن→→→چه ت→→→→اكنون ت→→→وسط دلالان م→→→عاملات م→→→لك∂ در خ→→→صوص 
ت→→→→→نظيم ق→→→→→رارداده→→→→→ا＾ م→→→→→→ربوط ب→→→→→ه م→→→→→عاملات م→→→→→راج→→→→→عين ص→→→→→ورت گ→→→→→رفته در ت→→→→عارض ب→→→→ا وظ→→→→→ايف و 
اخ→→→→→→تيارات م→→→→→→حوله ب→→→→→→ه آنه→→→→→→ا ب→→→→→→وده و م→→→→→→→غايرت آش→→→→→→كار＾ ب→→→→→→ا وظ→→→→→→ايف و ج→→→→→→ايگاه ق→→→→→→انون∂ دلالان 
م→عاملات م→→لك∂ دارد. اي→ن روي→ه غ→يرقانون∂ ك→ه از س→و＾ دلالان ص→ورت گ→رفته، اين معارضه را 
ت→→ا ب→→دان→جا ب→ه پ→يشبرده است ك→ه در ن→زد دلالان م→عاملات م→لك∂ و م→راج→عين اي→→نطور الق→ا ش→ده 
ك→→ه م→بايعهنامه ت→نظيم∂ در ن→زد دلالان م→عاملات م→لك∂ از اه→ميت اس→اس∂ و وي→ژها＾ ب→رخوردار 
＾ ك→→ه ه→→ر ق→→در ح→→→جم و ان→→دازه م→→بايعهنامه ي→→ا ورق→→ه ق→→رارداد ب→→زرگتر ب→→اشد اه→→ميت و  ẃاست. ب→→→ه ح→→د
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اع→→→→تبار آن ب→→→→يشتر م→→→→∂باشد! و م→→→→راج→→→→ع ادار＾ و ق→→→→ضاي∂ اع→→→→تبار ب→→→→يشتر＾ ب→→→→را＾ آن ق→→→ائل ب→→→وده و 
م→→راج→→عين ب→→ه ب→→→نگاهها＾ م→→عاملات م→لك∂ ب→ايد ح→→قالزح→مه ب→يشتر＾ ب→ه دلالان م→عاملات م→→لك∂ 

بپردازند! 
در ح→ال∂ ك→ه ه→→مانطور كه ملاحظه شد، اساساҐ دلالان معاملات ملك∂ مطابق مقررات 
از ص→→→→→→→→لاحيت ق→→→→→→→انون∂ لازم ب→→→→→→را＾ ت→→→→→→نظيم ق→→→→→→رارداده→→→→→→ا＾ م→→→→→→زبور ب→→→→→→رخوردار ن→→→→→→بوده و ح→→→→→→ق ت→→→→→→نظيم 
ق→→→→رارداده→→→→→ا＾ م→→→→وردنظر را ن→→→→داش→→→→ته و ن→→→→دارن→→→د. و ه→→→مانطور ك→→→ه ب→→→→يان ش→→→د، ص→→→→لاحيت آنه→→→ا ت→→→نها 
م→→حدود ب→→ه ي→→→افتن م→→شتر＾ ي→→ا ط→→رف ان→→جام م→→عامله ب→را＾ م→تقاضيان ب→وده و پ→رداخت ح→→قالزح→مه 
آنه→→→ا ه→→→م م→→→لازمه ب→→ا ت→→نظيم ق→→رارداد ب→→را＾ م→→تعاملين ن→→داش→→ته و دس→→→تمزد م→→قرر ت→→نها ب→→را＾ ي→→→افتن 
ط→→رف م→→عامله ي→→ا م→→شتر＾ ب→→→هاي→→شان م→→∂بايست∂ پ→→رداخت ش→→ود. ام→→ا ب→→→ههرحال، اي→→ن روي→→ه و غ→→لط 

رايج تاكنون شايع بوده است. 
ريشه اختلاف در كجاست؟ 

اخ→يراҐ اتحاديه دلالان معاملات ملك∂ پا را از اين هم فراتر نهاده و رسماҐ خود را متول∂ و 
م→→→أمور رس→→→م∂ ت→→→نظيم ق→→→رارداده→→ا＾ راج→→ع ب→→ه م→→عاملات م→→راج→→عهكنندگان ب→→ه ب→→نگاهها＾ م→→عاملات 
م→→لك∂ ق→→→لمداد ن→موده است ت→ا ح→د＾ ك→ه درص→دد ب→رآمده ت→ا خ→ود را ج→ايگزين دف→اتر اس→ناد رس→م∂ 
در ام→→ر م→→→زبور م→عرف∂ ن→→مايد و خ→ود را رق→يب دف→اتر اس→ناد رس→م∂ دان→سته است. اي→ن ام→ر ن→اش∂ از 
آن است ك→→→→ه در ط→→→→ول س→→→→الها＾ اخ→→→ير، ب→→→رخلاف م→→→وازي→→→ن ق→→→انون∂ م→→→عتبر و م→→→سلم ك→→→ه از ج→→→مله 
ق→→→واع→→→د اص→→→ول∂ و اس→→اس∂ در ه→→ر ن→→ظام ح→→قوق∂ ت→→لق∂ م→→∂شوند از ق→→بيل ت→→→حكيم و ت→→ثبيت اس→→→ناد 
رس→→م∂ و ج→→ايگاه ق→→→انون∂ آن در م→→عاملات ب→→ين اش→→خاص ح→→قيق∂ و ح→→قوق∂ و ت→→رويج و ت→→شويق 
اش→→خاص ب→→ه ت→→نظيم اس→→ناد خ→→ويش در ق→→الب اس→→→ناد رس→→م∂ ك→→ه از م→ظاهر ت→وسعه و پ→يشرفت ه→ر 
ك→→شور＾ م→→حسوب م→→∂شود و ب→ها ن→دادن و ت→رتيب اث→ر ن→دادن ب→ه اس→→ناد ع→اد＾ ك→ه م→شمول ث→بت 
اج→→→بار＾ رس→→→م∂ ه→→→ستند، م→→→قررات→→→∂ در ك→→→شور ب→→→ه ت→→صويب رس→→يده است ك→→ه ب→→ه اس→→ناد ع→→اد＾ ب→→→ها 
داده و ب→را＾ آنه→ا اع→تبار ق→→انون∂ ق→ائل شده و مراجع ادار＾ و قضاي∂ را مكلف نموده است كه 
ب→→ه اس→→ناد م→→زبور ت→→رتيب اث→→ر داده و ب→→ه اس→تناد ق→رارداده→→ا＾ م→ذكور اق→دام→ات و ت→سهيلات ادار＾ و 
ق→ضاي∂ و ق→انون∂ را ب→ه ان→→جام ب→رسانند. از ج→مله ق→وان→ين و م→قررات م→→ذكور، كه برخلاف ماده ℮۸ 
ق→انون ث→بت اسناد و املا∑ به تصويب رسيده است، م∂توان به قانون روابط موجر و مستأجر 
م→→صوب س→→ال ۲⅛۱۳ و ق→→→انون زم→→ين ش→→هر＾ م→→صوب Ｑ⅛۱۳ و ق→→انون اص→→لاح م→→واد ۷℮۱ و ۱℮۸ 
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ق→→→→→انون ث→→→→→بت اش→→→→اره ن→→→→مود ك→→→→ه ب→→→→رخلاف م→→→→اده ۸℮ ق→→→→انون ث→→→→بت ك→→→→ه اس→→→→→ناد ع→→→→اد＾ م→→→→→شمول ث→→→→بت 
اج→→→بار＾ را در ه→→→يچي− از ادارات و م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂، ق→→→ابل ت→→رتيب اث→→ر دادن، ن→→م∂دان→→→د، ادارات و 
م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂ را م→→→كلف ن→→→موده ت→→→ا ب→→→ه درخ→→→واسته→→→اي∂ ك→→ه ب→→ه اس→→تناد ق→→رارداده→→→ا＾ ع→→اد＾ ارائ→→ه 
م→→→→∂شود، رس→→→يدگ∂ ن→→→موده و ح→→→ت∂ س→→→ند م→→→الكيت ص→→→ادر ن→→→→مايند ي→→→ا ب→→→ه دع→→→واه→→→اي∂ ك→→→ه ب→→→ه اس→→→تناد 
ق→→→→→رارداده→→→→→→ا＾ م→→→→ذكور در م→→→→حاكم دادگ→→→→ستر＾ اق→→→→امه م→→→→→∂شود، رس→→→→يدگ∂ ن→→→→موده و ح→→→→كم م→→→→قتض∂ 
ص→→→→→→→ادر ن→→→→→→→مايند. درح→→→→→→ال∂ ك→→→→→→ه م→→→→→→اده ۸℮ ق.ث. ت→→→→→→اكنون ن→→→→→→سخ ن→→→→→→شده و ب→→→→→→ه ق→→→→→→وت و اع→→→→→→تبار خ→→→→→→ود 
ب→→اق∂است ولي→→كن ب→→ه ه→→ر دلي→→ل ب→رخلاف م→فاد آن، م→قررات م→ذكور ب→ه ت→صويب رس→يده و ب→ه اج→را 

درآمده است.  
تعارض و دوگانگ∂ در نظام حقوق∂ كشور 

ب→ه ع→بارت دي→→گر، ن→ظام ح→قوق∂ ك→شور ب→ا دوگ→→انگ∂ در تئور＾ و در اجرا دچار شده است. از 
ي−س→و ب→ا اين تمايل آرمان∂ و بالفعل روبهرو هستيم كه نظام حقوق∂ كشور درصدد مديريت 
ح→→وزه م→→عاملات و ق→→رارداده→→→ا＾ خ→→صوص∂ اش→→خاص م→→→∂باشد و چ→→ارهكار را در ع→→دم اع→تبار دادن 
ب→ه اس→ناد ع→اد＾ راج→ع ب→ه ق→رارداده→ا م→→∂دان→د ت→ا از ب→→روز دع→او＾ و اخ→تلافات بين مردم و تحميل 
ه→زينهها＾ مربوطه در بعد كلان اقتصاد＾ به بودجه عموم∂ و اشتغال محاكم دادگستر＾ به 
دع→او＾ ناش∂ از اسناد عاد＾ كه مانع از انجام وظايف محوله مهمتر به قوهقضائيه م∂شود و 
از ب→→→→→→→روز ع→→→→→→وارض اج→→→→→تماع∂ ن→→→→→اش∂ از درگ→→→→→ير＾ها و اخ→→→→→تلافات م→→→→→→ربوط ب→→→→→ه ق→→→→→رارداده→→→→→ا＾ ع→→→→→اد＾ 
ج→→لوگير＾ ن→→مايد و ب→→ا ت→→شويق م→→ردم ب→→ه ت→→نظيم اس→→ناد راج→→ع ب→→ه ق→→رارداده→→ا＾ خ→→ود در ق→→الب اس→ناد 
رس→→م∂ ه→→م م→→وجب ن→→ظم و ن→→سق و آرامش و ام→→نيت ح→→وزه م→→عاملات و اس→→ناد در ك→شور ش→وند و 
ه→→→→→ماي→→→→→→نكه ب→→→→→ا اح→→→→→→قاق و دري→→→→→→افت ح→→→→→قوق دولت→→→→→∂، دولت را از م→→→→→حروميت از ب→→→→خش ع→→→→مدها＾ از 

حقوق و درآمدها＾ خود رهاي∂ دهند. 
از س→→→→→→→و＾ دي→→→→→→گر، ب→→→→→→ا اي→→→→→→ن روي→→→→→→كرد روب→→→→→→→هرو ه→→→→→→ستيم ك→→→→→→ه دولت ب→→→→→→ه ج→→→→→→هت ح→→→→→→ل م→→→→→→شكلات 
م→ستحدثه ن→اش∂ از اس→ناد ع→اد＾ ك→ه گ→ريبان او را گ→رفته و ت→وقعات∂ ك→ه مردم از دولت بهعنوان 
م→تول∂ ن→ظام ادار＾ ك→شور ب→را＾ ح→→ل م→شكلات خ→ويش دارن→د، دولت را ن→اگزير س→اخته است ك→ه 
ب→→→را＾ ح→→→ل م→→→شكلات م→→→قطع∂ ب→→→خش∂ از ج→→→→امعه رو＾ ب→→→ه ت→→صويب و وض→→ع م→→قررات→→∂ ب→→ياورد ك→→ه 
ج→نبه موقت∂ داشته و بهعنوان احكام ثانويه تا زمان∂ كه مشكلات مزبور حل شده و وضعيت 
ف→→→وقالع→→→اده م→→→→زبور ب→→→ه ح→→الت ط→→بيع∂ و ع→→اد＾ ب→→ازگردد، در ك→→شور ب→→ه اج→→را درآي→→د و س→→پس ب→→→ا رف→→ع 
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ح→→→→→الت غ→→→→→يرعاد＾ و ح→→→→ل م→→→→→شكلات ن→→→→اش∂ از آن م→→→→جدداҐ م→→→→قررات ع→→→→ام اولي→→→→ه و ع→→→→→اد＾ ب→→→→ه اج→→→→را 
گ→→→ذارده ش→→→ود و لي→→→كن م→→→تأسفانه ب→→→رخ∂ ب→→→ا س→→→وءاس→→→تفاده از اي→→→ن روي→→كرد و دي→→دگاه ن→→اش∂ از رأفت 
اس→→→→→لام∂ و ع→→→→دالت م→→→→نش∂ دولت ب→→→→ه رف→→→→تار غ→→→→يرقانون∂ خ→→→→ود ادام→→→→ه داده و م→→→→جدداҐ م→→→→وقعيتها و 
وض→عيتهاي∂ را م→شابه اوض→اع و اح→وال غ→يرعاد＾ و رويه قبل∂ اسلاف خود ايجاد م∂نمايند و 
دولت را وادار م→→→→→→∂سازند ت→→→→→ا م→→→→→→قررات و اح→→→→→كام ث→→→→→انويه و م→→→→→وقت∂ م→→→→→ورد ت→→→→صويب ق→→→→بل∂ را ت→→→→مديد 
ن→مايد. اي→ن امر موجب م∂شود تا تعارض و دوگانگ∂ در نظام حقوق∂ كشور درخصوص اسناد 
ع→اد＾ ت→داوم ي→→ابد. ام→ر＾ ك→ه ق→ابل ت→وجيه و ق→ابل ق→بول ن→بوده و موجبات سوءاستفاده از فضا＾ 
م→→→تناقض ق→→→→انون∂ را ف→→→راه→→→م م→→→→∂سازد. در ن→→→تيجه، ب→→→→هنظر م→→→→∂رسد ب→→→را＾ رف→→ع اي→→ن م→→شكل، دولت 
ب→→ايد ي−ب→→→ار و ب→→را＾ ه→→ميشه، ك→→شور را از اي→→ن ت→→ناقض ق→→→انون∂ و ح→→قوق∂ ره→→ا س→→ازد. چ→ارهكار در 
آن است ك→ه ي→ا ب→را＾ اس→ناد ع→اد＾ ن→يز ه→مچون اس→ناد رسم∂ اعتبار و نفوذ قانون∂ قائل شود و 
ي→→→ا اي→→→→نكه م→→→قررات م→→→→غاير ب→→→ا م→→→اده ۸℮ ق.ث. را ن→→→سخ ن→→→موده و اش→→→خاص و م→→→تقاضيان را م→→→كلف 

سازد تا قراردادها＾ خود را در قالب اسناد رسم∂ منعقد سازند. 
اشتباه تاريخ∂ 

ي→→ك∂ از م→→قررات→→∂ ك→→ه ب→→رخلاف م→→فاد م→→اده ۸℮ ق.ث. ب→→ه ت→→صويب رس→→يده است؛ «دس→تورالع→مل 
اج→→راي→→∂ ن→→حوه ص→→دور پ→روان→ه ت→خصص∂ ب→را＾ م→شاورين ام→لا∑ و خ→ودرو» م→→∂باشد ك→ه در ℮۳ م→اده و ℮ ت→بصره 
در ت→اريخ ۱Ｑ/℮/℮۱۳۸ ب→ه ت→صويب وزي→ر م→حترم ب→ازرگان∂ و م→عاون م→حترم ق→وهقضائيه و رئ→يس 
س→ازمان ث→بت رس→يده و پس از ت→نفيذ ري→است م→حترم قوهقضائيه در كشور به اجرا درآمده است. 
اي→→→ن دس→→→تورالع→→→→مل ظ→→→اهراҐ در اج→→→را＾ ب→→→ند ”ت“ م→→→اده Ｑ۱ ق→→→انون ت→→→نظيم ب→→→خش∂ از م→→قررات م→→ال∂ 
دولت م→→→صوب ۱۳۸Ω م→→→جلس ش→→→ورا＾ اس→→→→لام∂ ب→→→ه ت→→→صويب رس→→→يده است. در ب→→→ند ”ت“ م→→→رقوم 
م→قرر ش→ده است: «س→ازمان ث→بت اس→→ناد و املا∑ كشور موظف است تقاضا＾ اشتغال به شغل 
م→شاورين ام→→لا∑ و خ→ودرو را ب→ررس∂ و ن→سبت به تطبيق وضع آنها كه تا تاريخ تصويب اين 
ق→→→انون ب→→→ه ش→→→غل م→→→ذكور اش→→→→تغال دارن→→د، ط→→بق م→→قررات اق→→→دام و در ق→→بال ص→→دور ي→→ا ت→→مديد پ→→→روان→→ه 
اش→تغال، ب→راس→اس ت→عرفها＾ ك→ه ب→→هتصويب ه→يئت وزي→ران م→→∂رسد م→بالغ∂ را وص→ول و ب→هحساب 

درآمد عموم∂ (نزد خزانهدار＾ كل) واريز نمايند.» 
ه→مانطور ك→ه م→→لاحظه م→→∂شود در اي→ن م→اده چ→ند وظ→يفه ب→رعهده س→ازمان ث→بت ق→رار داده 

شده است كه عبارتند از؛ 
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۱ـ ب→→→→→→ررس∂ ت→→→→→→قاضا＾ اش→→→→→→تغال اش→→→→→→خاص م→→→→→→تقاض∂ ت→→→→→→أسيس ب→→→→→→نگاه م→→→→→→شاور ام→→→→→→→لا∑ ط→→→→→→بق 
مقررات موجود. 

۲ ـ ت→→طبيق وض→→عيت م→→شاورين∂ ك→→ه ت→→ا زم→→ان ت→→صويب اي→→ن ق→→→انون ب→→ه ش→غل م→ذكور اش→تغال 
دارند طبق مقررات موجود. 

۳ ـ صدور يا تمديد پروانه اشتغال برا＾ مشاورين املا∑. 
℮ ـ وص→ول م→بالغ م→ربوط ب→ه ص→دور ي→ا ت→مديد پ→روان→ه ب→راس→→اس ت→→عرفه ه→يئت وزي→ران و واريز 

وجوه به حساب خزانه كشور. 
ب→→→→ا ب→→→→ررس∂ وظ→→→→ايف م→→→→حوله، اي→→→→ن ن→→→→تيجه ح→→→→اصل م→→→→→∂شود ك→→→→ه در ق→→→→→انون م→→→→ذكور ه→→→→يچ ن→→→وع 
وظ→→→→يفها＾ ب→→→→ه س→→→→ازمان ث→→→→بت و وزارت ب→→→→→ازرگان∂ درخ→→→→صوص ت→→→→دوين دس→→→→تورالع→→→→مل ن→→→حوه ص→→→دور 
پ→→→روان→→→ه دلال∂ م→→→حول ن→→→شده است. زي→→→را درخ→→→صوص م→→→ورد، ق→→→وان→→→ين و آي→→→يننامهها＾ م→→→ربوطه از 
ق→→بل ت→→دوين گ→→رديده و وج→→ود داش→→ته است. ام→→ا م→→شكل ج→د＾ درخ→صوص م→ورد آن ب→ود ك→ه اي→ن 
م→→→قررات از س→→→→و＾ س→→→ازمان ث→→→بت ب→→→ه اج→→→را درن→→→يامده ب→→→ود ت→→→ا اي→→→→نكه در اي→→ن ق→→→انون، دولت درص→→دد 
ب→رآمد ت→ا از س→ازمان ثبت بخواهد كه بهطور جد＾ به انجام وظايف محوله درخصوص دلالان 
م→→عاملات م→→→لك∂ و خ→→ودرو پ→→رداخ→→ته و ن→→ظم و ان→→سجام∂ در م→→ؤسسات م→→ذكور اي→جاد ن→موده و ب→ه 
س→→ازمانده∂ ق→→انون∂ م→→ؤسسات م→→ذكور ت→→حت ن→→ظارت خ→→ويش ب→→پردازد. زي→→را ت→ا اي→ن زم→ان ب→ا وج→ود 
آنك→ه سازمان ثبت متول∂ نظارت و سامانده∂ مؤسسات مذكور بوده وليكن برخلاف مقررات 
م→→ذكور، وزارت ب→→ازرگان∂ م→→ؤسسات ي→→اد ش→→ده را ت→→→حت ن→→→ظارت و ت→→وليت خ→→ويش ق→→رار داده ب→→ود ت→→ا 
اي→→→نكه دولت ب→→ه اي→ن ن→تيجه رس→يد ك→ه س→ازمان ث→بت ب→ايد در اي→→نخصوص ك→ه ع→هدهدار ن→قش و 

وظيفه اصل∂ و عمده بوده، مقررات قانون∂ را به اجرا بگذارد. 
ام→→→ا م→→→تأسفانه در اج→→→را＾ ق→→→انون م→→→ذكور، دس→→→تورالع→→→→مل ن→→→→حو↓ ص→→→دور پ→→→روان→→→ه ب→→→را＾ م→→→→شاورين 
املا∑ و خودرو به تصويب رسيده است كه مفاد آن با عنوان دستورالعمل مطابقت نداشته و 
اح→كام و م→قررات→∂ ب→ا اق→تباس از م→قررات ث→→بت و دف→اتر اسناد رسم∂ به تصويب رسيده است كه 
در ح→→→يطه و ح→→→وزه ص→→→لاحيت س→→ازمان ث→→بت و وزارت ب→→ازرگان∂ ق→→رار ن→→داش→→ته و م→→قررات م→→ذكور از 
ق→→بيل م→قررات ق→انون∂ ه→ستند ك→ه ت→صويب و وض→ع آنه→ا در ح→وزه ف→عاليت و ص→→لاحيت م→جلس 
ش→→ورا＾ اس→→→لام∂ ق→→رار دارد. زي→→را در م→→قررات دس→→تورالع→→→مل اج→راي→∂ م→ذكور، ب→ا وج→ود آنك→ه اج→را＾ 
م→→→→→→→فاد ب→→→→→→→ند ”ت“ م→→→→→→→اده Ｑ۱ ق→→→→→→→انون ت→→→→→→نظيم ب→→→→→→خش∂ از م→→→→→→قررات م→→→→→→ال∂ ن→→→→→→→يازمند ت→→→→→→هيه و ت→→→→→→صويب 
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آي→→→يننام↔ اج→→راي→→∂ ن→→بوده است، ن→→وع∂ ف→→عاليت م→→واز＾ و دوب→→ارهكار＾ و اي→→جاد ص→→→لاحيت ق→→→انون∂ 
ب→→را＾ م→→→شاورين ام→→→لا∑ در ك→→→نار دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ م→→لاحظه م→→∂شود ك→ه ن→يازمند ب→ه ب→ررس∂ و 
ت→شخيص ض→رورت آن در م→جلس ش→ورا＾ اس→→لام∂ م→∂باشد و اي→ن درح→ال∂ است كه اين مهم 
ب→→→→→ه ان→→→→→جام ن→→→→→رسيده است و س→→→→→ازمان ث→→→→→بت و وزارت ب→→→→→ازرگان∂ در اق→→→→→دام→→→→→∂ م→→→→غاير ب→→→→ا م→→→→فاد ق→→→→→انون 
م→ذكور، دست ب→ه ت→دوين دس→تورالعمل مزبور زده و با خروج از محدوده صلاحيت ذات∂ خود به 
ام→→ر ق→→انونگذار＾ پ→→رداخ→→تهان→→د. م→→ؤسسات م→ذكور ب→ا اي→ن اق→دام خ→ود م→وجب اص→طكا∑ و ت→→عارض 
در ف→→→→→→عاليت دلالان م→→→→→عاملات م→→→→→لك∂ و خ→→→→ودرو ب→→→→ا دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ش→→→→دهان→→→→د. ام→→→→→ر＾ ك→→→→ه در 
گ→→→ذشته، در ق→→وان→→ين و م→→قررات ق→→بل∂ وج→→ود ن→→داش→→ته و ب→→ا ت→→فكي− م→→وقعيت و ج→→ايگاه ه→→ر ي− از 
ن→→→→هادها＾ م→→→→ذكور م→→→→حدوده و ح→→→→وزه ف→→→→عاليت ه→→→→ر ي− را ب→→→→ه روش→→→ن∂ ت→→→دوين و ت→→→عيين ن→→→مودهان→→→د. 
اك→نون ب→ا تصويب دستورالعمل جديد با اين اشكال روبرو شدهايم كه دو راهحل دارد يا اينكه 
دولت و ق→وهقضائيه ب→ايست∂ رأس→اҐ ب→ا اصلاح دستورالعمل مذكور نسبت به حذف مقررات و مواد 
م→→غاير ب→→ا م→→قررات ق→→→انون ت→→جارت و ق→→انون راج→ع ب→ه دلالان و آي→يننامه دلالان م→→عاملات م→لك∂ 
اق→→→→→→دام ن→→→→→→موده و ن→→→→→→→ظام ح→→→→→→قوق∂ ك→→→→→→شور را از اي→→→→→→ن دوگ→→→→→→انگ∂ ن→→→→→→جات ده→→→→→→د و ي→→→→→ا آنك→→→→→ه ب→→→→→ا ارج→→→→→اع 
دادخ→واس→ت∂ به ديوان عدالت ادار＾ از سو＾ برخ∂ از اشخاص، ديوان عدالت ادار＾ نسبت به 
اب→→→→طال دس→→→→تورالع→→→مل م→→→ذكور م→→→→بادرت ن→→→مايد. در ه→→→ر ص→→→ورت، اي→→→ن دس→→→تورالع→→→مل ب→→→ا رع→→→ايت س→→→اير 
م→→→→قررات، ف→→→→اقد وج→→→اهت ق→→→انون∂ است و ب→→→ه ه→→→مين دلي→→→ل ن→→→يز م→→→وجب م→→→شكلات زي→→→اد＾ در اي→→→ن 

بخش از نظام حقوق∂ كشور گرديده است. 
س→→→→→ازمان ث→→→→→بت اس→→→→→ناد و ام→→→→→→لا∑ ك→→→→→شور ك→→→→→ه خ→→→→→ود ب→→→→→ايد م→→→→→تول∂ و م→→→→→جر＾ و ض→→→→→امن اج→→→→را＾ 
م→→→→قررات ق→→→→انون ث→→→→بت ب→→→→اشد ب→→→ه اي→→→ن اق→→→دام در ت→→→نظيم و ت→→→دوين دس→→→تورالع→→→→مل اج→→→راي→→→∂ م→→→شاورين 
ام→→→→لا∑ م→→→بادرت ن→→→موده و ب→→→ا ت→→→ضعيف اس→→→ناد رس→→→م∂ و ج→→→ايگاه دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ در ت→→نظيم و 
ث→بت رس→م∂ اس→ناد و ب→ها دادن ب→ه اس→→ناد ع→اد＾ و اي→→جاد ص→→لاحيت اض→→اف∂ ب→ر دلالان م→عاملات 
م→→→→→→لك∂ م→→→→→→وجبات ح→→→→→→ركت م→→→→→→واز＾ را در ام→→→→→→ر ت→→→→→→نظيم اس→→→→→→ناد م→→→→→→وجب گ→→→→→→رديده ك→→→→→ه در ب→→→→→عد ك→→→→→→لان 

اقتصاد＾ موجب اتلاف بودجه عموم∂ خواهد شد.  
ن→→→→→→→→→→→كته دي→→→→→→→→→→→گر آنك→→→→→→→→→→ه درخ→→→→→→→→→→صوص دلالان خ→→→→→→→→→→ودرو ك→→→→→→→→→→ه ب→→→→→→→→→→خش∂ از م→→→→→→→→→→ؤسسات م→→→→→→→→→→وضوع 
دس→→→→→→تورالع→→→→→→مل م→→→→→→→ذكور ه→→→→→→ستند ه→→→→→يچ ن→→→→→→وع ح→→→→→ساسيت∂ ب→→→→→ه خ→→→→→رج داده ن→→→→→شده و در م→→→→→ورد ت→→→→→→حكيم 
م→وقعيت آنه→ا در م→قابل اداره راه→نماي∂ و ران→ندگ∂ ك→ه درصدد حذف نهادها＾ ديگر دخيل در 
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ام→→ر ت→→نظيم و ث→→بت م→→→عاملات راج→ع ب→ه خ→ودرو و ج→انشين∂ خ→ود ب→هجا＾ آنه→ا ه→ستند، ه→يچگونه 
م→→قررات و ت→→مهيدات→→∂ را پ→→يشبين∂ ن→→كرده و م→→مكن است ب→→→هزود＾ در م→→→جلس ش→ورا＾ اس→→لام∂ 
م→→قررات ق→→انون∂ ب→→→هنفع اداره راه→→نماي∂ و ران→→ندگ∂ ب→→هتصويب ب→→رسد و ـب→→ه ن→وع∂ـ ب→هكار دلالان 

خودرو و دفاتر اسناد رسم∂ پايان داده شود. 
درح→→→ال∂كه در اي→→→→نخصوص ن→→→يز ب→→→ايست∂ اي→→→ن ح→→→ساسيت اي→→→→جاد ش→→→ود و ب→→→راي→→ن ن→→كته ت→→أكيد 
ش→→ود ك→ه م→عاملات خ→ودرو ه→رگاه ت→وسط دلالان م→عاملات خ→ودرو ص→ورت گ→يرد، اي→→شان م→وظف 
ه→→→→ستند ك→→→→ه ب→→→→→همجرد ي→→→→→افتن م→→→→شتر＾ و ت→→→حقق م→→→→عامله، اص→→→حاب م→→→عامله را ج→→→هت ت→→→نظيم س→→→ند 
ق→طع∂ و رس→م∂ راج→ع ب→ه ن→→قلوان→تقال خ→ودرو ب→ه دف→تر اسناد رسم∂ هدايت نمايند. اينرويه كه 
م→→→بتن∂ ب→→→ر م→→→قررات ج→→→ار＾ و ح→→→→اكم درخ→→صوص م→→ورد و رون→→د＾ ت→→اريخ∂ و م→→→ورد ق→→بول ه→→مگان 
م→→∂باشد، ن→→بايد ت→→وسط راه→نماي∂ و ران→ندگ∂ ب→ه چ→الش ك→شيده ش→ده و ف→عالان ب→خش خ→صوص∂ 
در زم→ينه م→عاملات خ→ودرو ب→ه ح→→اشيه ران→ده ش→ده و از دور ف→عاليت و اش→→تغال خ→→ارج ش→وند و ي− 
ن→→→→→هاد دولت→→→→→∂ ع→→→→→هدهدار ان→→→→→جام ك→→→→→→ار＾ گ→→→→→ردد ك→→→→→ه ذات→→→→→اҐ در م→→→→→حدوده ص→→→→→لاحيت و ف→→→→عاليت ب→→→→خش 
خ→→صوص∂ ق→→رار دارد. اي→→ن ام→→ر ب→ا ت→أكيد دولت ب→ر خ→صوص∂ساز＾ و ج→لوگير＾ از ورود ن→هادها＾ 
دولت→→→→→→→→→∂ ب→→→→→→→→→ه ب→→→→→→→→→خش ت→→→→→→→→→صد＾گر＾ و ان→→→→→→→→→جام ف→→→→→→→→→عاليت م→→→→→→→→واز＾ ب→→→→→→→→ا ب→→→→→→→→خش خ→→→→→→→→صوص∂ ك→→→→→→→→ه ج→→→→→→→→زو 
م→أموريتها＾ ن→هادها＾ دولت∂ تعريف نگرديده و از سازوكار لازم برا＾ اجرا＾ صحيح فعاليت 
خ→صوص∂ ب→رخوردار ن→يستند ن→يز م→نافات دارد و لذا س→ازمان ثبت بايد با حضور فعال در مجلس 
ش→→→ورا＾ اس→→→→لام∂ از ت→→→صويب م→→→قررات م→→→→ذكور ب→→→ه زي→→→ان دلالان م→→→→عاملات خ→→ودرو و دف→→اتر اس→→ناد 

رسم∂ و مردم جلوگير＾ نمايد. 
نقش كد رهگير＾ در تقويت اسناد عاد＾ 

م→→→سأله دي→→→→گر در ارت→→→باط ب→→→ا م→→→وضوع م→→→قاله ك→→→ه در م→→→غايرت آش→→كار ب→→ا ح→→قوق ج→→امعه و م→→ردم 
ص→→→→ورت گ→→→→رفته و در ت→→→→عارض ب→→→→ا ح→→→→قوق ق→→→→انون∂ ش→→→→ناختهشد↓ م→→→→ردم م→→→→→∂باشد، ص→→→→دور ب→→→→خشنامه 
ش→ماره ⅛۳۲Ｑ۸/℮۱/۳ م→ورخ ۱۳۸Ｑ/⅛/۲۱ از سو＾ اداره كل امور اسناد سازمان ثبت م∂باشد. 
در اي→ن بخشنامه تأكيد شده است كه؛ «بهمنظور جلوگير＾ از بروز اختلافات بين متعاملين و مراجعه آنها به 
دس→→تگاه ق→→ضاي∂ و ش→→فافساز＾ در م→→عاملات، م→→قرر م∂گردد دف→اتر اس→ناد رس→م∂ از ت→نظيم اس→ناد ب→ه اس→تناد ق→رارداده→ا＾ 
تنظيم∂ توسط مشاورين املا∑ و خودرو در رو＾ غير از نمونه فرمت قراردادها＾ موضوع بخشنامه شماره ۳/۳۳۷/۳℮ 

مورخ ۸Ｑ/℮/۲Ｑ جداҐ خوددار＾ نمايند». 
در ه→→مين راب→→طه ب→→راس→→اس م→→اده ۱۳ ق→→→انون س→→امانده∂ و ح→→→مايت از ت→وليد و ع→رضه م→سكن 
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م→→صوب ۱۳۷۸/۲/۲Ｑ م→→→جلس ش→→ورا＾ اس→→→لام∂ ن→→يز م→→حدوديتهاي∂ ب→→→را＾ م→→ردم و دف→→اتر اس→ناد 
رس→م∂ اي→جاد ش→ده است ك→ه ب→ا م→فاد م→اده م→رقوم مطابقت ندارد. در ماده ۱۳ قانون مزبور مقرر 
ش→→ده است؛ «وزارت ب→→ازرگان∂ م→وظف است ب→ا ه→مكار＾ وزارتخ→انهها＾ م→سكن و ش→هرساز＾ و ك→شور ت→مهيدات لازم 
ب→را＾ ت→عيين ص→لاحيت دف→اتر ام→لا∑ و م→ستغلات و ن→حوه ن→ظارت ب→ر ع→ملكرد آنه→ا را ت→دوين و ب→ه مورد اجرا گذارد». اين 
م→حدوديتها ب→→هموجب ب→خشنامهها＾ شماره ＱΩ⅛۲⅛/۸۷ مورخ ℮/۸۷/۹ و شماره ۹⅛۹۷⅛/۸۷ 
م→→ورخ ۸۷/۹/۱۱ س→→ازمان ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ اي→→→جاد ش→د. در ب→خشنامهها＾ م→رقوم م→قرر ش→ده 
ب→→ود ك→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂ م→→كلف ه→ستند ب→→هصورت روزان→ه م→راتب ان→→جام م→→عامله و م→شخصات 
م→تعاملين و م→ل− را ب→ه وزارت ب→→ازرگان∂ اع→→لام ن→→مايند ولي→كن خوشبختانه هيئت عموم∂ ديوان 
ع→→→→دالت ادار＾ ب→→→→ه م→→→→وجب دادن→→→→امه ش→→→ماره ۳۸ م→→→ورخ ۸۸/۱/۳Ω ب→→→خشنامهها＾ م→→→ذكور را اب→→→طال 

نمود.  
ام→→ا ن→→كته م→→هم درخ→صوص م→اده ۱۳ ق→→انون م→ذكور آن است ك→ه ب→رخلاف م→فاد ق→انون راج→ع 
ب→→ه دلالان و آي→→يننامه م→→ربوط ب→→ه دلالان م→→عاملات م→→لك∂ و ب→→ند ”ت“ م→→اده Ｑ۱ ق→→انون ت→نظيم 
ب→خش∂ از م→→قررات م→→ال∂ دولت ك→ه سازمان ثبت را متول∂ و مرجع صالح برا＾ رسيدگ∂ به امور 
و وظ→→→→ايف دلالان م→→→→عاملات م→→→→→لك∂ ق→→→→رار دادهان→→→→د ب→→→→ه وزارت ب→→→→ازرگان∂ اي→→→→ن م→→→→→أموريت را م→→→حول 
ن→→→موده ت→→→ا ب→→→ا ه→→→مكار＾ وزارت خ→→→انهها＾ ك→→→شور و م→→→سكن و ش→→→هرساز＾ ت→→مهيدات لازم را ب→→را＾ 
ت→→→عيين ص→→→لاحيت ب→→→نگاهها＾ ام→→→→لا∑ و م→→→ستغلات و ن→→→حوه ن→→→ظارت ب→→→ر ع→→ملكرد آنه→→ا ت→→دوين و 
ب→هموقع اج→را ب→گذارد. اي→ن امر موجب تداخل در مديريت حوزه فعاليت دلالان معاملات ملك∂ 
م→→→→→→→∂گردد ك→→→→→→ه ب→→→→→→هموجب م→→→→→→قررات ج→→→→→→ار＾ ت→→→→→→حت اداره و ن→→→→→→→ظارت س→→→→→→ازمان ث→→→→→→بت ك→→→→→→ه ب→→→→→→خش∂ از 
ق→→وهقضائيه م→→∂باشد، ق→رار دارد. روش→ن ن→يست ك→ه اي→ن ام→ر ب→ا چ→ه ه→دف∂ ت→عقيب ش→ده است و ب→ا 
وج→→→→ود آنك→→→→ه م→→→→رجع ص→→→الح ب→→→را＾ ت→→→دوين ت→→→مهيدات م→→→ربوط ب→→→ه ن→→→ظارت ب→→→ر ف→→→عاليت و ص→→→→لاحيت 
ب→→→نگاهها＾ دلال∂ م→→→عاملات م→→لك∂ س→→ازمان ث→→بت م→→→∂باشد. چ→→را اي→→ن وظ→→يفه ب→→ه وزارتخ→→انهها＾ 
ب→→→ازرگان∂ و م→→→سكن و ك→→→شور م→→→حول ش→→→ده است م→→→گر آنك→→→ه دولت در ن→→ظر داش→→ته ب→→اشد ك→→ه ب→→ه 
م→→→→→→→وازات ب→→→→→→→نگاهها＾ دلال∂ راج→→→→→→→ع ب→→→→→→→ه م→→→→→→→→عاملات م→→→→→→→لك∂، دف→→→→→→اتر ام→→→→→→→لا∑ و م→→→→→→ستغلات را ت→→→→→→حت 
م→→→→→→ديريت و ن→→→→→→ظارت خ→→→→→ود راهان→→→→→داز＾ ن→→→→→مايد ك→→→→→ه در ش→→→→→راي→→→→→ط ك→→→→→نون∂ ض→→→→→رورت اي→→→→→ن ام→→→→→ر م→→→→→تصور 
ن→م∂باشد. ه→→مچنين م→→مكن است اي→ن م→صوبه ب→ه دلي→ل ع→دم ت→حر∑ و ف→عاليت س→ازمان ثبت در 
ان→→→جام وظ→→ايف م→→حوله درخ→صوص ن→ظارت و س→امانده∂ دلالان م→عاملات م→→لك∂ ت→صويب ش→ده 
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ب→→اشد. در ح→→→ال∂ ك→→ه ب→→ه م→→وجب ب→ند ”ت“ م→اده Ｑ۱ ق→→انون ت→نظيم ب→خش∂ از م→قررات م→→ال∂ دولت 
ه→→→مانطور ك→→→ه م→→→لاحظه ش→→د، اي→→ن ام→→ر ن→→يز ق→→→ابل ت→→صور ن→→م∂باشد. زي→→را س→→ازمان ث→→بت در اج→→را＾ 
م→→→قرره م→→→ذكور ف→→→عاليت خ→→→ود را ت→→→شديد ن→→→موده و ح→→→ت∂ م→→عاونت∂ را ن→→يز در اداره ك→→ل ام→→→ور اس→→ناد و 
س→→→→→→→→→ردفتران ب→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→شاورين ام→→→→→→→→→→لا∑ و خ→→→→→→→→→ودرو اخ→→→→→→→→→تصاص داده است. ه→→→→→→→→→رچند م→→→→→→→→قررات→→→→→→→→∂ را در 
دس→→→→→تورالع→→→→→مل اج→→→→راي→→→→∂ م→→→→ربوط ب→→→→ه م→→→→ؤسسات م→→→→ذكور ب→→→→ا ه→→→→مكار＾ وزارت ب→→→→→ازرگان∂ ب→→→→ه ت→→→→صويب 
رس→→→→→انده است ك→→→→→ه در م→→→→→غايرت آش→→→→→كار＾ ب→→→→→ا ب→→→→→ند ”ت“ م→→→→→→اده Ｑ۱ م→→→→→رقوم و س→→→→اير ق→→→→وان→→→→ين ج→→→→ار＾ 

مربوطه م∂باشد و نياز به حذف يا اصلاح دستورالعمل مذكور احساس م∂شود.  
 ۱۳۸۷/۱Ω/۲۱ ۱۹ ـ ۷۷⅛/۲ ∑ م→→→→→ورخΩ۳۲۸ ن→→→→→كته دي→→→→→گر آنك→→→→→ه در ت→→→→→صويبنامه ش→→→→→ماره
ك→ميسيون موضوع اص→ل ۱۳۸ ق→→انون اس→اس∂ در بند ℮ مقرر شده است؛ دفاتر اسناد رسم∂ در 
ه→→→→نگام ت→→→→نظيم اس→→→→ناد راج→→→→ع ب→→→→ه ن→→→→قلوان→→→تقال ام→→→→لا∑ م→→→وظفان→→→د در اس→→→تعلام از ح→→→وزهها＾ ام→→→→ور 
م→→→→اليات∂ م→→→→وضوع م→→→→اده ۱۸۷ ق→→→→انون م→→→→الياتها＾ م→→→ستقيم ك→→→درهگير＾ را ك→→→ه از ط→→→→ريق س→→→→امانه 
الك→→→→→ترونيك∂ ج→→→→→امع ام→→→→→لا∑ ب→→→→ه ق→→→→رارداده→→→→→ا＾ ع→→→→اد＾ ت→→→→نظيم∂ در ن→→→→زد دلالان م→→→→عاملات م→→→→لك∂ 
اخ→→تصاص داده م→→→∂شود، درج ن→→→مايند. در غ→→يراي→→→نصورت، ب→→ه م→→وجب ب→→ند ⅛ ت→صويبنامه م→رقوم 
ح→→→وزهها＾ م→→→اليات∂ م→→→∂بايست∂ از ارائ→→→ه خ→→→دمت و ص→→→دور گ→→→واه→→→∂ م→→→اليات∂ خ→→وددار＾ ن→→مايند. در 
واق→→→→ع، ام→→→ر ت→→→نظيم اس→→→ناد رس→→→م∂ راج→→→ع ب→→→ه م→→→عاملات ام→→→→لا∑ را م→→→نوط ب→→→ه ت→→→نظيم ق→→→رارداد در ن→→→زد 
ب→→→نگاهها＾ م→→→→عاملات م→→→لك∂ ن→→→موده است. ي→→→عن∂ ب→→→رخلاف ت→→→مايل و ح→→قوق ق→→→انون∂ اش→→خاص در 
ام→→→ر م→→→راج→→عه ي→→ا ع→→دم م→→راج→→عه ب→→ه دلالان م→→عاملات م→→لك∂، ب→→راب→→ر م→→→قررات ق→→انون م→→دن∂ و ق→→انون 
ت→جارت و ق→→انون راج→ع ب→ه دلالان و آي→يننامه دلالان م→عاملات ملك∂، جهت انجام معامله كه 
ب→راساس اصل حاكميت و آزاد＾ اراده، جزو حقوق اوليه و ذات∂ و حقوق مربوط به آزاد＾ها＾ 
ف→→→→→→رد＾ اش→→→→→→→خاص م→→→→→→→∂باشد، اي→→→→→→شان را م→→→→→→وظف ن→→→→→→موده است ك→→→→→→ه اج→→→→→→باراҐ ق→→→→→→رارداده→→→→→→→ا＾ راج→→→→→ع ب→→→→→ه 
م→→→→→عاملات م→→→→→→لك∂ خ→→→→ود را ن→→→→زد ب→→→→نگاهها＾ م→→→→→عاملات م→→→→لك∂ م→→→→→نعقد س→→→→ازند و در غ→→→→يراي→→→→→نصورت، 
ن→→→→م∂توان→→→→ند ن→→→→سبت ب→→→→ه ث→→→→→بت رس→→→→م∂ م→→→→→عاملات خ→→→→ود در دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ اق→→→دام ن→→→مايند. اي→→→ن 
م→حروميت از حقوق قانون∂، فاقد وجاهت حقوق∂ و قانون∂ بوده و با مقررات جار＾ مربوط به 
ح→→→قوق خ→→→صوص∂ اش→→→خاص م→→→غايرت دارد. چ→→→نين روي→→→كرد＾ است ك→→→ه م→→وجب ص→→دور ب→→خشنامه 
ش→→→→→→→ماره ⅛۳۲Ｑ۸/℮۱/۳ م→→→→→→→ورخ ۱۳۸Ｑ/⅛/۲۱ از س→→→→→→→و＾ س→→→→→→→ازمان ث→→→→→→بت گ→→→→→→رديده است و ن→→→→→→ه ت→→→→→→نها 
م→→تقاضيان را وادار م→→→∂سازد ك→→ه ج→→هت ث→→بت رس→→م∂ م→→عاملات خ→ويش درخ→صوص ام→→لا∑ اب→تدا 
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ب→ه ب→نگاهها＾ م→عاملات م→→لك∂ م→راج→عه و با تحمل هزينه گزاف نسبت به تنظيم قرارداد عاد＾ 
راج→→ع ب→→ه م→→→عامله خ→→ود، اق→→دام و ب→→→هاج→→بار م→→عاملات خ→ود را ت→وسط دلالان ب→ه ان→جام ب→رسانند ب→لكه 
 Ґاي→شان را از م→راجعه مستقيم به دفاتر اسناد رسم∂ و درخواست ثبت معاملات خود كه شخصا
ب→ه ان→جام رس→اندهان→د ن→يز م→حروم م→→∂سازد. زي→را دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ درص→ورت م→راج→عه م→ستقيم و 
ب→→→→→دون واس→→→→→طه آنه→→→→ا ب→→→→→همنظور ب→→→→→هثبت رس→→→→→اندن م→→→→عاملات م→→→→→لك∂ خ→→→→ود، ن→→→→م∂توان→→→→ند درخ→→→→واست 
اي→شان را پ→ذيرفته و ب→را＾ اي→→شان سند رسم∂ تنظيم نمايند. اين امر از آنجا ناش∂ م∂شود كه؛ 
اولاҐ درص→ورت اس→تعلام دف→اتراس→نادرسم∂ از ح→وزهها＾ ماليات∂، حوزهها＾ مزبور صدور گواه∂ 
م→اليات∂ را منوط به ارائه كدرهگير＾ الصاق∂ به قرارداد عاد＾ كه توسط دلالان ملك∂ تنظيم 
م→→→∂شود م→→→∂نمايند و لذا م→→→→تعاملين ن→→→اچار از م→→→راج→→→عه ب→→ه ب→→نگاهها＾ م→→→عاملات م→→لك∂ گ→→رديدهان→→د 
ب→هعلاوه ب→→هموجب ب→خشنامه اخير نيز سازمان ثبت، دفاتر اسناد رسم∂ را ملزم نموده است كه 
ام→→→ر ت→→→نظيم اس→→→→ناد راج→→→ع ب→→→ه م→→→عاملات را ت→→نها ب→→ه اس→→تناد ق→→رارداده→→ا＾ ت→→نظيم∂ ت→→وسط م→→شاورين 
ام→→→→لا∑ و خ→→→ودرو ك→→→ه ب→→→راس→→→→اس ف→→→رمتها＾ (ن→→مونهها) م→→وضوع ب→→خشنامه ش→→ماره ۳/۳۳۷/۱/۳℮ 
م→ورخ ۱۳۸Ｑ/℮/۲Ｑ اداره ك→ل ام→ور اس→→ناد س→→ازمان ث→بت ت→نظيم م∂شوند، به انجام برسانند و در 
غ→→يراي→→نصورت، ب→→ايد از ت→نظيم س→ند خ→وددار＾ ن→→مايند. اي→ن ام→ر م→وجب م→∂شود ك→ه دف→اتر اس→ناد 
رس→→→→م∂ از پ→→→→ذيرش درخ→→→→واست م→→→→تعاملين ب→→→→را＾ ث→→→→بت رس→→→→م∂ م→→→→عاملات خ→→→→ود ك→→→→ه ب→→→→دون دخ→→→الت 
واس→→→→طه و دلال ص→→→→ورت گ→→→→رفته م→→→→عذور ب→→→→وده و ب→→→→→هاج→→→→بار اي→→→→شان را ج→→→هت ت→→→نظيم ق→→→رارداد ع→→→اد＾ 

مربوط به معامله خود به نزد دلالان مل− و خودرو هدايت نمايند. 
ه→→رچند س→→ازمان ث→→بت و ق→→وهقضائيه ب→→ا م→→وضوع ك→→د ره→گير＾ و الزام دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ب→ه 
رع→→→ايت م→→→صوبه م→→→→ربوطه در ام→→→ر ت→→→نظيم و ث→→→→بت اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→ه م→→→خالفت ب→→→رخواس→→→ته و ت→→→نظيم 
اس→ناد در دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ را م→نوط ب→ه اخ→ذ ك→د ره→گير＾ ن→دان→ستهان→د و ه→مين امر نيز موجب 
گ→رديده است ت→ا رئ→يس ك→ل س→→ازمان ام→ور م→→اليات∂ ب→ا ص→دور ب→خشنامها＾ موضوع صدور گواه∂ 
م→اليات∂ را در ب→رخ∂ م→وارد، ب→ه ت→شخيص رئ→يس ام→ور م→→اليات∂ ذ＾رب→ط، ب→دون اخ→ذ كد رهگير＾، 
بلامانع دانسته است وليكن از طرف ديگر، شايد موجب شده باشد كه در قانون سامانده∂ و 
ح→→مايت از ت→→وليد و ع→→رضه م→→سكن ب→→هجا＾ س→→→ازمان ث→→بت، وزارتخ→→انهها＾ ب→ازرگان∂ و م→سكن و 
شهرساز＾ و كشور مأمور مديريت و سامانده∂ بنگاهها＾ دلال∂ معاملات املا∑ شوند. 

خ→→→→→→وشبختانه ب→→→→→→ا ت→→→→→→صويب و اج→→→→→را＾ ق→→→→→→انون ت→→→→→سهيل ت→→→→→نظيم اس→→→→→ناد در دف→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→م∂ 
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م→→صوب ۱۳۸Ｑ اي→→ن ام→كان ب→را＾ م→تقاضيان ف→راه→م ش→ده است ت→ا در ص→ورت ت→واف→ق م→→تعاملين از 
دف→→→→ترخانه ت→→→→قاضا ن→→→→→مايند ك→→→→ه ب→→→→دون ن→→→→ياز ب→→→→ه م→→→→راج→→→→عه ب→→→→ه ب→→→→→نگاهها＾ م→→→→عاملات م→→→→→لك∂ و ت→→→حمل 
ه→→→→زينهها＾ ت→→→→حميل∂، درخ→→→→واست ث→→→→بت رس→→→→م∂ م→→→→عامله خ→→→→ود را ب→→→→دون دري→→→→افت گ→→→واه→→→∂ م→→→اليات∂ 
ب→→→نمايند. اي→→ن ام→→ر م→→وجب م→→∂شود ك→→ه از وظ→→يفه دري→→افت ك→→د ره→→گير＾ ره→→اي∂ ي→→ابند. ام→→ا ب→→رخ∂ 
درصدد هستند كه از طريق مجلس شورا＾ اسلام∂ قانون اخير را نيز نسخ نمايند و يا آنكه 
ب→→ا ت→→صويب م→→→قررات دي→→گر＾ ت→→ا ح→→د ام→→→كان، داي→→ره ن→فوذ ق→انون م→ذكور را ك→اهش داده و اخ→تيار و 

آزاد＾ اشخاص را به حداقل ممكن كاهش دهند . 
بررس∂ دستورالعمل اجراي∂ نحوه صدور پروانه مشاورين املا∑ و خودرو 

در دس→→→→تورالع→→→→مل م→→→→ذكور م→→→→→شاور ام→→→→→لا∑ و خ→→→ودرو در م→→→اده ي− ب→→→ه ش→→→خص∂ اط→→→→لاق ش→→→ده 
است ك→→ه «ب→→ا داش→→تن ش→راي→ط لازم ب→ه ام→ر خ→ريد و ف→روش ام→لا∑ و خ→ودرو ي→ا دلال∂ و واس→طهگر＾ م→عاملات مذكور ب→ا 
رع→→→→ايت ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→قررات ح→→→→اكم ب→→→→ر آنه→→→→ا م→→→→بادرت م→→→→∂نمايد». در م→→→→اده ۳ آن از ج→→→→مله ش→→→→راي→→→→ط و ض→→→→واب→→→→ط 
دري→افت پروانه تخصص∂ اشتغال به شغل مذكور«داشتن تحصيلات ششم ابتداي∂ قديم و يا سومراهنماي∂ 

نظام جديد» قرار داده شده است. 
در ف→→→صل س→→→وم دس→→→تورالع→→→→مل م→→→ذكور ك→→→ه ب→→→ه وظ→→ايف و اخ→→تيارات م→→شاورين اخ→→تصاص داده 
ش→→→→→→→ده است، در م→→→→→→واد ۱Ω ،۹ ،۸، ۱۱ و ۱۲ و م→→→→→→واد ب→→→→→→عد＾، ب→→→→→→رخلاف ق→→→→→→انون دلال∂ و آي→→→→→→يننامه 
دلالان معاملات ملك∂ و قانون تجارت و ماده ۸℮ ق.ث.، برا＾ نخستينبار اجازه يافته است 
ك→→→→ه ق→→→→رارداده→→→→→ا＾ راج→→→→ع ب→→→→ه م→→→→→عاملات اش→→→→خاص∂ ك→→→ه ب→→→ه اي→→→→شان ج→→→هت دلال∂ و ي→→→→افتن م→→→شتر＾ 
م→راج→عه م→∂كنند، ت→نظيم ن→مايد. در م→اده ۸ م→قرر ش→ده است؛ «م→شاور م→وظف است ق→رارداده→ا را در اوراق 
م→→خصوص∂ ك→→ه ت→→وسط س→→ازمان ث→→بت ت→→دوين و ت→→أييد گ→→رديده، ت→نظيم ن→مايد». ه→→مچنين در م→اده ۱۱ م→قرر ش→ده 
است ك→ه؛ «م→شاور ب→ايد م→فاد ق→رارداده→ا＾ ت→نظيم∂ را در دف→تر ث→بت قراردادها كه بهصورت پلمپ و برگشمار＾ شده و 
ت→وسط ات→→حاديه ص→نف م→زبور در اخ→→تيار و＾ ق→رار داده م→∂شود، ث→بت و همزمان ب→ا عقد قرارداد، به امضا＾ كليه اشخاص∂ 
ك→ه ق→رارداد را ام→ضا نمودهان→د، ب→رساند». ام→ر＾ كه در گذشته، سابقه نداشته و برا＾ اولينبار در حركت∂ 
م→→→واز＾ ب→→→ا دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂، س→→ازمان ث→→بت ب→→را＾ دلالان م→→عاملات م→→→لك∂، اي→→ن ص→→→لاحيت را 
اي→→→→جاد ن→→→→موده است ك→→→→ه ب→→→→ه ام→→→→ر ت→→→→نظيم و ث→→→→→بت اس→→→→ناد راج→→→→ع ب→→→ه ق→→→رارداده→→→ا＾ م→→→راج→→→عين م→→→بادرت 
ن→مايند. م→قررات دي→گر＾ ن→يز در س→اير م→واد ب→ه ت→أس∂ از ق→→انون ث→بت و ق→→انون دف→اتر اس→ناد رسم∂ 
ب→→→ه ت→→→صويب رس→→→يده است ك→→→ه ن→→→حوه و چ→→→گونگ∂ و ط→→→رز ت→→→نظيم اس→→→ناد و ث→→→→بت دف→→→اتر م→→→ربوطه را 

روشن و معين م∂سازد. 
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تحول∂ شگرف؟! 
ج→البتر آنك→ه حت∂ پا از ايجاد نهاد＾ مواز＾ با دفاتر اسناد رسم∂ فراتر نهاده شده و در 
م→اده ۲۱ دس→تورالع→→مل م→زبور م→قرر ش→ده است ك→ه؛ «م→شاور مكلف است در زمان تنظيم قرارداد، در صورت∂ 
ك→→→ه م→→→وضوع از ج→→→مله م→→→وارد＾ است ك→→→ه ب→→→ايد در دف→→→اتر اس→→→→ناد رس→→م∂ ب→→ه ث→→بت ب→→رسد، ط→→رفين را ج→→هت ت→→نظيم و ث→→بت آن 
ب→هيك∂ از دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ه→دايت ن→مايد. در س→اير ق→رارداده→ا＾ ت→نظيم∂ ن→يز م→شاور ب→ه م→نظور ت→ثبيت حقوق طرفين و 

جلوگير＾ از اختلاف و طرح دعاو＾ در محاكم، طرفين را به ثبت رسم∂ قرارداد توصيه و تشويق نمايد». 
ب→هعبارت دي→گر، در دس→تورالع→مل اخ→ير اي→ن ام→ر ب→→هطور ب→ديه∂ پ→ذيرفته ش→ده است ك→ه در م→ورد 
ب→→→سيار＾ از ق→→→رارداده→→→ا ن→→→ياز ب→→→ه ث→→→بت رس→→→م∂ اس→→→ناد م→→→زبور در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ن→→م∂باشد و اس→→ناد 
ع→اد＾ ك→ه ت→وسط م→شاورين ام→لا∑، ت→نظيم و ث→بت م→∂شوند از اعتبار قانون∂ لازم و كاف∂ همانند 
اس→→ناد رس→→م∂ ب→→رخوردار ه→→ستند و ب→→ايد در ادارات و م→→راج→→ع ق→ضاي∂ ب→ه آنه→ا ت→رتيب اث→ر داده ش→ود و 
ت→→نها در ب→→رخ∂ م→→وارد است ك→→ه اس→→ناد ت→→نظيم∂ ن→→زد م→→شاورين ام→→→لا∑ در ح→→ركت∂ م→→واز＾ و ت→كرار＾ 
ب→→→ايد در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ن→→يز ب→→ه ث→→بت ب→→رسند ت→→ا از اع→→تبار ق→→انون∂ و رس→→ميت ب→→رخوردار گ→→رديده و 
واج→→→→د ام→→→→تيازات ق→→→→انون∂ اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ش→→→→وند. در اي→→→→نراب→→→→طه ت→→→نها وظ→→→يفها＾ ك→→→ه ب→→→رعهده م→→→شاورين 
ام→لا∑ ق→رار داده ش→ده آن است ك→ه م→شاورين ام→لا∑ بايد متعاملين را جهت انجام اين امر ارشاد 
 Ґب→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ج→هت ث→بت رس→م∂ س→ند م→راج→عه ن→مايند و ش→خصا Ґو ه→→دايت ن→→مايند ت→→ا رأس→→ا
وظ→→→→يفها＾ در اي→→→→→نخصوص ب→→→→رعهده ن→→→→دارن→→→→د. در ح→→→→ال∂كه در گ→→→→ذشته ك→→→→ه ب→→→→راس→→→→اس ق→→→→انون ت→→→جارت 
م→→→→→دار∑ و اس→→→→→ناد م→→→→تعاملين در اخ→→→→تيار دلال ق→→→→رار داده م→→→→→∂شد و پس از ان→→→→جام م→→→→عامله، ب→→→→ايد دلال 
م→راتب را ب→ا ق→يد خلاصها＾ از معامله و طرفين آن در دفتر فهرست خود ثبت م∂نمود از آنجا كه 
دلال م→→وظف ب→→ود ت→→ا ش→→ماره س→→ند و ت→→اريخ آن و ش→ماره دف→ترخانه را ن→يز در دف→تر ف→هرست خ→ود درج 
ن→مايد ط→بيع∂ ب→ود ك→ه ب→ايست∂ اس→ناد و مدار∑ را در اختيار دفتر اسناد رسم∂ قرار م∂داد تا معامله 
را ث→→→→بت ن→→→→مايد زي→→→→را س→→→→ردفتر ن→→→يز در چ→→→نين م→→→وارد＾ ك→→→ه م→→→عامله ب→→→ا وس→→→اطت دلال م→→→عاملات م→→→لك∂ 
ص→→ورت م→→∂گرفت م→→وظف ب→→ود ت→→ا ب→→ه اي→→ن م→→وضوع ت→→صريح ن→موده و در دف→تر ث→بت م→ربوطه از دلال 
واس→ط↔ م→عامله امضا اخ→ذ ن→مايد. در ن→تيجه، وظ→يفه دلال ب→ه ه→دايت اص→حاب معامله و ارشاد آنها 
ب→→ه م→→راج→→عه ب→→ه دف→→ترخانه خ→→تم ن→→م∂شد ب→→لكه خ→→ود ب→→ايد رأس→→اҐ اس→→ناد و م→→دار∑ را ب→ه دف→ترخانه ت→سليم 

م∂نمود. 
ب→→→→هعلاوه ن→→→→حوه و چ→→→گونگ∂ ان→→→جام اي→→→ن وظ→→→يفه در دس→→→تورالع→→→مل م→→→ذكور ت→→→وسط م→→→شاور ت→→→عيين 
ن→شده است و م→علوم ن→يست ك→ه چ→گونه م∂توان پ→∂برد ك→ه آي→ا مشاور املا∑ به وظيفه خود عمل 
ن→→موده است ي→→ا خ→→ير؟ ه→→→مچنين در دس→→تورالع→→مل م→ذكور م→شخص و م→عين ن→شده است ك→ه در ك→دام 
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م→→وارد س→→ند راج→→ع ب→→ه م→→عامله ب→ايد در دف→تر اس→ناد رس→م∂ ب→ه ث→بت ب→رسد و در ك→دام م→وارد ن→ياز ب→ه اي→ن 
ك→→ار ن→→يست؟ ه→→مچنين روش→→ن ن→→يست ك→→ه ض→→مانت اج→→را＾ ع→→دم ان→→جام اي→→ن وظ→→يفه از س→→و＾ م→شاور 
چ→يست؟ و ه→يچگونه م→قررات ان→ضباط∂ و ان→تظام∂ در دستورالعمل مذكور پيشبين∂ و مقرر نشده 

است. 
ام→→ا ه→→مانطور ك→→ه ق→→بلاҐ ب→→يان ش→د در م→واد ⅛℮ و ۷℮ ق.ث. م→وارد＾ ك→ه م→شمول ث→بت اج→بار＾ 
اس→→ناد در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ه→→ستند، ب→→ه روش→→ن∂ ب→→يان ش→→ده است و در م→→اده ۸℮ ق→→انون م→زبور ن→→يز 
ض→مانت اج→را＾ ع→دم رعايت مفاد مواد مرقوم پيشبين∂ و مقرر شده است. از جمله موارد موضوع 
م→→→واد ⅛℮ و ۷℮ و ۸℮ ق.ث.، اس→→→ناد＾ است ك→→→ه ت→→→وسط م→→→شاورين ام→→→لا∑ ت→→نظيم م→→∂شوند ولي→→كن 
م→→→تأسفانه ن→→→ه ت→→→نها اس→→→ناد م→→→زبور ب→→→→∂اع→→تبار ش→→ناخته ن→→شدهان→→د ب→→لكه ح→→ت∂ ب→→ا ت→→نظيم اس→→ناد م→→زبور ن→→زد 
م→شاورين ام→لا∑، ان→د∑ اند∑ اي→ن زم→زمه بهگوش م∂رسد ك→ه اي→ن م→شاورين ام→لا∑ ه→ستند ك→ه 
ت→→→→شخيص م→→→→∂دهند ك→→→→ه ك→→→دام ي− از اس→→→ناد ن→→→ياز ب→→→ه ث→→→بت م→→→جدد در دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ دارن→→→د ي→→→ا 
ن→→→دارن→→→د. در ن→→تيجه م→→واد ⅛℮ ت→→ا ۸℮ ق.ث. م→→وضوعيت خ→→ود را از دست داده و ب→→هجا＾ آن م→→شاورين 
ام→→لا∑ ض→→ابطه لازم را ت→→عيين و اع→→لام خ→واه→ند ن→مود. ب→نابراي→ن م→مكن است از اي→ن پس م→شاورين 
ام→لا∑ ض→رورت∂ در ارج→اع و ارش→اد و ه→دايت م→راج→عين و م→تعاملين ب→ه دف→اتر اس→ناد رسم∂ نديده و 
اسناد تنظيم∂ در نزد خويش را برا＾ رفع نيازها＾ متعاملين كاف∂ دانسته و اعتبار اسناد تنظيم∂ 
در ن→→→زد خ→→→ويش را ب→→→راب→→→ر ب→→→ا اس→→→ناد رس→→→م∂ ش→→→ناخته و ب→→→دينترتيب دي→→→→گر ن→→ياز＾ ب→→ه م→→راج→→عه ب→→ه دف→→→اتر 
اس→ناد رس→م∂ و تحمل مشقات برا＾ تهيه و ارائه مدار∑ و مستندات و استعلامات مقرر و تحمل 
ه→→زينهها＾ م→→ربوط ب→→ه ت→→نظيم اس→→ناد رس→→م∂ ن→→بوده و ب→→ههمين آس→→ان∂ دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ از چ→→رخه 
ت→نظيم اس→ناد راج→ع ب→ه م→عاملات املا∑ و اراض∂ خارج خواهند شد و بنگاهها＾ مشاورين املا∑ 
ج→→→انشين دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ خ→→→واه→→→ند ش→→→د. در ن→→→هايت، اس→→→ناد ع→→→اد＾ ن→→→→يز ه→→→موزن اس→→→ناد رس→→م∂ از 
ارزش و اع→تبار ق→انون∂ ب→رخوردار گ→رديده و ن→ظام ح→قوق∂ و قانون∂ كشور نيز شايد از اين دوگانگ∂ 
و ت→→→→→عارض ره→→→→→ا خ→→→→→واه→→→→د ش→→→→د. ش→→→→ايد ب→→→→ا اي→→→→جاد ت→→→→غييرات در م→→→→قررات آم→→→→ره درخ→→→→صوص اس→→→→ناد ع→→→→اد＾ 
م→→∂توان ب→→هطور ك→→ل∂ م→شكل م→ربوط ب→ه اع→تبار اس→ناد ع→اد＾ را ن→يز ح→ل ن→مود و ت→فكي− ب→ين اس→ناد 

عاد＾ و اسناد رسم∂ را از بين برد و همه اسناد را دارا＾ اعتبار واحد و يكسان شناخت. 
ام→→ا ت→→ا آن ه→نگام ه→مانطور ك→ه در ادام→ه م→اده ۲۱ دس→تورالع→مل م→ذكور ب→يان ش→ده است هدف 
از ت→→→→→أسيس س→→→→→ند رس→→→→→م∂ و ت→→→→شويق اش→→→→خاص ب→→→→ه ث→→→→بت رس→→→→م∂ اس→→→→ناد و ق→→→→رارداده→→→→ا، ت→→→→ثبيت ح→→→→قوق 
ط→→رفين، ج→→لوگير＾ از اخ→تلاف و ط→رح دع→او＾ در م→حاكم م→∂باشد، س→ند رس→م∂ ت→فاوت ب→نيادين ب→ا 
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س→→→ند ع→→→اد＾ دارد و ت→→→ا زم→→→ان∂ ك→→→ه م→→→قررات م→→→ربوطه اص→→→لاح ن→→→شده است، ن→→→م∂توان پ→→→ذيرفت ك→→ه در 
ق→→→→→→الب وض→→→→→→ع و ت→→→→→دوين ب→→→→→رخ∂ م→→→→→قررات ب→→→→→ه اي→→→→→ن ت→→→→→فكي− ب→→→→→نيادين و ن→→→→→ظام ح→→→→→قوق∂ م→→→→→بتن∂ ب→→→→→ر آن 
ب→→→∂توجه∂ ن→→→موده و م→→→قررات→→→∂ را در م→→→غايرت ب→→→ا م→→واد ق→→انون∂ ك→→ه ض→→رورت ث→→بت رس→→م∂ م→→عاملات را 
م→→قرر م∂دارد، ب→ه ت→صويب رس→اند. اي→ن ام→ر در ه→ر ق→الب∂ ك→ه ب→اشد و ب→ه ه→ر ب→هانها＾ ك→ه ب→هتصويب 

برسد قابل توجيه نم∂باشد. 
دلالان م→عاملات م→لك∂ ك→ه ه→مچون س→اير دلالان ت→اكنون ب→هموجب ق→انون تجارت و قانون 
دلال∂ و آي→→يننامه دلالان م→→عاملات م→→لك∂ ت→→نها وظ→→يفه ي→→افتن م→شتر＾ را ب→رعهده داش→تند، اك→نون 
ب→ه ع→نوان رق→يب∂ ب→را＾ دف→اتر اس→ناد رس→م∂ درآم→دهاند و علاوه بر وظيفه ذات∂ خود وظيفه تنظيم و 
ث→→→بت اس→→→ناد ن→→→يز ه→→→مچون دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→رعهده اي→→شان گ→→ذارده ش→→ده و م→→هر و دف→→تر و اوراق 
رس→م∂ ه→م در اخ→تيار اي→شان ق→رار داده ش→ده است. امر＾ كه تاكنون سابقه نداشته و نوع∂ حركت 
م→واز＾ ب→ا ف→عاليت دفاتر اسناد رسم∂ تلق∂ م∂شود كه صرفنظر از آثار اقتصاد＾ و اجتماع∂ آن، 
ب→ه ن→ظر م→→∂رسد ب→ا ت→وجه ب→ه دائ→م∂ ب→ودن م→قررات م→ذكور در ت→عارض آشكار با مقررات آمره و اوليه 
ج→→ار＾ در ك→→شور ق→→رار دارد. ب→→را＾ ح→→ل اي→ن م→شكل، ه→مانطور ك→ه در م→قررات گ→ذشته پ→يشبين∂ و 
م→→→→قرر ش→→→→ده است، ب→→→→هنظر م→→→→∂رسد چ→→→→اره ك→→→→ار در آن است ك→→→→ه ه→→→ر م→→→رجع∂ ب→→→ه وظ→→→يفه خ→→→اص خ→→→ود 
م→شغول ب→وده و در ح→يطه ص→لاحيت ق→انون∂ خ→ود ب→ه ف→عاليت ب→→پردازد. اگ→ر دغدغه دلالان معاملات 
م→→→لك∂ ارت→→→زاق و ك→→→سب ح→→→قالزح→→→مه م→→شروع خ→→ود م→→∂باشد، اي→→ن ام→→ر ه→→رگز ب→→ا ت→→نظيم و ث→→بت اس→→ناد 
راج→ع ب→ه م→عاملات مراج→عين م→لازمه ن→دارد ب→لكه ب→ه م→حض يافتن مشتر＾ و توافق بر سر قيمت و 
چ→→→→گونگ∂ م→→→عامله، اي→→→ن ح→→→ق ب→→→را＾ اي→→→شان اي→→→جاد م→→→→∂شود و م→→→راج→→→عين ب→→→ه ب→→→نگاه م→→→عاملات ام→→→لا∑ 
م→→→وظفان→→→د ت→→→ا ح→→→قالزح→→→مه اي→→→شان را ب→→پردازد و ن→→ياز＾ ن→→يست ت→→ا ن→→سبت ب→→ه ت→→نظيم و ث→→بت م→→عاملات 
اي→→شان م→→بادرت ورزن→→د. از س→→و＾ دي→→گر، وظ→→يفه ق→انون∂ دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ن→→يز ت→نظيم و ث→بت اس→ناد 
راج→→→ع ب→→→ه م→→→عاملات م→→→راج→→→عين م→→∂باشد و م→→طابق ق→→انون در ام→→ور م→→ربوط ب→→ه دلالان و واس→→طهگر＾ 
م→→→عاملات، م→→→ردم ن→→→قش و وظ→→→يفها＾ ن→→دارن→→د و ح→→قالزح→→مه اي→→شان ن→→يز ب→→ابت ت→→نظيم اس→→ناد م→→راج→→عين 
پ→→→رداخت م→→→→∂شود و ارت→→→باط∂ ب→→→ه واس→→→طهگر＾ و دلال∂ م→→→عاملات ن→→→دارد. ب→→نابراي→→ن ب→→ا پ→→ذيرش چ→→نين 
ت→فكيك∂ در وظ→ايف م→شاورين املا∑ و دف→اتر اس→ناد رس→م∂ اي→ن اخ→تلاف و ت→شتت از ب→ين م→→∂رود 
و ب→ا لغ→و م→قررات م→غاير، ه→ر م→رجع∂، ب→ه ان→جام وظ→ايف خ→اص خ→ود، خ→واه→د پ→رداخت و دوگ→انگ∂ در 

نظام حقوق∂ اسناد نيز از ميان خواهد رفت. به اميد آن روز!  
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دلال∂ معاملات ملك∂ 
صابر ناظم∂۱ 

مقدمه 
ت→→→→وسعه اق→→→→تصاد＾ و ب→→→→ازرگان∂ م→→→وجب گ→→→رديده ك→→→ه در ب→→→سيار＾ از م→→→وارد م→→→عاملات ف→→→∂مابين اش→→→خاص 
ح→→قيق∂ و ي→→ا ح→→قوق∂ و ي→→ا ح→→ت∂ ق→→رارداده→ا＾ دولته→ا ب→ا ي→كديگر از ط→ريق اش→خاص ح→قيق∂ و ح→قوق∂ 
دي→→→گر＾ ب→→→هعنوان واس→→→طه و دلال ص→→→ورت پ→→→ذيرد و اي→→→ن واس→→→طهگر＾ در ق→→→انون ت→→→جارت اي→→ران م→→صوب 
۱۳۱۱ ب→→هعنوان ي→→ك∂ از م→→صاديق ب→→ارز و ص→→ريح م→→عاملات ت→→جار＾ ت→→عريف و ت→→وصيف و ت→→حت اح→→د از 
ع→→ناوين سهگانه (دلال∂، حقالعملكار＾ و ع→امل∂) م→وردنظر ق→انونگذار واق→ع گ→رديده است. (م→اده ي→− 
ق.ت.) ه→→→→ري− از ع→→→→ناوين اش→→→→ارهشده دارا＾ ت→→→→عريف و اح→→→كام خ→→→اص∂ است و اگ→→→رچه در ه→→→ر س→→→ه م→→→ورد 
م→ذكور ع→مليات∂ ك→ه ان→جام م→∂شود ب→را＾ ش→خص دلال، حقالعملكار و يا عامل نبوده و از اين حيث 
دارا＾ وج→→→ه م→→→شتر∑ ه→→ستند ام→→ا ت→→فاوتها＾ ب→→ارز＾ ن→→يز ب→→ا ي→→كديگر دارن→→د لي→→كن ه→→دف از اي→→ن ن→→وشتار، 
پ→→رداخ→→تن ب→→ه دلال∂ است. م→→عامله ت→→جارت∂ ك→→ه ق→انونگذار ب→نا ب→ه اه→ميت خ→اص آن، ت→قريباҐ ه→فت سال 
پس از ت→→صويب ق→→انون ت→→جارت ب→→ه وض→→ع ق→→انون خ→→اص راج→→ع ب→→ه دلالان در ت→→اريخ ۱۳۱۷/۱۲/۸ دست 
زده است، ق→→→انون∂ ك→→→ه ب→→→هرغم ع→→→دم ن→→→سخ ص→→→ريح و ي→→→ا ض→→→من∂ آن پس از پ→→→يروز＾ ش→→كوهمند ان→→قلاب 
اسلام∂ و اس→تناد ج→سته و گ→ريخته ب→ه آن در م→حافل ع→لم∂ و دان→شگاه∂ و گ→اه دس→تگاهها＾ اج→راي→∂ 
ب→→ه ج→→رأت م→→∂توان گ→→فت م→→ظلوم و م→→هجور اف→→تاده است و ب→→نا داري→→م ب→→ا پ→→رداخ→→تن ب→→ه ق→→انون م→→وصوف و 
دس→→→→→→→→تورالع→→→→→→→→ملها و آي→→→→→→→→يننامهها＾ م→→→→→→→→تعاقب آن و ت→→→→→→→جديد م→→→→→→→باحث راج→→→→→→→ع ب→→→→→→→ه ج→→→→→→→زئيات اح→→→→→→→كام دلال∂ 

مخصوصاҐ دلال∂ معاملات ملك∂، غبار از رو＾ اين قانون بزداييم. 
۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ⅛۷۸ تهران و عضو هيئت تحريريه ماهنامه «كانون».                                                                   
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اول: كليات 
ي−: تعاريف 

ت→→→→→→→عريف دلال ـ «دلال ك→→→→→→→س∂ است ك→→→→→→ه ب→→→→→→ا دري→→→→→→→افت ح→→→→→→ق م→→→→→→عين∂ واس→→→→→→ط↔ ب→→→→→→ين خ→→→→→→ريدار و 
فروشنده م∂شود».۱ 

در ماده ۳۳Ｑ ق.ت. در تعريف دلال آمده است: 
«دلال ك→→س∂ است ك→ه در م→قابل اج→رت واس→طه ان→جام م→عاملات∂ ش→ده ي→ا ب→را＾ ك→س∂ ك→ه م∂خواه→د م→عاملات∂ ن→مايد 

طرف معامله پيدا كند ...». 
در ق→→→→انون راج→→→ع ب→→→ه دلالان م→→→صوب ۱۳۱۷/۱۲/۸ ت→→→عريف∂ از دلال ب→→→→هدست ن→→→→داده و در آن 

فقط شرايط تصد＾ به هر نوع از اقسام دلال∂ تشريح گرديده است. 
«ب→→نابراي→→ن دلال ف→→قط واس→→طه است و ح→→دود ع→مليات او م→حدود ب→ه م→عرف∂ ك→ردن ط→رفين م→عامله ب→ه ي→كديگر است و 
ض→→امن اج→→را＾ م→→عامله ن→يست و ع→نوان دلال ب→ه ك→→سان∂ ت→علق م→∂گيرد ك→ه واس→طه ع→مليات ت→جارت∂ و م→عاملات ب→ين ت→جار 
معامله تجارت∂ محسوب نخواهد شد عمل دلال∂ تجارت∂ محسوب م∂گردد.»۲ م→→∂باشند ول∂ اگ→→ر دلال، م→→عاملها＾ ب→→را＾ اش→→خاص غ→→يرتاجر ان→→→جام ده→→د ب→→ا وج→→ود آنك→→ه م→→عامله م→→زبور از لح→→اظ ط→→→رفين 
ن→→كته ق→→ابل ت→→أمل در ت→→عريف ارائ→→→هشده از م→→ؤلف دان→→شمند دك→→تر س→→توده ت→→هران→∂ آن است ك→ه 
اي→→شان ب→→→هرغم آنك→→ه ب→→ه ع→→نصر واس→→طهگر＾ و م→→عرف∂ ن→مودن اط→راف م→→عامله ت→→أكيد م→→∂كند ام→ا 
در پ→→→→→→→→→→∂ ت→→→→→→→→→→عريف ب→→→→→→→→→→→هدستآمده آورده است؛ « ... پس اگ→→→→→→→→→ر دلال م→→→→→→→→→عاملها＾ ب→→→→→→→→→را＾ اش→→→→→→→→→→خاص 
غ→يرتاجر ان→→جام ده→د ... » ك→ه اس→تعمال لف→ظ معامله با تعريف پيشين نويسنده در تغاير است و 

به نظر م∂رسد ناش∂ از سهو در بيان باشد؟! 
دو: اقسام دلال∂  

ط→بق م→اده ⅛۳۳ ق.ت.: «دلال م→∂توان→د در رش→تهها＾ م→ختلف دلال∂ ن→موده و ش→خصاҐ ن→يز تجارت كند» و در 
م→اده ۷ ق→انون راج→ع ب→ه دلالان در ب→يان ح→ق ص→دور پ→روان→ه دلال∂ ب→ا ت→أييد عدم هرگونه محدوديت 
در دلال∂ در س→→→→ه ق→→→→سم آنه→→→→ا را دس→→→→تهبند＾ ك→→→رده است؛ ۱ ـ دلال∂ م→→→عاملات م→→→لك∂. ۲ ـ دلال∂ 
م→→عاملات ت→→جارت∂. ۳ ـ دلال∂ م→→عاملات خ→→وارب→→ار و س→→اير ام→→ور ش→→هر＾. ب→→نابراي→→ن م→→→لاحظه م→→∂شود 

كه قانونگذار بدون تحديد موضوع دلال∂ به تعريف و بيان احكام آن بسنده كرده است. 
سه: شرايط اشتغال به دلال∂ و مرجع صالح آن 

الف ـ شرايط اشتغال: 
ق→→→→انون ت→→→→جارت راج→→→ع ب→→→ه ش→→→راي→→→ط اش→→→تغال ب→→→ه دلال∂ س→→→اكت است لي→→→كن در ق→→→→انون راج→→→ع ب→→→ه 

                                                                   .۳Ω⅛ .۱. جعفر＾ لنگرود＾، محمد جعفر، ترمينولوژ＾ حقوق، چ. چهارم، گنجدانش، ص
۲. ستوده تهران∂، حسن، حقوق تجارت، ج. اول، چ. اول، نشر دادگستر، ص. ℮۸. 
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دلالان ت→→صد＾ ب→→ه ه→→ر ن→→وع دلال∂ م→→نوط ب→→ه داش→→تن پ→→روان→ه است (م→اده ي→−) و در م→اده ۲ ه→مان 
قانون شرايط عموم∂ اشتغال به دلال∂ را بيان نموده است. 

«پ→→→→→روان→→→→→ه دلال∂ ب→→→→→ا رع→→→→→ايت اح→→→→تياجات م→→→→→حل∂ ف→→→→قط ب→→→→ه اش→→→→خاص∂ داده م→→→→→∂شود ك→→→→ه دارا＾ 
ش→→→→راي→→→→ط زي→→→→ر ب→→→اشند؛ ۱ ـ داش→→→تن ۲Ｑ س→→→ال ت→→→مام و ان→→→جام خ→→→دمت وظ→→→يفه ي→→→ا داش→→→تن گ→→→واه→→→ينامه 
م→عافيت ي→ا آم→اده ب→ه خ→دمت. ۲ ـ ت→→ابعيت اي→ران. ۳ ـ داش→تن گ→واه→ينامه سال ششم ابتداي∂ و يا 
دادن امتحان∂ برابر آن. ℮ ـ داشتن اطلاعات فن∂ مناسب با امور＾ كه عهدهدار دلال∂ آنها 
هستند. Ｑ ـ عدم شهرت به نادرست∂. ⅛ ـ نداشتن محكوميت به ارتكاب جنايت و ورشكستگ∂ 
ب→→→ه ت→→→قصير و ك→→→لاهبردار＾ و خ→→→يانت در ام→→→انت و س→→→رقت ب→→ه گ→→واه→→∂ م→→قام∂ ك→→ه وزارت دادگ→→ستر＾ 

معين م∂كند. ۷ ـ دادن وجهالضمانه يا ضمانتنامه يا وثيقه مطابق ماده۳. 
تبصره: ك→سان∂كه دو س→ال قبل از اجرا＾ اين قانون به شغل دلال∂ اشتغال داشته و فاقد 
ش→→→رط س→→→وم اي→→→ن م→→→اده ب→→→اشند ب→→→ايد در م→→→وقع دري→→→افت پ→→→روان→→ه م→→تعهد ش→→وند ك→→ه در ظ→→رف ۲ س→→ال 
گ→واه→ينامه ام→تحانات نهاي∂ آموزش سالمندان را بياورند و الا پروانه آنها تجديد نخواهد شد. 
ك→→→سانيكه در ت→→→اريخ اج→→را＾ اي→→ن ق→→انون ده س→→ال پ→→يشينه دلال∂ داش→→ته و س→→ن آنه→→ا از Ｑ℮ س→→ال 

كمتر نباشد از شرط دوم اين ماده و اين تبصره معاف خواهند بود.» (ماده ۲ قانون اخيرالذكر) 
ه→→مچنين م→يزان وجهالض→مان، وث→يقه، م→بلغ ض→مانت و م→دت و ت→رتيب ت→جديد آن ب→ا در ن→→ظر 

گرفتن نوع دلال∂ موكول به تصويب آييننامه هيئت وزيران شده است. 
ب ـ مرجع صالح صدور پروانه دلال∂ 

م→اده ۱۱ ق→→انون راج→ع ب→ه دلالان م→قرر داش→ته است؛ «ه→يئت وزي→ران بر حسب نوع دلال∂ مقام∂ را كه 
برا＾ صدور پروانه و ساير وظايف مذكور در اين قانون صلاحيت دارد معين خواهند كرد». 

ه→يئت وزي→ران ن→يز در ت→اريخ Ｑ/۲۱/۱۳۱۹ بهموجب ماده ي− تصويبنامه راجع به دلالان 
م→عاملات م→→لك∂ م→قام ص→→الح ب→را＾ ص→دور پ→روانه دلال∂ معاملات ملك∂ را اداره كل ثبت اسناد 
و ام→→→→لا∑ اع→→→→لام ن→→→موده است ك→→→ه ب→→→ا ع→→نايت ب→→ه ت→→غيير ع→→نوان اداره ك→→ل ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→لا∑ و 
ت→→أسيس س→→ازمان ث→→بت اس→→ناد و ام→→لا∑ ك→شور در ش→راي→ط ك→نون∂ ص→دور پ→روان→ه دلال∂ م→→عاملات 

ملك∂ در صلاحيت سازمان موصوف قرار دارد. 
 Ｑ۸Ｑ۱ ه→مچنين ن→ظر ب→ه م→اده ۱۲ ق→انون راج→ع ب→ه دلالان و ن→يز ماده ۲ تصويبنامه شماره
ـ Ｑ/۲۳/۱۳۱۹ ه→→→→→يئت وزي→→→→ران، آي→→→→يننامه خ→→→→→اص دلالان م→→→→→عاملات م→→→→لك∂ ب→→→→ه ت→→→→صويب وزارت 
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دادگ→ستر＾ وقت رس→يد ك→ه در آي→يننامه اخ→ير ت→رتيب اج→را＾ ق→انون ن→سبت به كسانيكه به شغل 
دلال∂ م→عاملات ملك∂ اشتغال دارند ازجمله نحوه درخواست پروانه، مدار∑ لازم، مدت اعتبار 
پ→روان→ه، ح→→قالزح→مه ص→دور پ→روان→ه، م→رجع رس→يدگ∂ به تخلفات دلالان، حقالزحمه دلال، نحوه 
ت→→→→نظيم ق→→→→رارداد ح→→→→قالزح→→→→مه، م→→→→سؤول پ→→→→رداخت ح→→→→→قالزح→→→مه دلال و دي→→→گر م→→→قررات ب→→→ه ت→→→→فكي− 
ت→شريح گ→رديده است ك→ه در ب→خش آت→∂ ب→ه ب→رخ∂ از م→قررات مذكور در آييننامه كه از اهميت 

بيشتر＾ برخوردار است، اشاره م∂شود؛ 
۱ ـ تكليف دفاتر اسناد رسم∂ در مورد معاملات∂ كه به واسطه دلال صورت گرفته است: 

ط→بق ت→بصره م→اده ۸ آي→ينن→→امه ف→وقالت→وصيف؛ «س→ردفتران اسناد رسم∂ مكلفاند درموقع تنظيم اسناد 
ك→ه م→عامله ب→هوسيله دلال ان→جام م∂شود م→داخله دلال را در معامله با ذكر شماره پروانه دلال در سند قيد و ثبت دفتر را 

به امضا＾ دلال هم برسانند ...». 
۲ ـ مرجع رسيدگ∂ به تخلفات دلالان: 

م→→→→اده ۸ ق→→→→ان→→→→ون راج→→→ع ب→→→ه دلالان م→→→قرر م→→→∂دارد: «ه→→→ر دلال∂ ك→→→ه م→→→علوم ش→→→ود ع→→→مل او م→→→عمولاҐ ب→→→رخلاف 
م→→→قررات م→→→ربوط ب→→→ه دلال∂ است م→→→ورد ت→→→عقيب م→→→قام∂ ك→→→ه ب→→هموجب م→→اده ۱۱ اي→→ن ق→→انون م→→عين م→→∂شود واق→→ع و از ش→→غل 
دلال∂ برا＾ م→دت∂ ك→ه از س→ه م→اه ك→متر و از ي→− س→→ال ب→يشتر ن→باشد م→منوع و پ→روان→ه او اب→طال م→→∂شود و اين مانع نيست 
ك→ه دلال ط→بق ق→وان→ين ج→زاي→∂ ي→ا ح→قوق∂ در دادگ→اه ص→الح م→ورد ت→عقيب ق→رار گرفته و به مجازات قانون∂ يا تأديه خسارات 

وارده، محكوم گردد». 
لذا م→→→لاحظه م→→→∂شود ك→ه م→قنن در م→اده ۸ ت→عيين م→رجع رس→يدگ∂ ب→ه ت→خلفات دلالان را در 
صلاحيت هيئت وزيران قرار داده است. اگرچه خود به برخ∂ از تخلفات و مجازاتها＾ آنها 
ب→هشرح م→واد ۸ و ۹ و ۱Ω ن→يز اش→اره و ت→صريح ن→موده است لي→كن ن→كتها＾ ك→ه در اين خصوص 
ق→→→→ابل ت→→→→عمق و ت→→→→أمل است آنك→→→→ه ب→→→→نا ب→→→→ر ظ→→→→اهر وزارت دادگ→→→ستر＾ وقت در م→→→اده ۱۱ آي→→→يننامه 
دلالان م→→عاملات م→→لك∂ م→→صوب ۱۳۱۹ از ب→→خش∂ از م→→اده ۸ ق→→انون ك→→ه ت→عيين م→رجع رس→يدگ∂ 
ب→→→→ه ت→→→خلفات دلالان را م→→→صرحاҐ ب→→→ه ه→→→يئت وزي→→→ران ت→→→فويض ن→→→موده ع→→→دول ك→→→رده و خ→→→ود ب→→→ه اي→→→ن 
م→→هم پ→→رداخ→→ته است م→→گر آنك→→ه ب→→گوييم م→→→مكن است اي→ن اخ→تيار از س→→و＾ ه→يئت وزي→ران ب→ه او 
واگ→→→ذار ش→→→ده ب→→اشد ك→→ه اگ→→رچه از اي→→ن ت→→فويض اخ→→تيار م→→ستند＾ در دست ن→→داري→→م م→→→عالوص→→ف در 
ص→→ورت ص→→حت آن ن→يز م→غايرت ي→ا ع→دم م→غايرت ت→فويض اخ→تيارات ه→يئت وزي→ران، ب→دون م→جوز 
قانون∂ به ي− يا چند وزير، خود محل مناقشه و از حيطه شمول اين مبحث خارج است. 

۳ ـ تركيب كميسيون رسيدگ∂ به تخلفات دلالان: 
وف→ق م→اده ۱۱ آييننامه دلالان معاملات ملك∂ مصوب ۱۳۱۹ وزارت دادگستر＾، گزارش 
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ت→→→→خلفات دلالان از ط→→→→ريق اداره ث→→→→بت ه→→→→ر م→→→→حل ب→→→→ه ك→→→ميسيون∂ م→→→ركب از س→→→ه ن→→→فر ك→→→ارمند ب→→→ه 
ت→→→عيين م→→→ديركل ث→→→→بت (رئ→→→يس س→→→→ازمان ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ ف→→عل∂) ارج→→اع م→→→∂شود، ك→→ميسيون 
پس از رس→→→→يدگ∂ ب→→→→ه م→→→→وضوع ت→→→→خلف رأ＾ م→→→→قتض∂ ص→→→→ادر خ→→→واه→→→د ك→→→رد. رأ＾ ك→→→ميسيون ق→→→طع∂ 
است و پس از اب→→لاغ ب→ه دس→تور م→ديركل ث→بت اج→را خ→واه→د ش→د و ن→يز مراتب به اداره ثبت محل 

اعلام خواهد كرد تا موضوع را بهوسيله آگه∂ به اطلاع اهال∂ برسانند. 
م→اده ۱۳ همان آييننامه: «ترتيب رسيدگ∂ كميسيون بدو＾ و طرز ابلاغ برا＾ كميسيون طبق مقررات آيين 

دادرس∂ كارمندان دولت خواهد بود». 
℮ ـ حقالزحمه دلال و مسؤول پرداخت آن: 

در م→→اده ۱۷ آي→→يننامه ض→→من ت→→عيين م→→يزان ح→→→قالزح→→مه اع→→لام ن→→موده ك→→ه ح→→قالزح→مه دلال 
بسته به قرارداد او با طرفين معامله است. 

و در ت→بصره ه→مان م→اده آم→ده است: «درص→ورت∂كه ط→رفين م→عامله ه→ر دو ب→ه دلال م→راج→عه ك→رده و ق→رارداد 
ب→→سته ب→→اشند ح→ق دلال∂ ب→ه م→يزان م→قرر در ف→وق ب→المناصفه ب→→هعهده ط→رفين است و در غ→→ير اي→ن ص→ورت ت→مام ح→ق دلال∂ 

بهعهده طرف∂ است كه به دلال مراجعه كرده است». 
Ｑ ـ وظايف و تكاليف دلال: 

چ→→ون ب→→هموجب م→اده ۲ ق→→انون ت→جارت ه→ر ق→سم ع→مليات دلال∂، م→عامله ت→جار＾ ت→لق∂ ش→ده 
ب→نابراي→ن دلال ت→اجر است و ع→→لاوهبر ت→→كاليف م→→قرر در ق→→انون ت→جارت م→→كلف به رعايت مقررات 
راج→→ع ب→→ه ق→→انون دلالان و آي→→يننامهها و ت→→صويب ن→→امهها＾ راج→→ع ب→→ه آن خ→→واه→→د ب→→ود، ب→→ه ه→→مين 

سبب م∂توان تكاليف دلالان را بهشرح ذيل بيان نمود؛ 
۱ ـ Ｑ ـ داشتن دفاتر ذيل (ماده ⅛ ق.ت.): 

۱ ـ دفتر روزنامه، ۲ ـ دفتركل، ۳ ـ دفتر داراي∂، ℮ ـ دفتر كپيه. 
۲ ـ Ｑ ـ ثبت در دفتر ثبت تجارت∂: 

م→اده ⅛۱ ق.ت.: «در نقاط∂ كه وزارت عدليه مقتض∂ دانسته و دفتر ثبت تجارت∂ تأسيس كند كليه اشخاص∂ 
ك→ه در آن ن→قاط ب→ه ش→غل ت→جارت∂ اش→تغال دارن→د اع→م از اي→ران→∂ و خ→ارج∂ ب→ه اس→تثنا＾ ك→سب↔ جزء بايد در مدت مقرر اسم 

خود را در دفتر ثبت تجارت∂ به ثبت برسانند و الا ... » 
«ت→ا س→ال ۱۳۲Ｑ دف→تر ثبت تجارت∂ در ايران وجود نداشت. در فروردينماه ۱۳۲Ｑ براساس 
م→→واد ⅛۱، ۱۷ و ۱۸ ق→→→انون ت→→جارت وزارت دادگ→→ستر＾ آي→→يننامهاي→→∂ راج→ع ب→ه دف→تر ث→بت ت→جارت∂ 
ت→→→صويب ن→→→مود و از آن ت→→→اريخ دف→→→→تر ث→→→بت ت→→→→جارت∂ ت→→→شكيل گ→→→رديد. م→→→حل ث→→→بت در ت→→→هران، اداره 

ثبت شركتها و مالكيت صنعت∂ و در شهرستانها ادارات ثبت م∂باشند.»۱ 
م→اده ۲ آي→يننامه دف→تر ث→بت ت→→جارت∂: «ك→ليه بازرگانان و بنگاهها＾ بازرگان∂ و شركتها＾ تجارت∂ ايران و 

۱. همان، ص. ⅛۷.                                                                   
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خ→→→ارج∂ ك→→→ه م→→→ركز اص→→→ل∂ آنه→→ا ي→→ا ت→→جارتخانه آنه→→ا در اي→→ران ب→→وده و ي→→ا اي→→→نكه در خ→→ارجه ب→→اشد ول∂ در اي→→ران ش→→عبه ي→→ا 
شعب∂ دارند بايد نام خود را طبق مقررات اين آييننامه در دفتر مذكور در ماده ي− به ثبت برسانند.» 

۳ ـ Ｑ ـ دادن تأمين (ماده ۳ قانون راجع به دلالان):  
«ك→→→س∂ ك→→→ه م→→∂خواه→→د ت→→صد＾ ب→→ه دلال∂ ن→→مايد، ب→→را＾ ج→→بران خ→→سارت∂ ك→→ه م→→مكن است ق→→انوناً از ع→→مليات او م→→توجه 

اصحاب معامله شود بايد به يك∂ از طرق ذيل تأمين بدهد؛ 
۱ ـ پ→رداخت وج→هالض→مان ۲ ـ دادن وث→يقه غ→يرمنقول ي→ا س→هام ۳ ـ ض→مانت ي→ك∂ از ت→جار م→عتبر ي→ا ب→ان−» ك→ه در 
م→→→اده م→→→وصوف م→→→يزان وج→→→هالض→→→مان، وث→→→يقه و م→→→بلغ ض→→→مانت و م→→دت و ت→→رتيب ت→→جديد آن ب→→ا در 
ن→ظر گ→رفتن ن→وع دلال∂ در ص→→لاحيت ه→يئت وزي→ران و م→وكول ب→ه ت→صويب آي→يننامه ش→ده است 
ك→→→→ه م→→→→يزان ت→→→أمين∂ ك→→→ه دلالان م→→→→عاملات م→→→لك∂ ب→→→ايد ب→→→دهند در م→→→اده ۳ ت→→→صويبنامه راج→→→ع ب→→→ه 

دلالان معاملات ملك∂ مصوب هيئت وزيران تشريح شده است. 
℮ ـ Ｑ ـ اط→→→→→لاع ك→→→→تب∂ ب→→→→ه م→→→→راج→→→ع ذي→→→→صلاح ق→→→بل از ك→→→نارهگير＾ از ك→→→ار دلال∂ (م→→→اده ⅛ ق→→→انون راج→→→ع 

بهدلالان) 
Ｑ ـ Ｑ ـ داش→→→→→تن دف→→→→تر＾ ع→→→→لاوهبر دف→→→→اتر م→→→→وضوع م→→→→اده ⅛ ق→→→→انون ت→→→→جارت: وف→→→→ق م→→→→اده ۱Ｑ آي→→→→يننامه 
دلالان م→عاملات ملك∂ مصوب ۱۳۱۹ وزارت دادگستر＾ «هر دلال معاملات ملك∂ علاوهبر 
دف→اتر＾ ك→ه م→طابق ق→انون ت→جارت م→لزم ب→ه داش→تن آنه→ا است ب→ايد دف→→تر＾ داش→ته و در آن هر 
ع→→مل دلال∂ را ك→→ه ب→→ه او م→→راج→→عه م→→→∂شود ب→→ه ت→→رتيب ت→→اريخ و ش→→→ماره ث→بت و ت→وضيحات ذي→ل را 

مطابق اسناد و مدار∑ مراجعهكننده در ستونها＾ مربوطه قيد كند؛ 
۱ ـ نام و نامخانوادگ∂ مراجعهكننده شماره شناسنامه و محل صدور آن. 

۲ ـ نوع معامله. 
۳ ـ مورد معامله با ذكر مشخصات و شرايط معامله. 

℮ ـ مدت انجام معامله توسط دلال. 
Ｑ ـ ميزان حقالزحمه دلال كه بهموجب قرارداد عل∂حده تعيين شده. 

دلال م→→كلف است پس از ق→يد م→راتب ف→وق، دف→تر را ب→ه ام→ضا＾ م→راج→عهكننده ب→رساند و ب→عد 
از ان→جام ام→→ر＾ ك→ه ب→ه او م→راجعه شده نتيجه را در ستون مخصوص دفتر با قيد تاريخ انجام و 
ت→عيين دف→تر اس→→ناد رس→م∂ ك→ه م→عامله در آن ث→بت ش→ده ن→وشته و ام→ضا ن→مايد. درص→ورت∂ هم كه 
ان→→جام ام→ر در م→دت م→قرر ع→مل∂ ن→شده ي→ا ب→ه ج→هات دي→گر م→وقوف م→انده ب→اشد ب→ايد مراتب را در 

ستون نامبرده با ذكر تاريخ توضيح داده و امضا نمايد. 
⅛ ـ Ｑ ـ تنظيم قرارداد حقالزحمه: 

«دلال ب→ايد ق→بل از اق→دام ب→ه ان→جام درخ→واست م→شتريان خ→ود ق→رارداد م→ربوط به حقالزحمه را در دو نسخه تنظيم و 
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ام→→→→→→→ضا ن→→→→→→موده و پس از ام→→→→→→ضا＾ م→→→→→→راج→→→→→→عهكننده ي→→→→→→− ن→→→→→→سخه را در پ→→→→→→رونده م→→→→→→خصوص ب→→→→→→ايگان∂ و ن→→→→→→سخه دي→→→→→→گر را ب→→→→→→ه 
م→→→→→→راج→→→→→→عهكننده ت→→→→→→سليم و رس→→→→→→→يد دري→→→→→→افت ن→→→→→→مايد» (م→→→→→اده ⅛۱ آي→→→→→→يننامه دلالان م→→→→→عاملات م→→→→→لك∂ م→→→→→صوب ۱۳۱۹ وزارت 

دادگستر＾) 
دوم: دلال∂ معاملات ملك∂ و مقررات 

ي− ـ عدم حاكميت قانون نظام صنف∂ بر دلال∂: 
م→اده ۲ ق→انون ن→ظام صنف∂ مصوب ۱۳Ｑ۹/℮/۱۳: «فردصنف∂ ـ شخص حقيق∂ يا حقوق∂ كه در يك∂ 
از فعاليتها＾ صنف∂ اعم از توليد، تبديل، خريد و فروش، توزيع و انجام خدمات بدن∂ يا فكر＾ سرمايهگذار＾ نموده 
و ب→→→هعنوان پ→→→يشهور و ص→→→احب ح→→→رفه و م→→→شاغل آزاد خ→→→واه ش→→خصاҐ ي→→ا ب→→ا م→→باشرت دي→→گران م→→حل ك→→سب∂ داي→→ر و ي→→ا وس→→يله 
ك→→→→سب∂ ف→→→→راه→→→→م ك→→→→ند و ت→→→مام ي→→→ا ق→→→سمت∂ از ك→→→الا و ي→→→ا م→→→حصول و ي→→→ا خ→→→دمات را م→→→ستقيماҐ ب→→→ه م→→→صرفكننده ع→→→رضه ن→→→مايد، 

فردصنف∂ شناخته م∂شود». 
تبصره: «ص→نوف∂ ك→ه دارا＾ ق→انون و م→قررات خ→اص∂ ه→ستند از قبيل پزشكان، وكلا＾ دادگستر＾، روزنامهنگاران، 

صاحبان دفاتر اسناد رسم∂ از شمول اين قانون مستثن∂ م∂باشند». 
در ق→→→انون ن→→ظام ص→→نف∂ م→→صوب ℮۱۳۸۲/۱۲/۲ م→→→جلس ش→→→ورا＾ اس→→→لام∂ ن→يز م→اده ۲ ق→→انون 
س→→→ابق ب→→→ا ان→→→د∑ ت→→→غييرات ع→→→بارت∂ ت→→→جديد و در ت→→بصره ن→→يز ب→→ا ح→→ذف م→→صاديق ت→→مثيل∂ ب→→→هصورت 
ك→ل∂ آم→ده است: «ص→نوف∂ ك→ه ق→انون خ→اص دارن→→د از ش→مول اي→→ن ق→انون مستثن∂ هستند». بنابراين، همانگونه 
ك→→→→ه در م→→→→قدمه اي→→→→→ن ن→→→→وشته اش→→→→اره ش→→→د ق→→→انونگذار در س→→→ال ۱۳۱۷ و ب→→→ا ت→→→صويب ق→→→انون خ→→→اص∂ 
راج→ع ب→ه دلالان، م→قررات راجع به دلال∂ را تابع قانون مذكور دانسته و به حكم صريح تبصره 
ي− م→→→→→→اده ۲ ق→→→→→→→انون ن→→→→→→ظام ص→→→→→→نف∂ م→→→→→صوب ۱۳Ｑ۹ و ن→→→→→يز ت→→→→→بصره م→→→→→اده ۲ ق→→→→→انون ن→→→→→ظام ص→→→→→نف∂ 
م→صوب ℮۱۳۸۲/۱۲/۲ ص→نف دلال∂ از ش→مول ق→→انون ن→ظام صنف∂ خارج و تابع مقررات خاص 
خ→ود م∂باشد گ→رچه م→علوم ن→يست ب→هرغم ص→راحت ق→انون∂ و خ→روج ق→انون اخيرالذكر بر دلال و 
دلال∂، چ→→→→→→→→گونه س→→→→→→→→الها＾ م→→→→→→→→تماد＾ اي→→→→→→→→ن ح→→→→→→→→رفه ب→→→→→→→→راس→→→→→→→→اس م→→→→→→→→→قررات ق→→→→→→→→انون ن→→→→→→→→ظام ص→→→→→→→→نف∂ و 

آييننامهها و دستورالعملها＾ آن اداره م∂شده است؟! 
ب→→→→→→→ررس∂ دس→→→→→→تورالع→→→→→→مل پ→→→→→→روان→→→→→→ه ت→→→→→→→خصص∂ اش→→→→→→→تغال ب→→→→→→را＾ م→→→→→→→شاورين ام→→→→→→→لا∑ و خ→→→→→→ودرو  دوم ـ 

(مصوب⅛۱/℮/۸℮): 
 ۱۳۸Ω/۱۱/۲۷ ق→→انون ت→نظيم ب→خش∂ از م→→قررات م→ال∂ دولت م→صوب Ｑ۱ در ب→→ند ”ت“ م→→اده

كميسيون برنامه و بودجه و محاسبات مجلس شورا＾ اسلام∂ مقرر گرديده: 
«س→ازمان ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ ك→→شور م→وظف است ت→قاضا＾ اشتغال به شغل مشاورين املا∑ و خودرو را بررس∂ و 
ن→→سبت ب→→ه ت→→طبيق وض→→ع آنه→→ا ك→→ه ت→→ا ت→→→اريخ ت→→صويب اي→→ن ق→انون ب→ه ش→غل م→ذكور اش→تغال دارن→د ط→بق م→قررات اق→→دام و در 
ق→→→بال ص→→→دور ي→→→ا ت→→→مديد پ→→→روان→→→ه اش→→→تغال ب→→→راس→→اس ت→→عرفها＾ ك→→ه ب→→→ه ت→→صويب ه→→يئت وزي→→ران م→→∂رسد م→→بالغ∂ وص→→ول و ب→→ه 
ح→→→→→→→ساب درآم→→→→→→→د ع→→→→→→→موم∂ (ن→→→→→→زد خ→→→→→→زان→→→→→→→هدار＾ ك→→→→→→→ل) واري→→→→→→ز ن→→→→→→مايد». ب→→→→→→ا ع→→→→→→نايت ب→→→→→→ه ق→→→→→→انون م→→→→→→وصوف، ن→→→→→→قايص 
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دستورالعمل مورد بحث ذيلاҐ تشريح م∂گردد؛ 
: ب→→→هموجب ب→→ند ”ت“ م→→اده Ｑ۱ ق→→انون ت→→نظيم ب→خش∂ از م→قررات م→ال∂ دولت و م→اده ۱۱  Ґاولا
ق→→→انون راج→→→ع ب→→→ه دلالان و ن→→→يز ت→→→صويبنامه راج→→→ع ب→→→ه دلالان م→→→عاملات م→→→→لك∂ (م→→→صوب ه→→يئت 
وزي→ران)، ص→دور پ→→روان→ه اش→→تغال دلالان م→عاملات م→لك∂ و خ→ودرو (م→→شاورين ام→→لا∑ و خودرو) 
ب→→→→ا س→→→→→ازمان ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ است لي→→→→كن در م→→→→اده ۲ دس→→→تورالع→→→مل ي→→→ادشده ص→→→دور پ→→→روان→→→ه 

كسب را به اتحاديه و پروانه تخصص∂ را به سازمان ثبت واگذار نموده است. 
ثانياҐ: در ماده ۸ دستورالعمل تنظيم قرارداد در اوراق مخصوص را به دلال (مشاور) واگذار 
ك→→→رده است لي→→→كن ه→→→→مانگونه ك→→→ه در م→→باحث پ→→يشين گ→→فته ش→→د ح→→دود ع→→مليات دلال و م→→→شاور 

محدود است به معرف∂كردن طرفين معامله ولاغير. 
ث→الثاҐҐ: در م→اده ۲Ｑ تعيين حقالزحمه دلال و مشاور براساس ماده Ｑ۱ قانون نظام صنف∂ و 
در ص→→لاحيت ك→→ميسيون ن→→ظارت ق→→رار داده ش→→ده است و ح→ال آنك→ه وف→ق م→اده ۱۲ ق→انون راج→ع 
ب→→→→ه دلالان، ح→→→→→قالزح→→→→مه و ق→→→→رارداد راج→→→→ع ب→→→→ه آن ب→→→→ه ت→→→→صويب آي→→→→يننامه م→→→→صوب ه→→→→يئت وزي→→→→→ران 

(موضوع ماده ۱۱ آن قانون) موكول شده است. 
نتيجه: 

ن→→→→ظر ب→→→→ه ع→→→→دم ن→→→→سخ ق→→→→→انون راج→→→→ع ب→→→→ه دلالان و آي→→→→يننامهها و ت→→→→صويبنامهها＾ م→→→→تعاقب و 
ب→→→هويژه ع→→→دم ح→→→اكميت م→→→قررات ق→→→انون ن→→ظام ص→→نف∂ ب→→ه دلال و دلال∂ ب→→ه ح→→كم ص→→→ريح ت→→بصره 
م→اده ۲ ق→انون ن→ظام ص→نف∂ م→صوب ۱۳۸۲ ضرورت دارد كه مسؤولان امر در تصويب مقررات 
اج→→→→راي→→→→∂ ب→→→→ه ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→→قررات س→→→→ابق ن→→→→يز ت→→→→وجه م→→→→ضاعف ن→→→→موده ت→→→→ا از ت→→→→صويب آي→→→يننامهها و 

دستورالعملها＾ مغاير با قوانين خوددار＾ شود. 
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ضرورت توجه مسؤولان به فعاليت دلالان 
مهد＾ باقر＾ نسام∂۱ 
ي→→→ك∂ از م→→→شاغل∂ ك→→→ه در ك→→→شور م→→ا و در ب→→سيار＾ از ك→→شورها＾ دن→→يا وج→→ود دارد ش→→غل دلال∂ است 

كه غالباҐ در بخش املا∑ و اتومبيل مشغول بهكار بوده و م∂باشند.  
اه→→→ميت و ت→→→أثير ش→→→غل م→→ذكور در ج→→امع↔ م→→ا ب→→هنحو＾ ب→→وده است ك→→ه ب→→ا ج→→لب ت→→وجه ق→→انونگذار 
م→→→→→→→→→واد ۳۳Ｑ ت→→→→→→→→→ا ⅛۳Ｑ ق→→→→→→→→→انون ت→→→→→→→→→جارت م→→→→→→→→→صوب س→→→→→→→→→ال ۱۳۱۱ و ق→→→→→→→→انون راج→→→→→→→→ع ب→→→→→→→→ه دلالان م→→→→→→→→صوب 

۱۳۱۷/۱۲/۸ را بهخود اختصاص داده است. 
لي→→كن ب→→ه م→رور زم→ان و ب→ا ت→صويب آي→يننامهها و م→صوبهها＾ ب→عد＾ ن→حوه ف→عاليت دلالان ن→يز 
دستخ→→وش ت→→غييرات→→∂ گ→→رديده ك→ه ام→روزه ع→مدتاҐ بهصورت م→شاورين م→عاملات م→لك∂ و ب→نگاهها و 

نمايشگاهها＾ اتومبيل مشغول بهكار م∂باشند. 
ص→→→رفنظر از ص→→→حت ي→→→ا ع→→→دم ص→→→حت م→→→سير＾ ك→→→ه ف→→→عاليت ق→→→شر م→→→ذكور ط→→→∂ ن→→→موده، اي→→ن− و 
ح→→→→ت∂ ب→→→→ه ت→→→→جويز «دس→→→→→تورالع→→→→مل اج→→→راي→→→∂ ن→→→حوه ص→→→دور پ→→→روان→→→ه ت→→→خصص∂ اش→→→تغال ب→→→را＾ م→→→شاورين 
ام→→→→لا∑ و خ→→→→ودرو م→→→→صوب ۱Ｑ/℮/℮۸» اق→→→→دام ب→→→ه ت→→→نظيم ق→→→رارداد ب→→→را＾ اص→→→حاب م→→→عامله م→→→∂نمايند. 

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ۷۳⅛ تهران و عضو هيئت تحريريه ماهنامه «كانون».                                                                   
� ت→→→→وضيح م→→→→اهنامه «ك→→→→انون»: ي→→→→ادآور م→→→→∂شود اي→→→→ن ي→→→→ادداشت ب→→→ا ع→→→نوان « ف→→→عاليت دلالان زي→→→ر ذرهب→→→ين ق→→→انون » در 

شماره ۸℮۳۳ روزنامه «خبر» روز دوشنبه به تاريخ ℮۱ تيرماه ۱۳۸۹ قبلاҐ چاپ شده است. 
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ح→ال آنكه، با توجه به پيچيده شدن جرايم و استفاده مجرمين از فناور＾ها＾ جديد خصوصاҐ در 
زم→→ينه ج→→عل اس→→ناد و ع→→دم ام→→كان اس→→تفاده ن→مايشگاهها＾ ات→ومبيل و ب→نگاهها＾ م→عاملات ملك∂ از 
اط→→لاعات م→→راج→→ع ق→→ضاي∂ و ث→→بت∂ درخ→→صوص اف→→راد م→منوعالم→عامله و خ→ودروها و ام→لا∑ ب→ازداشت 
 Ґش→ده، ب→هنظر م→∂رسد ام→كان ورود ضرر و زيان جبرانناپذير، بيش از پيش، متعاملين و مخصوصا
خ→ريداران و م→ستأجرين را (در م→عاملات ق→طع∂ و اجاره) تهديد م∂نمايد و چهبسا پروندههاي∂ كه 
ه→→→→→م اك→→→→→نون در م→→→→→راج→→→→→ع ق→→→→→ضاي∂ از اي→→→→→ن ب→→→→→ابت در ح→→→→→ال رس→→→→يدگ∂ ب→→→→وده و ب→→→→هعلت ف→→→→رار＾ ب→→→→ودن ي→→→→ا 
مجهولالهويه بودن يك∂ از طرفين قرارداد احقاق حق زيانديده ميسور و مقدور نگرديده است.  
از ط→→→رف دي→→→گر، ب→→→هعلت ن→→→اآشناي∂ ب→→→سيار＾ از م→→→شاورين ام→→→لا∑ و خ→→→ودرو ب→→→ا م→→→سائل ح→→→قوق∂، 
ب→خش چ→شمگير＾ از ق→رارداده→ا＾ ت→نظيم∂ توسط آنها با اشكالات جد＾ از حيث قواعد عموم∂ 
ق→رارداده→ا و ش→روط ض→من ع→قد و ... م→واج→ه م∂باشند كه اين موضوع نيز به نوب↔ خود، باعث بروز 
 Ґاخ→تلاف در ت→عبير و ت→فسير و اج→را＾ ت→عهدات ن→اش∂ از قراردادها و شروط ضمن عقد شده و نهايتا

افزايش پروندهها＾ مراجع قضاي∂ را بهدنبال داشته و خواهد داشت. 
ن→هايتاҐ از آن→جا ك→ه لاي→حه ق→ضازداي→∂ ه→م اك→نون، در م→جلس ش→ورا＾ اسلام∂ در دست بررس∂ 
ز م→→→→جلس ع→→→→ل∂الخ→→→→صوص اع→→→→ضا＾ م→→→حترم ك→→→ميسيون ق→→→ضاي∂ ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه  ẃاست، ن→→→→مايندگان م→→→→عز
اوض→→اع و اح→→وال ف→وق و م→قتضيات و ن→ياز روز ج→امعه ما، بهنظر م→∂رسد وظ→يف↔ بس خ→طير＾ را در 
ج→→→→هت ت→→→→حكيم ام→→→نيت م→→→ال∂ م→→→ردم م→→→يهنمان و ت→→→ثبيت ح→→→قوق م→→→الكانه اف→→→راد و در ن→→→هايت ك→→→اهش 
پ→روندهها＾ قضاي∂ بهعهده خواهند داشت كه انتظار م∂رود اين مهم، بيشازپيش، مورد عنايت 

قرار گيرد.  
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له يا ذ＾نفع  ẁانتقال مل− توقيفشده به محكوم
صابر ناظم∂۱ 
ق→→انونگذار ب→→را＾ ح→→فظ و ص→→يانت از ح→→قوق م→→ردم و ج→لوگير＾ از پ→يشدست∂ ب→دهكاران (اع→م از 
ب→دهكاران اس→ناد ع→اد＾ و ي→ا رس→م∂) در ان→تقال اموال و داراي∂ها＾ خود به ديگران و در نتيجه 
م→→→حروم س→→اختن ط→→لبكاران از دس→→تياب∂ ب→→ه ح→→قوق ق→→→انون∂ خ→→ود، ه→→مواره درص→→دد ب→→وده ت→→ا ب→→ا ارائ→→ه 
م→→كانيزم∂ ق→→ابل اج→→را ت→ا ح→د ام→كان اي→ن ع→رصه را ب→ر ب→دهكاران ت→نگ و م→سير وص→ول ط→لبكاران 
ب→→→ه ط→→→لب خ→→→ود را ه→→→موار س→→→ازد. و از آن→→→جا ك→→ه ج→→→ر＾ ت→→شريفات ق→→→انون∂ در رس→→يدگ∂ ق→→ضاي∂ و ي→→ا 
ح→→→→ت∂ اج→→→→را＾ م→→→→فاد اس→→→→ناد رس→→→→م∂ م→→→→ستلزم رع→→→→ايت ت→→→→شريفات دادرس→→→→∂ و اج→→→→راي→→→→∂ و ب→→→→ه ت→→→بع آن 
گ→→ذشت زم→ان است، ب→ه ه→مين س→بب، ب→ه ط→لبكاران ح→ق داده ش→ده است ح→ت∂ ق→→بل از رس→يدگ∂ 
ب→→→→ه م→→→→وضوع و ص→→→→دور ح→→→→كم ق→→→→طع∂ ن→→→سبت ب→→→ه خ→→→واس→→→ته و ي→→→ا ق→→→→بل از ج→→→ر＾ ت→→→شريفات راج→→→ع ب→→→ه 
اج→را＾ م→فاد اس→ناد رسم∂ لازمالاجرا، نسبت به تأمين طلب مورد ادعا＾ خود از طريق توقيف 
ام→→→وال م→→→نقول و غ→→→يرمنقول ب→→→دهكاران اق→→→دام ت→→→ا ب→→→ا خ→→→يال∂ آس→→→وده و خ→→→اطر＾ م→→→طمئن در ان→→→تظار 
رسيدگ∂ قضاي∂ و يا مض∂ تشريفات ثبت∂ و در نهايت تنظيم سند رسم∂ انتقال (در موارد＾ 
ك→→→→ه م→→→→حتاج ت→→→نظيم س→→→ند رس→→→م∂ است) ب→→→ه س→→→ر ب→→→برند. از ه→→→مين رو است ك→→→ه م→→→اده ۱Ω۸ ق→→→→انون 

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ⅛۷۸ تهران و عضو هيئت تحريريه ماهنامه «كانون».                                                                   
� ت→→→→→وضيح م→→→→→اهنامه «ك→→→→انون»: ي→→→→ادآور م→→→→∂شود درج ب→→→→يش از ي− ي→→→→ادداشت از ي− ن→→→→ويسنده ب→→→→→ه ج→→→→هت اه→→→→تمام 

موضوع در قالب ويژهنامه بوده است. 

دريچه 
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آي→→→ين دادرس→→→∂ دادگ→→→اهها＾ ع→→موم∂ و ان→→قلاب در ام→→ور م→→دن∂ م→→صوب ۷۹/۱/۲۱ (م→→اده ۲۲Ω ق→→انون 
آي→ين دادرس∂ سابق مصوب ۱۳۱۸) به خواهان اجازه داده است تا قبل از تقديم دادخواست يا ضمن 
دادخ→→واست راج→→ع ب→→ه اص→→ل دع→→→و＾ ي→ا در ج→ريان دادرس→∂ ت→ا وق→ت∂ ك→ه ح→→كم ق→→طع∂ ص→ادر ن→شده 
است، در م→وارد مصرحه در آن ماده، از دادگاه درخواست تأمين نموده و دادگاه مكلف به قبول 
آن است. گ→→→→→رچه اج→→→→→ابت خ→→→→→واس→→→→→ته خ→→→→→واه→→→→→ان و ب→→→→رخ∂ از ش→→→→قوق م→→→→اده ي→→→→ادشده ب→→→→→∂نياز از ت→→→→وديع 
خ→سارت اح→تمال∂ و ب→رخ∂ دي→گر م→حتاج پ→رداخت خ→سارت اح→تمال∂ از س→→و＾ خ→واه→ان است و يا 
له م∂تواند بعد از  ẁ۱۳ «محكومＱ⅛/۸/۱ ۳ ق→→انون اج→را＾ اح→كام مدن∂ مصوبＱ ب→ه ح→كم ت→بصره م→اده
به ب→→ه ق→→سمت اج→→را  ẁعليه را ب→→را＾ ت→→أمين م→→حكوم ẁاب→→→لاغ اج→→→رائ→→→يه و ق→→→بل از ان→→→قضاء م→→هلت م→→قرر در م→→واد ق→→بل ام→→وال م→→حكوم

معرف∂ كند و قسمت اجرا مكلف به قبول آن است...» 
عليه در م→وعد＾ ك→ه  ẁو در ن→→هايت وف→→ق م→→اده ۹℮ ق→انون اج→را＾ اح→→كام م→دن∂؛ «در ص→ورت∂ ك→ه م→حكوم
له برا＾ اجرا＾ حكم ندهد و مال∂ هم  ẁاج→را ن→مايد ي→ا ق→رار＾ با محكوم Ґب→را＾ اج→را＾ ح→كم م→قرر است م→دلول ح→كم را ط→→وعا
عليه معادل  ẁله م∂تواند درخواست كند كه از اموال محكوم ẁم→عرف∂ نكند يا مال∂ از او تأمين و توقيف نشده باشد محكوم

به توقيف گردد»  ẁمحكوم
جالبتر اينكه اين حق در پارها＾ از موارد به خوانده دعو＾ نيز اعطا گرديده است.  

ماده ۱Ω۹ قانون آيين دادرس∂ دادگاهها＾ عموم∂ و انقلاب م∂گويد: 
«در ك→ليه دع→او＾ م→دن∂ اع→م از اص→ل∂ و ط→→ار＾ و درخ→واسته→ا＾ م→ربوط به امور حسب∂ به استثناء موارد＾ كه قانون 
ام→ور ح→سب∂ م→راج→عه ب→ه دادگ→اه را م→قرر داش→ته است خ→وان→ده ن→يز م→→∂تواند برا＾ تأديه خسارات ناش∂ از هزينه دادرس∂ و 

حقالوكاله كه ممكن است خواهان محكوم گردد از دادگاه تقاضا＾ تأمين كند ...»  
ه→مچنين وف→ق م→اده ۲۸ آي→يننامه اج→را＾ م→فاد اس→→ناد رس→م∂ لازمالاج→را و ط→رز رس→يدگ∂ ب→ه 
 (Ｑ℮/℮/⅛ م→→اده ⅛۳ آي→→يننامه س→→ابق م→→صوب) ش→→كايت از ع→→مليات اج→→راي→→∂ م→→صوب ۱۱/⅛/۸۷ ق→→وهقضائيه
له م→∂توان→د ق→بل از ان→قضاء م→دت م→ذكور در م→اده ۲۱ اي→ن آي→يننامه تقاضا＾ تأمين طلب  ẁم→تعهد
خ→→→ود را از ام→→وال م→→تعهد ب→→كند. در اي→→ن ص→→ورت، اج→→را (م→→→∂توان→→د) ب→→→لافاصله پس از اب→→→لاغ اج→→رائ→→يه 

معادل موضوع لازمالاجرا را از اموال متعهد بازداشت كند. 
ب→ا ذك→ر م→قدمه ف→وق و ارائ→ه م→ستندات راج→ع ب→ه ت→وقيف اح→تياط∂ و ي→ا اج→راي→∂، ب→رآنيم ب→ه اين 
پ→→رسش پ→اسخ ده→يم ك→ه چ→نانچه پس از ص→دور ح→كم ق→طع∂ و لازمالاج→را از م→→حاكم ق→ضاي∂ و 
ي→→→→→ا پس از ج→→→→→→ر＾ ت→→→→→شريفات راج→→→→→ع ب→→→→→ه اج→→→→→را＾ م→→→→→فاد اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ لازمالاج→→→→→را، دس→→→→→تور ت→→→→ملي− 
له يا ذ＾نفع محتاج  ẁم→وضوع ح→كم ي→ا اج→رائ→يه ث→بت∂ و ت→نظيم سند رسم∂ انتقال به نفع محكوم
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پاسخ استعلام عدم بازداشت از اداره ثبت محل وقوع مل− است يا خير؟ 
ط→→→→→→رح س→→→→→ؤال ف→→→→→وق از اخ→→→→→تلافنظر و ت→→→→→شتت روي→→→→→ه دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ ن→→→→→اش∂ ش→→→→→ده است 
له را ب→ه ادارات ث→→بت م→حل وق→وع  ẁب→→هگونها＾ ك→→ه ب→رخ∂ از دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ذ＾ن→فع ي→ا م→حكوم
م→→ل− م→→وضوع اج→→رائ→→يه ق→ضاي∂ ي→ا ث→بت∂ ه→دايت ن→موده ت→ا اب→تدا ن→سبت ب→ه رف→ع ب→→ازداشت از م→ل− 
اق→دام و ب→ا اس→تعلام از ث→→بت و وص→ول پ→اسخ ع→دم ب→→ازداشت ب→ه ت→نظيم و ث→بت سند رسم∂ انتقال 
م→بادرت ن→مايند. ب→ه ن→→ظر نگارنده، اتخاذ رويه مذكور ناش∂ از نگاه بسته به مقررات و عدمتوجه 
له،  ẁب→→→ه ف→→→لسفه و روح ح→→→اكم ب→→→ر م→→واد ق→→→انون∂ است ك→→ه م→→مكن است در پ→→ارها＾ از م→→وارد م→→حكوم
ذ＾ن→→→→فع و ي→→→ا ح→→→ت∂ س→→→ردفتر م→→→سؤول ت→→→نظيمكننده س→→→ند را ب→→→ا م→→شكلات غ→→يرقابل ج→→بران م→→واج→→ه 
له به اداره ثبت مربوطه و اقدام به  ẁسازد بهطور مثال چنانچه پس از هدايت ذ＾نفع يا محكوم
رف→→→→→ع ب→→→→→ازداشت، م→→→→→ل− م→→→→وضوع اج→→→→رائ→→→→يه ق→→→→ضاي∂ ي→→→→ا ث→→→→بت∂ از س→→→→و＾ ش→→→→خص ح→→→→قيق∂ و ي→→→→ا ح→→→→قوق∂ 
دي→→گر＾ ب→→ازداشت ش→→ود، ت→كليف ت→نظيم س→ند رس→م∂ ان→تقال چ→يست؟ و اگ→ر از اي→ن ره→گذر خ→سارت∂ 

له يا ذ＾نفع شود، مسؤول جبران خسارت چه كس∂ است؟!  ẁمتوجه محكوم
ش→→→ايد اس→→→تدلال م→→→تقدمين روي→→→ه اش→→→ارهشده آن ب→→→اشد ك→→ه ب→→ه م→→وجب م→→اده ⅛Ｑ ق→→→انون اج→→را＾ 
اح→→كام م→→→دن∂ م→→صوب Ｑ⅛/۸/۱ «ه→→رگونه ن→→قلوان→→تقال اع→→م از ق→→طع∂ ش→رط∂ و ره→ن∂ ن→سبت ب→ه ام→وال ت→وقيفشده 
ب→→→→اطل و ب→→→→→لااث→→→→ر است» و ي→→→→ا وف→→→→ق م→→→اده ⅛۹ آي→→→يننامه اج→→→را＾ م→→→فاد اس→→→ناد رس→→→م∂ لازمالاج→→→را و ط→→→→رز 
ش→→→→→→كايت از ع→→→→→→مليات اج→→→→→→راي→→→→→→∂ س→→→→→→ابق و م→→→→→اده ۸۹ آي→→→→→يننامه ج→→→→→ديد (م→→→→→صوب ۱۱/⅛/۸۷) «پس از 
ب→ازداشت ن→امه ب→ه ص→احب م→→ال، ن→قلوان→تقال از ط→رف ص→احب م→ال ن→→سبت ب→ه م→→ال ب→ازداشتشده ممنوع است و ترتيب اثر 
ن→سبت ب→ه ان→تقال بعد از بازداشت مادام كه بازداشت باق∂ است داده نم∂شود (هرچند كه انتقال با سند رسم∂ به عمل 

آمده باشد) مگر...» 
ام→→→ا در پ→→→→اسخ ب→→→ايد گ→→→→فت؛ ه→→دف از ت→→وقيف و ب→→ازداشت ه→→مانگونه ك→→ه در م→→قدمه اش→→اره ش→→د 
ت→→أمين و ت→→حصيل ط→→لب و خ→واس→ته خ→واه→ان و ذ＾ن→فع است ت→ا ب→→هواس→طه اي→ن ت→أمين خ→واس→ته از 
م→→عرض ن→→→قلوان→→تقال م→→صون ب→ماند و ب→→لااث→ر اع→→لام ن→مودن ه→ر ن→وع ن→قلوان→تقال ن→سبت ب→ه ام→وال 
ت→→→وقيفشده در م→→→اده ⅛Ｑ ق→→→انون اج→→→را＾ اح→→→كام م→→→دن∂ و ي→→→ا م→→→منوعيت ن→→→قلوان→→→تقال آن از ط→→→رف 
ص→→احب م→→ال در م→اده ۸۹ آي→يننامه ج→ديد اج→را＾ م→فاد اس→ناد رس→م∂ لازمالاج→را و ط→→رز ش→→كايت 
از ع→→مليات اج→→راي→→∂ م→→عطوف ب→→ه ان→→تقال م→→ال ب→→ازداشتش→→ده ب→→ه ث→→→الث و م→→نصرف از ان→تقال آن ب→ه 

له يا ذ＾نفع است.  ẁمحكوم



انتقال مل− توقيفشده به محكومله يا ذ＾نفع ۹۳ 

 

در توجيه استدلال اخير ماده Ｑ۷ قانون اجرا＾ احكام مدن∂ مقرر م∂دارد: 
له منعقد شود نافذ نخواهد  ẁه→رگونه ق→رارداد ي→ا ت→عهد＾كه ن→سبت ب→ه م→ال ت→→وقيفشده ب→عد از توقيف به ضرر محكوم»
له ك→→→تباҐ رض→→→ايت ده→→→د» و م→→→اده ۸۹ آي→→→يننامه م→→وصوف ه→→م در ادام→→ه م→→∂آورد: « ... م→→گر در  ẁب→→→ود م→→→گر اي→→→نكه م→→→حكوم

صورت اجازه كس∂ كه مال برا＾ حفظ حق او بازداشت شده است ...» 
له نافذ است، انتقال  ẁپس اگ→ر ان→تقال م→ال ت→وقيفشده ب→ه ثالث با اجازه ذ＾نفع و يا محكوم

له و ذ＾نفع به قياس اولويت نافذ خواهد بود.  ẁآن به خود محكوم
 ۱۳۸Ｑ/Ｑ/۲℮ ب→→→→→ه م→→→→→اده ي− ق→→→→→انون ت→→→→سهيل ت→→→→نظيم اس→→→→ناد رس→→→→م∂ م→→→→صوب Ґالغ→→→→→رض، ت→→→→→وجها
عليه ي→ا م→تعهد (م→→طابقت س→ند با دفتر  ẁچ→نانچه پ→اسخ اس→→تعلام ث→بت∂ ح→كايت از م→→الكيت م→حكوم
ام→→لا∑) داش→ته ولي→كن م→→ؤيد ب→→ازداشت م→وضوع رأ＾ ي→ا اج→رائ→يه ث→بت∂ ب→اشد و به هر دليل اثبات∂ 
له ح→→→كم دادگ→→→اه و ي→→→ا  ẁب→→→→ر س→→→→ردفتر ت→→→→نظيمكننده س→→→→ند م→→→→حرز ش→→→→ود ك→→→→ه ب→→→→ازداشت ب→→→ه ن→→→فع م→→→حكوم
اج→→→→رائ→→→→يه ث→→→بت∂ است، ب→→→ه م→→→→خاطره اف→→→كندن م→→→تقاض∂ در ج→→→هت رف→→→ع ب→→→→ازداشت و آن→→→گاه ت→→→نظيم و 
ث→بت س→ند رس→م∂ ان→تقال ض→رورت∂ ن→داش→ته و ت→نظيم س→ند ان→تقال، ب→→هرغم ت→صريح پاسخ استعلام 

ثبت∂ مبن∂بر بازداشت، بلامانع به نظر م∂رسد.  
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آسيب شناس∂ حقوق∂  
 ｄقراردادها＾ تنظيم∂ توسط بنگاهها＾ مشاور املا

عباس ميرشكار＾۱ 
اشاره: 

ان→عقاد قرارداد توسط ب→نگاهها＾ م→شاور املاｄ، هرچند به امر＾ مرسوم و متداول تبديل شده است 
لي→→→كن ح→→→قيقت آن است ك→→→ه اي→→→ن اق→→→دام از ج→→→هات ح→→→قوق∂، ن→→→ه ت→→→نها ن→→→م∂توان→→→د ب→→هعنوان اق→→دام→→∂ در 
راس→تا＾ م→نافع و م→صالح طرفين قرارداد تفسير ش→ود؛ ب→لكه خ→ود بهصورت ي→ك∂ از معضلات حقوق∂ 
ج→→امعه ت→→بديل شده و س→بب افزايش دع→او＾ م∂شود: ام→ر＾ ك→ه ن→م∂توان آن را ب→ه مصلحت جامعه 
دان→ست. ام→ا ن→كته م→هم در اي→ن است ك→ه چ→را ق→رارداده→ا＾ ت→نظيم∂ توسط بنگاهها＾ فوق به يك∂ از 
م→→سايل دع→→واخ→→يز ج→→امعه ت→→بديل ش→→ده است. ب→→ه ن→→ظر ن→→گارنده، ج→→واب اي→→ن س→→ؤال را از ج→→مله ب→ايد در 
ب→→ررس∂ ش→→كل و م→→حتوا＾ ق→→رارداده→→ا＾ ي→→اد ش→→ده ج→→ستوجو ك→→رد. در اي→→ن ي→→ادداشت، ب→→ه ت→حليل اي→ن 

مسأله خواهيم پرداخت. 
 ｄواژگان كليد＾: قرارداد، اسناد رسم∂، اثبات، ثبوت، دفترخانه، بنگاه مشاور املا

در ب→ررس∂ ش→كل و م→حتوا＾ ق→رارداده→ا＾ ت→نظيم∂ ت→وسط ب→نگاهها＾ م→شاور ام→لا∑، ن→كات زير 
خودنماي∂ م∂كند. نكات∂ كه م∂تواند در پاسخگوي∂ به سؤال اين نوشته يار＾رسان باشد؛ 

نكته اول ـ سند تنظيم∂ در بنگاه املا∑، سند عاد＾ محسوب م∂شود: 
ه→→مانطور ك→→ه م→→→∂دان→→يم م→→اده ⅛۱۲۸ ق.م. س→→ند را ب→→ه دو ن→→وع رس→م∂ و ع→اد＾ ت→قسيم ك→رده 
است. م→→→اده ۱۲۸۷ ه→→→→مان ق→→→→انون ن→→→يز در ت→→→عريف اس→→→→ناد رس→→→م∂ م→→→∂گويد؛ «اس→→ناد＾ ك→→ه در اداره ث→→بت 
اس→→ناد و ام→→لا∑ و ي→→ا دف→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ ي→→ا در ن→→زد س→→اير م→→أمورين رس→→م∂ در ح→→دود ص→→لاحيت آنه→→ا و ب→→ر ط→→بق م→قررات 

۱. دانشجو＾ دكترا＾ رشته حقوق خصوص∂ دانشكده حقوق و علوم سياس∂ دانشگاه تهران.                                                                   
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ق→انون∂ ت→نظيم ش→→ده ب→اشند، رس→م∂ است.» از م→داق→ه در م→→فاد م→اده فوق م∂توان به سه عنصر اصل∂ در 
تعريف سند رسم∂ دست يافت. اين سه عنصر عبارتاند از: 

۱ ـ تنظيم توسط مأمورين رسم∂؛ 
۲ ـ در حدود صلاحيت مأمور؛ 
۳ ـ بر طبق مقررات قانون∂.  

ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه م→→→→وارد م→→→→هم ف→→→→وق و ن→→→→ظر ب→→→→ه اي→→→→نكه اس→→→→اساҐ ت→→→نظيم ق→→→رارداد ج→→→زو ص→→→→لاحيتها＾ 
اع→→→→طاي∂ ب→→→→ه ب→→→→→نگاهها＾ م→→→→شاور ام→→→→→لا∑ ن→→→→م∂باشد (چ→→→ه ه→→→مانطور ك→→→ه از ن→→→→ام اي→→→ن ب→→→نگاهها ن→→→يز 
ب→→→رم∂آيد، وظ→→يف↔ وي→→ژه آنه→→ا، دلال∂ و م→→شاوره است، ن→→ه ان→عقاد ق→رارداد)، اس→→ناد ت→نظيم∂ ت→وسط 
ب→نگاهها＾ ف→وق، س→ند رسم∂ محسوب نشده، بلكه سند عاد＾ به حساب م∂آيد؛ برا＾ همين، 
ه→→→→مواره اع→→→→تبار آنه→→→→ا در م→→→عرض خ→→→دشه و ت→→→رديد م→→→∂باشد. اي→→→ن خ→→→دشه ك→→→ه ط→→→رح آن در ق→→→→الب 
ادع→→→ا＾ ج→→→→عل و ان→→→→كار و ت→→→رديد، م→→→شهور و م→→→تداول است. س→→→بب م→→→∂شود ك→→ه ن→→توان ب→→ه اي→→→نگونه 

اسناد، تكيه و اعتماد نمود. 
نكته دوم ـ آيا با سند تنظيم∂ در بنگاه املا∑، مالكيت منتقل م∂شود يا خير؟ 

 ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه اي→→→→نكه ق→→→→رارداده→→→→ا＾ ت→→→→نظيم∂ در ب→→→→نگاهها＾ م→→→شاور ام→→→→لا∑ را از اس→→→ناد ع→→→اد＾ 
دان→ستيم، حال اين سؤال مطرح م∂شود كه آيا با اسناد فوق، مالكيت منتقل م∂شود يا خير؟ 
م→→اده ۲۲ ق.ث. در اي→→ن خ→→صوص م→→قرر م→→→∂دارد ك→→ه اگ→→ر م→→→لك∂ در دف→→تر ام→→→لا∑ ب→→ه ث→→بت رس→يد 
دولت ف→→→قط ك→→→س∂ را ك→→→ه م→→→→ل− ب→→→ه اس→→→م او ث→→→بت ش→→→ده، م→→→ال− خ→→→واه→→→د ش→→ناخت. ن→→تيجه ث→→بت در 
دف→تر ام→→لا∑، داش→تن س→ند رس→م∂ است و ب→ه س→ند رسم∂ غالباҐ بهعنوان طريقها＾ اثبات∂ توجه 
م→∂شود. ح→ال، آي→ا ب→ا ت→وجه ب→ه اي→ن م→اده ب→→از ه→م ب→ايد س→ند رس→م∂ را طريقها＾ اثبات∂ دانست يا 
ث→→بوت∂. ي→→عن∂ آي→→ا ع→→قد ب→→ا اي→→جاب و ق→→بول، واق→→ع م→→∂شود و ث→بت ت→نها ن→اظر ب→ه م→رحله اث→بات اي→ن 
ع→→→قد است۱ و ي→→→ا آن→→→كه ح→→→كم ب→→→ه وج→→→ود ث→→→بت س→→→ند از ق→→→واع→→→د م→→→اهو＾ و م→→→ربوط ب→→ه م→→رحله ث→→بوت 

۱. «چ→→نانچه از م→→فهوم و م→→نطوق س→→→ند، رض→→ا＾ ط→→رفين و اي→→جاب و ق→→بول آنه→→ا ب→→→ر وق→وع م→عامله م→ستفاد گ→ردد                                                                   
ف→رضاҐ ف→روشنده و خ→ريدار و م→ورد م→عامله معلوم و مشخص بوده و تمام∂ ثمن معامله پرداخت و مبيع تحويل 
و ب→→→→→ه ت→→→→→صرف خ→→→→→ريدار داده ش→→→→→ده ب→→→→→اشد ح→→→→→سب م→→→→واد ۱۹Ω ،۱Ω و ۲۱۹ ق.م. و م→→→→طابق ش→→→→رع ان→→→→ور س→→→→→ند م→→→→رقوم 
م→→بايعهنامه و م→→مل− و ن→→افذ است ولو ع→→اد＾ ب→→اشد و اي→→ن ام→→ر م→نافات∂ ب→ا م→واد ۷℮ و ۸℮ ق.ث. ن→دارد. زيرا م→واد 
م→→ذكور م→شعر ب→ر اي→ن است ك→ه اس→ناد ع→اد＾ در م→حاكم ب→هعنوان س→ند م→الكيت پ→ذيرفته ن→م∂شود. درصورت∂كه 
در م→→انحنفيه دارن→→ده س→→ند ي→→ادشده آن را ب→→→هعنوان س→→ند م→→الكيت اب→→راز ن→→م∂نمايد ب→→لكه ب→→هعنوان دلي→ل∂ ب→ر وق→وع 
م→→عامله اب→→راز م→→∂كند.» (ن→→ظريه اك→→ثريت ق→→ضات Ｑ/۷/۱۷⅛۱۳، ب→ه ن→قل از؛ ن→وبخت، ي→وسف، ان→ديشهها＾ ق→ضاي∂، 

ص.۲۷۷)؛ ش→→→→→→→عبه ⅛ دادگ→→→→→→→اه ع→→→→→→→موم∂ ت→→→→→→→هران، ۷Ｑ/۹/۲Ｑ؛ ش→→→→→→→ماره ۱Ω۹۹: «ت→→→→→→نظيم س→→→→→→ند رس→→→→→→م∂ در م→→→→→→ورد 2 
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است۱ و ب→→ه اي→→ن ت→→رتيب، خ→→ريد و ف→→روش ام→→→لا∑ ث→→→بتشده را از م→→صاديق ع→→قود ت→شريفات∂ ق→رار 
داد.۲ ط→→ريقه اول، ج→→انبدار اص→→ل رض→→اي∂ ب→→ودن ع→قود و دوم→∂ ح→ام∂ ن→ظم م→→عاملات (ج→لوگير＾ 

از وقوع معاملات معارض) است.  
ب→→→→ههر رو＾، اخ→→→→تلافنظر در م→→→→ورد ان→→→→تقال م→→→→→الكيت ب→→→→ا س→→→→ند ع→→→اد＾ از دي→→→رباز م→→→→طرح ب→→→وده و 
ه→مواره ب→هعنوان ي→ك∂ از م→سايل مناقشهبرانگيز تلق∂ گشته است. بهراست∂، آيا در صورت∂ كه 
ش→اهد ت→نظيم اس→ناد ع→اد＾ خ→ريد و ف→→روش در ب→→نگاهها＾ م→→شاور ام→→لا∑، ن→بوديم، ن→→ظام ح→قوق∂ 

كشور اين چنين درگير اينگونه مسايل م∂شد؟! 
نكته سوم ـ تأثير عقد وكالت در اسناد تنظيم∂ در بنگاهها＾ املا∑: 

ب→ا ت→وجه ب→ه ت→لق∂ اس→ناد ت→نظيم∂ در ب→→نگاهها＾ م→→شاور ام→→لا∑، ب→→هعنوان اس→ناد ع→اد＾ و نظر 
ب→→→ه اي→→→نكه م→→→عمولاҐ (گ→→→اه∂) م→→→يان ت→→نظيم س→→ند در ب→→→نگاه ام→→→لا∑ ت→→ا ت→→نظيم س→→ند رس→→م∂ در دف→→تر 
اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂، ف→→→→→اصله زم→→→→→ان∂ وج→→→→→ود دارد، م→→→→→عمولاҐ س→→→→→ند وك→→→→→التنامها＾ ت→→→→→نظيم م→→→→→→∂گردد؛ اي→→→→→ن 

وكالتنامه بهويژه از دو جهت زير م∂تواند برا＾ طرفين خود دردسرآفرين شود: 
جهت اول ـ اينكه براساس ماده ۷۸⅛ ق.م. « وكالت به طريق ذيل مرتفع م∂شود: 

۱ ـ به عزل موكل 
۲ ـ به استعفا＾ وكيل  

۳ ـ به موت يا جنون وكيل يا موكل.» 
از م→→→→→قايسه اي→→→→ن م→→→→اده ب→→→→ا م→→→→اده ⅛۱۸ و ℮۹Ｑ ه→→→→→مان ق→→→→انون اي→→→→ن ن→→→→تيجه ح→→→→اصل م→→→→∂شود ك→→→→ه 
وك→→→→→→الت، ع→→→→→قد ج→→→→→ايز است.۳ در ن→→→→تيجه، ه→→→→مواره ب→→→→قا＾ ح→→→→قوق∂ و اع→→→→تبار وك→→→→→التنامه ت→→→→نظيم∂ ب→→→→ا 

ايجاد اسباب انحلال در معرض ترديد قرار دارد. 
ج→→→→→هت دوم ـ ب→→→→→ا ت→→→→→وجه ب→→→→→ه اي→→→→→نكه م→→→→→عمولاҐ ام→→→→→كان ت→→→→→نظيم س→→→→→ند رس→→→→→م∂ ب→→→→ه ف→→→→وريت ص→→→→ورت 
                                                                                                                                                           

 E م→→→→عاملات راج→→→→ع ب→→→→ه غ→→→→يرمنقول در واق→→→→ع ت→→→شريفات∂ است ب→→→را＾ ت→→→سجيل ع→→→قد ب→→→يع و ن→→→→ه در م→→→اهيت ام→→→ر و 
ت→→→حقق ع→→→قد ب→→→يع»؛ و ن→→→يز ن→→→ظريه Ｑ۳۹۷/۷ ـ Ω/۱۲/Ｑ⅛ اداره ح→→→قوق∂: «م→→→فاد م→→اده ۸℮ ق.ث. ت→→نها ن→→اظر ب→→ه آن 
است ك→→ه س→→ند ث→→بتشده ق→→ابل اس→→تناد در ادارات و م→→حاكم ن→→يست و ب→→ه ع→بارت∂ دي→گر ب→→هعنوان دلي→ل ق→ابل ارائ→ه 
در م→→→رجع رس→→→م∂ ن→→→م∂باشد ول∂ م→→→اده م→→→ذكور م→→→حاكم و ادارات را از پ→→→ذيرفتن س→→→اير ادله و م→→→دار∑ ب→→را＾ اث→→بات 
ان→→→جام م→→→عامله م→→→نع ن→→→كرده است.» (ن→→→يس∂، س→→→→عيد، م→→→جموعه ن→→→ظريات م→→→شورت∂ اداره ح→→→قوق∂، ب→→هنام∂، ۱۳۸Ｑ، چ. 
اول، ص. ۱۹℮)؛ ب→→ه ت→→عبير ب→→رخ∂ از ح→→قوقدان→ان آن→چه پ→ذيرش آن در اي→→ن م→اده ن→ف∂ ش→→ده است، س→ند است ن→→ه 

مفاد سند (شهيد＾، مهد＾، تشكيل قراردادها و تعهدات، مجد، چ. ℮، ℮۱۳۸، ص. ۱۱۸). 
 .۱Ｑ .۱. كاتوزيان، ناصر، اثبات و دليل اثبات، ج. اول، ص

 .۲Ｑ⅛ .۲. كاتوزيان، ناصر، اعمال حقوق∂، ص. ۳۷ و همچنين عقود معين، ج. اول، ص
۳. ميرشكار＾، عباس، ماهنامه كانون، كانون سردفتران و دفترياران، عزل وكيل، ش. ۹۳، خرداد ماه ۱۳۸۸. 
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ن→→→م∂پذيرد، غ→→الباҐ خ→→ريدار خ→→ود اق→→دام ب→→ه ف→→روش م→→ل− ب→→ه دي→→→گر＾ م→→→∂نمايد و ك→→ليه اخ→→تيارات و 
ت→→→→كاليف∂ را ك→→→→ه ب→→→→ه م→→→→وجب وك→→→→التنامه از م→→→وكل خ→→→ود گ→→→رفته است، ب→→→→هطور ي−ج→→→ا ب→→→ه ش→→→خص 
دي→→→گر＾ ت→→→فويض ك→→→رده و ب→→→را＾ خ→→→ود ه→→→يچگونه ح→→→ق و اخ→→→تيار＾ ق→→→ائل ن→→م∂شود. اي→→→نگونه س→→ند 
ـك→→ه ي→ك∂ از ن→مونه اس→→ناد م→تداول در دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ ب→وده و ب→ا ع→نوان س→ند ت→فويض وك→الت 
ش→→→→→→ناساي∂ م→→→→→→→∂شودـ خ→→→→→→ود در م→→→→→→عرض ت→→→→→→فاسير گ→→→→→→وناگون ق→→→→→→رار م→→→→→→∂گيرد؛ ت→→→→→→فاسير＾ ك→→→→→→ه س→→→→→بب 
اخ→→→→→تلافات م→→→→→∂شود: ت→→→→سلسل پ→→→→ديدآمده در رواب→→→→ط وك→→→→→لا ب→→→→ا ي→→→→كديگر ب→→→→→هويژه آن زم→→→→ان پ→→→→يچيده 
م→→∂شود ك→→ه ي→→ك∂ از اس→→باب ان→→حلال وك→→→الت رخ داده و اع→→تبار ك→→ليه وك→التنامهها را در م→→عرض 

ترديد قرار م∂دهد. ۱ 
نكته چهارم ـ تعهد به حضور در دفترخانه اسناد رسم∂۲ 

، در م→→→عاملات، ط→→رفين پس از ت→→واف→→ق∂ اولي→→ه در س→ند＾ ع→اد＾ (ب→ا ع→نوان ق→ولنامه و  Ґم→→عمولا
ي→→→→ا ب→→→→يعنامه) ت→→→→عهد م→→→→∂نمايند در م→→→→وعد＾ م→→→→شخص در دف→→→→ترخانه اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ح→→→→اضر ش→→→ده و 
ن→→سبت ب→→ه ت→→نظيم س→→ند رس→→م∂ در م→→ورد ان→→تقال م→→→ل− م→وردمعامله اق→دام ن→مايند. م→اهيت ح→قوق∂ 
ت→→→→→عهد ب→→→→→ه ح→→→→→ضور در دف→→→→→ترخانه و ت→→→→→نظيم س→→→→ند رس→→→→م∂ و ض→→→→مانت اج→→→→را＾ ع→→→→دم وف→→→→→ا＾ ب→→→→ه ع→→→→هد 
ه→→→→مواره، از ج→→→→هت ح→→→→كم∂ و ث→→→بوت∂ م→→→ورد ت→→→فاسير م→→→ختلف ق→→→رار گ→→→رفته و از ج→→→هت م→→→وضوع∂ و 
اث→→→بات∂ س→→→بب اخ→→→تلافات گ→→→وناگون م→→→∂شود. ت→→وضيح ب→→يشتر آن→→كه گ→→اه در ت→→فسير اي→→ن ن→→وع ت→→عهد 
اخ→→→تلاف م→→→∂شود ك→→→ه آي→→ا ت→→عهد ب→→ه ح→→ضور، ت→→عهد ب→→→هوسيله است ي→→ا ت→→عهد ب→→ه ن→→تيجه ي→→ا ت→→عهد ب→→ه 
ت→→ضمين ن→→تيجه؟ ت→→فاوت ع→→مل∂ اي→→ن ان→→واع ت→→عهد ب→→ا ي→→كديگر ب→→→هويژه از اي→ن ج→هت م→هم م→→∂باشد 
ك→→→ه در ت→→→عهد ب→→→→هوسيله، اث→→بات ت→→→لاش در ت→→حقق ن→→تيجه و در ت→→عهد ب→→ه ن→→تيجه، وج→→ود ق→→وه ق→→اهره 
راف→ع م→سؤوليت م→تعهد است. در ح→→ال∂ ك→ه در ت→عهد ب→ه ت→ضمين ن→تيجه حت∂ قوه قاهره نيز رافع 
ت→عهد م→تعهد ن→م∂باشد. اخ→تلاف ح→→كم∂ دي→گر، ضمانت اجرا＾ عدم حضور متعهد در دفترخانه 

است. برا＾ مثال فرض كنيد در قرارداد＾ چنين آمده باشد؛ 
« ف→→→→→روشنده و خ→→→→ريدار م→→→→وظف ب→→→→ه ح→→→→ضور در دف→→→→ترخانه ش→→→→ماره.....در ت→→→→اريخ.....م∂باشند. در 
ص→→→→ورت ع→→→دم ح→→→ضور، ك→→→س∂ ك→→→ه ح→→→اضر ن→→→گشته، م→→→وظف است م→→→بلغ.... ت→→→ومان ب→→→ه ط→→→رف دي→→→گر 

بپردازد.» 
                                                                   ،۱ΩΩ.۱. ن→→ايب∂، ن→→اصر؛ م→يرشكار＾، ع→باس، م→اهنامه ك→انون، ك→انون س→ردفتران و دف→ترياران، ت→فويض وك→الت، ش

د＾ ماه ۱۳۸۸. 
۲. م→→→يرشكار＾، ع→→→باس، م→→→اهنامه ك→→انون، ك→→انون س→→ردفتران و دف→→ترياران، ت→→عهد ب→→ه ح→→ضور در دف→→ترخانه، ش. ۸℮، 

شهريورماه ۱۳۸۸. 



 ۱Ω⅛ ۹۸                                                                                    ماهنام↔ كانون / شماره

 

از اي→→→ن ش→→→يوه ن→→→→گارش ك→→ه م→→رسوم ن→→يز ه→→ست م→→∂توان دو ب→→رداشت ارائ→→ه ك→→رد؛ ب→→رداشت اول، 
اي→→نكه ف→رد م→تعهد م→ختار است ك→ه ي→ا در م→وعد م→قرر در دف→ترخانه ح→اضر ش→ود و يا آنكه حاضر 
ن→→→شود و ب→→→ه ط→→→رفديگر خ→→سارت ب→→پردازد. ب→→ه ت→→عبير اص→→ول∂، وج→→وب ح→→ضور در دف→→ترخانه، وج→→وب 
ت→→→→→→خيير＾ است.۱ در ن→→→→→→تيجه، اگ→→→→→→ر ح→→→→→→اضر ن→→→→→→گردد، ن→→→→→→م∂توان الزام او را ب→→→→→ه ح→→→→→ضور در دف→→→→→ترخانه 
خ→واست؛ ب→لكه ت→نها م→→∂توان خ→سارت م→قطوع را م→→طالبه ك→رد. ام→ا در برداشت∂ ديگر، م∂توان بر 
اي→ن اع→تقاد ب→ود ك→ه ت→عهد اص→ل∂ ف→رد ح→ضور در دفترخانه است؛ اما در صورت∂ كه حاضر نشود، 
له م→→∂توان→→د الزام و＾ را ب→ه ح→ضور در دف→ترخانه، از دادگ→اه درخ→واست ن→مايد. ت→ا زم→ان∂ ه→م  ẁم→→تعهد
كه امكان انجام تعهد اصل∂ م∂رود، متعهد نم∂تواند مدع∂ انجام تعهد فرع∂ (پرداخت وجه 
الت→زام) شود. در مقام داور＾، در اين اختلاف م∂توان گفت كه؛ «در ديد عرف قيد وجه التزام 
ب→→ه ه→→دف ت→→ضمين اج→→را＾ ت→→عهد ص→ورت م→→∂گيرد و ب→ه ت→عبير＾ ت→→أكيد ب→ر لزوم اج→را＾ ع→قد است 
ن→→ه خ→→يار ش→→رط؛۲ پس ب→→ايد در پ→→يرو＾ از ق→→صد م→→شتر∑ ط→→رفين، ش→→رط م→→ورد ب→→حث را ب→→ه ن→→حو＾ 
ت→→فسير ك→→رد ك→→ه ن→→يرو＾ الزامآور ع→→قد را اف→→زايش ده→→د.۳ ن→→ه آن→كه م→تعهد را در ح→الت∂ دلب→خواه→→انه 
ب→→را＾ اج→→را ي→→ا ع→→دم اج→→را＾ ت→عهد خ→ود ق→رار ده→د. ب→ه اي→ن لح→اظ، ب→ه ن→ظر م→→∂رسد ت→عهد م→تعهد ب→ه 
ح→→→ضور در دف→→→ترخانه، ت→→عهد اص→→ل∂ م→→تعهد است و ت→→→ازمان∂ ك→→ه ام→→→كان ان→→→جام اي→→ن ت→→عهد م→→→∂رود، 
متعهد نم∂تواند با پرداخت وجهالتزام، خود را از قيد تعهد اصل∂ خود برهاند.» اما حقيقت اين 

است كه اين مسأله از موارد مهم و مورد اختلاف بوده است. 
از ج→→هت م→→وضوع∂ ن→→يز، ه→→مواره اخ→→تلاف درخ→→صوص ح→→ضور و ي→→ا ع→→دمحضور پ→→ديد م→∂آيد. 
ه→→رچند ك→→ه اث→→بات پ→→ا＾بند＾ ي→→ا ع→→دم پ→→ا＾بند＾ ب→→ه ت→→عهد ب→→ه ح→→ضور در دف→→ترخانه، م→→حل اج→را＾ 
ق→→واع→→د ع→→موم∂ اث→→بات است و ه→رچند ح→ضور، ام→ر＾ وج→ود＾ است و ب→نابراي→ن ب→ا ت→وجه ب→ه اص→ل 
ع→→→→دم، ب→→→→ار اث→→→→بات ح→→→→ضور ب→→→ه ع→→→هده م→→→دع∂ آن ي→→→عن∂ م→→→تعهد است ام→→→ا درخ→→→صوص ط→→→رق اث→→→بات 
ح→→→→ضور، روي→→→→ه ق→→→→ضاي∂ ب→→→→ا ت→→→→→فاسير م→→→ختلف∂ روب→→→رو است؛ ت→→→وضيح آن→→→كه م→→→→عمولاҐ در ق→→→رارداده→→→→ا＾ 
م→→→وردبحث، گ→→→واه→→→∂ س→→→ردفتر ب→→→→هعنوان وس→→→يلها＾ ب→→را＾ ث→→→بت ع→→دم ح→→ضور ي→→ك∂ از ط→→رفين ت→→لق∂ 

۱. م→حمد خ→ضر＾ بي−، اصول فقه، ص. ⅛Ｑ؛ « الواجب المعين ما طلبه الشارع عيناҐ و المخير ما طلبه الشارع                                                                   
مبهماҐ ف∂ واحد من امور معينه ». 

۲. ش→عبه ۱۲ دادگ→اه ت→جديدنظر ت→هران، ۷Ｑ/۸/۱Ｑ، ب→ه شماره ۸۲۹: « قيد وجه التزام در آن...حاك∂ از تأكيد بر 
وفا＾ به عهد و تحكيم و تسجيل آن نه بهمنظور تزلزل و سست نمودن قرارداد است.». 

۳. ك→→→→اتوزيان، ن→→→→اصر، ع→→→→قود م→→→→عين، ج. اول، ص. ＱＱ، و ن→→→يز: اي→→→زان→→→لو، م→→→حسن، ش→→→روط م→→→حدودكننده و س→→→اقطكننده 
مسؤوليت در قراردادها، چ. ۲، ⅛۱۳۸، شركت سهام∂ انتشار، ص. ۸⅛. 



 ۹۹ ｄآسيب شناس∂ حقوق∂ قراردادها＾ تنظيم∂ توسط بنگاهها＾ مشاور املا

 

م→∂شود ك→ه از آن م→∂توان بهعنوان دلي→ل از پيش فراهمشده نام برد.۱ حال، اين سؤال مطرح 
م→∂شود آيا گواه∂ سردفتر به معنا＾ تنها دليل برا＾ اثبات عدم حضور يك∂ از طرفين است، 
ب→→→→ه اي→→→→ن م→→→→عن∂ ك→→→→ه دلي→→→→ل دي→→→→گر＾ ب→→→→را＾ اث→→→بات ع→→→دم ح→→→ضور ب→→→ه ك→→→→ار ن→→→م∂آيد. ب→→→را＾ م→→→ثال، اگ→→→ر 
خ→ريدار در م→وعد م→عين در دف→ترخانه ح→اضر ش→ده ام→ا ب→→هرغم عدم حضور طرف ديگر از سردفتر 
گ→واه→∂ ع→دمحضور ن→م∂خواه→د ام→ا ش→اهدان→∂ ب→را＾ ع→دم ح→ضور ط→رف دي→گر م∂تواند ارائه دهد؛ 
آي→ا م→∂توان→د ب→ا دلي→→ل ش→اهد، ع→دمحضور ط→رف ديگر را اثبات نمايد؟ بههر رو＾، اين مسأله نيز 

سبب پيچيدگ∂ دعاو＾ م∂گردد. 
نكته پنجم ـ تأثير فرمها＾ از پيش تهيهشده در بنگاهها＾ املا∑: 

 ق→→→→رارداده→→→→ا＾ ت→→→→نظيم∂ ت→→→→وسط ب→→→→نگاهها＾ م→→→→شاور ام→→→→→لا∑، ب→→→→→هصورت ف→→→→رم ب→→→→وده و از پ→→→→يش، 
ق→→→→سمت اع→→→ظم م→→→فاد آن ن→→→گارش ي→→→افته است و ت→→→نها م→→→وارد خ→→→اص∂ (م→→→ثل م→→→بلغ ق→→→رارداد و ن→→→حوه 
پ→→رداخت و ت→→حويل و اس→→ام∂ ط→→رفين و...) ت→→وسط ط→→رفين ت→→كميل م→→∂گردد. ه→→رچند اي→ن وي→ژگ∂ 
س→بب راه→نماي∂ اف→راد به چگونگ∂ انشا＾ مفاد قرارداد و درج تعهدات∂ كه گاه در هنگام انعقاد 
ق→→رارداد از ت→→وجه ب→→ه آن غ→→افل ه→→ستند، م→→→∂شود و از اي→→ن ج→→هت، م→→فيد و الب→→ته ق→→ابل دف→اع است؛ 
ام→ا ح→قيقت اي→ن است ك→ه اي→ن وي→ژگ∂ اس→ناد ت→نظيم∂ نيز خال∂ از خلل نيست؛ چه جدا از آنكه 
گ→→اه ب→→ه ع→→لت ع→→دم آگ→→اه∂ ص→→احب ب→→نگاه از ام→→ور ح→قوق∂، ط→رفين ق→رارداد از م→فاد ت→عهدات خ→ود 
آگ→اه ن→شده ي→ا دچ→→ار ك→→جفهم∂ م→∂شوند؛ گ→اه نيز طرفين غافل از آنچه بهطور چاپ∂ در قرارداد، 
آم→→→ده است، ت→→→عهدات→→→∂ را ب→→→رعهده م→→→∂گيرند و ب→→هصورت دستن→→→ويس در س→→ند م→→→∂نويسند ك→→ه ب→→ا 
ت→→→→عهدات→→→→∂ ك→→→→ه ب→→→→→هصورت چ→→→→اپشده از ق→→→→→بل در ق→→→→رارداد، درج ش→→→→دهان→→→→د، ت→→→عارض داش→→→ته و ام→→→→كان 
اج→→→را＾ ج→→→مع ت→→→عهدات (ت→→→عهدات چ→→→اپ∂ و ت→→→عهدات دستن→→→ويس) را دش→→→وار م→→→→∂سازد و اي→→→ن خ→→→ود 
س→→رآغاز اخ→→تلافات م→→→∂شود؛ ي− ط→→رف ب→→ه اي→→ن اس→→تناد م→→→∂كند ك→→ه ش→→روط دستن→ويس از آن→جا 
ك→→ه ب→→→هطور م→→ستقيم ان→→→شا م→→→∂شوند ب→→ه ق→→صد واق→→ع∂ ط→→رفين ن→→زديｅترند لذا ب→ر ش→→روط چ→اپ∂ ك→ه 
ط→→رفين ن→→يز در زم→→ان ق→→رارداد از آن آگ→→اه∂ ن→→داش→→تهان→→د، ب→→ايد غ→لبه ي→→ابند و ط→رف دي→گر، م→يان دو 
دس→→ته از م→→فاد ق→→رارداد، ت→→فاوت∂ ن→→م∂بيند و ب→→ر اي→→ن اع→→تقاد است ك→→ه ه→→ر دو دس→→ته از ت→عهدات در 
ي− زمان مورد انشا＾ طرفين واقع شده و ترجيح يك∂ بر ديگر＾، ترجيح بلامرجح است. 

۱. كاتوزيان، اثبات و دليل اثبات، همان، ص. ۳۱.                                                                   



 ۱Ω⅛ ۱                                                                                    ماهنام↔ كانون / شمارهΩΩ

 

نتيجه: 
ق→→→→→رارداد، ن→→→→→→قطه آغ→→→→→از ت→→→→→فاهم و ت→→→→→واف→→→→→ق است؛ س→→→→→فر＾ است ك→→→→ه دو ب→→→→يگانه را در ي− م→→→→سير 
ه→→→→مراه و ه→→→→→مقدم ق→→→→رار م→→→→→∂دهد ت→→→→ا ه→→→ر دو ب→→→ه ن→→→تيجها＾ م→→→شتر∑ و م→→→قصد و م→→→قصود＾ دلخ→→→واه 
دست ي→→ابند. ام→ا اي→ن دغ→دغه، دغ→دغه گرانقدر＾ است كه بدانيم چه كس∂ راهنما＾ اين سفر 
است؟ آي→ا خ→ود از م→سير س→فر م→طلع است ي→ا آن→كه دل ب→ه شنيدهها سپرده و خود در اين مسير، 
ق→→→→دم∂ ن→→→→نهاده و راه→→→→∂ را ن→→→ديده است؟ ب→→→→هراس→→→ت∂، چ→→→ه ك→→→س∂ ب→→→ر ت→→→نظيم و ان→→→عقاد ق→→→رارداد دست 
داش→→→ته است؛ آي→→→ا از م→→→اهيت ق→→→رارداد و اوص→→→اف ح→→→قوق∂ آن م→→→طلع است و م→→→→∂دان→→→د ك→→ه ب→→ر آن→→چه 
م→→→∂نويسد، چ→→→ه آث→→ار＾ ب→→ار م→→→∂شود؟ آي→→ا م→→∂دان→→د، ق→→رارداد را ب→→ايد آنگ→→ونه ب→→نويسد ك→→ه چ→→گونگ∂ 
ط→→→∂ م→→→سير را س→→→اده ام→→→ا دق→→→→يق ب→→→ه ط→→→رفين ن→→→شان ده→→→د؟ آي→→→ا م→→→→∂دان→→→د، آن→→چه م→→→∂نويسد، ب→→ا آن→→چه 
ط→رفين ق→رارداد م→→∂خواه→ند، ت→طابق دارد ي→ا خ→ير؟ ن→گران→→∂ها از ه→مينجا آغ→از م→∂شود؛ جاي∂ كه 
ب→يگانها＾ ب→ا م→سير و دنيا＾ حقوق، قرار است راهبلد و راهنما＾ مسافران∂ شود كه خود از آغاز 
و انجام راه ب∂خبرند و به پشتوانه اعتماد و اطمينان، دست در دست اين راهنما گذاشتهاند. 
آن→→→→→→→→چه در اي→→→→→→→→ن ي→→→→→→→→ادداشت گ→→→→→→→→فته ش→→→→→→→→د، گ→→→→→→→وشها＾ از ن→→→→→→→گران→→→→→→→→∂هاي∂ است ك→→→→→→→ه در خ→→→→→→→صوص 
آس→يبشناس∂ ق→رارداده→ا＾ تنظيم∂ در بنگاهها＾ مشاور املا∑ به ذهن نگارنده رسيده است. 
ق→→→رارداده→→→اي∂ ك→→→ه در ت→→حقق خ→→واس→→تهها＾ ط→→رفين ن→→اتوانان→→د؛ گ→→اه و ب→→→∂گاه در م→→عرض ت→→رديد در 
اع→→تبار و دچ→→ار ت→→زلزل در ب→→قا ه→→ستند؛ م→→ملو از ت→→→عارض و اج→→→مالان→→د؛ س→رآغاز اخ→تلافان→د؛ ن→ه ت→نها 
ب→→را＾ ط→رفين، ك→ه ن→ظام ح→قوق∂ را ن→يز در م→عرض اخ→تلاف و اش→تقاق ق→رار م→→∂دهند؛ ن→ظام∂ ك→ه 
اگ→ر اخ→تلافات ح→اصله درخ→صوص ق→راردادها＾ مورد بحث نبود، شايد م∂توانست مجال∂ برا＾ 

تكامل و ترق∂ درخصوص ساير حوزهها＾ حقوق∂ بيابد. 
ب→→→→→ه اي→→→→→ن ت→→→→→رتيب، ب→→→→→ه ن→→→→→ظر ن→→→→→→گارنده، ب→→→→→ا ت→→→→→وجه ب→→→→→ه آن→→→→→چه در م→→→→→تن ن→→→→→وشت↔ ح→→→→→اضر گ→→→→→فته ش→→→→د، 
ق→→→رارداده→→→→ا＾ م→→→ورد ب→→→→حث ن→→→ه ت→→نها از ت→→أمين م→→نافع ط→→رفين و م→→صالح ج→→امعه ع→→اجزند ب→→لكه ن→→ظام 
ح→→→→→→→→قوق∂ و اج→→→→→→→→تماع را ن→→→→→→→→يز در م→→→→→→→عرض اخ→→→→→→→تلافها و ت→→→→→→→→عارضها ق→→→→→→→رار م→→→→→→→→∂دهند، ن→→→→→→→كتها＾ ك→→→→→→→ه 

تجديدنظر در رويه فعل∂ را اجتنابناپذير م∂نماياند. 
منابع: 

۱ ـ ايزانلو، محسن، شروط محدود كننده و ساقط كننده مسؤوليت در قراردادها، انتشار، چ.۲، ⅛۱۳۸. 
۲ ـ شهيد＾، مهد＾، تشكيل قراردادها و تعهدات، مجد، چ.℮، ۱۳۸℮. 

۳ ـ كاتوزيان، ناصر، عقود معين، ج. اول، بهنشر، چ.۷، ۱۳۷۸. 
 .۱۳۸℮ ،۱Ω.ـ ______، اعمال حقوق∂، انتشار، چ ℮

Ｑ ـ ميرشكار＾، عباس، عزل وكيل، ماهنامه كانون، كانون سردفتران و دفترياران، ش. ۹۳، خرداد ماه ۱۳۸۸. 
⅛ ـ ______، تعهد به حضور در دفترخانه، ماهنامه كانون، كانون سردفتران و دفترياران، ش. ℮۸، شهريورماه ۱۳۸۷.  
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نقش و جايگاه واقع∂ بنگاه املا∑ 
محمد زارع∂۱ 
ب→→همنظور اي→→جاد ت→→وسعه پ→→→ايدار و ب→→رقرار＾ ام→نيت اق→تصاد＾، ث→بات در م→عاملات و ح→مايت از ام→نيت 
اس→→→→ناد، ي→→→→ك∂ از م→→→→ؤلفهها＾ م→→→→هم∂ است ك→→→→ه ه→→→→يچ ن→→→→ظام ح→→→→قوق∂ ن→→→م∂توان→→→د خ→→→ود را از آن ب→→→رهاند. 
ح→→اكميت ن→→م∂توان→→د ب→→دون ح→→مايت از اس→→ناد، ن→→ظام∂ ق→→انونمند پ→ايهريز＾ ن→مايد. چ→را ك→ه اس→تحكام 
م→→→→عاملات و ث→→→→بات آنه→→→→ا و ج→→→→لوگير＾ از ت→→→→زلزل آنه→→→→ا از ج→→→→مله وظ→→→ايف م→→→هم ح→→→اكميت در ت→→→وسعه 

پايدار تلق∂ م∂گردد. 
ب→→ا ت→→وجه ب→→ه چ→→نين اه→→ميت∂ است ك→→ه ق→→انونگذار ب→→ه ت→→بعيت از ت→→→جربه س→→اير ن→→ظامها＾ ح→قوق∂، 

جايگاه قوانين عرف∂ را، به تدريج، در نظام حقوق∂ ما استوار ساخت. 
از ج→→→→مله ق→→→→وان→→→→ين∂ ك→→→→ه ن→→→قش م→→→هم∂ در ث→→→بات م→→→عاملات، ب→→→رقرار＾ ن→→→ظم و ام→→→نيت ق→→→ضاي∂ اي→→→فا 
م→∂نمايد، ق→انون ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ م→∂باشد. قانونگذار بسيار محتاطانه دست به نگارش مواد 
⅛℮ و ۷℮ و ۸℮ ق→→انون ث→→بت م→→صوب ۱۳۱Ω م→→∂زند. ام→→ا م→تأسفانه ن→وع ن→گارش م→واد م→ربوط ب→ه اي→ن 
ت→كليف و ض→مانت اج→را＾ آن، م→وجب ش→د ك→ه ن→ه ت→نها ه→دف م→دنظر ق→انونگذار ت→أمين ن→گردد ب→لكه 
ع→ملاҐ ت→فسير صحيح اين مواد به ي− معما＾ بزرگ تاريخ∂ در نظام حقوق∂ ايران تبديل گرديد. 
م→→عماي∂ ك→→ه پس از س→→پر＾ ش→→دن ق→→→ريب ب→→ه ه→→شتاد س→→ال، ه→→نوز لاي→→نحل ب→→اقيمانده است. و ج→الب 
اي→→→→→نكه در اي→→→→ن م→→→→دت ن→→→→ه ق→→→→انونگذار ب→→→→را＾ رف→→→→ع اب→→→→هام از اراد↓ پ→→→→نهان خ→→→ويش ت→→→→لاش ن→→→موده و ن→→→ه 
ه→→→يئت ع→→→موم∂ دي→→→وان ع→→→ال∂ ك→→→شور، ت→→→فسير ق→→→اطع∂ را در اي→→→ن زم→→→ينه ارائ→→→ه داده است. ت→→→لاشها＾ 
دك→ترين ح→قوق∂ و ب→دن↔ ق→ضاي∂ ك→شور ن→يز ج→ز اف→زايش ت→حير و س→ردرگم∂، ح→اصل∂ ن→داشته است.۲ 

۱ . سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ℮۲ قم.                                                                   
تحقيقات حقوق∂، ش. ۹℮، ص. ۲۱۲. ۲ . ام→→ين∂، من→صور، ن→قش ث→بت س→ند در ب→يع م→ال غ→يرمنقول در ح→قوق ف→ران→سه و ب→→ررس∂ ق→ابليت پ→ذيرش آن در ح→قوق اي→ران، م→جله 
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دك→→ترين ح→→قوق∂ ن→→يز ن→→→اش∂ از س→→ردرگم∂ ن→→گارش م→→واد ف→→وقالذك→→ر ب→→ا ت→→مس− ب→ه ت→فسير و ت→أويل ب→ه 
ن→قش اس→ناد پ→رداخ→ته است و گ→اه∂ ب→ا ت→فكي− اس→ناد ث→بتشده و اس→ناد ث→بتنشده و ب→ا تأثيرپذير＾ 
از ب→رخ∂ ع→رفها＾ ح→اكم ب→ر ج→امعه، س→→رتعظيم ن→سبت ب→ه معاملات غيررسم∂ فرود آورده و آن را 

معتبر م∂داند. 
اي→→→ن در ح→→→ال∂ است ك→→ه ق→→انونگذار، اه→→داف خ→→ود را ب→→را＾ س→→امانده∂ اس→→ناد ب→→ه گ→→ونها＾ روش→→ن 
اب→→→→→راز ن→→→→→موده است. م→→→→→انند؛ اص→→→→→لاح م→→→→→واد ۷℮۱ و ۸℮۱ ق→→→→→انون ث→→→→→بت م→→→→صوب Ｑ⅛۱۳ و ص→→→→دور اس→→→→ناد 
م→→الكيت م→→تصرفين م→→اده ۱۳۳ ق→→انون ب→→رنامه چهارم ت→وسعه ب→را＾ ص→دور اس→ناد م→الكيت روستاييان، 

تثبيت مالكيت دولت بر اراض∂ مل∂ و دولت∂ و موات از طريق اخذ اسناد مالكيت آنها. 
اراد↓ روش→ن ح→اكميت ك→ه بهصورت مبهم بيان شده، سبب ايجاد بنگاهها＾ املا∑ بهصورت 
ب→→→→→→∂رويه و ق→→→→→→ارچگونه گ→→→→→→رديده است ك→→→→→→ه ب→→→→→→عضاҐ اف→→→→→راد س→→→→→ودجو و ف→→→→→رصتطلب ب→→→→→ا ت→→→→→وسل ب→→→→→ه ح→→→→→يل 
گ→→وناگون، ف→→روش ام→→لا∑ ي→→ا آپ→→ارتمان ب→→ه اف→→راد م→→تعدد، م→→وجب ت→→زلزل در م→→عاملات و س→→لب اع→تماد 

جامعه م∂گردند و انبوه∂ از پروندهها＾ قضاي∂ را ايجاد م∂نمايند. 
الف ـ نقش دلال∂ در معاملات مسكن 

ق→انون تجارت در ماده ۳۳Ｑ به تعريف دلال م∂پردازد و اينكه بيان م∂دارد؛ «دلال كس∂ است 
ك→→→ه در م→→→قابل اج→→→رت واس→→→ط↔ ان→→→جام م→→→عاملات∂ ش→→→ده ي→→→ا ب→→→را＾ ك→→→س∂ ك→→→ه م→→→∂خواه→→→د م→→→عاملات∂ ن→→→مايد، ط→→رف م→→عامله پ→→يدا 

م∂كند». 
اي→→→→→→ن ت→→→→→→عريف ب→→→→→→→هخوب∂ و ب→→→→→→ه روش→→→→→→ن∂ ن→→→→→→قش دلال را در م→→→→→→بادلات اق→→→→→→تصاد＾ ت→→→→→→عيين و ت→→→→→→بيين 
م→∂نمايد ك→ه ف→رد دلال ب→ا ت→وجه ب→ه ت→وان→اي∂ و ت→خصص خ→ود و برخوردار＾ از قابليتها＾ شخص∂ 
ب→→→را＾ ام→→وال ي→→ا ام→→لا∑ از ق→→بل م→→عينشده، ف→→روشنده ي→→ا خ→→→ريدار پ→→يدا م→→→∂كند و در ق→→بال آن، اج→→رت 
معين∂ را دريافت م∂دارد. قانون راجع به دلالان مصوب ۱۳۱۷ نيز متضمن مقررات مشابه∂ است؛ 

۱ـ اخذ پروانه 
تصد＾ بههر نوع دلال∂ منوط به اخذ پروانه م∂باشد و مقام صالح برا＾ صدور پروانه دلال∂ 

معاملات ملك∂ اداره كل ثبت اسناد و املا∑ است. 
۲ ـ صلاحيت شغل∂ 

صدور پروانه دلال∂ منوط به داشتن شرايط∂ به شرح ذيل است: 
الف ـ داشتن ۲Ｑ سال تمام. 

ب ـ انجام خدمت نظام وظيفه يا گواه∂ معافيت يا آماده به خدمت. 
ج ـ تابعيت ايران. 

د ـ داشتن گواهينامه سال ششم ابتداي∂. 
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ه ـ داشتن اطلاعات فن∂ متناسب با امور＾ كه عهدهدار دلال∂ آنها هستند. 
و ـ عدم شهرت به نادرست∂. 

ز ـ ن→→→→→→داش→→→→→→تن م→→→→→→حكوميت ب→→→→→→ه ارت→→→→→كاب ج→→→→→نايت و ورش→→→→→كستگ∂ ب→→→→→→هتقصير و ك→→→→→→لاهبردار＾ و 
خيانت در امانت و سرقت. 

ح ـ دادن وجهالضمان يا ضمانتنامه. 
ب ـ نقش مشاوران املا∑ در خريد و فروش 

ب→→→→→→→ه دلي→→→→→→→ل س→→→→→→→ختگير＾ و ق→→→→→→→وان→→→→→→→ين دست و پ→→→→→→→اگير و ن→→→→→→→بود س→→→→→→→يستم∂ ي→→→→→→→كسان و اخ→→→→→→→ذ پ→→→→→→→اسخ 
اس→تعلامات م→تعدد از م→راج→ع گ→وناگون، ب→رخ∂ به اين امر مجبور شدند كه راهحل سادها＾ را بيابند 
و اص→→→→→ولاҐ ح→→→→→ركت، زودت→→→→→ر از ق→→→→→انونگذار آغ→→→→→از ش→→→→→د. ب→→→→→ه گ→→→→→ونها＾ ك→→→→→ه آح→→→→→اد م→→→→→ردم ن→→→→→سبت ب→→→→ه ان→→→→جام 
م→→→عاملات غ→→→يررسم∂ اق→→→بال ن→→→شان دادن→→→د و راحتت→→رين راه→→∂ ك→→ه در پ→→يشرو ب→→ود، ب→→نگاه م→→عاملات 

مسكن بود. 
ب→→دينگونه ب→→را＾ ف→→رار از ق→→وان→→ين و م→→قررات دست و پ→→اگير و ب→→طئ∂، ت→→شويق ب→→نگاهداران و س→اير 
ع→→→→وام→→→→ل دي→→→→گر، اي→→→ن ج→→→→ريان آغ→→→از گ→→→رديده است و ه→→→→مچنان، اش→→→خاص، خ→→→واس→→→ته ي→→→ا ن→→→اخواس→→→ته اي→→→ن 
ح→ركت را تشويق و حمايت م∂نمايند. البته اين جريان، به دلايل مسلم، خلافنظر قانونگذار و 

عرف مسلم است. 
خ→→→→→لاصه اي→→→→→نكه؛ از آن→→→جا ك→→→ه م→→→عاملات آح→→→اد ج→→→امعه اگ→→→ر در ي− چ→→→ارچوب ق→→→انون∂ و ه→→→دفمند 

صورت گيرد، موجب ثبات اقتصاد＾ و رونق خواهد بود. 
و از ط→رف∂ دي→گر، قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسم∂ (در سال ۱۳۸Ｑ) راه∂ را 
ف→را رو＾ ج→امعه ج→هت ت→نظيم اس→ناد رس→م∂ ف→راه→م ن→مود ك→ه معاملات را بهصورت روشن و شفاف 
و ق→→انونمند م→→∂سازد و از م→→عاملات م→→عارض و چ→→ندگانه ج→→لوگير＾ م→→∂نمايد. لازم→→↔ رسيدن ب→ه اي→ن 
م→هم و ه→دف آش→كار ق→انونگذار اي→ن است ك→ه ب→نگاهداران ف→قط به وظايف اصل∂ خود يعن∂ دلال∂ 
م→→→بادرت ورزن→→→د و ت→→→نظيم س→→→ند را ب→→→رعهده اه→→→ل ف→→→ن ي→→→عن∂ دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ق→→رار ده→→ند و در اي→→ن 
م→يان، ص→د الب→ته، ت→رويج ف→رهنگ ت→نظيم س→ند ب→ه ص→ورت رس→م∂ كه قانونگذار سازوكار انجام اين 
م→→→هم را در دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ ف→→راه→→م ن→→موده، ب→→رعهد↓ م→→سؤولان ام→→ر خ→→واه→→د ب→→ود ك→→ه م→→ورد ان→→تظار 

جامعه نيز همين است.  
 


