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سخن روز 

ابلاغ الكترونيك∂ بخشنامه!؟ 
لطيف عبادپور۱ 
ق→→اعده ق→→→بح ع→→قاب ب→→→لابيان اي→→جاب ن→→موده است، در ح→→قوق، اب→→→لاغ ق→→وان→→ين و م→قررات، اوراق 
قضاي∂ و اجراي∂ و ... از اهميت شايستها＾ برخوردار باشد. ماده ۱ قانون مدن∂ مقرر م∂دارد: 
«م→→→→→صوبات م→→→→→جلس ش→→→→→ورا＾ اس→→→→→→لام∂ و ن→→→→→تيجه ه→→→→→مه پ→→→→→رس∂ پس از ط→→→→→∂ م→→→→→راح→→→→→ل ق→→→→→انون∂ ب→→→→ه 
رئ→→→→→يسجمهور اب→→→→→→لاغ م→→→→→→∂شود. رئ→→→→→يسجمهور ب→→→→→ايد ظ→→→→رف پ→→→→نج روز آن را ام→→→→ضاء و ب→→→→ه م→→→→→جريان 
اب→→→لاغ ن→→مايد و دس→→تور ان→→تشار آن را ص→→ادر ك→→ند و روزن→→امه رس→→م∂ م→→وظف است ظ→→رف م→→دت ۷۲ 

ساعت پس از ابلاغ منتشر نمايد. 
ت→→بصره: در ص→→ورت اس→→تنكاف رئ→→يسجمهور از ام→→ضاء ي→ا اب→→لاغ در م→دت م→ذكور در اي→ن م→اده 
ب→ه دس→تور رئ→يس م→جلس ش→→ورا＾ اسلام∂ روزنامه رسم∂ موظف است ظرف مدت ۷۲ ساعت 
م→→→→صوبه را چ→→→→اپ و م→→→نتشر ن→→→مايد». و ب→→→راس→→→→اس م→→→اده ۲ ه→→→→مان ق→→→→انون: «ق→→→وان→→→ين ۱Ｑ روز پس از 
ان→تشار در س→راس→ر ك→شور لازمالاج→راست م→→گر آن ك→ه در خ→ود ق→انون، ت→رتيب خ→اص∂ ب→را＾ م→وقع 

                                                          

۱ . ك→→ارشناس ارش→→د ح→→قوق خ→→صوص∂، ع→→ضو ه→→يئت ت→→حريريه م→→جله ك→→انون و م→→درس دان→→شگاه، س→ردفتر اس→ناد 
رسم∂ ۱Ω پارسآباد 



۸/ ماهنام↔ كانون 

 

اج→→→→راء م→→→→قرر ش→→→→ده ب→→→اشد». و ب→→→ه م→→→وجب م→→→اده ۳ ق→→→→انون م→→→زبور «ان→→→تشار ق→→→وان→→→ين ب→→→ايد در روزن→→→امه 
رسم∂ به عمل آيد». 

انتشار قانون در روزنامه رسم∂ طريقها＾ است كه قانونگذار برا＾ ابلاغ مصوبات مجلس 
ش→→→→ورا＾ اس→→→→→لام∂ پ→→→→يشبين∂ ك→→→→رده است؛ ش→→→→يوها＾ ك→→→→ه ش→→→→امل ح→→→→ال ت→→→→صميمات ق→→→→وه م→→→→جريه و 
ق→→→→ضاييه (اع→→→→م از ت→→→→صويبنامهها، آي→→→→يننامهها و ب→→→→خشنامهها) ـ ب→→→→نا ب→→→ه ن→→→ص م→→→اده ي− ق→→→→انون 
م→→دن∂ ـ ن→→م∂گردد و ه→→يچ م→→تن∂ ه→→م در اي→→ن ب→→اره ن→م∂توان در م→تون ق→انون∂ ي→افت. ه→رچند ك→ه 
ب→→→→→راس→→→→→اس ق→→→→اعده ص→→→→درالذك→→→→ر و ب→→→→ا ق→→→→ياس اولويت ت→→→→صويبنامهها و آي→→→→يننامهها ن→→→→يز در روزن→→→→امه 
رس→→→م∂ م→→→نتشر م→→→∂شود و ۱Ｑ روز پس از ان→→→تشار در س→→→راس→→→ر ك→→→شور لازمالاج→→→را است. لي→→→كن در 
اي→→→ن م→→→يان ب→→→خشنامه، ع→→→ل∂رغم ت→→→ركتاز＾هايش در م→→→يان س→→→اير م→→→تون ق→→انون∂! ه→→نوز ك→→ه ه→→نوز 
است و گ→→→→→→→→→→رچه ع→→→→→→→→→→زيز است، ت→→→→→→→→→→وفيق ان→→→→→→→→→تشار در روزن→→→→→→→→→→امه رس→→→→→→→→→م∂ ن→→→→→→→→→يافته است. از آن رو ك→→→→→→→→→ه 
ب→خشنامه، ط→رف خ→طابش م→ردم ن→يست، و ب→لكه ت→→عليم ي→ا ت→عليمات∂ است ك→ل∂ و ي→كنواخت (به 
ص→→→→ورت ك→→→→تب∂) ك→→→→ه از ط→→→→رف م→→→→قام ادار＾ ب→→→→ه م→→→→رئوسين ب→→→را＾ ارش→→→اد ب→→→ه م→→→دلول و ط→→→رز ت→→→طبيق 
ق→→انون ي→→ا آي→→يننامه داده ش→ود و ن→بايد م→→خالف ق→→انون ي→ا آي→يننامه ب→اشد و ق→ابل اس→تناد در دادگ→اه 
ن→يز ن→يست و ف→∂ حد ذاته منشأ حق و تكليف جديد＾ نم∂باشد و در صورت تعارض با قانون 

يا آييننامه نبايد به آن عمل كرد. 
تسليم بخشنامه به ادار↓ مخاطب و اخذ رسيد، شيوها＾ است كه به عنوان ي− عرف در 
اب→→→لاغ ب→→خشنامه در ح→→قوق ادار＾ ام→→→كان ع→→رض ان→→دام را از ش→→يوهها＾ دي→گر س→لب ن→موده است. 
راه→∂ ك→ه ب→ا ان→→جام آن م∂توان مطمئن شد مخاطب بخشنامه از آن مطلع شده است. ضريب 
اط→→مينان اي→→ن روش ت→→ا ب→→ه آن ح→د است ك→ه ع→ل∂رغم گ→سترش خ→دمات الك→ترونيك∂، اع→تبار آن 
ه→→نوز ح→→فظ ش→→ده و ق→→→انونگذار ف→علاҐ ب→ه ف→كر ت→جديدنظر در م→تون ق→انون∂ و ع→رف اي→جاد ش→ده در 

اينباره نيفتاده است. 



سخن روز/۹ 

 

ب→→→ه ق→→→رار اط→→→→لاع واص→→→له، گ→→→ويا اداره ك→→→→ل م→→حترم ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ ت→→هران دي→→→گر از اب→→→لاغ 
ب→خشنامهها＾ م→→ربوط ب→ه اس→ام∂ اف→راد م→منوعالم→عامله، رف→ع م→منوعيت م→عامله و بخشنامهها＾ 
اج→→→راي→→→∂ و ب→→رخ∂ دي→→گر از ب→→خشنامهها ب→→ه ط→→ريق م→→عهود و م→→عروف (ارس→→ال پ→→ست∂ ي→→ا ت→→سليم ب→→ه 
ن→→→→→مايند↓ س→→→→→ردفتر) خ→→→→→وددار＾ م→→→→→∂كند و ص→→→→→رف درج در س→→→→→ايت اداره ك→→→→ل را ك→→→→→اف∂ ب→→→→را＾ اب→→→→→لاغ 
م→→∂دان→→د و اي→→ن ب→دان م→عن∂ است ك→ه س→ردفتر م→→كلف است ج→هت اط→→لاع از م→→فاد ب→خشنامهها＾ 

اصدار＾ به سايت مزبور مراجعه كند والاẃ نم∂تواند به عذر عدم اطلاع متمس− شود. 
 آي→ا بدون دخالت مرجع قانونگذار＾ م∂توان چنين تكليف∂ را به سران دفاتر اسناد رسم∂ 

تحميل كرد؟  
م→→→∂دان→→→يم ك→→→ه م→→→عنا＾ لغ→→→→و＾ و ح→→→قوق∂ لف→→→ظ اب→→→→لاغ، ت→→→وجيه اب→→→لاغ الك→→→→ترونيك∂ را ب→→→ا م→→→شكل 
روب→→رو م→→∂سازد چ→را ك→ه اي→ن لف→ظ، م→صدر ب→اب اف→→عال است و ب→اب اف→→عال م→تعد＾ساز، و اين لفظ 
خ→ود رس→انند↓ اي→ن م→عن∂ است ك→ه (چ→يز＾ را ب→→ايد رس→اند ب→ه ك→س∂) و در اي→ن م→يان ن→قش اصل∂ 
را اب→→→→→→لاغ ك→→→→→ننده اي→→→→→→فاء م→→→→→∂كند و م→→→→→خاطب اب→→→→→→لاغ ن→→→→→قش ان→→→→→فعال∂ دارد و ه→→→→→يچ ت→→→→كليف∂ ب→→→→را＾ او 
م→تصور نيست؛ كه برا＾ شانه خال∂ كردن از مسئوليت، ثابت كند سع∂ و تلاش لازم را برا＾ 
اح→→→→→راز دس→→→→→تورها＾ ادار＾ ب→→→→→ه ك→→→→→ار گ→→→→→رفته است، م→→→→→رور＾ ب→→→→→ر م→→→→→تون ق→→→→→انون∂ م→→→→→بنا＾ ص→→→→→دور اي→→→→ن 

بخشنامهها نيز عدم وجاهت ابلاغ الكترونيك∂ آنها را بيشتر نمودار خواهد ساخت. 
ه→→مچنين م→→اده ۲Ω آي→→يننامه اج→→راي→→∂ ق→انون اص→لاح و ح→ذف م→واد＾ از ق→انون ث→بت اس→ناد و 
ام→→→→→→لا∑ (م→→→→→صوب ۱۳۱Ω) و اص→→→→→→لاحات ب→→→→→عد＾ آن م→→→→→صوب ۳۱/℮ و Ｑ/Ｑ/۷⅛۱۳ ب→→→→→→يان م→→→→→∂كند: 
«پس از ات→→خاذ ت→صميم ه→يئت ن→سبت ب→ه املا∑ ثبت شده، تصميم متخذ به ثبت محل ابلاغ 
و م→→→→→فاد آن در م→→→→→تن و م→→→→→→لاحظات ث→→→→→بت دف→→→→→تر ام→→→→→→لا∑ ق→→→→→يد م→→→→→→∂شود و ن→→→→→سبت ب→→→→→ه ص→→→→دور س→→→→ند 
م→→→الكيت ج→→→ديد ط→→∂ ب→→خشنامها＾ ب→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ م→→ربوطه و ع→→ندالاق→→تضاء س→→اير م→→راج→→ع 

ذ＾ربط اعلام خواهد شد». 
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ت→→→→بصره ي− م→→→→اده ۱۲Ω اص→→→→→لاح م→→→→واد＾ از آي→→→→يننامه ق→→→→انون ث→→→بت ن→→→يز م→→→قرر م→→→→∂كند: «اداره 
ث→بت م→كلف است ه→نگام ص→دور الم→ثن∂ س→ند م→الكيت م→راتب را ب→ه دف→اتر ح→وزه خود كتباҐ اعلام 
و م→→→تذكر ش→→→ود ك→→ه ه→→ر م→→وقع ن→→سبت ب→→ه پ→→→لا∑ م→→وضوع الم→→ثن∂ س→→ند م→→الكيت ب→→خواه→→ند ه→→رگونه 
س→→→→ند م→→→عاملها＾ ت→→→نظيم ن→→→→مايند (اع→→→م از اي→→→نكه ب→→→ه اس→→→تناد اص→→→ل س→→→ند م→→→→الكيت ب→→→→اشد ي→→→ا الم→→→ثن∂) 
ج→→ريان ث→→بت∂ م→→ل− را اس→→تعلام و س→→پس در ص→ورت ن→بودن م→انع اق→دام ب→ه ت→نظيم و ث→بت م→عامله 
ك→→→→نند... در م→→→→حلهاي∂ ك→→→→ه از راي→→→→→انه اس→→→→تفاده م→→→→→∂شود ن→→→→ياز ب→→→→ه اع→→→→→لام م→→→→وضوع ب→→→ه دف→→→اتر اس→→→ناد 

رسم∂ نم∂باشد...» 
در ه→→→→→→→→يچ ي− از اي→→→→→→→→ن م→→→→→→→→تون، ج→→→→→→→→مله ي→→→→→→→→ا ع→→→→→→→→بارت و ي→→→→→→→→ا ح→→→→→→→→ت∂ ي− لف→→→→→→→ظ ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→توان اب→→→→→→→→لاغ 
الك→→→ترونيك∂ ب→→→خشنامهها را م→→→ستظهر ب→→→ه آن ن→→→→مود وج→→→ود ن→→دارد. در س→→اير ق→→وان→→ين و م→→قررات ن→→يز 
اگ→ر ق→انونگذار در م→وارد＾ چ→ند اب→→لاغ پست∂ را تجويز نموده، تاكنون هيچ متن قانون∂ مبن∂ بر 
م→→→→→→جاز ب→→→→→→ودن اب→→→→→→→لاغ الك→→→→→تروني− از ت→→→→→صويب ق→→→→→وه م→→→→→قننه ن→→→→→گذشته است؛ ج→→→→→الب اي→→→→→ن است ك→→→→→ه 
ق→→انونگذار خ→→ود در م→→قام ق→→انونگذار＾ ب→→→∂توجه ب→→ه م→→اشينها＾ الك→→ترونيك∂ و راي→→→انه ن→→بوده است 
چ→→→→→→نانكه در م→→→→→→→ورد اس→→→→→→ناد م→→→→→→→الكيت الم→→→→→→ثن∂ م→→→→→تذكر ش→→→→→ده است: «...در م→→→→→حلهاي∂ ك→→→→→ه از راي→→→→→انه 
اس→→→تفاده م→→→→∂شود ن→→→ياز ب→→→ه اع→→→→لام م→→→وضوع ب→→ه دف→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ ن→→م∂باشد...» و ي→→ا در م→→وارد＾ 
چ→→→ند از ام→→كان ص→→دور پ→→اسخ اس→→تعلام ث→→بت ب→→ه وس→→يل↔ م→→اشينها＾ الك→→ترونيك∂ س→→→خن ب→→ر زب→→ان 
آورده است. م→→→→→→اده ۱ آي→→→→→→يننامه اج→→→→→→راي→→→→→∂ رس→→→→→يدگ∂ اس→→→→→ناد م→→→→→الكيت م→→→→→عارض و ه→→→→→يئت ن→→→→→ظارت و 
ش→→→→→→ورا＾ ع→→→→→→ال∂ م→→→→→→صوب ۱۳Ｑ۲ ت→→→→→أكيد م→→→→→→∂كند: «... در ن→→→→→قاط∂ ك→→→→→ه پ→→→→→اسخ اس→→→→→→تعلام ب→→→→→ه وس→→→→→يله 
م→→→→→اشينها＾ الك→→→→→ترونيك∂ ت→→→→→هيه م→→→→∂شود اط→→→→لاع لازم ن→→→→يز ب→→→→ه م→→→→اشينها＾ م→→→→→زبور داده خ→→→→واه→→→→د 
ش→→→د». ي→→→ا در ت→→→بصره ذي→→→ل م→→→اده ۳۱ آي→→يننامه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ م→→صوب ۱۳۱۷ ب→→يان م→→→∂كند: 
«پ→→→→اسخها＾ رس→→→→يده از م→→→→اشينها＾ الك→→→→ترونيك∂ ك→→→ه رو＾ ب→→→رگها＾ م→→→خصوص م→→→نعكس و ب→→→ا 

مهر مخصوص ثبت مربوط ممهور گرديده نيز معتبر خواهد بود». 



سخن روز/۱۱ 

 

اگ→→→ر اب→→→→لاغ الك→→تروني− ط→→ريق م→→طمئن∂ ب→→را＾ اب→→→لاغ ب→→ود چ→→را ق→→انونگذار ع→→ل∂رغم الت→→فات ب→→ه 
م→اشينها＾ الك→ترونيك∂ ب→ه ت→جويز اب→→لاغ الك→ترونيك∂ همت نگماشته است. ممكن است ايراد 
ش→→→ود ك→→→ه واض→→→ع ق→→→→انون در ه→→يچ م→→ورد ش→→يو↓ اب→→لاغ را (ب→→ه ج→→ز ق→→→انون) ت→→عيين ن→→كرده و ب→→ا الف→→اظ∂ 
چ→→→ون «اب→→→→لاغ خ→→→واه→→→د ش→→د» ي→→ا «اع→→→لام خ→→واه→→د ش→→د»، آن را ض→→رور＾ ش→→ناخته است. ب→→→ايد گ→→فت 
وق→→→→→→ت∂ واض→→→→→→ع ق→→→→→→→انون ي→→→→→→ا آي→→→→→→يننامه لف→→→→→→ظ∂ را ب→→→→→→ه ط→→→→→→→ور م→→→→→→طلق ب→→→→→ه ك→→→→→ار م→→→→→→∂برد و ق→→→→→يد＾ ب→→→→→ر آن 
ن→→م∂اف→→زاي→→د، اص→→ول اس→→تنباط اي→→→جاب م→→→∂كند، م→→طلق را م→→نصرف ب→→ه ف→→رد ش→→ايع آن ك→→نيم ن→→ه ف→رد 
ن→→→→→→ادر ك→→→→→→ه در م→→→→→→→ورد اب→→→→→→→لاغ ف→→→→→→رد ش→→→→→→ايع اب→→→→→→→لاغ ت→→→→→→سليم ب→→→→→→ه م→→→→→→→خاطب و اخ→→→→→→ذ رس→→→→→→يد است و اب→→→→→→لاغ 
الك→ترونيك∂ حت∂ نه فرد نادر بلكه فرد＾ است خارج از افراد آن و تا زمان∂ كه قانون∂ در اين 
ب→→→اره از ت→→صويب ن→→گذشته است، اب→→داع چ→→نين ت→→ركيب∂ (اب→→→لاغ الك→→تروني−) در ادب→→يات ح→→قوق∂ م→→ا 
وج→اهت ن→خواه→د داشت؛ ب→ا اذع→ان ب→ه اي→ن ك→ه اس→تفاده از ع→لوم و ف→نون روز در حرف↔ سردفتر＾ 
از اه→→م واج→→بات است، ول∂ اي→ن ن→→بايد ب→ه ب→ها＾ دور زدن ق→→انون ب→اشد ب→→لكه ب→ايد ب→ا وض→ع ق→وان→ين 

متناسب، بستر و امكانات لازم را برا＾ استفاد↓ بهينه از فنآور＾ها＾ نوين فراهم كنيم. 
  

 



۱۲/ ماهنام↔ كانون 

 

 
 
 
 

ب→→→→→ه دن→→→→→بال ت→→→→→لاش اع→→→→→ضا＾ ه→→→→يئت م→→→→ديره ك→→→→انون س→→→→ردفتران و 
دف→ترياران و م→ساع∂ س→ازمان محترم ثبت در خصوص فراهم 
ن→→→→→مودن زم→→→→→ينهها＾ لازم ع→→→→→ضويت اي→→→→→ران در ات→→→→حاديه ج→→→→هان∂ 
س→→ردفتران لات→ين و اط→→لاعرسان∂هاي∂ ك→ه در اي→ن ب→→اره ص→ورت 
گ→→→→→رفت، پ→→→→رسشها＾ ف→→→→راوان→→→→∂ از ن→→→→→احيه ه→→→→مكاران م→→→→→حترم در 
س→راس→ر ك→شور در م→ورد اي→ن اتحاديه مطرح شده است كه به 
ش→→→يوهها＾ م→→→ختلف در ب→→→رخ∂ ش→→→مارهها＾ پ→→→يشين م→→جله ب→→دان 
پ→رداخ→تيم؛ در اي→ن ش→ماره ن→يز م→تن گ→فتوگو＾ خ→برنگار كانون 
س→→→→→→ردفتران و دف→→→→→→ترياران ب→→→→→→ا ج→→→→→→ناب آق→→→→→→ا＾ م→→→→→→→حمدرضا دش→→→→→→ت∂ 
اردك→→ان∂ ن→ايب رئ→يس م→حترم ك→انون س→ردفتران و دف→ترياران را 
درج م→→→→→→∂كنيم ت→→→→→ا ب→→→→→را＾ ه→→→→→مكاران و م→→→→→خاطبان ارج→→→→مند م→→→→جله 

آشناي∂ بيشتر＾ نسبت به اين اتحاديه حاصل شود: 
 

نايب رئيس كانون سردفتران و دفترياران:  
اتحاديه جهان∂ سردفتران در سازمان ملل متحد، سازمان تجارت جهان∂ و 

كنفرانس حقوق بينالملل خصوص∂ لاهه نماينده دارد 
ن→→→ايب رئ→→→يس ك→→→انون س→→ردفتران ودف→→ترياران ب→→ا ب→→يان اي→→→نكه ات→→حاديه ج→→هان∂ س→→ردفتران ع→→ضو 
س→→→→ازمان م→→→→لل م→→→→تحد، س→→→→ازمان ت→→→→جارت ج→→→هان∂ و ك→→→نفرانس ح→→→قوق ب→→→ينالم→→→لل خ→→→صوص∂ لاه→→→ه 
است، ه→→→→→→→دف از ت→→→→→→→أسيس اي→→→→→→→ن ات→→→→→→→حاديه را ارت→→→→→→→قاء، ه→→→→→→→ماهنگ∂ و ت→→→→→→→وسعه ح→→→→→→رفه و ف→→→→→→عاليتها＾ 

سردفتر＾ در دنيا عنوان كرد. 
م→حمد رض→ا دش→ت∂ اردك→ان∂ در گ→فتوگو ب→ا خ→برنگار ك→→انون سردفتران و دفترياران در رابطه 
ب→→ا س→→→ابقه و پ→→يشينه ات→→→حاديه ج→→هان∂ س→→ردفتران و ب→→ررس∂ ن→→حوه پ→→ذيرش ع→ضويت ك→شورمان در 
اي→→→→→→→ن ات→→→→→→→حاديه اظ→→→→→→→هار داشت: ات→→→→→→→→حاديه ج→→→→→→→هان∂ س→→→→→→→ردفتران در س→→→→→→ال ۸℮۱۹ ت→→→→→→وسط ن→→→→→→مايندگان 



گفتوگو با نايب رئيس كانون سردفتران و دفترياران  /۱۳ 

 

س→→→→→ردفتر ۱۹ ك→→→→→شور ت→→→→→أسيس ش→→→→→د. اي→→→→→→ن ات→→→→→→حاديه ي− س→→→→→ازمان غ→→→→→ير دولت→→→→∂ است ك→→→→ه ه→→→→دف از 
تأسيس آن، ارتقاء، هماهنگ∂ و توسعه حرفه و فعاليتها＾ سردفتر＾ در دنياست. 

 

 
و＾ ادام→→ه داد: اي→→ن ات→→→حاديه ب→ا ه→مكار＾ و ه→ميار＾ ن→زدي− ب→ا ن→→هادها＾ س→ردفتر＾ در دن→يا 
ت→→لاش م→→∂ ك→→ند ب→→→ا ش→→رافت و اس→→تقلال، س→→ردفتران را ب→→را＾ ارائ→ه ب→هترين خ→دمت ب→ه اش→خاص و 
ج→→امعه ت→→ضمين ك→→ند. آئ→→ين ن→→→امهها＾ اولي→ه اي→ن ات→حاديه در س→ال ت→أسيس آن در ق→الب "م→نشور" 

مورد تاييد قرار گرفت و به طور رسم∂ در كنگره مادريد در سال ۱۹ＱΩ به تصويب رسيد. 
 ۱Ｑ ،∂دش→ت∂ اردك→ان∂ ب→ا اش→اره ب→ه اي→→نكه اي→ن ات→حاديه ⅛۲ ع→ضو اروپ→اي∂، ۲۳ ع→ضو آم→ريكاي
ع→→→ضو آف→→→ريقاي∂ و ۳ ع→→→ضو آس→→→ياي∂ دارد و اي→→→ران م→→→انند ۱۹ ك→→شور دي→→گر درخ→→واست ع→→ضويت را 
ارائ→→→ه ك→→→رده است، ب→→→ه اه→→→داف اي→→→ن ات→→→→حاديه اش→→→اره ك→→→رد و گ→→→فت: ارت→→→قاء و اج→→→را＾ اص→→→ول اس→→→اس∂ 
س→يستم س→ردفتر＾ لات→ين و اص→ول اخ→لاق حرفه ا＾ سردفتر＾، معرف∂ و شناساندن سردفتر＾ 

نايب رئيس كانون سردفتران و دفترياران جناب آقاي محمدرضادشتي اردكاني 



℮۱/ ماهنام↔ كانون 

 

در ن→→→→→→→→→→→زد س→→→→→→→→→→→ازمانها＾ ب→→→→→→→→→→→ينالم→→→→→→→→→→→→لل∂، ه→→→→→→→→→→→مكار＾ ب→→→→→→→→→→→ا س→→→→→→→→→→→→ازمانها＾ ب→→→→→→→→→→→ينالم→→→→→→→→→→لل∂ و ش→→→→→→→→→→ركت در 
فعاليتهايشان از جمله اين موارد است. 

ن→→→→→ايب رئ→→→→→يس ك→→→→→→انون س→→→→→ردفتران و دف→→→→→ترياران ادام→→→→→ه داد: م→→→→→→طالعه ح→→→→→قوق در زم→→→→→ينه ف→→→→عاليت 
س→ردفتر＾ و ه→مكار＾ برا＾ يكنواخت كردن قوانين مل∂ در سطح بينالملل، مطالعه و تدوين 
م→ستمر ق→وان→ين م→→ربوط ب→ه ن→هاد س→ردفتر＾ لات→ين، ارت→قاء ك→نگرهها＾ ب→ينالملل∂ و كنفرانسها و 
م→→→لاقاتها＾ ب→→ينالم→→ل∂، ارت→قاء و ب→رقرار＾ رواب→ط ب→ا س→ردفتر＾ها＾ در ح→ال ت→حول و س→ردفتران 
ك→→→→→→شورهاي∂ ك→→→→→→ه س→→→→→→ازمان س→→→→→→ردفتر＾ ن→→→→→دارن→→→→→د و س→→→→→ازمانها＾ س→→→→→ردفتر＾ ك→→→→→ه در زم→→→→→ره س→→→→→يستم 

سردفتر＾ از نوع لاتين قرار دارند از جمله ديگر اهداف اين اتحاديه است. 
و＾ ب→ا ب→→يان اي→نكه ات→حاديه ج→هان∂ س→ردفتران ب→ه لط→→ف ف→عاليتها＾ ب→∂ ش→مارش خ→ود را ب→ه 
ع→→→نوان م→→→خاطب م→→→متاز دولته→→→ا و س→→→→ازمانها＾ ب→→→ين دولت→→→∂ و ه→→→ر آن→→→چه ب→→→ه س→→→ردفتر＾ م→→→ربوط 
م→→→∂شود، ش→→→ناسانده است، گ→→→→فت: ات→→→→حاديه ب→→→ا اله→→→ام گ→→→رفتن از اص→→ول اس→→اس∂ خ→→ود، پ→→يشنهادات 
خ→→→→→→وب∂ را در س→→→→→→طح ب→→→→→→ينالم→→→→→→→لل ت→→→→→دوين م→→→→→∂ ك→→→→→ند و آن→→→→→ها را ب→→→→→ه س→→→→→ردفتران و ق→→→→→انونگذاران اراي→→→→→ه 
م→→→→∂دهد. ه→→→→مچنين در س→→→→→ازمانها＾ ب→→→ينالم→→→لل∂، از ج→→→مله س→→→ازمان م→→→لل ح→→→ضور دارد و ش→→→ورا＾ 
اق→→→→→تصاد＾ و اج→→→→→تماع∂ س→→→→→→ازمان م→→→→→لل ج→→→→→ايگاه م→→→→→شورت∂ «وي→→→→→ژه ا＾» را ب→→→→→ه آن داده است. اي→→→→ن 

جايگاه در بند ۷۱ منشور سازمان ملل و قطعنامه ۳۱/⅛۱۹۹ هم تعريف شده است. 
دش→→→→→ت∂ اردك→→→→→ان∂ اف→→→→→زود: ات→→→→حاديه ج→→→→هان∂ س→→→→ردفتران در س→→→→ازمانها＾ ب→→→→ين دولت→→→→∂، از ج→→→→مله 
ش→ورا＾ اروپ→→ا، ان→يستيتو＾ ب→ينالم→→لل∂ ب→را＾ ي→كپارچه ك→ردن ح→قوق خ→صوص∂ و ك→نفرانس حقوق 
ب→→→→→→ينالم→→→→→→لل خ→→→→→→صوص∂ لاه→→→→→→ه ح→→→→→→ضور دارد. در س→→→→→→ازمانها＾ ف→→→→→را م→→→→→ليت∂ و م→→→→→نطقه ا＾ از ج→→→→→مله 
ات→حاديه اروپ→ا و نهادها＾ وابسته با اتحاديه مانند پارلمان اروپا، كميسيون اروپا، ديوان عدالت 
اروپ→→→→→→→→ا و س→→→→→→→→ازمان دولته→→→→→→→→→ا＾ ام→→→→→→→→ريكاي∂ «DEA » ك→→→→→→→→ميسيون آم→→→→→→→→ريكا＾ لات→→→→→→→→ين و ك→→→→→→→ارائ→→→→→→→يب 

حضور＾ فعال دارد. 
ن→→ايب رئ→→يس ك→→→انون س→→ردفتران و دف→→ترياران ب→→ا اش→→اره ب→ه ارگ→انها＾ ت→شكيل ده→نده ات→حاديه 
ج→→→هان∂ س→→→ردفتران از ج→→→مله م→→→جمع س→→→ردفتر＾ها＾ ك→→→شورها＾ ع→→→ضو، ش→→→ورا＾ داي→→→م∂ و ك→→ميته 



 ۱Ｑ/  گفتوگو با نايب رئيس كانون سردفتران و دفترياران

 

اج→→راي→→∂ آن، ري→→است ش→ورا＾ ن→ظارت م→→ال∂، رئ→يس ات→→حاديه ج→هان∂ س→ردفتران، ن→ماينده رس→م∂ و 
ض→امن ات→حاد اي→ن ن→→هاد ب→ينالم→→لل∂ است، اظ→هار داشت: و＾ ري→→است م→جمع عموم∂ كشورها＾ 
ع→→→→→ضو و ري→→→→→است ش→→→→→ورا＾ داي→→→→→م∂ و ك→→→→→ميته اج→→→→→راي→→→→∂ را ب→→→→→ر ع→→→→هده دارد. او م→→→→∂توان→→→→د در ب→→→→رگزار＾ 
اج→→→→→→لاس ع→→→→→→موم∂ ي→→→→→→ا م→→→→→→حل∂ م→→→→→→سئولين ن→→→→→→هادها، روس→→→→→ا＾ س→→→→→ازمانها و ن→→→→→مايندگان ات→→→→→حاديه در 
س→→→ازمانها＾ ب→→→ينالم→→→لل∂، درخ→→→واست ك→→→ند. رئ→→→يس ات→→→حاديه ب→→→ا ه→→→مكار＾ ك→→ميته اج→→راي→→∂ و ط→→بق 
ب→→→→→→رنامها＾ ك→→→→→→ه م→→→→→جمع س→→→→→ردفتران ك→→→→→شورها＾ ع→→→→→ضو ب→→→→→ه ت→→→→→صويب رس→→→→→انده است و در چ→→→→→ارچوب 

خطوط تعريف شده توسط شورا＾ دايم∂، سياست اتحاديه را دنبال و رهبر＾ م∂ كند. 
دش→→→ت∂ اردك→→→ان∂ ب→→→ا ب→→→يان اي→→→نكه م→→جمع ع→→موم∂ ع→→ال∂ترين ارگ→→ان ات→→حاديه م→→→ذكور است و از 
ن→→→→→→مايندگان ك→→→→→→→انون س→→→→→→ردفتران ك→→→→→→شورها＾ ع→→→→→→ضو ت→→→→→→شكيل ش→→→→→→ده، گ→→→→→→→فت: اج→→→→→→را＾ ق→→→→→→طعنامهها＾ 
ات→→حاديه ك→→ه در ح→دود اخ→تيارات م→جمع ب→ه ت→صويب رس→يده است، ت→وسط ه→مه ك→شورها＾ ع→ضو 
اج→→→بار＾ است، اي→→ن ق→→طعنامهها ت→→وسط ارگ→→انها＾ ذ＾ص→→→لاح ات→→حاديه اج→→را م→→∂شوند، م→→جمع از 
روس→→→ا＾ ارگ→→→انها＾ م→→→عرف س→→→ردفتر＾ ك→→→شورها＾ ع→→→ضو ي→→→ا ن→→→→مايندگان آن در ت→→→طابق ب→→→ا ق→→وان→→ين 
م→→ل∂ ك→→شورها＾ ع→→ضو ت→→شكيل ش→→ده است. م→→→جمع ب→→رنامه ف→→عاليت ات→→حاديه را ت→→صويب م→→∂كند، 
ب→→→→ر ع→→→→ملكرد ارگ→→→→انهايش ن→→→ظارت م→→→∂ ك→→→ند و گ→→→زارشه→→→→ا＾ س→→→→اليانه و ب→→→ودجه را م→→→ورد ب→→→ررس∂ و 

تصويب قرار م∂دهد. 
و＾ ب→→→→→→ا ذك→→→→→→ر اي→→→→→→نكه ش→→→→→→ورا＾ داي→→→→→→م∂، ارگ→→→→→→ان ره→→→→→→بر＾ و اداره ات→→→→→→حاديه است و ف→→→→→→عاليتها＾ 
ات→→→→حاديه را ت→→→→عيين و ت→→→→صميمات خ→→→→ود و م→→→→جمع را اج→→→→را م→→→→∂كند، اف→→→زود: ش→→→ورا＾ داي→→→م∂ خ→→→طوط 
اص→→→→ل∂ ف→→→→عاليت ك→→→→ميته اج→→→→راي→→→→∂ را ت→→→→عيين م→→→→→∂كند و ح→→→→دود ق→→→→درت∂ ك→→→ه ب→→→ه اي→→→ن ك→→→ميته ت→→→فويض 
م→→→∂شود را م→→شخص م→→∂سازد. ك→→ميته اج→→راي→→∂ از ري→→است ات→→حاديه، م→→→عاونين رئ→→يس، خ→→زان→→→هدار و 
دي→→گر م→→→شاوران اج→راي→∂ م→ناطق م→ختلف ج→غراف→ياي∂ ت→شكيل ش→ده است و م→→سايل ات→حاديه را در 
چ→→ارچوب ب→→رنامهها＾ ت→→صويب ش→ده ت→وسط م→جمع ع→موم∂ و در چ→ارچوب خ→طوط اص→ل∂ ت→عيين 
ش→→ده ت→→وسط ش→→ورا＾ داي→→م∂ دن→→بال م→→→∂كند. ب→→ه ع→→→لاوه ك→→ميته اج→راي→∂ ب→ر اج→را＾ وظ→→ايف م→حول 
شده به نهادها، ارگانها، كميسيونها، بخشها و گروهها＾ كار＾ نظارت م∂كند و نظر خود 



⅛۱/ ماهنام↔ كانون 

 

را در م→→ورد ت→عيين ن→→مايندگان ات→→حاديه در ن→زد س→ازمانها＾ ب→ينالم→لل∂ ارائ→ه م→→∂دهد. اي→ن ك→ميته 
همچنين بر روند تحول مال∂ اتحاديه نظارت م∂كند. 

دش→→ت∂ اردك→→ان∂ اض→→افه ك→رد: ش→ورا＾ ن→ظارت م→→ال∂ ب→ه ت→مام ف→عاليتها＾ م→ال∂ و ح→سابها＾ 
ات→حاديه ن→ظارت م→∂كند. اي→ن ش→ورا پ→يشنهادات و م→→لاحظات خ→ود را در م→ورد ب→ودجه پيشنهاد＾ 
اراي→ه م→∂ ده→د. ش→ورا＾ داي→م∂ و ك→ميته اج→راي→∂ م→∂ ت→وان→ند شورا＾ نظارت مال∂ را موظف كنند 

تا ماموريتها＾ ويژه بازرس∂ و كنترل را انجام دهد. 
و＾ در ادام→→→ه ب→→→ه س→→→ازمانها و ن→→هادها＾ ب→→ينالم→→لل∂ ك→→ه ات→→حاديه ج→→هان∂ س→→ردفتران در آن→→ها 
ح→→→→ضور دارد اش→→→→اره و اظ→→→→هار ك→→→→رد: س→→→→ازمان م→→→→لل م→→→تحد، ارگ→→→انها＾ ب→→→ينالم→→→لل∂ ژن→→→و، ك→→→ميسيون 
ت→جارت بينالملل∂ سازمان ملل، يونسكو، سازمان خواربار و كشاورز＾ (فائو)، كنفرانس حقوق 
ب→ينالم→لل خصوص∂ لاهه، مركز بينالملل∂ وكلا ، اتحاديه بينالملل∂ قضات، مركز بينالملل∂ 
ح→→→→→→→→ق ث→→→→→→→→بت، س→→→→→→→→→ازمان ج→→→→→→→→هان∂ ت→→→→→→→→جارت و ان→→→→→→→يستيتو＾ اس→→→→→→→پانياي∂، پ→→→→→→→رتغال∂، آم→→→→→→→ريكاي∂ ح→→→→→→→قوق 
ب→→→→ينالم→→→→لل از ج→→→→مله اي→→→→ن ن→→→→هادها ه→→→→ستند. اي→→→→ن ات→→→→حاديه در ب→→→سيار＾ از س→→→ازمانها＾ اروپ→→→اي∂ و 

آمريكاي∂ حضور فعال دارد.  
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بررس∂ حقوق∂ شرط عدم عزل وكيل در ضمن عقد وكالت 
مهد＾ چا＾ بخش۱ 

چكيده: 
ام→→روزه ع→→قد وك→→الت چ→ه ب→ه ط→ور س→ند رس→م∂ و چ→ه ب→ه ش→كل س→ند ع→اد＾ ن→قش م→هم∂ را در 
رواب→→→→ط ح→→→→قوق∂ ـ اق→→→→تصاد＾ م→→→→ردم ب→→→ه خ→→→ود اخ→→→تصاص داده است؛ ب→→→ه ن→→→حو＾ ك→→→ه در دف→→→اتر 
اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ب→→→→خش ق→→→→→ابل ت→→→وجه∂ از اس→→→ناد آن→→→ان ب→→→ه اي→→→ن ن→→→هاد ح→→→قوق∂ اخ→→→تصاص دارد. 
م→→→ضافاҐ اي→→→نكه ع→→→قد وك→→→الت ب→→→→عضاҐ در م→→→قام ب→→→يع ظ→→→اهر گ→→شته و ب→→ه اس→→→تناد م→→اده ۷۹⅛ ق→→انون 
م→دن∂ اص→طلاحاҐ «وك→الت ب→→لاعزل» ن→اميده م→→∂شود. اين مقاله سع∂ دارد ضمن بيان نظرات 
ب→رخ∂ از ح→قوقدان→ان و ف→قها ش→رط ع→دم ع→زل وك→يل در وك→الت را تحليل و فوايد عمل∂ آن را 

ضمن تأييد ديدگاه قانون مدن∂ در ماده فوقالاشعار بررس∂ نمايد. 
كليد واژگان: عقد وكالت ـ شرط عدم عزل ـ لزوم ـ جواز ـ مقتضا＾ ذات عقد ـ 

اقتضا＾ اطلاق عقد  
مقدمه 

ش→→→→رط ع→→→→دم ع→→→→زل ض→→→→من ع→→→قد وك→→→الت از م→→→وضوعات∂ است ك→→→ه ه→→→م از لح→→→اظ ن→→→ظر＾ ب→→→سيار 
مهم و جالب است و نظرات مختلف∂ را برانگيخته و هم از نظر كاربرد＾ م∂تواند مفيد باشد. 

                                                          

۱ . كارشناس ارشد حقوق خصوص∂. 
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 ماده ۷۹⅛ قانون مدن∂ مقرر م∂دارد:  
«م→→وكل م→→→∂توان→→د ه→→ر وقت ب→→خواه→→د وك→→يل را ع→زل ك→ند، م→گر اي→نكه وك→→الت وك→يل و ي→ا ع→دم 
ع→→→زل در ض→→→من ع→→→قد لازم→→→∂ ش→→→رط ش→→ده ب→→اشد». از س→→ياق ظ→→اهر و م→→نطوق م→→اده ف→→وق م→→→∂توان 
ن→تيجه گ→رفت ك→ه اولاҐ وك→الت ع→قد ج→ايز است، ث→→انياҐ ب→ا ش→رط ض→من ع→قد لازم∂ م∂توان امكان 
ف→→سخ وك→→→الت را از ب→→ين ب→→رد، ث→→الثاҐ، چ→→ون وك→الت ع→قد ج→ايز است و چ→ون ش→رط ع→دم ع→زل ض→من 
ع→→قد لازم ب→→ايد ب→→اشد پس ن→→م∂توان ض→→من ع→→قد ج→ايز ي→ا خ→ود وك→الت ش→رط ع→دم ع→زل ن→مود. ب→ه 
ع→→→بارت دي→→→گر ظ→→→اهر م→→→اده ۷۹⅛ ق→→→انون م→→→دن∂ دلالت م→→→∂كند ب→→ر اي→→نكه ش→→رط ع→→دم ع→→زل ض→→من 
وك→→→→→الت م→→→→وجب لزوم وك→→→→الت ن→→→→م∂گردد. در ت→→→→حليل اي→→→→→ن م→→→→اده گ→→→→روه∂ م→→→→عتقدند ج→→→→واز اق→→→تضا＾ 
اط→→→→→→لاق ع→→→→→قد وك→→→→→→الت است و از اي→→→→→ن رو ش→→→→→رط ع→→→→→دم ع→→→→زل م→→→→∂بايست ض→→→→من ع→→→→قد لازم ب→→→→اشد. 
گ→روه∂ دي→گر از اين فراتر رفته و م∂گويند جواز اقتضا＾ ذات وكالت است و شرط عدم عزل 
ض→→→من ع→→→قد لازم را ه→→→م م→→→ؤثر ن→→→م∂دان→→→ند. ب→→→→نابراي→→→ن م→→→عتقد ب→→→ه ن→→→سخ ي→→→ا ح→→→ذف م→→→اده ۷۹⅛ ق→→→انون 

مدن∂ م∂باشند. 
اي→→→ن ت→→→حليلها در ح→→→→ال∂ م→→→طرح م→→→→∂شوند ك→→→ه اص→→→ل آزاد＾ ق→→→رارداد＾ و ن→→ياز ج→→→امعه ح→→قوق∂ 
م→→→حدوديت ان→→→دراج ش→→→رط ع→→→دم ع→→→زل ض→→→من ع→→→قد لازم ج→→→دا＾ از وك→→→→الت را ب→→→رنم∂تابد. ب→→→ه ت→→عبير 
ي→→ك∂ از اس→→تادان ح→قوق اگ→ر اراده م→→∂توان→د ع→قد وك→→الت را ب→ا ش→رط ض→من ع→قد لازم، لازم ن→مايد 
چ→→را ن→→توان→→د ض→→من خ→→ود وك→→الت چ→→نين ك→→ند. از اي→→ن رو در اي→→ن م→→قاله ب→→ه ب→→→ررس∂ ن→→ظر م→خالفان و 

موافقان شرط عدم عزل ضمن وكالت خواهيم پرداخت.  
اي→→ن م→→قاله در پ→→نج گ→→فتار ت→→نظيم ش→→ده است، گ→→فتار اول ب→→ه ب→→يان م→→فاهيم م→→قدمات∂ از ق→→بيل 
ش→رط و ش→رط ضمن عقد اختصاص يافته، در گفتار دوم و سوم نظر مخالفان و موافقان شرط 
ع→→→→دم ع→→→→زل ض→→→→من وك→→→→الت م→→→→طرح ش→→→→ده است. در گ→→→فتار چ→→→هارم م→→→بان∂ م→→→وجه ش→→→رط ع→→→دم ع→→→زل 
ض→من وك→→الت مورد بررس∂ واقع شده و سرانجام در گفتار پنجم موضوع مورد مطالعه تطبيق∂ 

قرار گرفته است. 
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گفتار اول ـ مفاهيم 
مبحث اول ـ مفهوم شرط 

ش→→→رط در لغت ب→→→ه م→→→عنا＾ پ→→→يمان و ع→→→هد ي→→→ا الت→→→زام م→→→→∂باشد. ۱ در ع→→→لم اص→→→ول ش→→→رط چ→→يز＾ 
است ك→→→→→→→→ه از وج→→→→→→→→ودش وج→→→→→→→→ود ام→→→→→→→→ر＾ لازم ن→→→→→→→→م∂آيد ول∂ از ع→→→→→→→→دم آن ع→→→→→→→→دم لازم م→→→→→→→∂آيد. ۲ در 
اص→طلاح ح→قوق∂ ش→رط دو م→عنا دارد: ۳ ن→خست، ام→ر＾ ك→ه وق→→وع يا تأثير عمل يا واقعه حقوق∂ 
خ→→→اص∂ ب→→→ه آن ب→→→ستگ∂ دارد. دوم، ي− ن→→→→وع ت→→→واف→→→ق ف→→→رع∂ است ك→→→ه از ت→→→واب→→→ع ع→→→قد ب→→وده و اي→→ن 
ت→ابعيت ي→ا ب→رحسب ط→بيعت خ→→اص م→وضوع م→∂باشد و ي→ا ب→رحسب ت→راض→∂ ط→رفين. ن→مونه ش→رط 
در م→→عنا＾ اول، ش→→روط ص→→حت م→→→عاملات است و ن→→مونه ش→→رط در م→→عنا＾ دوم ش→→رط ع→→دم ع→→زل 

م∂باشد كه مشخصاҐ موضوع مورد نظر ما است. 
مبحث دوم ـ شرط ضمن عقد  

ش→→→→رط در م→→→→عنا＾ دوم ح→→→→قوق∂ (ت→→→→واف→→→→ق ف→→→→رع∂) ان→→→→واع→→→∂ دارد از ج→→→مله ش→→→رط ب→→→ناي∂ (ت→→→بان∂)، 
ش→→رط ض→→من∂ و ص→→ريح ك→→ه از م→→وضوع ب→→→حث م→→ا خ→→→ارج است، آن→→چه را ك→→ه م→→→∂خواه→يم در اي→نجا 
بيان كنيم مفهوم شرط ضمن عقد م∂باشد و شرط ابتداي∂ كه معمولاҐ در مقابل شرط ضمن 
ع→→→قد ق→→→رار م→→→∂گيرد، م→→→→لا∑ ت→→→شخيص ش→→→رط ض→→→من ع→→→قد از ش→→→رط اب→→تداي→→∂ زم→→ان وق→→وع ش→→رط ـ 
ب→دين م→عنا كه اگر شرط همزمان با عقد ايجاد شود شرط ضمن عقد ناميده م∂شود ـ نيست. 
ب→→لكه م→→مكن است ش→→رط ض→→من ع→→قد ب→→عد از ع→→قد ب→→ه آن م→لحق ش→ود. پس م→→لا∑ اص→ل∂ وج→ود 
راب→طه و ع→→لاقه ب→ين ع→قد و ش→رط م→∂باشد م→→انند اصل و فرع و اگر اين رابطه و علاقه به طور 
ض→→→→→→من∂ و ب→→→→→ه ح→→→→→كم ق→→→→→انون، ع→→→→→رف ي→→→→→ا ع→→→→→قل اح→→→→→راز گ→→→→→ردد، ش→→→→→رط ض→→→→→من ع→→→→→قد را ش→→→→→رط ض→→→→→من∂ 
م→→→∂ناميم. ℮ در ش→→→روط ب→→ناي∂ (ت→→بان∂) ن→→يز وج→→ود راب→→طه م→→ذكور ب→→ين ش→→رط و ع→→قد لازم م→→→∂باشد. 

۱ . دك→تر م→حمد م→عين، ف→رهنگ ف→ارس∂، ص ۲Ω۳۷، دك→تر س→يدحسن ام→ام∂، حقوق مدن∂، ج ۱، ص ۸⅛۲،                                                           
ميرفتاح، العناوين، ج۲، ص ۲۷۲. 

۲ .دك→→→تر ام→→→ير ن→→→اصر ك→→→اتوزيان، ق→→واع→→د ع→→موم∂ ق→→رارداده→→ا، ج۳، ش→→ماره ⅛℮Ｑ، دك→→→تر س→→يدحسن ام→→ام∂، ه→→مان 
مرجع، دكتر محمد معين، همان مرجع، ميرعبدالفتاح همان مرجع 

۳ . دكتر امير ناصر كاتوزيان، همان مرجع. 
 .ＱＱ۲ و ＱＱ۱ ＾همان، شمارهها . ℮
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الب→ته ع→دها＾ ۱ ش→روط بناي∂ را نيز جزء شروط ضمن∂ م∂دانند و حت∂ اعتبار آن را مشروط بر 
اي→ن م→∂دان→ند ك→ه ع→رف آن را ب→ر ع→قد حمل نمايد. به عبارت ديگر اعتبار آن را مشروط بر اين 

م∂دانند كه شرط بناي∂ «شرط ضمن∂» باشد. 
ن→→→→→تيجه اي→→→→نكه، اگ→→→→ر ش→→→→رط (خ→→→→واه ض→→→→من ع→→→→قد م→→→→نعقد ش→→→→ود ي→→→→ا پس از آن) وج→→→→ود＾ م→→→→ستقل 
داش→→ته ب→→اشد و راب→→طه و ع→→→لاقها＾ ب→→ا ع→→قد ن→→→داش→→ته، آن ش→→رط، ش→→رط اب→→تداي→∂ است. ۲ ب→ه ت→عبير＾ 
دي→→→گر ش→→→رط اب→→→تداي→→∂ ب→→ه م→→عنا＾ ت→→عهد ي− ط→→→رف∂ است ك→→ه ش→→خص ب→→ه ق→→صد ي− ط→→رف∂ خ→→ود 
ع→ليه خ→ود اي→جاد م→∂كند. ۳ ول∂ اگ→ر ش→رط دارا＾ ع→→لاقه و ارتباط با عقد باشد حت∂ اگر قبل از 
ان→→→→عقاد ع→→→→قد ش→→→→رط واق→→→→ع گ→→→→ردد و ي→→→→ا ب→→→→→عد از ان→→→→→عقاد ع→→→→قد ض→→→→ميمه ع→→→→قد ش→→→→ود، ش→→→→رط ض→→→→من ع→→→→قد 

م∂باشد. ℮  
در ت→عريف دي→→گر＾ آم→ده؛ «ه→ر شرط كه به موجب عقد＾ به نفع كس∂ و به ضرر ديگر＾ 
م→→→→قرر ش→→→ده ب→→→اشد، ش→→→رط ض→→→من ع→→→قد ن→→→اميده م→→→∂شود ولو آن→→→كه م→→→ذاك→→→ر↓ راج→→→ع ب→→→ه ش→→→رط ق→→→بل از 
 Ｑ.«∂انعقاد عقد شده باشد و عقد با توجه به مذاكر↓ قبل∂ منعقد گردد. در مقابل شرط ابتداي
در ت→عريف ش→رط ض→من ع→قد و ش→رط اب→تداي→∂، ض→ابطها＾ ك→ه اس→→تاد كاتوزيان بيان م∂دارند 
(راب→→→→→طه و ع→→→→→→لاقه ش→→→→→رط و ع→→→→→قد) ظ→→→→→اهراҐ ب→→→→→→هترين م→→→→→→عيار ب→→→→→را＾ ت→→→→ميز اي→→→→ن دو م→→→→فهوم از ي→→→→كديگر 

م∂باشد.  
 ح→ال كه مفهوم شرط ضمن عقد را دانستيم اين را نيز بايد بيافزاييم كه با توجه به نحو↓ 
ارت→→باط ش→→رط ب→→ا ع→قد و زم→ان اي→جاد ش→رط ض→من ع→قد، اي→ن ش→روط (ش→روط ض→من ع→قد) م→نقسم 
ب→ه ش→رط ب→ناي∂، ش→رط الح→اق∂، ش→رط ض→من∂، ش→رط ص→ريح... م→∂شوند. اگ→ر ش→رط قبل از انعقاد 
ع→قد، م→ورد ت→واف→ق طرفين باشد و هنگام انعقاد عقد با در نظر گرفتن شرط مذكور در مذاكرات 

                                                          

۱ . م→→يرزا ح→→سين ن→ائين∂ و ش→→يخ م→وس∂ خ→وان→سار＾، م→ني↨الط→الب، ج۱، ص Ω۷℮، ج۲، ص ۱۲۳ ت→ا ۱۲Ｑ ن→قل 
از: دكتر امير ناصر كاتوزيان، همان، پاورق∂ ص ⅛۱۲. 
 .ＱＱ۱ ۲ . دكتر امير ناصر كاتوزيان، همان، ج۳، شماره

  .۳Ω℮℮  ۳ . دكتر محمدجعفر جعفر＾ لنگرود＾، ترمينولوژ＾ حقوق، شماره
 .ＱＱ۱ دكتر امير ناصر كاتوزيان، همان، ش . ℮
Ｑ . دكتر محمدجعفر جعفر＾ لنگرود＾، همان. 
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ق→→بل∂، ت→→واف→→ق ص→ورت گ→يرد ول∂ در اي→ن ت→واف→ق ن→→هاي∂ اش→→ارها＾ ب→ه ش→رط ن→شود، م→ا ب→ا ي− ش→رط 
ب→→→→ناي∂ روب→→→→رو ه→→→→ستيم. اگ→→→→ر ش→→→→رط ض→→→→من ع→→→→قد ب→→→→عد از ان→→→→→عقاد ع→→→→قد ب→→→→ه آن ض→→→ميمه گ→→→ردد، ش→→→رط 
الح→→→اق∂ م→→→∂باشد ام→ا اگ→ر م→فاد ش→رط ص→ريحاҐ در ع→→قد ذك→ر گ→ردد، ش→رط ص→ريح است و اگ→ر م→فاد 
ش→→رط ص→→ريحاҐ در ع→→قد م→→ذكور ن→→→باشد ول∂ ب→→ه ح→→كم ع→→قل، ق→→انون ي→→ا ع→→رف، م→→دلول الت→→زام→→∂ ع→قد 

باشد، شرط ضمن∂ است. ۱ 
در ت→مام م→وارد ذي→ل وج→ود راب→طه و ع→→لاقه ب→→ين ش→رط و ع→قد، م→فروض است چ→را ك→ه در غير 

اين صورت آنچه به عنوان شرط در اختيار ما م∂باشد، ي− شرط ابتداي∂ است. 
در خ→→→اتمه ذك→→→ر اي→→→ن ن→→→كته ن→→→يز ض→→→رور＾ است ك→→→ه م→→→نشأ ارت→→باط و ع→→لاقه ب→→ين ش→→رط و ع→→قد 
گ→→→→اه∂ ذات و ط→→→→بيعت ش→→→→رط است ك→→→→ه در اي→→→→ن ص→→→→→ورت م→→→→سلماҐ ش→→→رط ط→→→بيعتاҐ و ب→→→ه ط→→→ور ذات→→→∂، 
ش→→رط ض→→من ع→→قد است ول∂ گ→→اه∂ ش→رط ذات→اҐ ام→ر＾ است م→ستقل ام→ا آن→چه ب→اعث م→→∂شود آن 

را شرط ابتداي∂ ندانسته و در زمر↓ شروط ضمن عقد آوريم، تراض∂ طرفين م∂باشد. ۲ 
در ص→→→→→حت ش→→→→→رط ض→→→→من ع→→→→قد ادع→→→→ا＾ اج→→→→ماع ش→→→→ده است. ۳ ع→→→→لت ظ→→→→هور و پ→→→→يدايش ش→→→→رط 
ض→من ع→قد دو ام→ر است: ي→ك∂ اي→نكه در ب→→ين فقها قدما اعتقاد داشتند تمام∂ توافقات مردم يا 
ب→ايد در ق→→الب ع→قود م→عين ب→→اشد و ي→ا اگ→ر چنين نيست به صورت شرط ضمن عقد لازم باشد.℮ 
 Ｑ .دوم اي→→نكه اف→→راد ب→→ا ش→→رط ن→→مودن ع→→قد ج→→ايز ض→→من ع→→قد لازم م→→∂توان→→ستند آن را لازم ن→مايند
ك→ه در اي→ن م→ورد م→نشأ ارت→باط و ع→لاقه ب→ين ش→رط ض→من ع→قد و ع→قد ط→بيعت ش→رط ن→بوده بلكه 

تراض∂ طرفين م∂باشد. 
                                                          

 .ＱＱ۲ ۱ . دكتر امير ناصر كاتوزيان، همان، شماره
 .ＱＱ۱ ۲ . همان، شماره

۳ . م→→→→→يرفتاح، ه→→→→→مان، ص ۲۷Ｑ: «... ظ→→→→→هور الاج→→→→→ماع م→→→→→ن الاص→→→→→حاب ع→→→→ل∂ ص→→→→ح↨ الش→→→→رط ف→→→→∂ ض→→→→من 
العقد...» 

℮ . ج→→واه→→ر الف→→قه ن→→قل از ج→→وام→→ع الف→→قهيه، ص ۸۳℮، اب→ن زه→ره الغ→→نيه، ن→قل از ج→وام→ع الف→قهيه ص ⅛Ｑ۸، م→حقق 
ح→→→→→→ل∂، ش→→→→→راي→→→→→→عالاس→→→→→→لام، ج→→→→→زء دوم ص ۱۳، ش→→→→→→هيد اول، دروس الش→→→→→رعيه، ك→→→→→تاب ۱۱ ه→→→→→مگ∂ ن→→→→→قل از دك→→→→→تر 
م→→حمدحسين ش→→هباز＾، رس→اله دك→تر＾،  م→بان∂ ج→واز و ق→ابليت رج→وع در اع→→مال ح→قوق∂، ص ۹℮۱، ع→لامه 
ح→ل∂، ت→ذكر↕ الف→قها، ك→تاب الب→يع، ن→قل از  ح→ائر＾، م→→سعود، م→بان∂ ف→قه∂ اصل آزاد＾ قراردادها و تحليل∂ 

از ماده ۱Ω قانون مدن∂. 
 .۱Ｑ۲ نقل از دكتر محمدحسين شهباز＾، همان مرجع، ص . Ｑ



۲۲/ ماهنام↔ كانون 

 

محبث سوم ـ اصل لزوم و مبان∂ جواز در عقود 
 ع→قد لازم آن است ك→ه ه→يچ ي− از ط→→رفين م→→عامله ح→ق ف→سخ آن را ن→داش→ته باشد مگر در 
م→→→وارد م→→→عينه (م→→→اده ۱۸Ｑ ق→→→→انون م→→→دن∂) ع→→→قد ج→→→ايز آن است ك→→→ه ه→→→ر ي− از ط→→→رفين ب→→→توان→→→د ه→→→ر 

وقت∂ بخواهد آن را فسخ كند. (ماده ⅛۱۸ قانون مدن∂) 
بعد از تعريف عقد لازم و عقد جايز سه سؤال اساس∂ مطرح م∂نماييم: 

۱ ـ دليل لزوم و جواز ي− عقد چه بوده و از كجا بدانيم عقد لازم است يا جايز؟ 
۲ ـ م→نشأ لزوم و ج→واز ي− عقد چيست؟ برا＾ مثال چرا عقد بيع لازم و عقد وكالت جايز 

است؟ 
۳ ـ آي→→→→ا اراده م→→→→→∂توان→→→د ت→→→أثير＾ در لزوم ي→→→ا ج→→→واز ع→→→قد داش→→→ته و م→→→نشأي∂ ب→→→را＾ لزوم و ج→→→واز 
باشد؟ به عبارت ديگر آيا اراده طرفين م∂تواند عقد جايز را لازم يا عقد لازم را جايز نمايد؟ 
اب→تدا به توضيح دو سؤال اول م∂پردازيم و پاسخ به سؤال سوم را كه دقيقاҐ موضوع مقاله 

م∂باشد موكول به فصل دوم و سوم م∂نماييم. 
در پ→→→اسخ ب→→→ه س→→→ؤال اول اب→→→تدا ب→→→ه ب→→→يان ت→→→→عريف دلي→→→ل م→→→→∂پردازي→→→م. دلي→→→ل در لغت ب→→ه م→→عنا＾ 
ره→→بر و راه→→نما۱ است. در ف→→قه دلي→→ل ب→→ه م→→→عنا＾ م→→نابع ف→→قه∂ م→→→∂باشد ك→→ه ش→→امل ك→→تاب، س→نت، 
اجماع، عقل ... م∂گردد. برخ∂ از حقوقدانان ۲ دليل را به چيز＾ كه برا＾ اثبات امر＾ به كار 
رود ت→→عبير ن→→مودهان→→د. و ه→→مچنين اي→→شان م→→عنا＾ دي→→گر دلي→→→ل را در ع→→لم ح→قوق، ق→انون م→→∂دان→ند. 
اس→تاد ك→اتوزيان دلي→ل را چ→يز＾ م→→∂دان→ند ك→ه ب→اعث ره→نمون حركت عقل به سو＾ واقع شود. ۳ 

در بيان∂ ديگر دليل عبارت است از «هرچه روح را به وجود حقيقت اقناع كند.» ℮  
در ب→→→حث لزوم و ج→→واز آن→→چه از م→فهوم دلي→ل لزوم ي→ا ج→واز ع→قد، م→دنظر م→ا است ق→انون و ي→ا 
ه→ر چ→يز دي→گر＾ ك→ه نشانه جايز يا لازم بودن عقد است، م∂باشد. لذا از اين حيث اصل لزوم 

                                                          
۱ . دكتر محمد معين، همان، ج۲، ص ⅛۱ＱＱ، فرهنگ دهخدا، واژه دليل. 

۲ . دكتر محمدجعفر جعفر＾ لنگرود＾، همان، شماره ۲℮۷℮. 
۳ . دكتر امير ناصر كاتوزيان، اثبات و دليل اثبات، ج۱، شماره ⅛. 

℮ . دوما ، نقل از ريپر و بولانژه، ج۲، ش ۷۲۱، به نقل از: دكتر ناصر كاتوزيان، همان، شماره ⅛. 



بررس∂ حقوق∂ شرط عدم عزل وكيل در ضمن عقد وكالت/۲۳ 

 

نيز م∂تواند دليل محسوب شود. اگرچه برخ∂ از اصوليين چنين اعتقاد＾ ندارند. 
ب→→→→را＾ لزوم ع→→→→قد ع→→→→لاوه ب→→→→ر دلي→→→→ل خ→→→اص ك→→→ه ن→→→ص ص→→→ريح ق→→→انون م→→→∂باشد، دلي→→→ل ع→→→ام ه→→→م 
داري→م. ب→ه ع→بارت دي→گر قانون در مورد برخ∂ از عقود از قبيل عقد مزارعه (ماده  ۱Ｑ۲Ｑ قانون 
م→→دن∂) ص→→راح→→تاҐ ب→→يان م→→∂دارد ع→→قد لازم م→→∂باشد. ام→→ا در م→→ورد ع→→قود＾ ك→→ه در ق→→انون م→→دن∂ ب→ه 
آن→ها اشاره شده ليكن قانون سخن∂ از لزوم يا جواز آنها نگفته ـ اجاره، معاوضه قرض و نكاح 
ـ ه→→مچنين در م→→→ورد ع→→قود غ→→يرمعين ك→→ه م→شمول م→اده ۱Ω ق→انون م→دن∂ م→∂گردند، ب→ا ت→وجه ب→ه 
اص→ل لزوم ع→قود و ق→رارداده→ا (م→اده ۲۱۹ ق→→انون م→دن∂) آنها را عقد لازم م∂دانيم. در نتيجه در 

موارد فوق دليل ما برا＾ لزوم عقد، دليل عام كه همان اصل لزوم م∂باشد، است. 
ام→ا، از آن→→جاي∂ ك→ه اص→ل ب→ر لزوم ق→رارداده→ا م→→∂باشد ب→را＾ ج→واز ع→قد م→ا ن→ياز ب→ه دليل خاص 

داريم. ۱ مثلاҐ ماده ＱＱΩ قانون مدن∂ مقرر م∂دارد «مضاربه عقد＾ است جايز». 
اك→نون پس از ب→يان دلي→ل لزوم و ج→واز م→→∂خواه→يم ب→دانيم منشأ لزوم و جواز عقود چيست؟ 
ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر اگ→→ر ش→→ارع ع→→قد＾ را ج→→→ايز دان→→سته و ي→→ا لازم م→→→∂دان→→د، ع→→لت اي→→ن ج→→واز ي→→ا لزوم 
ك→→→→→→دام است و اس→→→→→→اساҐ م→→→→→→نشأ اص→→→→→→ل لزوم ق→→→→→→رارداد چ→→→→→يست؟ ب→→→→→رخ∂ از دلاي→→→→→ل∂ ك→→→→→ه در ف→→→→→قه ب→→→→→را＾ 
ح→جيت اص→ل لزوم ب→→يان ش→ده است را ذك→ر م→→∂كنيم و از ت→وضيح ب→يشتر اج→تناب م→→∂نماييم چ→را 
ك→→→ه اص→→→ل لزوم خ→→ارج ب→→حث م→→ا م→→→∂باشد. از ج→→→مله اي→→ن دلاي→→ل ع→→بارتند از: ۱ ـ لزوم اث→→ر ش→→رع∂ 
هر عقد＾ م∂باشد. ۲ ـ ظاهر عقود دلالت بر لزوم م∂نمايد ۳ ـ عموم آيه «اوفوا بالعقود». ۲ 
ب→→→→ه ط→→→→ور خ→→→→→لاصه م→→→→→∂توان گ→→→→فت ف→→→→لسفه اص→→→→ل∂ لزوم ق→→→→رارداده→→→→ا اي→→→ن است ك→→→ه لزوم م→→→واف→→→ق ب→→→ا 
ط→→→بيعت ه→→→ر ع→→→قد＾ م→→→→∂باشد  و ه→→→نگام∂ ك→→→ه ط→→→→رفين ب→→→ا ق→→→صد م→→→عين ت→→→واف→→→ق∂ م→→∂نمايند ه→→رگز 
ن→م∂خواه→ند آن را ف→سخ ن→مايند اگ→رچه م→→مكن است ب→را＾ خود حق فسخ را پيشبين∂ نمايند و 
اي→→ن م→→ناف∂ ق→→صد آن→→ها ب→→ر ان→→جام ت→→عهد ن→→يست. ب→→ه ع→→→بارت دي→→گر در چ→→نين م→→وارد＾ ط→→رفين ف→قط 
ح→→→ق ف→→سخ را پ→→يشبين∂ م→→→∂نمايند ول∂ م→→→مكن است ه→→رگز ق→→صد ف→→سخ در آي→→نده ن→→نمايند. الب→→ته 
عدها＾ از حقوقدانان بين نيرو＾ الزامآور عقد و لزوم عقد تمايز＾ قائل م∂شوند و ماده ۲۱۹ 

                                                          
۱ . ميرفتاح مراغها＾، همان، ج۲، ص ⅛۳. 

۲ . همان، ص ⅛۳ به بعد. 



℮۲/ ماهنام↔ كانون 

 

ق→انون م→دن∂ را م→شعر ب→ر ن→يرو＾ الزامآور ع→قد م→∂دان→ند و نه لزوم قرارداد در حال∂ كه حت∂ اگر 
از دي→→دگاه ن→→ظر＾ ب→→توان چ→→نين ت→→فاوت∂ را پ→→ذيرفت از لح→→اظ ع→مل∂ اي→ن دو م→فهوم ك→املاҐ در ه→م 

آميخته است و لذا ماده ۲۱۹ ناظر بر اصل لزوم قراردادها، م∂باشد. 
ه→→→→مانگونه ك→→→→ه ب→→→→يان داش→→→→تيم، اص→→→→ل ب→→→→ر لزوم ق→→→→→رارداده→→→→ا است و ن→→→تيجه ط→→→بيع∂ اي→→→ن اص→→→ل 
چ→→→نين است ك→→→ه ه→→→يچ ع→→→قد＾ ج→→→ايز ن→→→→م∂باشد م→→→گر آن→→→→كه دلي→→→ل خ→→→اص∂ ب→→→را＾ ج→→→واز ع→→→قد وج→→→ود 
داش→ته ب→اشد. ۱ ام→ا آن→چه مدنظر م∂باشد منشأ جواز عقد است. برخ∂ از حقوقدانان۲ منشأ جواز 
ع→→→→قد را ي→→→→ا اذن ي→→→→ا ن→→→→→ظم ع→→→→موم∂ و ي→→→→ا اع→→→→طا＾ ح→→→ق ب→→→ه ي− ط→→→رف م→→→→∂دان→→→ند. در م→→→باحث آي→→→نده 
خ→واه→يم دي→د ك→ه در ح→قوق ك→شورها＾ دي→گر غ→→الباҐ اي→ن م→سأله اي→ن گ→ونه مطرح م∂گردد كه آيا 
ح→ق ف→سخ ع→قد از ق→واع→د م→ربوط ب→ه ن→ظم عموم∂ م∂باشد يا خير؟ و اگر آن را از قواعد مربوط 
ب→→→→ه ن→→→→ظم ع→→→→موم∂ ن→→→→دان→→→→ند و ب→→→→ه ع→→→→بارت دي→→→→گر م→→→→→نشأ ج→→→واز ع→→→قد را ن→→→ظم ع→→→موم∂ ن→→→دان→→→ند، ت→→→واف→→→ق 
ب→رخلاف آن را م∂پذيرند. در فقه موضوع اين گونه بررس∂ م∂گردد كه آيا جواز عقد اقتضا＾ 
ذات ع→→→→قد م→→→→∂باشد ي→→→ا خ→→→ير؟ گ→→→→روه∂ آن را اق→→→تضاء ذات ع→→→قد م→→→∂دان→→→ند و گ→→→روه∂ دي→→→گر آن را 
اق→تضاء اط→→لاق ع→قد م→∂دان→ند در گ→روه دوم م→شهور چ→نين م→→∂پندارد ك→ه ت→واف→ق ط→رفين بر لزوم 
ع→→→→قد (ك→→→→ه ب→→→→رخلاف اق→→→→تضا＾ اط→→→→→لاق ع→→→→قد م→→→→∂باشد) ب→→→ايد م→→→قيد ب→→→ه وج→→→ه م→→→لزم∂ ب→→→اشد و م→→→ا در 

فصل سوم بيان خواهيم داشت كه چنين نظر＾ چندان هم صحيح نم∂تواند باشد. 
اك→→نون پس از ب→→ررس∂ اج→→مال∂ دلي→→ل و م→→→نشأ لزوم و ج→→واز ع→→قد م→→→∂خواه→→يم ب→→بينيم آي→ا اراده 
ط→→→→→رفين م→→→→→∂توان→→→→→د ت→→→→→أثير＾ در لزوم ي→→→→→ا ج→→→→→واز ع→→→→→قد داش→→→→→ته ب→→→→اشد و ي→→→→ا ب→→→→ه دي→→→→گر س→→→→خن آي→→→→ا اراده 
م→→∂توان→→د م→→نشأ ج→→واز ع→→قد لازم ب→→اشد؟ پ→→اسخ ب→→ه اي→→ن س→→ؤال ت→→ا ح→→د＾ ب→→ستگ∂ ب→→ه م→→وضوع ق→بل∂ 
دارد. ي→عن∂ اي→نكه ما اساساҐ منشأ جواز عقد را چه م∂دانيم. در فصل دوم و سوم به تفصيل به 

اين امر م∂پردازيم. 
 
 

۱ . م→→يرفتاح م→راغ→→ها＾، ه→مان م→رجع، م→حمد ب→روجرد＾ ع→بده، ح→قوق م→دن∂، ص ۹۸، م→صطف∂ ع→دل، ح→قوق                                                           
 .۲۳Ω ۱۱، سيدحسن امام∂، همان، ص ۱⅛۱ وΩ مدن∂، ص

۲ . دكتر محمدحسين شهباز＾، همان، ص Ｑ℮ و ⅛℮. 



 ۲Ｑ/بررس∂ حقوق∂ شرط عدم عزل وكيل در ضمن عقد وكالت

 

گفتار دوم ـ مخالفان شرط عدم عزل ضمن وكالت 
ق→بلاҐ ب→→يان داش→تيم ك→ه گ→→روه∂ ۱ ج→واز را اق→تضا＾ ذات ع→قد وك→→الت م→→∂دانند و مسلماҐ اينان 
م→→اده ۷۹⅛ ق→→انون م→→دن∂ را اس→تثناء م→→∂دان→ند و آن را ن→ه ب→ه ع→قود دي→گر ت→عميم م→→∂دهند و ن→ه ب→ه 
ش→رط ع→دم عزل ض→من وك→الت. گ→روه∂ ۲ ديگر جواز را اقتضا＾ ذات عقد نم∂دانند ول∂ شرط 
ع→دم ع→زل در وك→الت را ف→قط زم→ان∂ م→عتبر م→→∂دان→ند ك→ه ض→من ع→قد لازم→∂ باشد. مشهور چنين 
ن→→→ظر＾ دارن→→→د و ق→→→انون م→→→دن∂ ن→→يز اي→→ن ام→→ر را پ→→ذيرفته است. گ→→روه س→→وم ۳ ج→→واز را اق→→تضا＾ ذات 
ع→→→قد ن→→→دان→→→سته و ب→→→ا ت→→→فسير＾ م→→→وسع و ب→→→ا ات→→كا ب→→ه اص→→ل ح→→اكميت اراده (م→→اده ۱Ω ق→→انون م→→دن∂) 
حكم ماده ۷۹⅛ را هم به عقود ديگر و هم به شرط عدم عزل ضمن وكالت تسر＾ م∂دهند.  
در اي→→→ن گ→→→فتار ن→→→ظر دو گ→→→روه م→→→خالفان را ك→→→ه ت→→وصيف آن→→ها در ب→→الا آم→→د در دو م→→بحث ب→→يان 

خواهيم كرد. 
مبحث اول: جواز اقتضا＾ ذات وكالت م∂باشد. 

اس→→اس اس→→تدلال اي→→ن گ→→→روه چ→→نين است ك→→ه چ→→ون ج→→واز اق→→تضا＾ ذات ع→قد م→∂باشد، ش→رط 
ع→→دم ع→→زل خ→→لاف م→→قتضا＾ ع→→قد است لذا م→عتبر ن→يست. ن→هايتاҐ آن→چه م→→∂توان→د از ش→رط ح→اصل 
ش→→ود ف→→قط ت→→عهد ع→→دم اس→→تفاده از ح→→ق ع→→زل م→→∂باشد ك→→ه اي→→ن ن→يز از م→صاديق ش→رط ف→عل است 
ك→ه ام→→كان ت→خلف از آن م→∂باشد و در اي→ن ص→→ورت م→شروط له ح→ق فسخ دارد. اين گروه چون 
وك→→→الت را م→→اهيتاҐ اذن م→→→∂دان→→ند ب→→يان م→→→∂دارن→→د، ح→→ت∂ اگ→→ر وك→→→الت ي→ا ع→دم ع→زل ض→من ع→قد لازم 
ش→→→رط ش→→→ود ت→→→غيير م→→→اهيت ن→→→م∂دهد و ف→→→قط ه→→→→مانگونه ك→→→ه گ→→→فتيم ت→→→عهد ع→→→دم اس→→→تفاده از ح→→→ق 

۱ . دك→→→→تر ع→→→→بدالح→→→→ميد ام→→→→ير＾ ق→→→→ائممقام∂، ح→→→→قوق ت→→→→عهدات، ج۲، ص ۱Ｑ۷، دك→→→→تر م→→→هد＾ ش→→→هيد＾، ح→→→قوق                                                           
 ،Ｑ۲ م→→→→→دن∂، ج۱، ت→→→→شكيل ق→→→→رارداده→→→→ا و ت→→→→عهدات، ش→→→→ماره ℮۳، دك→→→→تر م→→→→حمدحسين ش→→→→هباز＾، ه→→→→مان، ص

محقق حل∂، شرايعالاسلام، مضاربه، ص ۳۸۱. 
۲ . ش→→→→→→هيد ث→→→→→→ان∂، م→→→→→→سال− الاف→→→→→→هام،ج۱، ص ۲۲۹، م→→→→→→→حقق ك→→→→→→رك∂، ج→→→→→→امع الم→→→→→→قاصد، جＱ، ن→→→→→→قل از دك→→→→→تر 
م→حمدحسين ش→هباز＾، ه→مان، ص ۱Ｑ۲، ش→→هيد اول، لم→عه، م→بحث م→ضاربه، ص ۱۳۳، ش→هيد ث→ان∂، ش→رح 

  .۲Ｑ⅛ لمعه، نقل از تحرير الروضه ف∂ شرح المسائل المضاربه، ص
۳ . دك→→تر ام→→ير ن→→اصر ك→→اتوزيان، ق→→واع→→د ع→→موم∂ ق→→رارداده→ا، ج۳، ش→ماره ⅛ＱＱ، ع→قود م→عين، ج℮، ش→ماره ۱۲℮، 

دكتر سيدحسن امام∂، حقوق مدن∂، ج۲، ص ۲۳℮. 
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فسخ را ايجاد م∂كند. ۱  
در م→→→→→→→→ورد ش→→→→→→→→رط لزوم در م→→→→→→→→ضاربه، ص→→→→→→→→احب ش→→→→→→→→راي→→→→→→→ع ب→→→→→→→→يان م→→→→→→→→∂دارد م→→→→→→→شهور آن را م→→→→→→→بطل 
م→∂دان→ند.۲  در ح→قوق م→ا با توجه به تصريح ماده ۷۹⅛ قانون مدن∂ به پذيرش و صحت شرط 
ع→دم ع→زل ض→من ع→قد لازم ك→سان∂ ك→ه اي→ن شرط را فاقد اعتبار م∂دانند به جهت اينكه آن را 
خ→لاف م→قتضا＾ ع→قد م→∂شناسند ب→ا م→→انع ق→→انون∂ در ت→وجيه ن→ظر خ→ود روب→رو ه→ستند. ول∂ اينان 
در م→وارد＾ ح→ت∂ م→بن∂ ب→ر ن→سخ ي→ا ح→ذف م→اده ۷۹⅛، اس→تدلال م→→∂نمايند ت→ا اي→ن م→انع قانون∂ را 

از پيش رو＾ خود بردارند. و حال ما برخ∂ از اين نظرات را برم∂شماريم: 
۱ ) ع→دها＾ ۳ اع→تقاد ب→ه ن→سخ م→اده ۷۹⅛ دارن→د؛ اي→شان بيان م∂دارند ماده ۷۹⅛ 
ق→→انون م→دن∂ ب→ا م→اده ۹Ｑ۹ ق→انون م→دن∂ ت→عارض دارن→د. م→اده ۹Ｑ۹ م→قرر م→→∂دارد 
«ه→يچ كس ن→م∂توان→د ب→ه ط→ور ك→ل∂ حق تمتع و يا حق اجرا＾ تمام يا قسمت∂ 
از ح→→→→قوق م→→→دن∂ را از خ→→→ود س→→→لب ن→→→مايد» و در ادام→→→ه ب→→→را＾ رف→→→ع ت→→→عارض م→→→ذكور 
م→→عتقدند ك→→ه در ح→قوق ج→ديد ت→بديل ع→قد ج→ايز ب→ه لازم م→غاير ب→ا آزاد＾ ت→صميم 
ي− ط→→→→→→رف ي→→→→→→ا ط→→→→→رفين است. س→→→→→پس ادام→→→→→ه م→→→→→→∂دهند ك→→→→→ه ق→→→→→انون م→→→→→دن∂ م→→→→→ا ب→→→→→ا 
اق→تباس م→اده ۹Ｑ۹ از م→اده ۲۷ قانون مدن∂ سوئيس در راستا＾ حقوق جديد و 
ح→→→→→فظ آزاد＾ ت→→→→→صميم گ→→→→→ام ب→→→→→رداشت ول∂ ب→→→→→ا ورود ن→→→→→→ظر ف→→→→قه∂ م→→→→شهور در ب→→→→اب 
وك→→→→→→→→→الت ب→→→→→→→→ه ق→→→→→→→→انون م→→→→→→→دن∂ (ب→→→→→→→ا ت→→→→→→→صويب م→→→→→→→→اده ۷۹⅛)، ق→→→→→→→→انون ح→→→→→→→ركت∂ م→→→→→→→خالف 
م→→→∂نمايد. س→→→ران→→→جام اي→→→شان چ→→نين ن→→تيجه م→→→∂گيرند ك→→ه م→→اده ۹Ｑ۹ در ج→→لد دوم 
ق→→انون م→→دن∂ و م→→اده ۷۹⅛ در ج→→لد اول. اول∂ ق→اعده ع→ام و دوم→∂ ق→اعده خ→اص 
است. ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه دلالت اوض→→→اع و اح→→→وال در ن→→→سخ و از ط→→رف∂ ب→→ه ع→→لت اي→→نكه 
م→اده ۹Ｑ۹ از اص→ول اوليه قانون مدن∂ جديد م∂باشد، ماده ۹Ｑ۹ ناسخ قسمت 

اخير ماده ۷۹⅛ است. 
                                                          

۱ . شرايع، محقق حل∂ و لمعه، شهيد اول نقل از دكتر امير ناصر كاتوزيان، عقود معين، ج℮، ص ⅛۲۱. 
 .۲Ｑ⅛ ۲ . عليرضا امين∂ و محمدرضا آيت∂، تحريرالروضه ف∂ شرح لمعه، ص

 .۱Ｑ۷ ۳ . دكتر عبدالمجيد امير＾ قائممقام∂، همان، ص
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ه→→→→مانگونه ك→→→→ه ب→→→→يان داش→→→→تيم، اي→→→→ن اس→→→→تدلال ب→→→→يشتر ب→→→→ه ن→→→→ظر م→→→→→∂آيد ب→→→را＾ رف→→→ع ي− م→→→انع 
ق→→→→→انون∂ و ب→→→→→ه ن→→→→→وع∂ م→→→→→صادره ب→→→→→ه م→→→→→طلوب است. واق→→→→→عيت اي→→→→→ن است ك→→→→→ه م→→→→→اده ۷۹⅛ ه→→→→→يچگونه 
ت→→→→عارض∂ ب→→→→ا م→→→→اده ۹Ｑ۹ ن→→→→دارد و اي→→→ن دو ن→→→→اظر ب→→→ر دو ام→→→ر م→→→تفاوت ان→→→د و ف→→→قط ب→→→ه ت→→→عبير ي→→→ك∂ از 
 ۹Ｑ۹ اس→→→تادان اگ→→→ر وك→→→الت ب→→را＾ ت→→مام ام→→ور در ه→→ر زم→→ان ب→→اشد م→→→∂توان→→د ي→→ك∂ از م→→صاديق م→→اده
م→→→حسوب ش→→→ود. ۱ از س→→→→و＾ دي→→→گر در م→→→وارد ت→→→عارض ن→→→→يز ن→→→م∂توان ن→→→تيجه گ→→→رفت ك→→ه م→→اده ۷۹⅛ 

نسخ شده است. 
در ب→→ررس∂ ن→→ظر م→→ذكور م→→بن∂ ب→→ر ن→→→سخ م→اده ۷۹⅛ اس→تاد ك→اتوزيان ت→حليل∂ را ب→يان ن→مودهان→د 
ك→→→ه م→→→ا ن→→→يز ب→→→ه ن→→→قل ق→→ول اي→→شان ب→→سنده م→→→∂كنيم. اس→→تاد م→→→∂فرمايند: اولاҐ ع→→ام ج→→ديد ن→→م∂توان→→د 
ب→→دون ق→→رينه ن→→اسخ خ→→→اص ق→→→ديم ب→→اشد. ث→→→انياҐ م→→→اده ۹Ｑ۹ ن→→اظر ب→ه س→لب ح→ق ب→ه ط→ور ك→ل∂ است. 
اگ→→→→ر وك→→→→الت در ت→→→→مام ام→→→→→ور و ب→→→→→دون ق→→→→يد زم→→→→ان∂ ب→→→اشد م→→→سلماҐ از م→→→صاديق م→→→اده ۹Ｑ۹ است ول∂ 
م→→→طلق وك→→→→الت ن→→→م∂توان→→→د م→→صداق م→→اده ۹Ｑ۹ ب→→→اشد. لذا م→→اده ۹Ｑ۹ ي→→ك∂ از م→→خصصها＾ م→→اده 
۷۹⅛ است. ض→مناҐ اگ→ر وك→الت در ت→→مام ام→ور و ب→→دون ق→يد زم→ان∂ ب→اشد، ش→رط ع→دم ع→زل ي→ا ف→سخ 
آن م→→غاير ب→ا ن→ظم ع→موم∂ و اخ→لاق ح→سنه م→∂باشد. ۲ ف→∂الواق→ع در چ→نين م→ورد＾ ح→ق ف→سخ از 

قواعد مربوط به نظم عموم∂ است.  
از لح→اظ ح→قوق ت→طبيق∂ نيز در حقوق سوئيس حق فسخ از قواعد مربوط به نظم عموم∂ 
م→∂باشد و ش→رط ع→دم ف→سخ م→عتبر ن→يست و اي→ن ح→كم م→ختص وك→→الت در ت→مام ام→ور بدون قيد 

زمان∂ نم∂باشد بلكه ناظر بر مطلق وكالت است. ۳ 
۲) ع→→→→دها＾ دي→→→→→گر ℮ از ح→→→قوقدان→→→ان م→→→عتقدند م→→→نشأ ج→→→واز در وك→→→→الت اذن م→→→→∂باشد 
زي→→را ع→→قد وك→→الت ي→ك∂ از ع→قود اذن→∂ است و ع→قود اذن→∂ واب→سته ب→ه اراد↓ ط→رفين 
م→∂باشند ه→رچند ك→ه ضمن عقد ديگر＾ شرط شوند (عقد لازم). لذا در صورت 

                                                          
۱ . دكتر امير ناصر كاتوزيان، همان، شماره ۱۱۹.  

 .۱۲Ω ۲ . همان، شماره
۳ . بند اول و دوم ماده ℮۳ قانون تعهدات سوئيس. 

 .۱Ｑ۲ دكتر محمدحسين شهباز＾، همان، ص . ℮
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ش→→→رط ع→→→دم ف→→→سخ ض→→→من ع→→→قد لازم ب→→→از ه→→→م ع→→→قد اذن→→→∂ ب→→→ا ف→→→وت، ج→→→نون ي→→→ا س→→فه 
ي→→→→→ك∂ از ط→→→→→رفين م→→→→→نفسخ م→→→→→→∂گردد و اي→→→→→ن دوگ→→→→→انگ∂ ب→→→→→ا م→→→→→نطق ح→→→→قوق∂ س→→→→ازگار 
ن→→→→→→→م∂باشد. ق→→→→→→→ابليت رج→→→→→→→وع وي→→→→→→ژگ∂ ذات→→→→→→∂ اذن است و رج→→→→→→وع از اذن دخ→→→→→→الت در 
داراي→→→→→→→→→∂ ط→→→→→→→→→رف م→→→→→→→→→قابل ن→→→→→→→→م∂باشد زي→→→→→→→→را ح→→→→→→→→ق∂ اي→→→→→→→→جاد ن→→→→→→→→→شده. اي→→→→→→→→→شان در ادام→→→→→→→→ه 
م→→→∂اف→→→زاي→→→ند، ك→→→سان∂ ك→→→ه م→→→اده ۷۹⅛ را ت→→فسير م→→وسع م→→→∂نمايند و ب→→ه ع→→قود اذن→→∂ 
دي→→→→→→→گر س→→→→→→→رايت م→→→→→→→∂دهند در خ→→→→→→صوص دو ع→→→→→→قد م→→→→→→ضاربه و ودي→→→→→→عه دچ→→→→→→ار ت→→→→→→رديد 
م→→∂گردند و ك→→م∂ اح→→تياط م→→∂نمايند و ب→→→يان م→∂دارن→د اي→ن دو ع→قد را ف→قط ب→را＾ 
م→→→→→→دت∂ م→→→→→→∂توان لازم ن→→→→→→مود. ۱ و ع→→→→→→دها＾ دي→→→→→→گر ب→→→→→→ر اي→→→→→→→ن ب→→→→→اورند اي→→→→→ن دو ع→→→→→قد را 

نم∂توان به هيچ طريق∂ لازم نمود. ۲ 
اي→→→شان در ن→→→هايت ن→→→تيجه م→→→→∂گيرند م→→→اده ۷۹⅛ ي− اس→→→→تثناء و خ→→→→لاف ق→→→اعده م→→→∂باشد و در 

اصلاحات بعد＾ بايد حذف گردد. 
ب→→ه ن→→ظر م→→∂رسد اگ→→رچه وك→→الت ع→→قد＾ است اذن→→∂ و اذن ق→→ابل رج→وع م→→∂باشد ول∂ ق→ابليت 
رج→→وع ن→→م∂توان→→د اق→→تضاء ذات اذن ب→→→اشد زي→→را اگ→→رچنين ب→→ود ق→→انون ش→→رط ع→→دم ع→→زل ض→→من ع→قد 
لازم را م→عتبر ن→م∂دان→ست. اگ→ر ق→→ابليت رج→وع ج→زء ذات ع→قد ب→اشد ب→ه ه→يچ ط→ريق∂ ن→م∂توان از 
آن ع→→دول ن→→مود. لذا ح→→ت∂ اگ→→ر م→→ا اي→→ن ف→رض را ب→پذيريم ك→ه م→اده ۷۹⅛ ي− اس→تثناء م→→∂باشد و 
اس→→تثناء ب→→ايد ت→→فسير م→→ضيق ش→→ود اي→→ن ن→→كته را ن→→→م∂توان→→يم م→نكر ش→ويم ك→ه ط→بيعت اس→تثناء اي→ن 
است ك→ه م→صداق∂ را از شمول حكم خارج م∂كند و قاعده م∂گويد ما به استناد ي− استثناء 
و ب→دون وج→ود دلي→ل ن→م∂توان→يم م→صاديق∂ دي→گر را از ش→مول ح→كم خ→ارج ك→نيم اما وجود همان 
ي− اس→→→تثناء ك→→→→فايت م→→→→∂كند ب→→→ر دلالت ب→→→ر اي→→→→ن ام→→→ر ك→→→ه ح→→→كم و م→→→وضوع (م→→→فاد) آن ج→→→زء ذات 
م→→ستثن∂ م→→نه ن→→يستند چ→→را ك→→ه اگ→→ر چ→→نين ب→→ود ه→→رگز اس→تثناء ن→م∂پذيرفت. ب→را＾ م→ثال، م→→∂دان→يم 

                                                          
۱ . دكتر سيدحسن امام∂، همان، ص ⅛۱Ω و ℮⅛۱. 

۲ . م→→حمد ع→→بده ب→→روجرد＾، ه→→مان، ص ℮۳Ω و ۳ΩＱ، ج→→→عفر＾ لن→→گرود＾، م→→جموعه م→→حش∂ ق→→انون م→دن∂، 
ص ۳۳۹ و ت→→→→→→→→أثير اراده در ح→→→→→→→→قوق م→→→→→→→→دن∂، ص ۲۳۷، و م→→→→→→→→قاله لزوم ي→→→→→→→→ا ج→→→→→→→واز در ع→→→→→→→قود و اي→→→→→→→قاعات 

 .۱Ｑ۳ تقل از : دكتر محمدحسين شهباز＾، همان، ص ،⅛Ｑ (تحولات حقوق خصوص∂) ص ۲⅛ ـ
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ك→→ه ت→→ملي− ج→→زء ذات ب→→يع م→→→∂باشد ام→→ا آي→→ا م→→ا م→→→∂توان→→يم اس→تثناي∂ ب→ر ب→يع ق→ائل ش→ويم ك→ه م→فاد 
آن تملي− عين نباشد. 

ب→ا ف→رض پ→ذيرش ن→ظر ك→سان∂ كه سع∂ در بيان اين مطلب دارند كه ماده ۷۹⅛ نسخ شده 
ي→→→ا ب→→→→ايد ح→→→ذف گ→→→ردد، ب→→→از ه→→→م در ق→→→انون م→→→دن∂ م→→→وارد دي→→گر＾ وج→→ود دارد ك→→ه م→→ؤيد اي→→ن م→→طلب 
است ك→ه ج→واز اق→تضا＾ ذات وك→الت ن→→يست. م→واد ۱Ω۸ و ۱۲Ω ض→من ب→يان اي→ن م→طلب ك→ه اذن 
اص→→→ولاҐ ق→→→ابل رج→→→وع م→→→∂باشد، آن را م→→→قيد ب→→→ه م→→→ورد＾ ن→→→مودهان→→→د ك→→→ه اذنده→→→نده خ→→ود را ب→→ه وج→→ه 
م→→→لزم∂ م→→→تعهد ب→→→ه ع→→→دم رج→→→وع ن→→→نمايد. ف→→→→∂الواق→→→ع ق→→→→انون پ→→→ذيرفته اذن ب→→→ه وج→→→ه م→→لزم∂ غ→→يرقابل 
رج→→→→→وع ب→→→→→اشد. اي→→→→→ن ن→→→→كته را ن→→→→→يز م→→→→→عروض ب→→→→→داري→→→→م ك→→→→ه اذن غ→→→→يرقابل رج→→→→وع لزوم→→→→اҐ اع→→→→طا＾ ح→→→→ق 
ن→م∂باشد زي→را ح→ق وي→ژگ∂ها＾ خ→اص خ→ودش را دارد ول∂ اذن غ→يرقابل رجوع اين ويژگ∂ها را 
ن→دارد. از ج→مله اي→→نكه اذن اگر به وجه ملزم∂ غيرقابل رجوع باشد با فوت اذندهنده يا مأذون 
از ب→→ين م→→→∂رود، ول∂ ح→→ق در ص→→ورت ف→→وت دارن→→ده ب→→ه ورث→→ه م→نتقل م→→∂شود م→گر آن→كه م→دت آن 

مقيد به زمان حيات باشد. 
ق→→→→انون م→→→→دن∂ در م→→→→اده ۷۷۷ ن→→→→ه ت→→→→نها ام→→→→كان ع→→→→دم ف→→→→سخ وك→→→→→الت را پ→→→→ذيرفته ب→→→→لكه ح→→→ت∂ ب→→→ه 
ط→رفين اي→ن اج→ازه را م→→∂دهد كه در صورت توافق از ماده ℮۹Ｑ نيز عدول نمايند و بقاء وكالت 
م→→رتهن را ب→→عد از ف→→وت ش→→رط ن→→مايند. در اي→→ن ش→→→ك∂ ن→→يست ك→ه اي→ن ح→كم ي− اس→تثناء م→ختص 
ع→→قد ره→→ن م→→∂باشد و ت→→فسير م→→وسع ن→→م∂پذيرد. ول∂ ه→مين اس→تثناء م→ؤيد اي→ن م→طلب است ك→ه 
ق→ابليت ف→سخ اق→تضاء ذات وك→→الت ن→يست و ح→ت∂ ام→→كان اي→نكه وك→→الت بعد از فوت به قوت خود 
ب→→اق∂ ب→→اشد، ولو ب→→ا ش→→راي→→ط∂ م→→عين و ب→→ه ص→→ورت اس→→تثناء، وج→→ود دارد. ع→→لاوه ب→ر م→وارد ف→وق ذك→ر 
اي→ن ام→ر ن→يز م→→∂توان→د ج→الب ب→→اشد ك→ه م→ا ع→قود＾ داري→م ك→ه نسبت به ي− طرف جايز و نسبت 
ب→→ه ط→→رف دي→گر لازم م→→∂باشند، اگ→ر ج→واز ي→ا لزوم اق→تضا＾ ذات ع→قد ج→ايز ي→ا لازم م→→∂باشند آي→ا 
پ→→ذيرش اي→→ن ام→→ر ك→→ه ع→→قد＾ ه→→م اق→تضا＾ ج→واز داش→ته ب→اشد و ه→م اق→تضا＾ لزوم ك→م∂ م→شكل 
ن→يست؟! ح→ت∂ در ب→رخ∂ از ع→قود زمان در لزوم يا جواز تعيين كننده م∂باشند و عقد در زمان∂ 
لازم و در زم→→ان∂ ج→→ايز م→→→∂باشد. آي→→ا زم→→ان اق→→تضا＾ ذات ع→قد را ت→غيير م→→∂دهد؟ ي→ا در ه→به ب→قاء 



۳Ω/ ماهنام↔ كانون 

 

ي→→→ا ت→→→لف م→→→ال م→→→ؤثر در لزوم ي→→→ا ج→→→واز است. اگ→→→ر لزوم و ج→→واز را اق→→تضا＾ ذات ه→→به ب→→دان→→يم، ت→→لف 
مال به عنوان ي− واقعه حقوق∂ ذات عقد را تغيير م∂دهد. لذا به نظر م∂رسد منطق∂تر اين 
است ك→→ه لزوم و ج→→واز را از اح→→كام ع→قود ب→دان→يم و ب→ه اراده ط→رفين اج→ازه ده→يم در خ→صوص آن 
ت→→→صميم ب→→→گيرند ت→→→ا زم→→→→ان∂ ك→→→ه اي→→→ن ت→→→صميم ب→→→ا ن→→→→ظم ع→→→موم∂ ي→→→ا اخ→→لاق ح→→سنه م→→غايرت ن→→داش→→→ته 
ب→→اشد. ب→→ه ه→→مين دلي→→ل اي→→نكه ب→رخ∂ از اس→تادان در ع→قد وك→→الت ب→ه ط→رفين ح→ق م→→∂دهند ك→ه در 
خ→صوص لزوم ع→قد ت→واف→ق ن→مايند ول∂ اي→ن ح→ق را در ب→رخ∂ دي→گر از ع→قود م→ثل ودي→→عه م→حدود 
م→∂نمايند كاملاҐ منطق∂ است چرا كه جواز يا لزوم اقتضا＾ عقود نم∂باشند (اقتضا＾ ذات) و 

توافق در آنها صحيح است مگر زمان∂ كه مانع (نظم عموم∂ يا اخلاق) باشد. 
مبحث دوم: جواز اقتضا＾ اطلاق عقد وكالت م∂باشد. 

ه→مان گ→ونه ك→ه ق→بلاҐ ب→يان ش→د مخالفان صحت «شرط عدم عزل ضمن وكالت» دو گروه 
م→→∂باشند گ→→روه اول اس→→اساҐ ج→→واز را اق→→تضا＾ ذات وك→→→الت م→→→∂دان→→ستند ك→→ه در ب→→خش ن→خست ب→ه 
ب→→يان و ت→→حليل ن→→→ظر اي→→→شان پ→→رداخ→→تيم. اك→→نون س→→خن از ك→→سان∂ م→→→∂گوييم ك→→ه ج→→واز را اق→→تضا＾ 
ذات ع→قد ن→م∂دان→ند ول∂ ش→رط عدم عزل را فقط ضمن عقد لازم مؤثر م∂شمارند و در نتيجه 

شرط عدم عزل ضمن وكالت را معتبر نم∂دانند. 
ن→→→ظر م→→→شهور ف→→→قها۱ اي→→→ن است ك→→→ه ش→→→رط ع→→→دم ع→→→زل ي→→→ا ش→→→رط وك→→→الت اگ→→→ر ض→→من ع→→قد لازم 
ب→→→→اشد ب→→→→اعث اس→→→→→قاط ح→→→→ق ع→→→→زل م→→→∂گردد ول∂ اگ→→→ر ض→→→من ع→→→قد ج→→→ايز ب→→→اشد اث→→→ر＾ در لزوم ع→→→قد 
وك→→→→الت ن→→→دارد و الب→→→ته اي→→→→نان ج→→→واز را اق→→→تضا＾ اط→→→→لاق ع→→قد م→→→∂دان→→ند. الب→→ته ش→→هيد ث→→ان∂ در ش→→رح 
لم→→→→عه اش→→→→اره م→→→→∂نمايند ب→→→→ه اي→→→نكه م→→→شهور ش→→→رط لزوم م→→→زارع→→→ه م→→→بطل م→→→→∂دان→→→ند. ۲ از ب→→→ين ف→→→قها، 
م→→رحوم س→→يدمحمدكاظم ي→زد＾ ب→→يان م→→∂دارن→د ك→ه در ص→ورت ش→رط ع→دم ع→زل ض→من ع→قد ج→ايز 
ه→م ب→ه س→بب ع→موم ح→ديث «الم→ومنون عند شروطهم»، شرط ظهور در لزوم دارد و لازمالوفاء 

۱ . س→يدمحمدكاظم ي→زد＾، سؤال و جواب، ص ℮⅛۱، شهيد ثان∂، مسال−الافهام، ج۱، ص ۲۲۹، محقق                                                           
ك→→رك∂، ج→→امع الم→→قاصد، جＱ، ن→→قل از: دك→تر م→حمدحسين ش→هباز＾، ه→مان، ص ۱Ｑ۲، ش→هيد اول، لم→عه، ص 

  .۱۳۳
 .۲Ｑ⅛ ۲ . عليرضا امين∂ و سيدمحمدرضا آيت∂، همان، ص



بررس∂ حقوق∂ شرط عدم عزل وكيل در ضمن عقد وكالت/۳۱ 

 

م∂باشد ول∂ با فسخ عقد م∂توان شرط را نيز فسخ نمود و البته توهم دور نيز م∂باشد. ۱ 
در ح→→→→→قوق م→→→→→ا ق→→→→→→انون م→→→→→دن∂ ظ→→→→اهراҐ ه→→→→مين ن→→→→→ظر را در م→→→→اده ۷۹⅛ پ→→→→ذيرفته و ب→→→→ه ت→→→→بع ب→→→→رخ∂ 
اس→→→تادان ن→→→يز از آن ت→→بعيت ن→→مودهان→→د. ول∂ در ب→→ين اي→→ن اس→→→تادان ت→→جزيه و ت→→حليلها＾ م→→تفاوت∂ 

هست كه ما يك∂ از مهمترين نظرات آنها را بيان م∂نماييم. 
ي→→→ك∂ از اس→→→→تادان۲ چ→→→نين ب→→→يان م→→→∂دارن→→د ك→→ه ج→→واز از ق→→واع→→د آم→→ره و اح→→كام است و ي− ام→→ر 
ح→→→ق∂ ن→→→يست. ام→→→ا ب→→→ا ش→→→رط ع→→→دم ع→→→زل ي→→→ا ش→→→رط وك→→→الت ض→→→من ع→→→قد لازم، ع→→قد ج→→ايز ن→→سبت ب→→ه 
م→→→شروط ع→→→ليه غ→→→يرقابل ف→→→→سخ م→→→→∂شود و آث→→→ار دي→→→گر ع→→قد ج→→ايز (م→→اده ℮۹Ｑ) ب→→اق∂ است. ن→→تيجه 
اي→→→نكه ه→→→رگز ع→→→قد ج→→→ايز ت→→→بديل ب→→→ه ع→→قد لازم ن→→م∂گردد. اي→→شان اص→→طلاح «ع→→قد ج→→ايز غ→→يرقابل 

فسخ» را با تشبيه به اصطلاح «عقد لازم قابل فسخ» به كار م∂برند. 
به نظر م∂آيد به اين نظريه انتقادات∂ وارد باشد كه به ذكر آنها م∂پردازيم: 

۱ ـ اگ→ر ع→قد ج→ايز، غ→يرقابل ف→→سخ ب→→اشد چ→گونه م→∂توانيم آن را همچنان عقد جايز بدانيم 
در ح→→ال∂ ك→→ه از ت→→عريف م→→ذكور در م→→اده ⅛۱۸ق→→→انون م→دن∂ خ→ارج است. م→اده ⅛۱۸ م→قرر م→→∂دارد 
«ع→→→→→قد ج→→→→ايز آن است ك→→→→ه ه→→→→ر ي− از ط→→→→→رفين (م→→→→→عامله) ب→→→→توان→→→→د ه→→→→ر وقت ب→→→→خواه→→→→د آن را ف→→→→سخ 
ن→→مايد» ب→ا ت→وجه ب→ه ت→عريف م→ذكور اگ→ر ع→قد ج→ايز غ→يرقابل ف→سخ ب→اشد اس→اساҐ ن→م∂توان→د م→صداق 
ت→→عريف ب→→اشد و ت→→شبيه ع→→بارت «ع→→قد ج→→ايز غ→→يرقابل ف→→سخ» ب→→ا ع→→بارت «ع→→قد لازم ق→ابل ف→سخ» 
ب→دينگونه ك→ه چ→ون ع→قد لازم را م∂توان م→قيد ب→ه ش→رط ف→سخ ن→مود پس م∂توان ع→قد ج→ايز را 
ن→→يز م→→قيد ب→→ه ش→→رط ع→→دم ف→→سخ ن→→مود، ص→→حيح ن→→يست زي→را م→اده ۱۸Ｑ در ت→عريف ع→قد لازم م→قرر 
م→→∂دارد: « ع→→قد لازم آن است ك→→ه ه→→يچ ي− از ط→رفين م→عامله ح→ق ف→سخ آن را ن→داش→→ته ب→اشند 
م→→→گر در م→→وارد م→→عينه» ع→→بارت «... م→→گر در م→→→وارد م→→عينه» ب→→اعث م→→→∂شود ك→→ه «ع→→قد لازم ق→→ابل 
ف→→سخ» از لح→→اظ ح→→قوق∂ ه→→م ق→→ابل ت→→صور ب→→→اشد و ه→م داخ→ل ت→عريف ول∂ چ→نين ق→يد＾ در م→اده 
⅛۱۸ وج→→→ود ن→→دارد. م→→مكن است در پ→→اسخ گ→→فته ش→→ود م→→نظور از ع→→قد ج→→ايز ع→→قد＾ است ك→→ه ه→→ر 

                                                          

 . ۱۱Ｑ ۱ . سيدمحمدكاظم يزد＾، عرو↕ الوثق∂، ج۲، ص
۲ . دكتر مهد＾ شهيد＾، حقوق مدن∂، ج۱، تشكيل قراردادها و تعهدات، شماره ۳℮. 



۳۲/ ماهنام↔ كانون 

 

ي− از ط→رفين ب→توان→د هر وقت بخواهد آن را فسخ نمايد و با فوت يا جنون يا سفه هر ي− از 
ط→رفين م→نفسخ گ→ردد و لذا در ص→ورت ش→رط ع→دم ع→زل در وك→→الت ع→قد ه→مچنان جايز م∂باشد 
چ→→را ك→→ه ب→→ا ف→→وت، ج→→نون ي→→ا س→→فه ه→→ر ي− از ط→رفين م→نفسخ م→→∂گردد. ب→ه اي→ن ن→ظر ن→يز م→→∂توان 
اي→→رادات→→∂ را وارد ن→→مود، م→→ن ج→→مله اي→→نكه، م→→→اده ⅛۱۸ در م→→قام ت→عريف ع→قد ج→ايز ب→وده و آن را ب→ه 
ص→→→راحت ت→→→عريف ك→→→رده، پس در ه→→ر ح→→ال وق→→ت∂ ام→→→كان ف→→سخ ن→→باشد ولو اي→→نكه ع→→قد ب→→ا ف→→وت ي→→ا 
ح→جر ي→ك∂ از طرفين منفسخ گردد، همچنان عقد از شمول تعريف خارج م∂باشد. دوم اينكه 
م→اده ℮۹Ｑ در مقام تعريف عقد جايز نبوده بلكه در مقام بيان حكم ناظر بر عقود جايز بوده و 
ب→→ه خ→→وب∂ از م→→نطوق م→اده م→شخص است ك→ه اع→→مال ح→كم م→اده ℮۹Ｑ م→ؤخر ب→ر ت→شخيص ع→قد 

جايز م∂باشد. 
ن→ظر م→ذكور ع→ل∂رغم ان→تقادات→∂ ك→ه ب→→يان داش→تيم از اي→ن ح→يث ك→ه ش→رط ع→دم ع→زل را معتبر 
م→→→→→∂دان→→→→د ق→→→→→ابل س→→→→تايش است. ول∂ در اي→→→→نجا اي→→→→ن س→→→→ؤال م→→→→طرح م→→→→→∂گردد ك→→→→ه ب→→→→ه ت→→→→عبير اس→→→→تاد 
ك→→→اتوزيان ۱ اگ→→→ر اراده ط→→رفين م→→→∂توان→→د ع→→قد وك→→→الت را ت→→بديل ب→→ه ي− ع→→قد لازم ن→→مايد چ→→را اي→→ن 
اراده ض→→من ع→→قد ج→→ايز ي→→ا خ→→ود وك→→الت ن→→توان→د چ→نين ك→ند. در خ→اتمه اي→ن ن→كته را ذك→ر م→→∂نماييم 
ك→→→→→→ه م→→→→→→رحوم دك→→→→→→تر ش→→→→→→هيد＾ ب→→→→→→يان م→→→→→→∂دارد: «...و ب→→→→→→ه ت→→→→→→عبير＾ ج→→→→→واز از ق→→→→→واع→→→→→د آم→→→→→ره و ح→→→→→كم∂ 
م∂باشد...» ۲  سؤال اين است كه اگر ايشان جواز را قاعده امر＾ م∂دانند شرط خلاف آن را 
اگ→→→ر ض→→→من ع→→→قد لازم ب→→→اشد چ→→→گونه م→→→→∂پذيرند. ب→→→رخلاف ق→→→اعده ام→→→→ر＾ ب→→→ه ه→→يچ وج→→ه ن→→م∂توان 
ت→واف→ق ك→رد ولو اي→نكه ت→واف→ق ض→→من ع→قد لازم ب→اشد. مگر اينكه بگوييم مقصود ايشان از جواز، 
ج→واز در م→عنا＾ ع→→ام ك→لمه م→→∂باشد ب→ا ت→→مام اح→كام آن، ب→ه عبارت ديگر مقصودشان حكم ماده 

℮۹Ｑ م∂باشد. 
ب→→→→→ه ه→→→→→ر ح→→→→→ال ك→→→→→→سان∂ ك→→→→→ه ق→→→→→→ائل ب→→→→ه ت→→→→أثير م→→→→→شروط اراده در ج→→→→واز و لزوم وك→→→→الت م→→→→→∂باشند 
م→عتقدند م→اده ۷۹⅛ خ→→لاف ق→اعده و اس→تثناء م→→∂باشد و ب→ه ه→مين ع→لت نم∂توانيم آن را تفسير 

                                                          
 .۱۲Ｑ ۱ . دكتر اميرناصر كاتوزيان، عقود معين، ج℮، شماره

۲ . دكتر مهد＾ شهيد＾، همان . 



بررس∂ حقوق∂ شرط عدم عزل وكيل در ضمن عقد وكالت/۳۳ 

 

موسع نماييم. 
دي→→→→→→→وان ع→→→→→→→ال∂ ك→→→→→→→شور ن→→→→→→يز در رأ＾ ش→→→→→→→ماره ⅛۷۷ ـ ۱۳۷۲/۱۲/۱Ω ش→→→→→→عبه دوم چ→→→→→→نين اظ→→→→→→هار 
م→→∂دارد: «ط→→بع اولي→→ه ع→→قد وك→→الت ج→→→ايز م→→→∂باشد و اص→→ل و ق→→اعده در ع→→قود ج→→ايز ق→ابليت ف→سخ 
ط→→رفين م→→∂باشد، پس ق→→سمت اخ→→ير م→اده ۷۹⅛ اس→تثناء ب→ر ق→اعده م→→∂باشد و ن→بايد آن را ت→فسير 
م→→→→→وسع ن→→→→مود، ف→→→→لذا ص→→→→رف ش→→→→رط ع→→→→دم ع→→→→زل ض→→→→من ع→→→→قد وك→→→→الت م→→→→ؤثر ن→→→→م∂باشد». ك→→→→ميسيون 
م→→→→→شورت∂ آي→→→→→ين دادرس→→→→→∂ م→→→→→دن∂ ادار↓ ح→→→→→قوق∂ در ن→→→→ظريه م→→→→ورخ ۱۳Ｑ۳/۳/Ｑ اس→→→→قاط ح→→→→ق ع→→→→زل 

وكيل را به غير از طرق∂ كه در قسمت آخر ماده ۷۹⅛ مذكور است، فاقد اثر م∂داند».۱ 
گفتار سوم: موافقان شرط عدم عزل 

ب→رخ∂ از ف→قها۲ ص→رف ذ＾ن→فع بودن وكيل را ملا∑ م∂دانند و اظهار م∂نمايند، اگر وكيل 
در وك→→الت ذ＾ن→→فع ب→→اشد، ش→→رط ع→→دم عزل ض→من ع→قد وك→الت ص→حيح است. ق→بلاҐ ب→يان داش→تيم 
ك→→ه م→→رحوم س→→يد م→→حمدكاظم ي→→زد＾ م→→عتقد است ش→→رط ع→→دم ع→→زل ض→→من ع→→قد ج→→ايز لازمالوف→→اء 
م→∂باشد ب→ه دلي→ل ع→موم ح→ديث «الم→ومنون عند شروطهم» ول∂ با فسخ عقد م∂توان شرط را 
ن→يز ف→→سخ ن→مود. ول∂ اي→شان م→عتقد ه→ستند كه در هر حال شرط عدم عزل ضمن وكالت توهم 

دور ايجاد م∂كند.  
ب→→→→→→→عض∂ از ف→→→→→→→قها ن→→→→→→يز ه→→→→→→مين ن→→→→→→→ظر را دارن→→→→→→د و م→→→→→→وضوع را ب→→→→→→ه س→→→→→→بب دور ح→→→→→→مل ب→→→→→→ر ب→→→→→→طلان 
م→→∂نمايند. ۳ ام→→ا ت→→وسط ف→→قها ب→→ه اي→→ن ان→→تقاد اي→→نچنين پ→→اسخ داده ش→→ده ك→→ه لزوم ع→قد م→توقف ب→ر 
لزوم ش→→→→رط م→→→→∂باشد ول∂ لزوم ش→→→رط م→→→توقف ب→→→ر لزوم ع→→→قد ن→→→م∂باشد و م→→→توقف ب→→→ر اي→→→قاع ع→→→قد 

                                                          
۱ . مندرج در شماره ۱ＱＱ مجله هفته دادگستر＾، ص ۷. 

۲ . ب→→→→→داي→→→→ع، ج⅛، ص→→→→فحه ۳۸ ن→→→→قل از : م→→→→حمود دك→→→→تر ك→→→→اشان∂، ج→→→→زوه درس→→→→∂ دان→→→→شكده ح→→→→قوق دان→→→→شگاه ش→→→→هيد 
بهشت∂، ص ۱۸۲. 

۳ . م→→→→→حمدعل∂ اراك→→→→→∂، الخ→→→→→يارات، ص→→→→→ص ＱΩ و Ｑ۲، ش→→→→→يخ م→→→→→رتض∂ ان→→→→صار＾، م→→→→كاسب ب→→→→ا ت→→→→حقيق و ت→→→→عليق، 
م→حمد ك→لانتر، ج۱۳، ص ۱۹۲ ب→ه بعد، نقل از: دكتر عل∂ حسين مصلح∂، اثر حقوق∂ شرط عدم عزل ضمن 

عقد وكالت، مجله حقوق∂ دانشكده حقوق و علوم سياس∂، شماره ۱⅛، زمستان ۱۳۸۲، ص ۸℮۳ به بعد. 



℮۳/ ماهنام↔ كانون 

 

است و عموم حديث «المؤمنون عندشروطهم» حكم به صحت چنين شرط∂ م∂دهد. ۱ 
در ح→→→→قوق م→→→→ا ك→→→→م ن→→→→يستند اس→→→→→تادان→→→→∂ ك→→→→ه ش→→→→رط ع→→→→دم ع→→→→زل ض→→→→من ع→→→→قد ج→→→→ايز ي→→→→ا وك→→→الت را 
ص→→→→حيح م→→→→∂دان→→→→ند ول∂ ب→→→→→∂گمان در رأس اي→→→ن ن→→→→ظرات، ن→→→ظر اس→→→→تاد ك→→→اتوزيان م→→→→∂باشد و م→→→ا در 

اينجا ابتدا به نقل نظر استاد به تفصيل م∂پردازيم. 
اس→تاد ك→اتوزيان ب→ا ذك→ر س→ه س→ؤال اس→اس∂ و در پ→اسخ ب→ه اي→ن سه سؤال به تحليل موضوع 

م∂پردازند. اين سه سؤال عبارتند از:  
۱ ـ آيا شرط ضمن عقد جايز هيچ الزام∂ به وجود نم∂آورد؟ 

۲ ـ آي→→→ا ق→→→صد م→→→شتر∑ م→→→∂توان→→→د ش→→→رط∂ را ك→→→ه در ع→→→قد ج→→→ايز آورده خ→→ارج از م→→فاد ع→→قد ن→→يز 
الزامآور بنمايد؟ 

۳ ـ آي→→ا ب→→ه وس→→يله ش→→رط م→→∂توان ع→→قد ج→→ايز را الزامآور ك→→رد ي→→ا ب→→ايد ش→رط، ض→من ع→قد لازم 
باشد؟ 

اي→شان م→∂فرمايند، ش→رط ض→من ع→قد ج→ايز ف→اقد الزام ن→م∂باشد زي→را ت→ا زم→ان∂ ك→ه عقد جايز 
ب→→→اق∂ است، ش→→→رط ع→→→دم ع→→→زل ه→→→م ب→→→اق∂ است و ب→→→ه ت→→→عبير دي→→→گر از آن→→→→جاي∂ ك→→→ه ت→→نها راه، ب→→رهم 
زدن ع→→→→→قد ج→→→→→ايز م→→→→∂باشد، ت→→→→ا ب→→→→ه ت→→→→بع آن ش→→→→رط ه→→→→م از ب→→→→ين ب→→→→رود اي→→→→ن خ→→→→ود ن→→→→وع∂ الزام است. 
م→→→→→نته∂ در ح→→→→→دود ع→→→→→قد اص→→→→→ل∂. ۲  در پ→→→→اسخ ب→→→→ه س→→→→ؤال دوم اي→→→→→شان م→→→→→∂فرمايند در اي→→→→نجا ق→→→→صد 
ت→→عارض∂ ب→ا ارت→باط ع→قد و ش→رط دارد و از س→و＾ دي→گر ش→رط ض→من ع→قد ج→ايز اع→ادها＾ ب→ر ق→صد 
ط→رفين ب→ر ج→واز ش→رط است ول∂ اگ→ر ط→رفين ت→صريح ن→مايند ك→ه قصد لزوم شرط را دارند، اماره 
ك→→→→نار م→→→→→∂رود و چ→→→ون ت→→→ابعيت ش→→→رط از ع→→→قد ه→→→م از ق→→→واع→→→د م→→→ربوط ب→→→ه ن→→→ظم ع→→→موم∂ ن→→→م∂باشد، 
ش→→→رط لازم است. ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر در اي→→→→نجا ش→→→رط ب→→→ه اس→→→تناد م→→اده ۱Ω ق→→انون م→→دن∂ خ→→ود ي− 

توافق مستقل م∂باشد. ۳ 
۱ . دك→→تر ام→→يرناصر ك→→اتوزيان، ق→→واع→→د ع→موم∂ ق→رارداده→ا، ج۳، ش ⅛ＱＱ، دك→تر س→يدحسن ام→ام∂، ه→مان، ص                                                           

℮۲۳، دك→تر عل∂ حسين مصلح∂، همان، دكتر حسين صفاي∂، دوره مقدمات∂ حقوق مدن∂، ج۲، تعهدات 
و قراردادها، ص ℮۲۷. 

۲ . دكتر اميرناصر كاتوزيان، همان، ج۳، ش ⅛ＱＱ، عقود معين، ج℮، شماره ۱۲℮. 
۳ . همان. 



 ۳Ｑ/بررس∂ حقوق∂ شرط عدم عزل وكيل در ضمن عقد وكالت

 

و در پ→→اسخ ب→→ه س→→ؤال س→→وم م→→∂فرمايند، ظ→→هور م→→واد ق→→انون م→→دن∂ آن→→چنان غ→→يرمنطق∂ است 
ك→→ه ب→→→ايد از آن دست ك→→شيد. اگ→ر خ→واست م→شتر∑ ط→رفين ب→توان→د اي→→جاد الت→→زام ك→ند ب→دون اي→نكه 
از ن→→ظر ق→→الب و ت→شريفات محدوديت∂ داشته باشد. (ماده ۱Ω قانون مدن∂)، چه تفاوت∂ دارد كه 
اي→ن خ→واست ض→من عقد لازم بيان شود يا ضمن عقد جايز. در ادامه بيان م∂دارند هيچ كدام 
از اين مواد ب∂اعتبار＾ شرط لزوم را به صراحت بيان نم∂كنند فلذا بايد در تفسير آن به روح 
ق→→→→انون م→→→→دن∂ ك→→→→ه ح→→→→اكميت اراده م→→→→→∂باشد ت→→→وجه ك→→→نيم و م→→→وارد م→→→ذكور را ن→→→اظر ب→→→ر م→→→وارد ش→→→ايع 

بدانيم بدون اينكه مفهوم آنها، لزوم شرط در عقد جايز را نف∂ كند. ۱ 
اي→شان در م→ورد ش→رط ض→من ع→قد وك→الت م→→∂فرمايند، آوردن وكالت ضمن عقد جايز نشانه 
آن است ك→→→→ه ط→→→→رفين ن→→→→خواس→→→→تهان→→→→د آزاد＾ خ→→→→ود را ب→→→→ه ط→→→→ور ك→→→→امل از ب→→→→ين ب→→→→برند و ف→→→→قط م→→→→ايلند 
وك→→الت را ت→ابع آن ع→قد س→ازند. ول∂ وقت∂ سقوط حق عزل ضمن وكالت اعلام گردد ديگر اين 
ن→شانه وج→ود ن→دارد. در ن→تيجه لزوم اح→ترام ب→ه خ→واس→ته آن→ان و وفا＾ به شرط ايجاب م∂كند كه 
از م→→→فاد آن پ→→→يرو＾ ش→→→ود و وك→→→الت ب→→→ه ص→→→ورت ع→→قد لازم درآي→→د. در خ→→اتمه اس→→تاد ب→→ا ب→→يان م→→ثال∂ 
اس→→→تدلال را ت→→→كميل م→→→→∂نمايند. ب→→→دين ش→→→→رح ك→→→ه اگ→→→ر ط→→→رفين ع→→→قد＾ ن→→→ه ض→→من ع→→قد لازم و ن→→ه 
ض→من خ→ود وك→الت ب→لكه در ي− ت→واف→ق م→ستقل، ت→راض→∂ ب→ه ع→دم ع→زل نمايند. و تراض∂ مذكور 
را ت→→ابع م→→اده ۱Ω ق→→انون م→→دن∂ ق→→رار ده→→ند، آي→→ا ن→م∂توان→يم اي→ن ت→راض→∂ را ب→پذيريم؟ لذا چ→ه ف→رق∂ 
م→→∂كند ك→→ه ه→→مين ت→→راض→→∂ ب→→ه ص→→ورت ش→→رط در ع→→قد وك→→→الت ب→→اشد، آن→→چه الزام م→→→∂آورد ت→→راض→∂ 

است و نه شكل. ۲ 
م→→→→رحوم دك→→→→تر ام→→→→ام∂ ن→→→يز ش→→→رط ع→→→دم ف→→→سخ را ض→→→من ع→→→قد ج→→→ايز ص→→→حيح م→→→→∂دان→→→ند و اظ→→→هار 
م→→→∂دارن→→د م→→نظور از آن→→چه م→→شهور است ك→→ه ش→→→روط ض→→من ع→→قد ج→→ايز لازمالوف→→اء ن→→يستند ه→→مين 
ام→ر است ك→ه م→شروط ع→ليه م→∂توان→د غ→يرمستقيم خ→ود را از ت→بعيت شرط رها نمايد. ۳ ايشان در 

                                                          
۱ . همان. 

۲ . دك→تر ام→يرناصر ك→اتوزيان،عقود م→عين، ج℮، ش ۱۲Ｑ، ع→قود م→عين، ج۲، ش ۲۸، ۷⅛ و ۸⅛، ع→قود م→عين، 
ج۱، ش ℮۳۷. 

۳ . دكتر سيدحسن امام∂، همان، ص ۲۳℮. 



⅛۳/ ماهنام↔ كانون 

 

م→→→ورد ش→→→رط ع→→→دم ف→→→سخ ض→→→من خ→→→ود ع→→→قد ج→→→ايز در م→→ضاربه ش→→رط را خ→→→لاف اق→→تضا＾ ع→→قد و در 
نتيجه غيرمؤثر م∂دانند. ۱ ول∂ در وكالت شرط را صحيح و موجب لزوم عقد م∂شمارند. ۲ 

ق→بلاҐ ب→→يان داشتيم كه برخ∂ تعارض مذكور در نظريه فوق را دال بر اين امر دانستهاند كه 
اي→→شان خ→→ود در م→→وارد＾ م→→∂پذيرند ك→→ه ج→→واز اق→→تضا＾ ذات م→→∂باشد و ش→→رط خ→→لاف آن را م→ؤثر 
ن→→→→م∂دان→→→→ند. گ→→→→و اي→→→→نكه ب→→→→رخ∂ از م→→→→خالفين ش→→→→رط ع→→→دم ع→→→زل ض→→→من وك→→→الت ب→→→يان م→→→→∂دارن→→→د اي→→→ن 
ت→→→عارض در ن→→→ظرات اس→→→تاد ك→→→اتوزيان ه→→→م وج→→→ود دارد و اش→→→اره م→→∂نمايند ب→→ه ن→→ظر اي→→شان در ع→→قد 
ودي→→→عه. ۳ ام→→→ا ب→→→ه ن→→→ظر م→→→→∂آيد در م→→→وارد＾ اس→→→اساҐ ت→→→عارض∂ وج→→ود ن→→دارد و اگ→→ر ه→→م ت→→عارض∂ ب→→اشد 
ف→→→∂الواق→→→ع دوگ→→→→انگ∂ ن→→→م∂باشد و ي− ت→→→→فاوت م→→→نطق∂ است. ب→→دين ش→→رح ك→→ه ب→→را＾ ن→→مونه اس→→تاد 
ك→→اتوزيان در ب→→حث ودي→→عه م→→∂فرمايند اگ→→ر ط→→→رفين ش→→رط ن→→مايند ك→→ه ح→→ق ف→→سخ و ه→→مچنين اث→ر 
ح→كم م→اده ℮۹Ｑ ه→ر دو س→→اقط شوند اين شرط صحيح نيست زيرا برخلاف نظم عموم∂ است 
اگ→ر چ→ه م→واف→ق ب→ا ح→اكميت اراده م→→∂باشد و از ط→→رف∂ م→اهيت اذن را ت→غيير م→→∂دهد چون ايجاد 
ح→→ق م→→∂نمايد، اي→→ن ه→→مان اس→تدلال∂ است ك→ه م→→خالفين در رد ص→حت ش→رط ع→دم ع→زل ض→من 
وك→→→الت م→→→∂نمايند. در ادام→→ه اس→→تاد م→→→∂فرمايند، ام→ا اگ→ر ط→رفين ح→ق ف→سخ را س→اقط ن→مايند و اث→ر 

دوم عقد جايز را حفظ كنند شرط صحيح است. ℮ 
ب→ه دلاي→ل∂ كه به تفصيل معروض خواهيم داشت، به نظر م∂آيد تعارض∂ در اين سخنان 

وجود ندارد و كلام استاد در جريان∂ مشخص قرار دارد؛ 
۱ ـ م→→خالفين ش→→رط ع→→دم ع→→زل، از آن→→جاي∂ ك→→ه ج→→واز را اق→→تضاء ذات ع→قد م→→∂دان→ند م→عتقدند 
در اي→→ن ام→→ر ت→→مام ع→→قود ج→ايز (م→شخصاҐ اذن→∂) ب→→ايد ح→كم واح→د داش→ته ب→اشند. ي→ا در ت→مام آن→ها ب→ا 
دلاي→→→→ل م→→→→وجه ش→→→→رط ع→→→→دم ف→→→سخ را ب→→→پذيريم ي→→→ا خ→→→→ير ك→→→ه م→→→سلماҐ ن→→→ظر آن→→→→ها ع→→→دم پ→→→ذيرش چ→→→نين 
ش→→→→رط∂ است. لي→→→→كن م→→→واف→→→قان ب→→→→يان م→→→∂دارن→→→د ج→→→واز و لزوم اق→→→تضاء ذات ع→→→قد ن→→→م∂باشد و اراده 
ط→→→رفين م→→→∂توان→→→د راج→→→ع ب→→→ه آن ت→→→صميم ب→→گيرد و ف→→قط آن→→چه اي→→ن اراده را م→→حدود م→→→∂نمايد ن→→ظم 

                                                          
 .۱Ω۷ ۱ . دكتر سيدحسن امام∂، همان ، ص

۲ . همان، ص ۲۳℮. 
 .۲Ｑ ۳ . دكتر اميرناصر كاتوزيان، «عقود اذن∂ وثيقهها＾ دين»، شماره

℮ . مرجع پيشين 



بررس∂ حقوق∂ شرط عدم عزل وكيل در ضمن عقد وكالت/۳۷ 

 

ع→→موم∂ ي→→ا اخ→لاق م→∂باشد. لذا م→مكن است در ي− ع→قد ج→ايز ش→رط ع→دم ف→سخ م→خالف ن→ظم 
عموم∂ باشد و در عقد＾ ديگر چنين نباشد. 

۲ ـ م→→خالفين ب→ا ج→مع م→واد ⅛۱۸ و ℮۹Ｑ ق→→انون م→دن∂ م→عتقدند، ع→قد ج→ايز ع→قد＾ است ك→ه 
ه→→ر ي− از ط→→رفين ب→→توان→→د آن را ف→→سخ ن→→→مايد و ب→→ا ف→→وت، ج→→نون ي→→ا س→→فه ه→→ر ي− از آن→ها م→نفسخ 
گ→ردد. الب→ته ش→ايد ص→ريحاҐ چ→نين ت→عريف∂ از ع→قد ج→ايز بيان نم∂دارند ول∂ به هر حال تفكيك∂ 
ب→ين م→اده ⅛۱۸ و ℮۹Ｑ ق→→ائل ن→م∂شوند. لذا م→→∂گويند يا عقد جايز است بدينگونه كه هر ي− 
از ط→→→رفين م→→→→∂توان→→د آن را ف→→سخ ن→→مايد و ب→→ا ف→→→وت، ج→→نون ي→→ا س→→فه آن→→ها از ب→→ين م→→∂رود و ي→→ا لازم 
است ك→ه ه→→يچ ي− از ط→رفين ن→م∂توان→د آن را ف→سخ نمايد و با فوت، جنون يا سفه آنها از بين 
ن→→→م∂رود. ن→→→هايتاҐ در ب→→→ين م→→→→خالفين ك→→→→سان∂ ك→→→ه ج→→→واز را اق→→→→تضاء ذات ع→→→قد ن→→م∂دان→→ند، ع→→قد را در 
ص→→ورت وج→→ود ش→رط ع→دم ف→سخ ب→ه «ع→قد ج→ايز غ→يرقابل ف→سخ» ت→عبير م→→∂نمايند. ي→عن∂ ش→رط را 

صحيح م∂دانند ول∂ به واسط↔ حكم ماده ℮۹Ｑ آن را همچنان جايز م∂دانند. 
ب→ه ن→ظر م→∂رسد ت→عريف ع→قد ج→ايز چ→يز＾ ن→يست ج→ز آنچه در ماده ⅛۱۸ قانون مدن∂ آمده 
و م→اده ف→وق در م→قام ت→عريف عقد جايز بوده، حال تمام عقود＾ كه قانون آنها را جايز دانسته، 
ع→→قود ج→→ايز ق→→انون∂ م→∂باشد ك→ه در وج→ه اط→→لاق ج→→ايز ه→ستند. از آن→→جاي∂ ك→ه ج→واز اق→تضاء ذات 
 ۱۲Ω ۱، مادهΩ۸ ع→قد ن→م∂باشد و اي→ن را ق→انون م→دن∂ نيز پذيرفته ماده ۷۹⅛ ، ماده ۷۷۷، ماده
ك→→→ه در م→→→باحث ق→→→بل∂ ب→→→ه ت→→→فصيل ب→→→ه آن→→ها پ→→رداخ→→تيم) اراده م→→شتر∑ م→→∂توان→→د در خ→→صوص ج→→واز 
ع→→→قد ج→→→ايز ق→→→→انون∂ ت→→صميم ب→→گيرد م→→گر زم→→→ان∂ ك→→ه م→→→غاير ب→→ا ن→→ظم ع→→موم∂ ي→→ا اخ→→→لاق ب→→اشد و ام→→ا 
م→اده ℮۹Ｑ ق→اعدها＾ آم→ره م→∂باشد كه قانونگذار به موجب آن حكم∂ را بر عقود جايز قانون∂، 

يعن∂ عقود＾ كه در وجه اطلاق قانون آنها را جايز م∂داند، حمل نموده است. 
 در زم→ان∂ ك→ه ط→رفين در ع→قد جايز شرط عدم فسخ م∂نمايند شرط صحيح است و چون 
ام→كان ف→سخ از ب→ين م→→∂رود ع→قد از شمول تعريف عقد جايز (ماده ⅛۱۸) خارج م∂شود و عقد 
لازم م→→→∂باشد، ام→→→ا از ي− ط→→→رف اي→→→ن اراد↓ م→→→شتر∑ ن→→م∂توان→→د ق→→اعده آم→→ره (م→→اده ℮۹Ｑ) را زائ→→ل 
ن→→→→مايد و لذا ح→→→→→كم م→→→→اده ℮۹Ｑ ب→→→→→اق∂ م→→→→∂ماند. ش→→→→→ايد گ→→→→فته ش→→→→ود اگ→→→→ر ع→→→→قد ت→→→→بديل ب→→→→ه ع→→→قد لازم 



۳۸/ ماهنام↔ كانون 

 

م→→→→∂گردد در ش→→→→مول م→→→اده ℮۹Ｑ ق→→→رار ن→→→م∂گيرد زي→→→را م→→→اده ℮۹Ｑ در ص→→→در م→→→اده ح→→→كم را ن→→→اظر ب→→→ر 
ك→→→→ليه ع→→→→قود ج→→→→ايز ن→→→→موده است. م→→→→خالفين ع→→→→مدتاҐ ب→→→→ه ه→→→مين ع→→→لت ش→→→رط ع→→→دم ف→→→سخ را ص→→→حيح 

نم∂دانند. زيرا آنها م∂گويند با توافق نم∂توانيم ماده ℮۹Ｑ را از اثر بيندازيم.  
ول∂ م→→→→→سأله اي→→→→ن است ك→→→→ه ع→→→→قد ج→→→→ايز ب→→→→→عد از ش→→→→رط ع→→→→دم ف→→→→سخ ه→→→→مانگونه ك→→→→ه گ→→→→فتيم در 
ت→→عريف ع→→قد ج→→ايز ن→→م∂گنجد و دي→→گر لازم است و ش→→رط ه→→م ص→→حيح است زي→→را ق→→انون ج→واز را 
اق→→تضاء ذات ع→→قد ن→م∂دان→ند و اراده م→شتر∑ م→∂توان→د ت→ا ح→د＾ ك→ه م→خالف ن→ظم ع→موم∂ ن→باشد 
ن→سبت به آن تصميم∂ بگيرد اما عقد بعد از شرط مشمول ماده ℮۹Ｑ م∂باشد، چرا كه منظور 
ق→→→→انونگذار از ع→→→→بارت «... ك→→→→ليه ع→→→→قود ج→→→→ائزه...» ع→→→→قود＾ است ك→→→→ه خ→→→→ود ق→→→انون آن→→→ها را در وج→→→ه 
اط→→لاق ج→→ايز دان→سته و ح→ت∂ اي→ن عقود كاملاҐ مشخص م∂باشند. فلسفه اين حكم جايز بودن 
آن→→→ها ب→→→دين م→→→عنا ك→→→ه چ→→→ون ط→→→رفين ح→→→ق ف→→→سخ آن را دارن→→→د (م→→→اده ⅛۱۸) پس ب→→ا ف→→وت، ج→→نون ي→→ا 
س→فه آن→ها نيز فسخ م∂گردد نيست. بلكه فلسفه اين حكم ماهيت عقود جايز قانون∂ (در وجه 
اط→→→لاق) م→→→∂باشد. در واق→→ع چ→→ون م→→اهيت آن→→ها اذن است، ف→وت، ج→نون ي→ا س→فه از ب→ين م∂روند. 
لذا در ع→قد اذن→∂، اگ→ر شرط عدم فسخ شود و شرط مخالف نظم عموم∂ نباشد، شرط صحيح 
است و از آن→→جاي∂ ك→ه ط→رفين ن→م∂توان→ند ع→قد را ف→سخ ن→مايند ع→قد ج→ايز ن→م∂باشد ام→ا اثر عقود 
اذن→→→→∂ ه→→→→مچنان ب→→→→ر آن ج→→→→ريان دارد (م→→→→اده ℮۹Ｑ) لذا در ت→→→→حليل اس→→→→→تاد در ع→→→→قد ودي→→→عه ت→→→عارض∂ 
ن→→→م∂باشد. چ→→→را ك→→→ه اگ→→→ر ط→→→رفين ش→→رط ن→→مايند ح→→ق ف→→سخ و ح→→كم م→→اده ℮۹Ｑ س→→اقط گ→→ردد اي→→نجا 
م→اهيت اذن تغيير م∂كند. ول∂ اگر آنها فقط حق فسخ را زائل نمايند هرگز ماهيت اذن تغيير 
ن→→م∂كند و اي→→ن دي→→گر ي− اع→→→طا＾ ح→→ق ن→م∂باشد ي− اذن غ→يرقابل رج→وع است (م→اده ۱Ω۸ و 
۱۲Ω ق→انون م→دن∂). م→ا ب→ايد بين اذن غيرقابل رجوع و حق تفاوت قائل شويم. اگر كس∂ اذن∂ 
ب→→→دهد و آن را ب→→ه وج→→ه لازم→→∂ غ→→يرقابل رج→→وع ن→→مايد (م→→اده ۱۲Ω) اي→→ن اع→→طا＾ ح→→ق ن→→يست زي→→را 
اگ→→→ر ح→→→ق ب→→→ود وي→→→ژگ∂ آن را ن→→→يز ب→→→ايد م→→→→∂دان→→→ست و م→→→ثلاҐ ق→→ابل ان→→→تقال ب→→اشد ي→→ا ب→→ا ف→→وت ب→→ه ورث→→ه 

منتقل گردد. 
 ۹Ｑ℮ در خ→→اتمه ذك→→ر اي→→ن ن→→كته را ض→→→رور＾ م→→→∂دان→→يم ك→→ه ب→ه ن→ظر م→→∂رسد اگ→رچه م→فاد م→اده
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ري→شه در م→اهيت ع→قود اذن→∂ دارد، ب→دين معنا كه فلسفه اين حكم ماهيت عقود اذن∂ م∂باشد 
ول∂ ج→→→→→زء ذات آن ن→→→→→م∂باشد. زي→→→→را اگ→→→→ر چ→→→→نين ب→→→→ود ق→→→→→انون ه→→→→يچ اس→→→→تثناي∂ را ن→→→→بايد در اي→→→→ن ام→→→→ر 

م∂پذيرفت ول∂ قانون در ماده ۷۷۷ عدول از ماده ℮۹Ｑ را مشروع دانسته.  
ب→→رخ∂ از ح→→قوقدان→→ان ۱، ش→→رط ع→→دم ع→→زل وك→→يل را ض→→من ع→قد ج→ايز دي→گر م→عتبر م→→∂دان→ند و 
ش→→→رط ع→→→دم ع→→→زل ض→→→من وك→→→الت را ن→→→يز م→→→→عتبر و م→→→وجب لزوم ع→→→قد م→→→→∂دان→→→ند ول∂ ب→→را＾ لزوم دو 
م→→→→فهوم ع→→→→ام و خ→→→→اص ق→→→ائل م→→→→∂شوند. ب→→→دين م→→→→عن∂ ك→→→ه لزوم در م→→→عنا＾ خ→→→اص ي→→→عن∂ ه→→→→مآنچه 
ق→→→انون در م→→→اده ۱۸Ｑ ت→→عريف ن→→موده و در م→→→عنا＾ ع→→ام ع→→قد ج→→ايز＾ است ك→→ه در آن ش→→رط ع→→دم 

فسخ شده باشد. 
ه→→→→مانگونه ك→→→→ه ق→→→→بلاҐ ب→→→يان داش→→→تيم اك→→→نون ب→→→سيارند اس→→→تادان→→→∂ ك→→→ه ش→→→رط ع→→→دم ع→→→زل ض→→→من 

وكالت را صحيح م∂دانند. ۲ 
گ→روه∂ دي→گر ۳ م→عتقدند اگ→ر وكيل در وكالت ذ＾نفع باشد به گونها＾ كه در صورت عزل 
خ→سارت ب→بيند و ب→→∂هيچ ط→ريق دي→گر＾ ن→→توان→د م→→انع ض→رر وكيل شود، شرط عدم عزل را معتبر 

م∂انگاريم. 
ايشان شرط ضمن وكالت را معتبر م∂دانند چون مبنا＾ آن را اراده طرفين م∂شمارند كه 
ص→→→→→ريحاҐ در ع→→→→→قد وك→→→→→الت م→→→→→ذكور است. و ب→→→→→→يان م→→→→→∂دارن→→→→د ع→→→→قد لازم ه→→→→يچ خ→→→→صوصيت∂ ن→→→→دارد و 
چ→→→يز＾ ب→→→ه اراده ط→→→رفين اض→→→→افه ن→→→م∂كند. ه→→→مچنين اي→→→→شان در ت→→→وجيه ص→→حت ش→→رط ع→→دم ع→→زل 
ض→→→من وك→→→→الت ب→→→ه اص→→→ل رض→→→اي∂ ب→→→ودن ع→→→قود اس→→تناد م→→∂نمايند و م→→→∂گويند م→→اده ۷۹⅛ م→→ا را ب→→ه 
س→→→→→→و＾ ت→→→→→→شريفات∂ ك→→→→→ردن ع→→→→→قود س→→→→→وق م→→→→→∂دهد در ح→→→→→ال∂ ك→→→→→ه از ن→→→→→ظر واق→→→→→→ع∂ ت→→→→→أثير＾ ب→→→→→ر اي→→→→→ن 

تشريفات نم∂باشد. ℮ 
آن→→چه ب→→ه ن→→ظر م→→→∂رسد اي→→نكه ت→→→مايز＾ ك→→ه اي→→→شان ب→→→را＾ ذ＾ن→→فع ب→ودن ي→ا ن→بودن وك→يل ق→ائل 

                                                          
۱ . دكتر عل∂ حسين مصلح∂، همان. 

۲ . دكتر حسين صفاي∂، همان، ص ℮۲۷. 
۳ . دكتر كاشان∂، جزوه درس∂ حقوق مدن∂ ۷، دانشكده حقوق دانشگاه شهيد بهشت∂، ص ⅛۱۷. 

℮ . دكتر كاشان∂، همان ، صص ۲ ـ ۱۸۱. 
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ش→دهان→د چ→ندان ق→→ابل ق→بول ن→م∂توان→د باشد. ول∂ استدلال مؤيد صحت شرط عدم عزل مطرح 
شده از سو＾ ايشان مقبول و منطق∂ م∂باشند. 

گفتار چهارم ـ مبان∂ موجه شرط عدم عزل ضمن وكالت 
م→→→ا س→→→ع∂ ك→→رديم دلاي→→ل اص→→ل∂ خ→→ود را م→→بن∂ ب→→ر ص→→حت ش→→رط ع→→دم ع→→زل ض→→من وك→→الت در 
ج→→→ريان ت→→→وضيح ن→→→ظرات م→→→خالف و م→→→واف→→ق ب→→→يان ن→→→ماييم. در م→→باحث ق→→بل م→→ا ع→→مدتاҐ ب→→ه ن→→قد اي→→ن 
ن→→→→ظرات پ→→→رداخ→→→ته و ن→→→تيجهگير＾ ك→→→ردهاي→→→م ب→→→ه ه→→→مين دلي→→→ل ب→→→را＾ پ→→→رهيز از دوب→→→→ارهگوي∂ در اي→→→ن 
گ→→فتار ب→→ه ط→→→ور خ→→لاصه آن→→چه را در م→→باحث ق→→بل گ→فتهاي→م و م→طالب دي→گر را اگ→ر ب→ه ج→ا＾ م→انده 

باشند مطرح م∂نماييم. 
۱ ـ گ→→فتيم ك→→ه ب→→رخلاف ع→→دها＾ ك→→ه ج→→واز را اق→→تضا＾ ذات ع→→قد م→→→∂دان→→ند، م→→ا اي→→ن ام→→ر را ب→ا 
ت→وجه ب→ه م→واد ۱۲Ω ،۱Ω۸ ،⅛۷۹ و ۷۷۷ ق→→انون م→دن∂ ص→حيح ن→م∂دانيم. (مراجعه شود به گفتار 

نخست از فصل دوم) 
۲ ـ گ→→→→روه دوم م→→→→→خالفين ب→→→ا اي→→→→نكه ج→→→واز را اق→→→تضا＾ ذات ع→→→قد ن→→→م∂دان→→→ند ول∂ ق→→→سمت دوم 
م→→→→→→اده ۷۹⅛ را اس→→→→→→تثناء م→→→→→→→∂دان→→→→→→ند و ت→→→→→→فسير م→→→→→→ضيق م→→→→→→∂نمايند. و ن→→→→→يز ب→→→→→يان داش→→→→→تيم ك→→→→→ه اس→→→→→تاد 
كاتوزيان معتقدند ظاهر ماده ۷۹⅛ آن قدر غير منطق∂ است كه بايد از آن صرفنظر كنيم و 
در ت→فسير ق→→انون م→دن∂ ب→ه روح ق→انون ك→ه ح→اكميت اراده م→→∂باشد ت→وجه كنيم و موارد مذكور را 
ناظر بر موارد شايع بدانيم بدون اينكه مفهوم آنها، لزوم شرط در عقد جايز را نف∂ كند. ۱ 

م→→ا اي→→ن را ن→→يز در ت→→أييد ف→رمايش اس→→تاد م→→عروض م→→∂داري→م ك→ه ب→ه ن→ظر م→→∂آيد م→اده ۷۹⅛ در 
م→→قام ب→→يان ي− ق→→اعده و اس→تثناء آن گ→ونه ك→ه م→→خالفين م→→∂گويند ن→يست ب→ه ع→بارت دي→گر م→اده 
۷۹⅛ در م→→→→→→→قام ب→→→→→→يان اي→→→→→→ن ام→→→→→→ر ن→→→→→→م∂باشد ك→→→→→→ه ق→→→→→→→اعده م→→→→→→→∂گويد در وك→→→→→→→الت ه→→→→→→ر ي− از ط→→→→→→رفين 
م→→→→∂توان→→→→د ع→→→→قد را ف→→→→سخ ن→→→→مايد و اس→→→تثنا＾ ق→→→→اعده ش→→→رط ع→→→دم ع→→→زل ي→→→ا وك→→→الت ض→→→من ع→→→قد لازم 
م→∂باشد. بلكه به نظر م∂آيد كل ماده در مقام بيان ي− قاعده م∂باشد. بدين گونه كه ماده 
م→→→∂گويد وك→→→→الت ع→→→قد ج→→ايز است و در وج→→ه اط→→→لاق م→→گر آن→→→كه ط→→رفين ت→→واف→→ق دي→→گر＾ ن→→مايند. 

                                                          
۱ .دكتر اميرناصر كاتوزيان، قواعد عموم∂ قراردادها، ج۳، ش ⅛ＱＱ، عقود معين، ج℮، ش ۱۲℮. 
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الب→→→→ته ن→→→→م∂توان م→→→→نكر اي→→→→ن ش→→→→د ك→→→→ه ق→→→→→انون ت→→→→واف→→→→ق را م→→→→قيد ب→→→→ه ان→→→→→دراج در ع→→→→قد لازم ن→→→→موده ام→→→→ا 
ه→→→مانگونه ك→→→ه اس→→→تاد ف→→→رمودند ن→→→تيجه پ→→→ذيرش اي→→→ن اس→→→تدلال اي→→→ن است ك→→→ه دي→→→گر ش→→→رط ع→→→دم 
ع→زل∂ ض→من ع→قد ج→ايز ب→اشد آن را م→ؤثر و ص→حيح ندانيم در حال∂ كه اين شرط صحيح است 
ول∂ ع→→قد ج→→ايز اگ→→ر ف→→→سخ ش→→ود ش→→رط ه→→م از ب→→ين م→∂رود و پ→ذيرش ب→→∂اع→تبار＾ و ع→دم ص→حت 

چنين شرط∂ كاملاҐ غيرمنطق∂ است . 
۳ ـ گ→→→فتيم ك→→→ه ام→→→→روزه ت→→→قريباҐ غ→→→→الب اس→→→تادان پ→→ذيرفتهان→→د ك→→ه ش→→رط ع→→دم ع→→زل ض→→من ع→→قد 
ج→→→→ايز ص→→→→حيح است و م→→→→وجب لزوم ع→→→→قد وك→→→→→الت م→→→→→∂گردد و چ→→→را ك→→→ه اگ→→→ر ط→→→رفين ع→→→قد ج→→→ايز را 
ف→سخ ن→مايند ن→م∂توانند وكالت را فسخ نمايند. صرف اينكه شرط در عقد جايز م∂باشد و عقد 
ج→ايز ق→ابل ف→→سخ است و اي→ن م→→∂تواند باعث از بين رفتن شرط و در نتيجه فسخ وكالت گردد، 
دلي→→ل ن→م∂شود ت→ا م→نكر لازم ب→ودن وك→→الت ب→ا وج→ود ش→رط ض→من ع→قد ج→ايز ش→ويم. ف→رض ك→نيم 
ض→→من ب→→يع ع→→قد وك→→الت ي→→ا ش→→رط ع→→دم ع→→زل ق→→رار گ→→يرد و ب→→يع ه→→مراه ب→→ا اخ→→تيار ف→→سخ ب→را＾ م→دت 
م→→→عين ب→→→ه ن→→→فع ي→→→ك∂ از ط→→→رفين ب→→→اشد، آي→→→ا در اي→→→→نجا ب→→→ه ع→→→لت اي→→→→نكه ام→→→كان ف→→سخ ب→→يع م→→→∂باشد، 

م∂توانيم وكالت را جايز بدانيم؟ 
اگ→→ر گ→→فته ش→→ود ان→→گيزه اص→→ل∂ در ف→→→سخ ع→→قد ج→→ايز در چ→→نين م→→وارد＾ ف→سخ وك→الت م→→∂باشد. 
در پ→→→اسخ م→→→∂گوييم آن→→→چه م→→→ا ب→→→ررس∂ م→→→∂كنيم اي→→→ن است ك→→→ه آي→→→ا ح→→→ق ف→→→سخ وك→→→الت در چ→→→نين 
وك→→→الت∂ وج→→ود دارد ي→ا خ→ير. ف→سخ ي− ام→ر ح→قوق∂ است ب→ا ت→عريف و وي→ژگ∂ها＾ م→عين و اي→نكه 

طرفين به طريق∂ ديگر م∂توانند عقد را منحل نمايند موضوع بحث نم∂باشد. 
℮ ـ ق→→→→→→بلاҐ ب→→→→→→يان داش→→→→→تيم ك→→→→→ه ي→→→→→ك∂ از ع→→→→→لتهاي∂ ك→→→→→ه ب→→→→→اعث م→→→→→→∂شود ع→→→→→دها＾ در پ→→→→→ذيرش 
ص→→→→حت ش→→→→رط ع→→→→دم ع→→→→زل ض→→→→من ع→→→→قد ج→→→→ايز ت→→→→رديد ن→→→→مايند ح→→→→كم م→→→اده ℮۹Ｑ م→→→→∂باشد و م→→→ا ب→→→ه 
ت→→→فصيل در اي→→→ن خ→→→صوص س→→→خن گ→→→فتيم ك→→→ه ت→→→→عريف ع→→→قد ج→→ايز ف→→قط ه→→مان است ك→→ه در م→→اده 
⅛۱۸ آم→→→ده و م→→اده℮۹Ｑ ف→→قط ح→→كم∂ را ب→→ر ع→→→قود ج→→ايز (در وج→→ه اط→→لاق) ح→→مل م→→∂كند ح→→ال ب→→ا 
ش→→→رط ع→→→دم ع→→→زل ض→→→من وك→→→الت، وك→→→الت لازم م→→→∂گردد ول∂ چ→→ون وك→→الت در وج→→ه اط→→لاق ع→→قد 
ج→ايز م→∂باشد آن را ه→مچنان م→شمول م→اده ℮۹Ｑ م∂دانيم. به عبارت ديگر ماده ℮۹Ｑ ناظر بر 
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ع→قود اذن→∂ م∂باشد و ح→كم م→اده و ف→→لسفه آن ريشه در ماهيت اين عقود دارد و با شرط عدم 
ف→→سخ م→→اهيت اذن ت→→غيير ن→→م∂كند ب→→→لكه اگ→→ر ش→→رط ع→→دم ف→→سخ م→→ؤثر ب→→اشد ب→→ا اس→→قاط ح→→كم م→اده 

℮۹Ｑ ماهيت اذن تغيير م∂كند. (مراجعه شود به گفتار دوم) 
Ｑ ـ اع→→تبار دادن ب→→ه ش→→رط ع→→دم ع→→زل ض→من وك→الت ي− ن→ياز ح→قوق∂ ام→روز م→→∂باشد. ح→ت∂ 
كشور＾ همانند سوئيس كه صراحتاҐ در ماده ℮۳ قانون تعهدات، شرط عدم عزل را نم∂پذيرد 
و ب→→→→رخلاف ن→→→→ظم ع→→→→موم∂ م→→→→∂دان→→→→د در م→→→→→ورد ح→→→→ساب م→→→شتر∑ ب→→→يان م→→→∂دارد، دارن→→→دگان ح→→→ساب 

مشتر∑ حق فسخ سمت وكالت را بدون توافق با يكديگر ندارند. ۱ 
⅛) از لح→اظ ت→طبيق∂ ن→يز در كشورهاي∂ كه شرط عدم عزل را نم∂پذيرند، مثل سوئيس يا 
م→صر، ع→لت اي→ن ام→ر اي→ن است ك→ه ح→ق ف→→سخ را در چنين قراردادهاي∂ از قواعد مربوط به نظم 
ع→→→→موم∂ م→→→→∂دان→→→→ند ن→→→→ه اي→→→→نكه آن را م→→→→ثلاҐ ب→→→ه ذات ع→→→قد ن→→→سبت ده→→→ند ي→→→ا خ→→→ود را م→→→قيد ب→→→ه ظ→→→اهر 
غ→يرمنطق∂ ق→انون ن→مايند (الب→ته وض→ع ق→وان→ين در آنجا متفاوت است) حال حت∂ مخالفين شرط 
ع→→دم ع→زل ض→من وك→الت در ح→قوق م→→ا، م→نشأ ح→ق ف→سخ را ن→ظم ع→موم∂ ن→م∂دان→ند ت→ا ب→ه اس→تناد 
آن ش→رط را ص→حيح ن→دان→ند و ت→نها م→خالفت خ→ود را ي→ا ب→ا ذات ع→قد وك→الت ت→وجيه م∂نمايند و ب→ا 
ت→فسير م→ضيق از م→اده ۷۹⅛. لذا چ→ون وك→الت و ح→ق ف→سخ آن در ح→قوق م→ا از ق→واع→د م→ربوط ب→ه 
ن→ظم ع→موم∂ ن→م∂باشد، ن→→بايد ش→رط ع→دم ع→زل را ن→پذيريم. گ→ذشته از اين كشورهاي∂ كه شرط 
ع→→→دم ع→→→زل را م→→→∂پذيرند ي→→→ا ن→→→م∂پذيرند ه→→→رگز اي→→→ن پ→→→ذيرش ي→→ا ع→→دم پ→→ذيرش را م→→نوط ب→→ه ان→→دراج 
ش→→→→رط در ع→→→→قد لازم ي→→→→ا ج→→→→ايز ن→→→→م∂نمايند زي→→→→را م→→→→غاير ب→→→ا ح→→→اكميت اراده م→→→→∂باشد. پس اگ→→→ر ح→→→ق 
ف→سخ را از ق→واع→د م→ربوط ب→ه ن→ظم ع→موم∂ ب→دان→ند م→طلقاҐ ش→رط خ→→لاف آن را ن→م∂پذيرند و اگر از 
قواعد مربوط به نظم عموم∂ ندانند مطلقاҐ آن را صحيح م∂دانند به سبب حاكميت اراده. 

۷ ـ ح→→→→→ت∂ اگ→→→→→ر م→→→→→ا ب→→→→→پذيريم ب→→→→→ه ص→→→→→رف ش→→→→رط ع→→→→دم ع→→→→زل ض→→→→من وك→→→→الت، م→→→→وضوع م→→→→صداق 
اع→→طا＾ ح→→ق م→→→∂باشد و ن→→ه اذن، ب→→ه ع→→بارت دي→→گر ب→→ه ص→→رف ش→→رط اذن ت→→غيير م→→اهيت م→→→∂دهد، 
اگ→→ر اي→→ن ت→→غيير م→→اهيت خ→→لاف ن→→ظم ع→موم∂ ن→باشد چ→ه اش→كال∂ دارد، م→گر ن→ه اي→نكه م→ا اص→ل را 

                                                          
۱ . نقل از : دكتر محمود كاشان∂، همان، ص ۱۷ (پانويس). 
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در ق→→رارداد، ح→→→اكميت اراده م→→→∂دان→→يم. ظ→→→اهراҐ در ح→→→قوق م→→ا اگ→→رچه اص→→ل ح→اكميت اراده ب→ه ن→وع∂ 
پ→→ذيرفته ش→→ده ول∂ دام→→نه و ق→→لمرو آن م→حدود م→→∂باشد و ت→فكر درس→ت∂ ن→يز ن→سبت ب→ه آن وج→ود 
ن→دارد. ش→ايد ب→توان گ→فت ه→→مانگونه ك→ه از م→→اده ۲۱۹ اص→ل لزوم را اس→تنباط م∂كنيم م∂توانيم 
از م→→اده ۱Ω اص→ل ح→اكميت اراده را اس→تنباط ك→نيم. ن→ه ف→قط ب→ه اي→ن م→عنا ك→ه ط→رفين در ان→تخاب 
ن→→→وع ع→→→قد، ط→→→رف ق→→→رارداد و ش→→→كل ع→→→قد م→→→ختار ب→→→→اشند ب→→→لكه ب→→→دين م→→→عنا ك→→→ه ه→→→ركجا ش− ك→→نيم 
ت→→→→واف→→→→ق اف→→→→راد در ام→→→→→ر＾ (در م→→→→سائل ق→→→→رارداده→→→ا) ص→→→حيح است ي→→→ا خ→→→ير، آن را ص→→→حيح ب→→→دان→→→يم ب→→→ه 
اس→→→تناد اص→→→ل ح→→→→اكميت اراده، و اي→→→ن ب→→→ا اص→→→ل ص→→→حت م→→تفاوت است زي→→را اص→→ل ص→→حت ن→→اظر ب→→ر 
م→وضوع م∂باشد و اص→ل ح→→اكميت اراده ن→→اظر ب→ر ح→كم. وق→→ت∂ ش− م→→∂كنيم ش→رط ض→من عقد 
 Ґب→→ه اج→→بار ب→→وده ي→→ا خ→→ير اص→ل را ب→ر ص→حت ق→→رارداد م→→∂گذاري→م ول∂ اگ→ر ش− ك→نيم ك→ه آي→ا اس→اسا
ش→رط ع→دم عزل ضمن وكالت صحيح است يا خير (نه شرط خاص بلكه نوعاҐ) اصل حاكميت 

اراده م∂گويد صحيح است. 
ن→تيجه اي→نكه ب→ه ن→→ظر م→ا ش→رط ع→دم ع→زل ض→من وكالت صحيح است و موجب لزوم وكالت 
م→→∂گردد ول∂ چ→→ون وك→→الت م→→اهيتاҐ اذن م→→→∂باشد و در وج→→ه اط→→→لاق ع→قد ج→ايز ب→وده (ب→ه ت→صريح 
ق→→انون) م→→شمول م→→اده ℮۹Ｑ م→→→∂گردد. ه→→مانگونه ك→→ه اگ→→ر در ع→→قد لازم→→∂ ش→→رط ف→سخ ب→را＾ ه→ر 
دو ط→رف ب→اشد (ص→رفنظر از اخ→تلاف∂ ك→ه وجود دارد كه چنين عقد＾ لازم است يا جايز) اگر 
م→→→→ا اي→→→→ن ع→→→→قد را ج→→→→ايز ه→→→→م ب→→→→دان→→→→يم م→→→→شمول م→→→→اده ℮۹Ｑ ن→→→→م∂گردد زي→→→→→را گ→→→→رچه م→→→اده ℮۹Ｑ اش→→→اره 
م→→∂دارد ب→→ه ك→→ليه ع→→قود ج→→ائزه ام→→ا م→→نظور ع→→قود＾ است ك→→ه در وج→→ه اط→→لاق ق→→انون آن→→ها را ج→ايز 
دان→→سته ي→→ا ب→→ه ع→→بارت دي→→گر ع→→قود اذن→→∂ و در ص→→ورت ش→→رط ع→دم ع→زل ب→ه ن→ظر م→→∂رسد ت→ا ح→كم 
م→→اده ℮۹Ｑ ج→→ار＾ است اذن ت→→غيير م→→اهيت ن→→م∂دهد و ف→→قط م→→∂شود اذن غ→يرقابل رج→وع (م→اده 
۱Ω۸ و ۱۲Ω) و اي→ن اع→طا＾ ح→ق ن→يست زي→را ش→→راي→ط آن را ن→دارد. م→ثلاҐ ق→ابل انتقال نم∂باشد و 

با فوت نيز به ورثه منتقل نم∂گردد. 
۸ ـ ب→ه ن→ظر م→→∂رسد ش→رط ع→دم عزل ض→من وك→الت م→ستحكمتر از ش→رط ع→دم ع→زل ض→من 
ع→قد ج→ايز دي→گر ب→اشد. زي→را در ح→→الت دوم ب→ا ف→→سخ ع→قد ج→ايز، وك→→الت ن→يز جايز م∂گردد ول∂ در 

حالت اول امكان فسخ وكالت نيست زيرا شرط مانع آن م∂گردد. 
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۹ ـ دي→→وان ع→→دالت ادار＾ در دادن→→امه ش→→→ماره Ｑ/۲۷۹/۱۳۸۱/۸ خ→ود م→قرر م→→∂دارد ك→ه دف→اتر 
اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ب→→→→ايد م→→→فاد ش→→→رط ع→→→دم ع→→→زل ض→→→من خ→→→ود وك→→→الت را م→→→عتبر دان→→→→سته و ب→→→ه آن ع→→→مل 
ن→→→→مايند. ۱ ش→→→→ورا＾ ن→→→→گهبان ن→→→→يز در ن→→→→ظريه ۸۱/۳Ω/۷Ω۲ ـ ۸۱/۳/۲۲ خ→→→→ود دس→→→تورالع→→→→مل ث→→→بت را 

مبن∂ بر رعايت چنين شرط∂، خلاف شرع ندانسته. ۲ 
 Ґ۱ ـ در ف→ران→سه ش→رط ع→دم عزل مخالف نظم عموم∂ نم∂باشد ول∂ گروه∂ آن را مطلقاΩ
ص→حيح م→∂دان→ند و گروه∂ ديگر عزل را ممكن م∂دانند ول∂ وكيل را ملزم به جبران خسارت 

م∂دانند. ۳ 
۱۱ ـ ب→→→ه ن→→→ظر م→→→→∂آيد در آلم→→→ان از آن→→→جاي∂ ك→→→ه م→→→→اده ۱۱۸ ق→→→انون م→→دن∂ در م→→وارد＾ وك→→الت 

بدون حق عزل را پيشبين∂ نموده، فسخ از قواعد مربوط به نظم عموم∂ نباشد. ℮ 
۱۲ ـ در س→→→وئيس، ق→→→انون ت→→→عهدات س→→→وئيس در م→→→اده ℮۳ ح→→→ق ف→→→سخ در وك→→→الت را از ق→→→واع→→د 
م→ربوط ب→ه نظم عموم∂ م∂داند ول∂ در مباحث قبل بيان داشتيم كه راجع به حساب مشتر∑ 

اين نظر كم∂ تعديل شده. 
 ۷۱Ｑ ۱۳ ـ در م→→صر، ح→→ق ف→→→سخ از ق→→واع→→د م→→ربوط ب→→ه ن→→ظم ع→→موم∂ است و ب→→ه م→وجب م→اده
ق→→→→→انون م→→→→→دن∂ م→→→→→صر ام→→→→→كانپذير ن→→→→→يست ول∂ اي→→→→ن ق→→→→→اعده ب→→→→ا دو اس→→→→→تثناء روب→→→→→رو م→→→→→∂باشد، ي→→→→ك∂ 
وك→→→الت ب→→ا ف→→رد ك→→ه در اي→→نجا ف→→→∂الواق→→ع اس→→تثناء ن→→→يست زي→→→را ام→→→كان ع→→زل ب→→اق∂ است ام→ا از م→وكل 

 Ｑ .خسارت گرفته م∂شود. دوم اگر وكالت به نفع وكيل باشد
در س→→→→وريه (م→→→→اده ۸۱⅛ ق→→→→انون م→→→→دن∂) لي→→→→ب∂ (م→→→→اده ۷۱Ｑ ق→→→→انون م→→→→دن∂) ، ع→→→→راق (م→→→→اده ۹℮۷ 
قانون مدن∂) لبنان (ماده ۸۱Ω و ۸۱۱ قانون عقود) و تعهدات وضعيت∂ مشابه وجود دارد. 

 

                                                          
۱ و۲ . نقل از : دكتر عل∂ حسين مصلح∂، همان. 

 
۳ . برا＾ اطلاعات بيشتر مراجعه شود به، عقود معين، ج℮، ص ۲۱۷، دكتر كاتوزيان. 

℮ . پ→→يرآنژيل، رس→→اله ت→→عهدات در ح→→قوق س→→وئيس، ش ۸۱، ص ۲۷۳، ن→→قل از: دك→→→تر ام→→يرناصر ك→→اتوزيان، ع→قود 
معين، ج℮، ص ۲۱۷. 

 .۱۲Ｑ عبدالرزاق احمدالسنهور＾، الوسيط ف∂ شرح القانون المدن∂، عقد الوكاله، ش . Ｑ
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گفتار پنجم ـ حقوق تطبيق∂ 
ه→→مانگونه ك→→ه ق→→بلاҐ ب→→يان ش→→د، م→→وضوع ص→→حت ش→→رط ع→→دم ع→→زل در ك→→شورها＾ دي→→گر اي→ن 
گ→→→→ونه م→→→→طرح م→→→→∂گردد ك→→→→ه آي→→→→ا ف→→→→سخ ع→→→→قد ج→→→→ايز (م→→→→→شخصاҐ وك→→→→→الت) از ق→→→→واع→→→→د م→→→→ربوط ب→→→→ه ن→→→ظم 
ع→→→→→موم∂ است ي→→→→→ا خ→→→→→ير؟ اگ→→→→→ر از ق→→→→→واع→→→→د م→→→→ربوط ب→→→→ه ن→→→→ظم ع→→→→موم∂ ب→→→→اشد م→→→→سلماҐ ت→→→→واف→→→→→ق ط→→→→رفين 
ن→→م∂توان→→د ت→→أثير＾ در ك→→→سب لزوم ع→→قد ج→→ايز، داش→→ته ب→→اشد و در اي→→ن ح→الت ب→ا ش→رط ع→دم ع→زل، 
م→شروط ع→ليه اس→قاط ح→ق ع→زل ن→م∂نمايد و ف→→قط ت→عهد ب→ه ع→دم اس→تفاده از حق عزل م∂نمايد 
ك→→→→ه در ص→→→→ورت ت→→→→خلف ب→→→→ه م→→→→وجب ض→→→→واب→→→ط م→→→سئوليت م→→→دن∂ ب→→→ايد خ→→→سارت را ج→→→بران ن→→→مايد. ب→→→ه 
ع→بارت دي→گر اراده م→شتر∑ ن→م∂توان→د م→نشأ لزوم ب→اشد. ول∂ اگ→ر ف→سخ از ق→واع→→د م→ربوط ب→ه نظم 

عموم∂ نباشد (حق فسخ)، طرفين م∂توانند با شرط عدم عزل وكالت را لازم نمايند. 
پس از بيان اين مقدمه به بيان وضعيت حقوق∂ برخ∂ از كشورها م∂پردازيم. 

فرانسه 
در ف→ران→سه ح→ق ف→سخ از ق→واع→د م→ربوط ب→ه ن→→ظم عموم∂ نم∂باشد ول∂ در اين مورد ذكر دو 

نكته ضرور＾ است. 
۱ ـ اي→نكه ح→ق ف→سخ از ق→واع→د م→ربوط ب→ه ن→ظم ع→موم∂ ن→م∂باشد م→شروط به اين است كه 
اولاҐ وك→→الت ب→را＾ م→وضوع خ→اص ب→اشد، ثانياҐ برا＾ تمام مدت يا دائم نباشد در غير اين صورت 

وكالت م∂تواند وسيلها＾ برا＾ سلب حقوق مدن∂ باشد.  
ق→بلاҐ ب→→يان داش→تيم ك→ه در ح→قوق ما عدها＾ به استناد ماده ۹Ｑ۹ قانون مدن∂ معتقدند ماده 
۷۹⅛ ن→→سخ شده است ول∂ استاد كاتوزيان ماده ۹Ｑ۹ را مخصص ماده ۷۹⅛ م∂دانند و وكالت 
ب→→→→→→را＾ ت→→→→→→→مام ام→→→→→→ور و دائ→→→→→→م را م→→→→→→شمول م→→→→→→اده ۹Ｑ۹ دان→→→→→→سته و ش→→→→→→رط ع→→→→→→دم ع→→→→→→زل در آن را م→→→→→عتبر 

نم∂دانند.  
۲ ـ در ف→ران→سه در م→→ورد چ→گونگ∂ اثرگذار＾ شرط عدم عزل دو ديدگاه متفاوت وجود دارد. 
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گ→→روه∂ ۱ چ→→ون ح→→ق ف→→سخ را از ق→→واع→→د م→→ربوط ب→→ه ن→→ظم ع→→موم∂ ن→→م∂دان→→ند ه→→مين ام→→ر را ك→→اف∂ 
م→∂دان→ند ت→ا م→طلقاҐ ش→رط ع→دم ع→زل را مؤثر ت→لق∂ ن→مايند. ب→دين م→عنا كه موكل در صورت شرط 
ع→→دم ع→→زل ح→→ق ع→→زل ن→→دارد و اگ→→ر وك→→يل را ع→→زل ن→→→مايد اي→→ن ع→→زل ف→→اقد اث→→ر ح→قوق∂ است. ام→ا از 
ط→→رف دي→→گر گ→→روه∂ ۲ اظ→→هار م→→→∂دارن→→د ك→→ه ام→→كان ادام→→ه وك→→→الت ب→→ا ع→→زل م→→وكل و س→لب اع→تماد 
و＾ از وك→→يل، ام→ر＾ ن→→ادرست است. زي→را ب→→اعث س→لب آزاد＾ حقوق∂ ديگر＾ م∂گردد. فلذا اين 
ع→→→→→ده م→→→→→∂گويند ع→→→→→زل م→→→→→ؤثر است ام→→→→→ا م→→→→→وكل م→→→→→لزم ب→→→→→ه ج→→→→بران خ→→→→سارت ن→→→→اش∂ از پ→→→→يمانشكن∂ 

م∂شود. 
نظر گروه دوم تقريباҐ مشابه نظر＾ است كه حق فسخ را از قواعد مربوط به نظم عموم∂ 
م→∂دان→ند و ي→ا در ح→قوق م→ا ش→بيه ن→ظر آن دس→ته از م→خالفين ش→رط ع→دم عزل م∂باشد كه جواز 

را اقتضا＾ ذات عقد وكالت م∂شمارند. 
آلمان 

ب→→ه ن→→ظر م→∂آيد در ح→قوق آلم→ان، از آن→جاي∂ ك→ه م→اده ۸⅛۱ ق→انون م→دن∂، وك→الت ب→دون ح→ق 
ع→زل را در م→وارد＾ م→عين پ→يشبين∂ ك→رده، م→غاير نبودن شرط عدم عزل با قواعد نظم عموم∂ 

قابل استنباط باشد. ۳ 
سوئيس 

در س→وئيس ح→ق ف→سخ در وك→→الت از قواعد مربوط به نظم عموم∂ م∂باشد و ما در تشريح 
وض→عيت ح→قوق∂ س→وئيس در ب→دو ام→ر اش→→اره ب→ه ق→→انون تعهدات سوئيس م∂نماييم و پس از آن 

به ترتيب، نظر استادان حقوق∂ (دكترين) و ي− رأ＾ از دادگاه فدرال را مطرح م∂كنيم. 
ق→→→→→→انون ت→→→→→→عهدات س→→→→→وئيس در م→→→→→اده ℮۳ خ→→→→→ود م→→→→→قرر م→→→→→∂دارد «۱ ـ در ن→→→→→مايندگ∂ ق→→→→→رارداد＾، 

                                                           ،⅛۹ ، ۱ ،۱۸۹Ω ＾۲ ف→→وريه ۱۸۸۹، س→→يرΩ ،۱۸۸Ｑ ۱ . پ→→→انيول وري→→→پر و س→→→اوات→→→يه، دي→→→وان ك→→→شور ف→→→ران→→→سه ۱۳ م→→→ه
ش→→عبه م→→دن∂، ۱۱ ف→→وريه ۱۸۹۱، دالوز ۱۸۹۱، ۱۹۷، ن→→قل از : دك→تر ام→→يرناصر ك→اتوزيان، ع→قود م→عين، ج℮، ص 

 .۲۱۷
۲ . م→ازو، دروس ح→قوق م→دن∂، ج۳، ش ۲Ω℮۱، ن→وذر＾ «ك→انتينور＾ و واص→ل، ش ۸۱۸ ـ ابر＾ ورو، ج⅛، ش 
⅛۱℮، ص ۱۸Ｑ، ن→→→→→→قل از پ→→→→→→لينول وري→→→→→→پر، ه→→→→→→مين ك→→→→→→تاب، ص ۱۳۸، پ→→→→→→اورق∂ ش ℮۱، ن→→→→→→قل از : دك→→→→→تر ام→→→→→يرناصر 

كاتوزيان، عقود معين، ج℮، ص ۲۱۷. 
۳ . پ→→→→→→→→→→ير آن→→→→→→→→→→ژيل، رس→→→→→→→→→→اله ت→→→→→→→→→→→عهدات در ح→→→→→→→→→→قوق س→→→→→→→→→→وئيس، ش ۸۱، ص ۲۷۳، ن→→→→→→→→→قل از: دك→→→→→→→→→تر ام→→→→→→→→→يرناصر 

كاتوزيان،عقود معين، ج℮، ص ۲۱۷. 
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م→نوب ع→نه ح→ق دارد ه→ر وقت ب→خواه→د، اختيارات نماينده را محدود و يا نمايندگ∂ را فسخ كند 
ب→دون اي→نكه اي→ن ام→ر لط→مها＾ ب→ه ح→قوق∂ ك→ه ن→→ماينده ع→ليه او، ب→ه س→بب∂ ديگر، از قبيل قرارداد 

فرد＾ كار، قرارداد شركت و يا نمايندگ∂ ممكن است داشته باشد وارد كند. 
۲ ـ هرگونه انصراف قبل∂ از اين حق، از طرف منوب عنه، باطل است...» 

ب→→ا ع→→نايت ب→ه ن→ص ص→ريح م→اده ℮۳، ح→ق ف→→سخ در وك→→الت از ق→واع→د م→ربوط ب→ه ن→ظم ع→موم∂ 
است و ب→نابراين شرط عدم عزل ضمن وكالت فاقد اثر است و صرفاҐ متعهد را به عدم استفاده 

از حق عزل متعهد م∂نمايد. ۱ 
«ف→ن ت→ور» ۲ در تحليل ماده ℮۳ چنين بيان م∂دارد «منافع اصيل به نماينده سپرده شده 
و ن→→مايندگ∂ غ→يرقابل ع→زل م→تضمن خ→طر خ→يل∂ زي→اد＾ ب→را＾ اي→ن منافع است»۳ همچنين و＾ 
ب→رقرار＾ وج→ه الت→زام→∂ م→تناسب را ب→را＾ اس→تفاده از ح→ق ع→زل در ص→ورت ش→رط ع→دم ع→زل م→عتبر 

م∂داند. ℮ 
«اẀزر»Ｑ ح→→→→→→قوقدان دي→→→→→→گر س→→→→→→وئيس∂ م→→→→→→عتقد است ن→→→→→→→مايندگ∂ غ→→→→→يرقابل ع→→→→→زل م→→→→→وجب ت→→→→→مديد 
آزاد＾ ت→صميم اص→يل ن→م∂گردد، زي→را اص→يل اي→ن ام→→كان را دارد ك→ه در ص→ورت شرط عدم عزل، 

خودش موضوع وكالت را انجام دهد. ⅛ 
ي→→→→→ك∂ از اس→→→→→→تادان ح→→→→→قوق م→→→→→→ا۷ ب→→→→→ه ن→→→→→ظر ف→→→→→وق اي→→→→ن اش→→→→كال را وارد م→→→→→∂نمايد ك→→→→ه اگ→→→→ر اص→→→→يل 
ب→→→→خواه→→→د اس→→→اساҐ م→→→ورد وك→→→الت ص→→→ورت ن→→→گيرد ب→→→ا م→→→→حدوديت ت→→→صميم م→→→واج→→→ه است (و اي→→→ن س→→→لب 

                                                          
۱ . پير آنژيل، همان، ش ۸۱، ص ۲۷۳، نقل از : دكتر اميرناصر كاتوزيان، عقود معين، ج℮، ص ۲۱۷. 

 2. von. Tuhr

 .۱Ｑ۷ نقل از: دكتر عبدالمجيد امير＾ قائممقام∂، همان مرجع، ص Von tuhr, co. T.I242VI.4 . ۳
℮ . نقل از: دكتر عبدالمجيد امير＾ قائممقام∂، همان مرجع، ج۲، ص ۱Ｑ۸ (پاورق∂). 

 5. Oser.

 6. Ibid, oser,rem,I.v1 adart.34, citepar ven tuhr: loc.cit.rote.12

 ۱Ｑ۸ نقل از : دكتر عبدالمجيد .قائممقام∂، همان مرجع، ج۲، ص 
 .۱Ｑ۸ ۷ . دكتر عبدالمجيد امير＾ قائممقام∂، همان مرجع، ص



۸℮/ ماهنام↔ كانون 

 

آزاد＾ م∂باشد). 
در خاتمه به ذكر چند رأ＾ از دادگاهها＾ فدرال سوئيس م∂پردازيم: 

«ان→→→صراف زودرس ن→→سبت ب→→ه ح→→ق ف→→→سخ وك→→→الت و ي→→ا ح→→ق اع→→→راض از وك→→الت ه→→ميشه ب→→اطل 
م→→حسوب م→→∂شود».۱ «م→→وكل ن→→م∂توان→→د م→لتزم ب→ه ع→دم اع→→مال ح→ق ع→زل وك→يل در ع→قد وك→الت 

شود»۲ 
«ه→→نگام∂ ك→→ه س→→مت ن→→→مايندگ∂ وك→→يل س→→اقط م→∂شود، دي→گر وك→→يل ن→م∂توان→د ب→ه ه→يچ وج→ه 

آن را مورد استفاده قرار دهد»۳ 
مصر، سوريه، ليب∂، عراق و لبنان 

ماده ۷۱Ｑ قانون مدن∂ مصر مقرر م∂دارد: 
۱ ـ«م→→→→وكل م→→→→∂توان→→→→د ه→→→ر وقت ب→→→خواه→→→د، وك→→→الت را پ→→→ايان ده→→→د ي→→→ا آن را م→→→قيد ك→→→ند، اگ→→→رچه 
ت→→→→واف→→→→ق∂ م→→→→خالف ب→→→→ا اي→→→→ن وج→→→→ود داش→→→→ته ب→→→→اشد. اگ→→→→ر وك→→→→→الت ب→→→→ا ف→→→→رد ب→→→→اشد، م→→→→وكل م→→→→لزم ب→→→ه ت→→→أديه 
خ→→→سارت∂ است ك→→→ه ب→→→ه وك→→→يل ب→→→ه ع→→→لت ع→→→زل او در م→→→وقع∂ غ→→→يرمناسب ي→→ا ب→→دون ع→→ذر＾ م→→عقول 

رسيده است. 
۲ ـ اگ→ر وك→→الت ب→ه م→صلحت وك→→يل ي→ا مصلحت بيگانها＾ اداره شده است، موكل نم∂تواند 

بدون رضا＾ كس∂ كه وكالت به نفع او داده شده، به وكالت پايان دهد». 
ه→مانگونه ك→ه م→→لاحظه م→→∂گردد در ح→قوق م→صر ح→ق ف→سخ در وك→→الت از ق→واع→د م→ربوط به 

نظم عموم∂ است℮ و اين امر با دو استثناء مواجه م∂باشد: 
۱ ـ اگ→ر وك→→الت ب→ا م→زد ب→→اشد ك→ه در اي→ن ص→ورت ب→ه زع→م ي→ك∂ از اس→→تادان ح→قوق م→صر Ｑ به 

                                                          
Ro 98-305 JT 1973-596 . ۱ .نقل از: دكتر محمود كاشان∂، همان، ص ۱۷۹. 

Ro 98-305 JT 1973-536 . ۲ نقل از: دكتر محمود كاشان∂، همان . 
Ro 101-117 JT 1973-329 . ۳ نقل از: دكتر محمود كاشان∂، همان . 

 .۱۲Ｑ عبدالرزاق احمدالسنهور＾، همان، شماره . ℮
Ｑ . مرجع پيشين. 



بررس∂ حقوق∂ شرط عدم عزل وكيل در ضمن عقد وكالت/℮۹ 

 

اس→→→تناد م→→→اده ۷۱Ｑ اگ→→→ر وك→→يل ن→→فع∂ در م→→زد داش→→ته ب→→اشد، ع→→زل م→→قيد ب→→ه دو ام→→ر م→→∂گردد، ي→→ك∂ 
اي→→نكه در زم→→→ان∂ م→→ناسب ب→→اشد و دوم اي→→نكه ع→ذر م→عقول∂ ب→را＾ ع→زل وج→ود داش→ته ب→اشد در غ→ير 

اين صورت، عزل همچنان معتبر است ول∂ موكل ملزم به جبران خسارت م∂گردد. 
در م→→→ورد اي→→→ن ت→→→حليل ذك→→→ر دو ن→→كته را لازم م→→→∂دان→→يم؛ اول اي→→نكه آن→→چه در اي→→نجا ب→→ه ع→→نوان 
اس→→→→تثناء م→→→→طرح م→→→→→∂گردد در واق→→→ع ي− اس→→→تثناء ن→→→م∂باشد. زي→→→→را در ه→→→ر ص→→→ورت م→→→وكل م→→→→∂توان→→→د 
وك→→→→يل را ع→→→→زل ك→→→→ند و وج→→→→ود ع→→→→ذر م→→→→عقول ي→→→→ا ع→→→→زل در زم→→→→ان م→→→→ناسب دو ق→→→يد＾ ه→→→ستند ك→→→ه در 
ص→→→→ورت وج→→→→ود آن→→→→ها م→→→→وكل از م→→→→سئوليت ع→→→→زل م→→→→بر＾ م→→→→→∂گردد. دوم اي→→→→نكه آن→→→چه در ق→→→انون ب→→→ه 
ص→→→→→راحت آم→→→→→ده «وك→→→→→→الت ب→→→→→ا م→→→→→زد» م→→→→→∂باشد ول∂ در ن→→→→→ظر ف→→→→→وق ن→→→→→گارنده از آن ب→→→→→دينگونه ذك→→→→ر 
م→→∂كند «... وك→→يل∂ ك→→ه ن→→فع∂ در م→→زد داش→→ته ب→→→اشد...» ش→→ايد ب→→هتر ب→→ود ع→بارت ك→م∂ رس→اتر ذك→ر 

م∂شد. 
۲ ـ اگ→→ر وك→→→الت ب→→ه ن→→فع وك→→→يل ي→→ا ب→→ه ن→→→فع ب→→يگانه ص→→ادر ش→→ده ب→→اشد ك→ه در اي→ن ص→ورت ع→زل 

منوط به رضايت ذ＾نفع م∂باشد. 
ت→→→→فاوت ب→→→→ين وك→→→→→الت ب→→→→ا م→→→→زد ب→→→→ا وك→→→→الت∂ ك→→→→ه ب→→→→ه ن→→→→→فع وك→→→يل است در اي→→→ن است ك→→→ه در م→→→ورد 
وك→→الت ب→ه ن→فع وكيل، وكالت∂ مدنظر م∂باشد كه وكيل در خود موضوع وكالت ذ＾نفع است و 
ن→→→ه در ام→→ر وك→→الت. م→→ثلاҐ اگ→→ر ش→→ركا＾ م→→→لك∂ م→→شاع، ش→→ريك∂ از خ→→ود را وك→→يل اداره م→→ل− م→→شاع 

نمايند در اينجا وكيل  (صرفنظر از اينكه وكالت با مزد باشد يا ب∂مزد) ذ＾نفع است. ۱ 
در س→→→→وريه ب→→→→ه م→→→→وجب م→→→→اده ۸۱⅛ ق→→→→انون م→→→دن∂، لي→→→ب∂ ب→→→ه م→→→وجب م→→→اده ۷۱Ｑ ق→→→انون م→→→دن∂، 
ع→→→→راق م→→→→اده ۷℮۹ ق→→→→انون م→→→→دن∂ و لب→→→→نان م→→→→واد ۸۱Ω و ۸۱۱ ق→→→→وان→→→ين ع→→→قود و ت→→→عهدات، وض→→→عيت∂ 

مشابه وجود دارد. 
 

                                                          
۱ . مرجع پيشين. 



ＱΩ/ ماهنام↔ كانون 

 

منابع و مآخذ: 
الف ـ منابع فارس∂ ـ كتب: 

۱ ـ دكتر سيدحسن امام∂، حقوق مدن∂، جلد ي− و دو، اسلاميه، تهران، ۱۳۷۱. 
۲ ـ دك→→→تر ع→→بدالم→→جيد ام→→ير＾ ق→→→ائممقام∂، ك→→ليات ح→→قوق ت→→عهدات، وق→→ايع ح→→قوق∂، ج۲، ن→→شر 

 .۱۳۸Ｑ ،ميزان، تهران
۳ ـ دكتر محمد بروجرد＾ عبده، حقوق مدن∂، انتشارات چاپخانه علم∂، تهران، ۱۳۲۹. 
 .۱۳۷Ω ،ـ دكتر محمدجعفر جعفر＾ لنگرود＾، ترمينولوژ＾ حقوق، گنج دانش، تهران ℮

Ｑ ـ دك→تر م→هد＾ ش→هيد＾، ح→قوق م→دن∂، ت→شكيل ق→رارداده→ا و ت→→عهدات، ج۱، ان→تشارات مجد، 
 .۱۳۸Ω ،تهران

⅛ ـ دك→تر س→يد ح→سين ص→فاي∂، ح→قوق م→دن∂، ت→عهدات و ق→راردادها، ج۲، نشر ميزان، تهران، 
 ۱۳۸۲

۷ ـ مصطف∂ عدل، حقوق مدن∂، انتشارات اميركبير، تهران، ۱۳℮۲. 
۸ ـ دك→→تر ام→→يرناصر ك→→اتوزيان، ق→→واع→د ع→موم∂ ق→رارداده→→ا، ج۳، ن→→شر ش→ركت س→هام∂ ان→تشار ب→ا 

 .۱۳۸Ω ،همكار＾ بهمن برنا، تهران
۹ ـ دكتر اميرناصر كاتوزيان، اثبات و دليل اثبات، ج۱، نشر ميزان، تهران، ۱۳۸۳. 

۱Ω ـ دك→→تر ام→→يرناصر ك→اتوزيان، ع→قود م→عين، ج℮، «ع→قود اذن→∂ ـ وث→يقهها＾ دي→ن»، ش→ركت 
سهام∂ انتشار با همكار＾ بهمن برنا، ۱۳۷۸. 

۱۱ ـ دك→→→تر ام→→→→يرناصر ك→→→اتوزيان، ع→→قود م→→عين، ج۱ و ۲، ش→→ركت س→→هام∂ ان→→تشار ب→→ا ه→→مكار＾ 
بهمن برنا، ۱۳۷۸. 

۱۲ ـ دكتر محمد معين، فرهنگ فارس∂، انتشارات اميركبير، تهران، ۱۳۷۱. 
 



 Ｑ۱/بررس∂ حقوق∂ شرط عدم عزل وكيل در ضمن عقد وكالت

 

ب ـ منابع فارس∂ ـ مقالات و جزوات 
۱ ـ م→→→سعود ح→→→ائر＾، م→→بان∂ ف→→قه∂ اص→→ل آزاد＾ ق→→رارداده→→ا و ت→→حليل∂ از م→→اده ۱Ω ق→→انون م→→دن∂، 

دانشكده حقوق و علوم سياس∂، دانشگاه تهران. 
۲ ـ دك→→→→→تر م→→→→→حمدحسين ش→→→→→هباز＾، رس→→→→→اله دك→→→→→تر＾، م→→→→→→بان∂ ج→→→→→واز و ق→→→→→ابليت رج→→→→وع در اع→→→→→مال 

حقوق∂، دانشكده حقوق و علوم سياس∂، دانشگاه تهران. 
۳ ـ دك→→تر م→→حمود ك→→اشان∂، ج→زوه درس→∂ م→دن∂۷، دان→شكده ح→قوق، دان→شگاه ش→هيد ب→هشت∂ 

۱۳۸۱ ـ ۱۳۸۲. 
℮ ـ دك→تر ع→ل∂ ح→سين م→صلح∂، «اث→ر ح→قوق∂ ش→رط ع→دم ع→زل ض→من ع→قد وكالت»، مجله 

حقوق∂ دانشكده حقوق و علوم سياس∂، دانشگاه تهران، شماره ۱⅛ ، زمستان ۱۳۸۲. 
 

ج ـ منابع عرب∂ 
۱ ـ عليرضا امين∂، محمدرضا آيت∂، تحريرالروضه ف∂ شرح لمعه. 

۲ ـ شهيد اول، لمعه، انتشارات يلدا، تهران، ۹⅛۱۳. 
 .۱۹Ｑ۲ ،۳ ـ احمدالسنهور＾، الوسيط ف∂ شرح القانون المدن∂ المصر＾، قاهره
℮ ـ محقق حل∂، شرايع الاسلام، مؤسسه المعارف الاسلاميه، قم، ۱۹℮۱ ه.ق. 
Ｑ ـ ميرفتاح مراغها＾، العناوين، ج۲، مؤسسه النشر الاسلام∂، قم، ۱۸℮۱ ه.ق. 
⅛ ـ سيدمحمدكاظم يزد＾، عرو↕ الوثق∂، انتشارات اسلاميه، تهران، ۱۳۷۳، ه.ق. 

  
 
 



Ｑ۲/ ماهنام↔ كانون 

 

 

 
 
 
 
 
 

اثر ثبت بر وضعيت حقوق∂ شركتها＾ تجار＾ 
نادر پورارشد ۱ 

چكيده: 
در ن→ظام ح→قوق∂ اي→ران م→وجود＾ ك→ه دارا＾ شخصيت باشد م∂تواند واجد حقوق و تكاليف 
گ→ردد. م→صداق منحصر اوليه موجود دارا＾ شخصيت، انسان است كه از او به شخص حقيق∂ 
ت→عبير م→∂شود. ن→يازها س→بب ش→د ت→ا اش→→خاص ح→قيق∂ م→وجودات→∂ دي→گر را ب→ه ط→ور اع→تبار＾ واجد 
ش→→→→خصيت ب→→→→دان→→→→ند و ب→→→→را＾ م→→→→تمايز س→→→→→اختن آن→→→→ها از خ→→→ود ب→→→ر آن، «ش→→→خص ح→→→قوق∂» ن→→→ام ن→→→هاده 

سپس آنها را به اقسام∂ به شرح زير تقسيم كنند.۲ 
در اي→→→ن م→→يان ش→→→خص ح→→قوق∂ ت→→جار＾ ن→→→ام «ش→→→ركت» ب→→ه خ→→ود گ→→رفته و در م→→اده ۲Ω ق→→انون 
ت→→→→→→→جارت م→→→→→→→صوب ۱۳۱۱ ه. ش م→→→→→→→نقسم ب→→→→→→→ر ه→→→→→→→→فت ن→→→→→→وع ش→→→→→→ده ك→→→→→→ه ن→→→→→→وع ك→→→→→→اربرد＾ آن→→→→→→ها ي→→→→→→عن∂ 
ش→→→ركتها＾ س→→→هام∂ ب→→→عداҐ در س→→→ال ۷℮۱۳ ب→→→ه م→→→وجب لاي→→→حها＾ در ۳ΩΩ م→→→اده ـ ك→→→ه ج→→ايگزين 

                                                          

۱ . ع→→→ضو ه→→→يئت ع→→→لم∂ دان→→→شگاه آزاد اس→→→لام∂ واح→→→د ش→→→هركرد، ب→→ا س→→ابقه وك→→الت دادگ→→ستر＾ و دان→→شجو＾ دوره 
دكتر＾ حقوق خصوص∂. 

 CD ،۱۳۷۱ ،∂۲ . م→→→→→نوچهر ط→→→→→باطباي∂ م→→→→→ؤتمن∂، م→→→→→قاله ش→→→→→خصيت ح→→→→→قوق∂، ك→→→→→تاب ت→→→→→حولات ح→→→→قوق خ→→→→صوص
مجموعه مقالات تهيه عل∂ مكرم، ۱۳۸۲. 



 Ｑ۳/＾اثر ثبت بر وضعيت حقوق∂ شركتها＾ تجار

 

ماده ۲۱ تا ۹۳ قانون تجارت ۱۳۱۱ شد ـ مقررات تازها＾ يافت. 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 

ب→→ه ه→→ر ح→→ال ش→→ركتها＾ ت→→جار＾ در ع→رصه ت→جارت و اق→→تصاد ت→أثير＾ غ→يرقابل ان→كار دارن→د؛ 
ح→ت∂ ش→ايد ت→أثيرات اج→تماع∂ آن→ها ن→يز ك→→متر از س→→اير آث→ارشان ن→باشد. اي→ن اش→خاص ب→ا اشخاص 
ث→الث م→→تعدد＾ ارت→باط ي→افته و فعاليت و تداوم حيات آنها بستگ∂ به اين نوع ارتباط دارد. نظم 
ع→→موم∂ و ام→→نيت ق→→ضاي∂، اق→→تصاد＾ و ح→→ت∂ س→→ياس∂ و ف→رهنگ∂ و اج→تماع∂ ك→شورها از ج→مله 
ك→→→→شور م→→→ا اي→→→→جاب م→→→→∂كند ه→→→مواره آم→→→ار دق→→→يق∂ از اي→→→ن ش→→→ركتها از ط→→→ريق ث→→→بت آن→→→ها در دست 

باشد. 
وان→گه∂ ث→بت ش→ركتها م→بنا＾ ك→سب اع→تبار و اع→تماد آن→→ها در ع→رصه م→ناسبات ب→ا اشخاص 
ث→→الث است چ→→را ك→→ه اش→→→خاص ث→→الث ت→→نها از ط→→→ريق م→رجع رس→م∂ ث→بت ش→ركتها ق→ادر ب→ه ك→سب 
اط→→→لاعات∂ م→→∂شوند ك→→ه در اع→→تبار ب→→→خش∂ و اع→تمادساز＾ م→ؤثرند. م→ضافاҐ آن→كه الزام→→ات ح→قوق∂ 
در اي→→→→→→→→→جاد راب→→→→→→→→طه ب→→→→→→→→ا ش→→→→→→→ركتها＾ ت→→→→→→→→جار＾ ب→→→→→→→ه ع→→→→→→→نوان اش→→→→→→→خاص ح→→→→→→→قوق∂ م→→→→→→→تضمن اط→→→→→→→لاع از 
س→→→→هامداران (ش→→→→ركاء) ش→→→→ركتها و ارك→→→→ان آن→→→→ها است ك→→→→ه اي→→→→ن ام→→→→ر م→→→→مكن ن→→→→خواه→→→→د ب→→→→ود م→→→→گر ب→→→→ا 

شخص 

حقوق∂ حقيق∂ 

 عموم∂ 
تجار＾ 

غير تجار＾ 

انتفاع∂ 
غيرانتفاع∂  غيردولت∂ 

دولت∂ 
تجار＾ 

غير تجار＾ 
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اس→→تعلام از ي− م→→رجع رس→→م∂ ك→→ه ه→→مانا اداره ث→→بت ش→→ركتهاست. ام→→ا آي→→ا وض→عيت م→وجود اي→ن 
ن→→→وع ن→→→يازها را ب→→→ه ت→→→→مام∂ ب→→→رآورده م→→→∂سازد. خ→→→واه→→→يم دي→→→د ك→→ه خ→→ير. لي→→كن اي→→ن گ→→فته م→→نافات∂ ب→→ا 
ح→جم ع→ظيم ك→→ارها＾ ن→ظر＾ و ع→→مل∂ ان→جام گ→رفته در اي→ن ح→وزه ن→دارد. از س→و＾ دي→گر اه→ميت 
و آث→→→ار ث→→→بت ش→→→ركتها م→→حدود ب→→ه م→→وارد ي→→اد ش→→ده ن→→يست. ث→→بت ش→→ركتها م→→قوله م→→تكثر＾ است 
چ→را ك→ه ن→ه ت→نها ثبت آغازين و موجوديت شركتها را ـ كه فعلاҐ اثر قابل بحث∂ دارد ـ  شامل 
م→→→∂شود، ب→→→لكه ت→→→غييرات آن را ن→→→يز ب→→→→نا ب→→→ه ه→→→→مان ع→→→لتهاي∂ ك→→→ه ث→→→بت م→→→وجوديت آغ→→→ازين آن را 
اي→→→→جاب م→→→→∂نمايد در ب→→→→رم∂گيرد. ه→→→→مچنين است ش→→→عب ش→→→ركتها＾ داخ→→→ل∂ و ن→→→يز ش→→→ركتها＾ 
خ→→ارج∂ و ش→→عب آن→ها. ب→→نابراي→ن ب→حث ث→بت ش→→ركتها در ح→وزهها＾ م→ختلف∂ س→ريان دارد. لي→كن 
ب→→ه ن→ظر ن→→گارنده ك→ه ه→مواره ب→ا ش→ركتها＾ ت→جار＾ م→شاورت داش→ته و چ→ند س→ال∂ است ت→دريس 
آن→ها را در دان→شگاهها ب→رعهده دارد، م→قوله اث→ر ث→بت ب→ر وض→عيت شركتها در نظام حقوق∂ ايران 
م→→→→قولها＾ ب→→→→نيادين و لذا ارج→→→→ح ب→→→→ر س→→→→→اير م→→→قولات اي→→→ن ح→→→وزه است چ→→→را ك→→→ه م→→→قررات ك→→→نون∂ آن 
خ→صوصاҐ در م→ورد شركتها＾ سهام∂ با اصول ناسازگار بوده و مضافاҐ اينكه پاسخگو＾ نيازها 
ن→→→→يز ن→→→→م∂باشد. و در ت→→→→عارض ب→→→ا ن→→→→ظام ح→→→قوق∂ س→→→اير ك→→→شورها ه→→→م ه→→→ست لذا اه→→→ميتها ث→→→بت و 

اهداف آن اتخاذ رويكرد＾ اصلاح∂ را در اين زمينه ايجاب م∂كند. 
۱) مبان∂ قانون∂ ثبت شركتها 

م→→→→قررات ث→→→→بت ش→→→→ركتها، ه→→→→م در ق→→→→→انون ت→→→→جارت پ→→→→يشبين∂ ش→→→دهان→→→د و ه→→→م در ق→→→انون ث→→→بت 
ش→→ركتها، ه→→ر ي− از اي→→ن ق→→وان→→ين ن→→→يز در م→→→ورد ث→→بت ش→→ركتها، آي→→يننامه ي→→ا ن→→ظامنامها＾ دارن→د 
ك→→ه ج→→زئيات و ت→→شريفات ث→→بت را ب→→يان م→→→∂كنند. از آن→→→جا ك→→ه اي→ن م→قررات ب→ه ت→فصيل در ق→وان→→ين 

ذ＾ربط پيشبين∂ شده است بررس∂ آنها تحليل حقوق∂ نياز ندارد. 
ت→وضيح اي→نكه ق→انون ث→بت ش→ركتها در ت→→اريخ ۱۱ خ→رداد م→اه ۱۳۱Ω ي→عن∂ يازده ماه قبل از 
ت→→→→صويب ق→→→→→انون ت→→→→جارت ب→→→→ه ت→→→→صويب رس→→→→يده ك→→→→ه ب→→→→→يشتر م→→→→واد آن م→→→ربوط ب→→→ه ث→→→بت ش→→→ركتها＾ 
خ→→→ارج∂ است. در اج→→→را＾ ق→→→انون ث→→→بت ش→→→ركتها دو آي→→→يننامه و چ→→→ند م→→→اده الح→→→→اق∂ ب→→→ه ت→→صويب 
وزارت دادگ→→→→ستر＾ رس→→→→يده و م→→→يزان ح→→→→قالث→→→بت ش→→→ركتها ن→→→يز چ→→→ندين م→→→رتبه ب→→→ه م→→→وجب ق→→→وان→→→ين 
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مختلف افزايش يافته است. 
۲) اثر ثبت بر وضعيت شركتها 

ه→→مانطور＾ ك→→ه ط→→→فل در ب→→دو ت→ولد اح→تياج ب→ه اخ→ذ ش→ناسنامه دارد، ش→ركت ت→جار＾ ن→يز ك→ه 
دارا＾ ش→خصيت م→ستقل از ش→ركاء م∂باشد، در موقع تأسيس بايد به اداره ثبت اعلام گردد تا 
در دف→→اتر ث→→بت ش→ركتها ث→بت گ→ردد و ت→أسيس ش→ركت ب→ه اط→→لاع ع→موم ب→رسد. ه→مانطور＾ ك→ه 
شناسنامه، طفل را به دنيا نم∂آورد، ثبت شركت نيز طبق قانون تجارت ايران مولد شخصيت 
ح→→→قوق∂ ن→→→يست، ب→→→→لكه ث→→بت ش→→ركت ت→→أييد وج→→ود ش→→ركت است ك→→ه ق→→بل از ث→→بت ت→→أسيس ش→→ده و 
ش→→→→→→خصيت ح→→→→→قوق∂ پ→→→→→يدا ك→→→→→رده است. ۱ زي→→→→→را م→→→→→اده Ｑ۸۳ ق→→→→→انون ت→→→→→جارت ب→→→→→دون اش→→→→→اره ب→→→→→ه ث→→→→→بت 
ش→→→ركتها م→→→→قرر م→→→→∂دارد: «ك→→→ليه ش→→→ركتها＾ ت→→→جار＾ م→→→ذكور در اي→→→ن ق→→انون ش→→خصيت ح→→قوق∂ 
دارن→→→→د» در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه در م→→→اده ب→→→عد ش→→→خصيت ح→→→قوق∂ ت→→→شكيلات و م→→→ؤسسات غ→→→يرتجار＾ را 

موكول به تاريخ ثبت م∂كند. بنابراين ثبت شركت تأييد وجود شركت است. ۲ 
م→→عذال− ب→→ايد ت→وجه ك→رد ك→ه ح→ت∂ ث→بت ش→ركت در اداره ث→بت ش→ركتها، ب→ه اين معنا نيست 
ك→→ه ش→→ركت واق→→عاҐ وج→→ود دارد و ه→→رگاه م→→علوم ش→→ود ك→ه ث→بت ش→ركت ب→دون ت→وجه ب→ه س→اير ش→راي→ط 
ت→→شكيل آن ان→→جام گ→→رفته است، ش→→→ركت ب→→→اطل خ→→واه→→د ب→→ود؛ م→→انند وق→→ت∂ ك→→ه ث→→ابت ش→ود ي→ك∂ از 
ش→→→→ركاء اه→→→→ليت ام→→→ضا＾ ق→→→رارداد ش→→→ركت را ن→→→→داش→→→ته است ي→→→ا ب→→→دون ق→→→صد ب→→→وده؛ چ→→→ون اگ→→→ر چ→→→نين 
ع→وام→ل∂ وجود ن→داش→ته ب→اشد؛ قرارداد شركت نم∂تواند موجود باشد و حت∂ ثبت شركت در اداره 
ث→→→بت ش→→→ركتها ن→→→م∂توان→→د ب→→ه آن م→→وجوديت ق→→طع∂ اع→→طا ك→→ند و ه→→ر ذ＾ن→→فع∂ ب→→ه رغ→→م ث→→بت در 

اداره ثبت شركتها، حق تقاضا＾ ابطال آن را خواهد داشت.۳ 
در ك→→→نار اي→→→ن ن→→→ظر ك→→→ه ث→→→بت ص→→→رفاҐ ج→→→نبه اع→→→→لام∂ داش→→→ته و اث→→→ر ت→→→كوين∂ ن→→دارد ن→→ظر دي→→گر＾ 

                                                          

۱ . م→حمدعيس∂ ت→فرش∂، م→قاله م→عرف∂ ش→ركتها＾ ت→جار＾ ك→تاب م→قالات ح→قوق∂ ك→انون وكلا مركز ۱۳۷۹ ـ 
CD مجموعه مقالات حقوق∂ تهيه عل∂ مكرم ۱۳۸۲. 

 ۱۳۸Ω ۳، زمستانＱ۱ ۲ . حسن ستوده، حقوق تجارت، ج۲، انتشارات ميزان، چاپ چهارم، ص
۳ . رب→→→→→→يعا اس→→→→→→كين∂، ح→→→→→→قوق ت→→→→→→جارت، ش→→→→→→ركتها＾ ت→→→→→جار＾، ج۱، ان→→→→→→تشارات س→→→→→مت، چ→→→→→اپ س→→→→→وم، ص ⅛۹، 

تابستان ۱۳۷۸. 



⅛Ｑ/ ماهنام↔ كانون 

 

وج→→→→ود دارد ك→→→→ه ق→→→→انونگذار م→→→→ا م→→→→انند ق→→→→→انونگذار ف→→→→→ران→→→→سه، ت→→→→حصيل ش→→→→خصيت ح→→→→قوق∂ ش→→→ركت را 
م→→وكول ب→→ه ث→→بت آن ن→زد م→رجع ث→بت ش→ركتها ن→→كرده و ث→بت ش→ركت در م→رجع ث→بت ش→ركتها را 

شرط ادامه حيات آن قرار داده است. ۱ 
ن→→→→→ظر س→→→→→وم∂ ه→→→→→م وج→→→→→ود دارد ك→→→→→ه اث→→→→→ر ث→→→→→بت را در وض→→→→→عيت ح→→→→→قوق∂ ش→→→→ركتها اث→→→→ر ت→→→→كميل∂ 

م∂داند. ۲ 
شايان ذكر است كه تعدد نظرها در مورد شركتها＾ سهام∂ مطرح م∂شوند. 

۳ ـ ضمانت اجرا＾ عدم ثبت شركتها 
اگ→→→→→ر در ث→→→→→بت ش→→→→→ركت ت→→→→→→علل ش→→→→ود، م→→→→ؤسسان و م→→→→ديران ش→→→→ركت م→→→→دار∑ لازم ب→→→→را＾ م→→→→عرف∂ 
ش→ركت در دست ن→دارن→د و ن→م∂توانند وجود شركت را رسماҐ تأييد كنند. علاوه بر آن، عدم ثبت 
ش→→→ركت ع→→→→لاوه ب→→→ر ج→→→راي→→→م∂ ك→→→ه در ق→→→→انون ث→→→بت ش→→→ركتها ب→→→را＾ ع→→→دم ث→→→بت ش→→→ركت م→→→قرر ش→→→ده، 
م→→مكن است ش→→ركاء را م→→شمول م→→اده ۲۲Ω ق→→→انون ت→→جارت ك→→ند. زي→→→را در ش→→ركتها＾ ث→بت ن→شده 

مسئوليت شركاء نسبت به تعهدات شركت، تضامن∂ است. 
ع→→لاوه ب→→ر اي→→ن م→→اده ۱۹Ｑ ق→→انون ت→→جارت م→→→قرر ك→→رده است: «ث→→بت ك→ليه ش→ركتها＾ م→ذكور 
در اي→→→ن ق→→→انون الزام→→∂ و ت→→ابع ج→→ميع م→→قررات ق→→→انون ث→→بت ش→→ركتها است». از اي→→ن م→→اده ب→→عض∂ 
چ→→→نين ن→→→تيجه گ→→رفتهان→→د ك→→ه در ص→→ورت ان→→جام ن→→→دادن اي→→ن دس→→→تور ق→→انون∂، ش→→ركت ب→→اطل خ→→واه→→د 
ب→ود.۳ ام→ا اي→ن ع→قيده درست ن→يست؛ چ→ه، ماده مورد اشاره هيچ ضمانت اجراي∂ برا＾ عدم ثبت 
م→قرر ن→كرده است و چ→ون م→اده م→زبور و م→وارد ديگر قانون تجارت، عدم ثبت را موجب بطلان 
ش→→ركت م→→→عرف∂ ن→→كردهان→→→د، و ب→→طلان ق→→رارداده→→ا ن→→يز ام→→→ر＾ اس→→تثناي∂ و ن→→يازمند وج→→ود ن→ص است، 
نم∂توان گفت كه نتيجه عدم ثبت شركت در مرجع ثبت شركتها، بطلان شركت است. 

ق→→→→→انون ث→→→→→بت ش→→→→→ركتها ن→→→→→يز ك→→→→ه م→→→→اده ۱۹Ｑ ق→→→→→انون ت→→→→جارت ب→→→→ه آن اش→→→→→اره ك→→→→رده است، ه→→→→يچ 
                                                          

۱ . رب→→→→→→يعا اس→→→→→→كين∂، ح→→→→→→قوق ت→→→→→→جارت، ش→→→→→→ركتها＾ ت→→→→→جار＾، ج۲، ان→→→→→→تشارات س→→→→→مت، چ→→→→→اپ س→→→→→وم، ص ℮۷، 
تابستان ۱۳۷۸. 

۲ . محمد نصير＾، حقوق بينالملل خصوص∂، انتشارات آگاه، چاپ سيزدهم ،ص ⅛۱۲ ، ۱۳۸℮. 
۳ . عبدالحميد اعظم∂ زنگنه، حقوق بازرگان∂، ص ۲ΩＱ، جزوه پل∂كپ∂. 
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اش→→→ارها＾ ب→→→ه اي→→→ن م→→→طلب ن→→→دارد ك→→→ه اگ→→→ر ش→→→→ركت ث→→→→بت ن→→→شود ب→→→اطل ت→→→لق∂ خ→→→واه→→→د ش→→→د. در واق→→→ع، 
م→→اده۲ ق→→انون ث→→بت ش→→ركتها م→→قرر ك→→رده است ك→→ه ش→→ركتها＾ م→→وضوع ق→→انون ت→→جارت ب→→ايد ب→ه 
ث→بت ب→رسند، ام→ا ب→را＾ ع→دم ث→بت آنها ضمانت اجرا＾ بطلان قرار نداده است. قانونگذار در اين 
م→→→اده، دو ض→→→مانت اج→→→راي→→→∂ ب→→→را＾ ع→→→دم ث→→→بت م→→→→قرر ك→→→رده است: پ→→→رداخت ج→→ريمه ت→→وسط م→→ديران 
ش→ركت ث→بت ن→شده و انحلال شركت به حكم دادگاه در صورت درخواست دادستان. در نتيجه، 
اولاҐ اگ→ر دادستان تقاضا＾ انحلال نكند، شركت ثبت نشده، موجود تلق∂ م∂شود، مشروط بر 
اي→نكه مطابق مقررات قانون تجارت تشكيل شده باشد؛ ثانياҐ در صورت∂ كه دادستان تقاضا＾ 
ان→→حلال ك→→ند، ش→→ركت از ت→→اريخ ص→→دور ح→→كم، م→→نحل ت→لق∂ خ→واه→د ش→د، ن→ه از اب→تدا＾ ت→شكيل. ۱ 
آن→→→چه ب→→→يان ش→→→د در م→→→ورد ش→→→ركتها＾ خ→→→→ارج∂ ن→→→يز ص→→→ادق است. م→→→اده ۳ ق→→→انون ث→→بت ش→→ركتها 
م→→→قرر م→→→→∂كند: «... ه→→→ر ش→→ركت خ→→ارج∂ ب→→را＾ اي→→نكه ب→→توان→→د ب→→ه وس→→→يله ش→→عبه ي→→ا ن→→ماينده ب→→ه ام→→ور 
ت→جارت∂ ي→ا ص→نعت∂ ي→ا م→→ال∂ در اي→ران م→بادرت ن→→مايد بايد در مملكت اصل∂ خود، شركت قانون∂ 
ش→ناخته ش→ده و در اداره ث→بت اس→ناد ت→هران ب→ه ث→بت رس→يده ب→اشد». ه→رگاه اش→خاص∂ ك→ه ب→ايد ب→ه 
ع→→→→نوان ن→→→→ماينده ي→→→→ا م→→→دير ش→→→عبه ش→→→ركت خ→→→→ارج∂، ش→→→ركت را ب→→→ه ث→→→بت ب→→→رسانند ب→→→ه اي→→→ن ام→→→ر اق→→→دام 
ن→→كنند، ب→→ه ت→→قاضا＾ دادس→→تان و ب→ه ح→كم دادگ→اه ب→ه ج→زا＾ ن→قد＾ از پ→نجاه ت→ومان ت→ا ه→زار ت→ومان 
م→→حكوم خ→واه→ند ش→د. ب→ه ع→لاوه دادگ→اه ب→را＾ ه→ر روز ت→أخير، پس از ص→دور ح→كم، م→تخلف را ب→ه 
ت→→أديه پ→→نج ال∂ پ→نجاه ت→ومان م→حكوم خ→واه→د ك→رد و ه→رگاه ح→كم ف→وق ق→طع∂ ش→ود و ت→ا س→ه م→اه 
پس از ت→→→→اريخ اب→→→→→لاغ آن، ت→→→→خلف ادام→→→→ه ي→→→→→ابد، دولت از ع→→→→مليات ن→→→ماينده ي→→→ا م→→→دير ش→→→عبه ش→→→ركت 
م→→تخلف ج→→لوگير＾ خ→→واه→→د ك→→رد. اي→→ن م→→قررات ك→→ه در م→→اده Ｑ ق→→انون ث→→بت ش→→ركتها آم→→ده است، 
ه→→يچ اش→→ارها＾ ب→→ه اي→→ن ن→→دارد ك→→ه ش→→عبه ش→→ركت ت→شكيل ش→ده، در ص→ورت∂ ك→ه اي→جاد ش→ده ب→اشد، 

محكوم به بطلان است و يا حت∂ منحل شده تلق∂ م∂شود. 
در م→→→ورد ش→→→ركتها＾ س→→هام∂ ب→→ا وج→→ود آن→→كه ش→→ركت ق→→بل از ث→→بت در م→→رجع ث→→بت ش→→ركتها 

                                                          

۱ . رب→→→→→→يعا اس→→→→→→كين∂، ح→→→→→→قوق ت→→→→→→جارت، ش→→→→→→ركتها＾ ت→→→→→جار＾، ج۱، ان→→→→→→تشارات س→→→→→مت، چ→→→→→اپ س→→→→→وم، ص ۹۸، 
تابستان ۱۳۷۸. 



Ｑ۸/ ماهنام↔ كانون 

 

اي→→→جاد م→→→→∂شود و ش→→→خصيت ح→→→قوق∂ پ→→→يدا م→→→∂كند، ث→→→بت ش→→→ركت در ك→→اركرد آن ن→→قش ع→→مدها＾ 
دارد. در واق→→→ع، ت→→ا ش→→ركت ث→→بت ن→→شود ن→→م∂توان→→د ب→→رخ∂ از اع→مال ح→قوق∂ را ان→جام ده→د: اولاҐ «ت→ا 
وق→ت∂ كه شركت به ثبت نرسيده صدور ورقه سهم يا گواه∂نامه موقت سهم ممنوع است در 
 :Ґص→→→→ورت ت→→→→خلف ام→→→→ضاءكنندگان م→→→→سئول ج→→→→بران خ→→→→سارت اش→→→→خاص ث→→→→الث خ→→→واه→→→ند ب→→→ود»۱ ث→→→انيا
«ان→تشار اوراق ق→رضه م→مكن ن→يست، م→گر وق→ت∂ ك→ه ك→ليه س→رمايه ث→بت شده شركت تأديه شده 
و دو س→→→→ال ت→→→→→مام از ت→→→اريخ ث→→→بت ش→→→ركت گ→→→ذشته و دو ت→→→رازن→→→امه آن ب→→→ه ت→→→صويب م→→→جمع ع→→→موم∂ 
رس→→→→يده ب→→→→اشد»۲ و ث→→→→الثاҐ: «اس→→→→تفاده از وج→→→→وه ت→→→→أديه ش→→→→ده ب→→→→ه ن→→→ام ش→→→ركتها＾ س→→→هام∂ در ش→→→رف 
ت→→→→أسيس م→→→→مكن ن→→→→يست، م→→→→گر پس از ب→→→ه ث→→→→بت رس→→→يدن ش→→→ركت...» ۳ در ه→→→ر ح→→→ال، اگ→→→ر ش→→→ركت 
ظ→→→→→→رف شش م→→→→→→اه از ت→→→→→→اريخ ت→→→→→→سليم اظ→→→→→→هارنامه م→→→→→→ذكور در م→→→→→→اده ⅛ اي→→→→→→ن ق→→→→→انون ب→→→→→ه ث→→→→→بت ن→→→→→رسد، 
م→→→→ؤسسان و پ→→→→ذيرهنويسان م→→→→∂توان→→→→ند ب→→→→ه ب→→→→→انك∂ ك→→→ه پ→→→ذيرهنويس∂ ن→→→زد آن ص→→→ورت گ→→→رفته است 
م→→→→راج→→→→عه ك→→→→نند و ت→→→→عهدنامه و وج→→→→وه پ→→→→رداخ→→→→ت∂ خ→→→→ود را م→→→سترد دارن→→→د.℮ ج→→→الب ت→→→وجه آن→→→كه چ→→→نين 
وض→عيت∂ در دي→گر ان→واع ش→ركتها＾ ت→→جار＾ دي→ده ن→م∂شود و ظ→اهراҐ ب→ا ت→شكيل از اهليت تام∂ 

برخوردار م∂شوند ب∂آنكه به ثبت رسيده باشند. 
℮ ـ فوايد ثبت شركتها 

ب→→→را＾ آن→→→كه اش→→→خاص∂ ك→→→ه ب→→→ا ش→→→ركتها＾ ت→→→جارت∂ ط→→رف م→→عامله م→→→∂باشند ب→→توان→→ند از وض→→ع 
ش→→→→ركت اط→→→→→لاع ح→→→→اصل ك→→→→نند، م→→→→اده ۲۲Ω ق→→→→→انون ت→→→→جارت م→→→→قرر م→→→→∂دارد: «ه→→→ر ش→→→ركت ت→→→جارت∂ 
اي→→→ران→→∂ م→→ذكور در اي→→ن ق→→→انون و ه→→ر ش→→ركت خ→→ارج∂ ك→→ه ب→→ر ط→→بق ق→→انون ث→→بت ش→→ركتها م→→صوب 
خ→→→→→رداد م→→→→→اه ۱۳۱Ω م→→→→→كلف ب→→→→→ه ث→→→→→بت است ب→→→→→→ايد در ك→→→→→ليه اس→→→→→ناد و ص→→→→ورتحسابها و اع→→→→→لانات و 
ن→→شريات خ→→ط∂ ي→→ا چ→→اپ∂ خ→→ود در اي→→ران ت→→صريح ن→→→مايد ك→→ه در ت→حت چ→ه ن→مره در اي→ران ب→ه ث→بت 

                                                          

۱ . ماده ۲۸ لايحه قانون∂ ۱۳℮۷. 
۲ . ماده ＱＱ لايحه قانون∂ ۱۳℮۷. 
۳ . ماده ۲۲ لايحه قانون∂ ۱۳℮۷. 
℮ . ماده ۱۹ لايحه قانون∂ ۱۳℮۷. 



 Ｑ۹/＾اثر ثبت بر وضعيت حقوق∂ شركتها＾ تجار

 

رس→يده والاẃ م→حكوم ب→ه ج→زا＾ ن→قد＾ از ۲ΩΩ ت→ا ۲ΩΩΩ ري→→ال خواهد شد. اين مجازات علاوه بر 
م→→→جازات→→∂ است ك→→ه در ق→→انون ث→→بت ش→→ركتها ب→→را＾ ع→→دم ث→→بت م→→قرر است». م→→اده ⅛۲ آي→→يننامه 
ق→→→→انون ث→→→→بت ش→→→→ركتها م→→→→صوب ⅛۱۳۱Ω/۳/۱ ن→→→يز م→→→راج→→→عه ب→→→ه دف→→→→اتر ش→→→ركتها اع→→→م از اي→→→ران→→→∂ و 
خ→→→→ارج∂ را ب→→→→را＾ ع→→→→موم آزاد م→→→→∂دان→→→→د و ه→→→→ر ذ＾ن→→→→فع∂ م→→→→→∂توان→→→→د از م→→→→ندرجات آن س→→→→واد م→→→→صدق 
ت→حصيل ك→ند. ب→دين ت→رتيب اشخاص∂ كه با شركت طرف م∂باشند، با در دست داشتن شماره 
ث→بت م→∂توان→ند ب→ه اداره ث→بت ش→ركتها م→راجعه نموده و هرگونه اطلاعات لازم را درباره شركت 
ت→→حصيل ك→→نند. ول∂ ذك→→ر ك→→لمه ذ＾ن→→→فع در اي→ن م→→اده ب→اعث ش→ده است ك→ه اداره ث→بت ش→ركتها 
اغ→لب از ارائ→ه دف→اتر و پروندهها＾ ثبت شركتها به اشخاص مختلف و دادن رونوشت به آنها 
خ→→→→وددار＾ م→→→→∂كند و از م→→→→تقاض∂ دلي→→→→ل ذ＾ن→→→فع ب→→→ودن خ→→→ود را م→→→→∂خواه→→→د؛ در ص→→→ورت∂ ك→→→ه اي→→→ن 

رويه برخلاف منظور قانونگذار و منطق است. ۱ 
ب→ا اين حال فايده ثبت شركتها صرفاҐ محدود به جنبه اطلاعرسان∂ آن به اشخاص ثالث 
ن→→م∂شود ب→→لكه از ح→→يث آم→→ار ف→→→عالان ت→→جار＾ ن→→→يز ح→→ائز اه→→→ميت است. اه→→ميت∂ ك→ه ب→ا ج→لوهها＾ 

ماليات∂ و اقتصاد＾ تكميل م∂شود. 
ب→→→→→→ا ت→→→→→→وجه ب→→→→→→ه اي→→→→→→نكه س→→→→→ياستها＾ ق→→→→→→ضاي∂ م→→→→→بتن∂ ب→→→→→ر ج→→→→→رمزداي→→→→→∂ از ط→→→→→ريق از ب→→→→→ين ب→→→→→ردن 
زم→→ينهها＾ ج→→رم است، لذا م→→→∂بايست ج→→نبه ك→→نترل∂ و ن→ظارت∂ ث→بت ش→ركتها ن→يز ب→ه ن→حو ق→ابل 
ت→→وجه∂ در ق→→الب ي→→ك∂ از ف→→واي→→د م→→ثبت ش→→ركتها ن→→→مود م→→→∂يافت، ام→→ا اي→→ن ط→→ور ن→→يست؛ چ→را ك→ه 
ث→→→بت ش→→→ركتها در اي→→→ران ت→→→ابع ط→→→ريقه اع→→→→لام∂ است. ب→→ه اي→→ن م→→عن∂ ك→→ه اداره ث→→بت ش→→ركتها ب→→ا 
وج→→→ود ب→→→ررس∂ اج→→→مال∂ ك→→→ه ن→→→سبت ب→→→ه م→→→دار∑ ش→→ركت ب→→ه ع→→مل م→→→∂آورد، ب→→ه ه→→يچ وج→→ه م→→سئول 
ص→→حت م→→دار∑ م→زبور و ص→حت اظ→هارات م→تقاضيان ث→بت ش→ركت ن→يست و اگ→ر ش→ركت م→خالف 
ق→→انون ت→→شكيل ش→→ده ب→→اشد ي→→ا اي→→→نكه م→→وجبات∂ ب→→را＾ اب→→→طال ش→→ركت م→وجود ب→اشد دادس→تان و ه→ر 
ذ＾ن→→→→فع∂ م→→→∂توان→→→د اب→→→طال ث→→→→بت ش→→→ركت را از دادگ→→→اه ت→→→قاضا ك→→→ند. ض→→مناҐ ب→→ايد در ن→→ظر داشت ك→→ه 
اداره ث→→بت ش→→ركتها ب→→→عد از ث→→بت ش→→→ركت رأس→→اҐ ن→→→م∂توان→→د اب→→→طال ش→ركت را اع→→لام ك→ند و چ→نانچه 

                                                          

 .۱۳۸Ω ۳، زمستانＱ℮ ۱ . حسن ستوده، حقوق تجارت، ج۲، انتشارات ميزان، چاپ چهارم، ص



Ω⅛/ ماهنام↔ كانون 

 

ت→خلفات∂ در ت→شكيل ي→ا ث→→بت ش→ركت م→→شاهده ن→→مايد، ب→ايد از دادگ→اه اب→طال ثبت شركت را تقاضا 
نمايد. 
 

Ｑ) ضرورتها＾ ثبت شركتها 
در ك→→→→شورها＾ اروپ→→→→→اي∂ و ان→→→→گلوساكسون ب→→→→را＾ ش→→→خصيت ح→→→قوق∂ ن→→→قطه آغ→→→از＾ م→→→شخص 
ش→ده است و اي→ن نقطه آغاز، زمان ثبت شركت تجار＾ است. ماده Ｑ۸۳ قانون تجارت در اين 
زم→→→→→ينه م→→→→→قرر م→→→→→∂دارد: «ك→→→→→ليه ش→→→→→ركتها＾ ت→→→→→جارت∂ م→→→→→ذكور در اي→→→→→ن ق→→→→→انون ش→→→→→خصيت ح→→→→قوق∂ 
دارن→→د».ول∂ اي→→ن م→→اده زم→→ان اي→→→جاد ش→خصيت ح→قوق∂ را ت→عيين ن→نموده است ك→ه از اي→ن ن→ظر در 
ع→→مل م→→شكلات∂ اي→→جاد م→→∂كند ه→→رچند ك→→ه م→→→∂توان ب→→ا م→→راج→→عه ب→→ه م→→واد ق→→انون ت→→جارت در اي→→ن 
م→→ورد اظ→→هارنظر ن→→→مود. در م→→ورد ش→ركتها＾ س→هام∂ ع→ام و خ→اص ش→خصيت ح→قوق∂ ش→ركت از 
زم→ان∂ آغاز م∂شود كه مديران و بازرسان كتباҐ سمت خود را قبول كنند، اين امر دليل بر اين 
است ك→→→→→→ه م→→→→→→دير و ب→→→→→→ازرس ب→→→→→→ا آگ→→→→→→→اه∂ از ت→→→→→→كاليف و م→→→→→سئوليتها＾ س→→→→→مت خ→→→→→ود، ع→→→→→هدهدار آن 

گرديده است. از اين تاريخ شركت «تشكيل شده» محسوب م∂شود. 
 Ｑ۸℮ ت→→→→→→→→اريخ دق→→→→→→→→يق اي→→→→→→→→جاد ش→→→→→→→→خصيت ح→→→→→→→→قوق∂ در م→→→→→→→→ورد م→→→→→→→→ؤسسات غ→→→→→→→يرتجار＾ در م→→→→→→→اده
م→→→شخص ش→→→ده ك→→→ه از ت→→→اريخ ث→→→بت در دف→→→تر م→→→خصوص وزارت دادگ→→ستر＾ اي→→جاد م→→→∂گردد و در 

مورد ساير شركتها ايجاد شخصيت حقوق∂ به شيوه خاص∂ پيشبين∂ شده است. 
م→→قررات راج→→ع ب→→ه زم→→ان ش→→روع ش→→خصيت ح→→قوق∂ در ش→→ركتها ب→→ه ط→→ور م→→ختلف پ→→يشبين∂ 
ش→→→ده است. آگ→→→اه∂ از ت→→→اريخ دق→→→يق اي→→→جاد ش→→→خصيت ح→→قوق∂ در ت→→نظيم ق→→رارداده→→ا و م→→سئوليت 

مدن∂ شركت و اشخاص حقيق∂ ضرور＾ است. ۱ 
ع→→لاوه ب→→ر اي→→ن در م→→ورد ش→→ركتها＾ س→→هام∂ ـ ك→ه اه→ميت آن→ها در ت→جارت و اق→تصاد ك→شور 
ب→ر ك→س∂ پ→وشيده ن→يست ـ اي→ن م→طلب ن→يز م→→طرح است ك→ه اين نوع شركتها از زمان تشكيل 

                                                          

۱ . س→→يد ن→→ورالدي→→ن ص→→ف∂نيا، درآم→→→د＾ ب→→ر ق→→انون ش→→ركتها＾ ت→→جار＾ در اي→→→ران، ان→→تشارات دان→شگاه ت→هران، 
چاپ دوم،  ص ۲۸، زمستان ۱۳۸۱. 



اثر ثبت بر وضعيت حقوق∂ شركتها＾ تجار＾/۱⅛ 

 

و ق→→بل از ب→→ه ث→→→بت رس→→يدن م→∂توان→ند دارا＾ ح→قوق و ت→عهدات→∂ ش→وند ك→ه ق→انون ب→را＾ آن→ها م→عين 
ك→رده است؛ در نتيجه مديران شركت به محض انتخاب شدن و قبول سمت خود م∂توانند از 
اخ→تيارات→∂ ك→ه ق→→انون ب→ه آن→ها اع→طا ك→رده اس→تفاده ك→نند؛ از ج→مله اي→→نكه م→→∂توان→ند بلافاصله پس 
از ت→→→→→شكيل ش→→→→ركت، رئ→→→→يس ه→→→→يئت م→→→→ديره و اح→→→→ياناҐ م→→→→→ديرعامل ش→→→→ركت را ان→→→→تخاب ك→→→→نند. چ→→→→نين 
ان→→→تخاب∂ لازم است؛ چ→→→ه رئ→→→يس ه→→→يئت م→→→ديره ي→→→ا م→→ديرعامل ب→→ايد ش→→ركت را ب→→ه ث→→بت ب→→رساند. ب→→ا 
ت→→→→وجه ب→→→→ه اي→→→→نكه ش→→→ركت پس از اي→→→جاد، ش→→→خصيت ح→→→قوق∂ پ→→→يدا م→→→∂كند، م→→→ديران م→→→→∂توان→→→ند در 
م→→→جامع ع→→→موم∂ ع→→→اد＾ و ف→→→وقالع→→→اده ن→→→→يز ت→→صميمگير＾ ك→→نند. آن→→→ان م→→→∂توان→→ند از ج→→انب ش→→ركت 
معاملات∂ انجام دهند؛ از جمله اجاره مسكن، استخدام كارمند، و خريد لوازم و ماشينآلات. 
م→سألها＾ ك→ه در اي→نجا م→طرح م→→∂شود اي→ن است ك→ه ت→عهدات ن→اش∂ از اي→ن گ→ونه م→عاملات 
ب→ر ع→هده ك→يست؟ ب→ديه∂ است اگ→ر ش→→ركت ب→ه ث→بت ب→رسد، اي→ن معاملات در حدود اساسنامه و 
م→قررات ق→انون، ب→ه ن→ام ش→ركت ان→جام گرفته و بنابراين، بايد آنها را اجرا كند. در اين گونه موارد 
ف→→→رض ب→→→ر اي→→→ن است ك→→→ه م→→→→ديران م→→→∂توان→→→ستهان→→→د م→→→→عامله ك→→نند و ن→→م∂توان→→ستهان→→د از وج→→وه ج→→مع 
ش→→→ده ب→→→ه ع→→→نوان س→→→رمايه اس→→→تفاده ك→→→نند، م→→→گر پس از ث→→→بت ش→→ركت، و ح→→ال ك→→ه ش→→ركت ب→→ه ث→→بت 
رس→→→→يده، پ→→→→رداخت م→→→→بالغ و ه→→→→زينهها＾ ن→→→→→اش∂ از اي→→→→ن م→→→→عامله از س→→→→رمايه ش→→→ركت (ك→→→ه ن→→→زد ب→→→ان− 
است) ب→→→→→لامانع است. م→→→→سأله م→→→→زبور زم→→→ان∂ ب→→→→روز م→→→→∂كند ك→→→ه م→→→عاملات ب→→→عد از ت→→→شكيل ش→→→ركت 
ان→→→جام ش→→ده، ول∂ ش→→ركت پس از گ→→ذشت شش م→→→اه از ت→→اريخ ت→→سليم اظ→→هارنامه م→→وضوع م→اده ⅛ 
لاي→→→حه ق→→→→انون∂ ۷℮۱۳ ب→→→ه م→→→رجع ث→→→بت ش→→→ركتها ب→→→ه ث→→بت ن→→رسيده و ش→→ركا＾ آن ط→→بق م→→اده ۱۹ 
لاي→→→→حه م→→→→ذكور م→→→→→∂توان→→→→ند ت→→→→عهدنامه و وج→→→→وه پ→→→→رداخ→→→→ت∂ خ→→→ود را دري→→→افت ك→→→نند؛ در اي→→→ن ص→→→ورت، 
اش→خاص ث→→الث ب→ه چ→ه ك→س∂ م→∂توان→ند م→راج→عه ك→نند؟ قانونگذار ما، به تبعيت از قانون فرانسه، 
م→→→→ؤسسان را م→→→→سئول پ→→→→رداخت ه→→→→زينهها＾ ن→→→→→اش∂ از اي→→→→ن گ→→→ونه م→→→عاملات ت→→→لق∂ ك→→→رده است. در 
واق→→→→→→→→ع م→→→→→→→→واد ۱۹ و ۲۳ لاي→→→→→→→→حه ق→→→→→→→انون∂ ۷℮۱۳، م→→→→→→→تضمن ق→→→→→→→واع→→→→→→→د روش→→→→→→→ن∂ در اي→→→→→→→ن م→→→→→→→ورد است: 
«م→→ؤسسين ش→→ركت ن→→سبت ب→→ه ك→→ليه اع→→مال و اق→→دام→ات∂ ب→ه م→نظور ت→أسيس (ت→شكيل) و ب→ه ث→بت 

رساندن شركت انجام م∂دهند مسئوليت تضامن∂ دارند». 



۲⅛/ ماهنام↔ كانون 

 

راهح→→→→ل م→→→→→زبور ب→→→→ا آن→→→→چه در ف→→→→ران→→→→سه م→→→→→عمول است ت→→→→فاوت دارد. در ح→→→→قوق ف→→→→ران→→→→→سه پ→→→رداخت 
ه→→→زينهها＾ ن→→→→اش∂ از م→→→→عاملات ان→→جام ش→→ده ب→→ه ن→→→ام ش→→ركت در ش→→رف ت→→أسيس ب→→ه اي→→ن دلي→→ل ك→→ه 
ش→ركت ت→ا ق→بل از ب→ه ث→بت رس→يدن آن ش→خصيت ح→قوق∂ ن→دارد، ب→رعهده مؤسسان گذاشته شده 
است. راه ح→→→→ل ق→→→→انون∂ م→→→→ا از ن→→→→ظر ح→→→قوق∂ ق→→→ابل ت→→→وجيه ن→→→يست. ه→→→رچند ك→→→ه ب→→→را＾ ح→→→فظ ح→→→قوق 
سهامداران و اشخاص ثالث راهحل درست∂ است اما از نظر حقوق∂ چگونه م∂توان قبول كرد 
ك→→→→ه ش→→→→ركت ق→→→→بل از ث→→→→بت «ش→→→→خصيت ح→→→→قوق∂» پ→→→→يدا ك→→→→ند، ول∂ ح→→→→ق اس→→→تفاده از وج→→→وه خ→→→ود را 
ن→→→داش→→→ته ب→→→اشد؟ چ→→→گونه م→→→∂توان م→→→عاملها＾ را ك→→→ه م→→→→ديران ب→→→ه ن→→→ام ش→→→ركت اي→→→جاد ش→→→ده م→→→→∂كنند 
ب→→→رعهده م→→→ؤسسان گ→→→ذاشت؟ راهح→→→ل م→→→نطق∂ اي→→→ن است ك→→→ه م→→→انند ح→→→قوق ف→→ران→→سه و ب→→سيار＾ از 
ك→→شورها＾ دي→→گر، ب→→ه ش→→ركت ش→→خصيت ح→→قوق∂ داده ن→→شود، م→→گر پس از ث→→بت آن. اگ→→ر ش→→ركت 
پس از ث→→→→→→بت، م→→→→→→عاملات ق→→→→→→→بل از ث→→→→→→بت را ق→→→→→→→بول ن→→→→→→كند، م→→→→→→→∂توان ت→→→→→→عهدات ن→→→→→→اش∂ از اي→→→→→ن گ→→→→→ونه 
م→→→→→→→عاملات را ب→→→→→→رعهده م→→→→→→ؤسسان گ→→→→→→ذاشت؛ چ→→→→→→ه ب→→→→→→ا ن→→→→→→بودن ش→→→→→→خص ح→→→→→→قوق∂ در زم→→→→→→ان م→→→→→→عامله، 
م→→ؤسسان را ب→→ايد اص→→يل ت→→لق∂ ك→رد ك→ه ب→→الطبع ب→→ايد از ع→هده ت→عهدات خ→ود ب→رآيند. راهح→ل ق→انون 
اي→→ران ك→→ه ت→→لفيق∂ است از م→→قررات ق→→انون ت→جارت ۱۳۱۱ راج→ع ب→ه ش→ركتها＾ س→هام∂ و ق→انون 
⅛⅛۱۹ ف→ران→سه راج→ع ب→ه ش→ركتها＾ ت→→جار＾ در ع→مل، اش→→كالات∂ اي→جاد م→→∂كند ك→ه ع→قل سليم 

آن را نم∂پذيرد. ۱ 
نتيجهگير＾ 

آغ→از ش→خصيت ح→قوق∂ ش→ركتها م→نشأ آث→→ار ع→مل∂ م→هم و ق→ابل ت→وجه∂ است كه از اينرو 
م→→→→→قررات م→→→→→→ربوط ب→→→→ه آن ب→→→→ايد ش→→→→فاف و در م→→→→→ورد ان→→→→واع ش→→→→ركتها ت→→→→ا ان→→→→→دازها＾ ك→→→→ه م→→→→مكن است 
ي→→→كسان ش→→ود. اي→→ن م→→هم در اغ→→→لب ك→→شورها از ط→→→ريق وض→→ع ق→→انون ن→→اظر ب→→ر ن→→قش وج→→ود ب→→خش 
ث→→بت ش→→ركتها ع→→مل∂ ش→→ده است ب→→ه اي→→ن ن→→حو ك→→ه ت→→اريخ ث→→بت ش→ركت، ت→اريخ ش→خصيت ي→افتن 
ش→ركتها است لي→كن در اي→ران اي→ن گ→ونه ن→يست ب→ه اي→ن م→عنا ك→ه ث→بت ش→ركت ي→ا ج→نبه اع→→لام∂ 

                                                          

 ،ＱΩ ۱ . رب→→→→→→يعا اس→→→→→→كين∂، ح→→→→→→قوق ت→→→→→→جارت، ش→→→→→→ركتها＾ ت→→→→→جار＾، ج۲، ان→→→→→→تشارات س→→→→→مت، چ→→→→→اپ س→→→→→وم، ص
تابستان ۱۳۷۸. 
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داش→→ته و ي→ا دستك→م ش→رط ادام→ه ح→يات ش→ركت و ي→ا ت→كامل ب→خشґ ش→خصيت م→تزلزل و ن→اقص 
ش→→→→ركتهاست م→→→→ضافاҐ اي→→→→نكه چ→→→نين وض→→→عيت∂ ت→→→وأم ب→→→ا ت→→→وال∂ ف→→→اسد م→→→تعدد＾ است ت→→→ا ج→→→اي∂ ك→→→ه 
ح→→قوقدان→→ان راه گ→ريز از اي→ن ت→وال∂ ف→→اسد را در اي→ن م→→∂دان→ند ك→ه ث→بت ش→ركتها، آغ→از ش→خصيت 

حقوق∂ شركتها دانسته شود. 
اگ→ر پ→يدايش ش→خصيت ح→قوق∂ ش→ركتها م→→وكول به ثبت آنها شود در اين صورت فرصت∂ 
ف→→→→→→→→→→راه→→→→→→→→→م م→→→→→→→→→→∂شود ك→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→→∂توان در پ→→→→→→→→→رتو آن ن→→→→→→→→→ظارت∂ را ت→→→→→→→→→دبير ن→→→→→→→→→مود ك→→→→→→→→→ه ج→→→→→→→→→لو ب→→→→→→→→→سيار＾ از 
س→→→وءاس→→→تفادهها گ→→→رفته ش→→→ود؛ س→→→وءاس→→→تفادههاي∂ ك→→→ه گ→→→اه م→→→جرمانه و ي→→→ا ت→→→وأم ب→→→ا اض→→رار اش→→خاص 
ث→→الث و م→→نافع ع→→موم∂ است. ب→→ه ن→→→ظر م→→→∂رسد اي→→ن خ→→ود از ج→→مله اق→→→دام→→ات پ→يشگيران→ه در وق→وع 
ج→→رم و ب→→روز دع→→→او＾ م→→دن∂ م→تعدد＾ ب→→اشد ك→ه ه→م اي→→ن− ت→راك→م آن→ها دغ→دغه م→سئولان ق→ضاي∂ 

كشور است. 
ب→→→→→→نابراي→→→→→→ن ض→→→→→رورت دارد ك→→→→→ه از اث→→→→→ر وج→→→→→ود ب→→→→→خش∂ و ك→→→→→نترل∂ ث→→→→→بت ش→→→→→ركتها ك→→→→→ه م→→→→→آلا ب→→→→→ه 
اع→→تمادساز＾ و ت→→قويت م→→بنا＾ رواب→→ط و رون→→ق ت→→→جارت م→→→∂ان→→جامد ب→→ا وض→→ع ق→→وان→→→ين ك→→ارآمد ب→→هره 

برد. 
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ثبت در آيينه قانون مدن∂ 
«با نگرش∂ بر تأثير مقررات ثبت∂ بر معاملات اموال غيرمنقول» 

بهروز نوروز＾۱ 
م→→→وضوع اي→→→ن م→→→قاله ت→→→عيين وض→→→عيت ح→→→قوق∂ و آث→→→ار و اح→→→→كام م→→عامله م→→ال غ→→يرمنقول ب→→دون 
ت→→نظيم س→→ند رس→→م∂ است و م→→نظور از م→→عامله، ب→→يعنامه م→→∂باشد ن→ه ق→ولنامه ب→ه م→عن∂ خ→اص ك→ه 
ن→→→وع∂ ت→→→عهد ب→→→ه ت→→→شكيل ب→→→يع در آي→→→نده است و م→→→→ال م→→→وضوع اي→→→ن ب→→→يعنامه ه→→→م م→→ال غ→→يرمنقول 
است ك→→→→→→→ه ب→→→→→→ا ت→→→→→→وجه ب→→→→→→ه م→→→→→→قررات ق→→→→→→→انون ث→→→→→→بت خ→→→→→→صوصاҐ م→→→→→→واد ۲۲ ، ⅛℮ ، ۷℮ و ۱۲ آن ق→→→→→→انون، 
غ→→→→→→يرمنقول ث→→→→→بت ش→→→→→ده ي→→→→→ا غ→→→→→يرمنقول در ج→→→→→ريان ث→→→→→بت م→→→→→∂باشد و ام→→→→→وال غ→→→→→يرمنقول (ام→→→→→لا∑) 
م→جهولالم→ال− را ش→امل ن→م∂شود ك→ه ب→ا ت→وجه ب→ه اص→ول و ق→واع→د ح→اكم ب→ر ق→رارداده→ا و ب→يع در 

قانون مدن∂ و مقررات ثبت∂ ناظر بر آنها مورد بررس∂ و مطالعه قرار م∂گيرد. 
از آن→→→→→جاي∂ ك→→→→ه ح→→→→قوق ث→→→بت ي→→→ك∂ از م→→→وارد پ→→→يچيده و ت→→→أثيرگذار در س→→→اير رش→→→تهها＾ ح→→→قوق 
خ→صوصاҐ حقوق مدن∂ است و تقريباҐ ي− سوم از اختلافات مطروحه در محاكم قضاي∂ ريشه 
در اخ→→تلافات م→→لك∂ و ث→→بت∂ دارد ش→→ناخت م→→→قررات ث→→بت∂ و ت→→أثير آن در ن→هادها＾ ح→قوق م→دن∂ 

                                                          
۱ . سردفتر اسناد رسم∂ شماره ۱Ω۱ شهركرد و عضو هيئت علم∂ دانشگاه آزاد اسلام∂. 



 ⅛Ｑ/∂ثبت در آيينه قانون مدن

 

ض→→→→→رورت دارد ك→→→→→ه در اي→→→→ن م→→→→قاله ي→→→→ك∂ از آن م→→→→→قررات ق→→→→انون ث→→→→بت ي→→→→عن∂ ت→→→→أثير اج→→→→بار＾ ب→→→→ودن 
ت→نظيم اس→ناد م→عاملات غ→يرمنقول در ع→قود و ق→رارداده→ا＾ م→وضوع ق→انون م→دن∂ مورد بررس∂ و 
ت→حليل ح→قوق∂ ق→رار م→→∂گيرد و با توجه به نظرات نويسندگان حقوق∂ و آراء قضاي∂ و دريافتن 
م→→→→→→→نظور ق→→→→→→→انونگذار، وض→→→→→→→عيت و آث→→→→→→→ار م→→→→→→→→عاملات م→→→→→→→ذكور روش→→→→→→→ن م→→→→→→→→∂گردد ت→→→→→→→ا ب→→→→→→→لكه در ك→→→→→→اهش 
م→→→شكلات م→→→ردم از ي− س→→→و و ك→→→→اهش ح→→→جم ب→→→سيار زي→→→→اد پ→→→روندهها＾ م→→→طروحه در دادگ→→ستر＾ 
م→→ؤثر واق→→ع ش→→ود زي→→را ام→→→روزه ي→→ك∂ از ع→وام→ل ك→→ثرت دع→او＾ در دادگ→اهها، ع→دم اج→را＾ ص→حيح و 
ك→→→امل م→→→واد ⅛℮ ، ۷℮ و ۸℮ ق→→→→انون ث→→→بت در راب→→طه ب→→ا م→→عاملات ام→→وال غ→→يرمنقول ب→→ا س→→ند ع→→اد＾ 
اع→→→م از زم→→ين، خ→→انه و آپ→→→ارتمان و غ→→يره است ك→→ه اص→→ولاҐ ب→→ه وس→→يله اش→→خاص ن→→اآشنا ب→→ه م→→وازي→→ن 
ح→→→→→→→قوق∂ و ق→→→→→→→ضاي∂ ت→→→→→→→نظيم م→→→→→→∂شود و زم→→→→→→ينه اخ→→→→→→تلاف و دع→→→→→→و＾ و اط→→→→→→اله دادرس→→→→→→∂ را ف→→→→→→راه→→→→→→م 

م∂نمايد. 
روش ك→→→→ار ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه اه→→→→داف م→→→قاله و م→→→اهيت م→→→نابع آن، ت→→→حقيق از ن→→→وع ك→→→تابخانها＾ و 
 Ґروش آن اس→→تدلال∂ و ت→→حليل∂ است ك→→ه س→→→ع∂ ش→→ده ب→→ا ب→→ررس∂ م→→واد＾ از ق→→انون ث→→بت خ→→صوصا
م→→واد⅛℮ ، ۷℮ ، ۸℮ و ۲۲ از ي− ط→رف و اص→ول و ق→واع→د ح→قوق∂ ح→اكم ب→ر ق→رارداده→ا در ح→قوق 
م→→→→دن∂ خ→→→→صوصاҐ اص→→→ل ح→→→اكميت اراده م→→→ندرج در م→→→اده ۱Ω ق→→→انون م→→→دن∂ و اص→→→ل رض→→→اي∂ ب→→→ودن 
ع→→→قد م→→ستفاد از م→→واد ۱۹۱ و ۳۳۹ ق→→→انون م→→دن∂ از ط→→رف دي→→گر و ارت→→باط و ت→→أثير و ت→→أثر آن→→ها ب→→ر 
ي→→→كديگر و ه→→→→مچنين ع→→→قايد ع→→لما＾ ح→→→قوق و روي→→ه ق→→ضاي∂ در خ→→صوص م→→ورد، ارت→→باط م→→قررات 
ث→→بت∂ و ح→→قوق م→→دن∂ در م→→ورد م→→عامله م→→ال غ→→يرمنقول ب→ا س→ند ع→اد＾ ت→بيين ت→ا از ب→رخورد ق→انون 
ث→→→→بت ب→→→→ا ق→→→→→انون م→→→→دن∂ رف→→→→ع اب→→→→هام و ت→→→→→عارض ب→→→→ه ع→→→→→مل آي→→→→د و در ن→→→→تيجه وض→→→→عيت آن م→→→→عاملات 

روشن گردد. 
گفتار اول : كليات 

از آن→→→→جاي∂ ك→→→ه در ع→→→رف اص→→→طلاح «ق→→→ولنامه» ب→→→ه دو م→→→عن∂ ب→→→ه ك→→ار ب→→رده م→→→∂شود، ي→→ك∂ ب→→ه 
م→→عنا＾ ت→→عهدنامه و ق→→رارداد ت→→شكيل ع→→قد ب→→→يع در آي→→نده (ق→→ولنامه ب→→ه م→عن∂ خ→اص) و دي→گر＾ ب→ه 
م→→عنا＾ م→→بايعهنامه (ق→→رارداد ب→→يع)، ب→→ايد م→→فهوم ق→→ولنامه از ب→→يعنامه م→→شخص گ→→ردد ت→→ا م→→حل ن→زاع 
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تحرير و قلمرو و محدود↓ بحث روشن گردد. 
۱ ـ ق→→→→→→→→→ولنامه ك→→→→→→→→→لمها＾ است م→→→→→→→→ركب از دو واژه ق→→→→→→→→ول و ن→→→→→→→→امه و در لغت ب→→→→→→→→ه م→→→→→→→→عن∂ وع→→→→→→→→ده 
ان→→→→→→جامدادن ك→→→→→ار، ع→→→→→هد و پ→→→→→يمان ي→→→→→ا ن→→→→→→امه و س→→→→ند＾ ك→→→→ه ح→→→→او＾ ي− ت→→→→عهد و ق→→→→ول است.۱ و در 
اص→طلاح ح→قوق∂، ه→رچند اي→ن ك→لمه ح→قيقت ق→→انون∂ ن→دارد و در م→تون ق→انون∂ از آن ت→عريف∂ به 
ع→مل ن→يامده است از ن→ظر دك→ترين حقوق∂، نوشتها＾ است غالباҐ عاد＾ حاك∂ از توافق بر واقع 
س→→→اختن ع→→→قد＾ در م→→→ورد م→→→عين∂ ك→→→ه ض→→→→مانت اج→→→را＾ ت→→→خلف از آن پ→→→رداخت خ→→→سارت است ك→→→ه 
م→→→عمولاҐ ب→→→ه ص→→→ورت وج→→→ه الت→→→زام م→→→→∂باشد. ۲ و اي→→→ن ت→→→→عريف م→→→ربوط ب→→→ه ق→→→ولنامه ب→→→ه م→→→عن∂ خ→→→اص 
است و آن س→→→→→ند＾ است ك→→→→→ه در آن ت→→→→→عهد ب→→→→→ه ان→→→→→تقال ش→→→→→ده است و ط→→→→→رفين ت→→→→→راض→→→→∂ و ت→→→→واف→→→→ق 
م→→→∂كنند ب→→→را＾ ت→→→→شكيل ع→→→قد ب→→→→يع در آي→→→نده. چ→→→نين س→→ند＾ م→→شمول م→→واد ⅛℮ و ۷℮ ق→→انون ث→→بت 
ن→→يست زي→→را اي→→ن س→→ند دلالت ب→→ر ان→→تقال م→→ال م→→→ورد م→→عامله ن→→دارد ب→→لكه ت→→عهد ب→ه م→عامله و ان→تقال 

است، لذا ثبت رسم∂ آن الزام∂ نم∂باشد. ۳ 
ب→→→نابراي→→→ن چ→→ون در اي→→ن ح→→الت ح→→ق ع→→ين∂ ب→→ر م→→ال م→→وضوع م→→عامله اي→→→جاد ن→→م∂گردد، م→→ستند 
واق→→→ع ش→→→دن ق→→→ولنامه ي→→→عن∂ س→→ند ع→→اد＾ ت→→→شكيل ب→→→يع در آي→→نده در دع→→و＾ الزام ب→→ه ان→→جام ت→→عهد و 
ت→→→→→رتيب اث→→→→→ر دادن ب→→→→→ه آن ب→→→→→→لااش→→→→→كال است. از م→→→→→→جموع ن→→→→→ظرات دي→→→→→وان ع→→→→→ال∂ ك→→→→→شور و ط→→→→بيعت 
ق→→→ولنامه روش→→→ن م→→→→∂شود ك→→→ه ت→→→شريفات م→→→ربوط ب→→ه ت→→نظيم س→→ند رس→→م∂ ان→→تقال ام→→وال غ→→يرمنقول 
ب→→→→را＾ ق→→→→ولنامه ب→→→→ه م→→→→عن∂ خ→→→→اص ض→→→→رورت ن→→→→دارد و ت→→→نظيم آن ه→→→م ب→→→ه ص→→→ورت رس→→→م∂ و ه→→→م ب→→→ه 
ص→→→→ورت ع→→→→اد＾ م→→→→عتبر است و ب→→→→→نابراي→→→→ن در م→→→→→ورد ق→→→→ولنامه ب→→→→ه م→→→→عن∂ خ→→→→اص ه→→→يچ ت→→→عارض∂ ب→→→ين 

مقررات ثبت∂ و مدن∂ وجود ندارد. 
۲ ـ ب→→يعنامه: ي→→عن∂ س→→ند ب→→يع، س→→ند＾ ك→→ه دلالت ب→→ر وق→→→وع ب→→يع دارد و چ→نانكه در س→الها＾ 

                                                          
۱ . عل∂اكبر دهخدا، لغتنامه، واژه قولنامه. 

۲ . دك→تر م→حمدجعفر ج→→عفر＾ لن→گرود＾، ت→رمينولوژ＾، ص ＱＱ۲، دك→تر ن→اصر ك→اتوزيان، حقوق مدن∂، عقود 
م→→→→→→عين ۱، ج→→→→→→لد دوم، ان→→→→→→تشارات دان→→→→→→شگاه ت→→→→→→هران س→→→→→ال ⅛۱۳Ｑ، ص Ｑ۳، دك→→→→→تر ش→→→→→هيد＾، م→→→→→جموعه م→→→→→قالات 

حقوق∂، انتشارات حقوقدان،چاپ دوم سال ۱۳۷۸، مقاله قرارداد تشكيل بيع، ص ۱۷. 
 ۱۳℮Ｑ ۲ م→جموعه روي→ه ق→ضاي∂ كيهان، آراء سالΩ۱ در ص→فحه ℮Ｑ/۳/۸ ۳ . رأ＾ اصرار＾ ش→ماره ۲۸۷ م→ورخ

به نقل از حسين لطفيان در كتاب قولنامه، انتشارات روزنامه رسم∂، چاپ اول، سال ۱۳۷Ω، ص ۷۲. 



ثبت در آيينه قانون مدن∂/۷⅛ 

 

اخ→→→→→ير م→→→→→رسوم گ→→→→→رديده، ط→→→→→رفين م→→→→→عامله س→→→→ند م→→→→رقوم را ب→→→→دين ع→→→→نوان ت→→→→نظيم م→→→→∂كنند و در آن 
ع→بارات→∂ از ق→بيل: معامله قطع∂ است، ايجاب و قبول بيع جار＾ شد و غيره را درج م∂كنند. ۱ 
ب→يعنامه ب→رخلاف ق→ولنامه ب→ه م→عن∂ خ→→اص ك→ه س→ند ت→عهد ب→ه ان→→تقال مال است، سند انتقال مال 
م→∂باشد. ب→ه ب→يان دي→گر ق→ولنامه ه→→مانطور ك→ه م→→∂توان→د ت→عهد ب→يع باشد م∂تواند بيع هم باشد. 
ب→را＾ ت→شخيص ق→ولنامه از ب→→يعنامه ص→رفاҐ نبايد به عنوان قرارداد توجه نمود زيرا ممكن است با 
ان→تخاب ع→نوان ق→ولنامه، ع→قد ب→يع واق→ع سازند و در آن فروشنده و خريدار مشخص و ايجاب و 
ق→→→بول ب→→→ه ع→→مل آي→→د و م→→بيع و ث→→من م→→شخص و ق→→بض و اق→→→باض ص→→ورت گ→→رفته ب→→اشد، ب→→نابراي→→ن 
ب→→→→ايد ق→→→→رارداد را دق→→→→يقاҐ ت→→→→فسير ك→→→→رد و ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه ق→→→→صد م→→→→شتر∑ ط→→→→رفين ن→→→→وع س→→→→ند ت→→→نظيم∂ را 

مشخص ساخت.  
ه→→→→→→مانطور ك→→→→→ه ق→→→→→بلاҐ گ→→→→→فته ش→→→→→د م→→→→→وضوع ب→→→→→→حث در اي→→→→→ن م→→→→→قاله ب→→→→→يعنامه م→→→→→ربوط ب→→→→→ه ام→→→→→وال 
غ→→→يرمنقول ي→→→ا ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر س→→→ند ع→→→اد＾ است ك→→→ه م→→→بين م→→→عامله ن→→→سبت ب→→→ه م→→→ال غ→→يرمنقول 
است. و ق→ولنامه ب→ه معن∂ خاص خروج موضوع∂ دارد. حال اگر در سند عاد＾ تنظيم∂، قصد 
ط→رفين اي→ن ب→وده ب→→اشد ك→ه ع→قد ب→يع واقع و انتقال مالكيت صورت گيرد به عبارت ديگر، اقدام 
ب→→→→ه ت→→→→نظيم ب→→→→يعنامه ن→→→→→مايند، آي→→→→ا ع→→→→مل آن→→→→ها م→→→→→نافات∂ ب→→→→ا اح→→→→→كام م→→→→ندرج در م→→→واد ⅛℮ و ۷℮ و ℮۸ 
ق→→→انون ث→→بت دارد؟ ب→→ه ع→→بارت دي→→گر ب→→ا ت→→وجه ب→→ه اي→→نكه م→→واد ⅛℮ و ۷℮ ق→→انون ث→→بت، ث→→بت م→→عامله 
م→→ال غ→→يرمنقول ث→→بت ش→→ده و در ج→→ريان ث→→بت اج→→بار＾ و الزام→→∂ م→→→∂باشد، ب→يعنامه چ→نين ام→وال∂ 

چه وضعيت∂ خواهد داشت؟ پاسخ اين سؤال در گفتار دوم خواهد آمد. 
گفتار دوم : وضعيت حقوق∂ بيعنامه مربوط به اموال غيرمنقول:  

ه→→→→→مانطور ك→→→→→ه ق→→→→→بلاҐ گ→→→→فته ش→→→→د م→→→→وضوع ح→→→→كم، الزام→→→→∂ ب→→→→ودن ث→→→→بت س→→→→ند م→→→→عاملات ام→→→→وال 
غ→→يرمنقول است و چ→→ون ط→→بق م→→قررات ث→→بت∂ م→→ال غ→→يرمنقول ب→→ر س→ه ن→وع است: ۱ ـ ث→بت ش→ده 
۲ـ در ج→ريان ث→بت و ۳ ـ م→جهولالم→ال− ي→عن∂ م→لك∂ ك→ه در م→دت م→قرر قانون∂ نسبت به آن 

۱ . ح→→سين لط→→فيان، ه→مان م→نبع، ص ۷۲، م→حسن ط→اهر＾ ج→بل∂، م→قاله ب→ررس∂ م→سائل ح→قوق∂ و ع→رف∂                                                           
قولنامه، در مجله قضاي∂ و حقوق∂ دادگستر＾، شماره دهم، بهار سال ۱۳۷۳، چاپ روزنامه رسم∂. 



۸⅛/ ماهنام↔ كانون 

 

اظ→→→هارنامه داده ن→→→شده و ت→→→→قاضا＾ ث→→→→بت آن ب→→→ه ع→→→مل ن→→يامده است و ي→→ك∂ از ض→→مانت اج→→راه→→→ا＾ 
چ→→نين ع→→مل∂، ع→→دم پ→→ذيرش ث→→بت م→→عاملات راج→→ع ب→→ه آن م→→ل− در دف→→→اتر اس→ناد رس→م∂ م→→∂باشد 

(ماده ۱۲ قانون ثبت) 
ب→→→نابراي→→→ن م→→→اده ۱۲ ق→→→انون ث→→→بت در م→→→ورد ام→→→لا∑ م→→→جهولالم→→→ال− م→→→خصص م→→واد ⅛℮ و ℮۷ 
ق→→→→→انون ث→→→→بت است و در ن→→→→تيجه م→→→→وضوع ح→→→→كم الزام→→→→∂ ب→→→→ودن ث→→→→بت اس→→→→ناد م→→→→عاملات م→→→→ربوط ب→→→→ه 
ام→→→→→→لا∑ ث→→→→→بت ش→→→→ده (م→→→→اده ⅛℮) و ام→→→→→لا∑ در ج→→→→→ريان ث→→→→بت م→→→→→∂باشد. و در اي→→→→ن گ→→→→فتار وض→→→→عيت 
ح→قوق∂ م→عاملات مربوط به املا∑ ثبت شده و در جريان ثبت كه به وسيله سند عاد＾ واقع 
م→∂شود م→ورد ب→ررس∂ ق→رار خ→واه→د گ→رفت. ب→ه ع→بارت دي→گر م→∂خواهيم بدانيم كه حكم اجبار＾ 
ب→→ودن ث→→بت اس→→ناد چ→→نين م→→عاملات∂ چ→ه ت→أثير＾ در آن→ها دارد؟ آي→ا ش→رط ص→حت م→عامله م→→∂باشد 
ك→ه بدون آن معامله باطل و بلااثر گردد؟ و يا اينكه در ثبوت و تحقق معامله تأثير＾ ندارد و 
ف→→→قط ج→→نبه اث→→بات∂ دارد؟ و در ص→→ورت داش→→تن ج→→نبه اث→→بات∂ آي→→ا س→→ند ع→→اد＾ چ→→نين م→→عاملات∂ ب→→ه 

هيچ وجه پذيرفتن∂ نيست يا بايد قائل به تفكي− شد؟ 
در اي→→→→→→→ن خ→→→→→→→صوص ب→→→→→→→ا ت→→→→→→→وجه ب→→→→→→→ه ع→→→→→→→دم ص→→→→→→→راحت م→→→→→→→واد ⅛℮ و ۷℮ و ۸℮ ق→→→→→→→انون م→→→→→→دن∂ ب→→→→→→ين 
ح→→→قوقدان→→→ان و م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂ اخ→→→تلاف ن→→→ظر وج→→→ود داش→→→ته ك→→→ه ب→→→ه م→→→همترين آن→→→ها ب→→→ه ش→→رح زي→→ر 

م∂پردازيم:  
الف: ق→→→→→ائلين ب→→→→ه ب→→→→طلان م→→→→عاملات غ→→→يرمنقول ب→→→ا س→→→ند ع→→→اد＾: اي→→→ن گ→→→روه م→→→عتقدند ك→→→ه 
م→→→→عامله ام→→→→وال غ→→→→يرمنقول ب→→→→ا س→→→→ند ع→→→→اد＾ ب→→→→ه ع→→→→→لت ن→→→→داش→→→→تن ش→→→→رط ق→→→→انون∂ «ث→→→→بت س→→→→ند» واق→→→ع 
ن→→→→م∂شود و ف→→→→→اقد اع→→→→تبار است و وق→→→→ت∂ ك→→→→ه م→→→→→عامله ت→→→→حقق ن→→→يافته و ب→→→اطل است دي→→→گر الزام ب→→→ه 
تنظيم سند رسم∂ منتف∂ است، و برا＾ توجيه نظر خود دلايل∂ به شرح زير ارائه م∂نمايند: 
۱ ـ ت→→→نظيم س→→→ند رس→→→م∂ از ش→→راي→→ط اخ→→تصاص∂ ص→→حت م→→عامله ام→→وال غ→→يرمنقول ث→→بت ش→→ده 
م→→→→∂باشد و در ن→→→→تيجه چ→→→نين م→→→→عاملها＾ از ع→→→→قود ت→→→شريفات∂ است۱ ه→→→مانطور ك→→→ه ق→→→انونگذار در 

۱ . دك→→→تر ن→→→اصر ك→→→اتوزيان، م→→→قاله م→→→اهيت و آث→→→→ار ق→→→ولنامه، در م→→جله ك→→انون وك→→لاء، ش→→ماره ۱Ｑ۱ ـ ۱ＱΩ، ص                                                           
۲۲۷ به بعد. 



ثبت در آيينه قانون مدن∂/۹⅛ 

 

ب→→عض∂ از ع→→قود، ع→→مل ق→→→بض را ش→→رط ص→→حت دان→→سته است در م→→واد ⅛℮ و ۷℮ ق→→انون ث→→بت ه→→م 
ت→نظيم س→ند رس→م∂ ش→رط ت→حقق ع→قد م→ربوط ب→ه م→عامله غ→يرمنقول م→حسوب گ→رديده ك→ه بدون 

آن معامله تحقق نخواهد يافت. 
۲ ـ ت→→نظيم س→ند رس→م∂ در م→عاملات ام→وال غ→يرمنقول م→ربوط ب→ه ن→ظم ع→موم∂ و ح→اكميت 
س→رزمين∂ است و از م→عاملات م→عارض ج→لوگير＾ م→→∂كند و اگ→ر س→ند ع→اد＾ ب→ه عنوان سند بيع 
م→→ال غ→→يرمنقول پ→ذيرفته ش→ود ب→اب س→وءاس→تفاده ب→از خ→واه→د ش→د. ب→ه ع→بارت دي→گر م→واد ⅛℮ و ℮۷ 
ق→→→→→انون ث→→→→→بت ج→→→→نبه آم→→→→ره دارد و ت→→→→كليف∂ است ك→→→→ه م→→→→→تعاقدين ب→→→→ايد ان→→→→→جام ده→→→→ند و اي→→→→ن ت→→→→كليف 
م→→وكول ب→→ه آي→→نده ن→→يست ب→→لكه ع→→قود و م→→→عاملات غ→→يرمنقول ب→→ا ث→→بت آن واق→→ع م→→∂شود و ت→→حقق 

م∂يابد و تا ثبت صورت نگيرد بيع تحقق نيافته و مالكيت انتقال نم∂شود. ۱ 
۳ ـ ت→→عداد＾ از آراء ق→→ضاي∂ ه→م دلالت ب→ر اي→ن ام→ر دارد ك→ه ق→ضات دادگ→اهها و ح→ت∂ ه→يأت 
ع→موم∂ دي→وان ع→ال∂ ك→شور ث→بت م→→عامله غ→يرمنقول را ي− الزام ق→انون∂ م∂دانند و قائل بر اين 
ه→ستند ك→ه ع→قد وق→ت∂ واق→ع م→→∂شود ك→ه ثبت آن انجام شود يعن∂ عقد تحقق نم∂يابد مگر با 

جمع تمام عناصر آن كه ثبت سند هم يك∂ از آن عناصر است. ۲ 
℮ ـ ت→نظيم س→ند رس→م∂ ك→اشف از ان→تقال م→→الكيت در ت→اريخ ت→واف→ق متعاملين خواهد بود. به 
ع→→→بارت دي→→→گر ت→→→واف→→→ق م→→→تعاملين در خ→→→صوص ان→→→تقال ام→→→وال غ→→→يرمنقول ن→→وع∂ ع→→قد م→→علق ف→→رض 

م∂شود كه حصول معلق عليه، تنظيم سند رسم∂ است. ۳ 
ب : ق→→ائلين ب→→ه اي→→نكه ت→نظيم س→ند رس→م∂ در م→عاملات غ→يرمنقول ج→نبه اث→بات∂ دارد 
و س→→→ند ع→→→اد＾ م→→طلقاҐ ب→→→∂اع→→→تبار است ول∂ ام→→كان اث→→→بات م→→عامله ب→→ا وس→→ايل دي→→گر وج→→ود 

دارد: 
اي→→→ن گ→→→روه م→→→عتقدند ك→→→ه س→→→ند رس→→م∂ ش→→رط ص→→حت وق→→وع م→→عامله غ→→يرمنقول ن→→يست و ف→→قط 

                                                          
۱ . حسين لطفيان، قولنامه، چاپ اول، انتشارات روزنامه رسم∂، سال ۱۳۷Ω، صفحه ۳۲. 

۲ . همان منبع، ص ۲۷. 
۳ . ش→→→→→→هاب اق→→→→→→بال∂ اف→→→→→→شار، م→→→→→قاله ت→→→→→فسير و ت→→→→→وضيح م→→→→→اده ۲۲ ق→→→→→انون ث→→→→→بت، م→→→→→جله ك→→→→→انون س→→→→→ردفتران و 

 .ＱΩ ۲، صΩ دفترياران، شماره



۷Ω/ ماهنام↔ كانون 

 

ج→→→نبه اث→→→بات∂ دارد و اگ→→→ر م→→→عامله ي→→→ا س→→→ند ع→→→اد＾ ان→→→جام ش→→→ود، س→→ند ع→→اد＾ ق→→درت اث→→بات∂ ن→→دارد و 
دادگ→اه ن→م∂تواند با رسيدگ∂ و احراز صحت و اصالت آن سند به تحقق معامله پ∂ ببرد ول∂ با 
دلاي→ل ديگر از جمله اقرار خوانده، شهادت مشهود و غيره م∂توان وقوع معامله را اثبات نمود 

و اين امر مخالفت∂ با ماده ۸℮ قانون ثبت ندارد. ۱ 
ج: قائلين به اعتبار نسب∂ و محدود سند عاد＾ در معاملات مال غيرمنقول: 

ب→→→ه ن→→→ظر اي→→→ن گ→→→→روه آن→→→چه م→→→ورد ت→→→وجه ق→→→انونگذار در م→→→اده ۸℮ ق→→→انون ث→→→بت م→→→∂باشد م→→→حدود 
س→→اختن دلي→→ليت س→ند ع→اد＾ و آث→→ار آن م→→∂باشد و ن→ه س→لب اع→→تبار ك→امل∂ از آن س→ند و ي→ا س→لب 
اع→→→تبار از م→→→عامله م→→→ال غ→→→يرمنقول م→→→ندرج در آن س→→→ند. اي→→→ن گ→→→روه در ن→→→قد ن→→→ظرات دو گ→→روه ق→→بل 
م→→∂گويند ك→→ه اي→→شان س→→ند را ب→→ا م→→سند اش→→تباه ك→ردهان→د و در ن→تيجه از ق→ابل پ→ذيرش ن→بودن س→ند 
ع→اد＾ ب→→∂اع→تبار＾ و بطلان مسند يعن∂ معامله مندرج در آن را استنباط نمودهاند و منشأ اين 
اش→→→→تباه را ن→→→→→قص ع→→→→بارت∂ در م→→→→واد ⅛℮ و ۷℮ ق→→→→→انون ث→→→→بت م→→→→∂دان→→→→ند ك→→→→ه ك→→→→لمه م→→→عاملات پس از 

عبارت «ثبت اسناد» ذكر نشده است. ۲ 
ب→→نابراي→→ن ق→→انونگذار ض→→مانت اج→→را＾ ت→نظيم س→ند ع→اد＾ ن→سبت ب→ه م→عاملات غ→يرمنقول ث→بت 
 Ґش→→ده و در ج→→ريان ث→بت را ب→→طلان م→عامله ي→ا ب→→∂اع→تبار＾ ك→امل س→ند ع→اد＾ ن→دان→→سته ب→لكه ص→رفا
خ→→→→واس→→→→ته است ك→→→→ه دلي→→→ليت س→→→ند ع→→→اد＾ را ب→→→ه خ→→→ود＾ خ→→→ود و ب→→→ه ص→→→رف ارائ→→→ه و ب→→→دون رس→→→يدگ∂ 
ق→ضاي∂ منتف∂ اعلام كند و هرگز در مقام نف∂ اعتبار معامله مذكور و يا نف∂ امكان استناد به 
س→ند ع→اد＾ در م→قام رس→يدگ∂ ق→ضاي∂ ن→سبت ب→ه وق→وع و اع→تبار و ع→دم اع→تبار معامله مندرج در 
آن ن→→→→بوده است م→→→→ضافاҐ اي→→→→نكه ه→→→→رگاه م→→→→نظور ق→→→→→انونگذار اع→→→→→لام ب→→→→طلان م→→→عامل↔ م→→→ال غ→→→يرمنقول 
ب→دون تنظيم سند رسم∂ (با سند عاد＾) م∂بود نبايد فقط سند ثبت نشده بلكه هر نوع دليل 
وق→→وع م→→→عامله ث→بت ن→شده را غ→يرقابل ق→→بول م→عرف∂ م→→∂كرد و ب→نابراي→ن م→نظور ق→انونگذار در م→اده 

۱ . غ→→لامرضا ش→هر＾، ح→قوق ث→بت اسناد و املا∑، چاپ اول، انتشارات جهاد دانشگاه∂، سال ۹⅛۱۳، ص                                                           
 .۲۲۷

۲ . دك→تر م→هد＾ ش→هيد＾، م→→قاله ف→روش م→→ال غ→يرمنقول بدون تنظيم سند رسم∂ در مجموعه مقالات 
 .Ｑ۸ حقوق∂، چاپ دوم، نشر حقوقدان، سال ۱۳۷۸، ص



ثبت در آيينه قانون مدن∂/۷۱ 

 

۸℮ ق→→انون ث→→بت اي→→ن است ك→→ه ص→→رف ارائ→→ه س→→ند ع→اد＾ م→ربوط ب→ه وق→وع م→عامله م→ال غ→يرمنقول 
ن→م∂توان→د در ادارات دولت→∂ و دادگ→اهها م→ثبت م→الكيت خ→ريدار آن س→ند باشد و مادام كه معامله 
و ان→→→تقال ط→→→بق م→→→اده ۲۲ ق→→→انون ث→→→بت در دف→→→تر ام→→→→لا∑ ث→→→بت ن→→شده است م→→نحصراҐ ش→→خص∂ ك→→ه 
م→ل− ب→ه ن→ام او در دف→تر ام→→لا∑ ث→بت ش→ده است (ي→عن∂ خ→ود ف→روشنده) م→ال− ش→ناخته م→→∂شود 
و اي→→→→ن ام→→→→ر دلالت ب→→→→ر اي→→→→ن ن→→→→دارد ك→→→ه ب→→→ا اح→→→راز وق→→→وع م→→→عامله از ن→→→ظر ق→→→ضاي∂ ن→→→توان م→→→ل− م→→→ورد 

معامله را از نام فروشنده به خريدار انتقال داد. 
از م→→→→يان ن→→→→→ظريات ف→→→→وقالذك→→→ر ن→→→ظر گ→→→روه س→→→وم ي→→→عن∂ ق→→→ائلين ب→→→ه اع→→→تبار م→→→حدود س→→→ند ع→→→اد＾ 
ح است و ب→→→→ه دلاي→→→→ل ذي→→→→ل ب→→→→ا اص→→→→ول و ق→→→→واع→→→→→د ح→→→→قوق∂  →→→→→رџج√ Ẁ(ب→→→→→→∂اع→→→→تبار＾ ن→→→→سب∂ س→→→→ند ع→→→→اد＾) م

سازگار＾ و مطابقت دارد و در نتيجه منتخب نويسنده اين مقاله م∂باشد: 
 ۱Ω ۱ ـ اص→→→→ل ح→→→→اكميت اراده: اي→→→→ن اص→→→→ل ك→→→→ه در ح→→→→→قوق م→→→→وضوعه اي→→→ران ب→→→ه وس→→→يله م→→→اده
ق→→انون م→→دن∂ ب→→يان ش→ده، ب→ه ط→→ور ك→ل∂ درص→دد ب→يان دو چ→يز است: ي→ك∂ اي→نكه اراده ب→ه ت→نهاي∂ 
ب→→→را＾ ان→→→شاء ع→→→قد و اي→→→جاد الت→→→زام و الزام ك→→→→فايت دارد و دوم اي→→→نكه اراده در ت→→عيين آث→→ار ع→→قد آزاد 
است. ب→→→→→→نابراي→→→→→→ن م→→→→→→تعاملين در اي→→→→→→→جاد ع→→→→→قد، ش→→→→→روط و اوص→→→→→اف و ن→→→→→وع آن آزاد ه→→→→→ستند و م→→→→→جرد 
رض→ا＾ آن→ان ب→را＾ اي→جاد الت→زام ك→→اف∂ است ب→→دون اي→نكه ب→ه ش→كل خاص∂ از عقود يا نحو↓ بيان 
اراده ي→→→→→ا اس→→→→→تفاده از الف→→→→→اظ خ→→→→اص∂ م→→→→قيد ب→→→→→اشند م→→→→گر در م→→→→وارد＾ ك→→→→ه ق→→→→انونگذار ص→→→→ريحاҐ ع→→→→مل 
دي→→→گر＾ را ب→→→را＾ ت→→→حقق ع→→→قد لازم ب→→→دان→→→د و ح→→→ال آن→→→كه در م→→→واد ⅛℮ و ۷℮ ق→→انون ث→→بت، ب→→ه ط→→ور 
ص→ريح ث→بت سند به عنوان شرط صحت عقد بيان نشده است و بنابراين با ترديد در اينكه آيا 
م→→→→→قررات م→→→→→واد ۷℮ و ۸℮ ق→→→→→انون ث→→→→→بت ب→→→→→ه ط→→→→→ور م→→→→→→طلق ح→→→→→اكميت اراده را ن→→→→ف∂ م→→→→→∂كند ي→→→→ا ف→→→→قط 
خ→→→واس→→→ته ج→→→لو پ→→→ارها＾ از آث→→→ار ع→→→قد را ب→→→گيرد، م→→قتضا＾ اص→→→ل، ش→→ناختن اع→→تبار ح→→اكميت اراده ب→→ه 
ط→→ور م→→حدود و ن→سبت ب→ه آث→→ار＾ است ك→ه م→→انعيت ن→ص خ→اص∂ در ب→راب→→ر آن م→سلم ن→يست و در 
ن→→→→تيجه م→→→→→عامله م→→→→ال غ→→→يرمنقول ب→→→ا س→→→ند ع→→→اد＾ ب→→→اطل ن→→→يست ب→→→لكه م→→→عامله ص→→→حيح∂ است ك→→→ه 
ب→→يش از ث→→بت س→ند آن در دف→تر اس→ناد رس→م∂ و ي→ا ب→يش از اح→→راز اص→→الت و ص→حت آن در م→رجع 



۷۲/ ماهنام↔ كانون 

 

قضاي∂، نم∂توان از آن به عنوان دليل مالكيت استفاده نمود.۱ 
۲ ـ اص→ل رضاي∂ بودن عقود و معاملات: به موجب اين اصل كه خود منبعث از اصل 
ح→→→→اكميت اراده است ط→→→→رفين ق→→→→رارداد ب→→→→را＾ ان→→→→عقاد ق→→→→→رارداد و اي→→→→→جاد م→→→→اهيت ح→→→→قوق∂ م→→→→جبور ب→→→ه 
رع→ايت ت→شريفات خ→اص∂ ن→يستند و ط→بق م→→اده ۱۹۱ ق→انون مدن∂ عقد محقق م∂شود به قصد 
ان→شاء ب→ه ش→رط م→قرون ب→ودن ب→ه چ→يز＾ ك→ه دلالت ب→ر آن ك→ند. ب→نابراي→ن اي→جاب و ق→بول طرفين 
ك→ه ب→ا ه→ر وسيلها＾ اعم از فعل، لفظ، نوشته و اشاره صورت گيرد و دلالت بر قصد انشاء آنها 
ن→مايد م→ؤثر است و م→وجب ت→حقق و ث→بوت ع→قد، م→اهيت حقوق∂ و آثار آن م∂گردد مگر اينكه 
ق→→→انونگذار ب→→→ه ط→→→ور ص→→→ريح ام→→→ر ي→→→ا ام→→→→ور دي→→→گر＾ را ش→→→رط ص→→حت ع→→قد ق→→رار ده→→د م→→ثل اي→→نكه در 
ب→رخ∂ از ع→قود از ج→مله در ع→قود موجد ح→ق ح→بس، وق→ف، ه→به، ره→ن، ب→يع ص→رف، ع→مل ق→بض 
ش→→رط ص→→حت ب→→ه ش→→مار آم→→ده است ام→→ا در ه→→يچ ي− از م→→واد ق→→انون م→→دن∂ و ق→→انون ث→بت ت→نظيم 
س→→ند رس→م∂ ش→رط ص→حت و ث→بوت م→عاملات م→ال غ→يرمنقول ب→ه ح→ساب ن→يامده است و م→ستفاد 
از م→→→اده ۸℮ ق→→→انون ث→→→بت ه→→م اي→→ن است ك→→ه ت→→→نظيم س→→ند رس→→م∂ ش→→رط اث→→بات م→→عامله است و ن→→ه 
ش→→رط ث→→بوت و ت→حقق آن و در ش→رطيت اث→بات ه→م م→نظور اي→ن است ك→ه خ→ود ب→ه خ→ود و ب→ا ارائ→ه 
ن→→→→م∂توان→→→→د م→→→→ثبت م→→→→→الكيت ب→→→→→اشد و ب→→→ه ج→→→→ا＾ س→→→ند م→→→→الكيت ق→→→رار گ→→→يرد ول∂ ب→→→ا رس→→→يدگ∂ ق→→→ضاي∂ 

امكان اثبات صحت و اصالت آن وجود دارد. ۲ 
۳ ـ اص→→→→ل ص→→→→حت : م→→→→طابق اي→→→→ن اص→→→→ل ك→→→→ه م→→→→→اده ۲۲۳ ق→→→→انون م→→→→دن∂ ب→→→→يانگر آن است ه→→→→ر 
م→→عامله ك→→ه ب→→ه وس→→يله ط→رفين واق→ع م→→∂شود ص→حيح ت→لق∂ م→∂شود م→گر خلاف آن اث→بات ش→ود. 
م→فاد اص→ل ص→حت، ح→→كم∂ است وض→ع∂ ك→ه در موارد ترديد در وضعيت حقوق∂ عقد، به حكم 
ق→انون ب→را＾ آن ث→ابت م→→∂شود آن→چنان ك→ه آثار حقوق∂ و وابسته به آن عقد بين طرفين جار＾ 
م→→→∂شود و چ→→→نانچه ع→→→قد ت→→مليك∂ ب→→اشد ان→→تقال م→→→الكيت را ب→→ايد در ع→→الم اع→→تبار م→→حقق دان→→ست. 
م→→→→→نظور از ع→→→→→بارت «واق→→→→→ع ش→→→→→ده ب→→→→→اشد» در م→→→→→→اده ۲۲۳ ق→→→→انون م→→→→دن∂ وق→→→→وع ع→→→→رف∂ ع→→→→قد است و 

                                                          
 .ＱΩ ۱ . احمد ابرام، ماهيت حقوق∂ قولنامه، چاپ سوم، انتشارات فردوس∂، سال ۱۳۷۳، ص

 .Ｑ۸ ۲ . دكتر مهد＾ شهيد＾، همان منبع، صفحه



ثبت در آيينه قانون مدن∂/۷۳ 

 

ب→→→نابراي→→→ن چ→→→ون م→→→عامله م→→→ال غ→→→يرمنقول ب→→→ا س→→→ند ع→→→اد＾، ع→→→رفاҐ واق→→→→ع م→→→→∂شود، ب→→→ا وج→→→ود ت→→رديد در 
ش→→→→رط ب→→→→ودن ث→→→→بت رس→→→→م∂ ب→→→→را＾ ص→→→→حت م→→→→→عامله، ب→→→→ه م→→→→وجب اص→→→→ل ص→→→→حت، ب→→→→ايد آن م→→→عامله را 

صحيح تلق∂ كرد. ۱ 
℮ ـ م→→→→→→وضوع ح→→→→→→كم در م→→→→→→واد ⅛℮ و ۷℮ ق→→→→→→انون ث→→→→→→بت، س→→→→→ند م→→→→→عامله است و ن→→→→→ه خ→→→→→ود 
م→عامله: در ه→يچ ي− از م→واد ق→انون ث→بت ب→طلان و ب→→∂اع→تبار＾ م→عامله م→ال غ→يرمنقول ب→ا س→ند 
ع→اد＾ اع→→لام ن→شده است و م→اده ۸℮ آن ق→→انون هم هرگز دلالت بر بطلان بيع مال غيرمنقول 
ن→→دارد و م→→نحصراҐ س→→ند ث→→بت ن→→شده را غ→→يرقابل پ→→ذيرش در ادارات و م→→حاكم اع→→→لام ن→→موده است. 
بنابراين آنچه در اين مواد مورد توجه قانونگذار بوده «سند معامله» است و نه «خود معامله» 
و خ→وددار＾ ق→→انونگذار از ب→ه ك→→ار ب→ردن ك→لمه «ب→→طلان م→عامله» ب→ا اي→نكه در م→قام بيان آثار سند 
ث→بت ن→شده ب→وده است ق→رينها＾ است ب→ر ص→→حت م→→عامله م→ال غ→يرمنقول و در اص→طلاح حقوق∂ 
و از ن→→ظر ت→→حليل∂ ن→م∂توان ع→بارت «غ→يرقابل ق→→بول ب→ودن س→ند م→عامله» را م→ترادف ب→ا «ب→طلان 
آن م→→عامله» دان→→ست و م→→نظور از ن→→پذيرفتن س→→ند در ادارات و م→حاكم اي→ن ن→يست ك→ه در دع→و＾ 
م→طروحه ع→ليه ام→ضاءكننده آن س→ند ب→ه خ→واس→ته اعلام وق→وع م→عامله ي→ا ب→ه خواسته تسليم مبيع 
ي→→→ا ث→→→من، در م→→→رجع ق→→→ضاي∂ ق→→→ابل اس→→→تناد ن→→→باشد و دادگ→→اه ن→→توان→→د ب→→ا ت→→كيه ب→→ر آن و اح→→راز وق→→وع و 
ان→شا＾ م→→عامله ب→ه وس→يله ط→رفين و اج→تماع ش→رايط قانون∂، اعتبار عقد و وقوع آن را اعلام كند 
ب→→→→→لكه م→→→→→نظور از ع→→→→→دم پ→→→→→ذيرش س→→→→→ند ع→→→→اد＾ در ادارات اي→→→→ن است ك→→→→ه ب→→→→را＾ اع→→→→مال و ت→→→→صرفات 
رس→→→→→م∂ م→→→→→الكانه م→→→→→→انند وث→→→→→يقه ق→→→→→رار دادن م→→→→ال م→→→→وضوع س→→→→ند ع→→→→اد＾ ن→→→→زد ب→→→→ان− ب→→→→را＾ اخ→→→→ذ وام، 
ت→→→→→→→حصيل پ→→→→→→→روان→→→→→→ه س→→→→→→اختمان، م→→→→→→طالبه ق→→→→→→يمت آن در ص→→→→→→ورت ت→→→→→→مل− م→→→→→→ل− م→→→→→→زبور ب→→→→→→ه وس→→→→→→يله 
س→→→→→→→ازمانها＾ دولت→→→→→→→∂، ن→→→→→→→م∂توان س→→→→→→→ند م→→→→→→زبور را م→→→→→→→ورد اس→→→→→→تناد ق→→→→→→رار داد و ه→→→→→→مچنين م→→→→→→نظور از 
غ→→→→يرقابل پ→→→ذيرش ب→→→ودن س→→→ند ع→→→اد＾ در م→→→حاكم و م→→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂ اي→→→ن است ك→→→ه ن→→→م∂توان ب→→→ه 
ص→رف ارائ→ه س→ند مزبور نزد اين مراجع، انتقال مالكيت غيرمنقول را به خريدار و مالكيت فعل∂ 

۱ . دك→→تر م→→هد＾ ش→→هيد＾، ح→→→قوق م→→دن∂، ج→→لد دوم، اص→→ول ق→رارداده→ا و ت→عهدات، چ→اپ ن→خست، ان→تشارات                                                           
 .۲۲Ｑ عصر حقوق سال ۱۳۷۹، ص



℮۷/ ماهنام↔ كانون 

 

او را ن→→سبت ب→→ه آن اث→→بات ن→مود و ي→ا ب→ه اس→تناد آن دع→و＾ ت→خليه ع→ليه م→ستأجر ي→ا خ→لع ي→د ع→ليه 
غ→اصب ط→رح ك→رد، و ن→م∂توان م→ل− م→→زبور را ب→ا س→ند م→زبور ب→ه ع→نوان وث→يق↔ مورد قرار بازرس∂ 

يا داديار معرف∂ كرد. 
ام→ا ع→اد＾ ب→ودن س→ند س→بب ن→م∂شود ك→ه دارنده آن نتواند با استناد بدان از دادگاه تقاضا＾ 
رس→→→→→يدگ∂ ب→→→→→ه وق→→→→→وع م→→→→→عامله م→→→→→وضوع آن و اع→→→→→لام اع→→→→→تبار م→→→→→ندرجات آن را ب→→→→→ه ع→→→→مل آورد ب→→→→لكه 
م→→→قصود اي→→→ن ب→→→وده ك→→→ه م→→→حاكم و م→→→راج→→→ع ق→→→→ضاي∂ م→→→→انند ادارات دي→→گر در دع→→او＾ ك→→ه م→→وضوع و 
خ→→→→واس→→→→ته آن→→→ها رس→→→يدگ∂ ب→→→ه اع→→→تبار و م→→→ندرجات س→→→ند ع→→→اد＾ و ث→→→بت ن→→→شده ن→→→م∂باشد ن→→→بايد س→→→ند 
ع→اد＾ را ب→پذيرند. ۱ س→ند رس→م∂ م→عامله غيرمنقول از آن جهت به محض ارائه، وقوع معامله و 
م→→→→→الكيت خ→→→→→ريدار را اث→→→→→بات م→→→→→∂كند ك→→→→ه ب→→→→ه وس→→→→يله ي− م→→→→رجع رس→→→→م∂ (س→→→→ردفتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂) 
ش→→راي→→ط ص→→حت ع→→قد در آن اح→→راز ش→→ده است، ام→→ا در س→ند ع→اد＾ م→ربوط ب→ه م→ال غ→يرمنقول، در 
هنگام تنظيم، مقام رسم∂ وجود نداشته است و در نتيجه دادگاه بدون رسيدگ∂ و احراز وجود 
ي→ا ع→دم ش→راي→ط ص→حت و اع→تبار ن→م∂توان→د آن را بپذيرد و عل∂هذا آنچه مورد توجه نويسندگان 
ق→→→→→انون ث→→→→→بت ب→→→→→وده است اولاҐ س→→→→→ند ع→→→→→اد＾ م→→→→→→ربوط ب→→→→ه م→→→→عامله م→→→→ال غ→→→→يرمنقول ب→→→→وده و ن→→→→ه خ→→→→ود 
م→→→عامله، و ث→→→انياҐ ه→→→دف ف→→→قط م→→حدود ك→→ردن دلي→→ليت س→→ند ع→→اد＾ و آث→→→ار آن ب→→وده است ن→→ه اع→→→لام 

بطلان معامله و ب∂اعتبار＾ مطلق سند عاد＾ و سلب تمام آثار از آن. 
Ｑ ـ م→اد↓ ۲۲ ق→انون ث→بت ه→م ك→ه م→→قرر م→→∂دارد «دولت ف→قط ك→س∂ را ك→ه مل− به اسم او 
ث→→→بت ش→→→ده و ي→→→ا ك→→→س∂ ك→→→ه م→→→ل− م→→→زبور ب→→→ه او م→→→→نتقل گ→→→رديده و ان→→تقال آن در دف→→تر ام→→→لا∑ ب→→ه 
ث→→بت رس→→يده م→→ال− خ→→واه→→د ش→→ناخت...» دلالت ب→ر ب→طلان م→عامله ب→ه م→وجب س→ند ع→اد＾ ك→ه در 
دف→→ترام→→→لا∑ ث→بت ن→م∂شود و ه→مچنين ب→→∂اع→تبار＾ م→طلق خ→ود س→ند ع→اد＾ ن→دارد. ب→لكه م→نظور 
اي→ن است ك→ه ص→رف ارائ→ه سند عاد＾ نم∂تواند در ادارات دولت∂ مثبت مالكيت خريدار باشد و 
ت→→ا اي→→ن ان→→تقال در دف→→تر ام→→→لا∑ ث→→بت ن→→شده م→→→ال− ش→→ناخته ن→→م∂شود، ام→→ا اي→→ن م→→طلب دلالت ب→ر 
اي→→ن ن→→دارد ك→→ه م→→عامله م→→وضوع س→→ند ع→→اد＾ ب→→→اطل است و ي→→ا اي→→→نكه ن→→توان از ن→→ظر ق→→ضاي∂ وق→وع 

                                                          
 .Ｑ۷ ۱ . دكتر مهد＾ شهيد＾، مقاله فروش مال غيرمنقول بدون تنظيم سند رسم∂، صفحه



 ۷Ｑ/∂ثبت در آيينه قانون مدن

 

م→→→→→عامله را اح→→→→→راز ن→→→→→مود ك→→→→ه پس آن ف→→→→روشنده ب→→→→ه ت→→→→نظيم س→→→→ند رس→→→→م∂ ب→→→→ه ع→→→→نوان ي→→→→ك∂ از لوازم 
معامله مزبور ملزم گردد. 

⅛ ـ ه→رچند م→قررات پيشبين∂ شده در مواد ⅛℮ و ۷℮ قانون ثبت دارا＾ جنبه امر＾ است 
ول∂ ب→→→→ه ن→→→ظر م→→→→∂رسد ك→→→ه اي→→→ن م→→→قررات آم→→→ره ج→→→نبه ن→→→ظم ع→→→موم∂ و اخ→→→لاق ح→→→سنه ك→→→ه م→→→وجب 
ب→طلان م→→عامله ب→اشد را ن→دارد. ب→ه ع→بارت دي→گر م→→قررات مربوط به نظم عموم∂ و اخلاق حسنه 
ب→→ه ط→→ور م→→سلم ج→→زء م→قررات آم→ره ه→ستند ول∂ ت→مام م→قررات آم→ره ج→نبه ن→ظم ع→موم∂ و اخ→لاق 

حسنه ندارند. ۱ 
۷ ـ ت→→→→→نظيم س→→→→→ند رس→→→→→م∂ ش→→→→→رط ص→→→→→حت م→→→→→→عامله ن→→→→→يست ب→→→→→لكه ي→→→→ك∂ از آث→→→→ار و لوازم ع→→→→رف∂ 
م→عامله م→∂باشد: ط→رفين ع→قد ب→ا ث→بوت و ت→حقق آن م→لزم ب→ه اج→را＾ ت→مام آثار عقد اعم از آنچه 
در ع→→→→→→قد ت→→→→→→صريح ش→→→→→→ده و آث→→→→→→ار ق→→→→→→انون∂ و ع→→→→→رف∂ آن ه→→→→→ستند (م→→→→→واد ۲۲Ω و ۲۲Ｑ ق→→→→→انون م→→→→→دن∂) 
ب→نابراي→ن ب→ا ط→رح دع→و＾ در دادگ→اه ب→ه اس→تناد س→ند ع→اد＾، پس از رس→يدگ∂ و احراز وقوع معامله 
م→→وضوع آن، ام→→كان الزام خ→→وان→→ده ب→→ه ت→→نظيم س→→ند رس→→م∂ ب→→ه ع→→نوان ي→ك∂ از لوازم ع→رف∂ م→عامله 
وج→→→→ود دارد، ه→→→→مانگونه ك→→→→ه اگ→→→→ر ف→→→→روشنده از ت→→→→سليم م→→→→بيع ي→→→→ا خ→→→ريدار، از ت→→→أديه ث→→→من خ→→→وددار＾ 

نمايد م∂توان آنها را الزام به تسليم نمود. 
۸ ـ روي→→→→ه ق→→→→ضاي∂ ن→→→→يز گ→→→→رايش ب→→→→ه م→→→→عتبر ش→→→→ناختن س→→→ند ع→→→اد＾ ح→→→اك∂ از ان→→→شا＾ ب→→→يع م→→→ال 
غ→يرمنقول ن→سبت ب→ه ط→رفين ع→قد را داش→ته و دارد و آرا＾ ب→سيار＾ از ش→عب دادگ→اهها＾ حقوق∂ 
ي− س→→→→→→ابق و ش→→→→→عب دادگ→→→→→اهها＾ ع→→→→→موم∂ و ت→→→→جديدنظر و ش→→→→عب دي→→→→→وان ع→→→→ال∂ ك→→→→شور و ه→→→→يأت 
ع→→→→موم∂ دي→→→→وان ع→→→ال∂ ك→→→شور (ب→→→ه ص→→→ورت آرا＾ اص→→→رار＾) ص→→→ادر گ→→→رديده است ك→→→ه م→→→ؤيد اع→→→تبار 
ن→→→→سب∂ س→→→→ند ع→→→→اد＾ م→→→→→عامله م→→→→ال غ→→→→يرمنقول م→→→→∂باشند و اي→→→ن ام→→→ر را ب→→→ه خ→→→وب∂ م→→→∂توان از رأ＾ 
وح→→→دت روي→→→ه ردي→→ف ۱۱/۸۳ ه→→يأت ع→→موم∂ دي→→وان ع→→ال∂ ك→→شور ك→→ه در ت→→اريخ ۸۳/۱Ω/۱ ت→→حت 
ش→ماره ۷۲⅛ ص→ادر گرديده است دريافت. رأ＾ مزبور چنين است: «خلع يد از اموال غيرمنقول 

۱ . دك→تر اس→داالله ام→ام∂، م→قاله ن→قش اراده در ق→رارداده→→ا، ف→صلنامه ح→ق، دف→→تر چهارم، د＾ و اسفند ℮⅛۱۳،                                                           
انتشارات روزنامه رسم∂. 



⅛۷/ ماهنام↔ كانون 

 

ف→→→رع ب→→→ر م→→→→الكيت است، ب→→→نابراي→→ن ط→→رح دع→→و＾ خ→→→لع ي→→د از زم→→ين ق→→بل از اح→→راز و اث→→بات م→→الكيت 
قابل استماع نيست...» ۱ 

ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه م→→→→فاد گ→→→→زارش و ب→→→يانات دادس→→→→تان م→→→حترم ك→→→ل ك→→→شور در پ→→→رونده م→→→زبور ك→→→ه در 
ق→→سمت∂ از آن چ→→نين آم→→ده است «ع→→دم رع→→ايت م→→→قررات م→→ربوط ب→→ه ث→→بت س→ند ط→بق م→واد ⅛℮ و 
۷℮ ق→انون ث→بت م→وجب ب→طلان س→ند يا عقد و زوال آثار آن بين طرفين نم∂باشد ليكن ترتيب 
آث→→→ار ق→→→انون∂ ب→→ر آن→→ها در ق→→→بال اش→→→خاص ث→→→الث و ن→→→يز ن→→زد م→→راج→→ع ق→→ضاي∂ و ادار＾ ط→→بق م→→اده ℮۸ 
ق→→انون ث→→بت م→→شروط ب→→ه رع→→ايت م→→قررات و ت→→نظيم س→ند رس→م∂ است...» ۲ اس→تنباط م→→∂شود ك→ه 
س→→→ند ع→→→اد＾ م→→→→ربوط ب→→→ه م→→→عامله م→→→ال غ→→يرمنقول ن→→سبت ب→→ه ط→→رفين در ص→→ورت اح→→راز ص→→حت آن 
اع→→تبار دارد و در ص→ورت رس→يدگ∂ م→راج→ع ق→ضاي∂ و اث→→بات وق→وع م→عامله م→وضوع آن، خ→وان→ده ب→ه 
ت→→→→→→نظيم س→→→→→→ند رس→→→→→م∂ م→→→→→لزم م→→→→→∂گردد ك→→→→→ه در ص→→→→→ورت خ→→→→→وددار＾ ح→→→→→اكم ب→→→→→ه ع→→→→→نوان ول∂ م→→→→→متنع 
(الح→اكم ول∂ الم→متنع) ب→ا ت→عيين نماينده و حضور در دفتر اسناد رسم∂، سند رسم∂ و ثبت در 
دف→تر را ام→ضاء م∂كند. ول∂ نسبت به اشخاص ثالث، سند عاد＾، اثر قانون∂ ندارد و همچنين 

در ادارات و محاكم به عنوان مدر∑ مالكيت قابل پذيرش نيست. 
۹ ـ م→→→→→اده ۱۲۹۱ ق→→→→→انون م→→→→→دن∂ ه→→→→م دلالت ب→→→→ر اي→→→→→ن دارد ك→→→→ه س→→→→ند ع→→→→اد＾ م→→→→ربوط ب→→→→ه م→→→→ال 
غيرمنقول چنانچه طرف∂ كه سند عليه او اقامه شده صدور آن را از منتسب اليه تصديق كند 
ي→→→→→→ا اع→→→→→→تبار س→→→→→ند ع→→→→→اد＾ م→→→→→→زبور در دادگ→→→→→اه ث→→→→→→ابت گ→→→→→ردد از اع→→→→→تبار س→→→→→ند رس→→→→→م∂ ب→→→→→رخوردار است و 
ش→→ناختن اع→→تبار ب→→را＾ س→→ند ع→→اد＾ در دو م→→→ورد ب→→→الا ب→→ه م→→عن∂ م→→عتبر ش→→ناختن م→ندرجات آن و از 

جمله معامله دارا＾ شرايط قانون∂ مندرج در آن است. 
۱Ωـ اع→→→تبار ن→→→سب∂ س→→→ند ع→→→اد＾ م→→→ربوط ب→→ه م→→عامله غ→→يرمنقول را م→→∂توان از وح→→دت م→→لا∑ 
م→اده ۲۹۱ ق→انون ام→ور ح→سب∂ ن→يز اس→تنباط ن→→مود زي→را اي→ن ق→انون ب→عد از ت→عيين اش→كال س→ه گانه 
وص→يت م→عتبر (رس→م∂ ـ س→→ر＾ و خودنوشت) در ماده ۲۹۱ مقرر نموده است: «هر وصيت∂ كه 

۱ . رأ＾ وح→دت روي→ه م→ندرج در م→جله ك→انون س→ردفتران و دف→ترياران، ض→ميمه ش→ماره ⅛Ｑ، اردي→بهشت و خ→رداد                                                           
℮۸، ص ۱۳Ｑ به بعد. 

۲ . احمد متين، مجموعه رويه قضاي∂، قسمت حقوق∂، صفحه ۱۲۸. 



ثبت در آيينه قانون مدن∂/۷۷ 

 

ب→→→→→ه ت→→→→→رتيب م→→→→→ذكور در اي→→→→→ن ف→→→→→→صل واق→→→→→ع ن→→→→→→شده در م→→→→→→راج→→→→→ع رس→→→→→م∂ پ→→→→ذيرفته ن→→→→يست م→→→→گر اي→→→→نكه 
اش→→خاص ذ＾ن→→فع در ت→ركه، ب→ه ص→→حت آن اق→رار ن→→مايند» و در م→ورد م→عامله م→وضوع س→ند ع→اد＾ 
ه→م م→∂توان از م→لا∑ اي→ن م→اده اس→تفاده نمود و نتيجه گرفت كه با اقرار طرف معامله، امكان 
اث→→بات وق→→وع م→عامله وج→ود دارد. چ→نانكه ش→عبه ℮ دي→وان ع→ال∂ ك→شور در رأ＾ ش→ماره ⅛Ｑ۹ م→ورخ 
۱۹/℮/۷℮۱۳ در اي→→→→→→ن م→→→→→→ورد اظ→→→→→→هارنظر ك→→→→→رده است: «اگ→→→→→ر خ→→→→→وان→→→→→ده اق→→→→→→رار ب→→→→→ه ف→→→→→روش م→→→→→ل− ب→→→→→ه 
خ→→واه→→ان در م→→قابل م→→→بلغ∂ ك→→رده و ت→→نظيم ق→→بال↔ رس→م∂ را ب→ه ص→دور ح→صر وراثت م→وكول ن→موده 
ب→→→اشد اس→→→تدلال دادگ→→→اه ب→→→ر ب→→→→∂حق∂ خ→→→واه→→→ان از ن→→→→ظر ع→→→دم ت→→→نظيم س→→ند رس→→م∂ ص→→حيح ن→→خواه→→د 

بود». 
ن→→→تيجه ب→→→حث: ط→→→بق م→→→واد ⅛℮ و ۷℮ ق→→→→انون ث→→→بت و م→→→ستفاد از م→→→اده ۲۲ آن ق→→→انون ع→→→قود و 
م→عاملات راج→ع ب→ه عين يا منافع و حقوق املا∑ اعم از ثبت شده در جريان ثبت بايد با سند 
رس→→→م∂ ان→→→جام ش→→→ود، و ض→→→مانت اج→→→را＾ ع→→→→دم ت→→→نظيم س→→→ند رس→→→م∂ ط→→→بق م→→→اده ۸℮ ه→→→مان ق→→انون 
 Ґع→→دم پ→→ذيرش س→ند ع→اد＾ در ادارات و م→→حاكم م→→∂باشد. از اي→ن م→واد و س→اير م→قررات ث→بت∂ اولا
ب→→طلان م→→→عاملهها＾ غ→→يرمنقول ك→→ه ب→→ا س→→ند ع→→اد＾ و ب→→ه ط→→ور ك→→ل∂ ب→→ه ص→→ورت غ→→يررسم∂ ان→جام 
 ۱Ω مواد Ґگ→رفته است اس→تنباط ن→م∂شود، چون طبق قواعد عموم∂ حاكم بر قراردادها خصوصا
و ۱۹۱ و ۳۳۹ ق→انون م→دن∂، اصل بر رضاي∂ بودن (غير تشريفات∂ بودن) عقد و از جمله عقد 
ب→→→يع است و ع→→→قد ب→→→ا ت→→→راض→→→∂ ط→→→رفين ك→→ه ب→→ه ه→→ر وس→→يلها＾ ان→→→جام گ→→يرد واق→→ع م→→→∂شود و آث→→ار آن 
ت→حقق م→→∂گردد، م→گر اي→نكه ب→ه ط→ور ص→ريح ق→→انونگذار ام→→ر＾ را ج→زو ش→راي→ط اخ→تصاص∂ ع→قد＾ 
ق→→→→رار ده→→→→د م→→→→→ثل ع→→→→مل ق→→→→بض در ب→→→→عض∂ ع→→→→قود، ام→→→→ا در ق→→→انون ث→→→بت و از ج→→→مله در م→→→واد م→→→ذكور، 
ت→→→نظيم س→→→ند رس→→→م∂ ب→→→ه ع→→→نوان ش→→→رط ص→→→حت م→→→عاملات ام→→وال غ→→يرمنقول م→→قرر ن→→گرديده است،  
ع→→→قد ب→→→يع از ج→→→مله ب→→→→يع∂ ك→→→ه م→→→وضوع آن م→→→ال غ→→→يرمنقول است ب→→→ه ص→→→رف ت→→→راض→→→∂ م→→→تعاملين و 
ق→صد ان→شاء آن→ان واقع م∂شود و موجب انتقال عوضين به متعاملين م∂گردد (بند ۱ ماد↓۲⅛۳ 
ق→انون م→دن∂) و اي→ن ان→تقال محتاج به امر ديگر＾ نيست، بنابراين شرط تنظيم سند رسم∂ در 
م→عاملات م→ال غ→يرمنقول ك→ه در م→واد ⅛℮ و ۷℮ ق→→انون ث→بت م→قرر گ→رديده شرط ثبوت و تحقق 



۷۸/ ماهنام↔ كانون 

 

م→عامله ن→يست ب→لكه از ت→شريفات م→→ربوط ب→ه اث→بات م→عامله است ك→ه اث→ر حقوق∂ عدم رعايت آن 
ف→→→→→قط س→→→→→لب ب→→→→عض∂ آث→→→→ار از ع→→→→قد ب→→→→→يع است م→→→→→انند غ→→→→يرقابل اس→→→→تناد گ→→→→رديدن م→→→→عامله ن→→→→سبت ب→→→→ه 
اش→→→→→→→خاص ث→→→→→→→→الث، ع→→→→→→→دم پ→→→→→→→ذيرش س→→→→→→→ند ع→→→→→→→اد＾ در ادارات دولت→→→→→→∂ و م→→→→→→حاكم ب→→→→→→ه ع→→→→→→نوان م→→→→→→در∑ 
: ب→ا ط→رح دع→و＾ ب→ه خواسته اعلام وقوع معامله يا به خواسته الزام تنظيم سند  Ґم→الكيت.۱ ث→انيا
رس→→م∂ ي→→ا الزام ب→→ه ت→→سليم م→→بيع ي→→ا ث→→من و ب→→ا رس→→يدگ∂ ق→→ضاي∂ و اح→→راز وق→→وع م→→عامله ب→→ه م→→وجب 
س→→→ند ع→→→اد＾ و ي→→→ا ب→→→ا اق→→→رار ط→→→رف و ه→→مچنين ب→→ا ش→→→هادت ش→→هود و ب→→ا ه→→ر دلي→→ل دي→→گر＾ م→→→∂توان 
ت→→حقق ب→→يع را اث→→بات ك→→رد و ط→→رف را ب→را＾ رع→ايت م→واد ق→انون ث→بت م→لزم ب→ه ت→نظيم س→ند رس→م∂ 
ن→→→مود. ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر ط→→→بق م→→→اده ۱Ω ق→→→→انون م→→→دن∂ ط→→→رفين ه→→→ر ع→→→قد م→→→لزم ب→→ه اج→→راء م→→فاد آن 
ه→ستند ك→ه ت→نظيم س→ند رس→م∂ ه→م ي→ك∂ از لوازم ع→رف∂ ع→قد (م→انند ق→بض و اق→باض ك→ه از آثار 
ق→→→→→انون∂ ع→→→→→قد ب→→→→→ه ح→→→→→ساب م→→→→→∂آيد) است و ط→→→→→رفين م→→→→→كلف ب→→→→ه ان→→→→→جام ك→→→→ليه لوازم از ج→→→→مله ث→→→→بت 
م→→→→عامله ان→→→→جام ش→→→→ده م→→→→→∂باشند ك→→→→ه در ص→→→ورت ع→→→دم ان→→→→جام اي→→→ن ت→→→عهد ب→→→ه ص→→→ورت اراد＾، ط→→→رف 
دي→→→گر م→→→→∂توان→→→د الزام او را ب→→→ه اي→→→ن ام→→→ر ب→→→→خواه→→→د. ن→→→→ظريه اك→→→→ثريت ق→→ضات دادگ→→اهها＾ ح→→قوق∂ دو 
ت→هران ك→ه در ت→اريخ Ｑ/۷/۱۷⅛ اع→لام گ→رديده، م→→ؤيد اي→ن مطلب است كه مبايعهنامه، ممل− و 
ن→→→افذ است ولو ع→→→اد＾ ب→→→اشد و اي→→→ن ام→→→ر م→→→نافات∂ ب→→→ا م→→→واد ⅛℮ و ۷℮ و ۸℮ ق→→→انون ث→→بت ن→→دارد زي→→را 
م→→→واد م→→→ذكور م→→→شعر ب→→ر اي→→ن است ك→→ه اس→→→ناد ع→→اد＾ در م→→حاكم ب→→ه ع→→نوان س→→ند م→→الكيت پ→→ذيرفته 
ن→→→م∂شود ول∂ اگ→→→ر ب→→→ه ع→→→نوان دلي→→→ل∂ ب→→→ر وق→→→وع م→→→→عامله ارائ→→→ه گ→→→ردد و از م→→حكمه الزام خ→→وان→→ده ب→→ه 
ح→→→ضور در دف→→→تر خ→→→انه ب→→→را＾ ان→→→جام ت→→→→شريفات ت→→→نظيم س→→→ند رس→→→م∂ در م→→→قام اع→→→مال م→→→واد م→→→ذكور 
خ→→واس→تار ش→ود، دادگ→اه م→∂توان→د پس از رس→يدگ∂ و اح→راز وق→وع م→عامله، رأ＾ ب→ه الزام ف→روشنده ي→ا 
خ→ريدار ب→ه ت→نظيم س→ند رس→م∂ ب→دهد. ۲ ب→نابراي→ن ف→→روش م→ال غ→ير م→نقول به موجب سند عاد＾ 
اص→ولاҐ ط→بق م→واد ۲۱۹ و ۲۳۱ ق→→انون م→دن∂ م→انند ه→ر قرارداد＾ نسبت به طرفين آن، آثار＾ را 

۱ . دك→→→تر س→→→يدمحمود ك→→→اشان∂، ن→→→ظريه ت→→→قلب ن→→→سبت ب→→→ه ق→→→انون (ح→→يل)، ان→→→تشارات دان→→شگاه ش→→هيد ب→→هشت∂                                                           
(مل∂ سابق) سال ℮۱۳Ｑ، صفحه ۱۹۸. 

 ،۳۱Ω ۲ . ي→→→→→وسف ن→→→→وبخت، ان→→→→ديشهها＾ ق→→→→ضاي∂، چ→→→→اپ چ→→→→هارم، چ→→→→اپ م→→→→ؤسسه ك→→→→يهان، س→→→→ال ۱۳۷۲، ص→→→→فحه
 .۲۸Ω شماره



ثبت در آيينه قانون مدن∂/۷۹ 

 

ب→→ه ب→→→ار م→→→∂آورد ك→→ه م→→همترين اي→→ن آث→→ار ع→بارتند از: ان→تقال م→الكيت ع→وضين ب→ه ع→نوان م→قتضا＾ 
ذات ع→قد، الزام ط→رفين ب→ه اج→را＾ ن→→تايج م→صرح و لوازم ق→انون∂ و ع→رف∂ ق→رارداد از ج→مله ام→كان 
الزام ف→→→→روشنده ب→→→→ه ت→→→→سليم م→→→→بيع و ت→→→→نظيم س→→→→ند و ام→→→→→كان ان→→→→تقال ع→→→ين م→→→ال م→→→وضوع م→→→عامله ي→→→ا 

منافع و حقوق متعلق به آن از خريدار به ثالث با سند عاد＾ و غيره. 
ام→→→→→→ا م→→→→→→عامله م→→→→→→ذكور در م→→→→→→قابل اش→→→→→خاص ث→→→→→→الث و ه→→→→→مچنين ادارات و م→→→→→حاكم ق→→→→→ابل اس→→→→→تناد 
ن→→→م∂باشد و پس از ث→→→بت س→→→ند از ت→→→مام آث→→→ار ق→→→→انون∂ از ج→→→مله ق→→→ابليت اس→→→ناد در م→→قابل اش→→خاص 

ثالث و قابليت پذيرش در ادارات و محاكم به عنوان سند مالكيت برخوردار م∂شود.  
 



۸Ω/ ماهنام↔ كانون 

 

 
 
 
 
 
 
 

قلمرو اختيارات دفاتر اسناد رسم∂ در تفسير قراردادها 
حسن روشن۱ 

اشاره: 
ه→→دف و م→→نظور ه→→ر ع→مل ح→قوق∂ اس→تفاده و ب→ه ك→ارگير＾ آن در رواب→ط اج→تماع∂ است و ب→ديه∂ 
است ه→رگاه چ→نين اع→مال∂ واض→ح و رس→ا ن→باشد ب→دون ت→رديد م→شكلات∂ در نحو↓ اجرا و به كارگير＾ 
 Ґآن ب→ه وج→ود خ→واه→د آم→د. ه→رچند ت→نظيم و ت→ثبيت و رس→ميت ب→خشيدن ب→ه اي→ن اع→مال ح→قوق∂ عموما
ت→→وسط دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ص→ورت م→∂گيرد و اص→ولاҐ س→ران دف→اتر در راس→تا＾ ان→جام اي→ن ت→كاليف و 
وظ→→ايف ق→→→انون∂ از دانش ح→→قوق∂ و ت→→بحر و ت→→جربه ك→→اف∂ ب→→رخوردارن→→د۲ م→عالوص→ف در ه→نگام ت→نظيم 
چ→→→نين اس→→→ناد＾ ب→→→ه لح→→→→اظ دگ→→→رگون∂ ش→→→راي→→→ط اج→→→تماع∂ و اق→→→→تصاد＾ و ب→→→عضاҐ ت→→→غيير ق→→واع→→د و م→→قررات 
ه→→→→ميشه ن→→→→م∂توان ك→→→→ليه اوض→→→→→اع و اح→→→→وال را پ→→→→يشبين∂ ن→→→→مود و ب→→→→را＾ آن→→→→→ها راهح→→→→ل∂ ان→→→→ديشيد لي→→→→كن 
م→→→∂توان ب→→→ا ت→→→وسل ب→→→ه «ق→→→اعده ت→→فسير» م→→قدار ق→→ابل ت→→وجه∂ از اب→→هامات∂ را ك→→ه در اي→→ن م→→وارد پ→→ديد 
م→→∂آيند از م→→يان ب→→→رد، و ب→→ه ك→→م− آن، ن→→كات م→→→بهم∂ را ك→→ه در ي→→− ع→بارت و ي→ا ي→− س→ند وج→ود دارد 

روشن ساخت و معن∂ صحيح و واقع∂ آن را آشكار نمود. 
 در اي→ن ن→وشتار س→ع∂ ب→ر اي→ن است ك→ه دام→نه و ح→→يطه اخ→→تيارات دف→اتر اس→ناد رسم∂ در تفسير 
و ب→→→→ه ك→→→ارگير＾ اي→→→ن ق→→→بيل اس→→→ناد ب→→→ا ت→→→مس− ب→→→ه ق→→→وان→→→ين و م→→→قررات م→→→وضوعه و اص→→→ول ك→→→ل∂ ح→→→قوق∂ 

۱ . س→→→→ردفتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ⅛۷۹ ت→→→→هران، ع→→→→ضو ه→→→→يئت ع→→→→لم∂ دان→→→→شگاه و ع→→→ضو ه→→→يئت ت→→→حريريه م→→→جله ك→→→انون                                                           
سردفتران و دفترياران. 

۲ . در خ→→صوص ص→→لاحيت ع→→لم∂ س→→ردفتران ر.∑ ب→→ه م→→اده ⅛ ق→→انون دف→اتر اس→ناد رس→م∂ و ك→انون س→ردفتران و 
 .(Ｑ℮/℮/۲Ｑ مصوب) دفترياران



قلمرو اختيارات دفاتر اسناد رسم∂ در تفسير قراردادها/۸۱ 

 

روش→ن گ→ردد و اص→ولاҐ ت→فسير ق→انون∂ و تفسير قضاي∂ كه مقامات و مراجع صلاحيتدار برا＾ تفسير 
آن→ها م→عين و م→شخص است م→ورد ب→حث م→ا نيست و صرفاҐ در ارتباط با موضوع اصل∂ اين مقاله به 

اصول و ويژگ∂ها＾ آنها اشاره مختصر＾ صورت م∂گيرد. 
مفهوم تفسير قرارداد 

ت→→فسير ق→→رارداد ب→→ه م→→عن∂ ت→شخيص م→فهوم م→قررات آن است، ه→دف اي→ن است ك→ه م→ضمون 
و م→→→فاد ع→→→قد ب→→→ه درس→→→ت∂ روش→→→ن ش→→→ود. ۱ ب→→→ه ب→→→يان دي→→→گر «ت→→→فسير ع→→→بارت است از ه→→نر ي→→ا ف→→راي→→→ند 
ك→→→→→شف و ت→→→→→→شخيص م→→→→→عن∂ ي− ق→→→→→انون، وص→→→→يتنامه، ق→→→→رارداد ي→→→→ا ه→→→→ر م→→→→در∑ ك→→→→تب∂ دي→→→→گر و ب→→→→ه 
ع→→→→→→بارت∂ ك→→→→→→شف و ن→→→→→→شان دادن م→→→→→→عن∂ ص→→→→→→حيح ه→→→→→→ر ن→→→→→→→كته و ع→→→→→→→لامت∂ ك→→→→→→ه ح→→→→→→اصل م→→→→→ضامين و 
اي→→→→دههاي∂ ب→→→→اشد».۲ ش→→→→يخ م→→→→رتض∂ ان→→→صار＾ در ك→→→→تاب «ف→→→رائ→→→دالاص→→→ول» م→→→عروف ب→→→ه «رس→→→ائل» 
ت→فسير را ع→بارت از ك→شف ق→→ناع ي→ا ب→رداش→تن پ→رده و ح→جاب از ك→→لام م∂داند. ۳ به نظر كوربين، 
ح→→→قوقدان آم→→ريكاي∂ ت→→فسير ع→→بارت است از ت→→وضيح م→→عن∂ اع→→→لام ارادها＾ ك→→ه ش→→خص دي→→گر＾ 
آن را ب→→→→ه ك→→→→ار ب→→→→رده است. ℮ و ش→→→→ارل روس→→→→و، ح→→→→قوقدان م→→→→شهور ف→→→→ران→→→→سو＾ ن→→→يز م→→→عتقد است ك→→→ه 
«ت→→فسير ع→→بارت از ف→→→عل و ان→→فعال و ك→→→نكاش ذه→→ن∂ است ك→→ه ب→→را＾ ت→→عيين م→→عنا＾ ص→حيح ي− 
 Ｑ .«ع→→مل ح→قوق∂ و ت→شخيص ح→دود ت→أثير و ت→وضيح ن→كات ت→اري− و م→بهم آن ان→جام م→→∂گيرد
در ن→تيجه م→→∂توان گ→فت ت→فسير ق→رارداد ب→ه م→→عنا＾ رف→ع اب→→هام و ت→شخيص م→عن∂ ص→حيح ع→بارت 
و قصد متعاقدين است و هدف اين است كه مضمون و مفاد قرارداد به درست∂ روشن شود .  
ع→→→ل∂هذا ق→→→بل از ورود ب→→→ه ب→→→حث اص→→→ل∂ ي→→→→ادآور＾ دو ن→→كته ض→→رور＾ است؛ ن→→كته اول اي→→نكه 
ت→فسير ق→رارداد م→تفاوت ب→ا ت→وصيف ⅛ ق→رارداد م∂باشد. زيرا در توصيف قرارداد طبيعت حقوق∂ و 

                                                          
۱ . دكتر ناصر كاتوزيان، قواعد عموم∂ قراردادها، جلد سوم، ص ۷. 

 2. Black’s Law Dictionary-By: Henry Campbell Black – Fourth West Publishing Company,U.S.A Page
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 .۱۹Ω ۳ .سيدجواد ذهن∂ تهران∂، تشريح المقاصد (شرح فارس∂ بر رسائل) جلد دوم ص
℮ .به نقل از مهد＾ صاحب∂، تفسير قراردادها در حقوق خصوص∂، ص ۲℮. 

 .۱⅛Ω دكتر موس∂زاده، حقوق معاملات بينالملل∂، ص . Ｑ
 6. Qualification.



۸۲/ ماهنام↔ كانون 

 

ن→→وع ق→→رارداد م→→عين م→→→∂شود ت→→ا ق→→واع→→د و م→→قررات→→∂ ك→→ه ب→→ر آن ح→→كومت م→→→∂كند، م→شخص ش→ود و 
اص→→→ولاҐ اي→→→ن ام→→→ر پس از ت→→→فسير و روش→→ن ش→→دن م→→فهوم و م→→فاد ق→→رارداد است. ۱ ب→→ه ع→→بارت دي→→گر 
ت→→→→وصيف ق→→→→رارداد ي− م→→→→سأله ق→→→→انون∂ است ول∂ ت→→→→فسير ق→→→رارداد ي− م→→→وضوع م→→→اهو＾ است. در 
ت→→وصيف ق→→رارداد ط→→بيعت ح→→قوق∂ اع→→مال ط→→رفين و ن→→وع و آث→→ار و ق→واع→د ق→انون∂ ح→اكم ب→ر ق→رارداد 
ت→عيين م→∂گردد و در ت→فسير ق→صد واق→ع∂ ط→رفين و آن→چه بر آن تراض∂ كردهاند بررس∂ و احراز 
م→→→∂شود، ب→→→را＾ م→→→ثال چ→→→نانچه اخ→→→تلاف ش→→→ود ك→→ه آي→→ا م→→قصود از ت→→راض→→∂ ت→→ملي− م→→نافع در ب→→راب→→ر 
ع→→→وض م→→→عين ب→→وده ي→→ا اذن س→→اده در ان→→تفاع، پ→→اسخ∂ ك→→ه ب→→ه آن داده م→→→∂شود «ت→→فسير» ق→→رارداد 
است. ول∂ پس از ت→مييز خ→واست ط→رفين، هرگاه اعلام شود كه آنچه واقع شد، «اجازه» است 
يا «عاريه» قرارداد توصيف شده است. ۲ نكته دوم اينكه تفسير قرارداد با تفسير قانون نيز به 
رغ→→م ش→→باهت و ن→زديك∂ در ش→يوه ت→فسير ب→ا ي→→كديگر م→تفاوت م→→∂باشند. در ت→فسير ق→انون ه→دف 
م→شخص ن→مودن م→دلول و م→فهوم ح→قيق∂ م→تن ق→انون ي→ا روشن نمودن قلمرو مدلول آن است 
و ه→→دف در ت→→فسير ق→→رارداد ن→→→يز ب→→رطرف ن→→مودن اب→→هام و اج→→→مال و ت→ناقض در ي− ع→مل و ان→شاء 
ح→→→→→قوق∂ خ→→→→→اص ي→→→→→عن∂ ي− ق→→→→→رارداد است. ه→→→→→رچند ك→→→→→ه ق→→→→رارداد ن→→→→يز ب→→→→ه ن→→→→وع∂ ق→→→→انون م→→→→تعاقدين 

است».۳ 
م→→→→عالوص→→→ف در ت→→→فسير ق→→→رارداد اص→→→ولاҐ م→→→نافع خ→→→صوص∂ اش→→→خاص و در ت→→→فسير ق→→انون م→→نافع 
ج→→→مع م→→→دنظر م→→→∂باشد و ت→→→فسير ق→→→رارداد ن→→→→اظر ب→→ر م→→وضوع خ→→اص و ت→→نها ن→→سبت ب→→ه آن م→→وضوع 
م→→→ؤثر است ول∂ ه→→→دف از ت→→→فسير ق→→→انون ان→→طباق ب→→ر م→→وضوع م→→عين ن→→يست و گ→→اه اي→→ن ت→→فسير در 

زمره قواعد حقوق∂ درم∂آيد. 
لزوم تفسير قرارداد 

ق→رارداده→اي∂ ك→ه ب→ين اش→خاص اع→م از ح→قيق∂ ي→ا ح→قوق∂ منعقد م∂گردد، هميشه صريح و 
روش→→→→→ن ن→→→→→يست زي→→→→→را م→→→→→→مكن است ط→→→→رفين ق→→→→→رارداد ب→→→→ه ج→→→→هت ع→→→→دم اط→→→→لاع ك→→→→اف∂ از ق→→→→وان→→→→→ين ي→→→→ا 

                                                          
۱ . دكتر نجادعل∂ الماس∂، تعارض قوانين، ص ۷۷. 

۲ .دكتر ناصر كاتوزيان، قواعد عموم∂ قراردادها، جلد سوم، ص ۸. 
۳ .ماده ℮۱۱۳ قانون مدن∂ فرانسه. 



قلمرو اختيارات دفاتر اسناد رسم∂ در تفسير قراردادها/۸۳ 

 

م→→→قررات م→→→وضوعه ي→→→ا ب→→→ه لح→→→اظ ع→→→دم ام→→→→كان دس→→→ترس∂ ب→→ه م→→قررات م→→ربوطه ق→→ادر ب→→ه پ→→يشبين∂ 
ه→→مه م→→وارد و ي→ا ن→حوه س→ير م→راح→ل اج→راي→∂ ي− ق→→رارداد ن→باشند (م→انند اغ→لب وك→التنامههاي∂ ك→ه 
ب→→→ه وس→→→يله ات→→→باع اي→→→ران→→∂ در خ→→ارج از ك→→شور ت→→نظيم م→→→∂گردد، ك→→ه در زم→→ان اج→→را در داخ→→ل ك→→شور 
ه→→→مواره ب→→→ا چ→→→نين م→→→شكلات∂ م→→→واج→→→ه م→→→∂شوند) ح→→→ت∂ ق→→→رارداده→→→اي∂ ك→→ه ب→→ا م→→شورتها＾ ح→→قوق∂ 
لازم و ب→ا ك→م− ك→→ارشناسان و م→شاوران ب→رجسته ح→قوق∂ ت→نظيم م∂شوند باز هم ممكن است 
در م→→→→→→وارد＾ دچ→→→→→→ار اب→→→→→→هام ب→→→→→→اشند چ→→→→→→را ك→→→→→→ه دق→→→→→→→يقترين م→→→→→شاوران ح→→→→→قوق∂ ن→→→→→يز ن→→→→→م∂توان→→→→→ند ه→→→→→مه 
اخ→→تلافات اح→→تمال∂ ي→→ا ش→→قوق لازم ي→→ا اش→→كالات∂ را ك→→ه م→→مكن است در ج→→ريان اج→→را＾ ق→رارداد، 
ح→→ادث ش→ود پ→يشبين∂ ك→نند. و اس→ناد و ق→→رارداده→اي∂ ك→ه در دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م→طابق ق→انون۱ 
ت→→نظيم م→→∂گردند از اي→→ن ق→→اعده م→→ستثن∂ ن→→م∂باشند. م→→ضافاҐ اي→→→نكه ق→→رارداد ي→→ا ه→→ر ع→→مل ح→قوق∂ 
م→→→انند ه→→→ر پ→→→ديده اج→→→تماع∂ دس→→تخوش ت→→غييرات و دگ→→رگون∂ها＾ م→→ختلف اج→→تماع∂ است و چ→→ه 
ب→سا م→→مكن است ك→ه ش→راي→ط اجرا＾ ي− عمل حقوق∂ متفاوت با شرايط زمان انعقاد آن باشد. 
ه→→مان گ→→ونه ك→→ه «اع→→مال م→→وجود ق→→واع→→د» ب→→ا وج→→ود وس→→واس و دقت ن→→ظر＾ ك→→ه در وض→→ع آن ب→ه 
كار رفته و اصولاҐ اين اعمال به وسيله جامعه و خردجمع∂ وضع و ايجاد م∂گردند، مصون از 
ت→→فسير و ش→→رح ن→يستند. ۲ و م→راج→ع ص→لاحيتدار در ت→فسير اي→ن ق→بيل ق→واع→د ط→بق ق→انون اس→اس∂ 
ب→رحسب م→ورد م→شخص م→→∂باشند.«اع→→مال ش→خص∂» و ق→رارداده→ا ن→يز ب→ه دلاي→ل ف→وقالذك→→ر ن→ياز 
ب→→→→→ه ت→→→→→فسير دارن→→→→د و از آن گ→→→→ريز＾ ن→→→→يست و ه→→→→رگاه ق→→→→→رارداد دارا＾ اب→→→→→هام ب→→→→اشد ب→→→→→∂گمان ت→→→→فسير 

ضرورت پيدا م∂كند. 
به موجب اصل نود و هشتم قانون اساس∂ جمهور＾ اسلام∂ ايران، تفسير قانون اساس∂ 
ب→ا شورا＾ نگهبان است كه با تصويب سه چهارم آنان صورت م∂گيرد و تفسير قوانين عاد＾ 
ط→بق اص→ل ه→فتاد و س→وم ه→مان ق→انون در صلاحيت مجلس شورا＾ اسلام∂ است. به موجب 
اي→→ن اص→→ل «ش→→رح و ت→→فسير ق→وان→ين ع→اد＾ در ص→→لاحيت ش→ورا＾ اس→→لام∂ است. م→فاد اي→ن اص→ل 

                                                          
۱ . ماده ۹℮ قانون ثبت اسناد و املا∑ كشور بند اول. 

 .۲Ω⅛ ۲ . در مورد لزوم تفسير قانون ر.∑ ناصر كاتوزيان، مقدمه علم حقوق، چاپ س∂ و دوم، ص



℮۸/ ماهنام↔ كانون 

 

م→→→→انع از ت→→→→فسير＾ ك→→→→ه دادرس→→→→ان در م→→→قام ت→→→ميز ح→→→ق، از ق→→→وان→→→ين م→→→→∂كنند، ن→→→يست». ح→→→كم اخ→→→ير 
اص→ل م→ذكور ن→→اظر ب→ه ت→فسير ق→ضاي∂ است. اين تفسير توسط محاكم در دعاو＾ بين اشخاص 
ان→→→جام م→→→∂شود و اع→→تبار آن ن→→يز م→→حدود ب→→ه ه→→مان دع→→و＾ است. در ه→→مين راس→→→تا م→اده ۳ ق→انون 
آي→→→→→→→→ين دادرس→→→→→→→→∂ دادگ→→→→→→→→اهها＾ ع→→→→→→→→موم∂ و ان→→→→→→→→قلاب در ام→→→→→→→→ور م→→→→→→→→دن∂ (م→→→→→→→صوب ۱۳۷۹/۱/۲۱) ك→→→→→→→ه 
ج→→ايگزين م→→واد ۳ و ℮ ق→انون آي→ين دادرس→∂ م→دن∂ س→ابق گ→رديده است، م→قرر م→∂دارد: «ق→ضات 
دادگ→→→اهها م→→→وظفند م→→→واف→→→ق ق→→→وان→→→ين ب→→→ه دع→→→او＾ رس→→→يدگ∂ ك→→→رده، ح→→كم م→→قتض∂ ص→→ادر و ي→→ا ف→→صل 
خ→→صومت ن→→مايند، در ص→→ورت∂ ك→→ه ق→وان→ين م→وضوعه ك→امل ي→ا ص→ريح ن→بوده ي→ا م→تعارض ب→اشند ي→ا 
اص→لاҐ ق→→انون∂ در ق→ضيه م→طروحه وج→ود ن→داش→ته ب→اشد، ب→ه اس→→تناد م→نابع م→عتبر اس→→لام∂ ي→ا فتاو＾ 
م→→→→عتبر و اص→→→→ول ح→→→→قوق∂ ك→→→→ه م→→→→غاير ب→→→→ا م→→→→→وازي→→→→ن ش→→→→رع∂ ن→→→→باشد، ح→→→→كم ق→→→→ضيه را ص→→→→ادر ن→→→→مايند و 
ن→م∂توان→ند ب→ه بهانه سكوت يا نقص يا اجمال يا تعارض قوانين از رسيدگ∂ به دعو＾ و صدور 
ح→→→→→→كم ام→→→→→تناع ورزن→→→→→د والا م→→→→→ستنكف از اح→→→→→قاق ح→→→→→ق ش→→→→→ناخته ش→→→→→ده و ب→→→→→ه م→→→→→جازات آن م→→→→→حكوم 
خ→→واه→→ند ش→→د» ع→→لاوه ب→→ر ت→→فسير ق→→انون و ت→→فسير ق→→ضاي∂، ح→→قوقدان→→ان و ن→→ويسندگان ح→قوق∂ ن→يز 
ه→→→مواره م→→→واد ق→→→انون∂ و روي→→→ه ق→→→→ضاي∂ را م→→ورد ت→→فسير و ت→→جزيه و ت→→حليل ق→→رار م→→→∂دهند، ه→→رچند 
اي→ن ق→بيل ت→فسيرها ج→نبه رس→م∂ ن→دارند و مستقيماҐ قاعده حقوق∂ ايجاد نم∂كنند ليكن اثر آن 
در اي→→→جاد ق→→واع→→د ح→→قوق∂ ان→→كارناپذير است و ه→→يچ ح→→قوقدان→→∂ ج→هت آگ→اه∂ از وج→ود اب→هامات و 
م→وارد م→حل مناقشه و اختلاف ب∂نياز از مطالعه اين تفسيرها نيست. و دفاتر اسناد رسم∂ نيز 
ب→→ا م→→سئوليت خ→→ود اغ→→لب اي→→ن ت→→فسيرها را پ→ذيرفته و ب→ه ك→ار م→∂برند. س→ؤال ق→ابل ط→رح در اي→نجا 
اي→→→→→→→ن است ك→→→→→→→ه آي→→→→→→ا ن→→→→→→هادها و م→→→→→→راج→→→→→→ع ص→→→→→→→لاحيتدار (غ→→→→→→ير از ن→→→→→→هادها＾ ت→→→→→→قنين∂ و ق→→→→→→ضاي∂) ك→→→→→→ه 
م→→→سئوليت اج→→→را＾ ي− ام→→→ر ع→→→موم∂ را ب→→→ه ع→→→هده دارن→→→د و اغ→→→لب در ت→→→شكيلات س→→ازمان∂ خ→→ود از 
ح→→→→قوقدان→→→→ان و ك→→→→→ارشناسان ح→→→→قوق∂ ب→→→→اتجربه ب→→→→رخوردارن→→→→د در راس→→→→تا＾ ان→→→→جام ت→→→→كاليف و وظ→→→→ايف 

قانون∂ خود حق تفسير قانون را دارند، يا خير؟ 
ه→رچند در اب→تدا＾ ام→ر ب→ا ام→عان ن→ظر در ن→ص ق→→انون اس→اس∂ و س→اير ق→وان→ين م→وضوعه چنين 
ن→→→قش∂ را ش→→→ايد ب→→→ه س→→→هولت ن→→→توان ب→→→را＾ م→→→باد＾ اج→→→راي→→∂ و ب→→ه ط→→ور ك→→ل∂ ق→→و↓ م→→جريه ق→→ائل ش→→د 
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لي→كن ش→ورا＾ ن→گهبان در ت→فسير اص→ل ه→فتاد و س→وم ق→انون اساس∂ نظر＾ غير از اين داشته و 
ب→→→→ه ص→→→راحت ت→→→فسير ق→→→→انون را ت→→→ا زم→→→ان∂ ك→→→ه ت→→→فسير＾ م→→→خالف ت→→→وسط م→→→جلس ش→→→ورا＾ اس→→→→لام∂ 
ن→→→→→سبت ب→→→→→ه آن م→→→→→وضوع اع→→→→→لام ن→→→→→شده، واج→→→→→د اث→→→→→ر ح→→→→قوق∂ و لازمالاج→→→→را ش→→→→ناخته است. ش→→→→ورا＾ 
ن→→→→→→گهبان در ن→→→→→→ظريه ت→→→→→→فسير＾ ش→→→→→→→ماره Ｑ۸۳/۲۱/⅛۷ م→→→→→→ورخ ۳/۱Ω/⅛۷ خ→→→→→ود در خ→→→→→صوص اص→→→→→ل 
ه→→→→فتاد و س→→→→وم ق→→→→→انون اس→→→→اس∂ اع→→→→لام ن→→→→موده است: «ت→→→فسير از زم→→→→ان ب→→→يان م→→→راد م→→→قنن در ك→→→ليه 
م→→→وارد لازمالاج→→→را است. ب→→→نابراي→→→ن در م→→→وارد＾ ك→→→ه م→→→→ربوط ب→→→ه گ→→→ذشته است و م→→جرمان ب→→رداشت 
دي→گر＾ از ق→→انون داش→تهان→د و آن را ب→ه م→رحله اج→راء گ→ذاش→تهان→د، ت→فسير ق→انون به موارد مختومه 
م→→→ذكور ت→→→سر＾ ن→→→م∂يابد». اي→→→ن ن→→→ظر در ن→→→وع خ→→→ود ب→→→سيار ج→→→الب است زي→→→را ق→→→وان→→→→ين ت→→فسير＾ ب→→ه 
ح→كم ط→بيعت و ذات خ→ود اص→ولاҐ ب→ه گ→ذشته و زم→ان وض→ع ق→انون س→ابق ب→رم∂گردد و ق→انونگذار 
در ت→فسير ق→→انون ف→قط م→عن∂ درست و ص→حيح م→→قررات گ→ذشته را ب→يان م→→∂كند. و اي→ن ع→مل در 
واق→ع ي→ك∂ از اس→تثناها＾ م→هم ع→طف ب→ه م→→اسبق ن→شدن ق→وان→ين م→حسوب م→→∂گردد. ب→ه هر حال 
ف→→ارغ از ب→→حث ت→→فسير ق→→→انون ك→→ه ف→→علاҐ از م→→وضوع ب→→حث م→→ا خ→→ارج است و ش→→ايسته است ك→→ه در 
ف→رصت دي→گر ب→ه اي→ن م→هم پ→رداخ→ته ش→ود، در اي→نجا ت→نها ب→ه اي→ن نكته بسنده م∂گردد كه دفاتر 
اس→ناد رس→م∂ ب→ه منظور انجام تكاليف قانون∂ خود در صورت قبول مسئوليت سنگين ناش∂ از 
ت→→فسير ق→→انون ط→→بعاҐ از چ→→نين ظ→→رفيت∂ ب→→رخوردارن→د. ب→ه ه→ر رو＾، ق→رارداده→ا ب→نابر دلاي→ل ي→اد ش→ده 
ف→→وق م→→مكن است در زم→ان اع→مال و اج→را ن→→ياز ب→ه ت→فسير داش→ته ب→اشند و دف→اتر اس→ناد رس→م∂ در 
راس→تا＾ ان→→جام صحيح وظايف و تكاليف قانون∂ خود كه همانا تنظيم اسناد و اعتبار بخشيدن 
ب→ه ع→مل حقوق∂ اشخاص است ناگزير به تفسير م∂باشند، در قرارداد＾ كه الفاظ به كار رفته 
ص→→→→ريح در م→→→→قصود ن→→→→يست و ي→→→→ا ت→→→→مام∂ ش→→→→→روط و ش→→→→قوق لازم در ق→→→→رارداد م→→→→نعكس ن→→→→شده و ي→→→→ا 
ق→→رارداد در خ→→صوص م→→وضوع∂ س→→اكت است، ت→→→كليف دف→→→تر اس→→→ناد رس→→م∂ چ→→يست؟ آي→→ا ب→ايد اي→ن 
ق→بيل اع→→مال حقوق∂ را فاقد هرگونه آثار حقوق∂ بشناسد و از اعتبار بخشيدن به آن خوددار＾ 
ن→مايد ي→ا اي→→نكه در ج→هت ت→عيين م→فاد و مفهوم دقيق و صحيح آن درصدد كشف و احراز قصد 
ط→→رفين از ظ→→واه→ر و ع→بارات ق→رارداد ب→رآيد؟ ع→→لاوه ب→ر اي→ن درست است ك→ه ه→دف اص→ل∂ ت→فسير، 
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ك→→→→شف اراده م→→→→شتر∑ ط→→→→رفين ق→→→رارداد است ول∂ اي→→→ن ب→→→دان م→→→عنا ن→→→يست ك→→→ه ت→→→نها ع→→→امل ت→→→عيين 
ك→→→→→ننده آن ق→→→→→رارداد و ب→→→→→ه ت→→→→→بع آن ح→→→→→دود ت→→→→→عهدات و الت→→→→→زام→→→→→ات ن→→→→→اش∂ از آن، ف→→→→→قط اراده ط→→→→رفين 
ق→→رارداد ب→→اشد ب→→→لكه اص→→ل ح→→→اكميت اراده و ي→→ا اص→→→ل آزاد＾ ق→→رارداد＾ و اخ→→تيار ط→→رفين در ت→→عيين 
آث→→ار ق→→رارداد در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ه→→مواره ب→ايد در پ→رتو ق→واع→د ح→قوق ع→موم∂ م→ورد ك→نكاش و 
ب→ررس∂ ق→رار گ→يرد و ب→ه ع→بارت دي→گر در اي→ن خ→صوص، اص→ل آزاد＾ ق→رارداده→ا با عوامل محدود 
ك→نندها＾ از ق→بيل ق→→انون و ن→ظم ع→موم∂ و اخ→→لاق ح→سنه م→واج→ه م→∂باشد.۱ ك→ه در م→باحث آت→∂ 

به بررس∂ هر ي− از اين عوامل محدودكننده خواهيم پرداخت. 
روشها＾ تفسير قرارداد 

در خ→صوص تفسير قرارداد مانند تفسير قانون دو مكتب اصل∂ وجود دارد و هر حقوقدان∂ 
ب→→→رحسب اي→→→نكه چ→→→ه دي→→→دگاه∂ در م→→→ورد ت→→→فسير ق→→→→انون دارد در ت→→→فسير ق→→→رارداد ن→→→يز ه→→→مان ق→→واع→→د 
ت→→→فسير＾ را ب→→→ه ك→→→ار م→→→→∂بندد ك→→→ه در ت→→→فسير ق→→→→انون ب→→→ه آن→→→ها ت→→→وسل ج→→→سته است. ه→→→مانطور ك→→→ه 
پ→→يشتر اش→→اره ش→→د ه→→رچند ك→→ه ت→فسير ق→انون م→قولها＾ ج→دا از ت→فسير ق→رارداد است لي→كن ش→باهت 
ش→→→→→→يوهها غ→→→→→→يرقابل ان→→→→→→كار است. دو م→→→→→→→كتب اص→→→→→ل∂ ت→→→→→فسير ع→→→→→بارتند از م→→→→→كتب ت→→→→→فسير لف→→→→→ظ∂ ي→→→→→ا 

تحليل∂ و مكتب تحقيق علم∂. 
الف ـ مكتب تفسير لفظ∂ 

ب→ه ن→ظر پ→→يروان اي→ن م→كتب، قانون تنها منبع حقوق∂ است و هدف از تفسير قانون، كشف 
و اح→→راز اراده ق→→→انونگذار از ظ→→واه→ر و ع→بارات ق→→انون و ي→افتن اص→ول ك→ل∂ م→ندرج در آن است. ب→ه 
ع→قيده آن→ان در ح→كومتها＾ آزاد م→ردم س→الار قدرت نهاي∂ و سلطه واقع∂ با ملت است كه با 
اراده ن→→→→→مايندگان او اع→→→→→لام م→→→→∂شود و ه→→→مين ك→→→ه ب→→→ه ص→→→ورت ق→→→انون درآي→→→د، ب→→→ايد ب→→→ر ت→→→مام رواب→→→ط 
اج→→→تماع∂ ح→→→كومت ك→→→ند. ب→→→نابراي→→→ن ك→→→وشش ه→→→ر ح→→→قوقدان در م→→→رحله ن→→→خست ب→→ايد م→→توجه ف→→هم 

۱ . ب→→→→→ه م→→→→→وجب م→→→→→اده ۳Ω ق→→→→→انون دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ و ك→→→→→انون س→→→→→ردفتران و دف→→→→→ترياران و دف→→→→→ترياران (م→→→→صوب                                                           
Ｑ℮/℮/۲Ｑ): س→→→ردفتران و دف→→→ترياران م→→→وظفند ن→→سبت ب→→ه ت→→→نظيم اس→→ناد م→→راج→→عين اق→→دام ن→→مايند م→→گر آن→→كه م→→فاد و 
م→→دلول س→→ند م→→خالف ق→→وان→→ين و م→→قررات م→→وضوعه و ن→ظم ع→موم∂، اخ→لاق ح→سنه ب→اشد ك→ه در اي→ن ص→ورت ب→ايد 

علت امتناع را كتباҐ به تقاضاكننده اعلام نمايند. 
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ق→→انون و ت→→فسير ع→→بارتها＾ آن ب→→اشد. ۱ ب→ه ه→مين ت→رتيب پ→يروان اي→ن م→كتب در ت→فسير ق→رارداد 
ن→→→→يز م→→→تن ق→→→رارداد را ب→→→ه ع→→→نوان م→→→بنا＾ اص→→→ل∂ ق→→→صد م→→→شتر∑ ط→→→رفين و م→→→نشأ الزام→→→ات ق→→→رارداد＾ 
م→→→∂شناسند و ب→→→ر اي→→→ن ب→→→اورند ك→→→ه ه→→→دف از ت→→→فسير ق→→→→رارداد، ك→→→شف اراده ط→→→رفين آن از ظ→→واه→→ر و 
ع→بارات ق→رارداد و ت→عيين م→عن∂ آن است و ه→يچ دادرس و ح→قوقدان→∂ ح→ق ن→دارد در م→قام تفسير 
ق→رارداد ب→ه ع→وام→ل خ→ارج از ق→رارداد اس→تناد ن→→مايد زيرا ظواهر عبارات قرارداد اماره مطلق بر قصد 
ط→→→→→→رفين است. ش→→→→→→يوههاي∂ ك→→→→→→ه ط→→→→→→رفداران اي→→→→→→ن م→→→→→→→كتب در م→→→→→→قام اس→→→→→→→تنباط م→→→→→ورد اس→→→→→تفاده ق→→→→→رار 
م→→→→∂دهند ع→→→→بارتند از: روش ت→→→فسير ادب→→→∂، روش ت→→→فسير م→→→نطق∂، روش ت→→→فسير اص→→→ول∂ و روش 
ت→→→→→اريخ∂. ۲ ك→→→→→ه اس→→→→→تفاده از اي→→→→→ن روشه→→→→→→ا، ه→→→→دف اح→→→→راز ق→→→→صد و ن→→→→ظر م→→→→تعاقدين ي− ق→→→→رارداد و 
م→→وضوع آن ت→→مهيد اب→→زاره→→ا＾ م→→نطق∂ ب→→را＾ ن→→→يل ب→→ه آن ه→دف است. ب→را＾ م→ثال در اي→ن م→كتب 
در ت→→→فسير ت→→→اريخ∂، م→→→→لاحظه و ب→→ررس∂ س→→واب→→ق و ت→→صويب ق→→انون م→→ورد ت→→فسير اع→→م از م→→بان∂ و 
م→→→→→نشأ آن ي→→→→→ا م→→→→ذاك→→→→رات→→→→∂ ك→→→→ه در ه→→→→نگام ت→→→→صويب ق→→→→→انون م→→→→زبور در م→→→→جلس ق→→→→انونگذار＾ ان→→→→جام 
گ→→→رديده ب→→→را＾ رف→→→ع اب→→→هام م→→→ورد ت→→→وجه ق→→→رار م→→∂گيرد. در ت→→فسير ق→→رارداده→→ا ن→→يز ب→→ا اس→→تفاده از اي→→ن 
روش ب→→→→→را＾ رف→→→→→ع اب→→→→هام ق→→→→رارداد ب→→→→ه ب→→→→→ررس∂ ك→→→→→ارها＾ م→→→→قدمات∂ و اوض→→→→اع و اح→→→→وال زم→→→→ان ان→→→→عقاد 
ق→→→→→→→رارداد م→→→→→→→توسل م→→→→→→→→∂شوند. ۳ اي→→→→→→ن روش در ت→→→→→→فسير م→→→→→→→عاهدات ب→→→→→→ينالم→→→→→→لل∂ ب→→→→→→ه ع→→→→→→نوان «روش 
ذه→ن∂»℮ پ→ذيرفته ش→ده است. ط→بق رأ＾ دي→وان ب→ينالم→→لل∂ دادگ→ستر＾ در خصوص «صلاحيت 
م→جمع ع→موم∂ ب→را＾ پ→→ذيرش عضويت كشورها به سازمان ملل متحد» برا＾ تفسير معاهدات 
ب→ايد ب→ه م→عنا＾ ط→بيع∂ و عاد＾ آنها توجه كرد و به بيان ديگر، تفسير نبايد مغاير با «محتو＾ 
و ف→→حوا＾»Ｑ م→→عاهده ب→→اشد. م→→اده ۳۱ ك→→→نوان→→سيون وي→→ن در خ→→صوص ح→→قوق م→→عاهدات ⅛  ض→من 

                                                          
۱ . دكتر ناصر كاتوزيان، فلسفه حقوق، جلد ۳، ص ۹۲، ⅛۹ و قواعد عموم∂ قراردادها، جلد۳، ص ۱۲. 

۲ . همان مأخذ. 
 .Ｑ۲ ۳ . مهد＾ صاحب∂، تفسير قراردادها در حقوق خصوص∂، ص

 4. Subjective Method.

 5. Context.

 6. Vienna Convention on the law of Treaties.
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پ→→→→→→ذيرش روش ذه→→→→→→ن∂ در م→→→→→ورد ت→→→→→فسير م→→→→→قرر م→→→→→→∂دارد: «ب→→→→→ا در ن→→→→→ظر گ→→→→→رفتن ه→→→→→دف و م→→→→→وضوع 
م→→عاهده و م→→فاهيم م→→تداول ك→→لمات∂ ك→→ه از م→→→نطوق ع→→بارات ب→→ه دست م→→∂آيد ه→ر م→عاهده ب→ايد از 
رو＾ ح→→→→→→سن ن→→→→→→يت ت→→→→→فسير گ→→→→→ردد». چ→→→→→نانچه ن→→→→→→توان ب→→→→→راس→→→→→→اس م→→→→→تن م→→→→→عاهده، ت→→→→→فسير م→→→→→طلوب و 
رض→→→ايتبخش∂ ب→→→ه دست آورد، م→→→→∂توان ب→→→ه «ك→→→ارها＾ م→→قدمات∂»۱ رج→→وع ك→→رد، اص→→ولاҐ ك→→ارها＾ 
م→→→→→قدمات∂ ب→→→→→ه م→→→→→باحثات، ك→→→→→نفرانسه→→→→ا، ص→→→→ورتجلسه م→→→→ذاك→→→→رات و غ→→→→يره اط→→→→لاق م→→→→∂گردد. ب→→→→ايد 
خ→→→→→اطرنشان س→→→→اخت ك→→→→ه ب→→→→راس→→→→اس م→→→→اده ۳۲ ك→→→→نوان→→→→سيون م→→→→ذكور ت→→→→نها در دو م→→→→ورد م→→→→∂توان ب→→→→ه 
«ك→→→→→→ارها＾ م→→→→→قدمات∂» م→→→→→توسل ش→→→→→د: اول ب→→→→→ه م→→→→نظور اج→→→→را＾ م→→→→قررات م→→→→اده ۳۱ م→→→→عاهده ك→→→→ه در 
ح→→→→→قيقت م→→→→→ؤيد ت→→→→→فسير ب→→→→→ر م→→→→→بنا＾ م→→→→→عاهده ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه ه→→→→دف و م→→→→وضوع م→→→→عاهده در م→→→→حتوا＾ 
م→عاهده م→→∂باشد و دوم در م→وارد＾ كه توسل به متن معاهده و محتوا＾ آن احتمالاҐ هيچ نوع 
 Ґك→→مك∂ ب→→ه رف→→ع اب→هام و پ→يچيدگ∂ م→وارد م→ختلف ن→نمايد و م→نته∂ ب→ه ن→تيجها＾ گ→ردد ك→ه م→نطقا
غ→يرقابل ق→بول ب→اشد. الب→ته عهدنامه وين در خصوص حقوق معاهدات تنها به اين روش اكتفا 
ن→→→كرده ب→→→→لكه ت→→→فسير ع→→→ين∂ را ن→→→يز از ن→→→→ظر دور ن→→داش→→ته است ك→→ه در م→→بحث آت→→∂ ب→→ه آن خ→→واه→→→يم 

پرداخت. 
ب ـ مكتب تحقيق علم∂ آزاد 

در اي→→→→ن م→→→→كتب ب→→→→ه ن→→→يازمند＾ها＾ اج→→→تماع و خ→→→واس→→→تهها＾ آن ب→→→يش از م→→→تن ق→→→وان→→→ين ت→→→وجه 
م→→→∂شود. پ→→→يروان اي→→→ن م→→→كتب ب→→→ا م→→ورد ان→→تقاد ق→→راردادن روش لف→→→ظ∂ اع→→تقاد دارن→→د ك→→ه اح→→ترام ب→→ه 
اراده ق→→→انونگذار و رع→→ايت م→→تون ق→→وان→→ين ب→→يشتر ج→→نبه ت→ظاهر و ري→ا دارد و ه→يچ ق→انون∂ ن→م∂توان→د 
ح→→→→→→كم ت→→→→→→مام م→→→→→→سائل اج→→→→→تماع∂ را م→→→→→عين س→→→→→→ازد و ت→→→→→مام ح→→→→→وادث آي→→→→→نده را پ→→→→→يشبين∂ ك→→→→→ند، ب→→→→→ايد 
پ→→ذيرفت، ك→→ه در ب→→سيار＾ از رواب→→ط اج→→تماع∂ ق→→→انونگذار ه→→يچ ن→→ظر＾ ن→→داده است. ب→→ه گ→→فته ژن→→∂ 
«ت→→فسير ح→→قوق∂ ك→→ه در آن ادع→ا ش→ود ت→نها ب→ه ق→انون ن→وشته ق→ناعت ك→رده است، ت→فسيركننده ي→ا 
خ→ود را آش→كارا ف→ريب م∂دهد يا برا＾ رفع نيازها＾ مشروع زندگ∂ ناتوان است»۲ براساس اين 

                                                          

 1. Preparatory Work.

 .۱Ω⅛ ۲ .دكتر ناصر كاتوزيان، فلسفه حقوق، جلد سوم، ص



قلمرو اختيارات دفاتر اسناد رسم∂ در تفسير قراردادها/۸۹ 

 

م→→→→كتب، ت→→→→فسير ق→→→→انون م→→→→نحصر در ك→→→شف اراده ق→→→→انونگذار آن ه→→→م از ظ→→→واه→→→ر و ع→→→بارات ق→→→انون∂ 
ن→→→→يست. ب→→→→لكه ق→→→→انون پس از ت→→→صويب، ج→→→دا＾ از م→→→قنن وج→→→ود＾ م→→→ستقل دارد و ق→→→درت م→→→ستقل 
م→→حسوب م→∂شود. از اي→ن ج→هت دادرس ت→كليف ب→ر اط→→اعت از ق→انون دارد ول∂ م→حدود ب→ه اراده 
ق→→→→→انونگذار ن→→→→→يست و اخ→→→→→تيار دارد ك→→→→→ه در م→→→→→→قام ت→→→→→فسير ق→→→→→انون، م→→→→→صلحت ج→→→→ديد و خ→→→→واس→→→→تهها＾ 
ك→نون∂ ج→امعه را در ن→ظر ب→گيرد. لذا اي→ن اخ→تيار را دارد ك→ه آزادانه تا آنجا كه متون قوانين اجازه 
م→→→∂دهد ق→→→انون را چ→→نان ت→→فسير ك→→ند ك→→ه ب→→ا ظ→→→اهر ع→→بارات و رس→→وم اج→→تماع∂ و اوض→→اع و اح→→وال 
م→ستحدثه س→ازش داشته باشد و مانع جمود و عقبماندگ∂ نظام حقوق∂ و ب∂اعتناي∂ به تمام 
ت→→→→→→→→حولات اج→→→→→→→تماع∂ و ان→→→→→→→كار ض→→→→→→→رورتها و لوازم ت→→→→→→→مدن ش→→→→→→→ود. پ→→→→→→→يروان اي→→→→→→→ن روش در ت→→→→→→→فسير 
ق→→→رارداده→→→ا ن→→→→يز ب→→→ا ب→→→رتر＾ دادن م→→→نافع و م→→→صالح اج→→تماع∂، ع→→قيده دارن→→د ع→→وام→→ل اج→→تماع∂ ن→→ظير 
ع→→→رف و ع→→→ادت و ان→→→صاف و ت→→→أثير آن ب→→ر ق→→→رارداد را ن→→→بايد از ن→→ظر دور داشت و در ت→→فسير ق→→رارداد 
ن→→→→بايست∂ خ→→→→ود را م→→→→حدود ب→→→→ه ك→→→→شف اراده م→→→→تعاقدين ن→→→→مود ب→→→→لكه ب→→→→ايد در اي→→→→ن راس→→→→تا ب→→→ا در ن→→→ظر 
گ→رفتن م→صالح اج→تماع∂ و اق→تصاد＾ ج→→امعه، ق→→رارداد را ب→ه ع→نوان ي− پ→ديده اج→تماع∂ ف→رات→ر از 
ق→صد م→شتر∑ ط→رفين و ب→راساس مصلحت جامعه تفسير كرد. به هر حال در اين شيوه تفسير 
م→→→مكن است در ج→→→اي∂ ق→→رارداد ب→→ه ش→→→كل وس→→يلها＾ ب→→را＾ ح→→فظ م→→صالح اج→→تماع∂ ت→→لق∂ گ→→ردد و 

هويت∂ مستقل از اراده سازند↓ آن بيابد و به زندگ∂ اجتماع∂ ويژه خود ادامه دهد.  
ب→→ر اي→→ن م→→كتب ن→→يز ان→→تقادات→→∂ وارد ش→→ده ك→→ه اي→ن ان→تقادات را م→→∂توان ب→ه ش→رح زي→ر ف→شرده و 
خ→لاصه ن→مود: ۱ ۱ ـ م→فاهيم اج→تماع∂ و اق→تصاد＾ م→انند ق→واعد رياض∂ روشن و مسلم نيست 
و ه→ركس به سليق↔ خود آن را اعمال م∂كند كه اين عمل م∂تواند خطرنا∑ و زيانبار باشد. 
۲ ـ اص→→→→ل ت→→→فكي− ق→→→وا اي→→→→جاب م→→→→∂كند ك→→→ه م→→→→حاكم در اي→→→→جاد ق→→→واع→→→د ح→→→قوق∂ دخ→→→الت ن→→→كنند و 

صلاحيت آنها محدود به اجراء قوانين باشد. 
ن→→تيجه اي→→نكه اي→ن دو م→كتب در خ→صوص ت→فسير ق→انون و ت→فسير ق→رارداد در اك→ثر ن→ظامها＾ 
ح→قوق∂ ت→عديل ي→ا ت→لفيق گ→رديده و در ح→قوق داخ→ل∂ اغ→لب ك→شورها پذيرفته شده كه اولاҐ اراده 

                                                          
۱ . همان مأخذ، ص ⅛۱۲ ال∂ ⅛۱۳. 



۹Ω/ ماهنام↔ كانون 

 

م→شتر∑ ط→رفين در ان→عقاد قراردادها و شرايط مندرج در آن معتبر م∂باشد، ثانياҐ از مفهوم نظم 
ع→→موم∂ و اخ→→لاق ح→→سنه ب→→را＾ ت→→عديل و م→→→حدود ك→ردن م→قررات ق→رارداد＾ اس→تفاده م→→∂شود. ب→ه 
ع→→بارت دي→→گر اراده اش→→خاص در ان→→عقاد ق→→رارداده→→ا و اي→→→جاد ت→→عهدات ت→ا ج→اي∂ م→حترم است ك→ه ب→ا 
م→→فهوم ن→→ظم ع→→موم∂ و اخ→→لاق ح→→سنه م→غايرت∂ ن→داش→ته ب→اشد. در ن→ظريه ت→لفيق∂، ن→قش اراده ب→ه 
ع→نوان اي→جاد ك→ننده قرارداد پذيرفته شده ول∂ قرارداد نتيجها＾ اجتماع∂ تلق∂ شده كه پس از 
ب→ه وج→ود آمدن در ادام→ه ح→يات ن→ياز به اراده ايجادكنندگان خود ندارد و بنابراين در مقام تفسير 
ب→→→→ايد ب→→→→راس→→→→→اس ع→→→→رف و ع→→→دالت و ان→→→صاف و س→→→→اير ق→→→واع→→→د ح→→→قوق∂ و ب→→→ا در ن→→→ظر گ→→→رفتن م→→→نافع و 
م→→→→→صالح اج→→→→→تماع ب→→→→ه رف→→→→ع اب→→→→→هام اق→→→→دام ن→→→→→مود، ض→→→→من اي→→→→نكه در م→→→→رحله ان→→→→→عقاد ق→→→→رارداد ن→→→→يز آزاد＾ 
ط→→رفين ن→→امحدود ن→→يست. ك→→نوان→→سيون وي→→ن در خ→→صوص ح→→قوق م→→عاهدات ن→→يز چ→→نين ن→گرش∂ را 
پ→→→→ذيرفته است ه→→→→مان ط→→→→→ور ك→→→ه در م→→→بحث ت→→→فسير لف→→→ظ∂ اش→→→→اره ش→→→د ك→→→نوان→→→سيون م→→→ذكور ض→→→من 
پ→→→ذيرش روش ي→→→ادشده از ت→→→فسير روش ع→→→ين∂ ي→→→ا اج→→→تماع∂ ن→→→يز غ→→→افل ن→→مانده است. ب→→ه م→→وجب 
پ→→→→→اراگ→→→→→راف س→→→→→وم م→→→→→اده ۳۱ ه→→→→→مين ك→→→→→نوان→→→→سيون: «ت→→→→حت ع→→→→نوان ق→→→→اعده ك→→→→ل∂ ت→→→→فسير»۱ ت→→→→صريح 

گرديده : «همراه با سياق عبارت به موارد زير نيز توجه خواهد شد: 
الف ـ ه→→→رگونه ت→→→واف→→→ق آت→→→∂ ب→→→ين ط→→→رفها＾ م→→→→عاهده در خ→→→صوص ت→→→فسير م→→عاهده ي→→ا اج→→را＾ 

مقررات آن؛ 
ب ـ ه→→→→→→ر ن→→→→→→وع روي→→→→→→ه ب→→→→→→عد＾ در اج→→→→→→را＾ م→→→→→→→عاهده ك→→→→→→ه م→→→→→→ؤيد ت→→→→→→واف→→→→→ق ط→→→→→رفها＾ م→→→→→عاهده در 

خصوص تفسير آن باشد؛  
ج ـ ه→→→ر ق→→→اعده م→→→رتبط ح→→→قوق ب→→→ينالم→→→→لل ك→→→ه در رواب→→→ط ب→→→ين ط→→→رفها＾ م→→عاهده ق→→ابل اج→→را 

باشد. 
د ـ در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه ث→→→ابت ش→→→ود ق→→→صد ط→→→رفها＾ م→→→→عاهده م→→→عنا＾ خ→→→اص∂ از ي− اص→→→طلاح 

بوده است، همان معن∂ به اصطلاح مزبور داده خواهد شد. 
زي→→→→را ق→→→→واع→→→→د ح→→→→قوق∂ م→→→ندرج در م→→→عاهدات ب→→→ينالم→→→→لل∂ ن→→→يز م→→→انند ه→→→ر س→→→ند ح→→→قوق∂ دي→→→گر ب→→→ا 

                                                          

1. General rule of interpretation.



قلمرو اختيارات دفاتر اسناد رسم∂ در تفسير قراردادها/۹۱ 

 

م→ناسبات س→ياس∂ و اج→تماع∂ ارت→باط دارن→د، لذا اوض→اع و اح→وال زمان انعقاد معاهده نيز بايد در 
ن→→ظر گ→→رفته ش→→ود، ب→→→الطبع ه→→يچگونه ت→→فسير ج→→→امع و دق→→→يق∂ ج→→دا＾ از اوض→→→اع و اح→وال ن→م∂توان→د 
ص→→→ورت گ→→→يرد. م→→→نظور از اوض→→→اع و اح→→→وال، ع→→→ناصر ع→→→ين∂ خ→→→ارج از اراده م→→تعاهدين است ك→→ه در 

شكلگير＾ و انعقاد معاهدات دخالت دارد.   
تفسير قرارداد در نظام حقوق∂ ايران 

ه→رچند در ق→انون م→دن∂ درب→اره ش→يوه ت→فسير ق→رارداد ح→كم خ→اص و روشن∂ وجود ندارد ول∂ 
ب→ا ب→ررس∂ و م→داق→ه در م→واد ق→→انون م→ذكور م→∂توان گ→فت، درح→قوق م→دن∂ اگ→رچه اص→ل حاكميت 
اراده در ق→→رارداده→→ا م→→ورد ت→→أكيد م→→قنن ق→→→رار گ→→رفته ول∂ م→→قررات ص→→ريح و روش→→ن∂ ن→→يز وج→ود دارد 
ك→ه ن→شان م→→∂دهد، اص→ل ح→→اكميت اراده ب→ه ط→→ور مطلق و نامحدود مورد تأييد و نظر قانونگذار 
ن→→يست و م→→فهوم اج→→تماع∂ ق→رارداد و ض→→رورت ح→فظ م→نافع و م→صالح اج→تماع∂ از ط→ريق ك→نترل 
اراده م→شتر∑ ط→رفين و م→حدود ك→ردن آزاد＾ اراده آن→ان، م→ورد ت→وجه و ع→نايت قانونگذار بوده و 
در م→وارد＾ ك→ه ب→يم آن م→→∂رفت، ممكن است آزاد＾ اراده افراد مخل حقوق اجتماع∂ گردد، با 
وض→→ع م→→قررات→→∂ م→→انع اع→مال اراده ن→امحدود اش→→خاص در ق→رارداده→ا ش→ده است. م→اده ۲۲Ω ق→انون 
م→→→→دن∂ م→→→→قرر م→→→→∂دارد: «ع→→→قود ن→→→ه ف→→→قط م→→→تعاملين را ب→→→ه اج→→→→را＾ چ→→→يز＾ ك→→→ه در آن ت→→→صريح ش→→→ده 
است م→→→لزم م→→∂نمايد ب→→لكه م→→→تعاقدين ب→→ه ك→→→ليه ن→→→تايج∂ ه→→م ك→→ه ب→→ه م→→وجب ع→رف و ع→ادت ي→ا ب→ه 
م→→→وجب ق→→→انون از ع→→→قد ح→→→اصل م→→→∂شود م→→لزم م→→∂نمايد» و ب→→ه م→→وجب م→→اده ℮۲۲ ه→→مان ق→→انون: 

«الفاظ عقود محمول است بر معنا＾ عرفيه».  
به طور كل∂ مواد ۲۲Ω، ۲۲۱، ℮۲۲ و ۲۲Ｑ قانون مدن∂ مؤيد اين نظر است كه در حقوق 
م→→→→→دن∂ در ع→→→→→ين ح→→→→→ال ك→→→→→ه ق→→→→→رارداد پ→→→→→ديدها＾ خ→→→→→صوص∂ و م→→→→→ربوط ب→→→→→ه ط→→→→→رفين است ول∂ ج→→→→→نبه 
اج→→تماع∂ آن ه→→م م→→ورد ت→→وجه ب→→وده است. م→→قررات ق→→انون ك→→ار و ب→يمه و ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ و 
دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ن→→→يز ب→→→خش∂ از ت→→→→جل∂ اي→→→ن دي→→دگاه در ح→→قوق م→→ا است. م→→اده ۳ ق→→انون آي→→ين 
دادرس→∂ دادگ→اهها＾ ع→موم∂ و ان→قلاب در ام→→ور م→دن∂ ك→ه در راس→تا＾ اصل ۷⅛۱ قانون اساس∂ 
در ت→→→→→اريخ ۱۳۷۹/۱/۲۱ ت→→→→→صويب و ج→→→→→ايگزين م→→→→→واد ۳و ℮ آي→→→→→ين دادرس→→→→∂ م→→→→دن∂ گ→→→→رديده است، 



۹۲/ ماهنام↔ كانون 

 

م→→→→→قرر م→→→→→∂دارد: «ق→→→→→ضات دادگ→→→→اهها م→→→→وظفند م→→→→واف→→→→ق ق→→→→وان→→→→ين ب→→→→ه دع→→→→→او＾ رس→→→→يدگ∂ ك→→→→رده، ح→→→→كم 
م→→قتض∂ ص→→ادر و ي→→ا ف→→→صل خ→→صومت ن→→مايند. در ص→→→ورت∂ ك→→ه ق→→وان→→ين م→→وضوعه ك→→امل ي→→ا ص→→ريح 
ن→→→بوده ي→→→ا م→→→تعارض ب→→اشد ي→→ا اص→→→لاҐ ق→→انون∂ در ق→→ضيه م→→طروحه وج→→ود ن→→داش→→ته ب→→ا اس→→تناد ب→→ه م→→نابع 
م→→→عتبر اس→→→→لام∂ ي→→→ا ف→→→→تاو＾ م→→عتبر و اص→→ول ح→→قوق∂ ك→→ه م→→غايرت ب→→ا م→→وازي→→ن ش→→رع∂ ن→→باشد، ح→→كم 
ق→→→ضيه را ص→→→ادر ن→→→→مايند و ن→→م∂توان→→ند ب→→ه ب→→هانه س→→→كوت ي→→ا ن→→قص ي→→ا اج→→→مال ي→→ا ت→→عارض ق→→وان→→ين از 
رس→يدگ∂ به دعو＾ و صدور حكم امتناع ورزند...» با عنايت به شباهت كل∂ شيوهها＾ تفسير 
ق→→انون و ت→→فسير ق→→رارداد۱ ك→→ه در ق→→→بل ب→→ه آن اش→→اره ش→→د و ب→→ا ت→→وجه ب→ه م→فاد م→اده م→رقوم م→→∂توان 
چ→نين اس→تنباط ك→رد ك→ه تفسير قرارداد نيز همانند قانون در سه حالت قابل فرض است: فرض 
اول اي→→→→→نكه م→→→→→فاد ق→→→→→رارداد روش→→→→ن و واض→→→→ح است. در ف→→→→رض دوم م→→→→فاد ق→→→→رارداد م→→→→بهم است و در 
ف→→→→رض س→→→→وم م→→→→فاد ق→→→→رارداد ن→→→→→اقص است. ه→→→→ر ي− از ح→→→→التها＾ ف→→→وق و ت→→→كاليف و ن→→→قش دف→→→اتر 

اسناد رسم∂ در اين رابطه در بحث آت∂ مورد بررس∂ قرار م∂گيرد. 
الف ـ حالت اول؛ مفاد قرارداد واضح و روشن است. 

ب→→→→ه م→→→→وجب م→→→→اده ℮۳۷ ق→→→→انون آي→→→ين دادرس→→→∂ دادگ→→→اهها＾ ع→→→موم∂ و ان→→→قلاب در ام→→→ور م→→→دن∂ 
«در م→→وارد＾ ك→→ه دع→→و＾ ن→→اش∂ از ق→→رارداد ب→→اشد چ→نانچه م→فاد ص→ريح س→ند ي→ا ق→انون ي→ا آي→يننامه 
م→→→→ربوط ب→→→→ه آن ق→→→→رارداد م→→→→عنا＾ دي→→→→گر＾ غ→→→→→ير از م→→→→عنا＾ م→→→وردنظر دادگ→→→اه ص→→→ادر ك→→→ننده رأ＾ داده 
ش→→ود، رأ＾ ص→→ادره در آن خ→→صوص ن→→قض م→→∂گردد» و م→طابق م→اده ℮۲۲ ق→انون م→دن∂: «الف→اظ 
ع→→→قود م→→→حمول است ب→→ر م→→عان∂ ع→→رفيه» درست است ك→→ه م→→وضع ق→→انون م→→دن∂، ت→→بعيت ع→→قود از 
اراده ب→→→→→→اطن∂ م→→→→→تعاقدين است ول∂ ح→→→→→كم م→→→→→→اده ℮۲۲ م→→→→→رقوم ن→→→→يز ب→→→→ا اص→→→→ل ح→→→→كومت ب→→→→اطن∂ ن→→→→يز 
ه→→ماهنگ و س→→ازگار است. زي→→را م→قنن اص→ل را ب→ر اي→ن ق→رار داده ك→ه اراده ظ→اهر＾ و اع→→لام ش→ده 
اراده ب→→→→→→اطن∂ ط→→→→→رفين است و ح→→→→→قوق ب→→→→→را＾ ك→→→→→شف اراده م→→→→شتر∑، چ→→→→ارها＾ ج→→→→ز ت→→→→كيه ب→→→→ر ظ→→→→اهر 
ن→دارد. ۲ و لزوم رع→ايت اع→→تماد م→شروع و ح→فظ ن→ظم در م→عاملات و در رواب→→ط اقتصاد＾ ايجاب 

                                                          
۱ . دكتر ناصر كاتوزيان، قواعد عموم∂ قراردادها، جلد سوم، ص ۲۳ و ۲۲. 

۲ . همان مأخذ، ص ۲۷. 



قلمرو اختيارات دفاتر اسناد رسم∂ در تفسير قراردادها/۹۳ 

 

م→∂كند ك→ه ط→رفين ب→ه اع→→لامها＾ اراده خ→ود پايبند باشند و در جاي∂ كه اراده متعاقدين واضح 
و روش→→→→→→ن است ه→→→→→→يچ ح→→→→→→قوقدان و دادرس→→→→→∂ ح→→→→→ق ع→→→→→دول از آن را از ط→→→→→ريق ت→→→→→فسير ن→→→→→دارد. ول∂ 
م→→→مكن است واض→→→ح ب→→ودن ع→→بارات س→→ند＾ غ→→ير از واض→→ح ب→→ودن اراده و ق→→صد م→→تعاقدين ب→→اشد و 
چ→→→نانچه دلاي→→→ل ي→→→ا ام→→→ارات→→→∂ وج→→→ود داش→→→ته ب→→→اشد ك→→ه م→→بين م→→غايرت ق→→صد ب→→اطن∂ ط→→رفين ب→→ا اراده 
ظ→→→اهر＾ آن→→→ان و ع→→→بارات واض→→ح ق→→رارداد ب→→اشد، در اي→→ن ف→→رض، دي→→گر م→→حكمه م→→كلف ب→→ه رع→→ايت 
م→→→→واد ظ→→→→اهر ق→→→→رارداد ن→→→→خواه→→→د ب→→→ود وگ→→→رنه ب→→→ا اص→→→ل ح→→→اكميت اراده واق→→→ع∂ ب→→→ر ع→→→قد «الع→→→→قود ت→→→ابع↨ 
لل→→→قصود» در ت→→→عارض خ→→→واه→→→د ب→→→ود. ب→→ديه∂ است ك→→ه اخ→→تيار اح→→راز چ→→نين ح→→الت∂ و ت→→فسير چ→→نين 
ق→→→→→→رارداد＾ ص→→→→→→رفاҐ از اخ→→→→→تيارات خ→→→→→→اص دادرس م→→→→→→∂باشد و چ→→→→→نين ج→→→→→ايگاه∂ را در م→→→→→قام اج→→→→→راء و 
اع→→مال ق→→واع→→د ق→→رارداد ب→→را＾ ه→→يچ م→رجع و ح→قوقدان→∂ ن→م∂توان ق→ائل ش→د و ت→كاليف دف→اتر اس→ناد 
رس→م∂ ن→يز در اي→ن ق→بيل م→وارد واض→ح و روش→ن است. ه→رچند ك→ه در ع→مل م→حاكم ن→يز ب→ه علت 
دش→→→→وار＾ اث→→→→بات آن ت→→→→مايل∂ ب→→→→ه ان→→→→صراف از ظ→→→→→اهر ع→→→→رف∂ س→→→→ند ن→→→→دارن→→→د. ۱ اي→→→ن ف→→→رض در ح→→→قوق 
م→عاهدات ب→ينالم→لل∂ ن→→يز ب→ه ع→نوان «اص→ل ع→دم ت→فسير ع→بارات واض→ح و روش→→ن» م→ورد پ→ذيرش 
و ت→→→→أكيد ق→→→→رار گ→→→→رفته است چ→→→→را ك→→→→ه ت→→→فسير ب→→→ه م→→→نظور رف→→→ع اب→→→→هام است و در ج→→→اي∂ ك→→→ه اب→→→هام∂ 

وجود ندارد، تفسير نيز جايگاه∂ ندارد. 
ب ـ حالت دوم : مفاد قرارداد مبهم است 

ه→→مان ط→→ور ك→→ه در گ→→ذشته اش→→اره ش→→د، در م→→قام اج→→را ح→→ت∂ دق→يقترين ق→رارداده→ا ن→يز م→مكن 
است ك→م و ب→يش ن→ياز ب→ه ت→فسير داش→ته ب→→اشند. و ه→رگاه ق→رارداد مبهم باشد يعن∂ معنا＾ صريح 
ع→→→→بارات ق→→→→رارداد م→→→→شخص و م→→→→علوم ن→→→→باشد، در چ→→→→نين ح→→→الت∂ گ→→→ريز＾ از ت→→→فسير ق→→→رارداد ن→→→يست. 
ه→→→→دف از ت→→→فسير اي→→→ن است ك→→→ه روش→→→ن ش→→→ود ق→→→صد واق→→→ع∂ م→→→تعاقدين چ→→→ه ب→→→وده است و در م→→→قام 
اح→→→→→راز ق→→→→→صد م→→→→→شتر∑ ن→→→→بايد از ن→→→→ظر دور داشت ك→→→→ه اولاҐ اص→→→→→ل، م→→→→طابقت اراده ظ→→→→اهر＾ ب→→→→ا اراده 
ب→→→→→→→اطن∂ است، پس ع→→→→→→→بارات ق→→→→→→→رارداد ظ→→→→→→→هور در ق→→→→→→→صد واق→→→→→→→ع∂ ط→→→→→→→رفين است و ق→→→→→→→رارداد ب→→→→→→→ايد در 
م→→→→→جموع م→→→→→→دنظر ق→→→→رار داده ش→→→→ود و در ص→→→→ورت ع→→→→دم اح→→→→راز ق→→→→صد م→→→→شتر∑ ق→→→→اض∂ ب→→→→ا ت→→→→وسل ب→→→→ه 

                                                          
۱ . همان مأخذ، ص ۲۹. 



℮۹/ ماهنام↔ كانون 

 

ع→وام→ل خ→ارج∂ ت→فسير، ن→ظير اوض→اع و اح→وال ح→اكم ب→ر ق→رارداد و غيره، قصد مشتر∑ طرفين را 
اح→→راز م→→∂نمايد و دست ق→اض∂ در اي→ن زم→ينه ب→از است و ط→بق ق→وان→ين و م→قررات از اخ→تيارات و 
اب→→→→زاره→→→→→ا＾ لازم ن→→→→يز ب→→→→رخوردار م→→→→∂باشد. ول∂ در چ→→→→نين ح→→→→الت∂، وظ→→→→→ايف و ت→→→كاليف دف→→→اتر اس→→→ناد 
رس→→→→→→→م∂ چ→→→→→→→گونه است؟ آن→→→→→→→چه ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→يش از ه→→→→→→→ر چ→→→→→→→يز واض→→→→→→ح و روش→→→→→→ن است، اي→→→→→→نكه اخ→→→→→→تيار و 
ص→→→لاحيت دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ در ت→→→فسير ق→→→→رارداده→→→ا ص→→رفاҐ م→→حدود ب→→ه ت→→نظيم و ث→→بت ق→→رارداده→→ا 

است و اين موضوع نيز در همين محدوده و چهارچوب قابل بحث م∂باشد. 
ب→→ه م→→وجب م→اده ۳Ω ق→→انون دف→اتر اس→ناد رس→م∂ و ك→→انون س→ردفتران و دف→ترياران «س→ردفتران 
و دف→→→ترياران م→→وظفند ن→→سبت ب→→ه ت→→نظيم و ث→→→بت اس→→→ناد م→→راج→→عين اق→→→دام ن→→مايند م→→گر آن→→كه م→→فاد و 
م→→دلول س→→ند م→→خالف ب→→ا ق→→وان→→ين و م→→قررات م→→وضوعه و ن→→ظم ع→→موم∂ ي→→ا اخ→→لاق ح→سنه ب→اشد...» 
م→→→→قررات م→→→→→زبور ض→→→→من ت→→→→عيين وظ→→→→ايف دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ داي→→→→ر ب→→→→ر ت→→→→نظيم ق→→→رارداده→→→ا و اس→→→ناد 
اش→→→خاص، س→→→ه ن→→→وع م→→→حدوديت ك→→→ه در واق→→→ع ه→→→→مان م→→→حدوديت ب→→→ر اص→→→ل آزاد＾ ق→→رارداده→→است، 
وارد ن→موده است؛ اي→ن عوامل محدود كننده عبارتند از قانون، نظم عموم∂ و اخلاق حسنه. با 
م→رور بر ساير قوانين و مقررات موضوعه ملاحظه م∂گردد كه اين محدوديتها صرفاҐ مربوط 
ب→→→→→ه دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ ن→→→→يست و م→→→→→حاكم ن→→→→→يز در ان→→→→جام وظ→→→→→ايف ق→→→→انون∂ خ→→→→ود ع→→→→يناҐ ب→→→→ا ه→→→→مين 
م→→→حدوديتها م→→واج→→ه م→→∂باشند. ب→→ه م→→وجب م→→اده ⅛ ق→→انون آي→→ين دادرس→→∂ دادگ→→اهها＾ ع→→موم∂ و 
ان→قلاب در ام→ور مدن∂: «عقود و قراردادهاي∂ كه مخل نظم عموم∂ يا برخلاف اخلاق حسنه 
كه مغاير با موازين شرع باشد در دادگاه قابل ترتيب اثر نيست». و نيز طبق ماده ۹۷Ｑ قانون 
م→→→دن∂: «م→→→→حاكمه ن→→→م∂توان→→→د ق→→→وان→→→ين خ→→→→ارج∂ ي→→→ا ق→→رارداده→→ا＾ خ→→صوص∂ را ك→→ه ب→→رخلاف اخ→→لاق 
ح→سنه ب→وده و ي→ا ب→ه واس→طه ج→ريحه دار ك→ردن اح→ساسات ج→امعه ي→ا ب→ه علت ديگر مخالف نظم 
ع→→→موم∂ م→→→حسوب م→→→∂شود، ب→→ه م→→وقع اج→→راء گ→→ذارد اگ→→رچه ق→→وان→→ين م→→زبور اص→→ولاҐ م→→جاز ب→→اشد» و 
ب→→→→راس→→→→→اس م→→→→اده ۱Ω ق→→→→انون م→→→→دن∂ ق→→→→رارداد در ص→→→ورت∂ ص→→→حيح و ن→→→افذ است ك→→→ه م→→→خالف ص→→→ريح 

قانون نباشد.  
ب→ا ام→عان ن→ظر در م→→قررات م→→زبور م→→لاحظه م→→∂گردد ك→ه م→قنن ت→كاليف و اخ→تيارات→∂ ك→ه ب→را＾ 



 ۹Ｑ/قلمرو اختيارات دفاتر اسناد رسم∂ در تفسير قراردادها

 

ق→→→→→→ضات و دادرس→→→→→ان در ت→→→→→شخيص ق→→→→→→رارداده→→→→→ا و اح→→→→→راز ق→→→→→صد م→→→→→شتر∑ ط→→→→→رفين و ت→→→→→طبيق آن ب→→→→→ا 
م→فاهيم ن→→ظم ع→موم∂ و اخ→لاق ح→سنه ق→→ائل ش→→ده ن→ظير اي→ن ص→→لاحيت را، قانونگذار به موجب 
م→→→اده ۳Ω ق→→→انون دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ و ك→→→انون س→→ردفتران و دف→→ترياران ب→→را＾ دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ 
ن→→يز ب→→ه رس→→ميت ش→→ناخته است و اي→→ن ن→→→كته م→→→عطوف ب→→ه اي→→ن م→→وضوع است ك→→ه س→→ردفتران ب→→را＾ 
ان→→جام اي→ن ام→ر خ→طير از ن→→ظر ع→لم∂ ب→ه س→→بب ت→حصيلات و دانش ح→قوق∂ ذات→اҐ از چنين تواناي∂ 
ب→→رخوردار م→→∂باشند. ۱ اي→→ن در ح→الت∂ است ك→ه در ع→مل ت→عيين و ت→طبيق م→دلول و م→فاد ق→رارداد 
ي→ا م→صاديق ن→ظم ع→موم∂ و اخ→→لاق ح→سنه ك→ه ه→→مواره ت→ابع زم→ان و مكان خاص و اغلب متغير 
است، ب→→→→ه س→→→→ادگ∂ ام→→→→→كانپذير ن→→→→يست و ت→→→→→طبيق آن→→→→→ها ب→→→→ا م→→→→وضوعات و م→→→صاديق خ→→→ارج∂ ام→→→ر＾ 
دش→وار است ك→ه م→ا در م→→باحث آت∂ به اين عوامل محدودكننده خواهيم پرداخت. به هر حال با 
ع→→→نايت ب→→→ه وظ→→→→ايف م→→→هم و دش→→وار＾ ك→→ه م→→→قنن ط→→بق م→→اده ۳Ω ق→→انون م→→رقوم ب→→را＾ دف→→اتر اس→→ناد 
رس→م∂ ق→ائل ش→ده، ت→فسير ق→رارداد و اسناد به منظور احراز قصد مشتر∑ متعاقدين جزء وظايف 
و اخ→→تيارات م→→سلم و ب→→ديه∂ دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂ است؛ «اذن در ش→∂ء اذن در لوازم و م→تعلقات 
آن ن→→→→يز ه→→→→ست» و ه→→→→رگاه م→→→→→فاد ق→→→→رارداد م→→→بهم ب→→→اشد در اي→→→ن ح→→→الت س→→→ردفتر ب→→→را＾ ان→→→جام دق→→→يق 
م→سئوليت ق→انون∂ خ→ود راه→∂ ج→ز ت→فسير ق→رارداد ن→دارد چ→را ك→ه اي→ن اقدام به منظور رفع ابهامات 
م→→وجود ج→→زء لوازم اولي→→ه و پ→→ايه و اس→→اس ك→→→ار او م→→→حسوب م→→∂شود ك→→ه و＾ ب→→ا ت→كيه ب→ر اص→ول و 
م→بان∂ ح→قوق∂ و اش→راف ب→ر ق→وان→ين و مقررات موضوعه و فنون و اصول عمل∂ استنباط بايد به 

۱ . ب→→ه م→→وجب م→→اده ⅛ ق→→انون دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ و ك→→انون س→→ردفتران و دف→→ترياران اش→خاص زي→ر را م∂توان ب→ه                                                           
سردفتر＾ اسناد رسم∂ تعيين نمود. 

۱ ـ اش→→→→خاص∂ ك→→→→ه دارا＾ لي→→→→سانس ح→→→→قوق در رش→→→→ته ق→→→→ضاي∂ ي→→→→ا م→→→→نقول از دان→→→→شكده اله→→→→يات ي→→→→ا دان→→→شكده 
سابق، معقول و منقول باشند. 

۲ ـ اشخاص∂ كه دارا＾ دو سال سابقه قضاي∂ يا وكالت پايه ي− دادگستر＾ باشند. 
۳ ـ ساير ليسانسيهها به شرط داشتن سه سال سابقه سردفتر＾. 

℮ ـ اش→→→→→→خاص∂ ك→→→→→→ه از م→→→→→→راج→→→→→ع م→→→→→سلم دارا＾ ت→→→→→صديق اج→→→→→تهاد ط→→→→→بق آي→→→→→→يننامها＾ ك→→→→→ه ب→→→→→ه ت→→→→→صويب وزارت 
دادگستر＾ م∂رسد باشند. 

Ｑ ـ ...  
⅛ ـ ... 



⅛۹/ ماهنام↔ كانون 

 

اي→ن م→هم اقدام نمايد و گرنه ممكن است با توجه به تغيير اوضاع و احوال زمان انعقاد قرارداد 
و ت→→→→→غيير ق→→→→→وان→→→→→ين و م→→→→→قررات و غ→→→→→→يره ... از ان→→→→→جام وظ→→→→→ايف ص→→→→→حيح ق→→→→→انون∂ خ→→→→→ود ع→→→→→اجز ب→→→→→ماند و 
اش→→خاص ن→→يز ب→→ه ه→→دف و م→→نظور اص→→ل∂ خ→→ود از ت→→نظيم ق→→رارداد ك→→ه ه→→مانا اج→→را＾ ع→→مل ح→→قوق∂ 

است، نائل نگردند.  
ه→→→مان گ→→→ونه ك→→→ه در م→→→كتب ت→→فسير اج→→تماع∂ ي→→ا ع→→ين∂ ب→→ه ت→→فصيل م→→ورد ب→→حث ق→→رار گ→→رفت، 
ع→→→→مل ح→→→→قوق∂ ي− پ→→→ديده اج→→→تماع∂ است ك→→→ه ب→→→→عد از اي→→→→جاد، ه→→→ويت م→→→ستقل و م→→→تمايز از اراده 
م→→→تعاقدين م→→→→∂يابد و ب→→→ايست∂ آن را ب→→→ا اوض→→→اع و اح→→→وال و ق→→واع→→د و م→→قررات ج→→ديد ت→→طبيق داد و 
ه→→ماهنگ س→→اخت. دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ در ان→→→جام وظ→→→ايف خ→→ود، خ→→واه ن→→اخواه ب→→ا اي→→ن ق→بيل اس→ناد 
 Ґم→→→→→واج→→→→→هان→→→→→د و در ع→→→→→مل ب→→→→→ه م→→→→→نظور ج→→→→→لوگير＾ از س→→→→→رگردان→→→→→∂ و ب→→→→→→لاتكليف∂ اش→→→→→خاص ك→→→→→ه ب→→→→→عضا
دس→→→→→ترس∂ آن→→→→→ان ب→→→→→ه ط→→→→→رف م→→→→→قابل ن→→→→→يز م→→→→→قدور ن→→→→م∂باشد، ب→→→→ا ق→→→→بول م→→→→سئوليت و ب→→→→ه م→→→→دد دانش 
ح→→قوق∂ خ→→ود اق→→دام ب→→ه ت→فسير ق→رارداد م→تعاقدين م→→∂نمايند و در اي→ن راس→→تا ب→ا اح→راز ق→صد و اراده 
ط→→رفين ب→→عضاҐ اس→→ناد م→→→ورد ب→→حث را م→→ستند ع→→→مل ح→→قوق∂ دي→→گر＾ ق→→رار داده و ب→ه ت→نظيم و ث→بت 
آن اق→→→دام ي→→→ا ب→→→ه ع→→→لت ع→→→دم اح→→→راز چ→→→نين ش→→راي→→ط و خ→→واس→→تها＾ از ان→→→جام و ت→→نظيم آن خ→→وددار＾ 
م→∂نمايند. در اي→ن راب→طه ب→ه ع→نوان م→ثال م→∂توان ب→ه وك→التنامهها＾ ف→روش اتومبيل كه قبل از 
ت→صويب آي→يننامه راه→نماي∂ و ران→ندگ∂ تنظيم گرديده اشاره نمود كه طبعاҐ چنين اسناد＾ فاقد 
 Ґاخ→→→→→تيار ت→→→→→عويض و ف− پ→→→→→لا∑ و س→→→→اير اق→→→→دام→→→→ات م→→→→→ربوطه م→→→→∂باشند و ب→→→→ه ه→→→→مين ج→→→→هت ب→→→→عضا
واح→→→→→→→→دها＾ ن→→→→→→→→→قل وان→→→→→→→→تقال خ→→→→→→→→ودرو راه→→→→→→→→نماي∂ و ران→→→→→→→→ندگ∂ از ق→→→→→→→→بول و پ→→→→→→→→ذيرش آن→→→→→→→→ها خ→→→→→→→→وددار＾ 
م→∂نمايند. ي→ا همينطور وكالتنامههاي∂ كه در خارج از كشور از قبيل انتقال و فروش اموال و 
ان→→جام ساير امور مربوطه تنظيم م∂گردند اغلب به جهت عدم اطلاع از سير مراحل اجراي∂ و 
رون→د ام→ور، اع→طاء اي→ن اخ→تيارات ك→امل ن→يستند ليكن با تكيه بر فن تفسير و احراز قصد موكل، 
در ص→→→→→→حت و ن→→→→→→فوذ اي→→→→→→ن اس→→→→→→ناد ن→→→→→→→بايد ت→→→→→→رديد＾ ب→→→→→→ه خ→→→→→→ود راه داد و ك→→→→→→ليه اخ→→→→→→تيارات و اق→→→→→دام→→→→→ات 
م→→→→قدمات∂ و اولي→→→→ه را ه→→→→رچند ك→→→→ه در س→→→→ند پ→→→→يشبين∂ ن→→→→شده ب→→→اشد، از آن اس→→→تنباط ن→→→مود زي→→→را ب→→→ر 
م→→→بنا＾ اس→→→→تلزام→→→ات ع→→→قل∂ «اذن در ش→→→ئ∂ء اذن در لوازم آن ن→→يز ه→→ست» ي→→ا اي→→نكه «م→→قدمه ام→→ر 
واجب، واجب است» ه→→مانطور ي→→→ك∂ از ق→→واع→→د ك→→ه در ت→→فسير ق→رارداده→ا ع→موماҐ م→∂توان ب→ه آن 
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ت→→→→→وسل ج→→→→→ست، اص→→→→→ل ص→→→→→→حت ي→→→→→ا «اص→→→→→ال↨ الص→→→→→ح↨» است. ط→→→→→بق اي→→→→→ن اص→→→→ل «ق→→→→اعده ص→→→→حت 
ام→→→ارها＾ است ك→→→ه ب→→→ه م→→→وجب آن ب→→ايد ك→→→ار＾ را ك→→ه از ك→→س∂ س→→ر م→→→∂زند، درست دان→→→ست ي→→عن∂ 
آث→→ار ك→→→ار درست را ب→→ر آن ب→→ار ك→→رد م→→گر اي→→نكه خ→→ود او م→تهم ب→ه ن→ادرست∂ در آن ب→اشد ي→ا خ→لاف 
آن ث→→ابت ش→→ود». ۱ ك→→وتاه س→→خن اي→→نكه از ج→→→ريان اص→→ل در ت→فسير ق→رارداده→ا اي→ن ن→تيجه ح→اصل 
م→∂شود: ۱ ـ ت→فسير ق→رارداد ن→بايد م→وجب بطلان يا فساد آن شود. بدين معن∂ كه هرجا ترديد 
در ص→→حت ي→→ا ب→→طلان م→→فاد ش→رط ي→ا ع→بارت ق→→رارداد م→∂شود اص→ل ص→حت ح→كم م→∂كند ك→ه آن 
ش→→→→رط و ع→→→→بارت را ح→→→→ت∂الام→→→→كان ب→→→→ر م→→→→→عنا＾ ص→→→→حيح ح→→→→مل ك→→→→رده و از ت→→→→فسير＾ ك→→→→ه م→→→نجر ب→→→ه 
ب→→→→طلان ش→→→→رط ي→→→ا ق→→→رارداد ش→→→ود، پ→→→رهيز ك→→→نيم م→→→اده ۲۲۳ ق→→→انون م→→→دن∂ در م→→→قام ب→→→يان اي→→→ن اص→→→ل 
است: «ه→→→ر م→→→عامله ك→→ه واق→→ع ش→→ده ب→→→اشد م→→→حمول ب→→ر ص→→حت است م→→گر اي→→نكه ف→→ساد آن م→→علوم 
ش→→→→ود» الب→→→→ته اج→→→→را＾ اي→→→ن اص→→→ل در م→→→→ورد＾ است ك→→→ه در وق→→→→وع ظ→→→اهر ع→→→قد ت→→→رديد ن→→→باشد. ۲ ۲ ـ 
ت→فسير ق→رارداد ن→بايد م→ستلزم ف→سخ ب→→اشد. ۳ ـ ت→فسير ق→رارداد نبايد مستلزم لغو باشد. بدين معنا، 
در ص→→ورت∂ ك→→ه ب→→توان الف→→اظ و ع→→بارات ق→رارداد را ب→ر م→عنا＾ م→فيد＾ ح→مل ك→رد، ن→بايد ب→ر م→عناي∂ 
ح→→مل ش→→ود ك→→ه ب→→ه لغ→→و و ب→يهودگ∂ ب→رسد. ب→ند دوم م→اده ۲۳۲ ق→انون م→دن∂ در راس→تا＾ اي→ن ن→ظر 
م→→→→قرر م→→→→→∂دارد «ش→→→→→روط∂ ك→→→→ه در آن ن→→→→فع و ف→→→→→ايده ن→→→→→باشد ب→→→→اطل است» ج→→→→الب اي→→→→نكه م→→→اده ۳۲ 
ك→→→→نوان→→→→سيون وي→→→→ن در خ→→→→صوص ح→→→→قوق م→→→→عاهدات ك→→→→ه از س→→→→ال ۱۹۸Ω ب→→→→ين ك→→→شورها لازمالاج→→→را 
گ→رديده است روش م→→شابه∂ ب→ا اص→ل ص→→حت در ت→فسير م→عاهدات ب→ينالم→لل∂ پذيرفته است. به 
م→وجب اي→ن م→اده ت→فسير م→→عاهده ب→ر م→→بنا＾ م→اده ۳۱ ه→مين ك→نوانسيون (منظور تفسير براساس 
س→ياق ع→بارات و در پ→رتو م→وضوع و ه→دف معاهده) نبايد منجر به معنا＾ مبهم يا لغو و بيهوده 

و ب∂اثر گردد، به عبارت ديگر تفسير بايد براساس اصل آثار مفيد صورت گيرد.۳ 
 

                                                          
۱ . دكتر ابوالحسن محمد＾، مبان∂ استنباط حقوق اسلام∂، ص ۳۲℮. 

 .۲۱Ｑ ۲ . دكتر ناصر كاتوزيان، قانون مدن∂ در نظم حقوق∂ كنون∂، ص
 3. ARTICLE 32: Recourse may be had to supplementary means of interpretation, including the

Preparatory work of the treaty and the circumstances ofits conclusion, in order to confirm the meaning
resulting from the application of Article 31: (a) leaves the meaning ambiguous or obscure;or (b) Leads to
a result which is manifestly absurd or untea sonable.
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ج ـ حالت سوم: مفاد قرارداد ناقص است. 
در م→→رحله اج→→را＾ م→→فاد ق→رارداد و ب→ه ك→→ارگير＾ آن م→مكن است م→توجه م→وضوع∂ ش→ويم ك→ه 
در آن خ→→→→صوص ق→→→→رارداد س→→→→اكت و ي→→→→ا ن→→→→→اقص است. در چ→→→→نين ف→→→→رض∂ ب→→→ايد اب→→→تدا ب→→→ه ب→→→ررس∂ در 
م→→→→جموع م→→→→→فاد ق→→→→رارداد و اوض→→→→اع و اح→→→→وال ح→→→→اكم ب→→→→ر آن و ت→→→→وجه ب→→→→ه ق→→→→صد ط→→→رفين در ق→→→رارداد و 
ش→روط م→ربوطه پ→رداخت ب→ه ن→وع∂ ق→صد ط→رفين را احراز و براساس آن اقدام نمود و در صورت 
ع→→→→→دم اح→→→→→راز ق→→→→→صد م→→→→→شتر∑ ط→→→→→رفين ب→→→→→ا ت→→→→→وسل ب→→→→→ه ع→→→→→رف راي→→→→→ج م→→→→→عاملات و م→→→→→قررات و ق→→→→→وان→→→→→ين 
ت→كميل∂، ن→→قص ق→رارداد را ب→رطرف ن→مود. در ب→سيار＾ از ع→قود م→عين م→قنن خ→ود رأس→اҐ م→بادرت ب→ه 
ت→→عيين آث→→ار و ن→→تايج آن و ب→→يان ش→→راي→→ط لازم→→ه ن→→موده است و ك→→اف∂ است ك→→ه ط→→رفين ن→→سبت ب→ه 
اص→ل ع→قد و ق→وان→ين آن اط→→لاع ح→اصل ك→نند. در اي→ن ص→ورت ت→مام∂ م→قررات ق→انون∂ م→ربوط به 
آن ع→→→قد م→→→عين ح→→اكم ب→→ر رواب→→ط ق→→رارداد＾ آن→→→ها خ→→واه→→د ب→→ود. ب→→ه م→→وجب م→→اده ۲۲Ω ق→→انون م→→دن∂ 
«ع→قود ن→ه فقط متعاملين را به اجرا＾ چيز＾ كه در آن تصريح شده است ملزم م∂نمايد بلكه 
م→تعاملين ب→ه ك→ليه ن→تايج∂ ه→م ك→ه به موجب عرف و عادت يا به موجب قانون از عقد حاصل 

م∂شود ملزم م∂باشند». 
و ه→مچنين ب→ه م→وجب م→اده ۲۲Ｑ ق→→انون م→دن∂: «م→تعارف ب→ودن امر＾ در عرف و عادت به 
ط→→ور＾ ك→→ه ع→→قد ب→→دون ت→→صريح ه→→م م→→نصرف ب→ه آن ب→اشد، ب→ه م→نزله ذك→ر در ع→قد است» ق→انون 
م→دن∂ طبق مقررات مذكور حكم عرف و قانون تكميل∂ را در موارد سكوت يا نقص قرارداد بر 
ق→→رارداد ج→→ار＾ س→→اخته است. در اي→→ن ق→→→رارداده→→ا ن→→→يز ه→دف اص→ل∂ ي→افتن «روح ق→رارداد» و ت→رميم 
ج→→→→→→→→سم ن→→→→→→→اقص آن است ك→→→→→→→ه در ق→→→→→→→الب ت→→→→→→→→فسير م→→→→→→→→∂گنجد. ن→→→→→→→قش اي→→→→→→→ن گ→→→→→→→ونه اس→→→→→→→تنباطها را ب→→→→→→→ا 
«اس→تلزام→ات عقل∂» در تفسير قوانين م∂توان همانند كرد۱ ول∂ آنچه گفتن∂ است اين كه در 
اي→→→ن ق→→→بيل م→→→وارد دف→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ از اخ→→→تيارات و اب→→→→زاره→→→ا＾ ك→→→اف∂ ب→→→را＾ پ→→→∂ ب→→ردن ب→→ه «روح 
ق→رارداد» ب→ه م→انند م→حكمه از ق→بيل م→راج→عه ب→ه اقدامات و گفتوگوها＾ مقدمات∂ و ساير قرائن 
ب→→رخوردار ن→→م∂باشند و ب→→ايست∂ ع→→→لاوه ب→→ر ش→→→ناخت ك→→امل ق→→وان→→ين و م→→قررات م→→وضوعه و ت→طبيق 

                                                          
۱ . دكتر ناصر كاتوزيان، قواعد عموم∂ قراردادها، جلد سوم، ص ℮۳. 



قلمرو اختيارات دفاتر اسناد رسم∂ در تفسير قراردادها/۹۹ 

 

ق→رارداد ب→ا اي→ن ق→بيل ق→واع→د در اي→ن خ→صوص ب→ا اح→تياط ب→رخورد ن→مايند. خ→لاصه اينكه با عنايت 
ب→→ه اي→→ن م→→حدوديتها اص→ولاҐ ع→وام→ل∂ را ك→ه دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ در ج→هت ان→جام وظ→ايف ق→انون∂ 
خ→→→ود در ت→→→فسير ق→→→رارداده→→→ا در اخ→→تيار دارن→→د ب→→ه دو گ→→ونه ي→→ا دس→→→ته م→→→∂توان ط→→بقهبند＾ ك→→رد؛ ن→→وع 
ن→→→→→خست ب→→→→→ه خ→→→→ود ق→→→→رارداد و م→→→→اهيت آن م→→→→→ربوط م→→→→∂گردد ك→→→→ه م→→→→∂توان آن را اب→→→→زاره→→→→ا＾ داخ→→→→ل∂ 
ت→فسير ن→اميد و ن→وع دوم ب→ه ع→وامل خارج از قرارداد يعن∂ قوانين و مقررات و ساير منابع حقوق 
از قبيل عرف و اصول كل∂ حقوق∂ و غيره مربوط م∂شود. در جاي∂ كه عبارات قرارداد مبهم 
است در م→→رحله ن→→خست ب→→را＾ ت→→فسير ق→→→رارداد و زدودن اب→→هامات و ت→→ناقضات م→وجود ب→ايست∂ ب→ه 
الف→→→→→اظ و ع→→→→→بارات و م→→→→→فهوم ك→→→→→لمات ب→→→→→ه ك→→→→→→ار رف→→→→→ته در م→→→→→تن ق→→→→→رارداد و م→→→→→لحقات آن پ→→→→→رداخت ت→→→→→ا 
ق→صدمشتر∑ و اراده اع→→لام∂ ط→رفين م→شخص گ→ردد و در چنين حالت∂ توسل به عوامل خارج 
از ق→→رارداد لازم ن→→يست، ع→→امل دي→گر＾ ك→ه ب→→ايد در ت→فسير ب→ه آن ع→نايت ن→مود، ش→ناخت ط→بيعت 
و ن→→→وع ق→→→رارداد است زي→→→را ب→→→رحسب اي→→→نكه ق→→رارداد از چ→→ه م→→اهيت و ط→→بع∂ ب→→رخوردار است ق→→واع→→د 
ح→اكم ن→→يز ب→ر آن اس→اس م→عين م→→∂گردد. چ→را ك→ه ه→ر ق→رارداد＾ م→قتضا＾ خ→اص خ→ود را دارد ك→ه 
ب→ا م→قتضا＾ ساير قراردادها متفاوت است. برا＾ مثال مقتضا＾ عقد اجاره واگذار＾ منافع عين 
م→→→→ستأجره در م→→→→دت اج→→→→اره ب→→→→ه م→→→→ستأجر در م→→→→قابل اج→→→رت م→→→عين م→→→→∂باشد ي→→→ا م→→→قتضا＾ ع→→→قد ب→→→يع 
ت→ملي− ع→ين م→بيع در ق→→بال ث→من م→→عامله است و ب→ه ه→مين ج→هت در تفسير قرارداد به اقتضا＾ 
ق→→رارداد و لوازم اس→→اس∂ آن ب→→→ايد ت→→وجه ن→→مود. زي→→را ه→مان ط→ور ك→ه اش→→اره ش→د ت→فسير＾ ك→ه م→نجر 

به مفهوم∂ مغاير با مقتضا＾ عقد باشد از درجه اعتبار ساقط است. 
چ→→→→نانچه رف→→→→ع اب→→→→هامات ق→→→→رارداد از ط→→→→ريق ت→→→→وسل ب→→→→ه م→→→→تن ق→→→رارداد و ب→→→ه ط→→→ريق ف→→→وق م→→→قدور 
ن→گرديد، ج→هت ت→فسير ق→رارداد بايست∂ به عوامل خارج از قرارداد يعن∂ به قانون (اعم از قوانين 
 ۲۲Ω ام→→→ر＾ و ق→→→وان→→→ين ت→→→→كميل∂) و ع→→→رف و س→→→اير م→→→نابع ح→→قوق∂ ت→→وسل ج→→ست؛ ب→→ه م→→وجب م→→اده
ق→→انون م→→دن∂ «ع→→قود ن→ه ف→قط م→تعاملين را ب→ه اج→را＾ چ→يز＾ ك→ه در آن ت→صريح ش→ده است م→لزم 
م→∂نمايد ب→لكه م→تعاقدين ب→ه كليه نتايج∂ هم كه به موجب عرف و عادت يا به موجب قانون 
از ع→→→→→قد ح→→→→→اصل م→→→→→→∂شود م→→→→→لزم م→→→→∂باشند» الب→→→→ته ب→→→→رحسب اي→→→→→نكه ق→→→→وان→→→→ين م→→→→ربوط ب→→→→ه ام→→→→ر＾ ي→→→→ا 
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ت→فسير＾ ب→اشند، جايگاه آنها هم در مرحله انعقاد و تنظيم قرارداد و هم تفسير قرارداد متفاوت 
م∂باشد. 

ك→→→وتاه س→→→خن اي→→→→نكه دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ در راس→→→تا＾ ان→→→→جام وظ→→→ايف ق→→انون∂ خ→→ود ك→→ه ه→→مانا 
ت→→→→→→→→→→نظيم و ث→→→→→→→→→→بت اع→→→→→→→→→→مال ح→→→→→→→→→قوق∂ اش→→→→→→→→→خاص در زم→→→→→→→→→ينهها＾ م→→→→→→→→→ختلف م→→→→→→→→→→∂باشد، در ع→→→→→→→→→مل ب→→→→→→→→→ا 
م→→→جموعها＾ از ن→→→رمها و ق→→→واع→→→د م→→تفاوت ه→→م در ح→→وزه ح→→قوق خ→→صوص∂ و ه→→م در ح→→وزه ح→→قوق 
ع→→→→→موم∂ م→→→→واج→→→→ه ه→→→→ستند و در اي→→→→ن راه ت→→→→فسير و ت→→→→وصيف اع→→→→مال ح→→→→قوق∂ اش→→→→خاص ب→→→→ه م→→→→نظور 
ش→ناخت م→اهيت و ق→الب ح→قوق∂ و ان→طباق آن ب→ا ق→واع→د ح→قوق خ→صوص∂ (اع→م از ق→وانين امر＾ 
و ق→→→→وان→→→→ين ت→→→→→كميل∂) از ي− س→→→→و و اي→→→→→جاد ه→→→→→ماهنگ∂ و س→→→→ازش اع→→→→مال م→→→ذكور ب→→→ا ق→→→واع→→→د م→→→تنوع 
ح→→→→قوق ع→→→→موم∂ (م→→→→انند ق→→→→وان→→→→ين و آي→→→→يننامهها و ب→→→→→خشنامهها＾ ث→→→→بت∂، ن→→→→ظم ع→→→→موم∂ و اخ→→→→لاق 
ح→سنه و غيره) از سو＾ ديگر، وظيفه اصل∂ و اساس∂ دفاتر اسناد رسم∂ است و اصولاҐ بدون 
ط→∂ اي→ن ف→راي→ند و ع→دم ع→بور ق→واع→د ح→قوق خ→صوص∂ از ف→يلتر و ص→اف∂ ح→قوق ع→موم∂، ام→كان 
س→→→ازش ب→→→ين م→→→→نافع خ→→→صوص∂ اش→→→خاص ب→→→ا م→→→→نافع ع→→→موم∂ ج→→امعه ق→→ابل ت→→صور ن→→يست و ن→→تيجه 
چ→→نين ف→→راي→→ند و اس→→تنتاج ع→المانها＾ است ك→ه م→→نجر ب→ه ت→نظيم و ت→وليد س→ند رس→م∂ ب→ا ج→ايگاه و 

اعتبار موردنظر مقنن در نظام حقوق∂ كشور م∂گردد. 
ن→→→قش∂ ك→→→ه دف→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ در اي→→→ن راس→→→→تا اي→→→فاء م→→∂نمايند ب→→سيار اس→→اس∂ و وظ→→يفه آن→→ها 
س→→→نگينتر از آن است ك→→→ه اي→→→ن م→→→سئوليت را ص→→رفاҐ ب→→ه ان→→→جام ام→→→ور ش→→كل∂ و ب→→عضاҐ ب→→ه ت→→كميل و 
ت→→→→نظيم ف→→→→رمها و دف→→→→اتر چ→→→اپ∂ م→→→→ثل ت→→→نظيم س→→→ند ات→→→ومبيل م→→→عطوف و م→→→حدود ن→→→مود. ن→→→كته ح→→→ائز 
اه→ميت اي→ن است ك→ه دفاتر اسناد رسم∂ در جايگاه واقع∂ خود، به رغم داشتن چنين تكاليف 
و وظايف سنگين برخلاف قوانين اكثر كشورها و اصول حقوق∂ به ميزان مسئوليتها＾ خود 
از اب→→→زاره→→→ا＾ ح→→→مايت∂ م→→→انند ق→→→→ضات و ح→→ت∂ ك→→→اركنان دولت ب→→رخوردار ن→→يستند و ك→→ليه م→→سئوليت 
ن→اش∂ از اع→مال آن→ها در راس→تا＾ انجام وظايف قانون∂ اعم از مسئوليت مدن∂ و انتظام∂ بدون 
اس→→→→تثناء ب→→→→رعهده ش→→→→خص س→→→→ردفتر و دف→→→→تريار ق→→→→→رار م→→→→→∂گيرد و ش→→→ايد ب→→→ه ه→→→مين س→→→بب است ك→→→ه 
اح→→تياط ب→→يش از ح→→د و رع→→ايت ق→→واع→→د ش→→كل∂ ب→→ه ج→→→ا＾ ق→→واع→→د م→→اهو＾، دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂ را از 
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جايگاه اصل∂ و واقع∂ خود دور نموده است. 
عوامل محدود كننده اصل آزاد＾ قراردادها در تفسير قراردادها 

م→→→حدوديتها＾ وارد ب→→ر ق→→→لمرو اص→→ل آزاد＾ ق→→→رارداده→→ا، ه→→م در م→→قررات ح→→قوق خ→→صوص∂ و 
ه→→→م در م→→→قررات ح→→قوق ع→→موم∂ ب→→ه ص→→راحت ب→→يان گ→→رديده است. ه→→مانطور ك→→ه پ→→يشتر ب→→ررس∂ 
ش→→→→→د ب→→→→ه م→→→→وجب م→→→→اده ۱Ω ق→→→→→انون م→→→→دن∂ ن→→→→فوذ ق→→→→رارداده→→→→ا＾ خ→→→→صوص∂ م→→→→نوط ب→→→→ر اي→→→→ن است ك→→→→ه 
م→خالف ص→ريح ق→→انون ن→باشد و ط→بق م→→اده ۹۷Ｑ ه→→مان ق→انون محكمه از به موقع اجرا گذاشتن 
ق→رارداده→→ا＾ خ→صوص∂ م→غاير ن→ظم ع→موم∂ و اخ→→لاق∂ حسنه منع گرديده است و ماده ⅛ قانون 
 ۳Ω آي→ين دادرس→∂ دادگ→اهها＾ ع→موم∂ و ان→قلاب در ام→ور م→دن∂ نيز حكم مشابه∂ دارد. و ماده
ق→انون دف→اتر اس→ناد رسم∂ و كانون سردفتران و دفترياران نيز دفاتر اسناد رسم∂ را از تنظيم و 
ث→→→بت اس→→→ناد＾ ك→→→ه م→→→→فاد و م→→→→دلول آن م→→→غاير ب→→→ا ق→→→→وان→→→ين و م→→→قررات م→→→وضوعه و ن→→→ظم ع→→→موم∂ ي→→→ا 
اخ→لاق حسنه باشد، منع نموده است. دامنه اين محدوديت برا＾ دفاتر اسناد رسم∂ نسبت به 
م→→→حاكم وس→→→يعتر است زي→→→را ب→→→ه م→→→وجب م→→→اده م→→→رقوم، ع→→→→لاوه ب→→→ر ق→→→وان→→→ين رع→→→ايت م→→→قررات ن→→→يز در 

تنظيم اسناد رسم∂ الزام∂ م∂باشد. 
ق→→→→→→انونگذار در م→→→→→→اده ۳Ω ق→→→→→→→انون م→→→→→→زبور ب→→→→→→را＾ ش→→→→→→ناخت و اح→→→→→راز اع→→→→→مال ح→→→→→قوق∂ اش→→→→→خاص و 
ت→→طبيق آن ب→→ا ق→→وان→→ين و م→→قررات م→→وضوعه ب→→ه وي→→ژه م→→فاهيم و م→→صاديق ن→→ظم ع→موم∂ و اخ→→لاق 
ح→سنه ب→ه روش→ن∂ ه→مان ن→قش و ص→لاحيت∂ را ب→را＾ دف→→اتر اس→ناد رس→م∂ ق→ائل ش→ده ك→ه در ماده 
⅛ ق→→→انون آي→→ين دادرس→∂ دادگ→اهها＾ ع→موم∂ و ان→قلاب در ام→→ور م→دن∂ و م→اده ۹۷Ｑ ق→انون م→دن∂ 
ب→را＾ م→حاكم ش→ناخته است. دف→اتر اس→ناد رس→م∂ در م→قام ت→نظيم و ث→بت اس→ناد و اعمال حقوق∂ 
اش→→→خاص و م→→→حاكم در م→→→→قام رس→→→يدگ∂ ب→→→ه اخ→→→تلافات اش→→→→خاص و ف→→→يصله دادن ب→→→ه آن→→ها، از اي→→ن 
ت→→وان→→اي∂ و ص→→→لاحيت ب→→رخوردارن→→د. ض→→من اي→→نكه اق→→دام→ات و اع→→مال دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ب→ه ن→وع∂ 
ب→→∂تأثير در ام→→→ور م→→حاكم ن→→يست، چ→→نانچه س→→→ران دف→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ ، ب→→ه م→دد دانش ح→قوق∂ و 
ت→→خصص خ→→ود م→→وفق ب→→ه ان→→جام دق→→يق و ص→→→حيح ت→→كاليف ق→انون∂ خ→ود ك→ه ه→مان ت→نظيم و ث→بت 
اس→→→→→→→ناد اش→→→→→→→خاص است، ب→→→→→→→شوند ن→→→→→→ه ت→→→→→→نها ن→→→→→→قش ارزن→→→→→→دها＾ در ج→→→→→→هت ك→→→→→→استن و پ→→→→→→يشگير＾ از 
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اخ→→→→→تلافات اف→→→→→راد و ع→→→→دم ن→→→→ياز م→→→→راج→→→→عه آن→→→→ان ب→→→→ه م→→→→→حاكم اي→→→→→فاء م→→→→→∂نمايند ب→→→→لكه در رس→→→→يدگ∂ ب→→→→ه 
اخ→تلافات ح→قوق∂ اش→خاص و ادله اث→→بات دعو＾ به سبب اعتبار و جايگاه قانون∂ اسناد رسم∂ 
م→→∂توان→→ند ك→→م− ق→→ابل ت→→وجه∂ در رس→→يدگ∂ و خ→→تم دادرس→→∂ ب→→ه م→→حاكم ب→→نمايند. ۱ و ب→→العكس. 
ح→→→→→ال، ب→→→→→را＾ روش→→→→ن ش→→→→دن ع→→→→وام→→→→ل م→→→→حدودكننده اص→→→→ل آزاد＾ ق→→→→رارداده→→→→ا در ت→→→→فسير ق→→→→رارداد ب→→→→ه 
ب→→→→ررس∂ اج→→→→مال∂ اي→→→→ن ع→→→→وام→→→→ل ك→→→→ه ع→→→بارتند از ق→→→وان→→→ين و م→→→قررات، ن→→→ظم ع→→→موم∂، اخ→→→→لاق ح→→→سنه 

م∂پردازيم. 
الف ـ قرارداد نبايد مخالف قوانين و مقررات باشد 

ب→راس→→اس م→اده ۱Ω ق→انون م→دن∂، ق→رارداد در ص→ورت∂ صحيح و نافذ است كه مخالف صريح 
ق→→→انون ن→→→باشد و ه→→→مينطور م→→اده ۱۲۸۸ ه→→مين ق→→→انون در ب→→اب اس→→→ناد، م→→فاد اس→→ناد را در ص→→ورت∂ 
م→→عتبر ش→→ناخته است ك→→ه م→→خالف ق→→انون ن→→باشد. وف→→ق اي→→ن م→→قررات، رس→م∂ ب→ودن س→ند، اع→تبار و 
م→→→→→فاد آن را ت→→→→ضمين ن→→→→م∂نمايد و در آن اث→→→→ر ن→→→→دارد و ت→→→→نها ان→→→→تساب س→→→→ند ب→→→→ه ام→→→→ضاءكننده آن و 
وق→وع م→فاد و م→ضمون س→ند را م→عتبر م→∂سازد. ۲ ه→مانطور ك→ه اش→→اره ش→د م→اده ۳Ω قانون دفاتر 
اس→→ناد رس→→م∂ ... دف→اتر اس→ناد رس→م∂ را از ت→نظيم س→ند＾ ك→ه م→فاد و م→دلول آن ع→→لاوه ب→ر ق→انون 
ب→→→→ا م→→→→قررات ن→→→→يز م→→→→غاير ب→→→→اشد، م→→→→→نع ن→→→→موده است. ب→→→ديه∂ است اي→→→ن م→→→قررات م→→→→∂توان→→→د م→→→جموعه 
م→→→تنوع∂ از آي→→→يننامهها، ت→→→صويبنامهها، ن→→→→ظامنامهها و ب→→→خشنامههاي∂ ك→→→ه ب→→→ه ن→→→وع∂ ب→→ا ت→→نظيم 
اس→ناد ارتباط دارند، شامل گردد و اجرا＾ اين مقررات برا＾ دفاتر اسناد رسم∂ در حكم قوانين 
ام→→ر＾ است. واض→→ح است ك→→ه م→→راد م→→قنن در م→→واد ي→→اد ش→→ده ف→وق ق→وان→ين ام→ر＾ است ن→ه ق→وان→→ين 
ت→كميل∂ و ت→فسير＾، زي→را ق→وان→ين ام→ر＾، ق→وان→ين∂ هستند كه به منظور حفظ و صيانت از منافع 
و م→صلحت ج→→امعه، وض→ع گ→رديده و ه→رگونه ت→واف→ق ب→رخلاف آن→ها م→وجب ب→طلان ق→رارداد خ→واهد 
ب→ود ح→ال آن→كه ه→دف ق→وان→ين ت→→كميل∂ ب→يشتر ح→فظ م→نافع و م→صلحت خصوص∂ اشخاص است 
و چ→→→→→→نانچه ط→→→→→رفين ق→→→→→رارداد م→→→→→نافع خ→→→→→ود را ب→→→→→ه ن→→→→→وع و ط→→→→→ريق دي→→→→→گر＾، ب→→→→→هتر ت→→→→→شخيص ده→→→→→ند، 

                                                          
۱ . ر.∑ مواد ۱۲۹۲ و ۱۳ΩＱ و ۱۳Ω۹ قانون مدن∂. 

۲ . دكتر ناصر كاتوزيان، قانون مدن∂ در نظم حقوق∂ كنون∂، ص ۷۸℮. 
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م→→∂توان→→ند ب→→رخلاف اي→→ن م→→قررات ت→→راض→→∂ ن→→مايند. ب→→ه اي→→ن ق→→وان→→ين از اي→→ن ج→هت «ت→فسير＾» ن→يز 
گ→→فته م→→∂شود ك→→ه اگ→→ر در م→→وارد＾ اراده اف→راد در ق→→رارداد م→بهم ب→اشد ق→وان→ين ت→فسير＾ ج→ايگزين 
آن شده و آن را تفسير م∂كند و بدين لحاظ «تكميل∂» اطلاق م∂شود كه در موارد سكوت 
ط→→→→رفين در ق→→→→رارداد ج→→→→ايگزين س→→→→كوت آن→→→→ها ش→→→→ده و ق→→→→→رارداد را ت→→→→كميل م→→→→→∂كند و چ→→→→ون ط→→→→رفين 
ق→رارداد م→∂توانند برخلاف آنها تراض∂ كنند، بعضاҐ به اين قوانين اختيار＾ و تعويض∂ نيز گفته 
م→→→→∂شود. ب→→→→را＾ ت→→→→شخيص و ت→→→→مايز ق→→→→وان→→→→ين ام→→→→→ر＾ و ت→→→→كميل∂ ت→→→وسط ع→→→لما＾ ح→→→قوق ض→→→واب→→→ط و 

معيارهاي∂ ارائه گرديده۱ كه آنها را به شرح زير م∂توان خلاصه نمود: 
۱ ـ ك→→→ليه م→→→قررات→→→∂ ك→→→ه م→→→→ربوط ب→→→ه وق→→→وع و ن→→→فوذ ق→→→رارداد است ام→→→→ر＾ ب→→→وده و اص→→→ل در اي→→→ن 

قبيل قواعد، امر＾ بودن آنهاست. 
۲ ـ كليه مقررات مربوط به احوال شخصيه و امور مربوط به خانواده «امر＾» هستند. 

۳ ـ م→→→→→قررات م→→→→→ربوط ب→→→→→ه ام→→→→→وال و ق→→→→→رارداده→→→→→→ا＾ م→→→→→→ال∂ اص→→→→→ولاҐ ت→→→→كميل∂ ه→→→→ستند م→→→→گر اي→→→→نكه 
مقررات صريح∂ مغاير در اين زمينه وجود داشته باشد. 

ذك→→→ر اي→→→ن ن→→→كته ح→→→ائز اه→→→ميت است ك→→→ه ض→→→واب→→→ط م→→→ذكور م→→حدود ب→→ه ح→→وزه ح→→قوق خ→→صوص∂ 
است و ب→→→ديه∂ است ك→→ه در ح→→وزه ح→→قوق ع→→موم∂ ن→→ه ت→→نها ك→→ليه ق→→وان→→ين ام→→ر＾ و الزامآور است 
ب→لكه ه→مان ط→ور ك→ه ذك→ر گ→رديد كليه آييننامهها و تصويبنامه و بخشنامهها نيز از نظر اجرا 
ب→→→→را＾ دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ در ح→→→→→كم ق→→→→وان→→→→ين ام→→→→ر＾ ب→→→→وده و الزامآور م→→→→→∂باشد ك→→→→ه اي→→→→ن م→→→وضوع 
ع→لاوه ب→ر م→اهيت اي→ن م→→قررات در لحن و نحوه انشاء آنها و استفاده از كلمات و عبارات∂ نظير 

«مكلف است» و «ممنوع است» و «بايد» ... قابل استنباط است. 
ت→فاوت ع→مده و اس→اس∂ كه بين قوانين امر＾ در حقوق خصوص∂ و قوانين امر＾ در حوزه 
ح→→قوق ع→→موم∂ وج→→ود دارد اي→→ن است ك→→ه ع→→دم رع→→ايت ق→→وان→ين ام→→ر＾ دس→ته اول در دف→اتر اس→ناد 
رس→→م∂ م→→وجب ب→→∂اع→→تبار＾ اس→ناد ت→نظيم∂ گ→رديده و ب→ه ت→بع آن م→سئوليتها＾ ن→اش∂ از آن ب→ه 
ط→→ور م→→ستقيم م→→توجه دف→→اتر م→→→∂گردد، در ح→→ال∂ ك→ه ع→دم رع→ايت ق→وان→ين ام→ر＾ ن→وع دوم م→مكن 

                                                          
۱ . دكتر ناصر كاتوزيان، قواعد عموم∂ قراردادها، جلد اول، ص ۱Ｑ۷ ال∂ ⅛⅛۱. 
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است در م→وارد＾ ف→قط ب→اعث اي→جاد م→سئوليت اع→م از م→دن∂ و ان→→تظام∂ ب→را＾ دف→اتر گردد.۱ ول∂ 
ب→→ه ج→هت رع→ايت ح→قوق اش→خاص ب→ه اع→تبار اس→ناد ت→نظيم∂ خ→لل∂ وارد ن→نمايد. ب→ه رغ→م ام→ر＾ و 
الزام→→→∂ ب→→→ودن ت→→→صويبنامه و آي→→→يننامه و ن→→→→ظامنامهها＾ دولت→→→∂ ب→→→را＾ دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂، اي→→→ن 
م→→قررات ب→→ه س→→→بب اص→→ل ت→→→فكي− ق→→وا در م→→→حاكم واج→→د چ→→نين اع→→تبار＾ ن→→يست. ب→→ه م→وجب اص→ل 
۱۷Ω ق→انون اس→اس∂: «ق→ضات دادگ→اهها مكلفند از اجرا＾ تصويبنامهها و آييننامهها＾ دولت∂ 
ك→→→→→→ه م→→→→→→خالف ب→→→→→→ا ق→→→→→→وان→→→→→→ين و م→→→→→→قررات اس→→→→→→→لام∂ ي→→→→→→ا خ→→→→→→→ارج از ح→→→→→دود اخ→→→→→تيارات ق→→→→→وه م→→→→→جريه است 
خ→وددار＾ ك→نند». ن→تيجه آن→كه ب→ا م→داق→ه در م→قررات ف→وق دو وظ→يفه اس→اس∂ در تنظيم و تفسير 
ق→→رارداده→→ا ب→→را＾ دف→→اتر اس→ناد رس→م∂ م→→∂توان ق→ائل گ→رديد: اول ش→ناخت ع→مل ح→قوق∂ و ت→طبيق 
آن ب→→→ا ق→→→وان→→→ين ام→→ر＾ در ق→→→لمرو ح→→قوق خ→→صوص∂ و ع→→ندالل→→زوم رف→→ع اب→→هامات اح→→تمال∂ ق→→رارداد از 
ط→→→→→ريق ت→→→→→مس− ب→→→→→ه ق→→→→→وان→→→→→ين ت→→→→كميل∂ و ت→→→→فسير＾. دوم ان→→→→→طباق و ه→→→→ماهنگساز＾ ن→→→→تيجه اي→→→→ن 
ف→→→→راي→→→→ند ب→→→→ا ق→→→→وان→→→ين و م→→→→قررات ح→→→قوق ع→→→موم∂ اع→→→م از ق→→→وان→→→ين، آي→→→يننامهها، ب→→→خشنامهها و ن→→→ظم 
ع→→موم∂ و اخ→→لاق ح→سنه. ب→ه ع→بارت دي→گر اع→مال ح→قوق∂ م→زبور را ب→ايد از ص→اف∂ ق→واع→د ح→قوق 
ع→→موم∂ ع→→بور داد ت→→ا روش→→ن ش→→ود ك→→ه آن اع→→مال ق→→ابل ت→→نظيم و ث→→بت است ي→→ا ن→ه. ب→ديه∂ است 
چ→→→نانچه ق→→→رارداد＾ م→→→غاير ب→→→→اشد در ح→→→دود＾ ك→→→ه م→→→→خالفت دارد ب→→→ه م→→→وقع اج→→→را و ث→→بت درن→→خواه→→د 

آمد. 
ب ـ قرارداد نبايد مخالف نظم عموم∂ باشد. 

در ق→→→→→→→وان→→→→→→→ين و م→→→→→→→→قررات م→→→→→→وضوعه ت→→→→→→عريف∂ از ن→→→→→→ظم ع→→→→→→موم∂ ن→→→→→→شده است. گ→→→→→→فته ش→→→→→→ده ك→→→→→→ه 
ن→→→→ويسندگان ق→→→→انون م→→→دن∂ اي→→→ن واژه را از م→→→اده ⅛ ق→→→→انون ن→→→اپلئون اق→→→تباس ك→→→ردهان→→→د. ۲ در ت→→→عريف 
ن→ظم ع→موم∂ آم→ده است: «ق→وان→ين مربوط به نظم عموم∂ قوانين∂ است كه هدف از وضع آن 
ح→→→→→فظ م→→→→→نافع ع→→→→موم∂ ب→→→→اشد وت→→→→جاوز ب→→→→دان ن→→→→→ظام∂ را ك→→→→ه لازم→→→→ه ح→→→→سن ج→→→→ريان ام→→→→ور ادار＾ ي→→→→ا 

                                                          
۱ . از قبيل قوانين و مقرات نظام وظيفه و تأمين اجتماع∂ و ماليات∂ و غيره. 

۲ . همان مأخذ، ص ⅛⅛۱. 
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س→→→ياس∂ ي→→→ا اق→→→تصاد＾ ي→→→ا ح→→→فظ خ→→→انواده است ب→→→رهم ن→→→زند».۱ و در ت→→عريف دي→→گر «ن→→ظم ع→→موم∂ 
ع→→→→بارت از م→→→→→جموع ض→→→→واب→→→→ط و م→→→→قررات→→→→∂ است ك→→→→ه ق→→→→وام و ب→→→قاء ذات و ح→→→يثيت م→→→لت و ت→→→مدن و 
ف→رهنگ ج→امعه را ت→أمين م→→∂كند و تخلف از مقررات مذكور جايز نيست».۲ با توجه به ماهيت 
ن→→→ظم ع→→→موم∂ ك→→→ه م→→→صاديق آن ب→→→ه اع→→→تبار ازم→→→نه وام→→كنه م→→تفاوت است ق→→انونگذار ف→→قط ب→→ه ذك→→ر 
ق→→اعده ك→→ل∂ اك→→تفا ك→→رده و ت→→شخيص ام→→ور و م→→→صاديق م→→غاير ن→→ظم ع→موم∂ در م→اده ۹۷Ｑ ق→انون 
م→→→→→→دن∂ و م→→→→→→اده ⅛ ق→→→→→→انون آي→→→→→→ين دادرس→→→→→∂ دادگ→→→→→اهها＾ ع→→→→→موم∂ و ان→→→→→قلاب را در ام→→→→→ور م→→→→→دن∂، ب→→→→→ه 
م→→→→حاكم و در م→→→→اده ۳Ω ق→→→→انون دف→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ و ك→→→→انون س→→→ردفتران و دف→→→ترياران، ب→→→ه دف→→→اتر 

اسناد رسم∂ واگذار كرده است و هيچگونه تفاوت∂ نيز از اين حيث قائل نشده است. 
ب→→→→ه م→→→→وجب م→→→→اده ۷Ｑ ق→→→→انون م→→→دن∂: «م→→→حكمه ن→→→م∂توان→→→د ق→→→وان→→→ين خ→→→ارج∂ و ي→→→ا ق→→→رارداده→→→→ا＾ 
خ→→→→صوص∂ را ك→→→→ه ب→→→ر خ→→→لاف اخ→→→→لاق ح→→→سنه ب→→→وده و ي→→→ا ب→→→ه واس→→→ط↔ ج→→→ريحهدار ك→→→ردن اح→→→ساسات 
ج→امعه ي→ا ب→ه ع→لت دي→گر م→→خالف ب→ا ن→→ظم ع→موم∂ م→حسوب م∂شود ب→ه م→وقع اج→را گ→ذارد اگرچه 
اج→→→→راء ق→→→وان→→→ين م→→→زبور اص→→→ولاҐ م→→→جاز ب→→→اشد» م→→→→اده ⅛ ق→→→→انون آي→→→ين دادرس→→→∂ دادگ→→→اهها＾ ع→→→موم∂ و 
ان→→قلاب در ام→→ور م→→→دن∂ ن→→يز در اي→→ن راب→→طه م→→قرر م→→→∂دارد: «ع→→قود و ق→→رارداده→→اي∂ ك→ه م→خل ن→ظم 
ع→→موم∂ ي→→ا ب→→رخلاف اخ→→لاق ح→→سنه است در دادگ→→اه ق→→ابل ت→→رتيب اث→→ر ن→يست» و م→اده ۳Ω ق→انون 
دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ و ك→→انون س→→ردفتران و دف→→ترياران ن→يز در اي→ن خ→صوص ت→صريح م→→∂كند ك→ه: 
«س→→→ردفتران و دف→→→ترياران م→→→وظفند ن→→→سبت ب→→→ه ت→→→نظيم و ث→→→بت اس→→→ناد م→→راج→→عين اق→→دام ن→→مايند م→→گر 
آن→→→→كه م→→→→فاد و م→→→→دلول س→→→→ند م→→→→خالف ب→→→→ا ق→→→→→وان→→→→ين و م→→→→→قررات م→→→وضوعه و ن→→→ظم ع→→→موم∂ ي→→→ا اخ→→→لاق 

حسنه باشد كه در اين صورت بايد علت امتناع را كتباҐ به تقاضاكننده اعلام نمايند». 
ه→→→→مانطور ك→→→→ه م→→→→→لاحظه م→→→→→∂گردد م→→→→قررات م→→→ذكور ب→→→ه ص→→→راحت ن→→→ظم ع→→→موم∂ را از ع→→→وام→→→ل 
م→→→→→→→حدودكننده آزاد＾ اراده اف→→→→→→→راد ش→→→→→→→مرده و ق→→→→→→→رارداده→→→→→→اي∂ را ك→→→→→→ه م→→→→→→خالف ن→→→→→→ظم ع→→→→→→موم∂ ب→→→→→→اشند 
ب→→→→→→∂اع→→→→→→تبار و ب→→→→→→اطل اع→→→→→→→لام ن→→→→→→موده است و م→→→→→حاكم و دف→→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ ب→→→→→رحسب وظ→→→→→ايف و 

                                                          
۱ . دكتر ناصر كاتوزيان، مقدمه علم حقوق، ص ۱⅛۱. 

۲ . دكتر اسداله امام∂، نقش اراده در قراردادها، نشريه فصلنامه حق، ص ۷۱. 
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ت→كاليف ق→→انون∂ خ→ود م→وظفند در م→قام ت→فسير و ش→ناخت قراردادها آن را مدنظر خود قرار دهند. 
در خ→→→صوص ت→→→عيين ح→→→دود و ق→→→لمرو ن→→→→ظم ع→→→موم∂، م→→باحث ن→→ظر＾ زي→→→اد و م→→تفاوت∂ وج→→ود دارد، 
ول∂ ك→→وتاه س→→خن اي→→نكه اي→→ن دي→→دگاهها را م→→→∂توان در دو م→→كتب اص→→الت ف→→رد و اص→→الت اج→→تماع 
خ→→لاصه ن→→مود. پ→→يروان م→→كتب اص→→→الت ف→→رد ن→→→ظم ع→→موم∂ را ن→→اش∂ از ق→→انون و ط→→رفداران م→→كتب 
اص→→→→الت اج→→→→تماع∂ ن→→→→ظم ع→→→→موم∂ را ع→→→→لاوه ب→→→→ر ق→→→→انون ن→→→اش∂ از اخ→→→→لاق ح→→→سنه و ع→→→رف و ع→→→ادت 
اج→تماع ن→يز م→→∂دان→ند و در ه→مين راس→تا م→→اده ۹۷Ｑ ق→انون م→دن∂ ن→يز ام→ور＾ م→انند اخ→→لاق حسنه 
و ي→→ا اح→→ساسات ج→→امعه را از م→→→نابع ن→→ظم ع→موم∂ ق→لمداد ك→رده است. ۱ ط→رفداران م→كتب اص→الت 
ف→رد ع→قيده دارن→د ك→ه ق→واع→د م→ربوط ب→ه ن→ظم ع→موم∂ اخ→تصاص ب→ه ق→وان→ين رش→ته حقوق عموم∂ 
م→→→→→→→→انند ق→→→→→→→→وان→→→→→→→→ين اس→→→→→→→→اس∂ و ك→→→→→→→→يفر＾ و ادار＾ و م→→→→→→→→→اليات∂ دارد و م→→→→→→→→ربوط ب→→→→→→→→ه ح→→→→→→→قوق خ→→→→→→→صوص∂ 
ن→→م∂شوند؛ چ→→را ك→→ه ق→وان→ين ح→قوق خ→صوص∂ م→ثل ق→انون ت→جارت و ق→انون م→دن∂ ن→اظر ب→ر رواب→ط 
ح→قوق خ→صوص∂ اش→خاص و م→نافع آن→هاست و ارت→باط∂ ب→ه ج→امعه ن→دارد، در ح→ال∂ ك→ه برخلاف 
اي→→ن دي→→دگاه ام→روزه ب→سيار＾ از ق→وان→ين و م→→قررات م→→ربوط ب→ه اح→وال ش→خصيه و خ→انواده و ح→قوق 
م→→ال∂ و م→→الكيت ب→→ستگ∂ ب→→ه ن→→ظم ع→→موم∂ دارد. ۲ خ→لاصه اي→نكه ت→عيين م→صاديق و دام→نه ن→ظم 
ع→→→→→→→موم∂، ام→→→→→→→ر＾ م→→→→→→شكل و پ→→→→→→يچيده و ت→→→→→→كليف س→→→→→→نگين∂ است ك→→→→→→ه ب→→→→→→دون ه→→→→→→يچگونه س→→→→→→ازوكار 
ح→→مايت∂ ب→→رعهده دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ق→→→رار گ→→رفته و در ع→→صر ح→→اضر دائ→→ماҐ ب→ر دام→→نه و ق→لمرو آن 
اف→زوده م→→∂گردد و ب→سيار＾ از ام→→ور＾ ك→ه در گ→ذشته م→غاير ن→ظم ع→موم∂ ت→لق∂ ن→م∂شد، ام→روزه 
م→→→غاير ب→→→ا ن→→→ظم ع→→→موم∂ ش→→مرده م→→∂شود. زي→→را در گ→→ذشته ن→→ظم ع→→موم∂ ب→→يشتر ب→→ه ن→→ظم ع→→موم∂ 
س→→→→→ياس∂ اط→→→→→→لاق م→→→→→∂شد. در ح→→→→→ال∂ ك→→→→ه ن→→→→→ظم ع→→→→موم∂ اق→→→→تصاد＾ ن→→→→يز ب→→→→دان اض→→→→افه ش→→→→ده است. 
م→→→→→→→→→→نظور از ن→→→→→→→→→→ظم ع→→→→→→→→→→موم∂ س→→→→→→→→→→ياس∂، ح→→→→→→→→→→مايت و ص→→→→→→→→→→يانت از دولت و خ→→→→→→→→→انواده و اف→→→→→→→→→راد است و 
م→→→→حدوديتهاي∂ ب→→→→را＾ ف→→→→رد در م→→→→قابل ب→→→→→نيانها＾ اس→→→→اس∂ اج→→→→تماع ق→→→→ائل است لذا ق→→→→رارداده→→→→→ا＾ 
م→→→→→غاير ح→→→→→قوق ع→→→→→موم∂ از ق→→→→→بيل ق→→→→→رارداده→→→→→→ا＾ م→→→→→خالف ق→→→→وان→→→→ين اس→→→→→اس∂ و م→→→→اليات∂ و ج→→→→زاي→→→→∂ ي→→→→ا 

                                                          
۱ . دكتر عبدالغن∂ واستان∂، نظم عموم∂ در حقوق خصوص∂، ص ۱۲۸. 

۲ . همان مأخذ، ص ۷۸. 
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ق→→→→→→رارداده→→→→→→→ا＾ م→→→→→→خالف م→→→→→→→قررات م→→→→→→→ربوط ب→→→→→→ه خ→→→→→انواده اع→→→→→م از ن→→→→→كاح و ط→→→→→→لاق و ن→→→→→سب و ارث ي→→→→→ا 
ق→رارداده→اي∂ ك→ه م→غاير ب→ا س→→لامت و ت→→ماميت ج→سم∂ و اس→→تقلال ف→رد است و ب→ه حقوق انسان∂ 
ف→→→→رد لط→→→→مه وارد م→→→→→∂سازد، ب→→→ه لح→→→اظ م→→→خالفت ب→→→ا ن→→→→ظم ع→→→موم∂ ب→→→اطل است. ۱ و ه→→→دف از ن→→→ظم 
ع→→→موم∂ اق→→→تصاد＾ اي→→→→جاد ام→→→نيت و ث→→→→بات اق→→→تصاد＾ است ك→→→ه ب→→→ه س→→→بب دخ→→→الت دولت در ام→→→ور 
اق→→→→تصاد＾ ب→→→→ا وض→→→→ع ق→→→→وان→→→→ين م→→→→تعدد روزب→→→→روز ب→→→→ر دام→→→→نه آن اف→→→→زوده م→→→→→∂گردد. ك→→→→ه در اي→→→ن راب→→→طه 
م→→∂توان ب→→ه م→→قررات ق→→→انون ك→→ار و ب→→→يمه و ق→→→انون رواب→ط م→وجر وم→ستأجر س→ال ⅛Ｑ و غ→يره اش→اره 
ن→→→مود. چ→→→نانچه ق→→→واع→→→د م→→ربوط ب→→ه ن→→ظم ع→→موم∂ در ق→→وان→→ين ذك→→ر ش→→ده ب→→اشد، اح→→راز اي→→ن ق→→واع→→د و 
ت→→→عيين دام→→→نه و ق→→→لمرو آن ش→→→ايد از پ→→→يچيدگ∂ چ→→→ندان→→→∂ ب→→رخوردار ن→→باشد ول∂ م→→شكل اس→→اس∂ در 
آن→جاست ك→ه چ→نين ق→واع→د＾ ب→ه رغ→م آن→كه در ن→→ظام ح→قوق∂ كشور وجود دارد، در متون قانون∂ 
ب→ه آن ت→صريح ن→شده است و ت→شخيص آن ب→رحسب م→ورد ي→ا ب→ه ع→هده م→حاكم و ي→ا دفاتر اسناد 
رس→م∂ است. ب→ه ه→ر ص→ورت ق→رارداده→اي∂ ك→ه م→→خالف ن→ظم عموم∂ اعم از سياس∂ و اقتصاد＾ 
ب→→→→اشند و اي→→→→ن م→→→→→خالفت چ→→→→ه در م→→→→→تن ق→→→→→انون ت→→→→صريح ش→→→ده ي→→→ا ن→→→شده ب→→→اشد، ب→→→اطل است؛ ب→→→ا اي→→→ن 
ت→→→فاوت ك→→→ه در م→→ورد اول ب→→طلان از م→→تن ق→→→انون اس→→تنباط م→→∂شود ول∂ در م→→ورد دوم ب→→ايست∂ از 
م→→→جموع ن→→→ظام ح→→→قوق∂ و ع→→→رف ج→→→امعه آن را اس→→→تنباط ك→→→رد و ب→→→ه ه→→→ر ح→→→ال ت→→→شخيص آن ط→→→بق 
م→اده ۳Ω ق→→انون دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ب→رعهده دف→اتر اس→ناد رس→م∂ است. و در م→قام تفسير قرارداد 
چ→→نانچه م→→→غاير ب→→ودن م→→فاد ق→رارداد ب→ا ن→→ظم ع→موم∂ م→حل ت→رديد ب→اشد، در اي→ن ص→ورت ب→ا ع→نايت 
ب→→→→ه اص→→→→ل ص→→→→→حت ب→→→→ايست∂ آن را ح→→→→مل ب→→→→ر ص→→→→→حت ن→→→→→مود زي→→→→را ح→→→مل ع→→→بارت ق→→→رارداد ب→→→ه م→→→عنا＾ 

مخالف نظم عموم∂ مستلزم بطلان قرارداد خواهد بود. 
ج ـ قرارداد نبايد مخالف اخلاق حسنه باشد. 

اخ→→→لاق ح→→→سنه ن→→→يز ه→→→→مانند ن→→→ظم ع→→→موم∂ چ→→→ون ب→→→ه اع→→تبار ازم→→نه و ام→→كنه م→→ختلف، م→→تفاوت 
است و م→→→→→مكن است رع→→→→→ايت ام→→→→ر＾ در ي− اج→→→→→تماع لازم ب→→→→اشد و ع→→→→مل ب→→→→ه آن ص→→→→حيح ت→→→→لق∂ 
ش→→→ود ول∂ در اج→→→تماع دي→→→گر درست ن→→→→باشد و ي→→→ا م→→→→مكن است ام→→→→ر＾ در زم→→→ان∂ ب→→→رخلاف اخ→→→→لاق 

                                                          
 .⅛Ω ۱ . مهد＾ صاحب∂، تفسير قراردادها در حقوق خصوص∂، ص
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ح→سنه ت→لق∂ ش→ود و در زم→ان دي→گر چ→نين ن→باشد. ب→ه ه→مين ج→هت نيز قانونگذار اين را تصويب 
ن→→→→→→→كرده و م→→→→→→→صاديق آن را ت→→→→→→→عيين ن→→→→→→→نموده است ب→→→→→→→لكه ت→→→→→→شخيص آن را در ه→→→→→→ر م→→→→→→ورد رس→→→→→→يدگ∂ 
ق→ضاي∂ ب→ه ع→هده م→→حكمه و در ت→نظيم و ث→→بت اسناد بر عهده دفاتر اسناد رسم∂ محول نموده 
است. ب→ه ه→ر ح→ال اخ→→لاق ح→سنه ن→→يز ي→ك∂ از ع→وام→ل م→حدودكننده اص→ل آزاد＾ قراردادها است. 
م→اده ۹۷Ｑ ق→انون م→دن∂، اخ→→لاق ح→سنه را ي→ك∂ از م→نابع ن→ظم ع→موم∂ ق→رار داده است. در حال∂ 
ك→→→ه م→→اده ⅛ ق→→→انون آي→→ين دادرس→→∂ دادگ→→اهها＾ ع→→موم∂ و ان→→قلاب و م→→اده ۳Ω ق→→انون دف→→اتر اس→→ناد 
رس→م∂ ... آن را در ك→نار نظم عموم∂ و در زمره موانع نفوذ قراردادها قرار داده است. در تعيين 
راب→طه ب→ين م→فهوم اخ→لاق ح→سنه و ن→ظم ع→موم∂ به منظور پرهيز از تبيين ديدگاهها＾ متفاوت 
و م→باحث ط→ولان∂ پ→يرام→ون اين موضوع به طور خلاصه م∂توان گفت اخلاق حسنه جزئ∂ از 
ن→→→→ظم ع→→→→موم∂ است و ب→→→→ه ع→→→→بارت ب→→→→هترين ن→→→→→ظم ع→→→موم∂ و اخ→→→لاق ح→→→سنه «ع→→→موم و خ→→→صوص 
م→→→→→→طلق» است. ۱ ب→→→→→→دين م→→→→→عنا ك→→→→→ه ام→→→→→ور م→→→→→→ربوط ب→→→→→ه اخ→→→→→→لاق ح→→→→→سنه ج→→→→→زء ق→→→→→لمرو ن→→→→→ظم ع→→→→→موم∂ 
م→→حسوب م→→∂شوند ول∂ ب→→رعكس، چ→ه ب→سا ام→ور＾ م→ربوط ب→ه ن→ظم ع→موم∂ ب→اشند ام→ا رب→ط∂ ب→ه 

اخلاق حسنه نداشته باشند. 
ب→→→→→ه ه→→→→→ر ح→→→→→ال ه→→→→→→مانند ن→→→→→→ظم ع→→→→→موم∂، ت→→→→→عيين م→→→→→صاديق «اخ→→→→→→لاق ح→→→→→سنه» و ت→→→→→طبيق آن ب→→→→ا 
م→→وضوعات خ→→ارج∂ و اع→→مال ح→→قوق∂ اف→→راد ك→→ار چ→→ندان س→ادها＾ ن→يست ب→ه وي→ژه آن→كه از م→دلول 
م→→قررات ف→→وقالذك→→ر پ→→يرام→→ون اخ→→لاق ح→→سنه چ→→نين اس→تنباط م→∂شود ك→ه رج→وع ب→ه ق→واع→د اخلاق 
ح→سنه ب→را＾ ت→كميل ام→→ور＾ است ك→ه ب→ه ن→→ظم ع→موم∂ ارت→باط دارد و در زم→ر↓ قوانين امر＾ هم 
ن→→يامده است و ه→→→مانگونه ك→ه در ب→→حث ن→→ظم ع→موم∂ گ→فته ش→د چ→نانچه ن→ظم ع→موم∂ خ→ارج از 
ق→→وان→→ين ام→→→ر＾ م→→→∂توان→→د وج→→ود داش→→ته ب→→اشد و م→→ورد اس→→تناد ق→رار گ→يرد، اخ→→لاق ح→سنه را ن→يز ن→بايد 
ص→رفاҐ ن→اش∂ از ق→انون دان→ست و ب→ه همين جهت است كه مقنن تشخيص امور مخالف اخلاق 
ح→سنه را ب→رحسب مورد برعهده محكمه يا دفاتر اسناد رسم∂ قرار داده است. و اين تشخيص 
م→→→∂توان→→→د ي→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→جموع ع→→→رف و آداب و م→→ذهب و ع→→قل وج→→دان ع→→موم∂... ان→→جام پ→→ذيرد 

                                                          
۱ . همان مأخذ، ص ۳⅛. 
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ه→→→→→→مانطور ك→→→→→→ه در م→→→→→→اده ۲۱۷ ق→→→→→→→انون م→→→→→دن∂ آم→→→→→ده است: «در م→→→→→عامله لازم ن→→→→→يست ك→→→→→ه ج→→→→→هت 
ت→→صريح ش→→ود ول∂ اگ→→ر ت→→صريح ش→→ده ب→→→اشد ب→→→ايد م→→شروع ب→→اشد والا م→عامله ب→اطل است». ن→تيجه 
اي→نكه م→→لا∑ ت→شخيص ام→→ور＾ ك→ه ب→رخلاف اخ→→لاق حسنه باشد بيشتر متك∂ بر عرف است و 
ق→→→→انونگذار ت→→→→شخيص م→→→→→غايرت ق→→→→رارداد را ب→→→→ا اخ→→→→→لاق ح→→→→سنه ط→→→بق م→→→اده ۳Ω م→→→ذكور ج→→→زء وظ→→→ايف 
دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ت→→→→لق∂ ن→→→→موده و در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه ق→→→→رارداد ط→→→→رفين ب→→→ا ب→→→عض∂ از ش→→→روط آن را 
م→غاير اخ→→لاق ح→سنه ب→→يابند ب→رحسب م→ورد از ت→نظيم و ه→رگونه ت→رتيب اث→ر دادن به آن خوددار＾ 
م→→∂نمايند و در ص→→ورت∂ ك→→ه چ→نين ق→رارداد＾ ي→ا ش→→روط م→ندرج در آن اح→تمال م→عنا＾ ص→حيح و 
م→→شروع ه→م ب→دهد ي→ا ب→ه ع→بارت ب→هتر در م→→غاير ب→ودن آن ب→ا اخ→لاق ح→سنه، ش− و ت→رديد ب→اشد، 
دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ م→→→وظفند ت→→→فسير＾ را ان→→→→تخاب ن→→→→مايند ك→→→ه ب→→→ه ن→→→فوذ و اع→→→تبار ق→→→رارداد م→→→نته∂ 

گردد.  
 



۱۱Ω/ ماهنام↔ كانون 

 

 

 

 

اشاره:  
ط→→∂ ت→→صميم م→→تخذه در ي→→ك∂ از ج→→لسات ه→→يئت ت→→حريريه م→جله 
ك→→انون م→→قرر گ→→رديد ن→مونه اس→ناد ت→نظيم∂ در دف→اتر اس→ناد رس→م∂ 
ت→→→→→→وسط ه→→→→→مكاران و ت→→→→→حت ن→→→→→ظر ه→→→→→يئت ت→→→→→حريريه م→→→→→جله ك→→→→→انون 
ت→→نظيم و ت→→دوين ن→→موده و در ه→→ر ش→ماره م→جله دو ن→مونه از آن را 
چ→→→→→→→→→→→اپ و م→→→→→→→→→→→نتشر ن→→→→→→→→→→→مايد. م→→→→→→→→→→→جله از اس→→→→→→→→→→→اتيد و ص→→→→→→→→→→→احبنظران و 
ه→→→→مكاران م→→→حترم ان→→→تظار دارد در اي→→→ن م→→→هم م→→→ا را ي→→→ار＾ ن→→→موده و 
اي→→رادات وارده اح→→تمال∂ را ب→→ا ن→→قد و ب→→ررس∂ اع→→→لام ن→مايند. ب→→ديه∂ 
است ن→→→→مونه اس→→→ناد＾ ك→→→ه م→→→نتشر خ→→→واه→→→د ش→→→د ص→→→رفاҐ ي− الگ→→→و＾ 
پ→→يشنهاد＾ م→جله ج→هت ب→هرهبردار＾ ه→مكاران ب→وده و ه→يچ الزام 

و استناد＾ ايجاد نم∂نمايد. 
 

∗∗∗∗
نمونه سند تنظيم∂   

ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه اه→→→ميت م→→→ندرجات اس→→→ناد ت→→نظيم∂ در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ و آث→→ار اي→→ن اس→→ناد در 
جامعه، اعضا＾ محترم هيئت تحريريه مجله كانون تصميم گرفتند ضمن تلاش بيشتر برا＾ 
ك→اربرد＾ ن→مودن م→وضوعات م→جله م→نبعد در ه→ر ش→→ماره حداقل دو نمونه از اسناد تنظيم∂ در 

دفاتر اسناد رسم∂ را به چاپ بسپارند. 
ب→→ا ع→→نايت ب→→ه اي→ن ام→ر ك→ه در اك→ثر ش→هرها و ب→ه وي→ژه در م→راك→ز اس→→تانها و ك→→لان ش→هرها ب→ه 
ع→لل∂ چون اف→زايش ج→معيت، م→حدوديت زم→ين و م→→لاحظات اقتصاد＾ آپارتماننشين∂ بيش از 
چ→→→→→→هار ده→→→→→ه است ك→→→→→ه رون→→→→→ق گ→→→→→رفته و در ح→→→→→ال گ→→→→→سترش در اك→→→→→ثر م→→→→→ناطق ش→→→→→هرنشين∂ ك→→→→→شور 
م→→→→∂باشد، ق→→→→→انونگذاران در ج→→→→هت ق→→→→انونمند ن→→→مودن رواب→→→ط س→→→→اكنان و م→→→الكان آپ→→→ارتمانها و ن→→→يز 
ت→→→→→→→→عيين ح→→→→→→→→دود م→→→→→→→→الكيت ه→→→→→→→→ر ي− از م→→→→→→→→→الكان و اس→→→→→→→→تفاده و ب→→→→→→→→هرهبردار＾ آن→→→→→→→ان از ق→→→→→→→سمتها＾ 

                                                          
∗ . م→→حمود م→حمدزاده، س→ردفتر اسناد رسم∂ ۹Ｑ℮ تهران و عضو هيئت تحريريه مجله كانون (زيرنظر هيئت 

تحريريه). 



نمونه سند تنظيم∂/۱۱۱ 

 

اخ→تصاص∂ و اش→تراك→∂ و م→شاع∂، قانون تمل− آپارتمانها را در اسفند سال ۳℮۱۳ تصويب و 
از اول س→→ال ⅛℮۱۳ ـ اج→→رائ→→∂ ن→→مودند، و اك→→نون ب→→يشترين م→→عاملات ان→→→جام ش→→ده در ام→ر م→سكن 
ن→→قل و ان→تقال آپ→ارتمانها و ب→الطبع ب→يشترين اس→ناد ق→→طع∂ غ→يرمنقول دف→اتر اس→ناد رس→م∂ را ن→يز 

شامل م∂گردد. 
لذا درص→→→→→دد ب→→→→→رآمديم اب→→→→→تدا ب→→→→ا ت→→→→نظيم ن→→→→مونه اس→→→→→ناد آپ→→→→ارتمانها در م→→→→جله ض→→→→من ك→→→→م− ب→→→→ه 
ي→→→→→كسانساز＾ ش→→→→→→كل∂ اس→→→→→→ناد ت→→→→→نظيم∂ در دف→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→م∂ و ن→→→→→يز ب→→→→→يان رع→→→→→ايت الزام→→→→→ات و 
م→→قررات ق→→انون∂ در ت→→نظيم ان→→واع اس→→ناد و اط→→لاع ع→موم∂ ج→امعه از ن→حوه ت→نظيم اس→ناد در دف→اتر 

اسناد رسم∂، رسالت شغل∂ خود را در خدمت به جامعه و همكاران محترم ايفاء نماييم. 
ام→يد است ه→→مكاران م→حترم و دانشپژوهان محترم كاست∂ها را بر ما بخشيده و نظرات و 

تذكرات لازم و ارشاد＾ خود را از طريق مجله اعلام فرمايند. 
 

 ∗∗∗∗∗∗∗∗
نوع سند: بيع∗ قطع∂۱ (قطع∂ غيرمنقول )   

ف→→→روشنده: ۲ آق→→→ا＾/ خ→→→انم ................. ف→→→رزند ................. ب→→ه ش→→ناسنامه ش→→→ماره ۳................ 
صادره از ................. متولد ................. مقيم تهران℮................. 

خ→→→→→→→ريدار:  Ｑ آق→→→→→→→ا＾/ خ→→→→→→→انم ................ ف→→→→→→→→رزند ............ ب→→→→→→→ه ش→→→→→→ناسنامه ش→→→→→→ماره ................... 
صادره از ......... متولد .......... مقيم ............. 

م→→→ورد م→→عامله، ح→→دود و م→→حل آن⅛ : ش→→شدانگ۷ ي− دس→→تگاه آپ→→ارتمان م→→سكون∂ واق→→ع در 
ط→→بقه X ق→→طعه X ت→فكيك∂ ب→ه م→→ساحت X م→ترمربع، پ→→لا∑ ث→بت∂ X ف→رع∂ از X اص→ل∂ ۸ (ب→ه 

شرح سند مالكيت) واقع در بخش X تهران با جميع توابع عرف∂ و قانون∂ آن. ۹ 
م→→ورد ث→→بت ي− ج→→لد س→→ند م→→الكيت ب→→ه ش→ماره دف→ترچه م→الكيت Ｑ℮⅛۹۸۷ ـ ۸Ω ش→→ماره ث→بت 
Ｑ℮۱۲۳ ص→→→→فحه Ｑ⅛۷ دف→→→→تر ۱Ω ۹℮/۱ ك→→→→ه س→→→→ند م→→→→→الكيت در ت→→→→اريخ ب→→→→ه ن→→→ام ف→→→روشنده (ف→→→روشنده 

                                                          
∗ . بيع : از الفاظ اضداد است يعن∂ هم به معن∂ فروختن است هم به معن∂ خريدن. 

. اين نمونه سند مورد معامله تخليه و تحويل و تصرف خريدار م∂باشد.  ∗ ∗  



۱۱۲/ ماهنام↔ كانون 

 

ث→→بت و ص→→ادر ش→→ده) ي→→ا ب→→ه ن→ام آق→→ا＾ /خ→انم ........... ث→بت و ص→ادر و ط→بق س→ند ق→→طع∂ ش→ماره ... 
م→→→ورخ ... دف→→→تر اس→→ناد رس→→م∂ ش→→ماره ۹Ｑ℮ ت→→هران ب→→ه ف→→روشنده ان→→تقال ق→→→طع∂ ي→→→افته است. ۱۱  ب→→ه 
ن→شان∂ (ت→هران، خ→يابان ول∂ع→صر، بالاتر از ميدان ون− نبش خيابان وال∂نژاد، پلا∑ ۱، طبقه 

اول شرق∂) ۱۲  و حدود اربعه مورد معامله طبق۱۳ سند مالكيت فوقالذكر م∂باشد. 
ب→→ه ان→→ضمام ك→→ليه ح→→قوق ف→روشنده ن→سبت ب→ه ح→→قالام→تياز ب→رق اخ→تصاص∂ ب→ه پ→رونده ش→ماره 
... و ب→→ه ق→→درالس→→هم از ح→→→قالام→→تياز ب→→رق∂ ع→موم∂ ش→ماره ... و ح→→قالاش→→ترا∑ آب ب→ه ش→→ماره ... و 
ح→قالاش→ترا∑ گاز شهر＾ ... منصوبه در مورد معامله با ودايع مربوطه℮۱  و خريدار ضمن اين 
سند پرداخت هرگونه بده∂ مصرف∂ و انشعاب آب و برق و گاز منصوبه تا زمان تحويل مورد 
م→→→→→عامله را ق→→→→→بول ن→→→→مود و در ص→→→→ورت پ→→→→رداخت ب→→→→ا ارائ→→→→ه ق→→→→بوض پ→→→→رداخ→→→→ت∂ ح→→→→ق دارد از ف→→→→روشنده 
م→طالبه و وص→ول ن→مايد. م→تعاملين اظ→هار ن→مودند ك→ه ج→زء اش→خاص ممنوعالمعامله۱Ｑ نم∂باشند 

و هرگونه مسئوليت آن را متضامناҐ قبول نمودند. 
ف→روشنده ض→من ه→مين س→ند خ→ريدار را ن→ماينده خ→ود قرار داد كه در صورت بروز هرگونه 
اشتباه قلم∂ در تنظيم اين سند در دفترخانه حاضر و سند اقرارنامه اصلاح∂ مربوطه را بدون 

تغيير در اركان و ماهيت سند را تنظيم و امضاء نمايد. 
ب→→→→→ها: م→→→→بلغ⅛۱  ... ري→→→→ال ك→→→→ه ب→→→→→نا ب→→→→ه اظ→→→→هار ف→→→→روشنده م→→→→بلغ م→→→→ورد م→→→→عامله ت→→→→ماماҐ ن→→→→قداҐ ب→→→→ه و＾ 

پرداخت شده و دريافت نموده است. 
م→→→تعاملين ض→→→→من اي→→→ن س→→→ند ك→→→→افه خ→→→يارات۱۷ خ→→→صوصاҐ خ→→→يار غ→→→بن ف→→→احش را از خ→→ود س→→لب و 
اس→→قاط ن→→مودند، ح→→سبالاظ→→هار ف→→→روشنده م→→نافع م→→ورد م→→عامله ق→بلاҐ ب→ه ش→خص∂ واگ→ذار ن→شده، و 
خ→ريدار ب→ا رويت م→ورد م→→عامله و اط→→لاع ك→امل از م→حل وق→وع و ح→دود و م→→شخصات آن اق→رار به 
ت→→→→→→→صرف و ت→→→→→→→حويل۱۸  م→→→→→→→بيع ن→→→→→→→مود و م→→→→→→→تعاملين ض→→→→→→→من ق→→→→→→→رائت س→→→→→→ند و اط→→→→→→→لاع از م→→→→→→حتويات و 

مندرجات و مستندات  آن با رضايت خود ثبت و سند را امضاء نمودند. ۱۹ 
 



نمونه سند تنظيم∂/۱۱۳ 

 

مستندات تنظيم سند: 
۱ ـ پ→اسخ اس→تعلام ث→بت∂ ب→ه ش→→ماره ... م→ورخ ... ص→ادره از اداره ث→بت منطقه ... تهران مبن∂ 

 ۲Ωبر عدم بازداشت مورد معامله
۲ ـ م→→→فاصاحساب م→→→اليات∂ ش→→ماره ... م→→→ورخ ... ص→→ادره از واح→→د م→→اليات∂ ش→→→ماره ... اداره ام→→ور 

ماليات∂ شمال تهران۲۱ 
۳ ـ گ→واه→∂ پ→ايان س→اختمان ش→→ماره ... م→ورخ ... ص→ادره از ش→هردار＾ منطقه ي− تهران كه 
خ→ريدار ملاحظه و قبول نمود و عدم مغايرت و مطابقت آن را با مورد معامله اعلام و هرگونه 

مسئوليت حاصله را قبول نمود. ۲۲  
ح→→→→قالث→→→→بت ب→→→ه م→→→→بلغ ................. ري→→→ال ك→→→ه ب→→→راس→→→اس ارزش م→→→→عاملات∂ اع→→→→لام∂ ت→→→وسط اداره 
داراي→→∂ م→→حاسبه۲۳  و ط→→بق ف→→يش ش→ماره ... م→ورخ ... ℮۲ و ب→ها＾ اوراق و ت→حرير ط→بق ف→يش ... 
ب→ه ب→→ان− م→ل∂ شعبه ........... واريز شد۲Ｑ  و برا＾ تنظيم سند اوراق⅛۲  شماره ... و ... مصرف و 

قبض تحرير شماره۲۷  ................... صادر و تسليم مود＾ گرديد. 
به تاريخ      /     / ۱۳۸  ۲۸ شمس∂       محل امضاء۲۹ 

 
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

۱ . ماده ۳۳۸ قانون مدن∂ ـ «بيع عبارت است از تملي− عين به عوض معلوم». 

۱ ـ ۱ ـ م→→اده ۳۳۹ ق→→انون م→→دن∂ ـ «پس از ت→→→واف→→ق ب→→ايع و م→→شتر＾ در ب→→يع و ق→يمت آن، ع→قد ب→يع ب→ه اي→جاب و 
قبول واقع م∂شود». 

۲ ـ ۱ ـ م→→→اده ⅛℮ ق→→→انون ث→→→بت ـ« ث→→→بت اس→→→ناد اخ→→→تيار＾ است م→→→گر در م→→→وارد ذي→→→ل ۱ ـ ك→→ليه ع→→قود و م→→عاملات 
راج→→ع ب→ه ع→→ين ي→ا م→نافع ام→→لاك∂ ك→ه ق→→بلاҐ در دف→تر ام→→لا∑ ث→بت ش→ده ب→اشد. ۲ـ ك→ليه م→عاملات راج→ع ب→ه ح→قوق∂ 

كه قبلاҐ در دفتر املا∑ ثبت شده است». 
۳ ـ ۱ ـ م→اده ۷℮ ق→انون ث→بت ـ «در ن→قاط∂ ك→ه اداره ث→بت اس→ناد و ام→لا∑ و دف→اتر اسناد موجود بوده و وزارت 
ع→دليه م→قتض∂ ب→دان→د ث→بت اس→ناد ذي→ل اج→بار＾ است. ۱ ـ ك→ليه ع→قود و معاملات راجعه به عين يا منافع اموال 

غيرمنقوله كه در دفتر املا∑ ثبت نشده. ۲ ـ صلحنامه و هبهنامه و شركتنامه». 
۲ . م→→→اده Ｑ℮۳ ق→→→انون م→→دن∂ ـ ه→→ر ي− از ب→→ايع و م→→→شتر＾ ب→→ايد، ع→→→لاوه ب→→ر اه→→→ليت ق→→انون∂ ب→→را＾ م→→عامله، اه→→ليت 

برا＾ تصرف در مبيع يا ثمن را نيز داشته باشد.  



℮۱۱/ ماهنام↔ كانون 

 

۱ ـ ۲ ـ «ب→ا وج→ود م→اده ۱۲۱Ω اص→لاح∂ ق→انون م→دن∂ چ→ون م→اده واح→ده قانون راجع به رشد متعاملين مصوب 
۱۳۱۳ ن→→سخ ن→→گرديده لذا م→→ورد ع→→مل دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ م→→∂باشد «از ت→→اريخ اج→→را＾ اي→→ن ق→→انون در م→→ورد ك→ليه 
م→→→عاملات و ع→→→قود و اي→→→قاعات ب→→→ه اس→→→تثناء ن→→كاح و ط→→→لاق م→→→حاكم ع→→دليه و ادارات دولت→→∂ و دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ 
ب→→→ايد ك→→→سان∂ را ك→→→ه ب→→→ه س→→→ن ۱۸ س→→→ال ش→→مس∂ ت→→مام ن→→رسيدهان→→د اع→→م از ذك→→ور و ان→→اث را غ→→يررشيد ب→→شناسد م→→گر 
آن→→كه رش→→د آن→→ها ق→→بل از اق→→دام ب→→ه ان→جام م→عامله ي→ا ع→→قد ي→ا اي→قاع ب→ه ط→رفيت م→دع∂الع→موم در م→حاكم ث→ابت ش→ده 
ب→→اشد اش→→خاص∂ ك→→ه ب→ه س→ن ۱۸ س→ال ش→مس∂ ت→مام رس→يدهان→د در م→حاكم ع→دليه و ادارات دولت→∂ و دف→اتر اس→ناد 
رس→→م∂ رش→→يد م→→حسوب م→→∂شوند م→→گر اي→→نكه ع→→→دم رش→→د آن→→ها ب→→ه ط→→رفيت م→→دع∂الع→→موم در م→→حاكم ث→→ابت گ→ردد. 

مناط تشخيص سن اشخاص اوراق هويت آنهاست مگر آنكه خلاف آن ثابت شود». 
۲ ـ ۲ ـ م→→اده ۱۲Ω۷ ق→→انون م→→دن∂ «اش→→خاص ذي→→ل م→→حجور و از ت→→صرف در ام→→وال و ح→→قوق م→→ال∂ خ→→ود م→→منوع 

هستند» ۱ ـ صغار ۲ ـ اشخاص غيررشيد ۳ ـ مجانين  
۳ ـ ۲ ـ  اش→→→→→→→→خاص م→→→→→→→→منوعالم→→→→→→→→عامله و م→→→→→→→→منوعالت→→→→→→→→صرف ب→→→→→→→→ه ح→→→→→→→→كم ق→→→→→→→→انون ي→→→→→→→→ا م→→→→→→→راج→→→→→→→ع و م→→→→→→→حاكم ق→→→→→→→ضاي∂ و 

ورشكستگان (مانند تاجر ورشكسته) ماده ۲۳℮ قانون. 
℮ ـ ۲ ـ ف→→→→روشنده و خ→→→→ريدار م→→→→→∂توان→→→→ند الف ـ اص→→→→يل ب ـ ق→→→→يم: ج ـ ق→→→→ائممقام (وراث ي→→→→ا ح→→→اكم) د ـ ول∂ ه ـ 

وكيل وـ نماينده باشد. 
م→اده ۱۲۲۷ ق→انون م→دن∂ «ف→قط ك→س∂ را م→حاكم و ادارات و دف→اتر اس→ناد رسم∂ ب→ه ق→يموميت خ→واه→ند شناخت 

كه نصب او مطابق قانون، توسط دادگاه به عمل آمده باشد» 
م→→اده Ω℮۱۲ ق→→انون م→→دن∂ «ق→→يم ن→→م∂توان→→د ب→→ه س→→مت ق→→يمومت از ط→→رف م→→ول∂ ع→→ليه ب→→ا خ→ود م→عامله ك→ند اع→م از 

اينكه مال مول∂ عليه را به خود منتقل كند يا مال خود را به او انتقال دهد» . 
م→→→→→→اده ۱۱۸۳ ـ «در ك→→→→→→ليه ام→→→→→→ور م→→→→→→ال∂ م→→→→→→ربوط ب→→→→→→ه ام→→→→→→وال و ح→→→→→→→قوق م→→→→→→ال∂ م→→→→→→ول∂ ع→→→→→ليه ول∂ ن→→→→→مايند↓ ق→→→→→انون∂ او 

م∂باشد». 
م→→→اده ۸۳ ـ ق→→→انون ام→→→ور ح→→→سب∂ « ام→→→وال غ→→→يرمنقول م→→→حجور ف→→→روخته ن→→→خواه→→→د ش→→→د م→→→گر ب→→→ا رع→→ايت غ→→بط↔ او و 

تصويب دادستان». 
تذكر: (با استنباط از اين ماده تنظيم اسناد منقول صغار نياز به تصويب دادستان ندارد) 

Ｑ ـ ۲ ـ م→اده ۲⅛۸ ـ اش→خاص∂ ك→ه ب→ه م→وجب ن→سب ارث م→∂برند سه طبقهاند ۱ ـ پدر و مادر و اولاد و اولاد 
اولاد 

۲ ـ اج→داد و برادر و خواهر و اولاد آنها ۳ ـ اعمام و عمات و اخوال دخالات و اولاد آنها «عموـ عمه ـ داي∂ 
و خاله» 

تذكر: «طبق اصول ۱۲ و ۱۳ قانون اساس∂ ساير مذاهب و اديان طبق فقه خودشان ارث خواهند برد». 
م→→اده ℮⅛۸ ـ از ج→→مله اش→→خاص∂ ك→→ه ب→→ه م→→وجب س→→→بب ارث م→→∂برند ه→→ر ي− از زوج→→ين است ك→ه در ح→ين ف→وت 
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ديگر＾ زنده باشد. 
ماده ⅛⅛۸ ـ در صورت نبودن وراث امر تركه متوف∂ راجع به حاكم است. 

⅛ ـ ۲  ـ اش→خاص ح→قوق∂ الف ـ دولت→∂ ـ م→اده Ｑ۸۷ ق→انون ت→جارت ـ (م→ؤسسات و ت→شكيلات دولت→∂ و بلد＾ 
به محض ايجاد و بدون احتياج به ثبت دارا＾ شخصيت حقوق∂ م∂شوند.  

ب ـ غ→يردولت∂ م→اده Ｑ۸℮ ق→انون ت→جارت ت→شكيلات و م→ؤسسات ك→ه ب→را＾ م→قاصد غ→يرتجارت∂ ت→أسيس شده يا 
ب→→→شوند از ت→→→اريخ ث→→→بت در دف→→→تر ث→→→بت م→→→خصوص∂ ك→→→ه وزارت ع→→→دليه م→→→عين خ→→→واه→→→د ك→→→رد ش→→→خصيت ح→→→قوق∂ پ→→يدا 

م∂كنند. 
م→اده Ｑ۸۸ ـ ش→خص ح→قوق∂ م∂تواند دارا＾ كليه حقوق و تكاليف∂ شود كه قانون برا＾ افراد قايل است مگر 
ح→قوق و وظ→ايف∂ ك→ه ب→الطبيعه ف→قط ان→سان م→مكن است دارا＾ آن ب→اشد م→انند ح→قوق و وظ→ايف اب→وت، ب→نوت و 

امثال ذال−. 
م→اده ۲Ω۸ ـ ق→انون اص→لاح ق→سمت∂ از ق→انون ت→جارت ـ «ت→ا خ→اتمه ام→ر ت→صفيه شخصيت حقوق∂ شركت جهت 
ان→→جام ام→→ور م→→ربوطه ب→→ه ت→→صفيه ب→→اق∂ خ→→واه→→د م→→اند و م→→→ديران ت→→صفيه م→→وظف ب→→ه خ→→اتمه دادن ك→→ارها＾ ج→→ار＾ و 
اج→→→را＾ ت→→→عهدات و وص→→→ول م→→→طالبات و ت→→→قسيم داراي→→→∂ ش→→→ركت م→→→∂باشند و ه→→→رگاه ب→→را＾ اج→→را＾ ت→→عهدات ش→→ركت 

معاملات جديد＾ لازم شود مديران تصفيه انجام خواهند داد. 
م→→→→اده ۱⅛ آي→→→→→يننامه دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂، «ت→→→→→نظيم و ث→→→بت م→→→عاملات اش→→→خاص ب→→→ه ع→→→نوان ش→→→ركت ي→→→ا ن→→→مايندگ∂ 

شركت قبل از احراز شخصيت حقوق∂ آنها ممنوع است». 
ت→→ذكر: اح→→راز ه→→ويت م→→تعاملين از وظ→→ايف م→→هم س→→ران دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ م∂باشند. ك→ه ب→ا ش→ناسنامه ي→ا ك→ارت 

مل∂ صادره از سو＾ سازمان ثبت احوال كشور انجام م∂شود. 
۷ ـ ۲ ـ الف : قانون الزام اختصاص شماره مل∂ و كدپست∂ برا＾ كليه اتباع ايران∂ مصوب ۷/۲/۱۷⅛  

م→اده ۲ ـ ك→ليه اش→خاص ح→قيق∂ و ح→قوق∂، وزارت→خانهها، س→ازمانها، ش→ركتها و م→ؤسسات دولت→∂ و وابسته به 
دولت دان→→→→شگاهها، ب→→→→ان−ها، ش→→→→هردار＾ه→→→→ا، ن→→→→هادها＾ ان→→→→قلاب اس→→→→لام∂ و ن→→→يروها＾ م→→→سلح ج→→→مهور＾ اس→→→لام∂ 
اي→→→→→ران و ش→→→→→ركتها و م→→→→→ؤسسات ك→→→→ه ش→→→→مول ق→→→→انون ب→→→→ر آن→→→→ها م→→→→ستلزم ذك→→→→ر ن→→→→ام است م→→→→وظفند از ش→→→→ماره م→→→→ل∂ و 
ك→→→دپست∂ ده رق→→→م∂ ك→→→ه ت→→→وسط س→→→ازمان ث→→→بت اح→→→وال ك→→→شور و در ق→→الب ك→→ارت ش→→ناساي∂ و ب→→ا ه→→مكار＾ ش→→ركت 
پ→→→→ست ج→→→مهور＾ اس→→→لام∂ اي→→→ران ب→→→را＾ ش→→→ناساي∂ اف→→→راد و اش→→→خاص و م→→→حل ك→→→ار ي→→→ا س→→→كونت آن→→→ها ح→→→سب م→→→ورد 

اختصاص خواهد يافت تبعيت نموده و به كار گيرند. 
ب : م→→→→اده ۳ ـ ك→→→→ارت ي→→→→اد ش→→→→ده در م→→→→اده ف→→→وق ب→→→ه ع→→→→نوان س→→→→ند ش→→→ناساي∂ ات→→→باع اي→→→ران→→→∂ و م→→→شمول ك→→→ليه اح→→→كام 

حقوق∂ و كيفر＾ مربوط است و بايد هميشه همراه صاحب آن باشد. 
 ۷۸/۱۲/۱Ω آييننامه اجراي∂ قانون الزام اختصاص شماره مل∂ و كدپست∂ برا＾ كليه اتباع ايران∂ مصوب

ج: م→→→→→→اده ۱۱ ـ س→→→→→→ازمان ث→→→→→→بت اس→→→→→→ناد و ام→→→→→→لا∑ ك→→→→→→شور، دف→→→→→→ترخانهها＾ اس→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂، دف→→→→→→اتر ازدواج و ط→→→→→→لاق 
ب→→نگاهها＾ م→→عاملات∂ و ك→→ليه واح→→دها＾ ذي→→ربط م→→وظفند در ه→→نگام ت→→نظيم اس→→ناد ن→→سبت ب→→ه درج ش→→ماره م→→ل∂ و 
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كدپست∂ ۱Ω رقم∂ افراد متعاملين و مورد معامله در اسناد مربوطه اقدام نمايند. 
د : م→→→→اده ۸ ـ آي→→→→→يننامه دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ (در م→→→→وقع م→→→→راج→→→→عه اش→→→خاص ب→→→را＾ ان→→→جام م→→→عامله ب→→→ه دف→→→اتر اس→→→ناد 

رسم∂ بايد از مراجعهكنندگان ورقه شناسنامه مطالبه شود). 
۳ . م→→→اده ۱۷ ـ آي→→→→ين دف→→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ «در ك→→ليه اس→→ناد ش→→ماره ش→→ناسنامه و م→→حل اق→→امت م→→تعاملين ب→→ه ط→→ور 

وضوح قيد شود». 
تذكر: بايد مشخصات كامل متعاملين و تاريخ تولد آنان قيد شود كه اهليت انجام معامله احراز شود. 

℮. ت→→بصره ۳ ـ م→اده ℮۳ ق→انون ث→بت م→صوب Ｑ۱/۱Ω/۱۸ «در ك→ليه اس→ناد رس→م∂ ب→ايست∂ اق→امتگاه م→تعاملين ب→ه 
طور وضوح در سند قيد شود».  

۱ ـ ℮ ـ م→اده ۱ΩΩ۲ ق→انون م→دن∂ «اق→امتگاه ه→ر ش→→خص∂ ع→بارت از م→حل∂ است ك→ه ش→خص در آنجا سكونت 
داش→ته و مركز مهم امور او نيز در آنجا باشد. اگر محل سكونت شخص∂ غير از مركز مهم امور او باشد مركز 

امور او اقامتگاه محسوب است». 
ت→→ذكر: آن→→چه در ق→→انون م→→دن∂ و ق→→انون ث→→بت و ب→→ه وي→→ژه ت→→بصره ۳ م→→اده ℮۳ ق→→انون ث→→بت ق→→انونگذار ب→→ه آن ت→→أكيد 

نموده كه در اسناد اقامتگاه (نه محل سكونت) متعاملين به طور وضوح در سند قيود شود. 
Ｑẃ . خريدار م∂تواند شخص خارج∂ باشد كه بر طبق قوانين كشور م∂تواند استملا∑ نمايند. 

 ۱ ـ Ｑ ـ م→→اده ۸ ـ ق→→انون م→→دن∂ ـ ام→→وال غ→→يرمنقول ك→→ه ات→→باع خ→→ارجه در اي→→ران ب→→ر ط→→بق ع→→هود ت→→مل− ك→رده ي→ا 
م∂كنند از هر جهت تابع قوانين ايران خواهد بود. 

م→اده ⅛⅛۹ ق→انون م→دن∂ ـ «ت→صرف و م→الكيت و س→→اير حقوق بر اشياء منقول يا غيرمنقول تابع قانون مملكت∂ 
خواهد بود كه اشياء در آنجا واقع م∂باشند». 

ماده ۹⅛۹ قانون مدن∂ ـ «اسناد از حيث طرز تنظيم تابع قانون محل تنظيم خود م∂باشند». 
۲ ـ Ｑ ـ رع→ايت آي→يننامه اج→راي→∂ راج→ع به استملا∑ اتباع بيگانه در ايران مصوب مرداد سال ℮℮۱۳ در دفاتر 

اسناد رسم∂ الزام∂ است. 
م→اده ۱ ـ «ب→يگانگان∂ كه به منظور سياحت و استفاده ييلاق∂ مسافرتها＾ منظم فصل∂ در سنوات متعدد و 
م→→توال∂ ب→→ه اي→→ران م→→∂نمايند ه→→رگاه ب→→خواه→→ند در اي→→ران م→→حل∂ ب→→را＾ س→→كونت ش→→خص∂ خ→→ريدار＾ ن→→مايند ب→→ايد ب→ه 

ترتيب زير اقدام نمايند...» 
م→اده ℮ـ «خ→→ريدار م→كلف است ثمن مورد معامله را از طريق انتقال يا فروش ارز به وسيله يك∂ از بان−ها＾ 
م→جاز ت→حصيل ن→مايد. دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م→كلفند ه→نگام انجام معامله گواه∂ بان− مجاز را از خريدار مطالبه 

و مراتب را با ذكر مشخصات در سند قيد نمايند». 
۳ ـ Ｑ ـ ب→→→→→ند ۱۱Ｑ م→→→→→جموعه ب→→→→خشنامهها＾ ث→→→→بت∂ ـ «ع→→→→→قود و م→→→→عاملات و اق→→→→ارير و وص→→→→ايا＾ ات→→→→باع ب→→→→يگانه در 
ايران ب→ا ت→وجه ب→ه م→اده ۳Ω قانون دفاتر اسناد رسم∂ بايد مطابق تشريفات ثبت سند كه در قوانين ايران مقرر 
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است ثبت شود، امتناع از ثبت سند تخلف محسوب است ...» 
℮ ـ Ｑ ـ ب→→→→خشنامه ش→→→ماره ۱Ｑ۸۸ ـ س ۲ م→→→ورخ ۱۹/℮/۹⅛ ـ اداره ك→→→ل ام→→→ور اس→→→ناد س→→→ردفتران س→→→ازمان ث→→→بت ـ 
«ه→رگونه م→عامله ام→وال و ام→لا∑ ن→مايندگ∂ها＾ س→ياس∂ ـ اق→تصاد＾ ـ ن→ظام∂ ـ ف→رهنگ∂ خارج∂ مقيم كشور 

اعم از خريد، فروش، رهن، اجاره با اجازه كتب∂ وزارت امور خارجه انجام گيرد. 
ت→→بصره : «ب→→خشنامه ش→→ماره ۸۳۸۳Ω/℮۳ م→→ورخ ۷/۱۲/℮۸ اداره ك→→ل ام→→ور اس→→ناد و س→→ردفتران س→→ازمان ث→بت «در 
م→→→→→→→ورد وك→→→→→→→التنامههاي∂ ك→→→→→→→ه در خ→→→→→→→ارج از ك→→→→→→شور در خ→→→→→→صوص ان→→→→→→تقال ام→→→→→→وال غ→→→→→→يرمنقول اش→→→→→→خاص در اي→→→→→→ران در 

كنسولگر＾ها تنظيم م∂شود بدواҐ بايد به تأييد دادگاه انقلاب اسلام∂ برسد ». 
تذكر: فقط وكالتنامهها＾ فروش اموال غيرمنقول نياز به تأييد دادگاه انقلاب دارد. 

Ｑ ـ Ｑ ـ م→→→→تولدين ذك→→→→ور از س→→→→ال ۱۳۳۸ و ب→→→→ه ب→→→→→عد م→→→→شمول ن→→→→ظام وظ→→→→→يفه ب→→→→وده و ط→→→→بق م→→→→اده ۱Ω ق→→→انون ن→→→ظام 
وظيفه بايد مدار∑ مشموليت را به دفتر ارائه و دفترخانه كپ∂ آن را بايد بايگان∂ كند. 

⅛ . م→اده ⅛℮ ق→انون ث→بت ـ «ث→بت اس→ناد را اخ→تيار＾ دان→سته م→گر در م→وارد ذيل: ۱ ـ كليه عقود معاملات راجع 
ب→→ه ع→→ين ي→ا م→نافع ام→→لاك∂ ك→ه ق→→بلاҐ در دف→تر ام→→لا∑ ث→بت ش→ده ب→اشند. ۲ ـ ك→ليه م→عاملات راج→ع ب→ه ح→قوق∂ ك→ه 

قبلاҐ در دفتر دفتر املا∑ ثبت شده است». 
۱ ـ ⅛ ـ م→→→اده ۷℮ ق→→→انون ث→→→بت: ك→→→ه در س→→→ال ۱۳۱Ω ت→→→صويب ش→→→ده زم→→→→ان∂ ب→→→ود ك→→→ه ث→→→بت ام→→→لا∑ در ك→→شور ت→→ازه 
ش→→→→روع ش→→→→ده ب→→→→ود و اك→→→→ثريت ام→→→→→لا∑ در ك→→→شور ث→→→بت ن→→→شده ب→→→ود ب→→→ه ه→→→مين م→→→نظور م→→→ردم در ث→→→بت ام→→→→لا∑ خ→→→ود 
اج→→→بار＾ ن→→→داش→→→تند، م→→تأسفانه ب→→→عد از ه→→→فتادو پ→→نج س→→ال ، ام→→→لا∑ ث→→بت ن→→شده و در ج→→ريان ث→→بت∂ در ت→→مام∂ ن→→قاط 
ك→شور وج→ود دارد، م→عالوص→ف در ح→ال حاضر ث→بت اس→ناد املا∑ و ت→نظيم س→ند ان→تقال در دف→اتر اسناد رسم∂ و 
ت→→→→ثبيت م→→→→الكيت در ج→→→→امعه ن→→→→هادينه ش→→→→→ده، م→→→→اده ۷℮، در ن→→→→→قاط∂ ك→→→ه اداره ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ و دف→→→اتر اس→→→ناد 
رس→→→م∂ م→→→وجود ب→→→وده وزارت ع→→→دليه م→→→→قتض∂ ب→→→دان→→د ث→→بت اس→→ناد ذي→→ل اج→→بار＾ است: ۱ ـ ك→→ليه ع→→قود و م→→عاملات 
راج→→→→→→عه ب→→→→→→ه ع→→→→→→ين ي→→→→→→ا م→→→→→→نافع ام→→→→→وال غ→→→→→يرمنقوله ك→→→→→ه در دف→→→→→تر ام→→→→→→لا∑ ث→→→→→بت ن→→→→→شده ۲ ـ ص→→→→→→لاحنامه و ه→→→→→بهنامه و 

شركتنامه،  
ت→→ذكر : ب→ه م→وجب م→اده Ｑ اص→→لاح∂ آي→يننامه ث→بت ش→ركتها م→صوب ش→هريور Ω℮۱۳ ك→ه م→قرر م→∂دارد «اداره 
ث→→بت ش→→ركتها در ت→→هران و دواي→→ر ث→→بت ش→→ركتها در ش→→هرستانها در ث→→بت ش→→ركتنامه ق→→ائممقام دف→ترخانهها＾ 
رس→م∂ م∂باشند» ث→بت ش→ركتها در اداره ث→بت انجام و دف→ترخانه وظ→يفه در ث→بت ش→ركتنامهها＾ ش→ركتها＾ 

تجار＾ ندارند. 
م→→→سلماҐ آي→→→يننامه ق→→→انون خ→→→اص ن→→→م∂توان→→→د ش→→→أن ق→→→انون دي→→→گر را م→→→حدود ن→→→مايد. اص→→ولاҐ آي→→يننامه روش اج→→راي→→∂  

قانون مربوطه است و به نظر تا زمان∂ كه بند فوق نسخ يا اصلاح نگرديده به قوت خود باق∂ است. 
۲ ـ ⅛ ـ م→→اده ۳Ω ق→→انون دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ «س→→ردفتران و دف→→ترياران م→→وظفند ن→→سبت ب→→ه ت→→نظيم و ث→→بت اس→→ناد 
م→→راج→→عين اق→دام ن→مايند م→گر آن→→كه م→فاد و م→دلول س→ند م→خالف ب→ا ق→وان→ين و م→قررات م→وضوعه و ن→ظم ع→موم∂ ي→ا 



۱۱۸/ ماهنام↔ كانون 

 

اخ→لاق ح→سنه ب→اشد». ب→→ه ط→ور م→ثال ت→نظيم سند قطع∂ ي− باب قمارخانه يا كازينو و... مخالف مفاداين ماده 
است. 

ت→→→ذكر: ت→→→شخيص م→→→فاد و م→→→دلول اس→→→ناد؛ در م→→→واف→→→قت ب→→→ا ق→→→وان→→→ين و م→→→قررات م→→→وضوعه و ن→→→ظم ع→→موم∂ و اخ→→لاق 
حسنه در صلاحيت سردفتر تنظيم كننده سند م∂باشد. 

۷ . م→→اده ۳ＱΩ ق→→انون م→→دن∂ ـ «م→→بيع م→→مكن است م→→فروز ب→→اشد ي→→ا م→→شاع ي→→ا م→→قدار م→→→عين ب→→ه ط→→ور ك→ل∂ از ش→∂ 
متساو＾الاجزاء...» 

۸ . م→اده ۳۲ ـ آيين دفاتر اسناد رسم∂ «در كليه اسناد معاملات املا∑ بايد شماره پلا∑ و حدود و فواصل 
مل− مورد معامله دقيقاҐ قيد گردد». 

۹ . م→اده ⅛۳Ｑ ق→انون م→دن∂ «هرچيز＾ كه برحسب عرف و عادت جزء يا تابع مبيع شمرده يا قرائن دلالت بر 
دخول آن در مبيع نمايد داخل در بيع و متعلق به مشتر＾ است». 

۱Ω . ب→→→ند ۱⅛ م→→→جموعه ب→→→خشنامهها＾ ث→→→بت∂ «ش→→→ماره چ→→→اپ∂ س→→→ند م→→→الكيت ن→→→يز ع→→→→لاوه ب→→→→ر ش→→ماره ث→→بت م→→ل− و 
شماره صفحه دفتر املا∑ در اسناد قيد شود». 

۱۱ . احراز مالكيت يك∂ از وظايف مهم سردفتران و دفترياران م∂باشد. 
۱۲. ب→→→→→ند ۹℮ م→→→→جموعه ب→→→→خشنامهها＾ ث→→→→بت∂ «چ→→→→ون ب→→→→را＾ رس→→→→يدگ∂ و ت→→→→شخيص م→→→→اليات م→→→→نطقها＾ ش→→→→ناساي∂ 
ح→دود م→شخصات ك→امل ام→لا∑ م→ورد لزوم و موضوع حائز كمال اهميت است. دفاتر اسناد رسم∂ مكلفند در 
م→→وقع ت→→نظيم اس→→ناد ح→دود م→حل وق→وع م→ل− م→ورد م→عامله را از لح→اظ خ→يابان و ك→وچه ط→بق اظ→هار ط→رفين ق→→يد 

نمايند.  
۱۳. به شرح توضيح شماره ۸ 

℮۱ . م→→→→اده ۱۳ ق→→→→انون م→→→→دن∂ «اراض→→→→∂ و اب→→→→نيه و آس→→→→يا و ه→→→→رچه ك→→→→ه در ب→→→→نا م→→→→نصوب و ع→→→رفاҐ ج→→→زء ب→→→نا م→→→حسوب 
م→∂شود غ→يرمنقول است و ه→مچنين است لولهه→ا ك→ه ب→را＾ ج→ريان آب ي→ا م→قاصد دي→گر در زم→ين يا بنا كشيده 

شده باشد». 
۱ ـ ℮۱ ـ ن→→→ظر ش→→→ماره ۳۲۹۱Ｑ/℮۲ ـ و ـ ر م→→→ورخ ⅛۸۱/۹/۲ (ن→→→ظر ب→→→→ه اي→→→نكه آب و ب→→→→رق و گ→→→از از ت→→→واب→→→ع م→→سلم 
ع→→→رف∂ م→→→بيع ب→→→وده و ب→→→→ه اس→→→تناد م→→→اده ⅛۳Ｑ ق→→→انون م→→→دن∂ داخ→→ل در م→→بيع است، لذا ب→→ا اح→→راز م→→وضوع ق→→يد ش→→ماره 

اشتراك∂ ايراد＾ ندارد. 
ت→→→→→→ذكر: ب→→→→→→ا ت→→→→→→صويب ق→→→→→انون ت→→→→→سهيل، اس→→→→→تعلام از ش→→→→→ركتها＾ آب و ب→→→→→رق و گ→→→→→از م→→→→→ندرج در ب→→→→→ند ۹۱ م→→→→→جموعه 

بخشنامهها＾ ثبت∂ موضوعيت ندارد. 
 Ｑ۸/۱/۱℮ ۱ م→ورخΩ/۱۳Ω ۱ . اولي→→ن ب→→خشنامه ص→→ادره در م→→ورد م→→منوعيت م→→عامله اش→→خاص ب→→خشنامه ش→مارهＱ
سازمان ثبت م∂باشد، اما از آنجاي∂ كه در مجموعه بخشنامهها＾ ثبت∂ سال Ｑ⅛ آورده نشده و در بخشنامه 
ش→→ماره ۱Ω/℮⅛۱℮ م→ورخ Ｑ/⅛/۱۹⅛ ري→است م→حترم وقت س→ازمان در اول م→جموعه ب→خشنامهها ق→يد ش→→ده آن→چه 
در اي→→ن م→→جموعه درج ش→→→ده است م→→عتبر و لازمالاجراء م→∂باشد و ب→خشنامه ف→وق ن→يز در م→جموعه ب→خشنامهها 



نمونه سند تنظيم∂/۱۱۹ 

 

ق→→→يد ن→→→شده، ق→→→→يد ب→→→خشنامه م→→→ذكور در اس→→→ناد و ن→→→يز در دف→→اتر چ→→اپ∂ ات→→ومبيلها م→→حمل ق→→انون∂ ن→→دارد. م→→عالوص→→ف 
چ→ون م→منوعالم→عامله بودن اشخاص با بخشنامهها＾ جداگانه در مقاطع مختلف به دفاتر اسناد رسم∂ ارسال 
م→→→→→∂شود. لذا دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ در م→→→→→وقع ت→→→→→نظيم اس→→→→→ناد ب→→→→→ايد م→→→→→راق→→→→→بت ن→→→→→مايد ك→→→→→ه م→→→→→تعاملين ج→→→→زء اش→→→→خاص 

ممنوعالمعامله نباشند. 
۱ ـ ۱Ｑ . م→→→→اده Ｑ۷ ق→→→→انون ث→→→→بت «م→→→→سئول دف→→→→تر ن→→→→بايد م→→→→عاملات اش→→→→خاص∂ را ك→→→→ه م→→→→جنون ي→→→→ا غ→→→يررشيد ي→→→ا ب→→→ه 

نحو＾ ديگر از انحاء قانون∂ ممنوع از تصرف هستند ثبت نمايد...» 
⅛۱ . ط→→→بق م→→اده ۷Ω ق→→انون ث→→بت «س→→ند＾ ك→→→ه م→→طابق ق→→وان→→ين ب→→ه ث→بت رس→يده رس→م∂ است و ت→مام م→حتويات و 

امضاها＾ مندرج در آن معتبر خواهد بود مگر اينكه مجعوليت آن سند ثابت شود. 
۱ـ⅛۱ ـ م→اده Ｑ۸ ـ «آي→يننامه دف→اتر اس→ناد رس→م∂ «دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ح→ق ن→دارن→د ب→يش از م→يزان مندرجه در 
ت→→عرفه ح→→→قالت→حرير وج→ه∂ اخ→ذ ن→مايد و ح→→قالت→حرير ه→م ب→ه م→يزان اص→ل∂ م→عامله اخ→ذ م→→∂گردد و ن→سبت ب→→ه 

متفرعات آن هيچگونه وجه∂ تعلق نم∂گيرد». 
ت→ذكر: ب→ا ت→وجه ب→ه م→واد م→ذكور و اع→تبار م→ندرجات اس→ناد رس→م∂ ق→يد م→بلغ واقع∂ مورد معامله، ضمن شفاف 
ب→→→→→→ودن ب→→→→→→ها م→→→→→→عامله و واق→→→→→→ع∂ ب→→→→→→ودن آن م→→→→→→ثل س→→→→→اير م→→→→→ندرجات س→→→→→ند، در ص→→→→→ورت اق→→→→→اله ي→→→→→ا ف→→→→→سخ س→→→→→ند ه→→→→→رگونه 
س→→→→وءاس→→→→تفاده را م→→→→نتف∂ و ن→→→→يز در ص→→→→ورت وث→→→يقه ق→→→راردادن ج→→→هت ك→→→فالت در م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂ ن→→→ياز＾ ب→→→ه ارزي→→→اب∂ 
ك→→→ارشناسان دادگ→→→ستر＾ ن→→→داش→→→ته و ب→→ان−ها ن→→يز م→→→∂توان→→ند در م→→عاملات ره→→ن∂ ق→→يمت م→→ندرج در س→→ند را م→→→لا∑ 

قرار داده و... 
۱۷ . ماده ۸℮℮ قانون مدن∂ ـ «سقوط تمام يا بعض∂ از خيارات را م∂توان در ضمن عقد شرط نمود». 

۱۸ . ب→→→→→ند Ｑ⅛ م→→→→→جموعه ب→→→→→خشنامهها＾ ث→→→→→بت∂ (در اس→→→→→ناد م→→→→→عاملات ق→→→→→طع∂ م→→→→عاملات ق→→→→طع∂ و اج→→→→ارهنامه ب→→→→ايد 
تكليف تحويل مل− روشن شده و...) 

۱۹ . م→اده Ｑ⅛ ق→انون ث→بت «ام→ضا＾ ث→بت س→ند پس از قرائت آن به توسط طرفين معامله يا وكلا＾ آنها دليل 
رضايت آنها خواهد بود». 

۲Ω . م→→→→→اده ۱ ق→→→→→انون ت→→→→→سهيل ت→→→→→نظيم اس→→→→ناد در دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ «دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ م→→→→وظفند ب→→→→ا رع→→→→ايت 
ب→→→ندها＾ زي→→→ر پس از دري→→→افت دلاي→→→ل م→→→الكيت و پ→→→اسخ اس→→→تعلام از اداره ث→→→بت م→→→حل ب→→ه م→→→نظور ت→→→طبيق س→→ند ب→→ا 
دف→تر ام→→لا∑ و اع→→لام وض→عيت ث→بت∂ (ح→سب م→ورد) و ع→دم ب→ازداشت ن→سبت ب→ه ت→نظيم س→ند رس→م∂ انتقال عين 

اراض∂ و املا∑ اقدام نمايند». 
۲۱ . ب→→→→→→→ند ج م→→→→→→→اده ي− ق→→→→→→انون ت→→→→→→سهيل (دف→→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ م→→→→→→كلفند ه→→→→→→نگام ن→→→→→→قل و ان→→→→→→تقال ع→→→→→→ين ام→→→→→→→لا∑، 

مفاصاحساب ماليات∂ را از انتقال دهنده مطالبه و شماره آن را در سند تنظيم∂ قيد نمايند...) 
 ۱ΩΩ ۲۲ . ب→ند الف م→اده ي− ق→انون ت→سهيل (گ→واه→∂ پ→ايان س→اختمان ي→ا ع→دم خ→→لاف م→وضوع تبصره (۸) ماده

ـ اصلاح∂ قانون شهردار＾ در مورد املا∑ مشمول قانون مذكور)  



۱۲Ω/ ماهنام↔ كانون 

 

۱ ـ ۲۲ ـ تبصره اصلاح∂ ۱۳Ｑ۸/⅛/۲۷ ماده ۱ΩΩ قانون شهردار＾ (دفاتر اسناد رسم∂ مكلفند قبل از انجام 
م→→→→عامله ق→→→→طع∂ در م→→→→ورد س→→→اختمانها گ→→→واه→→→∂ پ→→→ايان س→→→اختمان و در م→→→ورد س→→→اختمانها＾ ن→→→اتمام گ→→→واه→→→∂ ع→→→دم 
خ→→→→لاف ت→→→→ا ت→→→→اريخ ان→→→→جام م→→→→عامله را ك→→→→→ه ت→→→→وسط ش→→→→هردار＾ ص→→→→ادر ش→→→→ده ب→→→→اشد م→→→→لاحظه و م→→→راتب را در س→→→ند ق→→→يد 

نمايند...) 
۲۳ . ب→→→→→→ند (ع) م→→→→→→اده ي− ق→→→→→→انون وص→→→→→→ول ب→→→→→→رخ∂ از درآم→→→→→→دها＾ دولت و م→→→→→→صرف آن در م→→→→→→وارد م→→→→→عين «م→→→→→صوب 
۷۳/۱۲/۲۸ م→→بنا＾ وص→→ول ح→→قالث→→بت م→→وضوع اي→→ن م→→اده در م→ورد ام→لا∑، ارزش م→عاملات∂ اع→→لام ش→ده ت→وسط 
وزارت ام→→→→→ور اق→→→→→تصاد＾ و داراي→→→→→∂ م→→→→→∂باشد و در ن→→→→→قاط∂ ك→→→→ه ارزش م→→→→عاملات∂ ت→→→→عيين ن→→→→شده ب→→→→اشد، ط→→→→بق ب→→→→رگ 

ارزياب∂ ادارات ثبت خواهد بود». 
۱ ـ ۲۳ ـ م→→→→→→→→→اده ۱Ω ـ ق→→→→→→→→→انون الح→→→→→→→→→اق م→→→→→→→→→واد＾ ب→→→→→→→→→ه ق→→→→→→→→→انون ت→→→→→→→→→نظيم ب→→→→→→→→خش∂ از م→→→→→→→→قررات م→→→→→→→→ال∂ دولت م→→→→→→→→صوب 
۱۳۸Ω/۱۱/۲۷ م→→→→→→→صوب ۸/۱Ｑ/℮۱۳۸ ـ م→→→→→→→واد (۱۲۳) و (℮۱۲) اص→→→→→→→→لاح∂ ق→→→→→→→انون ث→→→→→→→بت ب→→→→→→→→ه ش→→→→→→رح زي→→→→→→ر اص→→→→→→لاح 

م∂شود. 
م→اده ۱۲۳ ـ ت→عرفه ثبت كليه اسناد در دفاتر اسناد رسم∂ به ميزان نيم درصد مبلغ مندرج در سند و در موارد 
اس→→ناد＾ ك→→ه م→→وضوع آن→→ها ان→→تقال م→→نافع م→→∂باشد ه→→رگاه م→→نافع ب→→ه ط→→ور ع→→موم∂ ان→→تقال داده ش→→ود ح→→قالث→→بت از 

منافع ده ساله اخذ خواهد شد. 
ت→ذكر: ب→ه ن→ظر در م→اده ك→لمه ع→مر＾ مدنظر مقنن بوده كه در ماده ۱℮ قانون مدن∂ به آن اشاره شده ول∂ در 

روزنامه رسم∂ كلمه عموم∂ تايپ شده. 
ت→→→بصره ۱ ـ م→→→بنا＾ وص→→→ول ح→→→→قالث→→→بت اس→→ناد در م→→ورد ام→→لا∑ ب→→ه ش→→رح ب→→ند (ع) م→→اده ي− ق→→انون ن→→حوه وص→→ول 

برخ∂ از درآمدها＾ دولت ... به شرح فوق م∂باشد. 
℮۲ . م→→→اده Ｑ۲ ـ ق→→→انون دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ «ب→→→را＾ اي→→→صال وج→→وه ع→→موم∂ ك→→ه ب→→ه ه→→ر ع→→نوان وص→→ول آن ط→→→بق 
م→→قررات ق→→انون∂ در ع→→هده دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ است دف→اتر م→وظفند ح→قوق م→تعلقه را در ب→رگ م→خصوص∂ ك→ه از 
ط→→رف س→→ازمان ذ＾ن→فع ت→هيه و در اخ→تيار دف→اتر ق→رار خ→واه→د گ→رفت ب→ا م→شخصات لازم ق→يد ك→نند و ح→داك→ثر پ→→نج 

روز بعد از امضاء سند به حساب يا حسابهاي∂ كه معين خواهد شد واريز نمايند». 
۱ ـ ℮۲ ـ ب→خشنامه شماره ۱Ω/۳℮۷۲ مورخ ۹/۳/۲۸⅛ سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور بند ۲ (دفاتر اسناد 
رس→→م∂ پس از اخ→→ذ رس→→يد ب→→انك∂ و ك→→نترل م→→بلغ و ش→→ماره ح→→ساب آن ب→→ا رع→→ايت ك→→امل س→→اير م→قررات ن→سبت ب→ه 

تنظيم و ثبت سند مربوطه اقدام و شماره فيش بانك∂ و مبلغ حقالثبت را در متن سند و ثبت قيد نمايند. 
۲Ｑ . ب→خشنامه ش→ماره Ｑ⅛۱℮۲/℮۱/۳ م→ورخ ۱۳۷۹/۱Ω/۱Ω س→ازمان ث→بت اس→ناد و ام→لا∑ كشور لازمالاجراء از 

 ۱۳۸Ω/۲/۱
ب→ند ۳ (دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م→كلفند از ت→اريخ اج→را＾ اي→ن دس→تورالع→مل ه→مزمان ب→ا ص→دور فيش بانك∂ مربوط به 
وج→وه ح→→قالث→بت «(ح→قوق دولت→∂) م→يزان ح→→قالتحرير و بها＾ اوراق مصرف∂ و همچنين هزينه پست∂ در مورد 
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اس→→→→ناد ت→→→→نظيم∂ ب→→→→را＾ خ→→→→ودرو را م→→→حاسبه و ت→→→عيين و ج→→→هت واري→→→ز وج→→→وه م→→→زبور ب→→→→ه ح→→→ساب ت→→→عيين ش→→→→ده ض→→→من 
تفهيم به متقاض∂ تسليم نمايند». 

ب→→→→→→→ند ℮ ـ (دف→→→→→→→اتر اس→→→→→→→ناد رس→→→→→→→م∂ ب→→→→→→→ايد م→→→→→→شخصات ف→→→→→→يش پ→→→→→→رداخ→→→→→→ت∂ ت→→→→→→أييد ش→→→→→→ده ب→→→→→→ان− را در ذي→→→→→→ل م→→→→→→تن س→→→→→→→ند 
كماف∂السابق قيد و آن را در سوابق ضبط و نگهدار＾ نمايند) 

⅛۲. م→اده ۱۸ ق→انون دف→اتر اسناد رسم∂ (كليه اسناد در دفترخانهها＾ اسناد رسم∂ در اوراق مخصوص∂ كه از 
ط→→رف س→→ازمان ث→→بت اس→→ناد و ام→→لا∑ ك→→شور در اخ→→تيار دف→→ترخانه ق→→رار داده م→→∂شود ت→→نظيم و ف→قط در ي− دف→تر 

كه به نام دفتر سردفتر ناميده م∂شود ثبت م∂گردد...) 
۲۷ . م→→→اده Ｑ۹ آي→→→يننامه دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ «ب→→→عد از دري→→افت ح→→→قالت→→حرير م→→طابق ت→→عرفه م→→قرره در م→→قابل آن 
ق→بض رس→يد ص→ادر و ب→ه دهنده آن تسليم م∂شود و قبض مذكور، با قيد تاريخ و شماره در دفتر مربوطه ثبت 

م∂گردد.» 
۲۸ . ماده ۱۳ΩＱ قانون مدن∂ «در اسناد رسم∂ تاريخ تنظيم معتبر است حت∂ بر عليه اشخاص ثالث...» 

۱ ـ ۲۸ ـ م→اده ＱＱ ق→انون ث→بت «م→سئول دفتر، بايد نمره و تاريخ ثبت را با تعيين دفتر＾ كه سند در آن ثبت 
شده در رو＾ هر سند＾ كه ثبت م∂شود قيد كرده ...» 

۲ ـ ۲۸ ـ اص→→ل ه→→فدهم ق→→انون اس→→اس∂ «م→→بدأ ت→→اريخ رس→م∂ ك→شور ه→جرت پ→يامبر اسلام (ص→ل∂اله ع→ليه و آله 
وس→→→→لم) است و ت→→→→اريخ ه→→→→جر＾ ش→→→→مس∂ و ه→→→→جر＾ ق→→→→مر＾ ه→→→→ر دو م→→→→عتبر است. ام→→→→ا س→→→اعات ك→→→ار ادارات دولت→→→∂ 

هجر＾ شمس∂ است». 
۳ـ ۲۸ ـ ماده ۹ آيين دفاتر اسناد رسم∂ «در كليه اسناد و دفاتر و قبوض بايد تاريخ شمس∂ قيد گردد». 

۲۹ ـ ق→→→→انون ث→→→→بت ـ «س→→→ردفتر و ن→→→ماينده ه→→→يچ س→→→→ند＾ را ن→→→بايد ام→→→ضاء ن→→→مايند م→→→گر آن→→→كه وارد دف→→→تر ش→→→ده و ب→→→ه 
امضاء اصحاب معامله رسيده باشد». 

۱ ـ ۲۹ ـ م→→اده ۱۹ آي→→يننامه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ «س→→ند م→→عامله ب→→ايد پس از ت→→نظيم و ث→→بت در دف→→تر س→→ردفتر و 
نماينده (چنانچه دارا＾ نماينده باشد) و انجام ساير تشريفات به تصديق و امضاء اصحاب معامله برسد». 

ت→وجه: م→واد ق→انون∂ و آييننامهها و بخشنامههاي∂ كه در اين سند به آن اشاره نشده در شمارهها＾ بعد و در 
نمونه اسناد آت∂ قيد خواهد شد. 



۱۲۲/ ماهنام↔ كانون 

 

 

 

 

 

 
 

 ∗∗∗∗
    

∗∗∗∗
نوع سند : ∗∗∗∗  بيع قطع∂ (قطع∂ غيرمنقول) 

→→→→ا .......................... ف→→→→→رزند............ ب→→→→→ه ش→→→→→ناسنامه ش→→→→ماره ..............  ف→→→→→روشنده: ۱ خ→→→→→انم/ آق→
صادره از ................ متولد .................... مقيم .................... 

خ→ريدار: خ→→انم/ آق→ا ............................ فرزند.................. به شناسنامه شماره .................. 
صادره از ................ متولد .................... مقيم .................... 

م→→→→ورد م→→→→عامله: ح→→→→دود و م→→→→→حل آن، ش→→→→شدانگ ي− دس→→→→تگاه آپ→→→→ارتمان م→→→→سكون∂ واق→→→ع در 
.................. (ط→→→→بق س→→→→ند م→→→→الكيت ن→→→→وشته ش→→→→ود) م→→→ورد ث→→→بت ي− ج→→→لد س→→→ند م→→→الكيت ب→→→ه ش→→→→ماره 
دف→→→→→ترچه م→→→→→الكيت.................. ش→→→→→→ماره ث→→→→→بت..............صفحه ................ دف→→→→تر ..................... ك→→→→ه 
س→→ند م→→الكيت در ت→→→اريخ  /  /  ۱۳ ب→→ه ن→→ام ف→→روشنده ث→بت و ص→ادر و ي→ا ط→بق س→ند ق→طع∂ ش→→ماره 
........... م→→→→ورخ ........... دف→→→تر اس→→→ناد رس→→→م∂ ش→→→ماره ................ ب→→→ه ف→→→→روشنده ان→→تقال ق→→طع∂ ي→→افته 
است ب→→→ه ن→→→شان∂ (..................................) و ح→→دود۲ و م→→شخصات ط→→بق س→→ند م→→→الكيت م→→وصوف 

م∂باشد.  
ب→→ه ان→→ضمام ك→→ليه ح→→قوق ف→روشنده ن→سبت ب→ه ح→→قالام→تياز ب→رق اخ→تصاص∂ ب→ه پ→رونده ش→ماره 
............ و ب→→ه ق→→درالس→→هم از ح→→→قالام→→تياز ب→→رق ع→→موم∂ ش→→ماره ............. و ح→→→قالاش→→→ترا∑ آب ب→→ه 

∗ . در اي→→→ن ن→→→مونه س→→→ند (م→→→ورد م→→عامله ت→→خليه ن→→→يست و در ت→→صرف ف→→روشنده ب→→ه م→→دت∂ ك→→ه در س→→ند ت→→عيين ش→→ده                                                           
م∂باشد). 

. م→→→→→حمود م→→→→حمدزاده، س→→→→ردفتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ۹Ｑ℮ ت→→→هران و ع→→→ضو ه→→→يئت ت→→→حريريه م→→→جله ك→→→انون (زي→→→رنظر  ∗ ∗

 هيئت تحريريه). 



نمونه سند تنظيم∂/۱۲۳ 

 

پ→→رونده ش→→ماره ............... و ح→→قالاش→→ترا∑ گ→از ش→هر＾ ش→ماره ش→ناساي∂ ..................... م→نصوبه 
در م→ورد م→عامله ب→ا وداي→ع م→→ربوطه و خ→ريدار ض→من ه→مين س→ند پ→رداخت ه→رگونه بده∂ مصرف∂ 
و ان→→→شعاب آب و ب→→رق و گ→→از م→→نصوبه ت→→ا زم→→ان ت→→حويل م→→ورد م→→عامله را ق→→بول ن→→مود و در ص→ورت 
پ→رداخت ب→ا ارائ→ه قبوض پرداخت∂ حق دارد از فروشنده مطالبه و وصول نمايد. متعاملين اظهار 
ن→→→→مودند ك→→→→ه ج→→→زء اش→→→خاص الم→→→عامله ن→→→م∂باشد. و ه→→→رگونه م→→→سئوليت ن→→→اش∂ از اظ→→→هارات خ→→→ود را 

متضامناҐ قبول نمودند. 
ف→→→→روشنده ض→→→→من اي→→→→ن س→→→→ند خ→→→→ريدار را ن→→→→ماينده خ→→→→ود ق→→→→رار داد ك→→→→ه در ص→→→→ورت ب→→→→روز ه→→→رگونه 
اش→→→→تباه ق→→→→→لم∂ در ت→→→→نظيم س→→→→ند در دف→→→→ترخانه ح→→→اضر و س→→→ند اق→→→رارن→→→امه اص→→→→لاح∂ م→→→→ربوط را ب→→→دون 

تغيير در اركان و ماهيت سند تنظيم و امضاء نمايد. 
ب→→→→→هاء: ح→→→→→→سبالاظ→→→→→هار ط→→→→→رفين م→→→→→بلغ (ارزش واق→→→→→ع∂ ن→→→→→وشته ش→→→→→ود) ري→→→→→ال ك→→→→→ه ب→→→→نا ب→→→→ه اظ→→→→هار 

فروشنده قيمت مورد معامله تماماҐ نقداҐ به و＾ پرداخت شده و دريافت نموده است. 
ط→رفين ض→من اي→ن س→ند ك→افه خ→يارات خ→صوصاҐ خ→يار غ→بن ف→احش را از خود سلب و اسقاط 

نمودند، حسبالاظهار فروشنده منافع مورد معامله قبلاҐ به شخص∂ واگذار نشده است. 
ف→→→روشنده ت→→→عهد ن→→→مود م→→ورد م→→عامله را لغ→→ايت     /    / ۱۳۸ ت→→→خليه ن→→موده و ق→→→بض رس→→م∂۳ 
ش→ماره .......... را دري→→افت داش→ته و بيع را به تحويل و تصرف خريدار بدهد و در صورت تخلف 
م→→→→تعهد است روزان→→→→ه م→→→بلغ ............... ري→→→ال ب→→→ه ع→→→نوان وج→→→ه الت→→→زام ℮ ب→→→ه خ→→→ريدار ب→→→→پردازد. خ→→→ريدار 
م→→→→→∂توان→→→→→د ت→→→→ا ده روز Ｑ از ت→→→→اريخ م→→→→→زبور از ط→→→→ريق اي→→→→ن دف→→→→ترخانه و اج→→→→را＾ ث→→→→بت و پس از م→→→→دت 
م→→ذكور از ط→→ريق دادگ→→اه ذ＾ص→→→لاح اق→→دام ب→→ه ت→→خليه و ت→→حويل م→→ورد م→عامله و وص→ول وجهالت→زام 

اقدام نمايد. 
م→→→→→→→تعاملين ض→→→→→→→→من ق→→→→→→→رائت س→→→→→→→ند  و اط→→→→→→→→لاع از م→→→→→→→حتويات و م→→→→→→ندرجات ⅛ و م→→→→→→ستندات آن ب→→→→→→ا 

رضايت خود ثبت و سند را امضاء نمودند.  
 
 



℮۱۲/ ماهنام↔ كانون 

 

مستندات تنظيم سند 
۱ ـ پ→→اسخ اس→تعلام ث→بت∂ ش→ماره .......... م→ورخ................صادره از اداره ث→بت ............ م→بن∂ 

بر عدم بازداشت مورد معامله. 
۲ ـ م→→→→→→فاصاحساب م→→→→→→اليات∂ ش→→→→→→ماره ................. م→→→→→ورخ ................ ص→→→→→ادره از واح→→→→→د م→→→→→اليات∂ 

شماره ........... اداره امور ماليات∂ ........... تهران. 
۳ ـ گ→→واه→→∂ پ→→ايان س→→اختمان ش→→→ماره ............ م→→ورخ ................ ص→ادره از ش→هردار＾ م→نطقه 
....... ت→هران ك→ه خ→→ريدار م→→لاحظه و ق→بول ن→مود و ع→دم مغايرت و مطابقت آن را با مورد معامله 

اعلام و هرگونه مسئوليت حاصله را قبول نمود. 
ح→قالث→بت ب→ه م→بلغ .................. ري→ال ك→ه ب→راساس ارزش م→عاملات∂ اع→→لام ت→وسط اداره داراي→∂ محاسبه و طبق 
ف→يش ش→ماره .......... م→ورخ............... و ب→ها＾ اوراق و ت→حرير طبق فيش شماره ............ به بان− مل∂ شعبه... 
واري→ز، و ب→را＾ ت→نظيم سند اوراق شماره ................ و ............ مصرف و قبض تحرير شماره .............. صادر و 

تسليم مود＾ شد. 
به تاريخ   /   /   ۱۳۸  شمس∂        محل امضاء 

 
۱ ـ چنانچه فروشنده به سن ۱۸ نرسيده باشد با حكم رشد صادره دادگاه م∂تواند معامله انجام دهد. 

 ت→→بصره ۲ ـ م→→اده ۱۲۱Ω ق→→انون م→→دن∂ (م→صوب ۷Ω/۸/۱℮) « ام→وال ص→غير＾ را ك→ه ب→الغ ش→ده است در ص→ورت∂ 
م∂توان به او داد كه رشد او ثابت شده باشد». 

۱ ـ ۱ ـ چ→نانچه ف→روشنده ي→ا خريدار (صغير باشند) طبق ماده ۱۱۸Ω قانون مدن∂ «طفل صغير تحت ولايت 
ق→→→هر＾ پ→→→در و ج→→→د پ→→→در＾ خ→→→ود م→→→∂باشد. و ه→→مچنين است ط→→فل غ→→يررشيد ي→→ا ب→→ه م→→جنون در ص→→ورت∂ ك→→ه ع→→دم 

رشد يا جنون او متصل به صغر باشد».  
تذكر: پدر يا جد پدر＾ ولايتاҐ مال صغير را م∂فروشند يا به صغير مال م∂خرند. 

۲ ـ در خ→صوص درج ي→→ا ع→دم درج ح→دود اس→ناد ق→طع∂ آپ→ارتمان ك→ه دارا＾ سند مالكيت بوده و حدود اربعه در 
سند مالكيت نوشته شده از اداره امور اسناد و سردفتران سؤال شده تاكنون پاسخ وصول نشده. 

ب→ه ن→ظر: چ→ون ح→دود ارب→عه آپ→ارتمان در دف→تر ام→لا∑ ن→وشته ش→→ده و ب→ه تبع آن در سند مالكيت صادره نيز درج 
گ→→→→→→رديده و در س→→→→→ند ب→→→→→→عد＾ دف→→→→→ترخانه ت→→→→→→نظيم ك→→→→→ننده س→→→→→→ند م→→→→→→∂نويسند (ح→→→→→دود ب→→→→→ه ش→→→→→رح س→→→→→ند م→→→→→الكيت ص→→→→→ادره 

م∂باشد)، كفايت در رفع تكليف سردفتر م∂نمايد. 



 ۱۲Ｑ/∂نمونه سند تنظيم

 

۳ ـ ماده ۲۸ ـ آييننامه دفاتر اسناد رسم∂ (مصوب ℮۱۳۱۷/۲/۱) «در مورد كلي↔ معاملات اقساط∂ و اسناد 
و اجارهنامه بايد قبوض اقساط∂ چاپ∂ صادر شود». 

۱ ـ ۳ ـ ب→→ند Ｑ⅛ ـ م→→جموعه ب→→خشنامهها＾ ث→→بت∂ «در اس→ناد م→عاملات ق→طع∂ و اج→ارهنامه ب→ايد ت→كليف ت→حويل 
م→ل− روش→ن شده و در صورت تعهد فروشنده يا موجر به تحويل، قبض رسم∂ صادر و به خريدار و مستأجر 
ت→→سليم و در ح→→اشيه ث→→بت دف→→تر رس→→يد اخ→→ذ ش→→ود... در ه→→ر ح→→ال اگ→ر م→ل− ث→بت ن→شده ب→اشد ذ＾ن→فع ب→ايد در ب→اب 

تحويل و تخليه به دادگاه صالح رجوع نمايد». 
ب→ند ۹⅛ ـ م→جموعه ف→وق «ه→ر نوع قلم خوردگ∂ و خدشه در متن اسناد، قبوض اقساط∂، خلاصه معاملات 
و ف→سخنامه و ث→بت دف→تر م→منوع است و اوراق م→ذكور و ه→مچنين ث→بت دف→تر ب→ايد خ→وشخط و خ→وانا و با جوهر 
ث→ابت ت→نظيم و ب→→ه ام→ضاء م→تعاملين و س→ردفتر و دفتريار برسد و هرگونه اصلاح عبارت∂ يا توضيح∂ لازم باشد 

بايد ذيل اوراق مذكور يا ثبت دفاتر منعكس و به امضا＾ اشخاص نامبرده برسد». 
℮ ـ م→اده Ｑ۱ ق→انون دف→اتر اس→ناد رس→م∂ «ن→سبت ب→ه وج→→ه الت→زام و وج→هالض→مان خواه رأس→اҐ م→وضوع س→ند باشد يا 
در ض→من م→عامله و ع→قد دي→گر＾ ش→رط ش→ده ب→اشد و ب→را＾ ت→أمين آن ه→م مال∂ به وثيقه گرفته نشده باشد حق 

ثبت وصول نخواهد شد...» 
۱ ـ ℮ ـ م→→→→→اده ℮Ｑ ـ آي→→→→→→يننامه دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ (م→→→→→صوب ۱۳۱۷) « ن→→→→→سبت ب→→→→→ه وج→→→→→هالض→→→→مان و وج→→→→هالت→→→→زام 

حقالثبت اخذ نم∂گردد». 
م→اده ⅛Ｑ ـ آي→يننامه ف→وق «ح→→قالث→بت ب→ايد ق→بل از ت→نظيم س→→ند ت→أديه و ق→بض رسم∂ صادر گردد و هرگاه قبل 
از ت→نظيم س→ند م→عامله و ث→بت آن در دفاتر مربوطه طرفين از انجام معامله صرفنظر نمايند بايد در ظهر قبض 
رد وج→ه با تصديق سردفتر قيد و به امضا＾ گيرنده آن برسد و در صورت∂ كه معامله در دفتر ثبت شده باشد 

حقالثبت مأخوذه مسترد نخواهد شد و بايد معادل حقالثبت تمبر به سند الصاق و باطل شود». 
Ｑ ـ س→→الها دن→→بال پ→→اسخ اي→→ن س→→ؤال ب→→ودم ك→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ از س→→اليان ق→→بل چ→را ده روز را در اس→ناد خود 
ق→→يد ك→→رده و ب→→راس→→اس ع→→رف دف→→اتر اك→→نون ن→→يز اي→ن ده روز در اس→ناد ك→ه ت→حويل و ت→صرف ن→يست درج م→→∂كنند. 
ب→→→→→→→→الاخره از ط→→→→→→→→ريق ه→→→→→→→→مكار س→→→→→→→→ردفتر ك→→→→→→→→ه ق→→→→→→→→بلاҐ از ه→→→→→→→مكاران ث→→→→→→→بت∂ ب→→→→→→→ود م→→→→→→→بنا＾ آن را ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→خشنامه ش→→→→→→→ماره 
۱۷Ｑ۹Ｑ/℮℮۷۹ م→→ورخ Ｑ/۷/۱۳۱۹ ك→→ه ۷⅛ س→→ال ق→→بل ص→→ادر ش→د ي→افتم ك→→ه ب→→ه ش→رح ذي→→ل م→→∂باشد. ام→ا چ→ون در 
م→→جموعه ب→→خشنامهها ق→→يد ن→شده م→عتبر ن→م∂باشد ول∂ چ→ون ب→ه ع→نوان ش→رط ض→من ع→قد در اس→ناد ق→يد م→→∂شود 

منع∂ برا＾ تعيين اين ده روز نيست. 
«در ق→→→→→سمت دو ب→→→→→خشنامه ش→→→→→ماره Ｑ۷/۱۸۸۷۱℮۳۲ ـ ⅛۱۳۱۸/۸/۲ آم→→→→وزش داده ش→→→→ده است در م→→→→وقع ت→→→→نظيم 
اس→→ناد م→→عاملات∂ ك→→ه در ض→→من ت→→حويل م→→بيع ي→→ا م→→ورد اج→→اره است در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→ورد م→عامله در ح→ين ت→نظيم 
س→→→ند ت→→→حويل خ→→→ريدار ي→→→ا م→→→ستأجر ن→→→شده ب→→→اشد دف→→→ترخانه ض→→→ربالاج→→→ل ت→→→عيين و در س→→ند ب→→نويسند ك→→ه در ظ→→رف 
م→→→دت م→→→قرربه ت→→→حويل م→→→ورد م→→عامله اق→→دام و رس→→يد دري→→افت ش→→ود اي→→ن− لزوم→→اҐ م→→تذكر م→→→∂شود ك→→ه ض→→ربالاج→→ل 
م→→→→→زبور در م→→→→→ورد اس→→→→→ناد اج→→→→اره از ۱Ｑ روز و در م→→→→ورد اس→→→→ناد ق→→→→طع∂ از ي− م→→→→اه ن→→→→بايد ت→→→→جاوز ن→→→→مايد. م→→→→گر اي→→→→نكه 



⅛۱۲/ ماهنام↔ كانون 

 

ط→رفين ص→راح→تاҐ وقت بيشتر＾ را برا＾ تحويل تعيين كنند لازم است مراتب را به دفترخانهها ابلاغ نمايند كه 
در اي→→→ن ق→→→بيل م→→→وارد ب→→→ه ش→→→رح ف→→→وق اق→→→دام و در س→→→ند ت→→→صريح ك→→→نند چ→→→نانچه ف→→روشنده ي→→ا م→→وجر در ظ→→رف م→→دت 
م→عينه تحويل مبيع يا مورد اجاره اقدام نكرد خريدار يا مستأجر بايد منته∂ تا ده روز با صدور اجرائيه تسليم 
آن را از ط→→→→ريق اداره ث→→→→بت ب→→→→خواه→→→→د در خ→→→→ارج از م→→→→دت م→→→→زبور ب→→→→ه دادگ→→→اه ص→→→لح ب→→→ايست∂ رج→→→وع ن→→→مايد ض→→→مناҐ ب→→→ه 
س→ردفتران ت→ذكر ده→يد در م→ورد اس→ناد＾ ك→ه ب→ه ش→رح مزبور تنظيم م∂شود و در صورت∂ كه خريدار يا مستأجر 
با انقضاء مهلت مقرر در سند در ظرف ده روز پس از آن درخواست صدور اجرائيه برا＾ تحويل مورد معامله 
ن→→كند دي→→گر ب→→عد ب→→ه ص→→رف اظ→→هار آن→→ها م→→بن∂ ب→→→ر ع→→دم ت→→حويل اج→→رائ→→يه ص→→ادر ن→→كرده و راه→→نماي∂ ك→→نيد ك→→ه ب→را＾ 

تحويل مورد معامله به دادگاه مراجعه نمايد». مدير كل ثبت، جواد＾ 
⅛ ـ ماده۷Ω قانون ثبت «سند＾ كه مطابق قوانين به ثبت رسيده رسم∂ است و تمام محتويات و امضاها＾ 

مندرجه در آن معتبر خواهد بود مگر اينكه مجعوليت آن سند ثابت شود. 
ان→→كار م→→ندرجات اس→→ناد رس→→م∂ راج→→ع ب→→ه اخ→ذ ت→مام ي→ا ق→سمت∂ از وج→ه ي→ا م→ال و ي→ا ت→عهد ب→→ه ت→أديه وج→ه ي→ا ت→سليم 

مال مسموع نيست...» 
۱ ـ ⅛ ـ م→→→→→→→حتويات س→→→→→→→ند ع→→→→→→→بارات و ام→→→→→→→ضاهاي∂ م→→→→→→→∂باشد ك→→→→→→→ه در س→→→→→→→ند ن→→→→→→وشته ش→→→→→→→ده است. م→→→→→→نظور از اع→→→→→→تبار 
م→→حتويات س→→ند رس→→م∂، ف→→رض ص→→حت ان→→تساب ع→→بارات و ام→→ضاها＾ م→→وجود در س→→ند است از اش→→خاص∂ ك→→ه ب→ه 

آنها نسبت داده شده است. ۱ 
۲ ـ ⅛ ـ م→→ندرجات س→→ند م→→فاد ع→بارات→∂ م→→∂باشد ك→ه در س→ند ق→يد ش→ده است. ب→ه ع→بارت دي→گر م→ندرجات س→ند از 

امور معنويست به خلاف محتويات كه از امور ماد＾ م∂باشد. ۲ 
 

 

۱ ـ دكتر سيدحسن امام∂، حقوق مدن∂، جلد ⅛، سال ⅛℮، ص ۷۱. 
۲ـ منبع فوق، ص ۷۲.  
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گزيده آراء شورا＾ عال∂ ثبت 
قادر فرامرزپور۱ 

پرونده اول 
س→→→→→→→ردفتر اس→→→→→→→ناد رس→→→→→→→م∂ ش→→→→→→→→ماره ... ت→→→→→→→هران ط→→→→→→→∂ ن→→→→→→→امه ش→→→→→→→ماره ۱۱۱۱۱ ـ ۱۲/℮/℮۸ ع→→→→→→نوان 
ب→ازرس∂ ث→بت اس→تان اع→→لام ن→موده ك→ه وك→التنامه شماره ۱Ｑ۹۸۱ ـ ۲/℮/۷⅛ كه در زمان تصد＾ 
س→→→→ردفتر ق→→→→بل∂ ت→→→→نظيم ش→→→→ده، آق→→→→→ا＾ داود ادع→→→→→ا＾ ج→→→→→عل آن را ن→→→→موده ك→→→→ه م→→→→راتب از ط→→→→ريق ث→→→→بت 
اس→→→→→→تان ت→→→→→→هران ج→→→→→→هت رس→→→→→→يدگ∂ ب→→→→→ه ب→→→→→ازرس∂ ارج→→→→→اع و ب→→→→→ازرس∂ ط→→→→→بق گ→→→→→زارش ش→→→→→ماره ۲۲۲۲ ـ 
۸۳/۳/۲Ω و ص→→→ورت ج→→→لسات ت→→→نظيم∂ اظ→→→هار داش→→→ته ك→→→ه وك→→→→التنامه م→→ذكور ب→→ين م→→وكل (داود) و 
وك→→يل (م→→→حمد) ت→→نظيم و م→→ورد وك→→الت م→→→راج→→عه وك→→يل ب→→ه ادارات م→→ندرج در س→ند و ان→جام م→عامله 
ق→طع∂ ن→سبت ب→ه Ｑ/۲ دانگ م→شاع از ششدانگ پ→→لا∑ها＾ ث→بت∂ ... ت→نظيم ش→ده و ذي→ل ثبت 
دارا＾ ي− ف→→→→→قره ام→→→→ضاء و ي− اث→→→→ر ان→→→→گشت ك→→→→ه ظ→→→→→اهراҐ م→→→→نتسب ب→→→→ه م→→→→وكل و م→→→→عرف ب→→→→وده و از 
لح→اظ ام→ضاء س→ردفتر و دف→→تريار ن→→اقص م→→∂باشد و در خ→صوص س→ند شماره ＱＱＱＱ ـ ۷/۹/۲۳⅛ 
دف→→→→تر اس→→→→ناد رس→→→→م∂... ت→→→→هران ت→→→→حت ع→→→نوان ق→→→طع∂ غ→→→يرمنقول ك→→→ه ب→→→ين ف→→→روشنده آق→→→ا＾ داود ب→→→ا 

                                                          
۱. معاون مدير كل دفتر بازرس∂ و پاسخگوي∂ به شكايات سازمان ثبت. 
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وك→→الت و ام→ضاء م→→حمد و ع→ل∂اك→بر ب→ه عنوان خريدار نسبت به Ｑ/۲ دانگ مشاع از ششدانگ 
ي− ب→→→→→اب خ→→→→انه اح→→→→داث→→→→∂ در ي− ق→→→→طعه زم→→→→ين ب→→→ه م→→→→ساحت Ω⅛۳ م→→→ترمربع... پ→→→→لا∑ ... واق→→→ع در 
ح→→سينآباد ش→ميران ب→خش ۱۱ ت→هران ك→ه م→ورد ث→بت س→ند م→الكيت ب→ا ت→وجه ب→ه وك→التنامه ش→ماره 
۳۳۳۳۳ ـ ۲/℮/۷⅛ دف→تر ... ت→هران و با مستندات مندرج در متن سند تنظيم و از لحاظ امضاء 
اص→→→→→حاب م→→→→عامله و س→→→→ردفتر و دف→→→→تريار ت→→→→→كميل م→→→→→∂باشد و در خ→→→→صوص وض→→→→عيت ث→→→→بت∂ پ→→→→→لا∑ 
ف→وقالذك→ر از ث→بت قله− پرسش كه اداره مذكور در پاسخ اعلام نموده، دو دانگ و نيم مشاع 
ط→→→→→∂ س→→→→→ند ش→→→→ماره ۱ΩΩΩΩ ـ ⅛/⅛/۲⅛ دف→→→→تر ... ت→→→→هران ب→→→→ه آق→→→→→ا＾ داود م→→→→نتقل و ن→→→→امبرده ن→→→→يز ب→→→→ه 
م→→وجب س→→ند ＱＱＱＱ ـ ۷/۹/۲۳⅛ دف→→تر ... ت→→هران ب→ه آق→→ا＾ ع→ل∂ اك→→بر (ط→بق وك→التنامه ۳۳۳۳۳ ـ 
۲/℮/۷⅛) و س→→پس ط→→∂ س→→ند ℮℮℮℮℮ ـ ۸۱/۱۱/۱Ｑ دف→→→ترخانه ... ت→→هران ب→→ه آق→ا＾ م→حمدحسين 
از ط→→رف ع→→ل∂اك→→بر م→→نتقل ش→→ده است، م→وضوع در ه→يئت ن→ظارت م→طرح و ه→يئت ب→ه ش→رح ذي→ل 

مبادرت به انشاء رأ＾ نموده: 
رأ＾ هيئت نظارت 

«ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه م→→→حتويات پ→→→رونده و ادع→→→ا＾ م→→→وكل در خ→→→صوص وك→→→→التنامه ش→→→ماره ۳۳۳۳۳ ـ 
۲/℮/۷⅛ دف→تر ... ت→هران ن→ياز ب→ه رس→يدگ∂ و ام→→عان ن→ظر م→راج→ع ذ＾صلاح قضاي∂ دارد». پس از 
اب→→لاغ رأ＾ آقا＾ داود ط∂ مشروحها＾ تقاضا＾ رسيدگ∂ مجدد به موضوع را نموده كه مراتب 

جهت رسيدگ∂ به اداره امور اسناد منعكس گرديده است. 
ط→→→→بق گ→→→→زارش ك→→→ارشناس م→→→ربوطه: ب→→→ا ع→→→نايت ب→→→ه م→→→→حتويات پ→→→رونده از آن→→→جا ك→→→ه آق→→→ا＾ داود 
ت→→→→نظيم وك→→→→→التنامه ف→→→وقالذك→→→ر را ب→→→ا داش→→→تن اث→→→ر ان→→→گشت و ام→→→→ضاء م→→→عرف ج→→→عل∂ اع→→→→لام ن→→→موده لذا 
ت→→→→شخيص و م→→→→→طابقت اث→→→→ر ان→→→→گشت ن→→→→→امبرده ن→→→→ياز ب→→→→ه رس→→→→يدگ∂ و اظ→→→→هارنظر از ط→→→→رف ك→→→→ارشناس 
رس→→م∂ دادگ→→ستر＾ دارد ك→→ه پس از رس→→يدگ∂ و اح→→راز آن اص→→الت ي→→ا ع→→دم اص→→الت س→→ند ت→→نظيم∂ 
 ۲Ｑ ـ ۷/۹/۲۳⅛ ن→يز م→→شخص م→→∂گردد لذا رأ＾ ه→يئت ن→ظارت كه در اجرا＾ بند ۷ ماده ＱＱＱＱ
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اص→لاح∂ ق→انون ث→بت ص→ادر ش→ده و م→→ورد اعتراض نيز واقع گرديده قابل طرح در شورا＾ عال∂ 
ثبت م∂باشد. 

نظريه رياست محترم اداره امور اسناد نيز به شرح زير اعلام شده: 
ب→→ا ع→نايت ب→ه اي→→نكه در خ→صوص س→ند وك→→الت م→→ذكور ادع→→ا＾ ج→عل ش→ده ب→ه ن→ظر رس→يدگ∂ ب→ه 
 ۲Ｑ آن در ص→→→→→→لاحيت م→→→→→→راج→→→→→→ع ق→→→→→→ضاي∂ است لذا چ→→→→→→ون رأ＾ ه→→→→→يئت ن→→→→→ظارت ط→→→→→بق ب→→→→→ند ۷ م→→→→→اده
اص→→→لاح∂ ق→→→انون ث→→→بت ص→→→ادر و م→→→ورد اع→→تراض واق→→ع ش→→ده م→→وضوع ق→→ابل ط→→رح در ش→→ورا＾ ع→→ال∂ 

ثبت م∂باشد. 
موضوع در شورا＾ عال∂ ثبت (قسمت اسناد) مطرح و به شرح زير انشاء رأ＾ شده است: 

رأ＾ شورا＾ عال∂ ثبت 
«ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→حتويات پ→→رونده و گ→→زارش ك→→→ار، ص→→رفنظر از اي→→→نكه س→→ند وك→→الت ۳۳۳۳۳ ـ 
۲/℮/۷⅛ دف→→→→→→تر ... ت→→→→→→هران ك→→→→→ه م→→→→→ستند ت→→→→→نظيم س→→→→→ند ق→→→→→→طع∂ ش→→→→→ماره ＱＱＱＱ ـ ۷/۹/۲۲⅛ دف→→→→→تر ... 
ت→→→→هران ق→→→→رارگ→→→→رفته از ج→→→→هت ع→→→→دم ام→→→→ضاء س→→→→ردفتر و دف→→→تريار ن→→→اقص گ→→→زارش ش→→→ده، لي→→→كن چ→→→ون 
م→عاملات ب→عد＾ ثبت دفتر املا∑ شده است بنابراين رسيدگ∂ به موضوع در صلاحيت مرجع 

قضاي∂ است فلذا رأ＾ هيئت نظارت صحيحاҐ صادر شده و تأييد م∂گردد». 
پرونده دوم 

ب→→→ه ش→→→رح س→→→واب→→→ق اب→→→راز＾ ب→→→ا ت→→→نظيم ي− ف→→→→قره س→→→ند ان→→→تقال ش→→→ماره ۲۲۲۲۲ ـ ℮/Ｑ۳/۳ دف→→تر 
اس→→ناد رس→→م∂ ش→→ماره ... ت→→هران ف→→∂مابين آق→→→ا＾ ع→→ل∂ و دوش→→يزه لي→→لا ب→→ا ق→→يمومت م→→ادر خ→→ود ب→انو 
 ۱ΩΩΩ ۲ م→→→→→→→ترمربع ق→→→→→→→طعه℮ＱΩ ش→→→→→→→→اد＾ (خ→→→→→→→→ريدار) ششدانگ ي− ق→→→→→→→→→طعه زم→→→→→→→→ين ب→→→→→→→→ه م→→→→→→→→ساحت
ت→→→→فكيك∂ ب→→→ه ش→→→→ماره پ→→→لا∑ ... ق→→→ريه ب→→→→هرام آب→→→اد ش→→→هريار م→→→ورد م→→→عامله واق→→→ع ك→→→ه ب→→→ه لح→→→اظ ع→→→دم 
دس→→ترس∂ ب→→ه دف→→تر س→→ردفتر و ن→→يم س→→وخته ب→→ودن دف→→تر ن→→ماينده ت→→هيه رون→→وشت از س→→ند م→→وصوف 
م→قدور ن→بوده ك→ه ح→سب اع→→لام ث→بت اس→→ناد ش→هريار سند مذكور در دفتر املا∑ به ثبت نرسيده 
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ك→→→ه ب→→→ا ط→→→رح م→→وضوع وف→→ق ب→→ند ۷ م→→اده ۲Ｑ اص→→→لاح∂ ق→→انون ث→→بت در ه→→يئت ن→→ظارت م→→راتب ام→→ر 
منجر به صدور رأ＾ به شرح زير گرديده است: 

رأ＾ هيئت نظارت 
(ب→→→→→ا ت→→→→→وجه ب→→→→ه م→→→→حتويات پ→→→→رونده اج→→→→را＾ م→→→→→فاد س→→→→ند ش→→→→ماره ۲۲۲۲۲ ـ ℮/Ｑ۳/۳ دف→→→→تر اس→→→→ناد 
رسم∂ شماره ... تهران موكول به رسيدگ∂ و امعان نظر مرجع ذ＾صلاح قضاي∂ م∂باشد).  
ك→ارشناس اداره ك→ل ام→→ور اسناد و سردفتران پرونده را بررس∂ و به شرح زير گزارش نموده 

است: 
ح→→→→سب اع→→→→تراض واص→→→→له ب→→→→انو ش→→→→اد＾ اح→→→→اله م→→→→وضوع ب→→→→ه م→→→→رجع ق→→→→ضاي∂ را ج→→→→ايز ن→→→→دان→→→→سته و 
ن→→سبت ب→→ه رأ＾ م→→ذكور م→→عترض ش→→دهان→→د ك→→ه ع→→→نايتاҐ ب→→ه م→→اوقع اع→→→لام∂ و س→واب→ق اب→راز＾ م→وارد＾ 
ك→→→→→ه م→→→→→ؤثر در ن→→→→قض رأ＾ ص→→→→ادره ه→→→→يئت ن→→→→ظارت ب→→→→→اشد ب→→→→ه ن→→→→ظر ن→→→→م∂رسد لذا ض→→→→من ت→→→→أييد رأ＾ 
ص→→ادره ه→→يئت ن→→ظارت و اع→→تقاد ب→→ه ان→→طباق رأ＾ ب→→ا م→→وازي→→ن و م→→قررات ج→→اريه و ب→→ه لح→→اظ ص→دور 
رأ＾ در اج→→→را＾ ب→→→ند ۷ م→→→اده ۲Ｑ اص→→→→لاح∂ م→→→راتب ام→→→ر را ج→→→هت ط→→→رح م→→وضوع در ش→→ورا＾ ع→→ال∂ 

ثبت معروض م∂دارد. 
م→→→→عاون م→→→→حترم اداره ك→→→→ل ام→→→→ور اس→→→ناد و س→→→ردفتران ن→→→يز در خ→→→صوص م→→→وضوع ب→→→ه ش→→→رح زي→→→ر 
اع→→لام ن→→→ظر ن→→مودهان→→د: «ط→→بق گ→→→زارش ب→→→ازرس اع→زام→∂ ب→ه دف→→تر ... ت→هران دف→تر س→ردفتر ك→ه س→ند 
ش→→→→→ماره ۲۲۲۲۲ ـ ℮/Ｑ۳/۳ در آن ب→→→→ه ث→→→→بت رس→→→→يده در دس→→→→→ترس ن→→→→م∂باشد و دف→→→→تر ن→→→→ماينده ن→→→→يز 
ف→→→اقد پ→لمپ و ش→يرازه است و ه→يچ گ→ونه س→→ابقها＾ از س→اير م→ستندات و ن→يز دف→تر درآم→→د م→ربوطه 
در دف→→ترخانه م→→وجود ن→→م∂باشد. ب→→ا وص→→ف ف→→→وق و ب→→ا ت→→وجه ب→ه ع→دم ث→بت س→ند در دف→تر ام→لا∑ و 
س→ابقه س→ردفتر ... ك→ه ظ→اهراҐ ي→د ط→ولاي∂ در ج→→عل اس→ناد داش→ته رأ＾ ه→يئت مورد تأييد است اما 
ب→ا توجه به اينكه طبق اعلام ثبت محل خلاصه معامله مربوطه در پرونده ثبت∂ موجود است 
و ن→→→يز ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه رأ＾ ش→→→ماره ＱΩΩΩ ـ Ｑ/۱۹/℮۸ ش→→ورا＾ ع→→ال∂ ث→→بت در م→→ورد س→→ند ۳۳۳۳۳ ـ 
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Ｑ۳/۲/۲۹ دف→تر ... ت→هران ك→ه س→وختن دف→تر س→ردفتر را س→بب ب→∂اع→تبار＾ س→ند ي→اد شده با توجه 
ب→→→→ه ث→→→→بت آن در دف→→→→تر ن→→→→ماينده (ه→→→→رچند ب→→→→ه ن→→→→ظر م→→→→→∂رسد ه→→→→مچنان ك→→→ه ق→→→بلاҐ ن→→→يز ب→→→ه اس→→→تحضار 
رس→→يده رأ＾ ش→→ورا ب→→ا ت→→وجه ب→→ه اي→→نكه م→→→∂توان→→د ت→→سهيل ك→→ننده زم→ينه س→وءاس→تفاده و ج→عل م→جدد 
اس→→→ناد و س→→→واب→→ق در دف→→→تر ... گ→→ردد م→→→حل ت→→أمل است. ع→→ل∂ اي→→→حال ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ش→→كايت ذ＾ن→→فع 
رأ＾ ه→→→يئت وف→→→ق ت→→→بصره ℮ م→→→اده ۲Ｑ اص→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→بت ق→→→ابل ط→→→رح در ش→→→ورا＾ ع→→→ال∂ ث→→→بت 

م∂باشد». 
موضوع در شورا＾ عال∂ ثبت قسمت اسناد مطرح و به شرح زير انشاء رأ＾ شده است. 

رأ＾ شورا＾ عال∂ ثبت 
«ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه م→→→→حتويات پ→→→→رونده و گ→→→→زارش ك→→→→→ار، اي→→→→راد م→→→→ؤثر＾ از ن→→→احيه م→→→عترض ب→→→ه ع→→→مل 

نيامده لذا رأ＾ هيئت نظارت صحيحاҐ صادر شده و عيناҐ تأييد و استوار م∂گردد». 
نظريه تحليل∂ 

در پ→→→رونده اول س→→→ند ان→→→تقال ق→→→→طع∂ ن→→→سبت ب→→ه م→→→لك∂ ت→→نظيم و وك→→→يل ف→→روشنده ب→→ا در دست 
داش→تن وك→التنامه اق→دام ب→ه ام→→ضاء س→ند و دف→تر ن→→موده در حال∂ كه فروشنده (موكل) ادعا نموده 
وك→→→التنامه م→→ورد اس→تناد ج→→عل∂ ب→وده و ام→ضاء م→تعلق ب→ه و＾ ن→م∂باشد و در پ→رونده دوم ب→ه دلي→ل 
ع→→دم دس→→ترس∂ ب→ه دف→تر س→ردفتر و ن→→يم س→وخته ب→ودن دف→تر ن→ماينده ت→هيه رون→وشت از س→ند م→ورد 
ن→ظر ك→ه م→→ربوط ب→ه ان→تقال ي− ق→طعه زم→ين ب→ه م→ساحت ＱΩ℮۲ م→ترمربع ب→وده م→قدور ن→شده و با 
ت→→→وجه ب→→→ه س→→→ابقه ب→→→د دف→→→ترخانه ه→→→ر دو م→→→→ورد ب→→→ه ه→→يئت ن→→ظارت اح→→→اله و ه→→يئت ات→→خاذ ت→→صميم در 
خ→→→→صوص آن→→→ها را در ص→→→لاحيت م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂ دان→→→سته. ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه اي→→→نكه ت→→→شكيل پ→→→رونده در 
م→→→→→راج→→→→→ع ق→→→→→ضاي∂ و ت→→→→→شريفات رس→→→→→يدگ∂ دارا＾ پ→→→→→يچيدگ∂ و م→→→→→حتاج ص→→→→→رف زم→→→→ان و ه→→→→زينهها＾ 
ق→→انون∂ است اف→راد م→→عمولاҐ از اي→ن ك→→ار اس→تقبال ن→م∂كنند ب→ه ط→ور＾ ك→ه در ه→ر دو پ→رونده م→ورد 
ن→ظر ذ＾ن→→فع پ→روندهها ب→ه رأ＾ ه→يئت ن→→ظارت م→→عترض شدهاند و هر دو پرونده به شورا＾ عال∂ 
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ث→→→→بت ارس→→→→ال و در ه→→→ر دو م→→→ورد آراء ه→→→يئت ن→→→→ظارت ت→→→أييد گ→→→رديده است. واق→→→→عيت اي→→→ن است ك→→→ه 
رس→→→→يدگ∂ در م→→→→راج→→→→ع ادار＾ م→→→→انند ب→→→→ازرس∂ ث→→→→بت ب→→→→ه ص→→→→ورت ش→→→→كل∂ است و اي→→→→ن م→→→→رجع اب→→→→زار و 
صلاحيت احراز اصالت خط و امضاء يا اثر انگشت را ندارند. اما مراجع قضاي∂ با ارجاع امر به 
ك→→→→→ارشناسان و م→→→→→تخصصين ك→→→→→ه در اخ→→→→→تيار دارن→→→→د م→→→→→∂توان→→→→ند ب→→→→ه ص→→→→حت ادع→→→→→اها＾ م→→→→طروحه در 
خ→→→→→صوص ج→→→→→عل پ→→→→∂ ب→→→→برند و اف→→→→راد م→→→→→عمولاҐ ب→→→→ه دلاي→→→→ل م→→→→ختلف از ج→→→→مله م→→→→وارد ذي→→→→ل اص→→→→رار ب→→→→ه 

رسيدگ∂ در مراجع ادار＾ از جمله هيئت نظارت دارند. 
۱ ـ ب→عض∂ اف→راد ك→ه ف→→اقد سوءنيت هستند صرفاҐ به دليل شمول هزينهها＾ دادرس∂ و نيز 

طولان∂ بودن روند رسيدگ∂ها در مراجع قضاي∂ از مراجعه به اين مراجع اكراه دارند. 
۲ ـ اف→راد＾ ك→ه ع→الماҐ اق→→دام ب→ه اع→مال م→→جرمانه م→ثلاҐ جعل امضاء نمودهاند از خوف برملاء 
ش→→دن م→وضوع از ط→ريق ارج→اع ب→ه ك→→ارشناس∂ س→ع∂ م→→∂كنند ب→ه لط→→ايف الح→→يل از ارج→اع ام→ر ب→ه 

مراجع قضاي∂ جلوگير＾ نمايند. 
م→→→عهذا ه→→يئت ن→→ظارت و ش→→ورا＾ ع→→ال∂ ث→→بت ب→→ا ع→→لم ب→ه اي→ن م→وارد و ب→ا ع→نايت ب→ه ص→→لاحيت 
م→→→→→راج→→→→→ع ق→→→→ضاي∂ م→→→→بن∂ ب→→→→ر ورود م→→→→اهيت∂ ب→→→→ه ق→→→→ضيه رس→→→→يدگ∂ ب→→→→ه ه→→→→ر دو پ→→→→رونده را ص→→→→حيحاҐ در 

صلاحيت مراجع ذ＾صلاح قضاي∂ دانستهاند.  
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پرسش و پاسخها＾ حقوق∂ (سران دفاتر اسناد رسم∂ و اداره كل امور 
اسناد و سردفتران سازمان ثبت) 

در ت→→→→→اريخ ۱۳۸Ｑ/۲/۲Ｑ ك→→→→→ميسيون ت→→→→→خصص∂ رس→→→→→يدگ∂ ب→→→→→ه س→→→→→ؤالات س→→→→ردفتران ب→→→→ا ح→→→→ضور 
اعضاء ذيل:  

۱ ـ آقا＾ دكتر مرتض∂ يوسفزاده، رئيس شعبه ℮۲ ديوان عال∂ كشور 
۲ ـ آقا＾ دكتر نجات اله جور ابراهيميان، قاض∂ شعبه........ 

۳ ـ آقا＾ محمدعل∂ يادگار＾، مدير كل امور اسناد و سردفتران 
℮ ـ آقا＾ محمد مهد＾ خشنود＾، دادستان دادگاهها＾ انتظام∂ سردفتران و دفترياران 

Ｑ ـ آقا＾ ايرج جعفر＾، مدير كل دفتر بازرس∂ و پاسخگوي∂ به شكايات 
⅛ ـ آقا＾ مسلم آقاصفر＾، سردفتر اسناد رسم∂  
۷ ـ آقا＾ حسنعل∂ تربت∂، سردفتر اسناد رسم∂  

ت→→شكيل و در خ→→صوص پ→→رسشها و م→→شكلات دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂ ب→ررس∂ و ب→ه ش→رح ذي→ل 
اتخاذ تصميم گرديد: 
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در اج→→→→→را＾ دس→→→→تور م→→→→ورخ ۱۳۸Ｑ/۱Ω/۲۲ م→→→→دير ك→→→→ل م→→→→حترم اداره ك→→→→ل ام→→→→→ور اس→→→→ناد م→→→→وضوع 
اس→→→→→تعلام ش→→→→→ماره ۱۳۸Ｑ/۸/۲۲ ، ⅛℮۲ دف→→→→→→تر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ Ｑ۳⅛ ت→→→→→هران۱ م→→→→جدداҐ در ك→→→→ميسيون 

مطرح و به نحو ذيل اتخاذ تصميم گرديد: 
نظريه كميسيون: 

در صورت∂ كه قرارداد اجاره قبل از لازمالاجرا شدن قانون روابط موجر و مستأجر مصوب 
⅛۱۳۷ ت→→→→→نظيم ش→→→→→ده ب→→→→→→اشد، ط→→→→→بق ت→→→→→بصره ۲ م→→→→→اده ۱۹ ق→→→→انون رواب→→→→ط م→→→→وجر و م→→→→ستأجر م→→→→صوب 
⅛۱۳Ｑ ح→ق ك→سب و پ→يشه م→تعلق ب→ه م→ستأجر است و ب→را＾ اج→را＾ طرح شهردار＾ قيمت حق 
م→→→→ذكور ت→→→→وسط ش→→→→هردار＾ ب→→→→ه م→→→→ستأجر پ→→→→رداخت خ→→→→واه→→→→د ش→→→→د و در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه س→→→ند＾ در اي→→→ن 

خصوص تنظيم شود امضاء مستأجر كفايت م∂كند. 
در ص→→→ورت∂ ك→→→ه ق→→→رارداد اج→→→اره م→→→شمول ق→→→انون س→→→ال ⅛۱۳۷ ب→→→→اشد م→→→فاد ق→→→رارداد ب→→ين ط→→رفين 

حاكم است. 
 � � �

ه→→→→مچنين در اج→→→→را＾ دس→→→→تور م→→→→ورخ ۱۳۸Ｑ/۱Ω/۱۱ م→→→عاونت م→→→حترم ام→→→ور اس→→→→ناد س→→→ازمان در 

                                                          

۱ . س→→ؤال دف→→تر اس→→ناد رس→→م∂ ش→→ماره Ｑ۳⅛ ت→→هران ب→→ه اي→→ن ش→→رح ب→→وده است: ن→→ظر ب→ه اي→نكه ام→→لاك∂ در م→سير و 

ح→ريم ط→رحها＾ اجراي∂ شهردار＾ها واقع م∂گردند و در بعض∂ از املا∑، مغازههاي∂ موجود م∂باشد كه در 
آن م→ستأجرين و ص→احبين س→رقفل∂ م→شغول به كار م∂باشند و جهت اجرا＾ طرح شهردار＾ها ضمن صاحب 
ح→→ق ش→→ناختن م→→ستأجرين ب→→ه م→→وجب اس→→ناد م→→ثبته ب→ا آن→ها ق→رارداد ان→تقال س→رقفل∂ م→نعقد م→→∂كنند و ب→ا ب→عض∂ از 
م→الكان م→ل− ه→م ب→ه ت→واف→ق م→→∂رسند ك→ه ت→→مام ي→ا م→→قدار＾ از م→ل− كه جزء طرح قرار م∂گيرد به شهردار＾ها 
ان→تقال ي→ابد و ب→عض∂ از م→الكان ب→ر اث→ر اخ→تلاف ق→يمت ب→ا ش→هردار＾ه→ا ي→ا م→ستأجرين از ان→عقاد ق→رارداد خوددار＾ 
م→→→→∂كنند و ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه ت→→→مام∂ ج→→→وانب و م→→→راتب و لزوم اج→→→را＾ ط→→→رح ه→→→ا＾ ش→→→هردار＾ و ع→→→دم ام→→→كان ف→→→عاليت 
م→ستأجرين در م→ورد اج→اره ك→ه در م→سير ط→→رح م→→∂باشد خواهشمند است اعلام و اظهارنظر صريح بفرمائيد كه 
دف→→ترخانه ح→→ق دارد ب→→دون ح→ضور م→وجر و ب→ا ع→نايت ب→ه ق→→بول∂ و ت→عهدات ش→هردار＾ در ق→بال م→وجر س→ند ان→تقال 

صلح سرقفل∂ به نام شهردار＾ تنظيم كند يا خير؟  
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ارت→باط ب→ا دستور شماره ۲/۲/۸Ｑ℮℮۲ ج م ـ ۱۳۸Ｑ/۹/۲۲ سرپرست اجرا＾ احكام مدن∂ شهيد 
م→فتح۱ م→وضوع گ→زارش م→ورخ ۱۳۸Ｑ/۹/۲Ｑ س→ركار خ→→انم خ→داداد م→→عاونت م→حترم اداره كل امور 

اسناد مطرح و كميسيون به شرح ذيل اتخاذ تصميم نمود: 
 

نظريه كميسيون: 
ب→→→→ه ط→→→→ور＾ ك→→→→ه از م→→→→→جموعه دس→→→→تورها اس→→→تنباط م→→→∂شود، ن→→→ظر م→→→قام ق→→→ضاي∂ اي→→→ن است ك→→→ه 
 ℮Ｑ⅛ ۱ س→→→→هم ي− دانگ ب→→→يش از م→→→قدار م→→→→عادل م→→→→حكوم ب→→→ه ب→→→وده وΩΩΩ ان→→→→تقال ۹۱۲ س→→→→هم از
س→هم اض→اف∂ ك→ه ب→ه م→وجب سند رسم∂ انتقال اجراي∂ يافته است بايد اعاده شود. به هر حال 
ه→→→رچند اي→→→ن دس→→→تورها پس از ان→→→قضاء م→→→هلت م→→→قرر در م→→اده ۲℮۱ ق→→انون اج→→را＾ اح→→كام م→→دن∂ و 
پس از اح→→→→→→→→راز ص→→→→→→→→حت م→→→→→→→→زاي→→→→→→→→ده و ص→→→→→→→→دور س→→→→→→→→ند ان→→→→→→→→تقال ب→→→→→→→→ه ن→→→→→→→→ام خ→→→→→→→→ريدار ص→→→→→→→ادر ش→→→→→→→ده است و 
ع→ل∂الاص→ول ان→تقال م→ذكور ق→→ابل ت→خديش ن→يست و س→→ازمان ث→بت پس از اي→→نكه مكاتبه كرده و 
م→→→شكل را در م→→→يان گ→→→ذاش→→→ته و ب→→→ا وج→→→ود اي→→→ن ص→→→ريحاҐ دس→→→تور اب→→→طال ع→→مليات و س→→ند ن→→سبت ب→→ه 

⅛Ｑ℮ سهم صادر شده ناگزير از اجرا＾ دستور است. 
 

                                                          

۱ . بسمهتعال∂ ـ مدير كل محترم اداره امور اسناد و سردفتران سازمان ثبت  
پ→→→→يرو ن→→→→امه ش→→→→ماره۲/۸Ｑ/ ۲℮℮۲℮ ج مـ ۸Ｑ/۹/۱℮ ب→→→→ازگشت ب→→→→ه ن→→→→امه ش→→→→ماره ۱۷۷۸۳/℮۳ ـ ۸Ｑ/۹/۱۹ م→→→وضوع 
ان→→تقال Ω/۹۱۲ س→→هم از ي→→كدانگ از ششدانگ پ→→لا∑ ث→→بت∂ ۹Ω۸۱℮ ف→→رع∂ از ۲۳۹Ｑ اص→→ل∂ ب→→خش ده ت→→هران، 
ب→دينوسيله اع→→لام م→→∂دارد اجرائ→يه ص→ادره باطل نم∂باشد. اشتباه∂ در اجرائيه صورت نپذيرفته بلكه صرفاҐ در 
رون→→د ع→→مليات اج→→راي→→∂ و در م→→حاسبه م→→يزان م→→الكيت م→→حكوم له، آق→→ا＾ و ـ ن ب→ابت م→حكوم ب→ه اش→تباه ص→ورت 
گ→→→رفته و ب→→→راس→→→اس دس→→→تور دادگ→→→اه م→→→حترم ص→→ادركننده اج→→رائ→→يه ع→→مليات اج→→راي→→∂ ن→→سبت ب→→ه ⅛Ω/℮Ｑ س→→هم از ي− 
دانگ از س→→→ه دانگ م→→→ل− م→→→وصوف الغ→→→اء و اب→→→طال گ→→→رديده و لذا س→→ند م→→الكيت م→→ربوطه اب→→طال و ب→→ه ن→→ام م→→ال− 
اولي→→→ه آق→→→ا＾ ر ـ الف اع→→اده و ت→→نظيم ش→→ود و ⅛Ω/℮Ｑ س→→هم از ي− دانگ از س→→ه دانگ از شش دانگ م→→ل− ك→→ه 

به نام محكوم له آقا＾ و ـ ن م∂باشد كماكان به نام و＾ باق∂ باشد. 
سرپرست اجرا＾ احكام مدن∂ مجتمع قضاي∂ شهيد مفتح 
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در ت→→اريخ ⅛/۱۳۸Ｑ/۹ ك→→ميسيون پ→→زشك∂ رس→→يدگ∂ ب→→ه س→→ؤالات س→ردفتران ب→ا ح→ضور اع→ضاء 
ذيل: 

 ۱ ـ آقا＾ دكتر مرتض∂ يوسفزاده، رئيس شعبه ℮۲ ديوان عال∂ كشور 
۲ ـ آقا＾ دكتر نجات اله جور ابراهيميان، قاض∂ شعبه........ 

۳ ـ آقا＾ محمدعل∂ يادگار＾، مدير كل امور اسناد و سردفتران 
℮ ـ آقا＾ محمد مهد＾ خشنود＾، دادستان دادگاهها＾ انتظام∂ سردفتران و دفترياران 

Ｑ ـ آقا＾ ايرج جعفر＾، مدير كل دفتر بازرس∂ و پاسخگوي∂ به شكايات 
⅛ ـ آقا＾ مسلم آقاصفر＾، سردفتر اسناد رسم∂  
۷ ـ آقا＾ حسنعل∂ تربت∂، سردفتر اسناد رسم∂  

ت→→شكيل و در خ→→صوص پ→→رسشها و م→→شكلات دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂ ب→ررس∂ و ب→ه ش→رح ذي→ل 
اتخاذ تصميم گرديد: 

۱ ـ در م→→→→→→ورد پ→→→→→→رسش دف→→→→→→تر اس→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ ش→→→→→→ماره ⅛℮ ت→→→→→→هران۱ م→→→→→وضوع وك→→→→→التنامه ش→→→→→→ماره 
Ｑ۱℮۷۹ ـ ۱۲/⅛/۸۳ ك→→→→ه م→→→→وكلين س→→→→ه ن→→→→فر را ب→→→ه ع→→→نوان وك→→→يل ان→→→تخاب و ج→→→هت ان→→→جام م→→→→عامله 
ح→→ضور ب→→الاتفاق آن→→ها را ش→→رط ن→→مودند، ب→ه دلي→ل اس→تعفا＾ اح→د از وك→→لا ب→ا ح→ضور م→جدد م→وكلين 

تكليف دفترخانه در تنظيم سند چگونه خواهد بود. 

                                                          

۱ . سؤال دفتر اسناد رسم∂ ⅛℮ تهران به شرح زير م∂باشد :  
از آن→→جاي∂ ك→→ه در وك→→التنامه رس→م∂ ت→نظيم∂ در ي→ك∂ از دف→اتر اس→ناد رس→م∂ س→ه ن→فر وكلاء ت→عيين ش→ده ه→ري− 
ب→ه ت→نهاي∂ در خصوص انجام امور ادار＾ و در ارتباط با انجام معاملات هر سه نفر متفقاҐ حق دخالت و اقدام 
دارن→→د و ب→→ا پ→→رسش از دف→→ترخانه ت→→نظيم ك→→نند↓ س→→→ند م→→وصوف اع→→لام گ→→رديده ك→→ه اح→→د از وك→→→لاء م→→ذكور ب→→ا ح→→ضور 
م→→→جدد م→→→وكلين م→→→ربوطه از س→→→مت خ→→→ود اس→→→تعفا داده است، م→→عالوص→→ف ب→→ا ع→→نايت ب→→ه اي→→نكه س→→ه ن→→فر وك→→→لاء ح→→ق 
ان→جام م→عاملات را ب→الاتفاق داش→ته ان→د، م→ستدع∂ است نظر آن ادار↓ كل محترم را در خصوص بقاء و يا زوال 
و م→رتفع شدن وكالتنامه تنظيم∂ با وصف ياد شده به اين دفترخانه اعلام و اينجانب را نسبت به تنظيم و يا 

عدم تنظيم سند انتقال توسط دو نفر وكلاء باق∂ مانده ارشاد و راهنماي∂ فرمايند. 



پرسش و پاسخها＾ حقوق∂/۱۳۷ 

 

ن→→→ظر اك→→ثريت : ن→→→ظر ب→→ه اي→→نكه ع→→ل∂ الاص→→ول وك→→الت در اع→→→مال ح→→قوق∂ م→→مكن است و در 
وك→→التنامه م→ورد ن→→ظر اراده ان→شاي∂ م→وكلين در معاملات كه اساس وكالت را تشكيل م∂دهد به 
اج→→→→تماع ب→→→→وده ب→→→ه ن→→→→ظر م→→→→∂رسد پس از اس→→→تعفا＾ ي→→→ك∂ از س→→→ه وك→→→→يل ب→→→ا اس→→→تناد ب→→→ه م→→→اده ۹⅛⅛ و 
م→→→لا∑ م→→اده ۷Ω⅛ ق→→انون م→→دن∂ وك→→الت در ان→→جام م→→→عامله م→→نتف∂ م→→∂شود و س→كوت م→وكلان در 
ح→→→→→→→ين اس→→→→→→→تعفا ع→→→→→→→ل∂الق→→→→→→→اعده اث→→→→→→→ر ان→→→→→→→→شاي∂ ن→→→→→→دارد و ن→→→→→→م∂توان آن را ح→→→→→→مل ب→→→→→→ر اخ→→→→→→تيار دو وك→→→→→→→يل 

باق∂مانده در انجام معامله كرد. 
 Ґن→→→ظر اق→→→ليت: ب→→→ا م→→→ستفاد از ح→→→دود و اخ→→→تيارات وك→→→لا و در ن→→→ظر گ→→رفتن اي→→→نكه اس→→تعفا ن→→تيجتا
ي→→→ك∂ از وك→→→→لا ب→→→ا ح→→ضور و ت→→أييد م→→وكلين ص→→ورت گ→→رفته و اش→→اره و ح→→كايت∂ از ق→→صد ع→→زل و ب→→ه 
ه→م زدن وك→الت دو نفر باق∂ مانده وكلا از طرف موكل ارائه نشده است بنابراين به نظر اصل 

بر بقا＾ وكالت نسبت به وكلا＾ باق∂مانده م∂باشد. 
 � � �

در تاريخ ⅛/۱۳۸Ｑ/۹ كميسيون تخصص∂ رسيدگ∂ به سؤالات سردفتران با حضور اعضاء 
ذيل:  

۱ ـ آقا＾ دكتر مرتض∂ يوسفزاده، رئيس شعبه ℮۲ ديوان عال∂ كشور 
۲ ـ آقا＾ دكتر نجات اله جور ابراهيميان، قاض∂ شعبه........ 

۳ ـ آقا＾ محمدعل∂ يادگار＾، مدير كل امور اسناد و سردفتران 
℮ ـ آقا＾ محمد مهد＾ خشنود＾، دادستان دادگاهها＾ انتظام∂ سردفتران و دفترياران 

Ｑ ـ آقا＾ ايرج جعفر＾، مدير كل دفتر بازرس∂ و پاسخگوي∂ به شكايات 
⅛ ـ آقا＾ مسلم آقاصفر＾، سردفتر اسناد رسم∂  
۷ ـ آقا＾ حسنعل∂ تربت∂، سردفتر اسناد رسم∂  

ت→→شكيل و در خ→→صوص پ→→رسشها و م→→شكلات دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂ ب→ررس∂ و ب→ه ش→رح ذي→ل 



۱۳۸/ ماهنام↔ كانون 

 

اتخاذ تصميم گرديد: 
دف→تر اس→ناد رس→م∂ ش→ماره ۲۱۲ ت→هران در م→ورد س→ند＾ ك→ه به صورت صلح عمر＾ با شرط 
خ→يار ف→سخ ب→ه ن→فع م→صالح ت→نظيم ش→ده و ع→ين ب→ه ن→فع م→تصالح مسلوب المنفعه واگذار شده آيا 
م→→صالح چ→→ون دارا＾ م→→نافع م→→ادامالع→→→مر است م→→→∂توان→→د ب→→دون ح→ضور م→تصالح م→بادرت ب→ه ت→نظيم 

سند اجاره نمايد يا خير؟ 
نظر كميسيون: 

چ→→→→نانچه در ع→→→→قد ص→→→→لح ق→→→→يد م→→→→باشرت م→→→→صالح ن→→→→شده ب→→→→اشد ع→→→→ل∂الق→→→اعده م→→→صالح ب→→→ه ع→→→نوان 
مال− منافع در مدت عمر خود م∂تواند منافع را اجاره دهد. 

 � � �
در تاريخ ⅛/۱۳۸Ｑ/۹ كميسيون تخصص∂ رسيدگ∂ به سؤالات سردفتران با حضور اعضاء 

ذيل:  
۱ ـ آقا＾ دكتر مرتض∂ يوسفزاده، رئيس شعبه ℮۲ ديوان عال∂ كشور 

۲ ـ آقا＾ دكتر نجات اله جور ابراهيميان، قاض∂ شعبه........ 
۳ ـ آقا＾ محمدعل∂ يادگار＾، مدير كل امور اسناد و سردفتران 

℮ ـ آقا＾ محمد مهد＾ خشنود＾، دادستان دادگاهها＾ انتظام∂ سردفتران و دفترياران 
Ｑ ـ آقا＾ ايرج جعفر＾، مدير كل دفتر بازرس∂ و پاسخگوي∂ به شكايات 

⅛ ـ آقا＾ مسلم آقاصفر＾، سردفتر اسناد رسم∂  
۷ ـ آقا＾ حسنعل∂ تربت∂، سردفتر اسناد رسم∂  

ت→→شكيل و در خ→→صوص پ→→رسشها و م→→شكلات دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂ ب→ررس∂ و ب→ه ش→رح ذي→ل 
اتخاذ تصميم گرديد: 



پرسش و پاسخها＾ حقوق∂/۱۳۹ 

 

در م→→→→ورد پ→→→→رسش دف→→→→تر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ش→→→→ماره ۸۱ ت→→→→هران۱ م→→→→وضوع ت→→→→نظيم س→→→ند وق→→→ف ن→→→امه 
نسبت به سرقفل∂ بدون حضور و موافقت مال− تكليف دفترخانه چگونه خواهد بود. 

نظر كميسيون: 
ب→→→ا ع→→→نايت ب→→ه م→→واد ＱＱ و Ｑ۸ ق→→→انون م→→دن∂ وق→→ف ح→→بس ع→→ين و ت→→سبيل م→→نافع است و ف→→قط 
وق→ف م→→ال∂ ج→ايز م→→∂باشد ك→ه ب→ا ب→قاء ع→ين ب→توان از آن منتفع شد. به علت اينكه حق كسب و 

پيشه و سرقفل∂ فاقد وصف مذكور است قابل وقف نم∂باشد. 
 � � �

در ت→→→→→اريخ ۱۳۸Ｑ/۹/۱۳ ك→→→→→ميسيون ت→→→→→خصص∂ رس→→→→→يدگ∂ ب→→→→→ه س→→→→→ؤالات س→→→→ردفتران ب→→→→ا ح→→→→ضور 
اعضاء ذيل:  

۱ ـ آقا＾ دكتر مرتض∂ يوسفزاده، رئيس شعبه ℮۲ ديوان عال∂ كشور 
۲ ـ آقا＾ دكتر نجات اله جور ابراهيميان، قاض∂ شعبه........ 

۳ ـ آقا＾ محمدعل∂ يادگار＾، مدير كل امور اسناد و سردفتران 
℮ ـ آقا＾ محمد مهد＾ خشنود＾، دادستان دادگاهها＾ انتظام∂ سردفتران و دفترياران 

Ｑ ـ آقا＾ ايرج جعفر＾، مدير كل دفتر بازرس∂ و پاسخگوي∂ به شكايات 
⅛ ـ آقا＾ مسلم آقاصفر＾، سردفتر اسناد رسم∂  
۷ ـ آقا＾ حسنعل∂ تربت∂، سردفتر اسناد رسم∂  

ت→→شكيل و در خ→→صوص پ→→رسشها و م→→شكلات دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂ ب→ررس∂ و ب→ه ش→رح ذي→ل 

                                                          
۱ . س→→→→→ؤال دف→→→→تر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ۸۱ ت→→→→هران: ن→→→→ظر ب→→→→ه اي→→→→نكه خ→→→→انم ... (م→→→→تصالح س→→→→ند ص→→→→لحنامه س→→→→رقفل∂ ش→→→→ماره 
۳۸۲۸Ω ـ ⅛۱۳۸۳/۱۲/۲ دف→تر ... ت→هران، ق→صد دارد م→نافع و س→رقفل∂ و حقوق صنف∂ و كسب و پيشه و ساير 
م→→زاي→→ا＾ ق→→انون∂ م→ربوط ب→ه شش دانگ ي− ب→اب م→غازه (م→ورد ص→لح س→ند م→ذكور) را ب→دون م→واف→قت م→ال− م→ل− 
ج→→هت خ→→يريه ح→→ضرت ع→→ل∂ (ع) وي→→ژه اي→→تام م→→نطقه اب→وذر وق→ف ن→مايد. لذا چ→نانچه ت→نظيم س→ند وق→→فنامه ن→سبت 
ب→ه س→رقفل∂ ب→دون ح→ضور و موافقت مال− مل− بلامانع است دستور فرمايند مراتب را به اين دفترخانه اعلام 

فرمايند. 



Ω℮۱/ ماهنام↔ كانون 

 

اتخاذ تصميم گرديد: 
دف→→تر اس→→ناد رس→→م∂ ش→→ماره ۲Ω ش→→هريار ط→→∂ ش→→ماره ⅛Ｑ℮Ｑ ـ ۱۳۸Ｑ/۸/۲۷ اع→→→لام ن→→موده ب→→ه 
م→→→→→→→→→وجب ن→→→→→→→→→امه ش→→→→→→→→→ماره ℮۱۲۲۷/۸ ج ـ ۱۳۸Ｑ/Ｑ/۱۹ م→→→→→→→→→→عاونت م→→→→→→→→→حترم دادگ→→→→→→→→ستر＾ ش→→→→→→→→هرستان 
ش→→→→هريار خ→→→→→انم ... ب→→→→رنده م→→→→زاي→→→→ده اع→→→→يان∂ ۹۲Ω م→→→→ترمربع م→→→→شاع از پ→→→→→لا∑ ث→→→→بت∂ ۷۸ ـ℮۲۲م→→→لك∂ 
م→→→رحوم ...گ→→→رديده، م→→→قرر گ→→→رديده ب→→→ه ش→→→رح ف→→→وق در اي→→→→ن دف→→→ترخانه س→→→ند ان→→→تقال ب→→→ه ن→→→ام خ→→انم ... 
ت→→→نظيم گ→→→ردد لذا از آن→→→→جاي∂ ك→→→ه ب→→→ه م→→→وجب اس→→→تعلاميه ش→→ماره ۳ＱΩ℮۸ ـ ۱۳۸Ｑ/۷/۱ و ... اداره 
ث→→بت ش→→هريار ك→→ل م→→ساحت پ→→→لا∑ م→→→زبور م→→شخص ن→→م∂باشد و از ط→→رف∂ اع→→لام گ→→رديده ك→ه ب→ا 
ت→وجه ب→ه اظ→هارنامه ت→نظيم∂ اع→يان∂ س→ه دانگ م→شاع پ→→لا∑ مزبور به ثبت رسيده و سه دانگ 
م→→شاع دي→→→گر آن س→→ابقه ث→→بت ن→→دارد ب→→ا ت→→وجه ب→→ه پ→→اسخ اس→تعلاميهها＾ ش→هريار ن→ظريه خ→ود را در 
م→→→→ورد ان→→→→تقال ۹۲Ω م→→→→ترمربع خ→→→→واس→→→→تار ش→→→→ده ك→→→ه ح→→→اضرين در ج→→→لسه ب→→→ه ش→→→رح ذي→→→ل ات→→→خاذ ن→→→ظر 

نمودند:  
اق→→تضا دارد دف→→ترخانه م→→حترم ب→→ا ش→→رح دق→→يق م→→اوقع و م→→وقعيت م→→ل− از دادگ→→اه ص→ادر ك→ننده 

اجرائيه در مورد نحوه اجرا＾ رأ＾ تقاضا＾ رفع ابهام و ارشاد كند. 
  



گزيدها＾ از نظرات اداره كل حقوق∂ وزارت دادگستر＾/۱℮۱ 

 

 
 
 
 
 

 
 

گزيدها＾ از نظرات اداره كل حقوق∂ وزارت دادگستر＾ 
اشاره: 

م→→→طابق آن→→→چه اع→→→→لام ك→→→رده ب→→→وديم، در راس→→→→تا＾ اه→→→داف م→→→جله و ب→→→ه م→→→نظور ك→→اربرد＾ ن→→مودن 
م→→→طالب آن در ه→→→ر ش→→→ماره ب→→→رخ∂ از ن→→→ظرات اداره ك→→→ل ح→→→قوق∂ دادگ→→→ستر＾ را ك→→→ه م→→→ربوط ب→→→ه 
ح→قوق ث→بت اس→ناد و دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م→∂باشد و م∂تواند مورد استفاده قرار گيرد چاپ 

و در اختيار همكاران سردفتر و ساير علاقهمندان قرار م∂دهيم، اين− ادامه مطالب: 
در م→وارد＾ ك→ه ط→بق س→ند رس→م∂ زن و ش→وهر＾ ب→ا ي→كديگر ق→رار ب→گذارند كه هر ي− 
زودت→ر از دي→گر＾ ف→وت ك→ند ه→مه م→→اتر∑ او اع→م از منقول و غيرمنقول به طرف ديگر كه 

در قيد حيات است متعلق گردد، چه حكم∂ جار＾ است؟ 
ب→→ا ت→وجه ب→ه م→اده ۸۲Ｑ و ⅛۸۲ و ۸۳۷ و ۳℮۸ و ۹℮۹ و ⅛⅛۸ ق→انون م→دن∂ ك→ه در ذي→ل درج 

م∂گردد:  
ماده ۸۲Ｑ ـ وصيت بر دو قسم است: تمليك∂ و عهد＾. 

م→→اده ⅛۸۲ ـ وص→→يت ت→→مليك∂ ع→→بارت است از اي→→نكه ك→→س∂ ع→→ين ي→→ا م→→نفعت∂ را از م→→ال خ→→ود 



۲℮۱/ ماهنام↔ كانون 

 

ب→را＾ زم→ان ب→عد از ف→وتش ب→ه دي→گر＾ م→→جاناҐ ت→→ملي− ك→ند. وص→→يت ع→هد＾ ع→بارت است از اينكه 
شخص∂ ي− يا چند نفر را برا＾ انجام امر يا امور＾ يا تصرفات ديگر＾ مأمور م∂نمايد. 

وص→→→→يتكننده م→→→→وص∂، ك→→→→س∂ ك→→→→ه وص→→→→يت ت→→→→مليك∂ ب→→→→ه ن→→→→فع او ش→→→→ده است م→→→وص∂له، م→→→ورد 
وص→→→يت م→→→وص∂ ب→→→ه، ك→→س∂ ك→→ه ب→→ه م→→وجب وص→→يت ع→→هد＾، ول∂ ب→→ر م→→ورد ث→→لث ي→→ا ب→→ر ص→→غير ق→→رار 

داده م∂شود وص∂ ناميده م∂شود. 
م→→اده ۸۳۷ ـ اگ→→ر ك→→س∂ ب→→ه م→→وجب وص→→يت، ي− ي→→ا چ→ند ن→فر از ورث→↔ خ→ود را از ارث م→حروم 

كند وصيت مزبور نافذ نيست. 
م→اده ۳℮۸ ـ وص→يت ب→ه زي→اده ب→ر ث→لث ت→→ركه، ن→→افذ ن→يست م→گر به اجاز↓ وراث و اگر بعض از 

ورثه اجازه كند فقط نسبت به سهم او نافذ است. 
م→→اده ۹℮۹ ـ در ص→→ورت ن→→بودن ه→→يچ وارث دي→→گر ب→→ه غ→→ير از زوج ي→ا زوج→ه ش→وهر ت→مام ت→ركه 
زن م→→→→توفات خ→→→→ود را م→→→→∂برد لي→→→→كن زن ف→→→→قط ن→→→صيب خ→→→ود را و ب→→→قيه ت→→→ركه ش→→→وهر در ح→→→كم م→→→ال 

اشخاص بلاوارث و تابع ماده ⅛⅛۸ خواهد بود. 
ماده ⅛⅛۸ ـ در صورت نبودن وارث، امر ترك↔ متوف∂ راجع به حاكم است. 

 ۸Ｑ ۱۳، م→→→→→ندرج در ش→→→→→مارهＱ۱/۷/۱Ｑ ك→→→→→→ميسيون م→→→→→→شورت∂ ح→→→→→→قوق م→→→→→→دن∂ در ج→→→→→لسه م→→→→→ورخ
هفتهنامه دادگستر＾ صفحه ⅛ و ۷ چنين اظهار نظر كرده است: 

پ→اسخ: ب→ر ط→بق م→اده ۸۲Ｑ قانون مدن∂ وصيت تمليك∂ آن است كه كس∂ عين يا منفعت∂ 
را از م→→→ال خ→→→ود ب→→→را＾ زم→→→ان ب→→→عد از ف→→→وتش ب→→→ه دي→→→گر＾ م→→جاناҐ ت→→ملي− ك→→ند و چ→→ون س→→ند رس→→م∂ 
ش→→→ماره ۷۷۲ ـ ۲۹ و ۱۳۱۷ م→→→نطبق ب→→→ا اي→→→ن ت→→عريف است، وص→→يتنامه م→→حسوب م→→∂شود، لذا 
ب→رطبق م→ادتين ۸۳۷ و ۳℮۸ ق→انون م→دن∂ وص→يت ب→ه زي→اده ب→ر ثلث تركه بدون اجازه ورثه نافذ 
ن→يست ول∂ چ→نانچه وراث→∂ ن→باشد به م→وجب م→اده ۹℮۹ ق→انون م→زبور زوج→ه ف→قط نصيب خود را 
م→∂پذيرد و بقيه تركه شوهر در حكم مال اشخاص بلاوارث است. در مورد سؤال زوجه علاوه 

بر نصيب خود ثلث تركه را در هر دو صورت خواهد برد. 



گزيدها＾ از نظرات اداره كل حقوق∂ وزارت دادگستر＾/۱℮۳ 

 

نظريه مشورت∂ شماره ۸۱⅛۷/۷ مورخ ۱۳۷۳/۱۱/۱Ｑ ادار↓ حقوق∂ قوهقضاييه 
س→وال: آي→ا م→قصود از اس→تفاده از سند مجعول صرفاҐ ارائه آن جهت فايده بردن است و 

يا منظور نفع بردن حقيق∂ پس از ارائه آن است؟  
ج→→واب: در ب→→زه اس→→تفاده از س→→ند م→جعول ت→كيه رو＾ اس→تفاده است، ه→مين ان→دازه ك→س∂ س→ند 
م→→→→جعول را ب→→→ا ع→→→لم ب→→→ه م→→→→جعول ب→→→ودن آن، ب→→→ه م→→→نظور اس→→→تفاده اب→→→راز ن→→→مايد، ب→→→زه اس→→→تفاده از س→→→ند 
م→→→جعول ت→→→حقق پ→→→يدا م→→→→∂كند. ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، ت→→→→حقق ب→→→زه اس→→تفاده از س→→ند م→→جعول م→→نوط ب→→ه 
ت→→حقق و ح→→صول ن→→تيجه آن ن→→م∂باشد، م→→گر آن ك→→ه س→→اير ارك→→ان ج→→رم م→انند س→وءنيت و ي→ا ع→لم 
ب→→→→ه م→→→→→جعول ب→→→→ودن س→→→→ند از ج→→→→انب م→→→→تهم اح→→→→راز ن→→→→شود ك→→→→ه در اي→→→→ن ص→→→→ورت ب→→→زه اس→→→تفاده از س→→→ند 

مجعول محقق نخواهد شد. 
 � � �

نظريه مشورت∂ شماره ۸۱⅛۷/۷ مورخ ۱۳۷۳/۱Ｑ/۱۱ اداره حقوق∂ قوهقضاييه 
�شرط وقوع بزه جعل شباهت تام سند مجعول با اصل و اضرار آن∂ آن نم∂باشد.  

سؤال: اگر شخص∂ سند＾ را برخلاف واقع و بدون شباهت كامل با سند اصل∂ بسازد 
و بدون اين كه آن را ارائه نمايد، مرتكب بزه جعل گرديده است؟ 

ج→واب: ب→ا آن كه اضرار به غير و شبيهساز＾ از عناصر تشكيل دهنده جرم جعل م∂باشند 
ول∂ ش→→عبه دوم دي→→وان ع→→ال∂ ك→→شور ب→→ه ش→→→رح رأ＾ ش→ماره ۷۸۲ ـ ۱۱/℮/۱۳۱۸ چ→نين اظ→هارنظر 
ك→→رده است: «درست است ك→→ه ج→→عل ع→→→بارت است از س→→اختن ن→→وشته ي→→ا ام→→ضاء ي→→ا م→→هر دي→→گر＾ 
ب→رخلاف ح→قيقت ول∂ ش→باهت ت→ام س→ند م→→جعول ب→ا خ→طوط و ام→ضاء و م→هر اصل∂ در هيچ ي− 
از م→→→→→واد م→→→→→ربوط ب→→→→→ه ج→→→→→عل ش→→→→→رط و رك→→→→→ن اس→→→→اس∂ ج→→→→→عل ش→→→→ناخته ن→→→→شده است و ج→→→→زي∂ ش→→→→باهت 
چ→→يزها＾ س→→اختگ∂ ب→→ا اص→→ول آن در ب→→اد＾ ام→→ر ك→→→اف∂ است و ن→→يز اض→→رار آن→∂ ش→رط ت→حقق ج→عل 
ن→→يست ب→→لكه اگ→→ر ع→→مل ج→→→عل در آت→→يه و ح→→ت∂ ب→→→القوه م→→تضمن ض→→رر دي→→گر＾ ب→→اشد م→→ورد ب→→ا م→واد 
م→→→ربوط ب→→→ه ج→→عل م→→نطبق است» ب→→→نابراي→→ن در م→→→ورد س→→ؤال، ج→→عل ت→→حقق ي→→افته و م→→رتكب آن در 

حدود مواد مربوطه قابل تعقيب كيفر＾ است. 
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نظريه مشورت∂ شماره ＱＱ۳۱/۷ مورخ Ｑ۷/۱Ω/۲۷ اداره حقوق∂ قوهقضاييه 
س→→→→ؤال: آي→→→→ا م→→→∂توان ت→→→مام ط→→→لب ك→→→ارمند م→→→توف∂ از ب→→→ابت اش→→→تباه م→→→حاسبه ح→→→قوق را ب→→→ه 

زوجه او كه تنها وارثش م∂باشد پرداخت نمود؟ 
ج→واب: م→طالبات م→→ربوط به زمان حيات كارمند دولت از بابت اشتباه محاسبه حقوق داخل 
ت→ركه و＾ م→→∂شود و ب→→ايد پس از وض→ع ح→قوق و ديون∂ كه به تركه ميت تعلق م∂گيرد مطابق 

قواعد ارث بين ورثه او تقسيم شود. 
 � � �

نظريه مشورت∂ شماره ۷/۲۳Ｑ۳ ـ مورخ Ｑ۹/℮/۲Ｑ اداره حقوق∂ قوه قضاييه 
س→→ؤال: ش→→خص∂ ف→وت ك→رده ي− ه→مسر دائ→م، ي− ب→رادر اب→→وين∂ و ي− خ→واه→ر و ي− ب→رادر 

ام∂ از او باق∂ ماندهاند، سهم هر ي− از ماتر∑ متوف∂ چيست؟ 
ج→→واب: ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→واد ۹۲۲ و ۹۲۷ ق→→انون م→دن∂، از م→اتر∑ م→توف∂ پس از وض→ع دي→ون و 
ه→زينه ك→فن و دف→ن و غ→يره ي− چ→هارم از ام→وال م→نقول و ق→يمت اع→يان غ→يرمنقول سهم زوجه 
و ي− س→→→→وم س→→→→هم ب→→→→رادر و خ→→→→واه→→→→ر ام→→→→∂ است ك→→→→ه ب→→→→→السويه ب→→→→ين آن→→→→→ان ت→→→قسيم م→→→→∂شود. م→→→ابق∂ 
م→→→اتر∑ س→→→هم ب→→→رادر اب→→→وين∂ است ب→→→ديه∂ است در ص→→→ورت∂ ك→→→ه م→→توف∂ اي→→ران→→∂ غ→→يرشيعه و ي→→ا از 

ساير مذاهب شناخته شده باشد تابع مقررات احوال شخصيه مذهب خود خواهد بود. 
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رأ＾ هيئت عموم∂ ديوان عدالت ادار＾ 

الزام دفاتر ثبت به استعلام رهنها＾ غيرتصرف∂ پيش از فسخ، خلاف 
قانون است۱ 

ه→→→→→→يئت ع→→→→→موم∂ دي→→→→→وان ع→→→→→دالت ادار＾ ط→→→→→∂ دادن→→→→→امه ش→→→→→ماره ℮ م→→→→→ورخ ۱۹ ف→→→→→روردين ⅛۱۳۸ 
ب→→خشنامه س→→ازمان ام→→ور م→→اليات∂ ك→→شور را م→→بن∂ ب→ر الزام دف→→اتر ث→بت اس→ناد ب→ه اس→تعلام از ادارات 
داراي→→→→→→∂ در ره→→→→→→نها＾ غ→→→→→→يرتصرف∂ پ→→→→→→يش از ف→→→→→→سخ، خ→→→→→→→لاف ق→→→→→→انون و خ→→→→→ارج از ح→→→→→دود اخ→→→→→تيارات 

تشخيص داد و آن را ابطال كرد. 
 ۳Ω/Ｑ ۳۸⅛℮ ـ/⅛ΩΩ℮۸ م→→→عاون ق→→→ضاي∂ دي→→وان ع→→دالت ادار＾ ب→→ا اش→→→اره ب→→ه ب→→خشنامه ش→→ماره
م→→→→ورخ ℮۲ ب→→→→همن ۱۳۷۲ م→→→→→عاون درآم→→→→دها＾ م→→→→اليات∂ وزارت ام→→→→ور اق→→→→تصاد＾ و داراي→→→∂ گ→→→فت: در 
اي→→ن ب→→خشنامه دف→→→اتر ث→→بت اس→→ناد رس→→م∂ م→→→كلف ب→→ودند در ب→خش وث→→يقه و ره→→نها＾ غ→يرتصرف∂ 
پ→يش از ف→سخ، موارد را از ادارات داراي∂ استعلام كنند. بخشنامه مذكور مورد شكايت واقع شد 

و در هيئت عموم∂ ديوان عدالت ادار＾ مورد بررس∂ قرار گرفت.  
ح→→→→→→جتالاس→→→→→→لام والم→→→→→سلمين االله ورد＾ م→→→→→قدس∂فرد اظ→→→→→هار داشت: ه→→→→→يئت ع→→→→→موم∂ دي→→→→→وان 
ع→→→→→دالت ادار＾ پس از ب→→→→→→حث و ب→→→→→ررس∂ اي→→→→ن ب→→→→→خشنامه را خ→→→→→لاف ق→→→→انون ت→→→→شخيص داد و آن را 

                                                          

۱ . نقل از روزنامه مأو＾، مورخ ۲/۲/⅛۸. 
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ابطال كرد. 
و＾ در م→→→→→ورد دلاي→→→→→ل ه→→→→→يئت ع→→→→→موم∂ دي→→→→→وان ج→→→→→هت اب→→→→→طال ب→→→→→خشنامه ي→→→→اد ش→→→→ده اف→→→→زود: در 
اج→→→→→→را＾ م→→→→→→اده ۱۸۷ ق→→→→→→→انون م→→→→→→الياتها＾ م→→→→→→→ستقيم آن→→→→→→چه را ك→→→→→→ه دف→→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ م→→→→→كلفند از 
واح→→دها＾ م→→→اليات∂ اس→→→تعلام ك→→نند، م→→→ربوط ب→→ه م→→وارد＾ است ك→ه م→اليات ب→ه آن ت→علق م→→∂گيرد و 
از آن→→→→→→جا در اي→→→→→ن ب→→→→خشنامه ب→→→→يش از ره→→→→ن و ت→→→→صرف در س→→→→اير ره→→→→→نها＾ غ→→→→يرتصرف∂ ن→→→→يز دف→→→→اتر 
رس→→→م∂ م→→→لزم ب→→→ه اس→→→تعلام وث→→→يقه و ام→→→ثال آن ش→→→ده ب→→→ودند، ه→→يئت ع→→موم∂ دي→→وان ع→→دالت ادار＾ 
اي→→→ن م→→→وضوع را خ→→→لاف م→→اده ۱۸۷ ق→→→انون م→→الياتها＾ م→→ستقيم ت→→شخيص داد و ب→→ا اك→→ثريت آراء 

رأ＾ به ابطال آن داد. 
خلاصه جريان پرونده 

ش→→اك∂ ط→→∂ دادخ→واس→ت∂ ت→قديم∂ اع→لام داش→ته است: م→وجب م→اده ۱۸۷ ق→انون م→الياتها＾ 
م→→→→→ستقيم ⅛⅛۱۳ و اص→→→→→→لاحيهها＾ ب→→→→→عد＾ آن در ت→→→→مام∂ م→→→→وارد＾ ك→→→→ه م→→→→عاملات م→→→→وضوع ف→→→→صل 
چ→→→→هارم از ب→→→→اب دوم و ه→→→→مچنين ف→→→→→صول اول و ش→→→→شم ب→→→→اب س→→→→وم اي→→→→ن ق→→→انون ب→→→ه م→→→وجب اس→→→ناد 
رس→م∂ ص→ورت م→∂گيرد، ص→احبان دفاتر اسناد رسم∂ مكلفند قبل از ثبت يا اقاله يا فسخ سند 
م→→عامله، م→→راتب را ب→ا ش→رح و م→→شخصات ك→→امل و چ→گونگ∂ ن→وع و م→وضوع م→عامله م→ورد ن→ظر ب→ه 
اداره ام→→ور م→→→اليات∂ م→→→حل وق→→وع م→→ل− و ي→→ا م→→→حل س→→كونت م→→ؤد＾ ح→→سب م→→ورد اع→→→لام و پس از 
ك→→سب گ→→واه→→∂ ان→→→جام م→→عامله اق→→دام ب→→ه ث→→→بت ي→→ا اق→→اله ي→ا ف→سخ س→ند م→عامله ح→سب م→ورد ن→موده و 

شماره و مرجع صدور آن را در سند معامله قيد نمايند. 
در ه→يچ ي− از ف→صول و اب→واب م→ذكور جهت تنظيم اسناد رهن∂، به خصوص اسناد رهن∂ 
 Ｑ۳ ب→→→ان−ها و م→→→ؤسسات اع→→→تبار＾، ت→→→كليف∂ ب→→→رعهده دف→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ م→→→حول ن→→شده و م→→اده

قانون مذكور نيز تنها ناظر به رهن تصرف م∂باشد. 
م→→عاونت درآم→→دها＾ م→→اليات∂ وزارت ام→→ور اق→تصاد＾ و داراي→∂ ب→ه م→وجب ب→خشنامه م→ذكور ك→ه 
ط→→→∂ ش→→→ماره ۳℮⅛/℮۳ م→→→→ورخ ۲۳ ف→→→روردين ۱۳۷۳ اداره ك→→→ل ام→→→→ور اس→→→→ناد و س→→→ردفتران، ب→→→ه دف→→→اتر 
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اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ب→→→→خشنامه گ→→→→رديد، اع→→→→→لام ن→→→→→مود: «... چ→→→→ون گ→→→→اه∂ م→→→→شاهده ش→→→ده است، راه→→→ن از 
م→حل اج→اره م→ل− م→→ربوط و ي→ا ه→ر ن→→وع اس→تفاده ديگر درآمدهاي∂ را كسب نموده كه در نهايت 
م→وجب ت→علق م→اليات و اي→جاد ب→ده∂ ماليات∂ برا＾ مال− ذ＾ربط گرديده است، بنابراين، بنا به 
ح→→كم ك→→ل∂ م→→ذكور در م→→اده ۱۸۷ ي→→اد ش→→ده خ→→واه→→شمند است دس→→→تور ف→→رمايند پ→→يرو ن→امهها＾ ي→اد 
ش→→→→ده ب→→→ه ت→→→مام∂ دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ اب→→→→لاغ ف→→→رمايند م→→→ن ب→→→عد در ت→→→مام∂ م→→→وارد＾ ك→→→ه اش→→→خاص 
ح→→→قيق∂ ي→→→ا ح→→→قوق∂ ق→→→صد واگ→→→ذار＾ ه→→→ر گ→→→ونه ح→→→قوق م→→ربوط ب→→ه ام→→لا∑ خ→→ود را اع→→م از ع→→ين ي→→ا 
م→→→→نفعت ب→→→→ه ص→→→→ورت وث→→→→يقه و ي→→→→ا ره→→→→ن ت→→→→صرف∂ ي→→→→ا غ→→→→يرتصرف∂ و ي→→→→ا ت→→→حت ه→→→ر ع→→→نوان دي→→→گر ب→→→ه 
ب→→ان−ها و ش→→ركتها＾ دولت→∂ و ي→ا س→→اير اش→خاص دارن→د، ه→نگام ت→نظيم و ح→سب م→ورد ف→سخ ي→ا 
اق→→→→→اله اس→→→→ناد آن→→→→→ها گ→→→واه→→→∂ ان→→→جام م→→→→عامله م→→→→وردنظر را اخ→→→ذ و ش→→→ماره آن را در س→→→ند ت→→→نظيم∂ ق→→→يد 

نمايند...» 
اي→جاد ت→كليف م→ذكور ب→→نا ب→ه دلاي→ل زي→ر خ→ارج از اخ→تيارات وزارت م→ذكور م∂باشد، از اين رو 

معروض م∂دارد: 
۱ ـ چ→نانچه اس→ناد ره→ن∂ م→وردنظر قانونگذار در ماده ۱۸۷ م∂بود، تنها به رهن تصرف در 
ماده Ｑ۳ اشاره نم∂شد، بايد توجه داشت كه رهن تصرف نوع∂ از عقد اجاره تلق∂ م∂گردد. 
۲ ـ وزارت داراي→→→→→→∂ پ→→→→→→يش از اي→→→→→→ن ب→→→→→→ه م→→→→→→وجب ب→→→→→ند ي− ب→→→→→خشنامه ش→→→→→ماره Ｑ۹Ｑ۱Ω/۲۸۳℮ ـ 
۳Ω/Ｑ م→→→ورخ ۲Ｑ ب→→→همن ۸⅛۱۳ ت→→نظيم و ف→→→سخ اس→ناد و م→عاملات م→ربوط ب→ه ت→سهيلات اع→طاي∂ 
ب→→ان−ها را م→→→شمول م→→اده ۱۸۷ ن→→دان→→سته و اع→→→لام ن→→→موده است ك→→ه ن→→ياز＾ ب→→ه اخ→→ذ گ→→واه→∂ ان→جام 

معامله موضوع ماده ۱۸۷ نم∂باشد. 
ب→→→ديه∂ است چ→→ون ت→→فسير ق→→انون از وظ→→ايف و اخ→→تيارات م→→جلس ش→→ورا＾ اس→→→لام∂ است، از 
اي→ن رو وزارت ام→ور اق→تصاد＾ و داراي→∂ ب→نا ب→ه م→→يل خ→ود حق تفسير در اخذ يا عدم اخذ گواه∂ 

ماليات∂ را ندارد. 
۳ ـ ت→→بصره ي− م→→اده ⅛۱۸ ق→انون م→الياتها＾ م→ستقيم در خ→صوص م→وضوع، ح→كم خ→اص 
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اع→→لام ن→→موده و اج→را＾ آن را ب→ه ع→هده ب→ان−ها ق→→رار داده است. از اي→ن رو غ→ير از م→اده ي→اد ش→ده 
مورد ديگر＾ در قانون مذكور ملاحظه نم∂شود. 

℮ ـ اي→→→جاد ت→→كليف ب→→را＾ دف→→اتر اس→→→ناد رس→م∂ و ارب→اب رج→وع ه→نگام ت→نظيم اس→ناد ره→ن∂ (ب→ه 
اس→تثنا＾ ره→ن ت→صرف) و م→وكول ن→مودن ت→نظيم س→ند به اخذ مفاصاحساب بده∂ها＾ احتمال∂ 
ماليات∂ بدون نص قانون∂، مغاير اصل تنظيم سند موضوع ماده ۳Ω قانون دفاتر اسناد رسم∂ 

مصوب ℮۱۳Ｑ م∂باشد. 
Ｑ ـ ب→→ا ت→→وجه ب→→ه اي→→ن ك→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ زي→→رمجموعه ق→→وهقضاييه م→→∂باشند، از اي→→ن رو 
ي→→→→ك∂ از اج→→→زا＾ ق→→→وه م→→→جريه ب→→→دون ص→→→راحت ق→→→→انون∂ ح→→→ق اي→→→جاد ت→→→كليف ب→→→را＾ ن→→→هاد واب→→→→سته ب→→→ه 

قوا＾ ديگر را ندارد. 
در نتيجه صدور بخشنامه مذكور خارج از حدود اختيارات وزارت امور اقتصاد＾ و داراي∂ و 
خ→لاف صريح ماده ۱۸۷ قانون مالياتها＾ مستقيم مصوب ⅛⅛۱۳ و اصلاحيهها＾ بعد＾ آن 

م∂باشد. 
استدعا＾ رسيدگ∂ و لغو آن را دارد. 

در ب→→→خشنامه م→→→ورد ش→→→كايت آم→→→ده است: ق→→→→بلاҐ ج→→→هت ت→→→سهيل و ت→→→سريع در ام→→→ور م→→→ربوط ب→→ه 
دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ط→→→∂ ن→→→امههاي∂ م→→وارد ع→→دم لزوم گ→→واه→→∂ ان→→جام م→→عامله م→→وضوع م→→اده ۱۸۷ 
ق→→انون م→→الياتها＾ م→→ستقيم م→→صوب اس→→فند ⅛⅛۱۳ ن→→سبت ب→→ه ت→→نظيم و ف→→سخ اس→ناد و م→عاملات 
م→→→→ربوط ب→→→→ه ت→→→→سهيلات اع→→→→طاي∂ ب→→→ان−ها، ج→→→هت اع→→→→لام ب→→→ه دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→ه آن س→→→ازمان 
اع→→لام گ→→رديده، ام→→ا چ→ون گ→اه∂ م→شاهده ش→ده، راه→ن از م→حل اج→→اره م→ل− م→ربوط و ي→ا ه→ر ن→وع 
اس→→→تفاده دي→→گر درآم→→دهاي∂ را ك→→سب ن→→→موده ك→→ه در ن→→هايت م→→وجب ت→→علق م→→اليات و اي→→جاد ب→→ده∂ 
م→→→اليات∂ ب→→ر آن م→→ال− ذ＾رب→→ط گ→→رديده است، ب→→نابراي→→→ن، ب→→نا ب→→ه ح→→كم ك→→ل∂ م→→ذكور در م→→اده ۱۸۷ 
ي→اد ش→ده خ→واهشمند است دستور فرماييد پيرو نامهها＾ ياد شده به تمام∂ دفاتر اسناد رسم∂ 
اب→→→→لاغ ف→→→رمايند، م→→→ن ب→→→عد در ت→→→مام م→→→وارد＾ ك→→→ه اش→→→خاص ح→→قيق∂ ي→→ا ح→→قوق∂ ق→→صد واگ→→ذار＾ ه→→ر 



الزام دفاتر ثبت به استعلام رهنها＾ غيرتصرف∂.../۱℮۹ 

 

گ→→→→ونه ح→→→→قوق م→→→→ربوط ب→→→→ه ام→→→→لا∑ خ→→→→ود را اع→→→→م از ع→→→→ين ي→→→→ا م→→→→نفعت ب→→→ه ص→→→ورت وث→→→يقه و ي→→→ا ره→→→ن 
ت→→صرف∂ ي→→ا غ→→يرتصرف∂ و ي→→ا ت→حت ه→ر ع→نوان دي→گر ب→ه ب→ان−ها و ش→ركتها＾ دولت→∂ و ي→ا س→اير 
اش→→خاص دارن→→د، ه→→نگام ت→→نظيم و ح→→سب م→→ورد ف→سخ و ي→ا اق→→اله اس→→ناد آن→ها گ→واه→∂ ان→جام م→عامله 
م→ورد ن→ظر را اخ→ذ و ش→→ماره آن را در س→ند ت→نظيم∂ ق→يد ن→مايند؛ الب→ته لازم ب→ه ذكر است كه ف− 
ره→→→→→ن اس→→→→→ناد ره→→→→→ن∂ ب→→→→→ا ع→→→→نايت ب→→→→ه رأ＾ ه→→→→يئت ع→→→→موم∂ ش→→→→ورا＾ ع→→→→ال∂ م→→→→اليات∂ م→→→→ستلزم ص→→→→دور 

گواه∂ ياد شده نخواهد بود. 
در پ→→→→اسخ س→→→→ازمان ام→→→→ور م→→→→اليات∂ آم→→→→ده است: ع→→→→بارت ت→→→مام∂ م→→→وارد＾ ك→→→ه م→→→عاملات م→→→ذكور 
درص→→→در م→→→اده ۱۸۷ ق→→→انون م→→→الياتها＾ م→→ستقيم ش→→امل ه→→ر ن→→وع م→→عامله اع→→م از ن→→اقله و غ→→ير آن 
م→→→→∂شود و ص→→→→دور گ→→→→واه→→→∂ ان→→→جام م→→→عامله م→→→وضوع اي→→→ن م→→→اده ن→→→ه ت→→→نها ب→→→ا وص→→→ول م→→→اليات ن→→→قل و 
ان→→تقال؛ ب→→لكه پس از اخ→→ذ ت→→مام∂ ب→ده∂ها＾ م→→اليات∂ م→ربوط ب→ه م→ورد م→عامله ص→ورت م→→∂پذيرد، 
از اي→→ن رو ت→→نظيم س→→ند ره→→ن∂ ت→→صرف ي→→ا غ→→يرتصرف ي− م→عامله ت→لق∂ گ→رديده و م→شمول ح→كم 
كل∂ ماده مورد بحث م∂باشد و ماده ۷۷۲ قانون مدن∂ نيز به صراحت از عقد رهن به عنوان 

معامله ياد كرده است.  
 

 



 

 

 

 

انتشار «مجله كانون» تلاش∂ برا＾ دستياب∂ به اهداف زير است: 
 

§ بالا بردن سطح دانش و آگاه∂ها＾ سردفتران و دفترياران 
 § فراهم نمودن زمينه اجرا＾ بند ي− ماده ⅛⅛ قانون دفاتر اسناد رسم∂ 

§ ايجاد رويه واحد در طرز اعمال قوانين از طريق درج نظريهها＾ حقوق∂ و قضاي∂ 
§ نقد علم∂ و تحقيق∂ در مسائل حقوق∂ و قضاي∂ 
§ بحث در قوانين خارج∂ و شرح و تطبيق آنها 

§ درج عقايد علما＾ حقوق و رويه قضاي∂ كشورها 
§ نشر برخ∂ از قوانين و مقررات رسم∂ و آرا＾ دادگاهها 
§ انتشار سخنران∂ها و مصاحبهها＾ علم∂ و حقوق∂ 

§ رفع مشكلات شغل∂ و حرفها＾ سردفتران و دفترياران 
 

© مجله از پس فرستادن مقالات ارسال∂ معذور است. 
© مجله در تلخيص و ويرايش مطالب ارسال∂ آزاد است. 

© مقالات مجله صرفاҐ بيانكننده آراء و نظريات نويسندگان است. 
© نقل مندرجات مجله با ذكر مأخذ آزاد است. 

 



 

 

دعوت به همكار＾ 
م→→→→جله ك→→→→انون ض→→→→من ف→→→→راخ→→→→وان س→→→→ردفتران، دف→→→→ترياران، ه→→→مكاران ث→→→بت∂، 
پ→→→ژوهشگران، ح→→→قوقدان→→→ان، ص→→→احبنظران و اه→→→ل ق→→→لم ب→→→ه ه→→مكار＾، رع→→ايت 

نكات زير را در مقالات ارسال∂ توصيه م∂كند: 
۱ ـ م→→→→→قالات رو＾ ي− ط→→→→→رف ك→→→→→اغذ و ب→→→→→ا خ→→→→→ط خ→→→→→وان→→→→→ا و رع→→→→→ايت ف→→→→→اصله م→→→→ناسب 

ميان سطرها نوشته و در صورت امكان از ماشين تايپ استفاده شود. 
۲ ـ م→حور اصل∂ مطالب قابل درج در مجله مسائل حقوق∂ عموماҐ و به طور 
اخ→ص ح→قوق ث→بت اس→ناد و املا∑ و ام→ور دف→اتر اسناد رسم∂ است. از اي→ن 
رو مقالات ارسال∂ بايد به نحو＾ با موضوعات مذكور پيوند داشته باشد. 

۳ ـ مقالات ارسال∂ نبايد در نشريات ديگر چاپ شده باشد. 
℮ ـ در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→طلب ارس→→ال∂ ت→→رجمه ب→→اشد، ض→رور＾ است ك→ه م→تن ن→يز 

همراه ترجمه ارسال شود. 
Ｑ ـ م→→→→→→→→قالات و ت→→→→→→→→رجمهها ـ ه→→→→→→→→رچند ه→→→→→→→→م م→→→→→→→→فصل ب→→→→→→→اشد ـ ب→→→→→→→ايد ب→→→→→→→ه ط→→→→→→→ور ي→→→→→→→كجا 
ارس→→→→→ال گ→→→→→ردد. م→→→→جله از ان→→→→→تشار م→→→→طالب م→→→→فصل∂ ك→→→→ه ب→→→→ه ت→→→→مام∂ و ي→→→→كجا ارس→→→→ال 

نشود معذور است. 
⅛ ـ در ت→→→→حرير و ت→→→→دوين م→→→→قالات ج→→→→نبه ت→→→→حقيق و ت→→→→حليل و ن→→→→يز ش→→→→يوهها＾ 
ك→→→تابت ع→→→لم∂ و ت→→→ذكر م→→→آخذ و م→→نابع ـ ب→→ه ش→→يوه م→→عمول ت→→حقيقات∂ ـ رع→→ايت 
ش→→→→→ود، و ت→→→→وصيه م→→→→∂شود ك→→→→ه ب→→→→ا م→→→→طلب ن→→→→ام و م→→→→شخصات و آدرس ن→→→→ويسنده 

نيز همراه شود. 
۷ ـ چ→→→→→→→كيده و ك→→→→→→→ليد واژها＾ از م→→→→→→→قال↔ ارس→→→→→→→ال∂ را در ح→→→→→→→دود ۱ΩΩ ك→→→→→→لمه ب→→→→→→ه دو 

زبان فارس∂ و انگليس∂ تهيه و ضميمه اصل مقاله ارسال فرمايند. 
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خ→→→→→→→→→→→واه→→→→→→→→→→→شمند است ت→→→→→→→→→→→عداد..................... ش→→→→→→→→→→→ماره م→→→→→→→→→→→جله ك→→→→→→→→→→→انون را ب→→→→→→→→→→→را＾ 
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ت→→→→→لفن ت→→→→→ماس:....................................كد پ→→→→ست∂.................................... ارس→→→→ال 
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به مبلغ............................ كه اصل آن پيوست م∂باشد، واريز شده است.  
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۱ ـ هزينه اشترا∑ ⅛ شماره ΩΩΩΩ⅛ ريال و ۱۲ شماره ۱۲ΩΩΩΩ ريال است. 
۲ ـ ه→→→→→→→→→زينه اش→→→→→→→→→ترا∑ را ب→→→→→→→→ه ح→→→→→→→→ساب ℮۳℮۳ ب→→→→→→→→ان− م→→→→→→→→ل∂ ش→→→→→→→→عبه خ→→→→→→→→يابان 

ميرزا＾ شيراز＾ كد ۹⅛۱ به نام مجله كانون واريز فرماييد. 
۳ ـ ف→→→رم اش→→→ترا∑ ت→→→كميل ش→→→ده را ه→→→مراه ب→→→ا اص→→→ل ف→→→يش واري→→ز＾ ب→→ه ص→→ندوق 

پست∂ ۱۱Ｑ۱ ـ ۳۳Ｑ℮۱ ارسال فرماييد. 
℮ ـ كپ∂ فيش واريز＾ را تا پايان دوره اشترا∑ نزد خود نگه داريد. 
Ｑ ـ در صورت تغيير نشان∂ در اسرع وقت مجله را مطلع فرماييد. 

 


