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سخن روز 

مهريه عندالاستطاعه است 
ق→→→→طعاҐ ف→→→→لسف↔ وج→→→→ود＾ «م→→→→هريه» و اس→→→→اس ك→→→→اركرد آن، ت→→→→وجه ش→→→→رع م→→→→قدس و ق→→→→→انون ب→→→ه ن→→→هاد 
خ→انواده و اه→ميت ض→→رورتґ ح→فظ ك→يان و ب→قا＾ خ→→انواده است. چ→را ك→ه م→هريه، پ→شتوان→→ها＾ برا＾ 
→→سن رواب→→ط زن و ش→→وهر ب→→ه م→→نظور ت→→→حكيم ب→→نيان  Ẁاي→→→جاد حس اع→→→تماد و اط→→→مينان و پ→→ايدار＾ ح
خ→→→انواده در اي→→→→جاد و ت→→قويت ع→→شق و ع→→اطفه و در ج→→هت ت→→أمين و ت→→ضمين ح→→قوق ف→→عل∂ و آت→→∂ 

زن و خانواده است. 
۱ـ ام→→→→→ا ت→→→→عيين، پ→→→→رداخت و دري→→→→→افت «م→→→→→هريه» در ج→→→→→امع↔ ام→→→→روز ب→→→→ه ي→→→→ك∂ از پ→→→→يچيدهترين 
م→→→→سائل اج→→→→تماع∂ ت→→→→بديل ش→→→→ده ك→→→→ه اس→→→→→تحكام ب→→→→نياد خ→→→→→انوادهه→→→→ا را ت→→→→→حت ت→→→أثير ق→→→رار داده است. 
م→→→→→هريهها＾ س→→→→→نگين، ت→→→→→→قابل آن ب→→→→→ا ش→→→→→أن خ→→→→→انوادگ→→→→→∂ґ ط→→→→رفينґ ازدواج، ك→→→→→مآگاه∂ ي→→→→ا ب→→→→→∂توجه∂ 
زوج→→→→ين ن→→→→سبت ب→→→ه ح→→→قوق ش→→→رع∂ و ق→→→انون∂ خ→→→ودشان ب→→→ه ه→→→نگام ام→→→→ضا＾ ع→→→قد ازدواج، ن→→→اتوان→→→∂ 
م→ال∂ م→رد در پ→رداخت مهري↔ زن، افزايش جمعيت كيفر＾ زندانها را باعث شده و به تبعґ آن، 
م→وجبґ ت→شديد ن→گاه ك→يفر＾ در خ→انوادهه→ا ن→يز شده است. به طور＾ كه برخ∂ خانوادهها تصور 
م→→→→→→→∂كنند ب→→→→→→→ا زن→→→→→→→دان→→→→→→→∂ ش→→→→→→→دنґ م→→→→→→→رد، م→→→→→→هري↔ زن پ→→→→→→رداخت م→→→→→→∂شود. اي→→→→→→ن ج→→→→→→ملگ∂، م→→→→→→سئولان و 
ك→→ارشناسان ام→→ر را واداش→→ته ت→→ا در ج→هت ح→ل اي→ن م→عضل اج→تماع∂، راه→كار ارائ→ه ده→ند. اخ→يراҐ از 
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س→→→→→→→و＾ م→→→→→→→عاون م→→→→→→→حترم ري→→→→→→→→است ق→→→→→→→وهقضائيه و رئ→→→→→→→يس س→→→→→→→→ازمان ث→→→→→→بت اس→→→→→→ناد و ام→→→→→→→لا∑ ك→→→→→→شور 
ب→خشنامها＾ ص→ادر ش→ده م→بن∂ ب→ر گ→نجاندن دو شرط «مهريه به صورت عندالمطالبه است» و 
«م→→→→هريه ب→→→→ه ص→→→→ورت ع→→→→ندالاس→→→→تطاعه است» ب→→→→ه ش→→→→→روط ۱۲گ→→→→انه دف→→→→ترچهها＾ س→→→→ند ازدواج ك→→→ه 

دربار↓ آن حرف و حديث است اعم از موافق و مخالف. 
۲ ـ از آن→→→→جا ك→→→→ه خ→→→→انواده واح→→→→د ب→→→→نياد＾ ج→→→→امع↔ اس→→→→→لام∂ است، ه→→→→م↔ ق→→→وان→→→ين و م→→→قررات و 
ب→رنامهريز＾ها＾ مربوط بايد در جهت آسان كردن تشكيل خانواده، پاسدار＾ از قداست آن و 
استوار＾ روابط خانوادگ∂ بر پاي↔ حقوق و اخلاق اسلام∂ باشد (اصل دهم قانون اساس∂). 

ق→→انونگذار، ف→→صل ه→→فتم از ب→→اب اول (در ن→→→كاح) از ك→تاب ه→فتم (در ن→→كاح و ط→→لاق) از ج→لد 
دوم (در اش→→خاص) ق→→انونمدن∂ ب→ا ع→نوان «در م→هر» ℮۲ م→اده و ي− ت→بصره را به موضوع مهم 

«مهريه» اختصاص داده كه نشان از اهتمام و ضرورت توجه به اين مهم دارد. 
۳ ـ ب→→→→→رخ∂ م→→→→→عتقدند م→→→→هريه، اب→→→→زار ت→→→→أمين و ت→→→→ضمين ح→→→→قوق ح→→→→ق↔ زن، س→→→→لاح او در ب→→→→راب→→→→ر 
ط→→→لاق، اه→→رم ف→→شار زن ب→→ه ه→→نگام ازدواج م→→جدد م→→رد، ج→بران ك→مبود س→همالارث و دي→↔ زن و از 
ط→→→رف∂ ي− ه→→→ديه از ج→→→→انب م→→→رد ب→→→ه زن است. م→→→هريه ب→→ايد در ح→→د ت→→وان→→اي∂ م→→→ال∂ م→→رد ب→→اشد، ب→→ه 
م→→→→→وقع پ→→→→→رداخت ش→→→→→ود و م→→→→شروط ن→→→→باشد ب→→→→ه ش→→→→رط∂ ك→→→→ه الن→→→→→هايه ح→→→→ق زن ت→→→→ضييع ش→→→→ود. م→→→→هري↔ 
ع→→→ندالم→→→طالبه، س→→→نت پ→→→يامبر اك→→→رم (ص) است و گ→→→نجاندن ش→→→رط ع→→ندالاس→→تطاعه، دلي→→ل ش→→رع∂ 
م→∂خواه→د. ع→ندالاس→تطاعه بودن مهريه، مغاير قانون و موجب ايجاد ابهام در پرداخت است و 
اس→تيفا＾ ح→قوق زن را تضعيف و حت∂ تشديد م∂كند. و در اين ميان، حقوقدانان∂ هم هستند 
ك→→→ه ع→→→قيده دارن→→→د ه→→→رچند اض→→→افه ك→→→ردن ش→→→رط م→→→ذكور خ→→→لاف ق→→→انون و ش→→→رع ن→→→يست ام→→→ا م→→وجب 
ت→→→→ضييع ح→→→→قوق زن→→→→ان م→→→→∂شود و ش→→→→راي→→→ط اج→→→تماع∂ ب→→→ه س→→→مت∂ پ→→→يش م→→→∂رود ك→→→ه م→→→هريه ب→→→ه زن 
پ→→رداخت ن→→شود و در اي→→ن ص→→ورت ن→→يز، اص→→ل وج→→ود＾ م→هريه لوث م→∂شود و ت→بعات آن ك→متر از 

وضع موجود جامعه و وضعيت فعل∂ خانوادهها نخواهد بود. 
℮ ـ در م→→قابل، ب→→رخ∂ دي→→گر ب→→ر اي→→ن ب→→اورند؛ ه→رچند ك→ه م→يزان م→هريه ب→راس→→اس اراد↓ ط→رفين 
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است، ح→→→→→ق زن است و دي→→→→→ن است ب→→→→→رعهد↓ م→→→→→رد. ارق→→→→→ام ن→→→→→جوم∂ґ م→→→→→هريه اش→→→→→→كال ن→→→→→دارد ام→→→→→ا آي→→→→ا 
 ґ∂→زن→→دان، اولي→→ن راه→→كار است و ي→ا آخ→رين راهح→ل ي− ت→صميم اش→تباه ؟ و ب→ا وج→ود ۲ ه→زار زن→دان
م→→→→→هريه ك→→→→→ه ي− درص→→→→د ك→→→→ل ج→→→→معيت زن→→→→دان→→→→→يان ك→→→→شور را ب→→→→ه خ→→→→ود اخ→→→→تصاص داده، آي→→→→ا ف→→→→لسف↔ 
وج→ود＾ مهريه ـ كه همانا هدف متعال∂ استحكام كيان خانواده است ـ اكنون منحرف نشده 
است؟ و آي→→→→→→→ا ام→→→→→→→نيت و آرامش خ→→→→→→→انوادهه→→→→→→→ا را ت→→→→→→→هديد ن→→→→→→→كرده است؟ و از ط→→→→→→→رف∂ دي→→→→→→→گر، ك→→→→→→→ثرت 
پ→→روندهها＾ ق→→ضاي∂ در ه→مين ب→اره، ه→زينهها＾ ب→سيار＾ را ب→ر دوش دس→→تگاه ق→ضاي∂ و اج→راي→∂ 

كشور تحميل نموده است. 
اك→→→→→→نون، م→→→→→→هريهها＾ س→→→→→→نگين و ب→→→→→→→∂اس→→→→→→→اس و ع→→→→→→ندالم→→→→→→طالبه ب→→→→→→ودن م→→→→→هريه، ب→→→→→اعث اي→→→→→→جاد 
م→→→→شكلات ب→→→→سيار و س→→→→ست ش→→→→دنґ پ→→→→ايهها＾ خ→→→→انوادهه→→→ا ش→→→ده است. ق→→→اعد↓ لاض→→→رر، ت→→→سهيل در 
پ→→→رداخت م→→→هريه ك→→→ه ع→→→قلاي∂ است، پ→→→ذيرش خ→→→انوادهه→→→ا و اي→→→→نكه ع→→→ندالاس→→→تطاعه ب→→→ودن م→→→هريه 
ض→→→امن ت→→→حكيم خ→→→→انوادهه→→→ا است از ج→→→→مله دلاي→→→ل م→→→واف→→→قان درج ع→→→ندالاس→→→تطاعه ب→→→ودن در س→→→ند 
ازدواج است. ض→→من اي→→→نكه ش→→رط∂ را ك→→ه خ→→→لاف م→→قتضا＾ ع→→قد ن→→باشد م→→→∂توان ن→وشت و ش→رط 
«ع→ندالاس→تطاعه» ن→يز خ→→لاف م→قتضا＾ ع→قد ن→يست و ط→رفين م∂توانند اين شرط را به تراض∂ 

تغيير دهند. 
Ｑ ـ ام→→ا در ه→→ر ص→→ورت، ت→→حقق ش→→رط «ع→→ندالاس→→تطاعه» ب→→دون رض→→ايت زوج→→ه ام→→→كانپذير 
ن→→→→→يست و ب→→→→→دون رض→→→→→ا＾ زن لازمالاج→→→→→را ن→→→→→يست و ت→→→→→واف→→→→→ق ط→→→→→رفين را م→→→→→→∂خواه→→→→→د. زي→→→→→را ك→→→→ه اي→→→→ن 
ب→→→خشنامه، ي− دس→→→تورالع→→→مل است ك→→→ه ج→→→نب↔ ارش→→→اد＾ دارد و الب→→→ته اش→→→→كالات ع→→→مل∂ و اي→→رادات 
ق→→→→→ابل ت→→→→→وجه∂ ه→→→→→م ب→→→→→ه آن وارد است ك→→→→→ه م→→→→→ستلزم اґع→→→→→مال ن→→→→→ظر ك→→→→→ارشناس∂ و ب→→→→ررس∂ ح→→→→قوق∂ 
دقيقتر و بيشتر است تا مردم در آينده دچار بروز مشكل جديد نشوند و از آن جمله است؛  

۱ ـ ملا∑ استطاعت و توان مال∂ مرد چيست؟ 
۲ ـ مرجع و نحو↓ احراز استطاعت مال∂ كدام است؟ 

۳ ـ ضمانت اجرا＾ آن چيست؟ 
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و در ص→→ورت اع→→سار م→→رد ي→→ا پ→→نهان س→→از＾ و ان→→تقال م→→→خفيان↔ ام→→والش، راه اس→→تيفا＾ م→هري↔ 
زن چ→→→→يست؟ اگ→→→→ر م→→→→رد ب→→→→ه ق→→→→صد ف→→→→رار از دي→→→ن م→→→→عامله ك→→→رد ت→→→ا زم→→→ان ص→→→دور رأ＾ دادگ→→→اه (پس از 

اثبات عمل مجرمان↔ مرد)، حق و حقوق زن چگونه رعايت م∂شود؟ 
ام→→يد ك→→ه اي→→ن ب→→خشنامه ت→→وفيق ي→→ابد ب→→ه ع→نوان ي− لاي→ح↔ اص→→لاح م→واد＾ از ق→→انون م→دن∂ 

مانند ۱Ω۸Ω يا ۱Ω۸۳ و يا ... مطرح و مراحل تصويب را جهت اجرا بگذراند. 
 

رضا تاجگر 
عضو هيئت تحريريه 
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رابطه ادارات ثبت اسناد و املا∑ با دفاتر اسناد رسم∂ تعامل نه تقابل 
محمد عظيميان۱ 
اه→→→→→ميت ث→→→→→بت اس→→→→ناد و لزوم ث→→→→بت م→→→→عاملات ب→→→→ر ك→→→→س∂ پ→→→→وشيده ن→→→→يست. ص→→→→رفنظر از ام→→→→تيازات 
«لازمالاج→→→را ب→→→ودن» و «غ→→→يرقابل ت→→→رديد و ان→→→→كار ت→→→لق∂ ش→→دن» اس→→→ناد رس→→م∂ ك→→ه م→→ورد اس→→تفاده 
دارن→→→→→د↓ آن است، ث→→→→→بات ام→→→→→نيت م→→→→→ال∂ و اق→→→→→تصاد＾، ك→→→→→اهش ه→→→→→زينهها＾ ق→→→→→→ضاي∂، ج→→→→لوگير＾ از 
ت→→→داخ→→→ل ح→→→قوق اش→→→خاص، ح→→فظ ح→→قوق س→→رزمين∂، و ش→→ايد ت→→حصيل ح→→قوق دولت→→∂، م→→→∂توان→→د از 

دلايل ضرورت ثبت اسناد از منظر حاكميت باشد. 
س→→ابقه ت→→شخيص ض→→رورت و ت→→أكيد ب→→ر آن را در دوره ن→→→وين ق→→انونگذار＾، م→→∂توان در ق→انون 
 ۱۲۹Ω ث→→→→→بت اس→→→→→ناد م→→→→→صوب ۱۲ ج→→→→→ماد＾الاول ۱۳۲۹ ه→→→→→→جر＾ ق→→→→→→مر＾ م→→→→→طابق ۲۱ اردي→→→→بهشت
ه→→جر＾ ش→→مس∂ م→→شاهده ن→مود.۲ م→طابق اي→ن ق→→انون گ→روه∂ از م→ستخدمين دولت و ك→ارمندان 

                                                                  

۱ . سردفتر اسناد رسم∂ ۸℮⅛ تهران و عضو كميسيون حقوق∂ و عضو هيئت تحريريه مجله كانون. 
۲ . ق→بل از آن در س→ال ۱۳Ω۳ ه→جر＾ ق→مر＾ م→صادف ب→ا ℮⅛۱۲ ه→جر＾ ش→مس∂ قانون∂ تحت عنوان «قانون 
ث→بت و ق→انون دولت→∂» ت→صويب ش→ده ب→ود ك→ه ب→ه م→وجب آن اس→ناد در دف→تر م→خصوص∂ ب→ايد به ثبت م∂رسيد و 
ح→قالث→بت ه→م دري→افت م→∂شد و س→→ند ث→بت ش→→ده ملا∑ عمل و مناط اعتبار بوده است. ر.∑: عباس∂ داكان∂، 

خسرو، حقوق ثبت اسناد، نشر ميزان، چ اول، ۱۳۸۷، ص ۱۷. 
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اداره ث→→بت، وظ→→يفه ث→→بت اس→→→ناد را ع→→هدهدار گ→→رديدند ك→ه از آن→ها ب→ه ع→نوان «م→باشرين ث→بت» ن→→ام 
برده شده است. 

ت→→→→→→غيير ع→→→→→→ناوين ك→→→→→سان∂ ك→→→→→ه در ت→→→→→نظيم و ث→→→→→بت اس→→→→→→ناد دخ→→→→→الت داش→→→→→تهان→→→→→د (م→→→→→باشرين ث→→→→→بت، 
م→→→→→→سئولين دف→→→→→→اتر، ص→→→→→→احبين دف→→→→→→اتر، س→→→→→→ردفتران) و ه→→→→→→مچنين اص→→→→→→→لاحات م→→→→→كرر م→→→→→قررات ث→→→→→بت∂، 
ن→→→شاندهنده اه→→→ميت ث→→→بت رس→→→م∂ اس→→→ناد و ع→→→زم ج→→→د＾ ق→→→→انونگذار در ت→→→رغيب اش→→→خاص ب→→→ه اي→→→ن 
م→هم م→∂باشد ت→ا ج→→اي∂ ك→ه ض→من اجبار＾ نمودن ثبت برخ∂ اسناد، در سال ۱۳Ｑ۱ با تصويب 
«ق→→→→→→انون ت→→→→→بديل اداره ك→→→→→ل ث→→→→→→بت اس→→→→→ناد و ام→→→→→→لا∑ ب→→→→→ه س→→→→→ازمان ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ ك→→→→شور»۱ 
م→→→بادرت ب→→→ه ت→→→وسعه س→→→→ازمان∂ م→→→تول∂ ام→→→ر ث→→بت اس→→→ناد ن→→→مود ت→→ا م→→تعاقب آن ب→→ا ت→→→أسيس «م→→عاونت 
اس→→ناد» [ك→→ه از م→→عاونتها＾ ب→→سيار م→→هم س→→ازمان∂ م→→→حسوب و ب→ه ه→مراه م→عاونت ام→→لا∑ ه→دف 
غ→→اي∂ ت→→أسيس س→→ازمان را ت→→شكيل م→→∂دهد] ام→ر ن→ظارت ب→ر ت→نظيم و ث→بت اس→ناد در دف→اتر اس→ناد 
رس→→→→م∂ از ط→→→→ريق اداره ك→→→→ل ام→→→→ور اس→→→ناد و س→→→ردفتران و ن→→→→ظارت ب→→→ر س→→→→اير ب→→→خشها (ط→→→بق ش→→→رح 

وظايف مصوب) از طريق ساير مباد＾ عمل∂ گردد. 
از ط→رف دي→گر م→→طابق م→اده ي− ق→انون دف→اتر اس→ناد رسم∂ و كانون سردفتران و دفترياران 
م→صوب ۱۳Ｑ℮/℮/۲Ｑ «دف→ترخانه اس→ناد رس→م∂ واح→د واب→سته ب→ه وزارت دادگ→ستر＾ است و برا＾ 
ت→نظيم و ث→بت اس→ناد رس→م∂ طبق قوانين و مقررات مربوط تشكيل م∂شود. سازمان و وظايف 
دف→ترخانه ت→ابع ق→وان→ين و ن→→ظامات راج→ع ب→ه آن است»، اختصاص صلاحيت تنظيم و ثبت اسناد 
رس→→→→م∂ ب→→→ه دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ و ج→→→ايگزين∂ ب→→→خش خ→→→صوص∂ (دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂) ب→→→ه ج→→→ا＾ 
ب→خش دولت→∂ (م→باشرين ث→بت) از اق→دام→ات م→هم و در خ→ور ت→وجه قانونگذار و حاكميت بوده كه 
ض→→→→→→من اي→→→→→→جاد اش→→→→→→تغال ب→→→→→→را＾ م→→→→→→تقاضيان س→→→→→ردفتر＾، ب→→→→→دون پ→→→→→رداخت ه→→→→→يچگونه ه→→→→→زينها＾، ب→→→→→ه 
ب→→→هترين وج→→ه، خ→→صوص∂ساز＾ را در ب→→خش ث→→→بت اس→→ناد م→→حقق ن→→موده است. الب→→ته دف→→اتر اس→→ناد 
رس→→م∂ ن→→يز ض→→من پ→→اسخ ش→→ايسته ب→→ه اع→→تماد دولت، ب→→دون ت→→حميل ب→ار م→ال∂، ب→ه ع→نوان ي→ك∂ از 

                                                                  

۱ . اي→→ن ق→→انون در ت→→اريخ ده→→م ب→→همن ۱۳Ｑ۱ ب→→ه ت→→صويب م→→جلس ش→→ورا و در ت→→اريخ س→→وم اردي→→بهشت ۱۳Ｑ۲ ب→→ه 
تأييد مجلس سنا رسيده است. 
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م→→→وفقترين ن→→→هادها＾ ب→→خش خ→→صوص∂ ام→→ر خ→→طير ت→→نظيم و ث→→بت اس→→ناد را ب→→ه ص→→ورت∂ م→→طلوب 
انجام دادهاند كه سابق↔ آن بر كس∂ پوشيده نيست. 

ب→→→→→→ا ت→→→→→→وجه ب→→→→→ه م→→→→→وارد م→→→→→ذكور، ج→→→→→ايگاه ه→→→→→ر ي− از دو ن→→→→→هاد «س→→→→→ازمان ث→→→→→بت اس→→→→→→ناد و ام→→→→→→لا∑ 
ك→شور» و «دف→اتر اس→→ناد رس→م∂» در ت→نظيم و ثبت اسناد رسم∂ قابل تأمل و تأثير هر ي− در 
اي→→ن خ→→صوص غ→→يرقابل ان→→كار است، ب→→ه ع→بارت دي→→گر ت→أمين ام→نيت اج→تماع∂، اق→تصاد＾ و... در 
سطح كلان كه از عمدهترين دلايل تنظيم و ثبت اسناد به صورت رسم∂ است جز با تعامل 
و ه→→→→→مكار＾ و ه→→→→→مفكر＾ اي→→→→ن دو م→→→→رجع م→→→→يسر ن→→→→خواه→→→→د گ→→→→رديد. ب→→→→دون ت→→→→رديد در س→→→→ايه چ→→→→نين 
ت→→→عامل∂ ب→→ا واگ→→ذاردن اغ→→راض ب→→عضاҐ ش→→خص∂ و ن→→صبالع→→ين ق→→رار دادن ه→→دف م→→شتر∑ (رس→→ميت 
دادن ب→ه اس→ناد اش→خاص) ض→من ح→فظ ح→قوق ش→هروند＾ از ح→قوق س→ازمان و دف→اتر نيز صيانت 

خواهد گرديد. 
ب→→→→دينترتيب ادارات م→→→→حترم ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ ب→→→ا ق→→→بول غ→→→ير دولت→→→∂ ب→→→ودن دف→→→اتر اس→→→ناد 
رس→م∂ و دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ ب→ا پ→→ذيرش وابسته بودن به قوهقضاييه، علاوه بر رعايت حقوق و 
ت→كاليف ن→→اش∂ از اي→ن ام→ر، ب→ا ف→صلالخ→→طاب ق→رار دادن ق→انون، از ت→→حميل هرگونه تكليف زايد و 
غ→→→يرضرور و ب→→→∂مهر＾ ن→→→سبت ب→→→ه ي→→→كديگر خ→→→وددار＾ ت→→ا رس→→→الت م→→شتر∑ ط→→رفين (ث→→بت رس→→م∂ 

اسناد) به نحو احسن در محيط∂ سرشار از تفاهم و تعامل محقق گردد. انشاءا... 
در اي→ن م→قاله م→صاديق∂ از ن→قايص م→وجود ك→ه ب→ه ن→ظر م→→∂آيد ب→ا م→→لاحظه م→سئولين محترم 
س→→→ازمان ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ و م→→ديران دلس→→وز ادارات و ن→→واح→→∂ م→→ربوطه، ق→→→ابل رف→→ع م→→→∂باشد، 
م→تذكر گ→رديده است. اميدواريم با تدبير مناسب مسئولين امر و درايت جامع↔ سردفتر＾، بيش 
از پ→→→→→→→يش ش→→→→→→→اهد اع→→→→→→تبار روزاف→→→→→→→زون اس→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ و ن→→→→→→تيجتاҐ اع→→→→→→تلا＾ ج→→→→→→ايگاه س→→→→→→ازمان و ش→→→→→→أن 

سردفتران باشيم. 
۱ ـ حمايت معنو＾ سردفتران۱ 

                                                                  

۱ . ق→سمت ع→مد↓ ت→ذكرات م→وضوع اي→ن م→قاله، ب→→ين س ردف→تران و دفترياران مشتر∑ است و عدم قيد دفتريار 
پس از ك→→→لمه س→→ردفتر در ج→→ا＾ ج→→ا＾ اي→→ن م→→قاله ب→→→ه دلي→→ل ك→→وتاه ك→→ردن س→→خن ب→→وده و ب→→→∂اع→→تناي∂ ب→→ه ه→→مكاران 

دفتريار تلق∂ نگردد. 
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ص→→→→→→→رفنظر از اه→→→→→→→ميت ش→→→→→→→ايان م→→→→→→→وضوع ث→→→→→→→بت اس→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ ك→→→→→→ه ان→→→→→→جام آن در ص→→→→→→→لاحيت 
اخ→→→تصاص∂ دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ م→→∂باشد، اص→→ولاҐ ب→→ه لح→→اظ ه→→م خ→→انواده ب→→ودن دف→→اتر و س→→→ازمان 
ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ و ت→→→→علق ه→→→→ر دو ن→→→→→هاد ب→→→→ه ق→→→وهقضائيه ۱ ث→→→مر↓ ه→→→رگونه ارج ن→→→هادن ب→→→ه ك→→→ار 
ب→→زرگ س→→ردفتران م→→توجه س→→ازمان دس→→تگاه ق→→ضاي∂ و ن→→هايتاҐ ح→→اكميت خ→→واه→→د گ→→رديد. ب→→ه م→→نظور 
ن→→→→→→يل ب→→→→→→ه اي→→→→→→ن ه→→→→→→دف، رع→→→→→→ايت ش→→→→→→ئون س→→→→→→ردفتر＾ و اح→→→→→→ترام س→→→→→→ردفتران در م→→→→→→كاتبات، خ→→→→→طابات، 
اب→→لاغيهها و م→→صاحبهها و ... ت→وسط م→ديران م→حترم ث→بت ضرور＾ است. متأسفانه در مكاتبات 
ب→رخ∂ از واح→دها＾ ث→بت∂ ب→ا دف→اتر اس→ناد رس→م∂ س→ردفتر ب→ه ن→حو آم→رانها＾ مورد عتاب و خطاب 
ق→→رار م→→→∂گيرد ك→→ه اي→→ن ن→→وع ب→→رخورد م→→∂توان→→د دلي→→ل∂ ب→→ر ب→→∂اع→تماد＾ ب→ه س→ردفتر ي→ا اح→ياناҐ ك→ارمند 
تلق∂ كردن و＾، به لحاظ وابستگ∂ دفترخانه به وزارت دادگستر＾ (قوهقضائيه ، سازمان ثبت 

اسناد و املا∑) باشد كه در هر دو صورت آزار دهنده است. 
م→مكن است در ص→نف س→ردفتران ن→يز مثل ساير صنوف، متخلف∂ با اقدامات خلاف قانون 
خ→→→ويش، ب→→→اعث وه→→→ن دف→→اتر گ→→ردد ك→→ه در اي→→ن ص→→ورت ت→→عميم آن ب→→ه دف→→اتر س→→ختكوش∂ ك→→ه ب→→ا 
س→→→→ابقه م→→→→عتنابه∂ و در ع→→→→ين ن→→→→ياز م→→→برم م→→→ال∂، ك→→→وچ−ترين ت→→→خط∂ از ض→→→واب→→→ط و م→→→قررات را ب→→→ا 
ت→→حصيل ب→→الاترين ارق→→ام ري→→ال∂ م→→عاوضه ن→→م∂كنند، ن→→اعادلانه و ب→→→∂ان→صاف∂ است، م→ضافاҐ اي→نكه 
ب→→→→رخورد ق→→→→اطع ب→→→→ا م→→→→تخلفين اح→→→تمال∂ خ→→→واس→→→ت↔ م→→→ؤكد ص→→→نف و از وظ→→→ايف س→→→→ازمان م→→→حترم ث→→→بت 

اسناد و املا∑ م∂باشد. 
ف→رام→وش ن→كنيم ك→ه س→ردفتر＾ از م→ناصب و اق→دام س→ردفتر، ع→→مل ح→كومت∂ است، ض→مناҐ ب→ه 
دلي→ل ان→تصاب س→ردفتر ت→وسط ب→الاترين م→قام ق→ضاي∂ ك→شور (ق→بل از انقلاب وزير دادگستر＾ و 
پس از ان→→→قلاب ري→→→→است م→→→حترم ق→→→وهقضائيه ك→→→ه الب→→→ته در ح→→→ال ح→→→اضر اخ→→→تيارات خ→→→ود را در اي→→→ن 
خ→صوص ب→ه ري→است م→حترم س→ازمان ث→بت اس→→ناد و ام→→لا∑ ت→فويض ن→مودهان→د) م→→∂بايد در موارد 

                                                                  

۱ . ب→ا ت→وجه ب→→ه ق→انون ت→فويض م→سئوليتها＾ وزي→ر دادگ→ستر＾ م→صوب Ｑ۹/۱/۱۹ و م→اده واحده لايحه قانون∂ 
اخ→→→تيارات م→→→ربوط ب→→ه ش→→ورا＾ ع→→ال∂ ق→→ضاي∂ م→→صوب Ｑ۹/℮/۱۲ و م→→اده واح→→ده ق→→انون اخ→→تيارات و وظ→→ايف رئ→→يس 

قوهقضاييه مصوب ۱۳۷۱/۱۲/۹. 
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مذكور محتاطتر عمل نمود.۱ 
۲ ـ ضابطهمند نمودن درخواست رونوشت از اسناد تنظيم شده 

م→طابق ب→ند ۳Ｑ م→جموعه ب→خشنامهها＾ ث→بت∂ «دادن ف→توكپ∂ به جا＾ رونوشت از اسناد＾ 
ك→→→→ه اداره ث→→→→بت و س→→→→اير دواي→→→→ر دولت→→→∂ ب→→→ا م→→→جوز م→→→طالبه م→→→→∂نمايند ي→→→ا س→→→ردفتر م→→→→كلف ب→→→ه ارس→→→ال 
است، م→→→شروط ب→→ر اي→→→نكه ف→→توكپ∂ از ه→→ر ج→→هت خ→→وان→→ا و روش→ن و ب→→∂عيب و ن→→قص ب→وده و دف→اتر 
ب→→→ه خ→→→ارج از دف→→→تر م→→→نتقل و ح→→→مل ن→→→شود و در ت→→→اريخ ت→→→هيه ب→→→ا م→→→تن ث→→→→بت دف→→→→تر و م→→→لاحظات آن 
م→→→→نطبق ب→→→→→اشد و گ→→→→واه→→→→∂ و ام→→→→ضاء و م→→→→هر ش→→→→ود ب→→→→لا اش→→→→كال است» وف→→→ق اي→→→ن ب→→→ند از م→→→جموعه 
ب→→→→→→خشنامهها＾ ث→→→→→→بت∂، اول اي→→→→→→نكه ادارات ث→→→→→→بت و دواي→→→→→→ر دولت→→→→→→∂ «ب→→→→→→دون م→→→→→→جوز» ح→→→→→→ق م→→→→→→→طالبه 

رونوشت يا فتوكپ∂ مصدق اسناد را ندارند. 
دوم اي→→→نكه در ص→→→ورت وج→→→ود م→→→جوز، ع→→→دم پ→→→ذيرش ف→→→توكپ∂ م→→→صدق اس→→→ناد و الزام دف→→اتر ب→→ه 
ت→→هيه و ارس→→ال رون→→وشت آن→→ها، ب→→ا اخ→تيار م→ندرج در م→اده ۲۱ ق→انون دف→اتر اس→ناد رس→م∂ و ك→→انون 
س→→→→ردفتران و دف→→→→ترياران و ب→→→→ند ۳۱ م→→→→جموعه ب→→→→خشنامهها＾ ث→→→→بت∂ در ت→→→→ضاد م→→→→→∂باشد». ۲ س→→→→وم 
اي→→نكه درخ→→واست رون→→وشت اس→→ناد م→→ستلزم پ→→رداخت ح→→قالث→→بت و ح→→→قالت→→حرير و م→→طالبه ف→→توكپ∂ 

تصديق شده، مستلزم تأديه حقالتحرير متعلقه است.۳ و ℮ 
                                                                  

۱ . در م→جموعه م→قررات اث→ر＾ از دس→تورالع→مل ت→شويق س→ردفتران ب→ه چ→شم ن→م∂خورد، ج→ا دارد س→ازمان م→حترم 
ث→→بت اس→→ناد وام→→لا∑ ب→→ا ت→→دوين دس→→تورالع→→مل∂، ب→→ه ن→→حو م→→قتض∂ از س→ردفتران→∂ ك→ه ب→ه اع→تماد دولت پ→اسخ م→ثبت 
داده و ب→→→ا رع→→→ايت ق→→→وان→→→ين و م→→→قررات وظ→→→يفه س→→→نگين ت→→→→نظيم و ث→→بت س→→ند را ان→→جام م→→→∂دهند، در م→→وارد＾ ت→→قدير 

نمايند. 
۲ . م→اده ℮۷ ق→انون ث→بت «س→واد＾ كه مطابقت آن با ثبت دفتر تصديق شده است به منزله اصل سند خواهد 

بود مگر در صورت اثبات عدم مطابقت سواد با ثبت دفتر. 
۳ . ب→→→ا ع→→→نايت ب→→→ه اص→→→لاح م→→→واد ۱۲۳ و ℮۱۲ ق→→→انون ث→→→بت ط→→∂ م→→اده ۱Ω ق→→انون الح→→اق م→→واد＾ ب→→ه ق→→انون ت→→نظيم 
ب→خش∂ از م→قررات م→ال∂ دولت م→صوب ۸/۱Ｑ/℮۱۳۸ در ح→ال ح→اضر ف→قط اس→ناد م→ربوط ب→ه دانشجويان بورسيه 
و اعضاء هيئت علم∂ كه جهت تحصيلات عال∂ يا استفاده از فرصتها＾ مطالعات∂ به خارج از كشور اعزام 

م∂گردند از پرداخت حقالثبت معاف م∂باشند. 
℮ . م→→→→طابق اط→→→→لاق ب→→→ند ۱Ｑ ق→→→سمت ب ب→→→خشنامه ش→→→ماره ۱/۸۳/۱Ω۱ＱＱ ـ ⅛۸۳/۷/۱ ري→→→است م→→→حترم س→→→ازمان 
ث→→→→بت اس→→→ناد و ام→→→لا∑ و ص→→→راحت رأ＾ وح→→→دت روي→→→ه ش→→→ماره Ｑ⅛۹۷℮/℮۳ ـ و ـ ر م→→→ورخ ⅛۸۳/۱۱/۲ ك→→→انون2 
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ب→→→→نابراي→→→→ن ب→→→→ه لح→→→→اظ م→→→→حترم ب→→→→ودن ع→→→→مل م→→→→ؤمن و ب→→→→ه م→→→→نظور رع→→→→ايت ح→→→→قوق دف→→→اتر، ادارات 
م→→→حترم ث→→→بت، ص→→→رفاҐ در م→→→واق→→→ع لزوم، ب→→→ا ارش→→→اد م→→→راج→→عين ب→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ م→→→ربوطه ج→→هت 
پ→→→رداخت ه→→→زينهها＾ ق→→→→انون∂، ب→→→ه دلي→→→ل س→→→هولت ت→→→هيه و ارس→→→ال ت→→→صوير م→→→صدق اس→→ناد، ف→→توكپ∂ 

ارسال∂ را مورد قبول قرار دهند. 
۳ ـ قبول فتوكپ∂ سند مالكيت برا＾ اخذ پاسخ استعلام 

م→→→راق→→→بت و ح→→فاظت از اس→→ناد＾ ك→→ه ب→→را＾ ث→→بت، ب→→ه دف→→اتر س→→→پرده م→→∂شود، از م→→سئوليتها＾ 
خ→→→→طير س→→→→ردفتر＾ است و س→→→→ند م→→→→الكيت ب→→→→→دون اغ→→→راق، م→→→همترين س→→→ند＾ است ك→→→ه در ص→→→ورت 
س→→پرده ش→→دن ب→→ه دف→→اتر، ن→→يازمند م→→راق→→بت م→ضاعف م→→∂باشد. از ت→اريخ ت→صويب ب→ند ۳۱ م→جموعه 
ب→خشنامهها＾ ث→بت∂ (اص→→لاح ب→ند ℮۱ ب→خشنامهها＾ ق→بل از س→ال ۹℮۱۳) ت→ا سال ⅛۱۳۸ كه در 
اج→→→را＾ ب→→→خشنامه ش→→→→ماره ۱Ω۱/⅛۸ＱＱ۲ ـ ۱۱/۱/℮۸ ت→→→→حويل اس→→تعلام ث→→بت و اخ→→ذ پ→→اسخ آن ب→→ه 
ع→→→هده م→→→أمورين دف→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ م→→→حول گ→→→رديد،۱ ب→→→ه دلي→→→ل س→→→→نگين ب→→→ودن ت→→→عهد ن→→گهدار＾ 
اسناد مالكيت اشخاص، دفاتر اسناد رسم∂ با احتراز از قبول اين مسئوليت، وظيفه مراجعه به 
ادارات ث→→بت را ب→→ه ش→→→خص م→→→ال− (ك→→ه ب→→→دون ش− دلس→→وزترين اش→→→خاص در م→→راق→→بت از م→→دار∑ 
خ→ود م∂باشد) م→حول ن→موده و ادارات م→حترم ث→بت ن→يز ظ→اهراҐ ب→ا ق→بول اي→ن واق→عيت، مبادرت به 

تهيه و تحويل پاسخ استعلامات به دفاتر م∂نمودند. 
ص→→→→→→رفنظر از م→→→→→حدود ب→→→→→ودن دام→→→→→نه م→→→→→شمول ب→→→→→ند ۳۱ م→→→→→→جموعه ب→→→→→خشنامهها＾ ث→→→→→بت∂ [۱ ـ 
ارس→→→ال اس→→→تعلاميهها ت→→→وسط م→→→أمورين دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ و ن→→ه ك→→→اركنان دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ و 
اخ→ذ پاسخ آن توسط هر كس∂ كه از طرف دفترخانه معرف∂نامه داشته باشد، ۲ ـ تكليف ارائه 
                                                                                                                                                           

Eس→→→→→ردفتران و دف→→→→→ترياران، ب→→→→ه اي→→→→→نگونه اس→→→→ناد ح→→→→→قالت→→→→حرير ت→→→→علق م→→→→→∂گيرد. ص→→→→رفاҐ وف→→→→ق ب→→→→ند ۳℮℮ م→→→→جموعه 
ب→→خشنامهها＾ ث→→بت∂، اط→→لاعات درخ→→واس→→ت∂ دادگ→→اهها و ب→→ازپرسها از ث→→بت املا∑، ب→ه لح→اظ اق→دام ادار＾ ت→لق∂ 
ش→→→→دن م→→→→شمول پ→→→→رداخت ه→→→→زينها＾ ن→→→→خواه→→→→د ب→→→→ود. ع→→→→→لاوه ب→→→→ر آن ب→→→ه ن→→→ظر م→→→→∂آيد درخ→→→واست رون→→→وشت ادار＾ از 
اس→→→→→→ناد＾ ك→→→→→→ه خ→→→→→→لاصه م→→→→→→عامله آن ب→→→→→→ه ن→→→→→→حو＾ م→→→→→→فقود گ→→→→→→رديده م→→→→→→شمول ح→→→→→→كم اخ→→→→→ير ب→→→→→اشد (ب→→→→→خشنامه ش→→→→→ماره 

۱Ω۱/۸۷/۸Ｑ℮۳Ｑ ـ ۸۷/۸/۱۹) 
۱ . م→→→→→→→→→→طابق ب→→→→→→→→→→خشنامه ش→→→→→→→→→→ماره ۱Ω۱/۸۸۹۷۹ ـ ۱۱/۳Ω/⅛۸ در ح→→→→→→→→→→ال ح→→→→→→→→→→اضر ص→→→→→→→→→→رفاҐ «ك→→→→→→→→→→ارمندان ش→→→→→→→→→اغل در 

دفترخانه» مصداق مأمورين بند ۳۱ مجموعه بخشنامهها＾ ثبت∂ م∂باشند. 
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م→→→→عرف∂نامه ب→→→→را＾ اخ→→→→ذ پ→→→→اسخ اس→→→→تعلام اخ→→→→تصاص ب→→→ه ت→→→هران و م→→→راك→→→ز اس→→→→تان دارد ۳ ـ ب→→→ه ن→→→ظر 
م→∂رسد اي→ن ب→خشنامه ص→رفاҐ ن→اظر ب→ه ام→→لا∑ واقع در حوزه ثبت∂ محل دفترخانه م∂باشد]۱ به 
م→→→→→→→نظور ج→→→→→→لوگير＾ از ه→→→→→→رگونه آس→→→→→→يب اح→→→→→→تمال∂ ب→→→→→→ه اس→→→→→→ناد م→→→→→→الكيت اش→→→→→→خاص، ك→→→→→→→انون م→→→→→→حترم 
س→→→→→ردفتران و دف→→→→→ترياران ب→→→→→ا ارج→→→→→اع م→→→→وضوع ب→→→→ه اداره ك→→→→ل م→→→→حترم ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ اس→→→→تان 
ت→هران، درخ→واست پ→ذيرش ف→توكپ∂ مصدق سند مالكيت مراجعين توسط ادارات محترم ثبت را 
ج→→→هت ارائ→→→ه پ→→→اسخ اس→→→→تعلام ن→→→مود ك→→→ه م→→→دير ك→→ل م→→حترم ث→→بت ض→→من اج→→ابت خ→→واس→→ته ك→→انون ب→→ا 
ص→→دور ب→→خشنامه ش→→ماره ۱Ω۱/۲Ｑ⅛۱۹ ـ ۸Ｑ/℮/۲Ω پ→→ذيرش آن را ب→→→لامانع اع→→لام ن→→→مودند. لك→ن 
م→تأسفانه ب→رخ∂ از ن→واح→∂ و م→ناطق ث→بت∂ ك→→ما ف→→∂الس→ابق رؤيت اصل سند مالكيت را ضرور＾ 
م→→→→∂دان→→→→ند، ب→→→→عض∂ از م→→→→ناطق ث→→→→بت∂ از پ→→→→ذيرش ف→→→→توكپ∂ م→→→→صدق س→→→→ند م→→→→→الكيت ام→→→→تناع ن→→→موده و 
ن→→هايتاҐ م→→→ناطق∂ ت→→حويل پ→→اسخ اس→→→تعلام را م→→نوط ب→→ه ارائ→→ه اص→ل و ف→توكپ∂ م→صدق س→ند م→→الكيت 

م∂نمايند. 
اي→ن ت→شتت و اع→→مال س→→لائق، ض→من اي→نكه ب→اعث اع→تراض م→راج→عين ب→ه دف→اتر اس→→ناد رسم∂ 
م→→∂گردد ب→→خشنامه ق→→انون∂ ص→→ادره را ب→→→∂اث→→ر م→→→∂نمايد، ب→→نابراي→→ن ج→→هت اج→→را＾ ت→→صميم م→→ديريت 
م→→→→→حترم ث→→→→→بت ك→→→→→ل اس→→→→→تان ت→→→→→هران و ح→→→→→فظ ح→→→→→قوق اش→→→→→خاص و ه→→→→→مچنين ج→→→→لوگير＾ از ت→→→→→حميل 
ع→واقب ن→اش∂ از س→رقت، م→فقود ش→دن و آس→يب دي→دن اح→تمال∂ اسناد بر سردفتر، ادارات محترم 
ث→→→→→بت اس→→→→→ناد و ام→→→→→→لا∑ ب→→→→→ه ص→→→→→ورت ي→→→→→كپارچه ف→→→→توكپ∂ م→→→→صدق اس→→→→ناد م→→→→→الكيت را م→→→→→لا∑ اخ→→→→ذ و 

تحويل پاسخ استعلامات ثبت∂ قرار دهند. 
℮ ـ تكليف درج سلسله انتقالات در ظهر استعلام 

ق→انون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسم∂ مصوب ۱۳۸Ｑ/⅛/۱ يك∂ از كارآمدترين 
۱ . ب→→→→→ند Ｑ⅛℮ م→→→→→جموعه ب→→→→→خشنامهها＾ ث→→→→→بت∂ ن→→→→→اظر ب→→→→→ه ردي→→→→→→ف ه→→→→→فتم از م→→→→→جموع وظ→→→→ايف ك→→→→انون س→→→→ردفتران و                                                                   

دف→→ترياران م→→وضوع م→→اده ⅛⅛ ق→→انون دف→→اتر م→→∂باشد ك→→ه ب→→ا ح→→ذف آن ط→→→بق ق→→انون اص→→→لاح پ→ارها＾ از م→واد ق→انون 
دف→اتر اس→ناد رس→م∂ و ك→انون س→ردفتران و دفترياران مصوب ۱۳۷۱/۳/۳ ملغ∂ گرديده است و بنابراين با ملغ∂ 
ش→→دن ت→→كليف دف→→اتر ب→→→ه ارس→→ال رون→→وشت اح→→كام ك→→اركنان ب→→ه ك→→انون، ه→→ر ش→→خص م→→ورد وث→→وق س→→ردفتر م→→∂توان→→د 
م→→صداق م→أمور م→ندرج در ب→ند ۳۱ ب→اشد ك→→ه در اي→ن ص→ورت ه→مكار＾ واح→دها＾ م→حترم ث→بت∂ ب→ا ن→امبرده الزام→∂ 

است. 
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ق→→→وان→→→ين در ب→→→خش ت→→→نظيم و ث→→→بت اس→→→ناد است ك→→→ه ب→→→ا پ→→→يشنهاد و ح→→مايت س→→ازمان ث→→بت اس→→ناد و 
ام→→→لا∑ ك→شور ب→ه ت→صويب رس→يده است. م→اده اول ق→→انون ك→ه م→∂توان آن را رك→ن رك→ين م→صوبه 
م→→→→→→→→→→جلس ن→→→→→→→→→→اميد، ن→→→→→→→→→→اظر ب→→→→→→→→→→ه ه→→→→→→→→→→دف اص→→→→→→→→→ل∂ س→→→→→→→→→ازمان ي→→→→→→→→→عن∂ ص→→→→→→→→→يانت از م→→→→→→→→→→الكيت اش→→→→→→→→→→خاص و 
خ→→→→→→→دشهناپذير＾ اع→→→→→→تبار اس→→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ ب→→→→→→وده ك→→→→→→ه ب→→→→→→دين م→→→→→→→نظور ق→→→→→→انونگذار دو ت→→→→→→كليف اس→→→→→→اس∂ 
«ت→طبيق س→ند م→الكيت ب→ا دف→تر املا∑» و «اعلام نام آخرين مال−» را به ادارات ثبت محول 

نموده است. 
ب→→→→→→دون ت→→→→→→رديد اج→→→→→→را＾ ق→→→→→→انون م→→→→→→ستلزم ن→→→→→→ظارت دق→→→→→→يق ب→→→→→→ر ارس→→→→→→ال، وص→→→→→→ول و ث→→→→→→بت خ→→→→→لاصه 
م→→عاملات ۱ در دف→→تر ام→→→لا∑ م→→∂باشد ك→→ه در ص→→ورت ان→→→جام اي→→ن م→→هم، پ→→اسخ اس→تعلامات ث→بت∂ 
در ك→→وتاهترين زم→→ان م→→→مكن ب→→ه دف→→اتر ارائ→→ه گ→→رديده و ج→اي∂ ب→را＾ ن→گران→∂ ب→اق∂ ن→خواه→د م→اند ت→ا 

احتياطاҐ با اقدامات∂ از قبيل احياء بند Ｑ۱ مجموعه بخشنامهها＾ ثبت∂ برطرف گردد. 
ت→→→→كليف دف→→→→اتر ب→→→→ه ق→→→→يد س→→→لسله ان→→→تقالات در ظ→→→هر اس→→→تعلام ث→→→بت∂ اخ→→→يراҐ در ب→→→عض∂ از ادارات 
م→→→→→حترم ث→→→→→بت ب→→→→ه ص→→→→ورت ج→→→→د＾ پ→→→→→يگير＾ و از پ→→→→ذيرش اس→→→→تعلامات∂ ك→→→→ه ب→→→→دون رع→→→→ايت م→→→→راتب 
م→→→ذكور ارائ→→→ه م→→→∂گردد خ→→→وددار＾ م→→→∂نمايند. ص→→رفنظر از م→→تروكه ب→→ودن ب→→خشنامه م→→وضوع ب→→ند 
Ｑ۱، اص→→→→→→→ولاҐ ق→→→→→→يد س→→→→→→لسله ان→→→→→→تقالات و م→→→→→→هر و ام→→→→→→ضا＾ آن ب→→→→→→دون ت→→→→→→حقيق، ب→→→→→→ه لح→→→→→→اظ ت→→→→→→حميل 
م→→→→→→سئوليت آن ب→→→→→→ه س→→→→→→ردفتر ب→→→→→→سيار خ→→→→→→طرنا∑ و غ→→→→→→يرمنصفانه است و از دي→→→→→گر س→→→→→و، ت→→→→→كليف ب→→→→→ه 
ت→→→حقيق از ص→→→حت و س→→→قم ان→→→تقالات، ت→→→كليف م→→→الايطاق است. چ→→را ك→→ه م→→مكن است در س→→→تون 
ن→→→→قل و ان→→→→تقالات س→→→→ند م→→→→الكيت∂ ب→→→→→الغ ب→→→→ر ده→→→→ها م→→→عامله و آن ه→→→م در ش→→→هرستانها و ح→→→وزهها＾ 
ث→بت∂ م→ختلف∂ اخ→بار گ→رديده باشد. كه در اين صورت سردفتر م∂بايد به هزينه شخص∂ خود، 
پس از اخ→→→ذ پ→→→اسخ از دف→→→اتر ت→→→نظيم ك→→→ننده اس→→→ناد ق→→→بل∂ در اق→→→ص∂ ن→→→→قاط ك→→→شور، ن→→→سبت ب→→ه ارائ→→ه 

استعلام ثبت∂ اقدام نمايد. 
اي→→→نگونه ت→→كاليف ع→→→لاوه ب→→ر اي→→نكه ب→→اعث ت→→حميل ه→زينهها＾ اض→→اف∂ و م→سئوليت ن→→امحدود 
س→ردفتر م→∂گردد، ب→ا روح ق→→انون ت→سهيل ت→نظيم اس→ناد در دف→اتر اس→ناد رس→م∂ در تضاد م∂باشد 

                                                                  

۱ . م→→طابق م→→اده ℮۱Ω آي→→→يننامه ق→→انون ث→→بت «م→تصديان م→ربوطه ث→بت ام→→لا∑ م→كلفند پس از وص→ول خ→→لاصه 
معامله از دفترخانه در ظرف ℮۲ ساعت آن را در دفتر املا∑ ثبت نمايند...» 



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ۱۹

 

كه اميد است با رفع اين تكليف، از نگران∂ و دغدغهها＾ جامعه سردفتر＾ كاسته شود. 
Ｑ ـ اعزام مراجعين به دفاتر اسناد رسم∂ جهت اخذ پاسخ مكاتبات 

ارت→→→باط ق→→→انونمند، م→→→نطق∂ و ف→→→راگ→→→ير دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ب→→→ا واح→→→دها＾ ث→→بت∂، م→→نشأ خ→→دمات 
م→→→→تعدد＾ است ك→→→ه ه→→→ر ي− از ط→→→رفين و م→→→راج→→→عين ب→→→ه ه→→→ر دو ن→→→→هاد، از آن ب→→→هرهمند م→→→∂گردند، 
ض→→→→مناҐ ه→→→→ر دو ط→→→→رف ب→→→→ا اع→→→→تقاد ب→→→→ه ت→→→→أثير م→→→→تقابل اع→→→→تلا＾ ط→→→→رف دي→→→→گر در س→→→→ازمان خ→→→ويش، ب→→→ا 
آس→→يبشناس∂ ك→→امل، از اق→→دام→→ات ع→→ناصر＾ (اع→→م از ك→→ارمند ي→→ا ارب→→اب رج→وع) ك→ه ق→صد ت→خريب 
اي→→→→→ن راب→→→→→طه ص→→→→→ميم∂ را داش→→→→→ته ج→→→→→لوگير＾ و ب→→→→→ا ح→→→→فظ اع→→→→تبار اس→→→→ناد رس→→→→م∂، دام→→→→ن↔ خ→→→→دمات ب→→→→ه 

اشخاص را با رعايت دو اصل «سرعت» و «دقت» توسعه م∂بخشند. 
دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ در اج→→→را＾ ب→→→ند ۲۷ م→→→جموعه ب→→→خشنامهها＾ ث→→→بت∂ م→→→وظفند ح→→→داك→→→ثر ت→→→ا 
ي− ه→→→→→→فته پ→→→→→→اسخ س→→→→→→ؤالات م→→→→→→قامات رس→→→→→→م∂ و واح→→→→→دها＾ ث→→→→→بت∂ را ارس→→→→→ال دارن→→→→→د. م→→→→→طابق اي→→→→→ن 
ب→→→خشنامه اول اي→→→نكه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ در ارس→→ال پ→→→اسخ س→→ؤالات واح→→دها＾ ث→→بت∂ ي− ه→→فته 
م→→→→→هلت دارن→→→→→د، دوم اي→→→→→نكه پ→→→→→اسخ س→→→→ؤالات م→→→→→قامات م→→→→ذكور «ارس→→→→ال» خ→→→→واه→→→→د گ→→→→رديد. ب→→→→نابراي→→→→ن 
درخ→→→واست اع→→→لام م→→→راتب ق→→→بل از ان→→قضاء ي− ه→→فته و ب→→ه ط→→→ريق∂ ب→→ه ج→→ز ارس→→ال پ→→ست∂ و ي→→ا در 

موارد＾ به تشخيص سردفتر، ارسال توسط مأمور دفترخانه، فاقد توجيه م∂باشد. 
در اي→→→ن ره→→→گذر، اق→→→دام ب→→رخ∂ از واح→→دها＾ ث→→بت∂ در اع→→زام م→→راج→→عين ب→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ 
ج→→هت اخ→→ذ پ→→اسخنامهها و ي→→ا رون→→وشت و ف→→توكپ∂ از اس→→→ناد و م→→دار∑ ق→→ابل ان→→تقاد است، چ→→را ك→ه 
م→→→→→→رتكبين اع→→→→→→مال خ→→→→→→لاف ق→→→→→→انون و ن→→→→→اقضين ح→→→→→قوق اش→→→→→→خاص ب→→→→→ا ب→→→→→هرهمند＾ از پ→→→→→يشرفتهترين 
ف→نآور＾ها م→∂توان→ند ب→ه س→ادگ∂ ن→سبت ب→ه ق→→لب ح→قيقت و ت→دار∑ پاسخ مخدوش و تحويل آن 
ب→→ه واح→→دها＾ ث→بت∂ اق→دام ن→مايند ك→ه در اي→ن ص→ورت ب→ه دلي→ل ب→الا ب→ودن ق→يمت ام→→لا∑ ب→ه وي→ژه 
در ش→→→→هرها＾ ب→→→→→زرگ و ت→→→→خصيص ت→→→→سهيلات ب→→→انك∂ م→→→عتنابه در م→→→وارد＾، ح→→→ت∂ س→→→وءاس→→→تفاده از 
ي− پ→→→اسخ، م→→→وجب ض→→→رر و زي→→→ان∂ خ→→→واه→→→د ش→→→د ك→→→ه ب→→→ه ن→→→ظر ج→→بران آن م→→مكن ن→→خواه→→د گ→→رديد. 
م→→→ضافاҐ ح→→→ضور م→→→راج→→→عين در دف→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ ج→→→هت اخ→→→ذ پ→→→اسخ م→→→كاتبات و س→→→اير م→→وارد ك→→ه 
م→→→→عمولاҐ ب→→→→ا ت→→→→→عجيل م→→→→شارالي→→→→هم ه→→→→مراه است، از دقت و ن→→→→ظارت م→→→→تصد＾ ام→→→ور ادار＾ ك→→→استه و 
اح→تمال خ→طا را در ج→واب→يه دفاتر بيشتر م∂نمايد. بدين ترتيب استفاده از خدمات شركت پست 
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در اخ→ذ ج→واب→يه، روش م→طلوب∂ است ك→ه در عين قانونمند＾ به رفع نگران∂ها＾ موجود كم− 
شايان∂ خواهد نمود. 

در پ→ايان ض→من ت→ذكر اي→ن ن→كته ك→ه ترميم اعتماد متقابل و نتيجتاҐ اعتلا＾ جايگاه سازمان 
م→→→حت→→→رم ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ (ادارات ث→→→→بت) ت→→→نها ب→→→ا رف→→→ع م→→→صاديق۱ ذك→→→ر ش→→→ده م→→→يسر ن→→→خواه→→→د 
گ→→→رديد، پ→→يشنهاد م→→∂گردد ب→→ا اخ→→تيار م→→وضوع ب→→ند ب م→→اده ۱۳۱ ق→→انون اص→→لاح م→→واد＾ از ق→→انون 
ب→→→→→→→→رنامه س→→→→→→→→وم ت→→→→→→→→وسعه اق→→→→→→→→تصاد＾، اج→→→→→→→→تماع∂، ف→→→→→→→→رهنگ∂ ج→→→→→→→→مهور＾ اس→→→→→→→→لام∂ اي→→→→→→→ران... م→→→→→→→صوب 
۱۱/⅛/۲۸۳ ن→سبت ب→ه ت→عميم س→يستم م→كانيزه در ادارات ث→→بت و ت→→أكيد ب→ر راي→انها＾ شدن تنظيم 
و ث→بت اس→ناد در دف→اتر اس→→ناد رس→م∂، ام→كان ب→رقرار＾ ارت→باط آن→لاين ب→→ا س→ايت س→→ازمان و ادارات 
ث→→بت ف→راه→م گ→رديده ت→ا دف→اتر اس→ناد رس→م∂ و ادارات ث→بت ن→سبت ب→ه اج→ابت خ→واس→ته ي→كديگر در 
م→→→وارد ت→→→جويز ش→→→ده ف→→→قط از اي→→→ن ط→→→ريق اق→→→دام ن→→→→مايند، ن→→→سبت ب→→→ه س→→اير م→→وارد، ب→→ا اص→→→لاح ق→→انون 
دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ و ك→→→انون س→→→ردفتران و دف→→→ترياران، اخ→→→تيار ت→→→أسيس ش→→ركتها＾ خ→→دمات∂ ب→→ه 
ك→→انونها＾ اس→→تان∂ م→→حول گ→→رديده ت→→ا ض→→من م→→عرف∂ اف→→راد م→→ورد وث→→وق ب→ه دف→اتر و ادارات ث→→بت، 
ب→دواҐ ت→شويق خ→اطر م→راج→ع م→→ربوطه از م→فقود ش→دن اس→ناد و م→دار∑ اش→→خاص ب→رطرف گ→رديده و 
م→→ضافاҐ ب→→اعث ج→→بران ق→→سمت∂ از ك→→سر درآم→→د ك→→→انون از م→→حل ۱Ω% ح→→قالت→→→حرير واري→→→ز＾ ك→→ه ب→ه 

دليل كاهش نقل و انتقالات و ازدياد دفاتر ايجاد شده گردد. 

۱ . ب→ه ع→نوان م→ثال، وف→ق ب→ند ⅛۱ م→جموعه ب→خشنامهها＾ ث→بت∂ ح→ضور م→نظم س→ردفتر و دف→تريار در م→حل كار                                                                   
خ→ويش الزام→∂ است، در اي→ن خ→صوص ض→من اح→ترام ب→ه دي→دگاه واض→عين ب→خشنامه، بايد پذيرفت كه سردفتر و 
دف→→→→تريار ن→→→→يز م→→→→انند س→→→→اير اش→→→→خاص، ب→→→→را＾ اج→→→→ابت خ→→→→واس→→→→تهها＾ ط→→→→بيع∂ خ→→→ود و خ→→→انواده ي→→→ا رف→→→ع و رج→→→وع م→→→وارد 
ت→حميل ش→ده، م→مكن است س→اعات∂ را از ح→ضور در م→حل ك→ار م→عذور ب→اشند ك→ه اين وضعيت با تعامل ناظرين 
س→→→→→ازمان ق→→→→→ابل ت→→→→وجه و ات→→→→خاذ ت→→→→صميم م→→→→ناسب و ش→→→→ايسته م→→→→→∂باشد. ب→→→→ند ۳۲۲ م→→→→جموعه ب→→→→خشنامهها＾ ث→→→→بت∂ 
(اع→→→لام ب→→→ازداشت ي→→→ا ع→→→دم آن در پ→→→اسخ اس→→→تعلام و اض→→→افه ن→→→نمودن م→→→وارد دي→→گر ذي→→ل اس→→تعلام) ن→→يز ق→→ابل ت→→أمل 

است. 
۲ . ب→→→→→ند «ب»: ب→→→→→→ه س→→→→→ازمان ث→→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→لا∑ ك→→→→شور اج→→→→ازه داده م→→→→∂شود اق→→→→دام→→→→ات و ارائ→→→→ه خ→→→→دمات را در 
ق→→سمتها＾ م→→ختلف ب→→ه ص→ورت راي→انها＾ ان→جام ده→د. اص→ل ك→تابت در ت→نظيم اظ→هارنامه، ص→ورتمجلس ت→حديد 

حدود و دفتر املا∑ و اسناد رسم∂ بايد رعايت گردد. 
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بيع زمان∂ يا انتقال مالكيت زمانبند＾ شده (بخش اول) 
سعيد شريعت∂  
مركز تحقيقات فقه∂ قوهقضائيه (گروه تحقيقات حقوق خصوص∂) 

اص→طلاح ب→يع زم→ان∂ ب→ه ن→وع∂ خ→اص از ان→تقال م→→الكيت اط→→لاق م→→∂شود ك→ه ط→بق آن م→→الكان 
ح→→ق اس→→تفاده از م→→ل− را ب→ه ص→ورت زم→انبند＾ ش→ده پ→يدا م→∂كنند. م→قال↔ ح→اضر ك→ه در چ→ند 
ش→ماره ارائه م∂شود ابتدا به تعريف اين واژه پرداخته و سپس اعتبار آن را از نظر شرع و 

قانون بررس∂ م∂كند. 
مقدمه 

۱ ـ ف→→→راي→→→ند ت→→→→عامل م→→يان س→→يستمها＾ ح→→قوق∂، اگ→→ر ب→→ه گ→→ونها＾ ص→→حيح، اص→→ول∂ و ح→→سابشده 
ص→→ورت گ→→يرد م∂توان→د ب→ه رش→د و ب→الندگ∂ ح→قوق ك→شور ك→→م− ش→ايان∂ ب→→نمايد. در ع→صر ك→نون∂ 
ك→→→→→ه ع→→→→→صر ارت→→→→→باطات ن→→→→→ام گ→→→→→رفته است، ت→→→→→أثير و ت→→→→→أثر س→→→→→يستمها＾ ح→→→→→قوق∂ ب→→→→→ر ي→→→→كديگر ام→→→→ر＾ 
اج→→→→→→→تنابناپذير است، زي→→→→→→→را پ→→→→→→→يشرفت ص→→→→→→→نعت، ت→→→→→→→كنولوژ＾ و ع→→→→→→→لم و دانش ب→→→→→→شر＾ روز ب→→→→→→ه روز 
پ→ديدهها＾ ن→وين∂ را در ع→رصهها＾ م→ختلف، از ج→مله در پ→ديدهها و م→قررات حقوق∂ م∂آفريند 
و ارت→→→→باط ف→→→→راوان دولته→→→→ا و م→→→→لتها ب→→→ا ي→→→كديگر م→→→وجب ان→→→تقال ت→→→→جربهها＾ ج→→→ديد از ج→→→→اي∂ ب→→→ه 

جاي∂ ديگر م∂شود. 
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دانش ح→→→→→قوق ك→→→→→ه رس→→→→الت ق→→→→→انونمند ك→→→→ردن ف→→→→→عاليتها＾ ف→→→→رد＾ و گ→→→→روه∂ را در ج→→→→امعه ب→→→→ه 
ع→→→هده دارد ن→→→بايد در م→→→قابل پ→→ديدهها＾ ن→→و پ→→يدا ح→→الت ان→→→فعال∂ و ت→→أثيرپذير＾ ي− ط→→رفه داش→→ته 
ب→→→→اشد. ب→→→→نابراي→→→→ن، اي→→→→ن ان→→→→تظار و ت→→→→وقع∂ ب→→→→→∂جاست ك→→→→ه ح→→→→قوق ك→→→→شور ه→→→→مواره ب→→→→راس→→→→اس م→→→→سايل 
م→ستحدثه و ن→و پ→يدا ت→غيير ي→→ابد ب→→لكه ب→ايد ه→ر مسئله جديد و ب∂سابقه را با مبان∂ مورد قبول و 
اص→→ول پ→→ذيرفته ش→→ده ف→→قه∂ و ح→→قوق∂ س→→نجيد و چ→→نانچه م→→→غاير آن ش→→ناخته ش→→د از اج→را و رواج 
آن در ك→→→شور ج→→→لوگير＾ ك→→→رد وگ→→→رنه در م→→→سير ق→→→→انونمند ك→→ردن آن ك→→وشيد. الب→→ته اي→→ن س→→خن ب→→ه 
م→عنا＾ ج→مود و ت→عصب ب→ر ت→→أسيسات و پ→ديدهها＾ ح→قوق∂ ك→هن و ع→دم پذيرش مطلق نهادها 
و ت→→→أسيسات ج→→→ديد ن→→→يست ب→→→→لكه س→→خن م→→ا آن است ك→→ه م→→بان∂ م→→سلم ف→→قه∂ و اص→→ول پ→→ذيرفته 

شده حقوق∂ را نبايد در راه توجيه يا تصحيح ي− پديد↓ جديد قربان∂ نمود. 
راهح→→ل ص→→حيح و م→→نطق∂ در ب→→رخورد ب→→ا ي− پ→→ديده ج→ديد ي→ا ت→أسيس ح→قوق∂ ن→اشناخته ك→ه 
از س→يستم دي→→گر＾ به كشور ما وارد شده اين است كه اولاҐ ماهيت آن در كشور مبدأ شناخته 
ش→→ود و آث→ار و ن→تايج آن م→ورد ب→ررس∂ ق→رار گ→يرد ث→انياҐ ب→ا ت→وجه ب→ه م→اهيت و آث→ار و اح→كام آن، ب→ه 

بررس∂ و كاوش در حقوق كشور پرداخته شود تا صحت يا بطلان آن روشن گردد. 
۲ ـ رواج Timesharing در برخ∂ از ك→شورها＾ اروپ→اي∂ و ن→قش∂ ك→ه اي→ن ش→يوه در جذب 
س→→رمايهها و ج→→لوگير＾ از ات→→→لاف م→→نابع دارد ب→رخ∂ از ش→ركتها＾ اي→ران→∂ را ب→ر آن داش→ته ت→ا اي→ن 
روش را الگ→و＾ ف→→عاليتها＾ خ→ود ق→رار ده→ند اگ→رچه اي→ن ش→ركتها ـ چ→نان ك→ه خ→واه→يم گ→فت ـ 
ب→→→را＾ ت→→→طبيق ف→→→عاليتها＾ خ→→→ود ب→→→ر م→→وازي→→ن ح→→قوق∂ و ق→→وان→→ين ج→→ار＾ از ق→→رارداده→→اي∂ چ→→ون ب→→يع 
م→→شاع و ص→→لح م→→نافع ك→→م− گ→→رفتهان→→د ام→ا ب→ا ت→وجه ب→ه رواج اي→ن م→سئله در س→الها＾ اخ→ير و ب→ه 
وي→ژه استفاده از عناوين «بيع زمان∂» و «تايم شر» و نيز با توجه به بهرهگير＾ اين شركتها 
از ت→جارب ش→ركتها＾ خ→→ارج∂ ب→يم آن م→∂رود ك→ه م→شكلات∂ از اين ناحيه ايجاد شود لذا لازم 

است در جهت قانونمند شدن آن اقدام شود. 
ه→دف از اي→ن ن→وشتار ك→ه با توجه به نياز فوق تنظيم شده است آن است كه جايگاه چنين 
ق→→→→→→رارداد＾ را در ف→→→→→→قه ام→→→→→اميه و ح→→→→→قوق اي→→→→→ران م→→→→→شخص ن→→→→→مايد و ب→→→→→ه ب→→→→→ررس∂ اع→→→→→تبار و ن→→→→→فوذ آن 
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بپردازد. 
الف ـ توضيح موضوع 

واژه Timesharing در لغت ب→→→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→→→عنا＾ س→→→→→→→→→→هم زم→→→→→→→→→→ان∂ ي→→→→→→→→→→ا م→→→→→→→→→→→شاركت زم→→→→→→→→→→→ان∂ است و در 
اص→طلاح ب→ه شيو↓ خاص استفاده و انتفاع از مل− اطلاق م∂شود كه بر طبق آن، مالكين به 
ص→→→ورت زم→→انبند＾ ش→→ده ح→→ق اس→→تفاده از م→→ل− را دارن→→د. م→→ؤلف ف→→رهنگ ح→→قوق∂ Black درب→→ار↓ 
اي→→→→→→ن واژه م→→→→→→∂نويسد: «Timesharing ش→→→→→→كل∂ از م→→→→→→الكيت س→→→→→→هم ب→→→→→→ند＾ ش→→→→→→د↓ م→→→→→ال است ك→→→→→ه 
ع→→موماҐ در ام→→→لا∑ م→→شاع∂ ك→→ه م→→خصوصگذران اوق→→ات ف→→راغت است و ن→يز در ام→اكن ت→فريح∂ 
رواج دارد و در آن، چ→→→→ند م→→→ال− اس→→→تحقاق م→→→→∂يابند ك→→→ه ب→→→را＾ م→→→دت م→→→عين در ه→→→ر س→→→ال، از آن 

مال استفاده كنند (مثلاҐ دو هفته در هر سال)»۱ 
ب→→→→ه گف→→→→ته ب→→→→رخ∂ از آگ→→→→اهان، از پ→→→→→يايش «timeshare» ب→→→→يش از چ→→→→ند ده→→→→ه ن→→→م∂گذرد و ب→→→ه 
ه→→→→مين ج→→→→هت ـ ت→→→→ا ج→→→→اي∂ ك→→→→ه ك→→→→→اوش ش→→→→ده ـ ن→→→ام∂ از آن در ك→→→→تابها＾ ح→→→قوق∂ ف→→→ارس∂ ب→→→رده 
ن→→→شده است. م→→→حدوديت م→→→نابع م→→→طالعات∂ در اي→→→ن زم→→→ينه ب→→→ر م→→شكل اف→→زوده است و لذا ب→→ه رغ→→م 
م→شورت ب→ا اس→اتيد دان→شگاه و م→راج→عه ب→ه م→نابع در دس→→ترس ـ اع→م از فارس∂، عرب∂ و انگليس∂ 
ـ ه→→→نوز م→→→اهيت و اح→→→كام ت→→→ايم ش→→→ر، ت→→→ا ح→→→دود زي→→→اد＾ ب→→→را＾ م→→→ا ن→→→اشناخته است ام→→ا آن→→چه م→→سلم 

است اين است كه ماهيت تايم شر از دو صورت زير خارج نيست: 
۱ ـ ف→→→رض اول اي→→→ن است ك→→→ه «ت→→→ايم ش→→→ر» در ح→→قيقت، ع→→بارت دي→→→گر＾ از م→→هايات در ف→→قه 
است ي→→عن∂ چ→→ند م→→ال− ك→→ه ب→ه ص→ورت م→→شاع در م→→لك∂ ش→راكت دارن→د ب→ه دلي→ل آن→كه ن→م∂توان→ند 
ب→→→ه ط→→→ور ه→→→→مزمان از آن م→→→ل− اس→→→تفاده ك→→→نند، م→→→→نافع م→→→ل− را ب→→→ه ص→→→ورت زم→→انبند＾ ش→→ده ب→→ين 
خود تقسيم م∂كنند. بنابراين در اين صورت، مالكيت مالكين به صورت مشاع بوده تنها حق 

انتفاع از مل−، به صورت زمانبند＾ شده تقسيم شده است. 
۲ ـ ف→→رض دوم آن است ك→→ه ه→→ر ك→دام از م→→الكين در م→دت م→شخص∂ از س→ال، م→ال− ت→→مام 

                                                                  

 1. “Timesharing: form of shared property ownership. Commonly on vacation or

recreation condominium property where in rights vest in sharerd owners to use
propirty for specified priod each year (e. g two weeks each year)” . Blacks
Lawdictionary p.1483.
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ع→ين ب→اشند ك→ه ب→ا ات→→مام آن م→دت، م→الكيت ع→ين ب→ه دي→گر＾ م→نتقل م→→∂شود و اي→ن ت→رتيب، ه→ر 
س→→→→→ال ت→→→→→كرار م→→→→→→∂شود. در اي→→→→→ن ف→→→→→رض، م→→→→→الكيت اف→→→→→راد ب→→→→→ه ص→→→→→ورت م→→→→→وقت و زم→→→→→ان∂ است ي→→→→عن∂ 

مالكيت عين براساس زمان، تقسيم شده است نه حق انتفاع از آن. 
م→→→→هايات از ن→→→→→ظر ف→→→→قه و ح→→→→قوق، ام→→→→ر＾ پ→→→→→ذيرفته ش→→→ده است و لذا اگ→→→ر م→→→اهيت «ت→→→ايم ش→→→ر»، 
ه→→مان م→→هايات و ت→→قسيم م→→نافع ب→→راس→→→اس زم→→ان ب→→→اشد، ب→→حث ق→→→ابل ت→→وجه∂ وج→→ود ن→دارد و م→ا در 

فصل پايان∂ اين نوشتار به اين مسئله بيشتر خواهيم پرداخت. 
ام→→ا ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ب→→رخ∂ م→→نابع م→→وجود و ن→→يز راه→→نماي∂ اس→→اتيد و ب→→ه وي→→ژه ب→→ا ع→نايت ب→ه ن→ظريه 
م→→→شورت∂ اداره ح→→→قوق∂ ق→→→وهقضائيه ش→→→ماره ＱΩ℮۲/۷ ـ ۱۷Ｑ/۸/۱Ω ك→→→ه در اي→→→ن راب→→→طه اب→→→راز ش→→→ده 
است ب→→→ه ن→→→ظر م→→→→∂رسد ك→→→ه «ت→→→ايم ش→→→ر»، ن→→وع خ→→اص∂ از م→→الكيت م→→→∂باشد و م→→اهيت آن ب→→ا ب→→يع 
م→→→→→شاع و م→→→→→هايات، ت→→→→→→فاوت اس→→→→اس∂ دارد. ب→→→→ه ب→→→→يان دي→→→→گر «ت→→→→ايم ش→→→→ر» ع→→→→بارت است از م→→→→الكيت 
زم→→→→انبند＾ ش→→→د↓ م→→→ال ب→→→ه اي→→→ن ص→→→ورت ك→→→ه م→→→الكيت ي− م→→→ل− م→→→انند وي→→→→لا و پ→→→→لاژ و در س→→→→طح 
وس→يعتر م→الكيت ي− ج→زيره و م→→انند آن ب→ه ص→ورت زمانبند＾ شده به چند نفر انتقال م∂يابد 
ب→ه گ→ونها＾ ك→ه ه→ر كدام از آنها در مدت مشخص∂ از سال، مال− آن مل− م∂باشند و از آن 

استفاده م∂كنند و اين ترتيب، هر ساله تكرار م∂شود. 
ب→را＾ روش→ن ش→دن م→وضوع لازم است ب→ه اي→ن ن→كته اش→اره ك→نيم ك→ه واگ→ذار＾ م→وقت منافع 
ي− ع→ين ب→ه ص→ورت تملي− منافع و يا به صورت واگذار＾ حق انتفاع بدون ترديد، صحيح و 
ن→→افذ م→→→∂باشد و در اي→→ن ص→→ورت، ن→→ه ت→→نها واگ→→ذار＾ م→نافع ب→ه ص→ورت زم→انبند＾ ش→ده و م→وقت، 
ام→→كانپذير است ب→→لكه م→→وقت ب→→ودن در م→→ورد ت→→ملي− م→نافع از ش→راي→ط ع→قد اج→اره م→∂باشد۲ ام→ا 
در ف→→→رض م→→→ورد ب→→→→حث، ع→→→ين م→→→ال ب→→→ه ص→→→ورت زم→→→انبند＾ ش→→→ده ب→→→ه م→→→الكيت چ→→→ند ن→→→فر درم→→→∂آيد 

گرچه منافع آن نيز به تبع عين، مورد تملي− قرار م∂گيرد. 
م→→→→الكيت زم→→→→انبند＾ ش→→→→ده ب→→→→ه م→→→→عنا＾ ف→→→→وق س→→→→→ابقها＾ در ف→→→→قه ن→→→→دارد. و ب→→→→ه ت→→→→ازگ∂ در اي→→→ران 
مطرح شده است لذا اعتبار و صحت آن در فقه و حقوق ايران مورد ترديد قرار گرفته است. 

                                                                  

۱ . متن اين نشريه در صفحات آينده خواهد آمد. 
 .Ｑ۹ ۲ . امام∂، دكتر سيدحسن، حقوق مدن∂، ج۱، ص



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ۲Ｑ

 

ب ـ چگونگ∂ طرح موضوع و مراحل پيگير＾ آن در مركز 
۱ ـ م→سئله «ت→ايم ش→ر» ب→ه ط→ور م→شخص از زم→→ان∂ در اي→ران م→طرح ش→د ك→ه ش→ركت∂ ب→ه ن→ام 
«ش→ركت م→جتمعها＾ ت→→وريست∂ و رف→اه∂ آب→ادگران اي→ران» اق→دام ب→ه ف→روش ه→فتگ∂ آپارتمانها 
و وي→→→لاها＾ ت→→→وريست∂ واق→→ع در س→→احل ج→زيره ك→يش ن→مود. اي→ن ش→ركت در آگ→ه∂ها و ب→رگهها＾ 

تبليغات∂ خود از عنوان «تايم شر»، «مالكيت زمان∂» و «بيع زمان∂» استفاده نمود. 
ش→→→→روع ف→→→→عاليت اي→→→→ن ش→→→→ركت ب→→→→ه وي→→→ژه اس→→→تفاده از اص→→→طلاحات و ع→→→ناوين ب→→→حثان→→→گيز ف→→→وق، 
م→→→→→وجب م→→→→→طرح ش→→→→→دن اي→→→→→ن م→→→→→وضوع در م→→→→→حافل ح→→→→→قوق∂ گ→→→→→رديد چ→→→→را ك→→→→ه ع→→→→نوان ب→→→→يع زم→→→→ان∂ و 
م→الكيت زم→ان∂ در ح→قوق اي→ران و خ→صوصاҐ در ف→قه، ب∂سابقه و ناشناخته بود. البته بايد دانست 
ك→→→ه ش→→→ركت م→→→زبور، ص→→→رفاҐ ج→→→هت ج→→→لب ج→→هانگردان و رون→→ق ص→→نعت ج→→هانگرد＾ ك→→ه لازم→→ه آن، 
ارت→باط ب→ا ج→هان خ→ارج است واژه «ت→ايم ش→ر» را در ت→بليغات خود در روزنامهها و ديگر رسانهها 
ب→ه ك→→ار ب→رده و از آن ب→ه ب→يع زم→→ان∂ ت→عبير ك→رده است. ن→كته ج→الب ت→وجه اينكه معادلساز＾ بيع 
زم→→→ان∂ ب→→→ا Time share ن→→→يز ت→→→وسط م→→→تخصصين ه→→→مين ش→→→ركت ص→→→ورت گ→→→رفته و ب→→نا ب→→ه اظ→→هار 
م→→→سئولين ش→→→ركت «ن→→→زدي−ترين م→→→عنا＾ ف→→ارس∂ در  «ت→→→ايم ش→→→ر» ش→→ركت در زم→→ان و ي→→ا ف→→روش 
زم→→→→→ان∂ است و ب→→→→→ه ج→→→→→هت ب→→→→→ازاري→→→→→→اب∂ و ج→→→→→لب ت→→→→→وجه خ→→→→ريداران، ك→→→→ارشناسان اق→→→→تصاد＾ ش→→→→ركت، 

«مالكيت زمان∂» را انتخاب نمودهاند.» ۱ 
ب→→→→→→ه ه→→→→→→ر ت→→→→→قدير، ش→→→→→ركت آب→→→→→ادگران اي→→→→→ران اگ→→→→→رچه در ت→→→→→بليغات خ→→→→→ود از ع→→→→→ناوين ب→→→→→→يع زم→→→→→ان∂ و 
مالكيت زمان∂ استفاده نموده اما به دليل اينكه چنين عناوين∂ جايگاه قانون∂ در حقوق ايران 
ن→→→→دارد، ق→→→→رارداده→→→→ا＾ خ→→→→ود را ب→→→→ه ص→→→→ورت «ب→→→→→يع م→→→→شاع م→→→→→شروط» ت→→→→نظيم ن→→→→موده است و لذا خ→→→ود 

شركت نيز مبايعهنام↔ راجع به انتقال ويلاها را نوع∂ بيع زمان∂ نم∂داند. ۲ 
۲ ـ ت→رديد و اب→هام در م→شروعيت ع→ناوين ف→وق و نيز احساس خلأ قانون∂ در اين زمينه به 
وي→→→ژه ب→→→ا ع→→→نايت ب→→→ه م→→→→شكلات∂ ك→→→ه در م→→ورد ث→→بت اي→→→نگونه ام→→→لا∑ ب→→را＾ س→→ازمان ث→→بت اس→→ناد و 
ام→→→→لا∑ پ→→→ديد آم→→د، ق→→و↓قضائيه را ب→→ر آن داشت ت→→ا در اي→→ن م→→ورد ب→→ه ت→→حقيق ب→→پردازد ب→→دينمنظور 

                                                                  

 ۱ و ۲.  نامه شركت آبادگران در پاسخ به سؤالات مركز تحقيقات فقه∂ قوهقضائيه. 
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ري→→→→→→→→→است م→→→→→→→→→حترم ق→→→→→→→→→وهقضائيه در ت→→→→→→→→→اريخ ۱۳۷Ｑ/۷/۱Ｑ خ→→→→→→→→→طاب ب→→→→→→→→→ه ري→→→→→→→→→→است م→→→→→→→→→ركز ت→→→→→→→→→حقيقات 
قوهقضائيه چنين مرقوم داشتند: 

«م→→→بايعهنامه م→→→الكيت زم→→→ان∂ م→→→→ربوط ب→→→ه ش→→→ركت آب→→→ادگران را م→→→→لاحظه م→→→∂فرماييد. اي→→ن ن→→وع 
ب→يع ب→ررس∂ ش→ود آي→ا ي− ع→قد م→ستقل ع→قلاي∂ ص→حيح است گ→رچه ه→يچ ع→نوان→∂ ب→ر آن صدق 
ن→كند يا نوع∂ بيع است مشروط به شرايط و الغاء برخ∂ حقوق مالكانه يا خيارات و بالاخره از 

نظر شرع∂ و قانون مدن∂ در بخش عقود چه وضعيت∂ دارد؟» 
۳ ـ پس از ط→→→رح م→→→وضوع در م→→→ركز ت→→→حقيقات ق→→→وه ق→→→ضائيه، س→→→ؤال∂ ب→→→ه ش→→رح زي→→ر ت→→نظيم و 

برا＾ مراجع و تعداد＾ از فضلا＾ حوزه علميه فرستاده شد: 
م→تن س→ؤال: «در ب→خش ع→قود، ف→روش ي− م→ل− ب→ه ص→ورت زم→ان∂ به چند نفر چه حكم∂ 
دارد؟ م→→→ثلاҐ م→→→لك∂ ب→→→ه چ→→→هار ن→→→فر ف→→→روخته ش→→→ده، اي→→ن م→→ل− در ه→→ر ف→→→صل س→→ال در اخ→→تيار م→→→ال− 

همان فصل است كه خودش استفاده كند يا اجاره دهد و يا...» 
م→→→راج→→→ع و ف→→→ضلاي∂ ك→→ه م→→ورد س→→ؤال ق→→رار گ→→رفته ب→→ودند، ع→→موماҐ چ→→نين ق→→رارداد ب→→→يع∂ را ب→→اطل 

دانستند. 
℮ ـ م→→حققين م→→ركز، ه→→→مچنين س→ؤال ف→وق را از ادار↓ ح→قوق∂ ق→وهقضائيه اس→تعلام ن→مودند و 

ادار↓ مزبور، در پاسخ استعلام چنين مرقوم داشته است: 
«ع→قد ب→يع ب→ا ف→رض م→ندرج در استعلام، قابل تحقق نيست به عبارت ديگر بيع ي− مل− 
ب→→→را＾ م→→→→ثلاҐ ي− ف→→→صل س→→→ال ب→→→ا ق→→وان→→ين م→→وجود م→→طابقت ن→→دارد، زي→→را وق→→ت∂ ششدانگ م→→لك∂ را 
م→→→→→∂فروشد، آن م→→→→→ل− از م→→→→→→لكيت او خ→→→→→ارج و داخ→→→→→ل در م→→→→→→لكيت م→→→→→شتر＾ م→→→→→→∂گردد و اي→→→→→ن ام→→→→→ر 
م→→→حدوديت زم→→→ان∂ ن→→دارد ي→→عن∂ ب→→را＾ ه→→ميشه است، ول∂ در ب→→عض∂ از ك→→شورها＾ اروپ→→اي∂، اي→→ن 
ق→بيل م→عاملات ت→جويز ش→ده است و اگر مصلحت باشد كه در ايران هم آن روش اعمال شود 

نياز به تصويب قانون∂ خاص دارد». 
Ｑ ـ ي→→→→ك∂ دي→→→→گر از اق→→→→دام→→→ات م→→→حققين در اي→→→ن زم→→→ينه، ب→→→ررس∂ م→→→بايعهنامه ش→→→ركت آب→→→ادگران 
اي→ران ب→ود ك→ه پس از ب→ررس∂ دق→يق و ه→مه ج→→انبه ب→ر رو＾ مفاد اين مبايعهنامه، جزوها＾ تحت 
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 «Timeshare» ،∂ع→→→→نوان «ب→→→→ررس∂ ف→→→→قه∂ و ق→→→→انون∂ م→→→→بايعهنام↔ ش→→→ركت آب→→→ادگران؛ س→→→هم زم→→→ان
ت→→→نظيم ك→→→رده، ن→→→ظر خ→→→ويش را درب→→→ار↓ م→→→بايعهنامه ف→→→وق اع→→→→لام داش→→→تند. در ب→→→خش∂ از اي→→→ن ج→→زوه 

آمده است: 
«پس از بررس∂ و تجزيه و تحليل مبايعهنامه و تماس با مشاور حقوق∂ شركت و مطالعه 
م→→→→→→نابع ف→→→→→→قه∂، روش→→→→→→ن ش→→→→→→د ك→→→→→→ه ع→→→→→→قد ش→→→→→→ركت م→→→→→→→زبور، ب→→→→→يع م→→→→→شاع است و ب→→→→→ه م→→→→→قتضا＾ ع→→→→→موم 
«الم→ؤمنون ع→ند ش→روطهم» و «اوف→وا ب→العقود» ش→روط∂ از ج→مله ش→رط اس→تفاده از ب→يع در زم→ان 

معين در آن گنجانيده شده است. 
⅛ ـ ن→تيجه ب→ررس∂ ف→وق در ت→اريخ ۱Ω/۲۱/⅛۷ به حضور رياست محترم قوه قضائيه ارسال 
گ→→→→→رديد. اي→→→→→شان پس از ب→→→→→→ررس∂ ت→→→→→حقيقات ارس→→→→→ال ش→→→→→ده، م→→→→→ركز ت→→→→→حقيقات ف→→→→قه∂ ق→→→→وهقضائيه را 

مأمور بررس∂ و تحقيق در خصوص اصل مسئله فقه∂ بيع زمان∂ نمودند. 
ب→دينترتيب، م→وضوع ب→يع زم→ان∂ م→جدداҐ در دس→تور ك→→ار اي→ن م→ركز ق→رار گ→رفت. با اين تفاوت 
ك→ه در م→رحل↔ گ→ذشته م→حدود↓ تحقيق مركز، تنها بررس∂ مبايعهنامه شركت آبادگران بود، ول∂ 
در م→→رحله اخ→→ير، ب→→ررس∂ ت→→أسيس ح→→قوق∂ «ت→→ايم ش→→ر» ي→→ا ب→→→يع زم→→ان∂ در ح→→قوق و ف→→قه، م→وضوع 

كار قرار گرفت. 
ن→وشته ح→اضر ن→تيجه ب→ررس∂ ف→قه∂ و ح→قوق∂، ت→ايم شر و بيع زمان∂ است كه به طور كل∂ 

مسئله بيع زمان∂ و مالكيتها＾ زمانبند＾ شده را مورد بررس∂ قرار م∂دهد. 
ج ـ ترتيب مباحث تحقيق: 

ب→→→→→را＾ ب→→→→→ررس∂ ص→→→→→حت و اع→→→→→تبار ق→→→→→رارداد ان→→→→→تقال م→→→→الكيت زم→→→→انبند＾ ش→→→→ده (ب→→→→→يع زم→→→→ان∂) در 
حقوق ايران و فقه بايد در سه قسمت به بررس∂ و تحقيق بپردازيم. 

۱ ـ آي→→→→→ا چ→→→→→نين ق→→→→→رارداد＾ را م→→→→→∂توان در ي→→→→→ك∂ از ع→→→→→قود م→→→→عين ك→→→→ه در ف→→→→قه و ق→→→→انون م→→→→دن∂ 
ش→ناخته ش→ده است، ج→ا＾ داد و ب→دين ت→رتيب ب→ا ت→وجه ب→ه ض→واب→ط و ش→راي→ط خ→اص اي→ن ع→قد، ب→ه 

بررس∂ صحت و اعتبار آن پرداخت؟ 
۲ ـ در ص→→ورت∂ ك→→ه ع→→نوان ه→→يچ ي− از ع→→قود م→→عين، ب→→ر اي→→ن ق→→رارداد ص→→ادق ن→→باشد و از راه 
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ع→→→→قود م→→→→عين ن→→→→توان م→→→→ستمسك∂ ب→→→→را＾ اع→→→→تبار و ن→→→فوذ آن ي→→→افت؛ آي→→→ا م→→→→∂توان راه دي→→→→گر＾ ب→→→را＾ 
اعتبار آن پيدا كرد؟ 

۳ ـ ص→رفنظر از اع→تبار ي→ا ع→دم اع→تبار ق→رارداد «تايم شر»، آيا م∂توان شيوهها＾ مشابه∂ 
را در ف→قه ي→افت ك→ه از ن→→ظر آث→ار و ن→تايج، شباهت كامل با قرارداد تايم شر داشته باشد و اعتبار 

و صحت آن هم مورد اشكال و ترديد نباشد؟ 
ب→ا ت→وجه ب→ه اي→ن م→طالب، م→ا در ن→خستين ف→صل اي→ن ن→وشتار، اب→تدا ب→ه ب→→ررس∂ ج→ايگاه قرارداد 
ان→تقال م→الكيت زم→انبند＾ شده در ميان عقود معين م∂پردازيم (مبحث اول)، سپس موضوع 
را از ديدگاه اصل آزاد＾ قراردادها و عقود نامعين مورد بررس∂ قرار م∂دهيم (مبحث دوم). 

و در ف→→→→→→→صل دوم، ب→→→→→→ه ب→→→→→→→ررس∂ س→→→→→→اير ش→→→→→→يوهها＾ م→→→→→شابه ك→→→→→ه م→→→→→∂توان در اي→→→→→ران از آن ب→→→→→هره 
گرفت، خواهيم پرداخت. 

ت→ذكر: چنان كه پيشتر اشاره كرديم، اصطلاح بيع زمان∂، اصطلاح∂ خود ساخته است كه 
ب→دون ت→وجه ب→ه م→اهيت ق→رارداد ت→ايم ش→ر و ص→رفاҐ ب→ه ج→هت ب→ازاري→اب∂ و ج→ذب خ→ريداران ان→تخاب 
ش→→→→ده است و چ→→→→نان ك→→→→ه خ→→→→واه→→→→يم دي→→→→د اس→→→اساҐ اط→→→→لاق ع→→→نوان ب→→→يع ب→→→ر چ→→→نين ق→→→رارداد＾ ن→→→ادرست 
م→∂باشد. ب→نابراي→ن م→ا در اي→ن ن→وشتار ب→را＾ آن→كه گرفتار تعابير و الفاظ نادرست نشويم از به كار 
ب→→→→ردن ع→→→→نوان ب→→→→يع زم→→→→ان∂ خ→→→→وددار＾ ن→→→→موده، ب→→→ه ج→→→→ا＾ آن از اص→→→طلاح «ت→→→ايم ش→→→ر» ي→→→ا «ق→→→رارداد 
م→→الكيت زم→→انبند＾ ش→→ده» اس→→تفاده خ→→واه→→يم ك→→رد. اص→→طلاح اخ→→ير ب→→ا ت→→وجه ب→ه م→اهيت ت→ايم ش→ر 

انتخاب شده و محذورات ياد شده در اصطلاح بيع زمان∂ را ندارد. 
فصل اول : بررس∂ صحت و اعتبار «تايم شر» در بخش قراردادها 

مبحث اول: جايگاه «تايم شر» در عقود معين 
ع→→→قود م→→→عين ب→→→ه ق→→→رارداده→→→اي∂ اط→→→لاق م→→→∂شود ك→→ه در ف→→قه و ق→→انون، ن→→→ام خ→→→اص و م→→شخص 
دارد و اح→كام و آث→ار وي→ژه آن→ها ب→ه ت→فصيل ب→يان ش→ده است م→→انند اج→اره، ب→يع، قرض و ... در اين 
گ→→→→→→→ونه ق→→→→→→→رارداده→→→→→→→ا ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→ه دلي→→→→→→→ل اه→→→→→→→ميت اج→→→→→→→تماع∂ و اق→→→→→→→تصاد＾ خ→→→→→→→ود از دي→→→→→→→رباز م→→→→→→→→ورد ت→→→→→→وجه 
ق→انونگذاران ب→وده است ق→→الب ب→→يان اراده از پ→يش ف→راه→م آم→ده و ه→مه ام→ور ب→ه ح→اكميت اراد↓ دو 
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ط→رف ع→قد واگ→ذار ن→شده است. در مقابل؛ عقود نامعين در قانون، عنوان و صورت ويژه ندارند؛ 
ش→مار آن→→ها ن→→امحدود است و ش→راي→ط و آث→ار ه→ر پ→يمان ب→ر ط→→بق ق→واع→د ع→موم∂ ق→رارداده→ا و اص→ل 
ح→اكميت اراده م→عين م→∂شود مانند قرارداد مربوط به طبع و نشر كتاب و انتقال سرقفل∂ و باز 

كردن حساب جار＾.۱ 
ح→قوقدان→ان، عقود و قراردادها را با توجه به نتيجه و اثر عقد به دو گروه تمليك∂ و عهد＾ 
ت→→→قسيم ك→→→ردهان→→→د. در ع→→→قود ت→→→مليك∂، اث→→→ر م→→→ستقيم ع→→→قد، ان→→→تقال م→→→الكيت ي→→→ا س→→→→اير ح→→→قوق ع→→→ين∂ 
است م→→انند ب→يع، اج→اره، ع→مر＾، رق→ب∂ و ... ول∂ در ع→قود ع→هد＾، نتيجه قرارداد عبارت است از 

ايجاد، انتقال يا سقوط تعهدات مانند حواله، ضمان، كفالت و...۲ 
از س→و＾ دي→گر ع→قود و ق→رارداده→ا را ب→ا ت→وجه ب→ه م→وضوع و هدف اقتصاد＾ آنها به دو دسته 
م→عوض و م→→جان∂ ت→قسيم ك→ردهاند براساس اين تقسيم، عقود معوض عقود＾ است كه در آنها 
دو ت→→عهد ي→→ا ت→→ملي− م→→تقابل ب→→اشد ي→→→عن∂ ه→→ر ي− از ط→→رفين در ب→راب→ر م→ال∂ ك→ه م→→∂دهد ي→ا دي→ن∂ 
ك→ه ب→رعهده م→∂گيرد، م→ال ي→ا ت→عهد دي→→گر＾ به دست م∂آورد مانند عقد بيع و اجاره و قرض و 

در مقابل، عقود مجان∂ تنها دربردارنده ي− تعهد يا تملي− است مانند هبه و عاريه. ۳ 
ع→→قود ت→→مليك∂ م→→عوض را ن→→يز م→→∂توان ب→→ه ن→→وب↔ خ→ود ب→ه دو گ→روه ت→قسيم ك→رد: اول، ع→قود＾ 
ك→→ه در آن→→ها م→→الكيت ع→→ين ان→تقال م→→∂يابد م→→انند ب→يع و ق→رض و دوم، ع→قود＾ ك→ه در آن م→نفعت 

يا حق انتفاع، مورد انتقال قرار م∂گيرد مانند عقد اجاره و عمر＾. 
در ق→→→رارداد ت→→→ايم ش→→→ر ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه ت→→→حليل و ت→→وضيح∂ ك→→ه در م→→قدمه گ→→ذشت، م→→→الكيت ي− 
ع→ين ب→ه ص→ورت زم→انبند＾ ش→ده و در م→قابل ع→وض، ب→ه چ→ند ن→فر م→نتقل م→∂شود بنابراين؛ اين 
ق→رارداد از ن→ظر م→اهيت و آث→→ار، ب→ه ع→قود تمليك∂ و معوض عين شباهت دارد و به همين جهت 
ب→→را＾ ي→→افتن ج→→→ايگاه ق→→رارداد ت→→ايم ش→→ر در م→→يان ع→→قود م→→عين، ت→→نها ب→→ايد ع→قود ت→مليك∂ و م→عوض 

عين را مورد بررس∂ قرار داد. 
                                                                  

۱ . كاتوزيان، دكتر ناصر، عقود معين، ج۱، ص ۱. 
 .۷Ｑ ۲ . كاتوزيان، دكتر ناصر، قواعد عموم∂ قراردادها، ج۱، ص

۳ . همان، ص ۱۱۳. 



 ۳Ω بيع زمان∂ يا انتقال مالكيت زمانبند＾ شده

 

از م→→يان ع→قود م→عين، ت→نها س→ه ع→قد م→∂توان ي→افت ك→ه در آن→ها، ع→ين ب→ه ص→ورت م→عوض ب→ه 
دي→→گر＾ ت→→ملي− م→→→∂شود اي→→ن س→→ه ع→→قد ع→→بارت است از: ب→→يع، م→→→عاوضه و ق→→رض، ع→→→لاوه ب→→ر اي→→ن 
سه عقد، عقد صلح نيز از آن جهت كه قالب∂ گستردهتر از هم↔ عقود دارد و به عبارت ديگر، 
ه→→→م↔ ع→→→قود را م→→→∂توان در ق→→الب ص→→→لح م→→نعقد ك→→رد، م→→→∂توان→→د ق→→الب∂ ب→→را＾ ت→→→ملي− م→→عوض ع→→ين 
ق→→→رار گ→→→يرد. ب→→→نابراي→→→ن ب→→→را＾ ي→→→→افتن ج→→→ايگاه ت→→→ايمشر در ع→→→قود م→→→عين ب→→→ايد اي→→ن چ→→هار ع→→قد را م→→ورد 

بررس∂ قرار داد. 
ت→رديد＾ ن→يست ك→ه قرارداد تايم شر با توجه به ماهيت آن، در قالب عقد قرض نم∂گنجد 
 ẃق→يمت در ص→ورت ت→عذر رد ẃچ→→را ك→→ه ق→→رض ع→→بارت است از ت→→ملي− م→→ال در م→→→قابل رد م→ثل ي→ا رد
م→→→→→ثل (م→→→→→اده ۸℮⅛ ق→→→→→انون م→→→→→دن∂) و ح→→→→ال آن→→→→كه در «ت→→→→ايم ش→→→→ر»، م→→→→الكيت ع→→→→ين در م→→→→→قابل م→→→→ال 
(ث→→→من) ب→→→ه چ→→→ند ن→→→فر م→→نتقل م→→→∂شود و لذا ن→→م∂توان→→د م→→صداق ق→→رض ب→→اشد و ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ه→→مين 
ن→→→→كته م→→→→→∂توان ف→→→→هميد ك→→→→ه ق→→→→رارداد «ت→→→→ايم ش→→→→ر» ب→→→→ا ع→→→→قد م→→→→عاوضه ت→→→→فاوت دارد چ→→→را ك→→→ه ط→→→رفين 
م→→→→عاوضه ت→→→→نها ه→→→دفشان م→→→بادل↔ دو ك→→→الاست ب→→→دون ت→→→وجه و م→→→لاحظ↔ اي→→→نكه ي→→→ك∂ از ع→→→وضين، 

مبيع و ديگر＾ ثمن باشد. 
ش→→→باهت ف→→راوان ع→→قد ب→→يع و ق→→رارداد «ت→→ايم ش→→ر» اي→→ن ش→→بهه را در ذه→→ن ت→→قويت م→→→∂كند ك→→ه 
«ت→→→→ايم ش→→→→ر» ن→→→→يز ن→→→→وع∂ ب→→→→يع و از م→→→→صاديق آن م→→→→∂باشد ب→→→→نابراي→→→→ن م→→→→ا در گ→→→→فتار اول ب→→→→ا ب→→→ررس∂ 
م→→→اهيت ب→→→→يع خ→→→واه→→→يم ك→→→وشيد ب→→→ه اي→→→ن س→→→ؤال پ→→→اسخ ده→→→→يم ك→→→ه آي→→→ا م→→→∂توان ق→→→رارداد ت→→ايم ش→→ر ي→→ا 
ان→→→→تقال م→→→→الكيت زم→→→→انبند＾ ش→→→ده را از م→→→صاديق ب→→→يع دان→→→ست و ب→→→دينترتيب راه→→→∂ ب→→→را＾ اث→→→بات 
م→→→→→→شروعيت آن ي→→→→→→افت؟ و در م→→→→→→بحث دوم ب→→→→→→ا ن→→→→→→گاه∂ ب→→→→→→ه ع→→→→→→قد ص→→→→→→لح ب→→→→→→ه ب→→→→→→ررس∂ اي→→→→→ن م→→→→→سئله 

م∂پردازيم كه آيا قرارداد تايم شر را م∂توان تحت عنوان عقد صلح منعقد كرد؟ 
گفتار اول ـ بيع 

ع→→→→→قد ب→→→→→يع، راي→→→→→جترين و م→→→→همترين ع→→→→قد ت→→→→مليك∂ است و ب→→→→ه دلي→→→→ل ه→→→→مين اه→→→→ميت و رواج، 
ب→→خش ع→→مد↓ م→→باحث ف→→قه∂ و ح→→قوق∂ را ب→→ه خ→→ود اخ→→تصاص داده است. م→→→∂توان ادع→→ا ك→رد ك→ه 
م→→→فهوم ب→→→يع از روش→→→→نترين م→→→فاهيم است و ه→→→م↔ م→→→ردم ب→→→ه آس→→→→ان∂، ت→→فاوت اي→→ن ع→→قد را ب→→ا س→→اير 
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ع→قود در∑ م∂كنند و ت→رديد＾ در اي→ن زمينه ندارند اما اختلاف فقها در تعريف عقد بيع و نيز 
وي→→→→ژگ∂ها و ش→→→→راي→→→→ط آن، ت→→→→رديدهاي∂ را در م→→→→ورد ب→→→→رخ∂ از م→→→→صاديق ب→→→→يع اي→→→→جاد ك→→→→رده است ب→→→→ه 
ع→→بارت دي→→گر ف→→قها، در ع→ين ح→ال ك→ه در م→→ورد م→اهيت ب→→يع اخ→تلاف اس→اس∂ ن→دارن→د ام→ا در م→→ورد 
ب→رخ∂ از ق→رارداده→ا اخ→تلاف ن→ظر دارن→د. ب→ه ع→نوان م→ثال م→∂توان انتقال حقوق و منافع و انتقال 
س→رقفل∂ را ن→ام ب→رد ك→ه ب→ه ن→ظر ب→عض∂ از ف→قها، م→صداق ب→→يع و ب→ه ن→ظر ب→رخ∂ دي→گر خ→ارج از بيع 

است. 
ي→→→→ك∂ از م→→→→وارد م→→→→ورد ت→→→→رديد، ق→→→→رارداد «ت→→→→ايم ش→→→→ر» م→→→→∂باشد ك→→→ه در اي→→→ن گ→→→فتار ب→→→ه ب→→→ررس∂ و 
م→قايس↔ آن ب→ا ع→قد ب→يع م→→∂پردازي→م. م→همترين ن→كتها＾ ك→ه ب→ه ن→ظر م→ا باعث تمايز ماهو＾ اين 
دو ن→→→→وع ق→→→→رارداد م→→→→→∂شود م→→→→وقت ب→→→ودن ت→→→ملي− در ق→→→رارداد ت→→→ايم ش→→→ر است، زي→→→را در اي→→→ن ق→→→رارداد 
چ→→→نان ك→→ه گ→→فتيم م→→ال−، ع→→ين را ب→→را＾ م→→دت م→→حدود＾ م→→ثلاҐ ي− ف→→صل ـ ب→→ه چ→→ند ن→→→فر م→→نتقل 
م→→→∂كند و اي→→→ن ت→→→رتيب، ه→→ر س→→اله ت→→كرار م→→→∂شود ام→→ا م→→→اهيت ع→→قد ب→→يع ب→→ا ت→→→ملي− م→→وقت س→→ازگار 

نيست. 
ب→راي→ن اس→اس، در اي→ن گ→فتار ب→ايد ب→ه ب→→ررس∂ اي→ن م→سئله پ→رداخت: ك→ه آي→ا بيع موقت در فقه 
و ح→قوق ج→ايز است ي→ا خ→ير ب→ه ع→بارت دي→گر آي→ا ان→تقال م→→الكيت ت→حت ع→نوان ب→يع جايز است يا 

نه؟ 
الف ـ تعريف بيع و ويژگ∂ها＾ آن: 

ف→→قها ت→→عريفات م→تفاوت∂ از ب→يع ارائ→ه داده و ه→ر ك→دام ك→وشيدهان→د ت→ا ب→ا ب→هترين و ك→وتاهترين 
ع→بارت، م→اهيت اي→ن عقد را بيان نمايند. از بررس∂ كلمات فقها در تعريف بيع، روشن م∂شود 
ك→ه ه→مه آن→ان ب→ه دن→بال ن→شان دادن وي→ژگ∂ها＾ اس→اس∂ ب→يع ب→ودهان→د و اخ→تلافات آن→ان ت→نها در 
ت→→→عريف لف→→→ظ∂ ب→→يع م→→∂باشد و در م→→اهيت آن ب→→ه ع→→نوان ي→→ك∂ از ع→→قود م→→عين، اخ→→تلاف∂ ن→→دارن→→د. 
م→→رحوم ص→→احب ج→→واه→→ر در اي→ن ب→→اره م→∂فرمايد: «م→راد ف→قها از ت→عريفات∂ ك→ه ب→را＾ ع→قد ب→يع ذك→ر 

كردهاند، تنها كشف ف∂الجمله از ماهيت آن است نه تعريف منطق∂»۱ 
                                                                  

 .۲ΩＱ ۱ . نجف∂، شيخ محمد حسن، جواهرالكلام، ج۲۲، ص
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ويژگ∂ها＾ اساس∂ عقد بيع را م∂توان به شرح زير برشمرد: 
۱ ـ ع→→→→قد ب→→→→يع از ع→→→→قود ت→→→→مليك∂ و م→→→→→عوض است ب→→→→ه اي→→→ن م→→→عنا ك→→→ه ب→→→→ايع، م→→→بيع را در م→→→→قابل 
ث→→→→من، ب→→→ه م→→→شتر＾ ت→→→→ملي− م→→→→∂كند. ب→→→ا در ن→→→→ظر گ→→→رفتن اي→→→ن وي→→→ژگ∂، ع→→→قد ب→→→يع از ع→→→قود ع→→→هد＾ 
م→→→→انند ج→→→→عاله و ح→→→→واله و ع→→→→قود اذن→→→→∂ م→→→→انند ع→→→→اريه و ودي→→→→عه و ن→→→يز ع→→→قود＾ ك→→→ه م→→→بن∂ ب→→→ر ان→→→تقال 

مالكيت رايگان م∂باشد مانند هبه، متمايز م∂گردد. 
۲ ـ در ع→→قد ب→→يع، ع→→ين م→→ال م→→ورد م→→عامله ق→→رار م→→∂گيرد ي→→عن∂ م→وضوع ب→يع، ان→تقال ع→ين در 
م→→→→قابل ع→→→→وض است. اي→→→→ن وي→→→→ژگ∂، ع→→→→قد ب→→→→يع را از اج→→→→→اره و س→→→→اير ع→→→→قود＾ ك→→→→ه در م→→→→ورد ت→→→ملي− 

غيرعين م∂باشد جدا م∂كند. ۱ 
۳ ـ لزوم : وي→→→→→→→→ژگ∂ دي→→→→→→→گر ع→→→→→→→قد ب→→→→→→→يع، لزوم آن است ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→اعث ت→→→→→→→مايز آن از ع→→→→→→→قود ج→→→→→→→ايز 

م∂شود. 
℮ ـ دوام ب→→→→يع: ي→→→→ك∂ دي→→→→گر از وي→→→→ژگ∂ها＾ ب→→→→→يع، دوام ب→→→→يع م→→→∂باشد، اي→→→ن وي→→→ژگ∂ ب→→→ايد م→→→ورد 
ب→→→ررس∂ ق→→→رار گ→→→يرد چ→→→را ك→→→ه غ→→→الب ف→→→قها ب→→→ه آن ت→→→صريح ن→→→كردهان→→د. ب→→نابراي→→ن ب→→ايد ب→→ه اي→→ن م→→سئله 
پ→→→رداخت ك→→→ه آي→→→ا دوام و اس→→تمرار از ش→→راي→→ط اس→→اس∂ ب→→يع است ي→→ا خ→→ير؟ ب→→ه ع→→بارت دي→→گر آي→→ا ب→→يع 
م→→→→وقت از م→→→→صاديق ب→→→→يع م→→→→صطلح در ف→→→→قه م→→→→→∂باشد ي→→→→ا خ→→→→ير و ب→→→ر ف→→→رض ك→→→ه ع→→→نوان ب→→→يع ب→→→ر آن 

صادق باشد آيا چنين بيع∂ صحيح است يا باطل؟ 
ك→→→→اوش در ك→→→→→لمات ف→→→→قها ن→→→→تيجه ق→→→→→ابل ق→→→→بول∂ ب→→→→ه دست ن→→→→م∂دهد چ→→→→را ك→→→ه اك→→→ثر ف→→→قها ه→→→يچ 
اش→→→ارها＾ ب→→ه اي→→ن م→→طلب ن→→→كردهان→→د و ت→→نها ب→→رخ∂ از ف→→قيهان م→→تأخر ب→→ه آن اش→→اره ك→→رده و ه→→مين 
ع→→→→→ده ن→→→→→يز ب→→→→→→حث م→→→→فصل∂ ارائ→→→→ه ن→→→→→كردهان→→→→د. ب→→→→نابراي→→→→ن لازم است در اي→→→→→نباره ب→→→→ه ب→→→→حث و ب→→→→→ررس∂ 

بپردازيم. 
 

                                                                  

۱ . غ→→→الب ف→→→قها، ع→→→ين ب→→→ودن م→→→بيع را از ش→→→راي→→→ط اس→→→اس∂ ب→→→يع و م→→وجب ت→→مايز آن از اج→→اره م→→∂دان→→ند م→→انند ش→→يخ 
ان→→→→→→صار＾، م→→→→→كاسب، ص ۷۹، ن→→→→→جف∂، ش→→→→→→يخ م→→→→→حمدحسن، ه→→→→→مان م→→→→→آخذ، ص ۲Ω۹، آيتا... خ→→→→→وي∂ در ك→→→→→تاب 
م→صباح الفقاهه، ج۲، ص ۱Ω، اما برخ∂ فقها اين نظر را نپذيرفته و قائل به امكان تصور بيع در غير اعيان 

مانند حقوق و منافع شدهاند. ر.∑: امامخمين∂ (ره)، البيع، ص ۸. 
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ب ـ بررس∂ بيع موقت 
ب→→→را＾ روش→→→ن ش→→→دن م→→→حل ب→→→→حث لازم است اب→→→تدا ص→→→ور م→→ختلف ب→→يع را در م→→قايسه ب→→ا زم→→ان 

مورد توجه قرار دهيم. به طور كل∂ از مقايسه بيع با زمان، سه صورت قابل تصور است: 
۱ ـ ب→→→يع ع→→→ين ب→→ه ص→→ورت غ→→يرموقت: در چ→→نين ب→→→يع∂، م→→→الكيت اس→→تمرار＾ ع→→ين ب→→ه دي→→گر＾ 
م→→→نتقل م→→→→∂شود ب→→→نابراي→→→ن م→→شتر＾ پس از ب→→→يع، م→→ال− دائ→→م∂ م→→بيع خ→→واه→→د ب→→ود. الب→→ته م→→نظور از 
م→→→→الكيت دائ→→→→م∂ اي→→→→ن ن→→→→يست ك→→→→ه دوام م→→→→الكيت، ش→→→→رط ب→→→→يع ب→→→→اشد ب→→→→ه اي→→→ن م→→→عنا ك→→→ه م→→→بيع ب→→→را＾ 
هميشه در مالكيت مشتر＾ باق∂ بماند، زيرا اين معنا با جعل خيار و يا نقل و انتقالات بعد＾ 
ك→→ه ب→→ر م→→بيع ص→→ورت م→→→∂گيرد م→→نافات دارد ب→→→لكه م→→نظور از دوام در ب→→يع، ه→→مان ارس→→ال م→→الكيت 
است ك→→ه در ب→→عض∂ از ك→→→لمات ف→→قها ب→→ه چ→شم م→→∂خورد و ب→ه ت→عبير م→نطق∂؛ ب→يع در اي→ن ف→رض، 
ن→→→سبت ب→→ه دوام و اس→→تمرار، لاب→→شرط است ن→→ه ب→→شرط ش→→يئ∂ ول∂ ن→→سبت ب→→ه ت→→وقيت م→→→الكيت، ب→→ه 
ش→→→→→→رط لا م→→→→→→∂باشد. ب→→→→→→نابراي→→→→→→ن در اي→→→→→ن ص→→→→→ورت، م→→→→→بيع ب→→→→→ا ع→→→→→قد ب→→→→→يع داخ→→→→→ل در م→→→→→→لكيت م→→→→→شتر＾ 
م→→→→→→∂گردد. و م→→→→→→ادام ك→→→→→→ه ي→→→→→→ك∂ از اس→→→→→باب ن→→→→→→اقل↔ م→→→→→→لكيت م→→→→→حقق ن→→→→→شده است در م→→→→→ل− او ب→→→→→اق∂ 

م∂ماند. 
۲ ـ ب→→→يع اع→→→يان∂ ك→→ه ب→→را＾ ت→→عيين م→→يزان و م→→شخص ش→→دن م→→قدار آن ب→→ايد از زم→→ان اس→→تفاده 
ك→رد: م→انند ف→روش ش→يرґ ي− م→اه↔ گ→وسفند ي→ا ميو↓ ي− ساله درخت. در چنين موارد＾، زمان، 
ق→يد م→ملو∑ است ن→ه قيد مالكيت بنابراين، نفس تملي−، موقت نيست بلكه مملو∑، مقيد به 

زمان شده است. 
۳ ـ ب→→→يع م→→وقت، در اي→→ن ص→→ورت ك→→ه م→→ورد ب→→حث م→→است ت→→ملي− ب→→ه ص→→ورت م→→وقت ص→→ورت 
م→→→∂گيرد ي→→عن∂ ع→→ين ب→→ه ص→→ورت م→→وقت ب→→ه دي→→→گر＾ ف→→روخته م→→∂شود م→→ثلاҐ ك→→تاب را ب→→را＾ م→→دت 

ي− ماه به ديگر＾ م∂فروشد. 
از ب→ين ص→ور ف→وق، ص→ورت اول م→سلماҐ ه→يچگونه اش→→كال∂ ندارد و به طور شايع در جامعه و 
م→→→يان م→→→ردم رواج دارد. ص→→→ورت دوم ن→→يز ب→→ه ن→→→ظر ف→→قها اش→→→كال ن→→دارد چ→→را ك→→ه در چ→→نين ص→→ورت∂، 
م→→الكيت و ت→→→ملي−، م→→قيد ب→→ه زم→→ان ن→→شده و ف→→قط م→→ملو∑، م→→حدود ب→→ه زم→ان ش→ده است. م→رحوم 
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س→→→→يدمحمد ك→→→→اظم ي→→→→زد＾ در اي→→→→ن ب→→→→اره م→→→→→∂فرمايد: «اگ→→→ر اج→→→ل، ق→→→يد م→→→ملو∑ ب→→→اشد چ→→→نين ب→→→يع∂ 
بلااشكال است مثل اينكه بگويد: شير اين گوسفند در مدت ي− ماه را به تو فروختم...»۱ 

در ف→→→→→→رض س→→→→→وم، زم→→→→→ان، ق→→→→→يد ب→→→→→يع و اص→→→→→ل ت→→→→→ملي− است ي→→→→→عن∂ ع→→→→→ين م→→→→→عين∂، ب→→→→→را＾ م→→→→→دت 
م→→شخص ت→→ملي− م→→∂شود. م→رحوم س→يدمحمد ك→اظم ي→زد＾ ب→→حث ب→يع م→وقت را ب→ه اي→ن ص→ورت 
م→طرح م→∂سازد: «ه→ل ي→عتبر ف→∂ ح→قيق↨ الب→يع ك→ون الت→ملي− فيه مطلقاҐ اولا بل هو اعم منه و 
 Ґش→رعا Ґم→→ن الم→→وقت و ب→→عبار↕ اخ→→ر＾ اذا ق→→ال ب→→عت− ه→→ذا ال∂ ش→→هر ه→→ل ه→→و ب→→يع و ان ك→ان ف→اسدا
اوان→→→ه ليس ب→→→بيع؟ ه→→→ذا اذا لم ي→→→كن الاج→→ل لل→→→مملو∑ و الا ف→→→لا اش→→→كال ك→→ما اذا ق→→ال ب→→عت− لب→→ن 
ه→ذا الش→ا↕ ال∂ ش→هر او ث→مر ه→ذا الش→جر ال∂ ك→ذا و الا ق→→و＾ ه→و الاول لالع→دم م→عقولي↨ التملي− 
الم→→→وقت ك→→→ما ق→→→د ي→→→تخيل ك→→→→يف و ه→→→و واق→→→ع ف→→→→∂الوق→→→ف ب→→→ناء ع→→ل∂ ك→→ونه ت→→مليكا ك→→ما ه→→و الاش→→→هر 

الاقو＾ بل لعدم الصدق عرفاҐ او الش− فيه و هو كاف ف∂ الحكم بالعدم كما لايخف∂»۲ 
از ب→→→ررس∂ ك→→لمات ف→→قهاي∂ ك→→ه در اي→→ن راب→→طه اظ→→هار ن→→ظر ك→→ردهان→→د ب→→رم∂آيد ك→→ه ظ→اهراҐ آن→ان 
ت→→رديد＾ در ب→→طلان ب→→يع م→→وقت ن→→دارن→→د و ه→→مه آن→→ان چ→→نين ب→→يع∂ را ب→اطل و ف→اسد م→→∂دان→ند۳ ام→ا 

نكتها＾ كه بايد بدان پرداخته شود آن است كه علت بطلان بيع موقت چيست؟ 
به طور كل∂ دو دليل اساس∂ برا＾ بطلان بيع موقت، ابراز شده است: 

۱ ـ ع→→دم م→→عقوليت و م→→→شروعيت م→→الكيت م→→وقت: اولي→→ن دلي→ل ب→طلان ب→يع م→وقت آن است 
ك→ه ب→→ايع، م→بيع را ب→ه صورت موقت به مشتر＾ تملي− م∂كند. بنابراين اثر بيع موقت، تملي− 
م→→→وقت است و از آن→→→جا ك→→→ه ت→→→ملي− م→→→وقت، ام→→→ر＾ ن→→امعقول و غ→→يرقابل ق→→بول است و ب→→ر ف→→رض 

معقول بودن، در حقوق اسلام امر＾ نامشروع م∂باشد؛ بيع موقت نيز باطل است. 
در پ→→اسخ ب→ه اي→ن اس→تدلال ب→→ايد گ→فت: اگ→رچه م→عنا＾ راي→ج و ش→ايع ت→ملي−، ت→ملي− م→ستمر 
و غ→→→يرمقيد ب→→→ه زم→→→ان است ام→→→ا اي→→→ن ب→→→دان م→→→عنا ن→→→يست ك→→→ه ت→→→→ملي− م→→→وقت در ش→→→ريعت اس→→→لام∂ 

                                                                  

۱ و ۲.  يزد＾، سيدمحمدكاظم، حاشيه مكاسب، ص ⅛⅛. 
۳ . ت→→→نها ت→→→→عداد ك→→→م∂ از ف→→→قها ب→→ه م→→سئله ب→→يع م→→وقت اش→→اره ك→→ردهان→→د. از آن ج→→ملهان→→د: ي→→زد＾، س→→يدمحمد ك→→اظم،  

م→أخذ پ→يشين، خ→وي∂، آيتا... سيدابوالقاسم، مصباح الفقاهه، ج⅛، ص ⅛۲۷ و ⅛۲Ω و نيز برا＾ ديدن نظرات 
فقيهان معاصر ر.∑: جزوه استفتائات مركز تحقيقات قوهقضاييه درباره بيع زمان∂. 
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 Ґاع→→→تبار ن→→داش→→ته، ن→→امشروع ب→→اشد. ب→→لكه ب→→ه ن→→ظر م→→→∂رسد ت→→ملي− م→→وقت و م→→→الكيت م→→وقت ك→→املا
م→→عقول و ق→→→ابل ق→→بول ب→→لكه م→→شروع است و ب→→هترين دلي→→ل ب→→ر ام→→→كان آن اي→ن است ك→ه در ف→قه، 
م→وارد＾ از آن را م→∂توان ي→افت. م→ا در آي→نده ب→ه ت→فصيل، مسئله مالكيت موقت را مورد بررس∂ 
ق→→→→رار خ→→→→واه→→→→يم داد. ام→→→→ا اج→→→→مالاҐ ي→→→→ادآور م→→→→→∂شويم ك→→→→ه ب→→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه ام→→→كان و م→→→شروعيت ت→→→ملي− 

موقت، دليل ديگر＾ بايد برا＾ بطلان بيع موقت اقامه كرد. 
۲ ـ دوم→→→→→ين دلي→→→→→ل ب→→→→ر ب→→→→طلان ب→→→→→يع م→→→→وقت آن است ك→→→→ه اس→→→→→اساҐ چ→→→→نين ب→→→→→يع∂ از ع→→→→نوان ب→→→→يع 
م→→صطلح در ف→→قه خ→→ارج م→→→∂باشد، زي→→را در ص→ورت∂ م→∂توان ع→نوان ب→يع را ب→ر ي− م→→عامله اط→→لاق 
ك→→→→→رد و آن را از م→→→→→صاديق ب→→→→→يع دان→→→→→ست ك→→→→→ه ع→→→→→رفاҐ چ→→→→→نين اط→→→→→لاق∂ ص→→→→حيح ب→→→→→اشد. ب→→→→نابراي→→→→ن اگ→→→→ر 
ق→→→رارداد＾ در ع→→→رف م→→→ردم، خ→→→ارج از ع→→→نوان ب→→→يع ب→→→اشد ن→→→م∂توان آن را م→→→صداق ب→→يع م→→صطلح در 
ف→→→قه دان→→→→ست. ت→→→وضيح آن→→→كه اص→→→طلاح ب→→→يع ك→→→ه در ف→→→قه و ح→→→قوق اس→→→لام م→→ورد ب→→→حث ق→→رار گ→→رفته 
است اش→اره ب→ه ع→قد خ→اص∂ است ك→ه با داشتن مشخصات و ويژگ∂هاي∂ از ساير عقود متمايز 
م→→→∂گردد. ع→→→قد ب→→→يع از دي→→→رباز در م→→→يان م→→ردم در ه→→ر م→→→كان و زم→→ان ب→→ا ه→→ر ع→→قيده و آي→→ين∂ رواج 
داش→→→ته و دارد. ت→→→اريخ پ→→→يدايش ع→→→قد ب→→→يع ب→→→ه اولي→→→ن روزه→→→ا＾ زن→→→دگ∂ اج→→→تماع∂ ب→→→شر در اي→→ن ك→→ر↓ 
خ→اك∂ ب→→از م→∂گردد ب→نابراي→ن ع→قد ب→يع از ع→قود م→خترع↔ ش→ارع م→قدس ن→بوده و شارع مقدس در 
م→→ورد آن ت→→نها ن→→قش ام→→ضاي∂ و ارش→→اد＾ داش→ته است و لذا لف→ظ ب→يع ب→ه ع→قيد↓ ب→سيار＾ از ف→قها 
ف→→→→اقد ح→→→قيقت ش→→→رعيه و م→→→تشرعيه است و ب→→→ه ه→→مان م→→عنا＾ ع→→رف∂ خ→→ود ب→→اق∂ م→→→انده است.۱ ب→→ه 
ع→→→→→→بارت دي→→→→→→گر ب→→→→→→يع و س→→→→→→اير ع→→→→→→قود دارا＾ م→→→→→→فهوم ع→→→→→رف∂ ه→→→→→ستند و ش→→→→→ارع م→→→→→قدس درب→→→→→ار↓ آن→→→→→ها 
ت→→أسيس∂ ن→→دارد و ب→→ه ه→→مين ج→→هت ب→→را＾ ت→→عريف ب→→يع ب→→ايد ب→→ه م→→وارد ص→→دق آن در ع→رف م→راج→عه 
ك→→→→رد چ→→→→را ك→→→ه ش→→→ارع م→→→قدس ن→→→يز در اي→→→ن م→→→وارد ب→→→ر ط→→→بق م→→→→حاورات ع→→→رف∂ س→→→خن گ→→→فته است و 

مرجع فهم معان∂ اين اصطلاحات و موارد تطبيق آن، عرف م∂باشد. ۲ 
                                                                  

۱ . انصار＾، شيخ مرتض∂، مكاسب، ص ۷۹. 
۲ . «ان→→ه ب→→→عد الف→→راغ ع→ن ان الم→سبب ام→ر ع→رف∂ و ف→∂ م→قام الاص→طلاح لاي→ختلف الش→رع ع→→ن الع→رف ف→∂ ذل− 
ب→→→→ل ان→→→→ما ت→→→→كلم ع→→→→ل∂ ن→→→→حو الم→→→→حاورات الع→→→→رفيه ف→→→→→لابد م→→→→→ن الرج→→→→وع ال∂ الع→→→رف لت→→→عيين م→→→وارد ح→→→صوله و ع→→→دمه» 
قدير＾، محمدحسن، البيع (تقريرات درس امام خمين∂ (ره) )، ص ۱۸ در بخش ديگر＾ از همين كتاب2  
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ب→ه ع→قيد↓ ب→رخ∂ از ف→قها، ع→نوان ب→يع در ع→رف ت→نها ب→ر ب→يع مطلق (غير موقت) صادق است 
ب→ه ع→بارت دي→→گر ب→→يع م→وقت اس→اساҐ م→صداق ب→يع م→صطلح ن→يست و از اص→طلاح ب→يع ع→رف∂ خارج 
م→→∂باشد. م→→رحوم س→→يدمحمد ك→→→اظم ي→→زد＾ در اي→→ن ب→→اره م→∂فرمايد: ع→لت ب→→طلان ب→يع م→وقت آن 
است ك→ه ع→رفاҐ ع→نوان ب→يع، ب→ر ب→يع م→وقت صادق نيست و اگر صدق عرف∂ґ عنوان بيع بر چنين 
معاملها＾ مشكو∑ باشد باز هم نم∂توان آن را از مصاديق بيع دانست. ۱ و لذا با وجود ترديد 

در بيع بودن چنين معاملها＾، نم∂توان برا＾ اثبات صحت آن به عمومات تمس− كرد. 
آيتا... خ→وي∂ در اي→ن باره معتقد است كه معنا و مفهوم∂ برا＾ تملي− موقت قابل تصور 
ن→→يست، زي→→را م→→عنا＾ ب→→يع خ→→→انه آن است ك→→ه ب→→→ايع، خ→→→ان↔ خ→→ود را ب→ه ص→ورت اب→→د＾ و غ→ير م→قيد ب→ه 
زم→ان ب→ه دي→گر＾ ت→ملي− ك→ند ب→→نابراي→ن بيع و تملي− موقت، صحيح نيست. ۲ و در جا＾ ديگر 
ب→طلان ب→→يع م→وقت را ب→→ديه∂ دان→سته، م→→∂نويسد: «ت→رديد＾ ن→يست ك→ه آن→چه در عقد بيع، انشاء 
م→→→∂شود، از ح→→→يث زم→→→ان م→→طلق است و ب→→ايع در ع→→قد ب→→يع م→→→لكيت∂ م→→طلق و ه→→ميشگ∂ را ان→→شاء 

م∂كند».۳ 
اظ→هار ن→ظر ب→رخ∂ از ف→قها و م→حققين م→عاصر ن→يز در اي→ن راب→طه ق→ابل ت→وجه است. به عنوان 
ن→→→→مونه آيتا... س→→→→يستان∂ در پ→→→→اسخ ب→→→→ه س→→→→ؤال∂ در م→→→→→ورد ب→→→→يع خ→→→→انه ب→→→→ه ℮ ن→→→→فر ب→→→را＾ چ→→→هار ف→→→→صل 
                                                                                                                                                           

E آم→→→ده است: «ح→→→يث ان الم→→→عامله لاب→→→د و ان ت→→كون م→→عتبر↕ ش→→رعاҐ و ان→→ه ليس لل→→شارع الم→→قدس ف→→∂ الف→→اظها 
اص→→طلاح خ→→اص و اخ→→تراع ج→→ديد و لم ي→ؤسس ف→∂ ح→قيق↨ الم→عاملات ش→يئاҐ غ→ير م→ا ه→→و الم→تعارف ع→ند الع→قلاء و 
لو اع→→تبر ش→→يئاҐ ف→→يها اع→→تبره ش→→→رطاҐ لت→→اثيرها لا ان ح→→قيق↨ الم→→عامله ع→→نده م→→غاير↕ لح→→قيقتها ع→→→ند الع→→رف ف→→لابد م→ن 

 .۲ΩΩ الرجوع ال∂ العقلاء فيها»، همان، ص
۱ . يزد＾ ، آيتا... سيدمحمد كاظم، مأخذ پيشين. 

۲ . توحيد＾، محمدعل∂، مصباح الفقاهه(تقريرات درس آيتا... خوي∂)، ج ⅛، ص ۲۷℮. 
۳ . آيتا... خ→→→وي∂ م→→→عتقد است ك→→→→ه در م→→→واردخ→→→يار ش→→→رط، داي→→→ر↓ م→→→لكيت از اب→→→تدا م→→→حدود و م→→→قيد ب→→→ه ع→→→دم ف→→→سخ 
أ در ب→→→يع در چ→→→نين م→→→وارد＾ م→→→قيد ب→→→→ه ع→→→دم ف→→→سخ م→→→∂باشد. اي→→شان در ه→→مين راب→→طه م→→→∂فرمايد:  џنش→→→ Ẁاست و لذا م
«لاي→→→قال ان الم→→→لكي↨ الم→→→نشأ↕ م→→→طلقه ح→→→ت∂ ب→→→→عد الف→→→سخ ف→→→أنه لام→→→عن∂ لل→→→بيع ال∂ وقت خ→→→اص ك→→→سنه او س→→→→نتين 
لك→ونه باطلا اجماعاҐ. فانه يقال لا شبه↨ ف∂ أن المنشأ مطلق من حيث الزمان و ان البايع انشأ ملكي↨ مطلق↨ 
لل→مشتر＾ و ابدي↨ و لكن كلامنا ليس ف∂ الاطلاق و التقييد من حيث الزمان بل من حيث الزمانيات ... و لا 
ي→→→→→قاس ك→→→→→ون الم→→→→نشأ م→→→→لكي↨ م→→→→حدود↕ ب→→→→الفسخ، ب→→→→البيع ال∂ س→→→→ن↨ ف→→→→ان الث→→→→ان∂ ب→→→→اطل ب→→→→الضرور↕ ب→→→→خلاف الاول» 

 .۲Ω⅛ مصباح الفقاهه، ج⅛، ص
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(ق→→→رارداد ت→→→ايم ش→→→ر) م→→→→∂فرمايد: «ف→→روش ب→→ه زم→→ان م→→حدود ن→→م∂شود، ول∂ م→→∂توان آن را در ه→→ر 
ف→→صل ب→→ه ي− ن→→فر اج→→اره داد و اج→→اره م→→وجب م→→لكيت ه→→مه م→→→نافع است» ي→ك∂ دي→گر از ف→قها＾ 
م→→→→عاصر ن→→→→يز در اي→→→→ن راب→→→→طه م→→→→∂نويسد: «ب→→→→يع ب→→→→ايد ق→→→→طع∂ ب→→→→وده و زم→→→→ان در آن دخ→→→الت ن→→→داش→→→ته 
ب→→اشد».۱ م→حقق دي→گر＾ ن→→يز م→عتقد است: «در ب→يع م→تعارف ك→ه ش→ارع م→قدس ه→م ام→→ضاء ك→رده 

و اصطلاح خاص∂ ندارد، تملي− مال با تمام شئون و اطوار و ازمان است».۲ 
ب→ا مراجعه به متون فقه∂ و نظر＾ اجمال∂ به عرف مردم م∂توان به اين مطلب جزم پيدا 
ك→→رد ك→→ه اص→→طلاح ب→→→يع در ع→→رف م→→ردم و ن→يز در اص→طلاح ف→قيهان ب→ه ق→رارداد＾ اط→→لاق م→→∂شود 
ك→ه در آن، ع→ين م→ال∂ در م→→قابل ع→وض به ديگر＾ منتقل م∂شود به گونها＾ كه رابطه مال− 
اول (ب→→→ايع) ب→→ا م→→ال، ب→→ه ك→→ل∂ و ب→→را＾ ه→→ميشه ق→→طع م→→→∂شود و راب→→طه م→→الكيت ب→→ين م→→→ال− ج→→ديد 
(م→→→شتر＾) و ع→→ين ب→→رقرار م→→→∂شود و ب→→ه ع→→بارت دي→→گر ان→→تقال دائ→→م∂ ع→→ين از وي→→ژگ∂ها＾ لازم و 
اوص→اف م→ميز↓ ع→قد ب→يع است و ب→ه ه→مين جهت انتقال موقت عين را اساساҐ نم∂توان مصداق 

بيع دانست. 
ب→→→ه ه→→ر ت→→قدير ب→→ه ن→→ظر م→→∂رسد ارت→→كاز ع→→رف∂ درب→→ار↓ م→→فهوم ب→→يع آن است ك→→ه ب→→ايع، م→→→لكيت 
ب→→→→→→يع را ب→→→→→→ه ص→→→→→→ورت ن→→→→→→→امحدود و غ→→→→→→يرمقيد ب→→→→→→ه زم→→→→→→ان ب→→→→→ه م→→→→→شتر＾ م→→→→→→∂فروشد و لذا ب→→→→→يع م→→→→→وقت، 
ب→→→رخلاف م→→→فهوم ع→→→رف∂ ب→→→يع م→→→∂باشد و از آن→→→جا ك→→→ه اح→→→راز ص→→→دقґ ع→→رف∂ ع→→نوان ب→→يع ب→→ر ق→→رارداد، 
ش→→→→رط اولي→→→↔ ح→→→كم ب→→→ه ص→→→حت ع→→→قد ب→→→يع است لذا ب→→→يع م→→→وقت را ن→→→م∂توان ن→→→وع∂ ب→→→يع دان→→→ست و 
ح→كم ب→ه ص→حت آن داد، از اي→ن رو در صورت ش− نيز نم∂توان بيع موقت را از مصاديق بيع 

دانست. 
ب→→نابراي→→ن، ت→→→حليل ق→→رارداد ت→→ايمشر ت→→→حت ع→نوان ع→قد ب→يع، ن→ادرست و غ→يرقابل ق→بول است و 
لذا ق→→رارداد ت→→ايم ش→→ر اس→→اساҐ ن→→وع∂ ب→→يع م→→صطلح ن→→يست ب→→لكه ن→→وع∂ ت→→واف→→ق و ق→→رارداد وي→ژه است 
ك→→→→→→ه م→→→→→→فاد آن ان→→→→→→تقال م→→→→→→الكيت زم→→→→→→انبند＾ ش→→→→→→ده م→→→→→→→∂باشد و ب→→→→→→ه ه→→→→→→مين دلي→→→→→→ل، غ→→→→→→→الب ف→→→→→→قها و 

                                                                  

۱ . مظاهر＾، آيتا... حسين، جزو↓ استفتائات مركز. 
۲ . آيتا... م→→وسو＾ ت→→بريز＾، ج→زوه اس→تفتائات م→ركز، و ب→را＾ دي→دن ن→ظرات س→اير ع→لما در اي→ن راب→طه ن→يز ر.∑: 

همان مأخذ. 
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م→→→→→حققين∂ ك→→→→→ه درب→→→→→→ار↓ «ت→→→→→ايم ش→→→→→ر» م→→→→→→ورد س→→→→→ؤال ق→→→→→رار گ→→→→→رفتهان→→→→→د، آن را م→→→→صداق ب→→→→يع م→→→→صطلح 
ندانستهاند. ۱ 

گفتار دوم: صلح 
الف ـ تعريف عقد صلح، احكام و ويژگ∂ها＾ آن 

ي→→→→ك∂ از ع→→→→قود م→→→→عين ك→→→→ه در ف→→→قه م→→→ورد ب→→→→حث ق→→→رار گ→→→رفته است ع→→→قد ص→→→لح م→→→∂باشد. ع→→→قد 
ص→→→لح چ→→نان ك→→ه ب→→سيار＾ از ف→→قها گ→→فتهان→→د، ع→→قد＾ است ك→→ه ب→→را＾ ق→→طع ك→→شمكش و رف→→ع ن→→زاع 
ت→→→→شريع ش→→→ده است. ۲ ام→→→ا اي→→→ن ت→→→عريف ب→→→ه اع→→→تقاد ب→→→سيار＾ از ف→→→قيهان، ت→→→نها ب→→→يانكنند↓ ح→→→كمت 
ت→→→→→شريع ع→→→→→قد ص→→→→→لح است ن→→→→→ه ع→→→→→لت آن۳ و ب→→→→→راي→→→→→ن اس→→→→اس، م→→→→شروعيت ع→→→→قد ص→→→→لح م→→→→نحصر ب→→→→ه 
م→→→وارد＾ ن→→→يست ك→→ه ن→→زاع→→∂ رخ داده ي→→ا اخ→→تلاف∂ وج→→ود داش→→ته ب→→اشد ب→→→لكه ع→→قد ص→→لح ب→→ه ع→→نوان 

عقد＾ مستقل در كنار ساير عقود، مشروعيت و اعتبار دارد. 
دي→→→→دگاه م→→→وسع ف→→→وق در م→→→ورد ع→→→قد ص→→→لح م→→→ورد ات→→→فاق ف→→→قها＾ ش→→→يعه است و ظ→→→اهراҐ ف→→→قها＾ 
ش→يعه در اي→ن زمينه ترديد＾ ندارند. ℮ تنها اختلاف∂ كه بين فقها＾ اماميه وجود دارد آن است 
ك→ه آي→ا ع→قد ص→لح در ج→اي∂ كه نتيج↔ ساير عقود را دارد عقد＾ مستقل است يا فرع آن عقود 
م→→حسوب م→→∂شود؟ ش→→يخ ط→→وس∂ در ك→→تاب م→→بسوط ب→→ر اي→→ن ع→→قيده است ك→→ه ص→→→لح، ف→→رعґ ع→→قود 

                                                                  

۱ . ب→→→→→→ه ع→→→→→→نوان ن→→→→→→مونه آيتا... م→→→→→→عرفت م→→→→→→∂فرمايد: چ→→→→→→نين م→→→→→→عاملها＾ ب→→→→→يشتر ب→→→→→→ه اج→→→→→اره ش→→→→→باهت دارد و در ب→→→→→يع 
ب→→→∂سابقه است. آيتا... ع→→لو＾ گ→→رگان∂ م→→∂فرمايد: اي→→ن ن→→حو خ→→ريد و ف→→روش م→→علوم ن→→يست م→→صداق ب→→يع ب→→اشد، 
زي→→→→را ظ→→→→هور ت→→→→ملي− در م→→→→الكيت اس→→→→تمرار＾ است. آيتا... ص→→→→اف∂ م→→→→∂فرمايد: ف→→→روش م→→→ل− ب→→→ه ص→→→ورت م→→→ذكور 

شرع∂ نيست، ول∂ اجاره اشكال ندارد. ر.∑: جزو↓ استفتائات مركز تحقيقات فقه∂ قو↓قضائيه. 
ع لق→→طع الت→→جاذب» ش→→هيد ث→→ان∂، م→→→سال− الاف→→→هام، ج℮، ص ۲Ｑ۹؛ ب→→حران→→∂، ش→→يخ ي→→وسف،  ẃ۲ . «ه→→و ع→→قد ش→→ر

الحدايق الناظره، ج۲۱، ص ۸۳. 
۳ . ب→→جنورد＾، آيتا... م→→يرزاح→→سن، الق→→واع→د الف→قهيه، جＱ، ص ۱Ω، ب→حران→∂، ش→يخ ي→وسف، ه→مان ك→تاب، ص 

 .۸Ｑ
℮ . م→→رحوم ب→→حران→→∂ در اي→→ن ب→→اره م→→∂فرمايد: «الظ→→اهر ان→→ه لاخ→→→لاف ب→→→ين اص→→حابنا ـ رض→→وانا... ع→→ليهم ـ ف→∂ ان→→ه 
لاي→→→شترط ف→→→∂ ص→→→ح↨ الص→→→لخ س→→→بق ن→→→زاع ب→→→→ل لو وق→→→ع اب→→→تداء ع→→→ل∂ ع→→→ين ب→→→عوض م→→علوم ص→→ح واف→→اد ن→→قل ك→→ل م→→ن 
العوضين كما ف∂ البيع لاطلاق الادله الداله عل∂ جوازه من غير تقييد بالخصومه» الحدايق الناظره، ج۲۱، 

ص ۸℮. 
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پ→→→نجگان↔ ب→→→يع، اج→→→اره، ه→→→به، ع→→→→اريه و اب→→→راء م→→→→∂باشد. ۱ ول∂ ف→→→قها＾ پس از اي→→شان اي→→ن س→→خن را 
ن→→→پذيرفتهان→→→د ب→→→ا اي→→→ن اس→→→تدلال ك→→ه ع→→قد ص→→لح اگ→→رچه در م→→وارد＾، ف→→ايده و ن→→تيج↔ ع→→قود دي→→گر را 
دارد، ول∂ اي→ن م→سئله م→وجب ن→م∂شود ك→ه اي→ن ع→قد از اف→راد آن ع→قود م→حسوب شود علاوه بر 

اينكه ادل↔ صلح، به وضوح بر استقلال اين عقد در كنار ساير عقود دلالت م∂كند. ۲ 
ق→→انون م→دن∂ ن→يز ب→ه ت→بعيت از ن→→ظر م→شهور ف→قها＾ ام→اميه، ص→لح را ع→قد＾ م→ستقل دان→سته، 
در م→→→→→→→اده ۷Ｑ۲ ت→→→→→→→صريح م→→→→→→→∂دارد: «ص→→→→→→→لح م→→→→→→→مكن است ي→→→→→→→ا در م→→→→→→→→ورد رف→→→→→→→ع ت→→→→→→→نازع م→→→→→→وجود و ي→→→→→→ا 

جلوگير＾ از تنازع احتمال∂ يا در مورد معامله و غير آن واقع شود».  
ب→→نابراي→→ن ع→→قد ص→→لح، م→→عاملها＾ م→→ستقل است و م→→→∂توان→→د ب→→ه ج→→→ا＾ ع→قود دي→گر واق→ع ش→ود و 
ن→→→→تيج↔ آن ع→→→→قود را ب→→→→دهد. و در اي→→→→ن م→→→→وارد، ع→→→→قد ص→→→→لح، ف→→→→رع آن ع→→→قود ن→→→م∂باشد و ب→→→ه ه→→→مين 
دلي→ل، ش→راي→ط و اح→→كام وي→ژ↓ آن ع→قود را ب→ه دن→بال ن→دارد چ→را ك→ه «آث→ار و احكام ويژ↓ هر معامله 
ف→قط ب→ر ه→→مان ع→نوان م→ترتب م∂شود نه بر هر قرارداد＾ كه فايد↓ آن معامله را داشته باشد و 
ش→ك∂ ن→يست ك→ه ع→نوان ص→لح ب→ا ع→نوان ب→يع، اج→اره و ساير قراردادها مختلف است و لذا احكام 
و ش→→راي→→ط ي→ك∂ ب→ه دي→گر＾ س→رايت ن→م∂كند اگ→رچه ن→تيج↔ آن→ها ي→ك∂ ب→→اشد».۳ م→اد↓ ۷Ｑ۸ ق→انون 
م→→→→→→دن∂ ن→→→→→→يز ب→→→→→→ا ت→→→→→→وجه ب→→→→→→ه ه→→→→→→مين دي→→→→→دگاه م→→→→→→∂گويد: «ص→→→→→لح در م→→→→→→قام م→→→→→عاملات ه→→→→→رچند ن→→→→→تيج↔ 
م→عاملها＾ را ك→ه ب→ه ج→ا＾ آن واق→ع شده است م∂دهد، ليكن شرايط و احكام خاص↔ آن معامله 
را ن→→→دارد. ب→→→نابراي→→→ن اگ→→→ر م→→→ورد ص→→→لح، ع→→→ين ب→→→اشد در م→→→→قابل ع→→→وض، ن→→تيج↔ آن ه→→→مان ن→→تيج↔ ب→→→يع 

خواهد بود بدون اينكه شرايط و احكام خاص↔ بيع در آن مجر＾ باشد». 
ن→→گرش اس→→تقلال∂ ب→→ه ع→→قد ص→→لح م→→وجب ش→ده است ك→ه اي→ن ع→قد ب→ه ع→نوان وس→يلها＾ ب→را＾ 
گ→→سترش ان→→واع ق→→رارداده→→ا و ح→→→اكميت اراده ب→→ه ك→→ار گ→→رفته ش→→ود. زي→→را ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→حدود ن→بودن 
م→→→وضوع ص→→→لح، ه→→→رگونه ق→→→رارداد＾ را م→→→ادام ك→→→ه ب→→→ه اح→→→كام ق→→انونگذار لط→→→مه ن→→زند م→→→∂توان ت→→حت 

                                                                  

۱ . طوس∂، شيخ جعفر، المبسوط، ج۲، ص ۲۸۸. 
۲ . بحران∂، شيخ يوسف، همان كتاب، ص ⅛۸. 

۳ ب→→→→→→→جنورد＾، آيتا... س→→→→→→→يدحسين، ه→→→→→→→مان ك→→→→→→→تاب، ص ۱۲، ام→→→→→→امخمين∂(ره) در اي→→→→→→→ن زم→→→→→→ينه ت→→→→→→صريح م→→→→→→∂دارد: 
«الص→→لح ع→→قد م→→ستقل ب→→نفسه و ع→نوان ب→رأسه ف→لم ي→لحقه اح→كام س→اير الع→قود و لم ت→جر ف→يه ش→روطها و ان اف→اد 

 .Ｑ۱⅛ فائدتها فما افاد فايد↕ البيع لاتلحقه احكامه و شروطه...» تحريرالوسيله، ج۱، ص
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ع→نوان ع→قد ص→لح م→نعقد ك→رد و ب→دينترتيب، ع→قد ص→لح، ت→بديل ب→ه قالب∂ وسيعتر از هم↔ عقود 
معين شده است. ۱ 

ب→ا توجه به همين ديدگاه مشاهده م∂شود كه فقها در مواجهه با قراردادها＾ ناشناخته كه 
ق→ابل ت→طبيق ب→ر ه→→يچ ي− از ع→قود م→عين و ش→ناخته ش→ده نيستند انعقاد چنين قراردادهاي∂ را از 

طريق عقد صلح جايز و ممكن شمردهاند كه در اينجا به سه نمونه اشاره م∂شود: 
۱ ـ ب→→→→→→رخ∂ از ف→→→→→قها م→→→→→عتقدند ك→→→→→ه در ع→→→→→قد ب→→→→→يع، ث→→→→→→من ن→→→→→م∂توان→→→→→د از ح→→→→→قوق ب→→→→→اشد ب→→→→→نابراي→→→→→ن 
ن→→→→→→م∂توان ع→→→→→→ين∂ را در م→→→→→→قابل ح→→→→→ق∂ ف→→→→→روخت. ام→→→→→ا ه→→→→→مين ع→→→→→ده، چ→→→→→نين م→→→→→بادلها＾ را از ط→→→→→ريق 
ع→→→→→مومات ص→→→→→حت ع→→→→→قود آن را م→→→→→عتبر و م→→→→→شروع دان→→→→→ستهان→→→→د ام→→→→ا در ع→→→→ين ح→→→→ال، ان→→→→عقاد آن را از 

طريق عقد صلح، ممكن و مشروع دانستهاند. ۲ 
۲ ـ در ق→→→→رارداد ب→→→→يمه ك→→→→ه ق→→→→رارداد＾ ن→→→→وپيدا و ج→→→→ديد است اگ→→→→رچه ف→→→→قها＾ م→→→→عاصر از ط→→→ريق 
ع→→→→→مومات ص→→→→→حت ع→→→→→قود آن را م→→→→→عتبر و م→→→→→شروع دان→→→→→ستهان→→→→د ام→→→→ا در ع→→→→ين ح→→→→ال، ان→→→→عقاد آن را از 

طريق عقد صلح ب∂اشكال و صحيح شمردهاند. ۳ 
۳ ـ در ب→عض∂ نصوص وارده در باب صلح به قراردادهاي∂ برم∂خوريم كه قابل تطبيق بر 

هيچ ي− از عقود معين نيست. اما انعقاد صلح در مورد آن اجازه داده شده است. ℮ 
ب ـ قرارداد تايم شر و صلح 

ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه م→→→اهيت و وي→→→ژگ∂ها＾ ع→→→قد ص→→→لح م→→→→∂توان گ→→→فت: ان→→→تقال م→→→الكيت زم→→→انبند＾ 
                                                                  

۱ . كاتوزيان، دكتر ناصر، حقوق مدن∂، مشاركتها ـ صلح، ص ۲۹۸. 
۲ . آل بحرالعلوم، سيدمحمد، بلغ↨ الفقيه، ج۱، ص ۳⅛. 

۳ . روحان∂، آيتا... سيدمحمد صادق، المسائل المستحدثه، ص ۷۲. 
℮ . «ق→→د ي→وجد م→ورد لل→صلح ح→سب الن→صوص الوارد↕ ف→∂ ب→اب الص→لح لاي→نطبق لاعل∂ البيع و لاعل∂ الاجاره و 
لاع→ل∂ الع→اريه و لاع→ل∂ اله→به ك→ما رو＾: «اذا ك→ان رج→لان لك→ل واح→د م→نهما ط→عام عند صاحبه و لابدر＾ كل 
واح→→→د م→→→نهما ك→→→م له ع→→→ند ص→→→احبه ف→→قال ك→→ل واح→→د م→→نهما لص→→احبه ل− م→→ا ع→→ند∑ ول∂ م→→ا ع→→→ند＾ ف→→قال لاب→→أس 
ب→ذل− اذا تراض→يا و ط→ابت ان→فسهما» ف→هذا ليس ب→بيع لان الع→وضين مجهولان من حيث المقدار و لاهب↨ لانه 
ليس اع→→→→→طاء م→→→→→جان ب→→→→→ل لك→→→→→ل واح→→→→→د م→→→→→نهما ع→→→→→وض و لاع→→→→→اري↨ و ليس ب→→→→→اجار↕ لان→→→→→ه ت→→→→→ملي− ع→→→→→→ين لام→→→→→→نفع↨ و 
لاي→→نطبق ع→→ل∂ ا＾ واح→→د م→→ن ع→→ناوين الم→→عاملات ف→→→لابد و ان ي→→كون ع→→قداҐ م→→ستقلا اذ لا ي→→مكن ان ي→→كون م→ن 

فروع ا＾ عقد آخر و معامل↨ اخر＾» بجنورد＾، آيتا... سيدحسن، همان كتاب، ص ۱۱. 
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ش→→ده اگ→→رچه در ق→→الب ع→→قد ب→→يع ام→→كان ن→→دارد ام→→ا ب→→ه ن→→ظر م→→→∂رسد ان→→عقاد چ→→نين ق→→رارداد＾ ت→→حت 
ع→نوان ع→قد ص→لح هيچ مشكل و ايراد＾ ندارد. بنابراين مال− عين م∂تواند در قالب ي− عقد 
ص→→→→→لح م→→→→عوض، م→→→→الكيت زم→→→→انبند＾ ش→→→→ده ع→→→→ين را ب→→→→ه چ→→→→ند ن→→→→فر م→→→→نتقل ن→→→→→مايد ب→→→→ه گ→→→→ونها＾ ك→→→→ه 
م→الكيت اي→ن اف→راد ب→ه ص→ورت م→قطع∂ و م→وقت ب→وده، ه→ر ي− از آن→ها در مدت مشخص∂ از هر 

سال مال− آن عين باشند. 
ق→→رارداد ف→→وق اگ→→رچه ن→تيج↔ ع→قد ب→يع ي→عن∂ ان→تقال م→الكيت ع→ين را دارد ام→ا چ→ون ب→ه ص→ورت 
ع→→قد ص→→لح واق→→ع ش→→ده است ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→اد↓ ۷Ｑ۸ ق→→انون م→→دن∂ ش→→راي→→ط و اح→→→كام خ→→اص ب→يع را 
ن→→→→دارد. ب→→→→نابراي→→→→ن اگ→→→→رچه ع→→→→قد ب→→→→يع، ق→→→ابل ت→→→قييد ب→→→ه زم→→→ان ن→→→يست و دوام م→→→الكيت از وي→→→ژگ∂ها＾ 
اس→اس∂ آن ب→ه ش→مار م→→∂رود، ول∂ ع→قد ص→لح ف→وقالذك→ر اگ→رچه نتيج↔ بيع را دارد قابل تقييد به 

زمان م∂باشد و مشروط به دوام مالكيت نيست. 
ت→→→→نها ن→→→→كتها＾ ك→→→→ه در اي→→→→نجا ق→→→→ابل ب→→→→→حث م→→→→∂باشد اي→→→ن است ك→→→ه ه→→→رچند ه→→→رگونه ق→→→رارداد و 
ت→→→واف→→→ق∂ را م→→→∂توان ت→→→حت ع→→→نوان ع→→→قد ص→→→لح م→→→نعقد ك→→→رد ام→→→ا م→→→حدود↓ اخ→→تيار اف→→راد ب→→دان ان→→دازه 
ن→→→→يست ك→→→→ه ب→→→→توان→→→→ند ام→→→→ور ن→→→→امشروع را ن→→→→يز ت→→→→→حت ع→→→→نوان اي→→→→ن ع→→→→قد ق→→→→رارداده، از اي→→→→ن ط→→→→ريق ب→→→→ه 
ارت→→كاب م→→→حرمات ي→→ا ت→→ر∑ واج→→بات دست ي→→ازند. اي→→ن ن→→كتها＾ است ك→ه ه→م↔ ف→قيهان ام→اميه ب→ر 
» را دليل سخن خود  Ґاحل حراما Ґآن ت→أكيد كرده و حديث: «والصلح جايز بين المسلمين الاصلحا
دان→ستهان→د. ۱ م→اد↓ ℮۷Ｑ ق→انون م→دن∂ ن→يز در اين باره تصريح م∂دارد: «هر صلح نافذ است جز 

صلح بر امر＾ كه غيرمشروع باشد». 
اش→→→كال م→→→→هم∂ ك→→→ه در م→→→→ورد ص→→→لحґ م→→→الكيتґ زم→→→انبند＾ ش→→→ده م→→→→طرح م→→→∂شود آن است ك→→ه 
م→→→→→وضوع چ→→→→→نين ع→→→→قد ص→→→→لح∂ ع→→→→بارت است از ان→→→→تقال م→→→→الكيت م→→→→وقت ب→→→→ه چ→→→→ند ن→→→→فر و م→→→→الكيت 
م→→وقت در ح→→قوق اس→→→لام م→→→ورد ق→→بول واق→→ع ن→→شده و لذا م→→شروعيت ن→→دارد. ب→→راي→→ن اس→→اس، از آن→→جا 
ك→ه م→وضوع ع→قد ص→لح ب→ايد ام→→ر＾ م→شروع ب→اشد ن→م∂توان ت→حت ع→نوان ع→قد ص→لح، م→بادرت به 

                                                                  

۱ . «ي→جوز اي→قاعه ع→ل∂ ك→→ل ام→ر الا م→ا اس→تثن∂ ك→ما ي→أت∂ ب→عضها و ف→∂ ك→ل مقام الا اذا كان محرماҐ لحلال او 
 .Ｑ۱⅛ لحرام» امام خمين∂ (ره)، تحريرالوسيله، ج۱، ص Ґمحللا
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ان→→تقال م→→الكيت م→→وقت و زم→→انبند＾ ش→→ده ن→→مود. ب→→→∂ترديد اگ→→ر ع→دم م→شروعيت م→→الكيت م→وقت 
در ف→→قه اث→→بات ش→→ود، ص→→حت ع→→قد ص→→لح ب→→ه ص→→ورت∂ ك→ه ذك→ر ش→د ب→ا اش→→كال روب→→رو خ→واه→د ش→د و 
ب→→→دينترتيب راه→→→∂ ب→→→را＾ اث→→→بات م→→→شروعيت ت→→ايم ش→→ر ن→→خواه→→يم داشت. چ→→را ك→→ه در اي→→ن ق→→رارداد، 
م→→→→الكيت م→→→→وقت ع→→→→ين ب→→→→ه اف→→→راد م→→→نتقل م→→→→∂شود و در اي→→→ن ص→→→ورت ح→→→ت∂ از ط→→→ريق اص→→→ل آزاد＾ 

قراردادها و ماد↓ ۱Ω قانون مدن∂ نيز نم∂توان صحت آن را اثبات نمود. 
ب→→→→→نابراي→→→→→ن ب→→→→→ايد ب→→→→→ه ب→→→→→ررس∂ «م→→→→→الكيت م→→→→وقت» در ف→→→→قه ب→→→→پردازي→→→→م و م→→→→شروعيت آن را م→→→→ورد 

بررس∂ قرار دهيم. 
ج ـ بررس∂ مشروعيت مالكيت موقت در فقه 

ي→→→→→ك∂ از اوص→→→→→اف م→→→→→الكيت ك→→→→→ه ح→→→→→قوقدان→→→→ان درب→→→→ار↓ آن ب→→→→ه ب→→→→حث پ→→→→رداخ→→→→تهان→→→→د، وي→→→→ژگ∂ دوام 
م→→→→→الكيت م→→→→→∂باشد. ب→→→→ه ع→→→→قيد↓ ب→→→→رخ∂ از ح→→→→قوقدان→→→→ان، اي→→→→ن وي→→→→ژگ∂ در ك→→→→→نار دو وي→→→→ژگ∂ م→→→→طلق و 
ان→→حصار＾ ب→→ودن م∂توان→د ت→ا ح→دود زي→اد＾ ب→يان ك→نند↓ م→فهوم م→الكيت ب→اشد. ۱ دو وي→ژگ∂ اخ→ير 
ام→→→روز م→→→فهوم پ→→→يشين خ→→→ود را از دست داده و در م→→وارد زي→→اد＾ ت→→خصيص خ→→ورده است. وي→→ژگ∂ 
دائ→→م∂ ب→→ودن م→→الكيت ن→→→يز از س→→→و＾ ب→→رخ∂ از ف→→قهاء و ح→→قوقدان→ان م→ورد ت→رديد ق→رار گ→رفته است. 

ما در اينجا به بررس∂ ادل↔ منكرين و معتقدين مشروعيت مالكيت موقت م∂پردازيم. 
اول: توضيح موضوع 

س→ؤال اس→اس∂ در اي→ن م→→بحث اي→ن است ك→ه آي→ا م→الكيت، ح→ق∂ دائ→م∂ و هميشگ∂ است يا 
م→→∂توان آن را م→→قيد ب→→ه زم→→ان ن→→مود ب→→ه ع→→بارت دي→→گر آي→→ا م→→→الكيت م→→وقت در ح→→قوق و ف→→قه ق→→ابل 

قبول است يا خير؟ 
ش→→→→→→ك∂ ن→→→→→→يست ك→→→→→→ه م→→→→→→→الكيت اف→→→→→→راد ه→→→→→→مواره در ح→→→→→→ال ن→→→→→→قل و ان→→→→→→تقال است و ام→→→→→وال∂ ك→→→→→ه در 
م→الكيت اف→راد م→→∂باشد ب→ه س→→بب اس→باب ن→→اقل↔ ق→→هر＾ ي→ا اخ→تيار＾ از ش→→خص∂ ب→ه ش→خص∂ ديگر 
م→→→نتقل م→→→→∂شود ب→→→نابراي→→→ن پ→→ر واض→→ح است ك→→ه م→→نظور از دوام م→→الكيت در اي→→نجا اي→→ن ن→→يست ك→→ه 
م→الكيت اف→راد، زاي→→ل ش→دن∂ ن→بوده و ام→والґ اش→خاص، ه→ميشه در م→لكشان ب→→اق∂ م∂ماند چرا كه 

                                                                  

۱ . كاتوزيان، دكتر ناصر، اموال و مالكيت، ص ۹۹. 
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چ→→نين م→عناي∂ ب→ا واق→عيت خ→ارج∂ ه→مخوان→∂ ن→داش→ته، ه→→يچكس آن را ن→م∂پذيرد و ب→ه اي→ن م→عنا، 
هم↔ مالكيتها جز مالكيت خدا＾ تعال∂ موقت∂ است. 

م→→→→→→نظور از دوام م→→→→→→الكيت آن است ك→→→→→→ه وق→→→→→ت∂ م→→→→→ال∂ در م→→→→→لكيت ش→→→→→→خص داخ→→→→→ل ش→→→→→د ب→→→→→را＾ 
ه→→→→ميشه در م→→→→ل− او ب→→→→اق∂ م→→→→∂ماند م→→→→گر آن→→→كه ب→→→ه ي→→→ك∂ از اس→→→باب ان→→→تقال م→→→الكيت ب→→→ه دي→→→گر＾ 
ان→تقال ي→ابد. ب→راي→ن اس→اس ان→تقال م→→الكيت منافات∂ با دوام آن ندارد. و منظور از مالكيت موقت 
آن است ك→→→→ه م→→→→→الكيت ش→→→→→خص، م→→→→قيد و م→→→→حدود ب→→→→ه زم→→→→ان م→→→→شخص∂ ش→→→→ود ب→→→→ه گ→→→ونها＾ ك→→→ه ب→→→ا 
س→پر＾ ش→دن آن م→دت، مالكيت شخص خود به خود و بدون هيچ سبب جديد＾ زايل شود و 

مال به مال− اصل∂ برگردد. 
ت→→رديد＾ ن→يست ك→ه ب→ه ج→ز ح→ق م→→الكيت، س→اير ح→قوق ع→ين∂ ق→ابل ت→حديد و ت→قييد ب→ه زم→ان 
م→→→∂باشد م→→→→انند ح→→→ق ارت→→→فاق و ح→→→ق ان→→→تفاع و... ام→→→ا در م→→→ورد ح→→→ق م→→→الكيت ت→→→رديد اس→→→→اس∂ وج→→→ود 
دارد. ب→→رخ∂ از ف→→قها و ح→→قوقدان→→ان م→→→الكيت را ق→→ابل ت→→قييد ب→ه زم→ان ن→دان→سته و م→→الكيت م→وقت را 
غ→→→يرمعقول و ب→→→اطل دان→→→ستهان→→→د و ب→→→رخ∂ دي→→→گر اي→→→ن ن→→ظر را ن→→پذيرفته و از آن ان→→تقاد ك→→ردهان→→د. م→→ا 

ابتدا به نقد و بررس∂ دلايل گروه اول م∂پردازيم. 
دوم: ادل↔ منكرين مالكيت موقت: 

از ب→→→→→ررس∂ م→→→→جموع ك→→→لمات ف→→→قها و ح→→→قوقدان→→→ان ب→→→رم∂آيد ك→→→ه ب→→→ه ط→→→→ور ك→→→ل∂ شش دلي→→→ل ب→→→ر 
ب→طلان و ع→دم م→شروعيت م→الكيت م→وقت اقامه شده است. از اين تعداد، دو دليل بيشتر رنگ 
ف→لسف∂ دارد؛ دو دلي→ل ب→ه ج→نب↔ ف→قه∂ مالكيت اشاره و دو دليل نيز از ديدگاه حقوق∂ مسئله را 

مورد بررس∂ قرار داده است كه ما به ترتيب به ذكر آن مبادرت م∂نماييم. 
۱ ـ اولي→→ن دلي→→ل م→نكرين م→→الكيت م→وقت آن است ك→ه م→→الكيت ب→ه دلي→ل م→اهيت وي→ژ↓ خ→ود 
اس→→→اساҐ ق→→→ابل ت→→حديد و ت→→قييد ب→→ه زم→→ان ن→→يست، زي→→را م→→الكيت از اع→→راض ق→→→ار۱ است و از آن→→جا ك→→ه 

۱ . ع→→رض ق→→ار آن است ك→→ه اج→→زاء م→→فروضش ب→→ا ه→→م م→وجود ب→اشند و غ→يرقار، اج→زائش ب→ا ه→م م→وجود ن→م∂شود.                                                                   
ر.∑: ش→→يروان→→∂، ع→→ل∂، آم→→وزش ف→→لسفه، ص ۲۸۹ م→رحوم ع→→لامه ط→باطباي∂ در اي→→ن ب→اره م→→∂فرمايد: «ي→→نقسم 
الكم انقساماҐ اولياҐ ال∂ المتصل و المنفصل و المتصل هو الكم الذ＾ يمكن ان يفرض منه اجزاء تتلاق∂ عل∂ 
ح→→→دود م→→→شتركه ك→→→الخط ... و الم→→→تصل ي→→→نقسم ال∂ ق→→→سمين ق→→→ار و غ→→→ير ق→→→ار و الق→→ار ه→→و الث→→ابت الم→→جتمع الاج→→زاء 
بالفعل كالسطح و غير القار هو الذ＾ لايجتمع اجزائه المفروض↨ بالفعل كالزمان فان كل جزء منه بالفعل قو↕ 

 .۱۱Ω للجزء التال∂ فلايجتمعان بالفعل اذ فعلي↨ الش∂ء لاتجامع قوته ...» نهاي↨ الحكمه، ص
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ع→→رض ق→ار، م→حدود و م→قيد ب→ه زم→ان ن→م∂شود؛ م→الكيت ن→يز ق→ابل ت→حديد ب→ه زم→ان ن→خواه→د ب→ود. 
ب→ه ع→بارت دي→→گر م→→الكيت ه→ر ش→∂ء، ام→ر＾ واح→د است و اي→ن ام→ر واحد به دليل آنكه از اعراض 

قار است قابل تكثير و تبعيض و تقييد به زمان نيست. ۱ 
م→→رحوم م→→حقق اص→→فهان∂ پس از ن→→قل اي→→ن دلي→→ل م→→→∂فرمايد: ع→→دم ام→→كان ت→قييد م→الكيت ب→ه 
زم→ان، ت→وهم∂ ب→يش ن→يست، زي→را م→→حدود ش→دن م→وجودات به زمان، گاه∂ بالذات است همانند 
اع→→راض غ→→يرقار م→ثلاҐ ح→ركت ك→ه از اع→راض غ→يرقار است از آن→→جا ك→ه ت→دريج∂ ب→وده و آن ب→ه آن 
از ق→→وه ب→→ه ف→→عل م→→→∂رسد لذا ق→→→ابل ت→→قدير و ت→→حديد ب→→ه زم→→ان م→→∂باشد ام→→ا گ→→→اه∂، ت→→قييد ب→ه زم→ان 
ب→العرض است م→انند ام→ور ق→ار. اي→ن ام→ور اگ→ر چه ذاتاҐ با زمان قابل اندازهگير＾ و تحديد نيستند 
ام→ا از آنجا كه در ظرف زمان قرار دارند و به بيان بهتر، زمان بر آنها م∂گذرد؛ م∂توان آنها را 
ب→ا ت→وجه به زمانها＾ مختلف، به بخشها＾ زمان∂ تقسيم كرد. به عبارت ديگر م∂توان ي− 
ام→ر واح→د را ب→ا ق→طعات م→ختلف زم→ان م→→لاحظه ك→رده آن را ب→ا ت→وجه ب→ه ق→طعات زم→→ان∂، ت→قطيع و 

تقسيم نمود. ۲ 
ب→→ه ع→نوان م→ثال در م→ورد وق→ف ك→ه واق→ف، ع→ين را ب→ر ب→طون م→ختلف وق→ف م→→∂كند، م→الكيت 
واق→→→ف ك→→→ه ب→→→ه وس→→→يل↔ وق→→→ف ب→→→ه ب→→→طون ب→→→عد＾ م→→→نتقل ش→→→ده است چ→→→يز＾ ج→→ز ي− م→→الكيت واح→→د 
ن→→→يست، ول∂ ه→→→مين ام→→→ر واح→→→د ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه ق→→→طعات زم→→→ان ت→→→قطيع م→→→→∂شود و ب→→→را＾ ه→→→ر ط→→بقه از 
م→→→→وقوف ع→→→→ليهم ب→→→→خش∂ از م→→→الكيت ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه زم→→→ان خ→→→اص آن اخ→→→تصاص م→→→→∂يابد. ب→→→نابراي→→→ن 

                                                                  

۱ . «ان م→→لكي↨ الواق→→ف الم→→جعول↨ لج→→ميع الب→→طون م→→لكي↨ واح→→د↕ م→→رسل↨ و الواح→→د لا ي→تكثر و لاي→تبعض و ح→يث 
 џأن→→→→ها ع→→→→رض غ→→→→يرقار ف→→→→→لا ت→→→→تحدد و لا ت→→→تقيد ب→→→الزمان ف→→→→لا م→→→عن∂ لن→→→→قطيعها و ت→→→حديدها ب→→→الازمن↨ لي→→→كون ت→→→مليكا
لج→→→→ميع الب→→→→طون لئ→→→→لا ت→→→→كون لك→→→→ل م→→→→نهم م→→→→لكي↨ م→→→رسله» ر.∑: اص→→→فهان∂، ش→→→يخ م→→→حمد ح→→→سين، ب→→→حوث ف→→→∂ 
الف→→قه، الاج→→اره، ص ⅛۲. در ع→→بارت م→→رحوم اص→→فهان∂ ك→→ه ذك→→ر ش→→د، م→→الكيت از اع→→راض غ→→ير ق→اره دان→سته ش→→ده 
است ك→→→ه م→→→سلماҐ ن→→→اش∂ از اش→→→تباه چ→→→اپ∂ ي→→→ا خ→→→طا＾ س→→→هو＾ است، زي→→→را م→→→اهيت م→→→الكيت ب→→ا اع→→راض ق→→ار س→→ازگار 

است نه غير قار علاوه بر اينكه مرحوم اصفهان∂ در ادام↔ سخن خود تصريح به اين مطلب دارند. 
۲ . «توهم امتناع تحدد و تقييدها بالزمان مدفوع بان التحدد بالزمان تاز↕ بالذات كما ف∂الاعراض غير القاره 
ف→ان الت→درجيه عين الحرك↨ المساوقه للتقدر بالزمان و أخر＾ بالعرض كما ف∂الامور القاره فانها و ان لم تتقدر 
ب→→→→الزمان لك→→→→نه ي→→→→مر ع→→→ليها الزم→→→ان ف→→→يمكن لح→→→اظها م→→→ع ه→→→ذا الزم→→→ان و م→→→ع زم→→→ان آخ→→→→ر ف→→→هذا الوج→→→ه الم→→→ستمر م→→→ع 

الازمن↨ يمكن تقطيعه بلحاظ الازمن↨ المار↕ عليه...» اصفهان∂، شيخ محمدحسين، همان مأخذ. 



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ℮Ｑ

 

م→→→→الكيت، ام→→→→→ر＾ ب→→→→سيط و غ→→→→يرقابل ت→→→→بعيض و ت→→→قسيم ب→→→ه ق→→→→طعات است و م→→→عنا＾ ب→→→سيط ب→→→ودن 
م→→→→الكيت و ع→→→→دم ام→→→كان ت→→→قطيع و ت→→→قسيم آن اي→→→ن است ك→→→ه ن→→→صف و ث→→→لث و رب→→→ع و... ن→→→دارد ن→→→ه 

اينكه اين امر بسيط را نتوان به اعتبار استمرارش در طول زمان تقسيم كرد. 
ع→لاوه بر پاسخ فوق م∂توان گفت: مالكيت ـ همان طور كه در مباحث آينده خواهد آمد 
ـ اس→→→→→اساҐ از اع→→→→→راض ن→→→→→يست ب→→→→→→لكه ص→→→→→رفاҐ ي− ام→→→→→ر اع→→→→→تبار＾ است و لذا ج→→→→عل و رف→→→→ع و ك→→→→يفيت 
اعتبار آن به دست منشأ اعتبار آن م∂باشد. بنابراين حت∂ اگر اشكال فوق را در مورد اعراض 
ق→→ار ب→→پذيريم و اع→→راض ق→→→ار را ق→→ابل ت→→حديد و ت→→قييد ب→→ه زم→→ان ن→→دان→→يم ت→→→فاوت م→→اهو＾ م→→→الكيت ب→ا 

اعراض، مانع از طرح اشكال در مورد آن م∂شود. 
۲ ـ دوم→→→ين دلي→→→ل ف→→→لسف∂ ك→→→ه ب→→→ر ب→→→طلان م→→→→الكيت م→→→وقت اق→→→امه ش→→ده است اي→→ن است ك→→ه: 
م→→الكيت م→→وقت در م→→ورد اع→→يان ام→→كانپذير ن→→يست، زي→→را ف→→→لاسفه ب→→ر اي→→→ن ع→→قيدهان→→د ك→→ه ج→→واه→→ر، 
ق→ابل تقييد به زمان نيستند و زمان نم∂تواند برا＾ تعيين و اندازهگير＾ جواهر به كار رود و از 
 Ґآن→→→→→جا ك→→→→→ه ع→→→→→ين ه→→→→→م از ج→→→→→مله ج→→→→→واه→→→→→ر است لذا ق→→→→→ابل ت→→→→→قدير و ت→→→→→حديد ب→→→→→ه زم→→→→→ان ن→→→→→يست م→→→→→ثلا
ن→م∂توان گ→فت: ك→تاب ام→روز، ك→تاب ف→ردا و... و ن→م∂توان گ→فت اي→ن كتاب نسبت به زمانها＾ 
م→→→→→ختلف ف→→→→→رق م→→→→→→∂كند و ي→→→→→ك∂ غ→→→→→ير از دي→→→→→گر＾ است ام→→→→→ا م→→→→→→نافع از آن→→→→→جا ك→→→→→→ه از اع→→→→→راض است 
م→→∂توان→→د ب→→ه زم→→ان م→→حدود ش→→ود و ب→→ر ه→→مين اس→→اس ت→→ملي− م→→نفعت م→→وقت و م→→حدود ب→→ه زم→ان 
ام→→→→كانپذير م→→→∂باشد، ول∂ در اع→→→يان م→→→→مكن ن→→→يست ب→→→نابراي→→→ن ت→→→→ملي− م→→→وقت ع→→→ين ب→→→ه دي→→→گر＾ 

قابل تصور نيست. ۱ 
در پ→→اسخ اي→→ن اس→→تدلال ب→ايد گ→→فت: درست است ك→ه ع→ين از ج→→مله ج→واه→ر است و لذا ق→ابل 
ت→→قدير و ت→→عيين ب→→ه وس→→يله زم→→ان ن→→يست ام→→ا ت→ملي− م→وقت ع→ين ب→ه م→عنا＾ ت→قييد ع→ين ب→ه زم→ان 
ن→→يست. ت→→وضيح آن→→كه، ه→→→نگام∂ ك→→ه ش→→خص∂ ف→→رضاҐ ك→تاب∂ را ب→را＾ م→دت م→→شخص∂ ب→ه دي→→گر＾ 
ت→→→→ملي− م→→→→→∂كند، اي→→→→ن ش→→→→خص در ح→→→قيقت، م→→→→الكيت ك→→→تاب را م→→→قيد و م→→→حدود ب→→→ه زم→→→ان ن→→→موده 
است ن→ه خ→ود ك→تاب را و ب→ه ب→يان روش→→نتر ت→ملي− م→وقت ب→→دان معنا است كه مالكيت عين در 

                                                                  

۱ . توحيد＾، محمدعل∂، مصباح الفقاهه (تقريرات درس آيتا... خوي∂)، ج۷، ص ℮۸۸. 



بيع زمان∂ يا انتقال مالكيت زمانبند＾ شده ⅛℮ 

 

ق→→طع↔ م→→→شخص∂ از زم→→ان ب→→ه دي→→گر＾ م→→نتقل م→→∂شود ن→ه آن→كه ع→ين م→قيد ب→ه زم→ان، ب→ه دي→گر＾ 
ت→→ملي− گ→→ردد. و ب→→ا ت→→وجه ب→→ه س→→خن∂ ك→→ه ب→→ه ن→→→قل از م→→حقق اص→→فهان∂ در پ→→→اسخ دلي→→ل اول ن→→قل 
ك→→→رديم، ه→→→يچ اش→→→→كال و م→→→انع∂ وج→→ود ن→→دارد ك→→ه م→→الكيت ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ق→→طعات زم→→ان∂ ب→→ه ق→→→طعات 
م→→→ختلف ت→→→قسيم ش→→→ود و ت→→→قسيم م→→→→الكيت ي− ع→→→ين ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه ق→→→طعات زم→→ان∂، م→→ستلزم ت→→قييد 

خود عين به زمان نيست. 
از اي→→ن گ→→ذشته، اگ→→ر اي→→ن اس→→تدلال را در م→→→ورد اع→→يان ب→→پذيريم و ت→→→ملي− م→→وقت اع→يان را ب→ر 
اي→ن اس→→اس مورد ترديد قرار دهيم در بسيار＾ از موارد اجاره با مشكل مواجه خواهيم شد، زيرا 
اج→→→→اره ب→→→→ه ن→→→ظر ب→→→سيار＾ از ف→→→قها ع→→→بارت است از ت→→→ملي− م→→→نفعت در م→→→قابل ع→→→وض م→→→علوم و در 
م→→→→→وارد زي→→→→→اد＾، م→→→→→نفعت م→→→→→→ورد اج→→→→→اره از اع→→→→→راض ن→→→→→يست ب→→→→→لكه از اع→→→→يان خ→→→→ارج∂ م→→→→∂باشد ي→→→→عن∂ 
م→→→→نفعت ع→→→→ين م→→→→ورد اج→→→اره، خ→→→ود از اع→→→يان است م→→→→ثل اج→→→ار↓ درخت ب→→→را＾ م→→→يو↓ آن، و اج→→→ار↓ زن 
ب→را＾ ش→→يردادن. پ→ذيرش اس→تدلال ي→اد ش→ده در م→→ورد عدم امكان تملي− موقت اعيان، مستلزم 
ت→→→رديد در ص→→→حت چ→→نين ق→→رارداده→→اي∂ است در ح→→ال∂ ك→→ه غ→→الب ف→→قها چ→→نين اج→→ارها＾ را ج→→ايز و 

صحيح دانستهاند. ۱ 
۳ ـ دلي→→→→ل دي→→→→گر ب→→→→ر ب→→→→طلان م→→→→→الكيت م→→→→وقت، اس→→→تناد ب→→→ه ق→→→اعد↓ ت→→→سليط م→→→→∂باشد. ب→→→رخ∂ از 
م→→→→حققين ب→→→→ر اي→→→→ن ع→→→→قيدهان→→→د ك→→→ه «در ح→→→قوق اس→→→→لام ب→→→ا اس→→→تناد ب→→→ه ق→→→اعده ت→→→سليط، م→→→الكيت س→→→ه 
وي→→ژگ∂ دارد ك→→ه ع→→بارتند از م→→طلق ب→→ودن، ان→→حصار＾ ب→→ودن و دائ→م∂ ب→ودن. وي→ژگ∂ اخ→ير ب→ه اي→ن 
م→عنا است ك→ه وق→ت∂ ف→رد＾ مال− چيز＾ شد تا زمان∂ كه مال− آن است بدون مقيد بودن به 
زم→→ان خ→→اص، ح→→ق اس→→تفاده و ب→→هرهبردار＾ از آن را داش→ته ب→اشد. ي→ك∂ از ت→→فاوتها＾ م→ستأجر و 
ب→→→→→ه ط→→→→→ور ك→→→→→ل∂ ك→→→→→ليه اش→→→→→خاص∂ ك→→→→→ه از ط→→→→→رف م→→→→→ال−، ح→→→→→ق اس→→→→→تفاده و ان→→→→→تفاع از م→→→→→→لك∂ را پ→→→→يدا 
م→→∂كنند ه→→مين است ك→→ه اس→→تفاده و ب→→هرهبردار＾ م→→→ال−، م→→قيد ب→→ه زم→→ان و وقت خ→→اص ن→→يست، 

                                                                  

۱ . آيتا... خ→وي∂ در م→صباح الف→قاهه م→∂فرمايد: «ق→د ت→كون م→نفع↨ الع→ين الم→ستأجره ما يوجد من الاعيان و 
لك→نها غ→ير م→وجود↕ ح→ال الاج→اره ك→استيجار المنائح و البقرات و الشياه للبنها غير المحلوب و استيجار المرضع 

 .۳Ω ليرتضع الطفل من لبنها و استيجار الشجر↕ لثمرتها المعدومه» مصباح الفقاهه، ج۲، ص
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ول∂ ح→ق ان→تفاع اش→خاص ديگر فقط در محدوده زمان∂ مشخص∂ امكانپذير است»۱ بنابراين 
ويژگ∂ دائم∂ بودن مالكيت را م∂توان از قاعده تسليط استفاده كرد. 

س→خن ف→وق ق→ابل قبول به نظر نم∂رسد، زيرا مفاد قاعده تسليط آن است كه اشخاص بر 
ام→→→وال خ→→→ود م→→→سلطند و ح→→→ق ه→→→مه گ→→ونه ت→→صرف و اس→→تفادها＾ را در ام→→وال خ→→ود دارن→→د، ول∂ اي→→ن 
م→→→سئله ك→→→ه م→→→→الكيت، دائ→→→م∂ است ي→→→ا م→→→وقت در ق→→→اعد↓ ف→→→وق م→→→ورد اش→→→اره ق→→→رار ن→→→گرفته است ب→→→ه 
ع→→→بارت دي→→→گر م→→→ضمون اي→→→ن ق→→→اعده ع→→→بارت است از ت→→سلط ك→→امل م→→→الكين ب→→ر ام→→وال خ→→ود و اي→→ن 
م→→عنا در م→→→ورد م→→الكيت م→→وقت ه→→م ق→→→ابل ج→→→ريان است ي→→عن∂ م→→→ال− در زم→→ان م→→الكيت خ→→ود؛ چ→→ه 
م→→→→→الكيت دائ→→→→→م∂ و چ→→→→→ه م→→→→→وقت، م→→→→→→سلط ب→→→→→ر م→→→→→الش ب→→→→→وده، ق→→→→→ادر ب→→→→ه ت→→→→صرف و اس→→→→تفاده از م→→→→الش 

م∂باشد. بنابراين نم∂توان دوام مالكيت را مستقيماҐ از اين قاعده استنباط كرد. 
م→مكن است گفته شود كه مفاد قاعد↓ تسليط آن است كه مال−، حق همه گونه تصرف 
و اس→→→→تفادها＾ را در م→→→→الش دارد و از ج→→→→مله م→→→→→∂توان→→→→د آن را م→→→عيوب ك→→→ند ي→→→ا از ب→→→ين ب→→→→برد؛ ن→→→تيج↔ 
م→→→→→نطق∂ґ چ→→→→→نين ت→→→→→سلط و ح→→→→→ق∂ آن است ك→→→→→ه م→→→→→الكيت ب→→→→→ايد دائ→→→→→م∂ ب→→→→→→اشد چ→→→→را ك→→→→ه در م→→→→الكيت 

موقت، مال− حق چنين تصرفات∂ را ندارد. 
در پ→→اسخ ب→→ه اي→→ن ت→→وهم ب→→ايد گ→→فت: اي→→ن ب→→→يان در ح→→قيقت ب→→ه دلي→→ل ش→شم م→نكرين م→الكيت 
موقت برم∂گردد كه ما در جا＾ خود، اصل دليل و پاسخ آن را به تفصيل بيان خواهيم كرد. 
℮ ـ م→الكيت موقت سابقها＾ در شرع ندارد و لذا نم∂توان چنين امر＾ را مشروع دانست. 
اي→ن س→خن در ك→لمات برخ∂ از فقهاء به چشم م∂خورد و برخ∂ ديگر از فقهاء به پاسخگوي∂ 
آن پ→→رداخ→→تهان→→د. اي→→ن دلي→→ل ن→→→يز ه→→مچون دلاي→→ل پ→يش گ→فته ق→ابل ق→بول ن→يست، زي→را اولاҐ س→ابقه 
ن→→→→داش→→→→تن ام→→→→ر＾ در ش→→→→رع ن→→→→م∂توان→→→د در ه→→→مه م→→→وارد دلي→→→ل ب→→→ر م→→→منوعيت و ع→→→دم م→→→شروعيت آن 
ب→→→→اشد. ش→→→→ايد ب→→→→توان اي→→→→ن ع→→→قيده را در م→→→ورد ع→→→بادات پ→→→ذيرفت چ→→→را ك→→→ه ع→→→بادات، ام→→→ور＾ ت→→→وقيف∂ 
ه→→→→→ستند و لذا اگ→→→→→ر ام→→→→ر＾ س→→→→ابقها＾ در ش→→→→رع ن→→→→داش→→→→ته ب→→→→→اشد ن→→→→م∂توان آن را ب→→→→ه ع→→→→نوان ع→→→→بادت 
پ→ذيرفت ام→ا در ب→خش م→عاملات ك→ه ق→سمت ع→مد↓ آن ب→ه ع→رف واگ→ذار ش→ده است پ→ذيرش اين 

                                                                  

 .۱Ω۷ ۱ . محقق داماد، سيد مصطف∂، قواعد فقه، ج۲، ص
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ع→→→→قيده ب→→→→ه ط→→→→ور م→→→→طلق ص→→→حيح ن→→→يست ب→→→ه وي→→→ژه در م→→→ورد م→→→وضوعات و م→→→فاهيم∂ ك→→→ه ح→→→قيقت 
ش→رعيه و م→تشرعيه ن→دارد توضيح آن ب→ه ع→رف م→حول ش→ده است ث→انياҐ م→الكيت، ام→→ر＾ اع→تبار＾ 
است ك→→ه چ→→گونگ∂ آن ت→→ابع ن→→حو↓ اع→→تبار آن م→→∂باشد و ب→→ه ه→→مين دلي→→→ل، ق→→→ابل ت→→وقيت و ت→→أبيد 
است۱ ث→→→→انياҐ م→→→→→لكيت م→→→→وقت س→→→→ابق↔ روش→→→ن ف→→→قه∂ دارد و م→→→وارد＾ را در ف→→→قه م→→→→∂توان ي→→→افت ك→→→ه 

مالكيت موقت از سو＾ فقها پذيرفته شده است. ۲ 
Ｑ ـ ي→→→ك∂ دي→→→گر از دلاي→→→ل∂ ك→→ه ب→→ر ب→→→طلان م→→→الكيت م→→وقت اق→→امه ش→→ده است اي→→ن است ك→→ه: 
^ґ م→→→→→→→→الكيت از ع→→→→→→→ين است. ب→→→→→→→ه ع→→→→→→→قيده  دوام م→→→→→→→→→الكيت، ن→→→→→→→→تيج↔ م→→→→→→→نطق∂ وي→→→→→→→ژگ∂ ان→→→→→→→→فكا∑ناپذير
ح→قوقدان→ان ي→ك∂ از وي→ژگ∂ها＾ م→→الكيت آن است ك→ه ه→مواره ب→ا م→→ملو∑ ه→مراه ب→وده، م→ادام كه 
ش→→→∂ء م→→→ملو∑ ب→→→اق∂ است م→→→الكيت آن ن→→→يز ب→→→اق∂ م→→→∂باشد. و ب→→راي→→ن اس→→اس، م→→→الكيت ن→→سبت ب→→ه 
ش→→→→∂ء م→→→→ملو∑، ت→→→→نها در ص→→→→ورت∂ زاي→→→→ل م→→→→∂شود ك→→→→ه آن ش→→→→∂ء م→→→→نعدم ش→→→→ود و م→→→→ادام ك→→→→ه ش→→→→∂ء 
م→→→ملو∑ وج→→→ود دارد ح→→→ق م→→→الكيت م→→→→ربوط ب→→→ه آن ه→→→م وج→→→ود دارد. ت→→→فكي− ن→→اپذير＾ م→→الكيت از 
م→ملو∑، ب→ه م→عنا＾ ع→دم ان→تقال آن ب→ه اف→راد دي→گر نيست، بنابراين ارث و انتقال مالكيت وارث، 
م→→→نافات∂ ب→→→ا دوام م→→الكيت ش→→∂ء ـ ب→→ه م→→عنا＾ ف→→وق ـ ن→→دارد چ→→را ك→→ه ح→→ق م→→→الكيت در اي→→ن م→→وارد، 
ق→→طع ن→→شده ت→→ا م→→جدداҐ اي→→→جاد ش→→ود و ب→→ه ع→→بارت دي→→گر م→الكيت م→نتقلالي→ه و ورث→ه ادام→↔ م→→الكيت 

سابق وارث و ناقل است. ۳ 
ب→→→→رخ∂ از ح→→→→قوقدان→→→→ان در ت→→→→وجيه اي→→→ن وي→→→ژگ∂ گ→→→فته ان→→→د: «م→→→لكيت ع→→→بارت است از راب→→→طها＾ 
م→→ستقيم ب→→ين م→→ال− و ش→∂ء و ح→ق م→الكيت چ→نان ب→→ا ش→∂ء م→ملو∑ آم→يخته و م→خلوط م→∂شود 
و در آن ت→جسم م→∂يابد ك→ه ق→ابل ج→داي→∂ از آن ن→يست و م→ادام ك→ه ش→∂ء موجود است آن حق 

هم دوام دارد»℮ 
ب→→→عض∂ دي→→→گر از ح→→قوقدان→→ان ب→→ر اي→→ن ع→→قيدهان→→د ك→→ه وي→→ژگ∂ دوام م→→الكيت ب→→ه م→→عنا＾ ف→→وق ب→→ه 

                                                                  

۱ . در اين باره در مباحث آينده توضيح بيشتر＾ داده خواهد شد 
۲ . بجنورد＾، القواعد الفقهيه، ج℮، ص ۲℮۲. 

۳ . امام∂، دكتر سيدحسن، حقوق مدن∂، ج۱، ص ℮۲. 
℮ . فرج، دكتر توفيق حسن، الحقوق العينيه الاصليه، ص ۳⅛. 
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اي→→→→→→ن م→→→→→→عنا ن→→→→→→يست ك→→→→→→ه م→→→→→→الكيت از وج→→→→→ود ف→→→→→يزيك∂ و خ→→→→→ارج∂ م→→→→→ملو∑ ج→→→→→دا ن→→→→→م∂شود چ→→→→→را ك→→→→→ه 
ان→فكا∑ناپذير＾ حق مالكيت از وجود فيزيك∂، خلاف واقعيت مسلم حقوق∂ و فقه∂ است و 
لذا اي→ن دلي→ل ق→ابل پ→ذيرش ن→يست ب→لكه ب→ايد گ→→فت م→نظور از ج→دا ن→شدن ح→ق مالكيت از ش∂ء 
م→→ملو∑ اي→→ن است ك→ه وج→ودґ ح→قوق∂ґ م→ملو∑ ه→مواره ملازم ب→ا ح→ق م→الكيت است. ب→→نابراي→ن ه→ر 
ش→∂ء م→ملوك∂ اگ→ر ب→→خواه→د در عالم حقوق مطرح شده، موضوع حق و تكليف قرار گيرد ناچار 
ب→→→ايست∂ ه→→→مراه ب→→→ا ح→→→ق م→→→الكيت ب→→→اشد، زي→→→را ح→→→ق م→→→→الكيت، اولي→→→ن و ف→→→راگ→→→يرترين ح→→→ق ع→→→ين∂ ب→→ر 
ام→→وال است و س→اير ح→قوق ع→ين∂ در ح→قيقت زائ→يده و ف→رع آن م→→∂باشد پس ن→م∂توان در ع→الم 
ح→→قوق، م→→ال∂ را ت→→صور ك→→رد ك→→ه ه→مراه ب→ا ح→ق م→الكيت ن→باشد. و در م→وارد اع→راض از م→ال، آن→چه 
در واق→→ع رخ داده اي→→ن است ك→ه م→ال از ع→الم ح→قوق خ→ارج ش→ده و ب→ه ت→عبير ب→هتر، وج→ود ح→قوق∂ 

مال منعدم شده است گرچه وجود خارج∂ و فيزيك∂ آن باق∂ باشد. ۱ 
وي→→→→→→→ژگ∂ ان→→→→→→→فكا∑ ن→→→→→→→اپذير＾ م→→→→→→الكيت از م→→→→→→ال، ن→→→→→→تايج چ→→→→→→ند＾ را ب→→→→→→ه دن→→→→→→بال دارد. ب→→→→→→ه ع→→→→→→قيد↓ 
ح→→قوقدان→→ان، ي→ك∂ از ن→تايج اي→ن وي→ژگ∂ آن است ك→ه م→الكيت ن→م∂توان→د م→قيد ب→ه زم→ان ش→ود چ→را 
كه تقييد مالكيت به زمان بادوام مالكيت و انفكا∑ ناپذير＾ آن از مملو∑ منافات دارد. ۲ 

در پ→اسخ اي→ن دلي→→ل ب→ايد گ→فت: ان→فكا∑ ن→اپذير＾ م→الكيت از وج→ود خارج∂ و فيزيك∂ مال، 
ام→→→ر＾ ن→→→ادرست و غ→→→يرقابل ق→→بول است چ→→را ك→→ه ب→→→∂ترديد، ح→→ق م→→الكيت در ب→→سيار＾ از م→→وارد از 
ش→→∂ء م→ملو∑ زاي→ل م→∂شود م→انند م→وارد اع→راض م→ال− از م→ال؛ و ج→دا ن→شدن م→الكيت از وج→ود 
اع→→→تبار＾ م→→→ال در ع→→→الم ح→→→قوق، اگ→→→رچه س→→→خن∂ ص→→→حيح و ق→→→ابل ق→→→بول ب→→ه ن→→→ظر م→→→∂رسد ام→→ا اي→→ن 
ب→دان م→عنا ن→يست ك→ه م→→الكيت ق→→ابل ت→قييد ب→ه زم→ان ن→م∂باشد، زي→را ان→فكا∑ناپذير＾ م→الكيت به 
م→→→عنا＾ آن است ك→→→ه ح→→→ق م→→→الكيت از ش→→→∂ء م→→ملو∑ ج→→دا ن→→م∂شود ن→→ه اي→→نكه از ش→→→خص م→→→ال− 
ق→→→→ابل ان→→→→فكا∑ ن→→→→باشد. و ت→→→→فاوت∂ ب→→→→ين ان→→→→تقال م→→→ال ب→→→ه وس→→→يله اس→→→→باب ن→→→اقله م→→→الكيت و م→→→الكيت 
م→وقت ب→ه ن→→ظر ن→م∂رسد ب→نابراي→ن ه→مانگونه ك→ه انتقال مالكيت از يك∂ به ديگر＾، ضرر＾ به 

                                                                  

 .Ｑ۳℮ ۱ . السنهور＾، دكتر عبدالرزاق، الوسيط، ج۷، ص
 .Ｑ۳Ｑ ۲ . همان مأخذ، ص
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دوام آن نم∂زند در مالكيت موقت نيز چنين امر＾ مضر نيست. 
در م→→→→→→الكيت م→→→→→→وقت ك→→→→→→ه م→→→→→→ال از م→→→→→ال− ـ م→→→→→ثلاҐ ـ ب→→→→→ه م→→→→→دت ي−س→→→→→ال ب→→→→→ه دي→→→→→گر＾ م→→→→→نتقل 
م→→→∂شود، پس از س→→→پر＾ ش→→→دن ي−س→→→ال، م→→→الكيت ع→→→ين زاي→→→ل ن→→→م∂شود ب→→لكه ب→→ه ه→→مان م→→ال− 
اص→→ل∂ ب→→از م→→→∂گردد. ب→→نابراي→→ن ه→→→يچ گ→→ونه ان→→→فكاك∂ ب→→ين م→→الكيت و م→ال ص→ورت ن→م∂گيرد ب→راي→ن 
اس→→→اس ه→→→رچند وي→→→ژگ∂ ان→→→فكا∑ناپذير＾ م→→الكيت از ش→→∂ء م→→ملو∑ را ب→→پذيريم ام→→ا اي→→ن ادع→→ا ك→→ه 

نتيج↔ منطق∂ اين ويژگ∂، بطلان مالكيت موقت است؛ غيرقابل قبول م∂باشد. 
⅛ ـ دلي→ل دي→گر＾ ك→ه ت→وسط ح→قوقدان→ان م→طرح ش→ده اين است كه تقييد مالكيت به زمان 
ب→ا طبيعت مالكيت منافات دارد، زيرا مهمترين ويژگ∂ مالكيت آن است كه مال− م∂تواند در 
م→→ل− خ→→ود ت→→صرف ك→→ند و داي→→ر↓ اخ→→تيارات م→→ال− ت→→ا ح→→د＾ است ك→→ه ح→→ت∂ م→→∂توان→→د م→→الش را از 
ب→→→→→ين ب→→→→→برد و ن→→→→→ابود س→→→→→ازد. ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه اي→→→→ن وي→→→→ژگ∂ م→→→→∂توان گ→→→→فت م→→→→الكيت م→→→→وقت ب→→→→ا ط→→→→بيعت 
م→→→الكيت و ع→→→ناصر ت→→→شكيل ده→→→نده آن م→→نافات دارد. پ→→ذيرش م→→→الكيت م→→وقت ب→→ه آن م→→عنا است 
ك→→→ه ب→→→را＾ م→→→→ال− م→→→وقت ن→→→يز ه→→→→مان اخ→→→تيارات و ح→→→ق ت→→→صرف∂ را ب→→→پذيريم ك→→→ه م→→→ال− دائ→→م∂ دارا 
م→→∂باشد و اي→→ن ام→→→ر، ن→→ادرست و غ→→يرقابل ق→→بول است م→→ثلاҐ ف→→رض ك→نيم ك→ه م→→الكيت، م→حدود و 
م→قيد ب→ه ي− س→ال ش→ده است در اي→ن ص→ورت اگ→ر م→→ال− م→وقت، در خ→→لال ي−س→ال ك→ه م→→ال− 
آن است در آن م→→ال ت→→صرف ك→ند ي→ا آن را از ب→ين ب→برد چ→گونه م→∂توان ت→صور ك→رد ك→ه م→الكيت 
پس از ان→→قضا＾ ي− س→→ال ب→→ه م→→ال− اص→→ل∂ ب→→رم∂گردد؟ ي→→ا ب→→→ايد م→→ال− م→وقت را از ت→صرف و از 
ب→→→ين ب→→→ردن م→→→ال در ط→→→ول ي−س→→→ال م→→→منوع س→→→ازيم ت→→ا م→→ال ب→→ه م→→→ال− اص→→ل∂ ب→→رگردد ك→→ه در اي→→ن 
ص→ورت مالكيت موقت چيز＾ جز ي− حق انتفاع موقت نيست، زيرا چنين مالكيت∂ تفاوت∂ با 
ح→→→ق ان→→→تفاع ن→→→دارد چ→→→ون در ح→→ق ان→→تفاع ه→→م م→→ال− م→→→∂توان→→د از م→→ال ب→→هرهمند ش→→ود، ول∂ ح→→ق از 
ب→→→→ين ب→→→→ردن و ان→→→→عدام آن را ن→→→دارد و ي→→→ا آن→→→كه ق→→→→ايل ب→→→ه ج→→→واز ت→→→صرف و از ب→→→ين ب→→→ردن م→→→ال ت→→→وسط 
م→→→→→ال− م→→→→وقت ش→→→→ويم ك→→→→ه در اي→→→→ن ص→→→→ورت چ→→→→نين م→→→→لكيت∂ دي→→→→گر م→→→→→الكيت م→→→→وقت ن→→→→يست ب→→→→لكه 

ملكيت∂ دائم∂ و هميشگ∂ است. ۱ 
دلي→→ل ف→→وق در ك→→لمات ف→→قها دي→→ده ن→→م∂شود. غ→→الب ف→→قيهان∂ ك→→ه ب→→ر ب→→طلان م→→→الكيت م→وقت 

                                                                  

 .Ｑ℮Ω ۱ . همان مأخذ، ص
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پ→ا＾ ف→شردهان→د آن را امر＾ غير معقول و غيرقابل تصور دانسته و بر همين اساس مشروعيت 
آن را م→→→ورد ت→→→رديد ق→→→رار دادهان→→→د. ۱ اگ→→→رچه اي→→→ن گ→→→روه، ت→→→وضيح ب→→→يشتر＾ در م→→→ورد اي→→ن دلي→→ل ذك→→ر 

نكردهاند اما بعيد نيست كه منظور آنان از اين سخن، اشاره به دليل فوق باشد. 
ب→→→ه ن→→→ظر م→→→∂رسد م→→→همترين و ق→→→و＾ترين دلي→→→ل∂ ك→→→ه ب→→→ر ب→→طلان م→→الكيت م→→وقت اق→→امه ش→→ده 
است ه→→→مين دلي→→→ل م→→→→∂باشد ب→→→→نابراي→→→ن ب→→→را＾ پ→→→→اسخگوي∂ ب→→→ه آن ن→→→يازمند دقت و ت→→→وجه ب→→→يشتر＾ 
ه→→→→ستيم. ب→→→→را＾ پ→→→→اسخگوي∂ ب→→→→ه اي→→→→ن دلي→→→→ل، ب→→→→ايد م→→→→فهوم و م→→→→اهيت م→→→→→الكيت در اس→→→→→لام را م→→→→→ورد 
ب→ررس∂ ق→رار ده→يم س→پس ب→ا ت→وجه ب→ه ط→بيعت و م→اهيت آن در ح→قوق اسلام به قضاوت دربار↓ 

مالكيت موقت بنشينيم. 
ب→→→را＾ ش→→→→ناخت ح→→→قيقت م→→→→الكيت ت→→→وجه ب→→→ه ام→→→ور زي→→→ر لازم و ض→→→→رور＾ است ه→→→ر ي− از اي→→→→ن 

امور در حقيقت بيان كنند↓ يك∂ از ابعاد و زوايا＾ مفهوم مالكيت در اسلام م∂باشد: 
۱ ـ ب→رخ∂ از ف→قها ت→صريح ك→ردهان→د ك→ه لف→ظ م→→الكيت دارا＾ ح→قيقت شرعيه نيست بنابراين 
ب→→→→→را＾ ش→→→→→→ناخت م→→→→→فهوم م→→→→→الكيت ن→→→→→ياز＾ ب→→→→→ه م→→→→→راج→→→→→عه ب→→→→→ه م→→→→→تون ش→→→→→رع∂ ن→→→→→يست. م→→→→رحوم ن→→→→راق→→→→∂ 
دراي→→→→نباره م→→→∂فرمايد: «م→→→عنا＾ م→→→الكيت و م→→→اليت و م→→ل− و م→→ال، م→→عناي∂ ع→→رف∂ و لغ→→و＾ است 
ك→ه ش→ناخت آن م→نوط ب→ه ب→يان ش→رع و ي→ا دلي→ل ش→رع∂ ن→يست ب→→لكه در اي→ن زم→ينه همانند ساير 
الف→→→اظ∂ ك→→→ه ف→→→→اقد ح→→→قيقت ش→→→رعيه است ب→→→ايد ب→→→ه ع→→→رف و لغت م→→→راج→→→عه ك→→→رد».۲ ه→→→مين ف→→قيه در 
ك→→→تاب دي→→→گرش م→→→→∂نويسد: «والم→→→رجع ف→→→∂ ك→→→ون الش→→→∂ء م→→لكا و م→→الاҐ ال∂ الع→→رف ح→→يث ان→→ه لا دلي→→ل 
ش→→→→رع∂ ع→→→→ل∂ ب→→→→يانه»۳ دقت در ك→→→→→لام س→→→→اير ف→→→→قهاي∂ ك→→→ه ب→→→ه ت→→→→عريف م→→→الكيت پ→→→رداخ→→→تهان→→→د ن→→→→شان 
م→→∂دهد ك→→ه اگ→→رچه آن→→ان ب→→ه اي→→ن م→→→طلب ت→→صريح ن→→كردهان→→د ام→→ا ب→→ه ط→→→ور ض→→من∂ ب→→ه آن اذع→ان و 
له ش→→→رع∂، ب→→→ه  ẃاع→→→→تراف داش→→→→تهان→→→→د و ب→→→→ه ه→→→→مين دلي→→→→→ل در ت→→→عريف م→→→الكيت ب→→→ه ج→→→ا＾ اس→→→تناد ب→→→ه اد

ارتكاز عرف و عقلا و نيز برداشت عموم∂ مردم از مفهوم آن بسنده كردهاند. 
ب→→→→→نابراي→→→→ن م→→→→→الكيت، م→→→→فهوم∂ ع→→→→رف∂ است و ش→→→→ارع م→→→→قدس ن→→→→→يز ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه ه→→→→مان م→→→→عنا و 

                                                                  

۱ . بحران∂، شيخ يوسف، الحدايق الناظره، ج۲۲، ص ۱۲۸. 
۲ . نراق∂، ملااحمد، عوايد الايام، ص ۱۱۳. 

۳ . نراق∂، ملااحمد، مستند الشيعه، ج۲، ص ۳۷۱. 
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م→فهوم ع→رف∂، اح→كام و آث→ار＾ را ب→→ر آن م→ترتب ك→رده است و لذا ب→را＾ ش→ناخت ماهيت آن بايد 
به عرف مراجعه كرد. 

۲ ـ م→→→→→الكيت در ح→→→→→قوق اس→→→→→→لام دارا＾ م→→→→→فهوم∂ گ→→→→→ستردهتر از م→→→→الكيت در ح→→→→قوق رم است 
«م→→→→الكيت در ح→→→→قوق اس→→→→→لام ن→→→→ه ت→→→→نها ش→→→→امل م→→→→→الكيت ع→→→→ين م→→→→→∂گردد ب→→→→→لكه م→→→→→الكيت م→→→نفعت و 
ان→تفاع و م→ل−الم→→ل− را ن→→يز ف→را م→→∂گيرد. ح→ت∂ اي→ن كلمه گاه∂ در مورد حقوق غيرمال∂ نيز به 

كار م∂رود».۱ 
ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ه→→مين دي→دگاه م→وسع ب→رخ∂ از ن→ويسندگان اط→→لاق م→الكيت را ب→ر ح→ق م→ؤلفان و 

هنرمندان روا دانستهاند. ۲ 
۳ ـ مالكيت امر＾ اعتبار＾ است. به طور كل∂ مالكيت دارا＾ چهار مرتبه مختلف است:۳ 
الف ـ م→→الكيت ح→→قيق∂: ع→→بارت است از س→→→لطنت ت→→→امه ب→→ر م→→وجودات ب→→ه گ→→ونها＾ ك→→ه اخ→تيار 
م→→→→→→→ملو∑ ح→→→→→→→دوثاҐ و ب→→→→→→→قاءҐ ب→→→→→→→ه دست م→→→→→→→→ال− ب→→→→→→→اشد چ→→→→→→نين م→→→→→→الكيت∂ م→→→→→→خصوص ذات ب→→→→→→ار＾تعال∂ 

م∂باشد. 
ب ـ مالكيت انسان بر نفس و اعضاء و افعال و ذمهاش. 

ج ـ م→→→→الكيت م→→→→قول∂ خ→→→→ارج∂: ع→→→→بارت است از ه→→→→يئت ح→→→→اصل از اح→→→→→اط↔ ج→→→→سم∂ ب→→→ه ج→→→سم 
دي→→→→گر و اي→→→→ن ن→→→→→وع م→→→→الكيت ت→→→حت ع→→→نوان م→→→قول↔ «ج→→→ده» در ف→→→لسفه م→→→ورد ب→→→→حث ق→→→رار م→→→→∂گيرد. 
م→→انند ه→→يئت ح→→اصله از اح→→اطه لب→→اس ب→→ه ان→→→سان. م→→→الكيت ب→→ه اي→→ن م→→عنا از اع→راض خ→ارج∂ است 

كه قيام آن نيز به ي− موجود خارج∂ م∂باشد. 
د ـ مالكيت اعتبار＾ عبارت است از اعتبار سلطنت و احاط↔ ي− شخص (مال−) بر ي− 

ش∂ء (مملو∑). 
                                                                  

۱ . ص→→→فاي∂، دك→→→تر س→→→يدحسين، م→→→→قالات∂ درب→→→اره ح→→→قوق م→→→دن∂ و ت→→→طبيق∂، ص ۷Ω، م→→→الكيت م→→نفعت م→→انند 
ح→→ق م→→ستأجر، م→→الكيت ان→→تفاع م→→انند ح→→ق م→→نتفع در ح→→ق ان→→تفاع، ح→→بس و م→→انند آن. م→→ل− الم→→ل− ي→→عن∂ س→لطه 

شخص∂ بر سبب تمل− مانند حق حيازت مال مباح، مالكيت حق غيرمال∂ مانند مالكيت بضع. 
۲ . همان مأخذ. 

 .۲Ω ۳ . توحيد＾، محمدعل∂، مصباح الفقاهه، (تقريرات درس آيتا... خوي∂)، ج۲، ص
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س→→ه ق→→سم اول از م→→الكيت، ام→→ور＾ ح→→قيق∂ و واق→→ع∂ ه→→ستند، ول∂ م→→الكيت ب→→ه م→→عنا＾ اخ→→ير، 
ام→→→→→ر＾ اع→→→→→تبار＾ است ك→→→→→ه ع→→→→→قلا ي→→→→→ا ش→→→→→ارع آن را ب→→→→→رحسب ن→→→→→ياز ج→→→→→امعه اع→→→→تبار م→→→→→∂كنند و ح→→→→ق 
م→→الكيت ك→ه در ف→قه و ح→قوق م→ورد ب→→حث ق→رار م→→∂گيرد ه→مين م→رتبه از م→الكيت است. ب→→نابراي→ن 
م→→→→الكيت در اص→→→→طلاح ف→→→→قه و ح→→→→قوق از م→→→قولات واق→→→ع∂ و اع→→→راض خ→→→ارج∂ ن→→→يست۱ و ب→→→ه ت→→→عبير 
روش→→→→→→→→نتر «م→→→→→→→→→الكيت ام→→→→→→→→ر＾ اع→→→→→→→تبار＾ است ي→→→→→→→عن∂ ح→→→→→→→قيقت آن ع→→→→→→→ين اع→→→→→→→تبار ع→→→→→→→قلا ي→→→→→→→ا ش→→→→→→→ارع 

م∂باشد»۲ 
℮ ـ منشأ اعتبار مالكيت، عقلا يا شارع م∂باشد. «مالكيت اعتبار＾ توسط عقلا به خاطر 
م→صالح∂ ب→را＾ اش→خاص اع→تبار م→→∂شود و چ→ه ب→سا ش→ارع ب→ه خ→اطر آن م→صلحت، اي→ن اع→تبار را 
امضاء م∂كند گرچه عقلا چنين اعتبار＾ نداشته باشند. مانند مالكيت غرق∂ و مهدوم عليهم 

در ارث»۳ بنابراين با توجه به منشأ اعتبار مالكيت، سه قسم زير قابل تصور است: 
الف ـ م→وارد＾ ك→ه ع→قلا، م→→الكيت را اع→تبار م→→∂كنند و ش→ارع ن→يز ام→ضا م∂كند؛ غالب موارد 

مالكيت از اين قبيل است. 
ب ـ م→→→→وارد＾ ك→→→→ه ع→→→→قلا م→→→→الكيت را اع→→→→تبار م→→→→→∂كنند، ول∂ ش→→→→ارع آن را ام→→→→ضاء ن→→→→كرده است 

مانند مالكيت مسكرات 
ج ـ م→→→→وارد＾ ك→→→ه ش→→→ارع م→→→قدس ب→→→دون اع→→→تبار ع→→→قلا، اق→→→دام ب→→→ه اع→→→تبار م→→→الكيت ن→→→موده است 

مانند مالكيت مهدوم عليهم و غرق شدگان در ارث. 
ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه ن→→كات ي→→اد ش→→ده م→→→∂توان گ→→فت: م→→→الكيت، اص→→→طلاح∂ است ك→→ه ب→→را＾ اش→→→اره ب→→ه 
راب→→طها＾ م→→خصوص ب→→ين ش→→∂ء (م→→→ملو∑) و ش→→خص (م→→→ال−) ب→→ه ك→→ار ب→→رده م→→∂شود. اي→→ن راب→ط↔ 
اع→→→تبار＾ ب→→→ه م→→→ال− اج→→→ازه م→→→→∂دهد ك→→→ه از ش→→→∂ء م→→→ملو∑ اس→→→تفاده ك→→ند و از آن م→→نتفع گ→→ردد. ب→→ه 

                                                                  

۱ . «ان الم→→لكي↨ الش→→رعيه لي→→ست م→→→ن الم→→قولات الواق→→عيه ح→→ت∂ ي→→توقف الع→→رض م→→نها ع→→ل∂ م→→وضوع م→→حقق ف→→∂ 
الخارج بل من الاعتباريات بمعن∂ اعتبار مقول∂...» اصفهان∂، شيخ محمدحسين، همان كتاب، ص ℮. 

 .Ｑ۳ ۲ . يزد＾، سيدمحمدكاظم، همان كتاب، ص
۳ . ت→→وحيد＾، م→حمدعل∂، ه→مان ك→تاب، ج۲، ص۲. ام→امخمين∂ (ره) درب→ار↓ اع→تبار م→الكيت م→→∂فرمايد: «اع→تبار 

 .℮Ｑ℮ الملكي↨ عقلائيه و الشارع تبع لهم و ليس له اعتبار مستقل ف∂ قبالهم...» كتاب البيع، ج۱، ص
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ت→→→عبير دي→→→→گر، م→→→→الكيت ع→→→بارت است از راب→→ط↔ اع→→تبار＾ م→→خصوص ب→→ين م→→→ال− و م→→ملو∑ ك→→ه ب→→ه 
م→→ال− ح→→ق م→→∂دهد ك→ه ان→تفاعات م→→مكن را از آن ب→برد، در آن م→ال ت→صرف ك→ند و ك→س∂ ن→توان→د 
از آن ج→لوگير＾ نمايد۱ از آنچه گفتيم روشن م∂شود كه مالكيت و سلطنت دو مفهوم جدا＾ 
از ي→كديگر است و در ح→قيقت س→لطنت انسان بر مال نتيجه و اثر مالكيت او م∂باشد نه آنكه 
ع→ين م→الكيت و م→رادف آن ب→→اشد و ب→ه ه→مين دلي→ل ت→عريف م→→الكيت ب→ه س→→لطنت انسان بر مال، 
ن→→→→ادرست م→→→→→∂باشد. ف→→→قها ب→→→را＾ ب→→→→يان اخ→→→تيارات م→→→→ال− و آث→→→ار م→→→→الكيت ب→→→ه ق→→→اعده ت→→→سليط اس→→→تناد 
ك→→→ردهان→→→د اي→→→ن ق→→→اعده ك→→→ه م→→→ستفاد از ح→→→ديث ن→→→بو＾ «الن→→→اس م→→→سلطون ع→→→ل∂ ام→→→واله→→→م» م→→∂باشد 
ه→رگونه س→لطه و اخ→تيار＾ را ب→را＾ م→ال− اث→بات م→∂كند و ه→مين روايت ن→يز دليل روشن∂ است 

بر اينكه تسلط مال− بر مال، چيز＾ جدا＾ از مالكيت است. ۲ 
ب→→ا ع→→نايت ب→→ه ت→→→عريف م→الكيت و ت→→فاوت آن ب→ا س→لطنت م→الكانه، ب→ه پ→اسخگوي∂ دلي→ل ش→شم 

منكرين مالكيت موقت م∂پردازيم. 
گ→→فتيم ك→→ه ح→→ق م→→→الكيت ع→بارت است از راب→طه اع→تبار＾ ب→ين م→ال− و م→ال و اش→اره ش→د ك→ه 
ق→→درت و س→→→لطه م→→→ال− ب→→ر اس→→تفاده و ت→→صرف در آن م→ال ي→ا ان→تقال و اخ→راج از م→الكيت و ات→→لاف 
 Ґآن ب→رخاسته از ح→ق م→الكيت و از آث→ار آن است. ب→راين اساس نم∂توان مالكيت موقت را صرفا
ب→ه اي→ن دليل كه مال−، قدرت بر انعدام مالش در مدت معين ندارد، مناف∂ با طبيعت مالكيت 

                                                                  

۱ . ام→→→→→ام∂، دك→→→→→تر س→→→→→يدحسن، ه→→→→→مان ك→→→→→تاب، ص ۲℮، م→→→→→رحوم ن→→→→→راق→→→→∂ در ت→→→→عريف م→→→→الكيت م→→→→→∂فرمايد: «م→→→→عن∂ 
الم→→→→لكيه و الم→→→→اليه و م→→→→ايراد ف→→→→هما م→→→→ن الالف→→→→اظ م→→→→عن∂ اض→→→→اف∂ لاي→→→تحقق الا م→→→→ع وج→→→ود م→→→ال− و م→→→تمول و ه→→→ذا 
الم→→عن∂ الاض→→اف∂ ب→→حكم الع→→رف و الت→→بادر ع→بار↕ ع→ن اخ→تصاص خ→اص و رب→→ط م→خصوص م→عهود ب→ين الم→ال− و 
، ماله ذل− الاختصاص  Ґالم→ملو∑ و الم→تمول و المال م→وجب للاس→تبداد ب→ه و الاقتدار عل∂ التصرف فيه منفردا

المعهود بالنسب↨ ال∂ شخص هو المل− و المال» عوايدالايام، ص ۱۱۳. 
۲ . «ان الس→لطن↨ لي→ست ه→∂ الملكيه بل ه∂ من الاحكام العقلائيه للملكي↨... و قوله ـ ص: الناس مسلطون 
ع→ل∂ ام→واله→م ي→ناد＾ ب→ما ذك→ر ن→اه ف→ان اض→اف↨ الاموال ال∂ الن→اس ه→∂ الاض→اف↨ الم→ملوكيه ف→قوله ـ ص ـ الناس 
م→سلطون ع→ل∂ ام→والهم مساوق لقوله الناس مسلطون عل∂ املاكهم فان الناس لا يسلطون عل∂ الاموال بلا 
اض→→اف↨ م→→الكي↨ ب→→ينها و ب→→ينهم ف→→لو رج→→عت الس→لطن↨ ال∂ الم→لكي↨ ي→كون ق→وله ذل− ع→بار↕ اخ→ر＾ ع→ن ق→وله الن→اس 
م→→الكون لام→→لاكهم و ه→→و ك→→ما ت→→ر＾ م→→ن ق→→بيل ت→→وضيح الواض→ح ف→→لا ش→به↨ ف→∂ ان الس→لطن↨ م→→ن اح→كام الم→لكي↨ 

 .۱Ω لانفسها» امام خمين∂ (ره)، كتاب البيع، ج۱، ص
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دان→ست، زي→را قدرت مال− بر انعدام و اتلاف مال خود، گرچه برخاسته از طبيعت حق مالكيت 
است، ول∂ ج→→زو آن ن→→يست ب→ه ع→بارت دي→گر، س→لطه م→ال− ب→ر ات→→لاف م→ال از آث→ار م→الكيت است 
ك→→ه ب→→ه اس→→تناد ق→→اعده ت→→سليط ب→→را＾ م→→ال− ث→→ابت ش→→ده است ن→→ه از اج→→زاء ط→بيعت ي→ا لوازم ذات→∂ و 

لاينف− آن. 
ب→→نابراي→→ن م→→→∂توان ت→→صور ك→رد ك→ه راب→طه م→الكيت ب→ين م→ال− و م→ال ب→رقرار ب→اشد، ول∂ م→ال− 
ب→→ه دلاي→→ل م→→ختلف ح→→ق از ب→→ين ب→ردن م→الش را ن→→داش→ته ب→→اشد در اي→ن م→وارد ـ ك→ه ن→مونهها＾ آن 
ه→→م در ف→→قه ك→→م ن→→يست ـ گ→→رچه م→ال−، س→لط↔ ك→امل ب→ر م→ال ن→دارد، ول∂ اع→تبار م→→الكيت ت→وسط 

عقلا همچنان به قوت خود باق∂ است. 
ب→ه ط→ور ك→ل∂، ن→ه م→→∂توان از ف→قدان آث→→ار م→→الكيت در م→ورد＾، نف∂ طبيعت مالكيت را اثبات 
ك→رد و ن→ه م→→∂توان از وج→ود آث→ار م→الكيت در م→ورد＾، ب→ه وج→ود و ع→دم م→الكيت پ∂ برد، زيرا آثار 
م→→→→الكيت، لازم→→→→↔ ذات م→→→→الكيت ن→→→→يستند ت→→→→ا وج→→→→ود و ع→→→→دم آن→→→→ها ه→→→→ميشه م→→→→لازم ب→→→→ا وج→→→→ود و ع→→→→دم 
م→→→الكيت ب→→→اشد. ب→→→ه ب→→→يان روش→→→→نتر «آث→→→ار م→→الكيت ي→→عن∂ ح→→ق ت→→صرف در م→→ال و ن→→قل و ان→→تقال و 
ات→لاف آن، اث→ر ط→بيعت ه→ر م→ل− ن→يست ب→→لكه اث→ر مل− مطلق است بنابراين نهايت چيز＾ كه 
از ف→→→→→قدان آث→→→→→ار م→→→→→الكيت در ي− م→→→→→ورد م→→→→→→∂توان اث→→→→→بات ك→→→→→رد آن است ك→→→→→ه در آن م→→→→ورد خ→→→→اص، 
م→→→→الكيت م→→→→طلق وج→→→→ود ن→→→→دارد ن→→→→ه اي→→→→نكه م→→→→طلقاҐ م→→→→→الكيت م→→→نتف∂ است»۱ الب→→→ته ب→→→→ايد دان→→→→ست ك→→→ه 
، ه→يچگاه  Ґف→→قدان ت→→مام آث→→→ار م→→→الكيت م→∂توان→د دلي→ل∂ ب→ر ان→تفاء اص→ل م→→الكيت ب→اشد چ→را ك→ه ع→قلا
ب→دون دلي→ل و فايده، مالكيت را اعتبار نم∂كنند به عبارت ديگر اعتبار مالكيت همواره متوقف 
است ب→→ر اي→→→نكه اع→→تبار، ف→→∂الج→→مله دارا＾ اث→→ر＾ ب→→اشد، زي→→را اع→→تبار＾ ك→→ه ف→اقد اث→ر و ن→تيجه است 
لغ→و ب→وده، از س→و＾ ع→قلا ص→→ورت ن→م∂گيرد، ب→→نابراي→ن «اگر همه آثار مالكيت از مال∂ سلب شود 
و م→ال− از ه→مه ت→صرفات م→الكانه م→منوع گ→ردد، عقلا ديگر برا＾ چنين مالك∂ حق مالكيت را 
اع→تبار نم∂كنند»۲ اما سلب ي− يا چند اثر از آثار مالكيت با طبيعت آن منافات ندارد چرا كه 

                                                                  

 Ґلط→بيع↨ المل− م→طلقا Ґ۱ . «الاث→→ر ف→→يما ن→→حن ف→→يه ـ ال∂ الت→→صرفات ف→→∂ الع→→ين و ج→→واز ورود الت→→قلبات ـ ليس اث→را
س→→واء اك→→ان ط→→لقا او غ→→ير ط→→لق ب→→ل اث→→ر لل→مل− الم→طلق» ب→جنورد＾، آيتا... س→يدحسن، الق→واع→د الف→قهيه، ج℮، 

ص ۲۸۲. 
۲ . امام خمين∂ (ره)، كتاب البيع، ج۱، ص ۱۳۳. 
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ساير آثار و نتايج باق∂ بوده و همين برا＾ صحت اعتبار مالكيت توسط عقلا كاف∂ است. 
سوم ـ دلايل امكان و مشروعيت مالكيت موقت: 

چ→→→→→نان ك→→→→→ه دي→→→→→ديم ادله م→→→→→نكرين م→→→→→الكيت م→→→→→وقت در ح→→→→→د＾ ن→→→→→بود ك→→→→→ه ب→→→→→توان→→→→→د ع→→→→→دم ام→→→→→كان 
م→الكيت م→وقت يا عدم مشروعيت آن را در فقه و حقوق اثبات نمايد. در اينجا به بيان دلايل 

امكان و مشروعيت مالكيت موقت م∂پردازيم. 
۱ ـ ه→→مانطور ك→→ه گ→→فتيم م→→الكيت ع→→بارت است از راب→طه اع→تبار＾ ب→ين م→ال و ش→→خص ك→ه 

توسط عقلا اعتبار م∂شود. 
ح→دوث و ب→قا＾ م→→الكيت همانند هر امر اعتبار＾ ديگر به دست منشأ اعتبار آن م∂باشد و 
ك→→→يفيت اع→→→تبار م→→→الكيت ن→→→→يز ب→→→ه دست ه→→→مان م→→→نشأ اع→→→تبار است و ن→→→→يز اش→→→→اره ك→→→رديم ك→→→ه ش→→→ارع 
م→→قدس در م→ورد م→فهوم م→الكيت و م→صاديق آن ب→يان خ→اص∂ ن→دارد و ت→شخيص اي→ن ام→→ور را ب→ه 
ع→رف و ع→قلا واگ→ذار ك→رده است. و ن→يز ب→ا ع→نايت ب→ه اي→نكه م→وقت بودن مالكيت، هيچ منافات∂ 
ب→→→ا ط→→→بيعت م→→→→الكيت ن→→دارد م→→∂توان گ→→فت: از ن→→ظر ع→→قل∂ و ح→→قوق∂، ه→→يچ م→→→انع∂ در راه ت→→صور و 
اع→→→تبار م→→→الكيت م→→وقت ن→→يست چ→→را ك→→ه ع→→قلا ه→→مانگونه ك→→ه م→→الكيت م→→ستمر را اع→→تبار ك→→ردهان→→د 
م→→→→الكيت م→→→→وقت را ن→→→→يز م→→→→∂توان→→→ند لح→→→اظ ك→→→نند و خ→→→واه→→→يم دي→→→د ك→→→ه در ب→→→سيار＾ از م→→→وارد، چ→→→نين 

اعتبار＾ تحقق يافته است. 
م→→→رحوم ب→→→جنورد＾ در اي→→→→نباره م→→→∂فرمايد: اگ→→ر دلي→→ل∂ ب→→ر م→→الكيت م→→وقت وج→→ود داش→→ته ب→→اشد 
ه→→→→→يچ م→→→→→انع∂ از آن ن→→→→→يست و چ→→→→→ون م→→→→→الكيت، ام→→→→→→ر＾ اع→→→→→تبار＾ است ك→→→→→ه ق→→→→→→ابل ت→→→→→وقيت و ت→→→→→أبيد 

م∂باشد پس تابع اعتبار شارع يا عقلا خواهد بود. ۱ 
ع→لامه ح→ل∂ در م→سئله «وق→ف ب→ر م→ن ي→نقرض غ→الباҐ» ب→ه اي→ن دلي→ل اش→اره كرده، م∂فرمايد: 
«اذا وق→ف ع→ل∂ م→ن ي→صح ان→قراض→ه ف→∂ العاد↕ مثل ان يقف عل∂ ولده و ولد ولده فسكت فمن 
اص→→→حابنا م→→→ن ق→→ال لاي→→صح الوق→→ف و م→→نهم م→→ن ق→→ال ي→→صح و الوج→→ه ع→→ند＾ الص→→ح↨. لن→→ا ان→→ه ن→→وع 

                                                                  

۱ . «و ام→→ا الم→→ل− الم→→وقت ف→→لا م→→انع م→→نه اذا دل الدلي→→ل ع→→ليه لان→→ه ام→→ر اع→→→تبار＾ ق→ابل لل→نوقيت و لل→تأبيد ف→تابع 
للدليل و اعتبار الشارع او لاعتبار العقلاء»، بجنورد＾، آيتا... سيدحسن، همان كتاب، ص ۲℮۲. 
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تملي− و صدقه فيتبع اختيار المال− ف∂التخصيص و غيره كغير صور↕ النزاع».۱ 
۲ ـ م→همترين دلي→ل م→شروعيت م→الكيت م→وقت، وق→وع آن در ف→قه است. م→وارد متعدد＾ در 
ف→→→قه م→→→∂توان ي→→→افت ك→→→ه ف→→→قها ق→→→ايل ب→→→ه م→→→الكيت م→→وقت ش→→دهان→→د، اي→→ن م→→وارد ن→→شان م→→∂دهد ك→→ه 
م→→فهوم م→→الكيت م→→وقت در م→→يان ف→→قها ام→→→ر＾ ن→→اشناخته و م→→بهم ن→بوده ب→لكه در پ→ارها＾ م→وارد ب→ه 

مشروعيت آن معتقد شدهاند، به عنوان نمونه به چند مورد اشاره م∂شود: 
الف ـ وق→→→→ف: م→→→→بنا＾ م→→→→شهور ف→→→→قها در وق→→→→ف ـ ب→→→→ه وي→→→→ژه وق→→→→ف خ→→→→→اص ـ آن است ك→→→→ه ع→→→ين 
م→→→وقوفه ب→→→ه م→→→الكيت م→→→وقوف ع→→→ليه درم→→→∂آيد و ن→→تيجه وق→→ف؛ ت→→ملي− ع→→ين م→→وقوفه م→→∂باشد. از 
س→→→→→→و＾ دي→→→→→→گر، ف→→→→→→قها در اي→→→→→→ن م→→→→→→سئله اخ→→→→→→تلاف ن→→→→→→ظر دارن→→→→→→د ك→→→→→→ه آي→→→→→→ا م→→→→→→→∂توان م→→→→→→ال∂ را در م→→→→→دت 
 Ґم→→→→شخص∂ ب→→→→ر گ→→→→روه∂ وق→→→→ف ك→→→→رد ك→→→→ه پس از اي→→→→ن م→→→→دت، ب→→→→ر ع→→→د↓ دي→→→→گر＾ وق→→→ف ب→→→اشد؟ م→→→ثلا
ش→→خص∂ خ→→انه خ→→ود را ب→→ه م→→دت ده س→→ال ب→→ر زي→→د و س→→پس ب→→ر ف→→→قرا وق→ف ك→ند چ→نين وق→ف∂ م→ورد 
ب→حث و ت→رديد ق→رار گ→رفت→ه است. ب→سيار＾ از ف→قها چ→نين وق→ف∂ را ص→حيح و ن→→افذ دان→ستهان→د. ۲ با 
ت→→→وجه ب→→→ه دو م→→→بنا＾ ف→→→وق، در م→→→وارد＾ ك→→→ه وق→→→→ف، م→→→قرون ب→→→ه زم→→→ان م→→→→∂باشد م→→→→انند م→→ثال ف→→وق، 
م→الكيت م→وقوف ع→ليه ب→ه ص→ورت م→وقت م→∂باشد. ۳ مثلاҐ اگر شخص∂ خان↔ خود را به مدت ده 
س→→ال ب→→ر زي→→د و س→→پس ب→→ر ف→قرا وق→ف ك→ند در چ→نين وق→ف∂، م→الكيت زي→د در ط→ول م→دت ده س→ال 
ادام→→ه دارد و پس از آن م→→نقض∂ م→→∂شود ب→→نابراي→→ن م→→→الكيت زي→→د ي− م→→→الكيت م→وقت و م→حدود 

به زمان م∂باشد. ℮ 
                                                                  

 .۲⅛Ｑ ۱ . حل∂، حسن بن يوسف (علامه حل∂)، مختلف الشيعه، ج⅛، ص
۲ . «لو وق→→→→→→فه ع→→→→→ل∂ ولده س→→→→→ن↨ ث→→→→→م ع→→→→→ل∂ الف→→→→→قراء او م→→→→→د↕ ح→→→→يا↕ الواق→→→→ف ع→→→→ل∂ ولده ث→→→→م الف→→→→قراء ص→→→→ح...» ع→→→→امل∂، 
ش→→مسالدي→→ن م→→حمد (ش→→هيد اول)، الدروس الش→→رعيه، ج۲، ص ⅛⅛۲. ص→→احب ج→→واه→→ر در اي→→نباره م→∂فرمايد: 
«لو وق→→فه ع→→ل∂ ولده س→→ن↨ ث→→م ع→→ل∂ الف→→قراء او م→→د↕ ح→→يا↕ الواق→ف ع→ل∂ ولده ث→م الف→قراء ف→ف∂ الدروس ص→ح و ن→قل 
ف→→يه الف→→اضل الاج→→ماع لان→→ه وق→→ف م→→ؤيد ف→→→∂ ط→→رفيه و وس→→→طه ق→→لت لك→→ن ف→→→يه ان→→ه م→ناف لاش→تراط الدوام بالمعن∂ 
الذ＾ ذك→→→→→→رناه س→→→→→→ابقاџ الل→→→→→→هم الا ان ي→→→→→→حمل ذل− ع→→→→→→ل∂ اراد↕ ت→→→→→→قييد اص→→→→→→ل الوق→→→→→→ف ب→→→→→مد↕ لا ت→→→→→قييده ب→→→→→النسب↨ ال∂ 

» جواهرالكلام، ج۲۸، ص ۱⅛.  Ґحضوص موقوف عليه فتامل جيدا
۳ . يزد＾، سيدمحمدكاظم، همان كتاب، ص ⅛⅛. 

℮ . «لو وق→ف ع→ل∂ زي→→د ع→شر س→→نين ث→م ع→ل∂ الفقراء فملكي↨ زيد عشر↕ سنين تكون موقتاҐ» بجنورد＾، آيتا... 
سيدحسن، همان مأخذ. 



 Ｑ۸ بيع زمان∂ يا انتقال مالكيت زمانبند＾ شده

 

 Ґم→→→رحوم س→→يدمحمد ك→→اظم ي→→زد＾ در م→→لحقات ع→→رو↕ م→→∂فرمايد: وق→→ف ب→→→ر م→→ن ي→→نقرض غ→→البا
ص→حيح است چ→ون وق→ف ع→بارت است از اي→قاف و ن→ه ت→ملي−؛ اي→شان در ادامه م∂فرمايد: «مع 
ان→ا اذا ق→لنا بالتملي− فنقول انما خرج عن ملكه بالمقدار المذكور ف∂ الصيغه و ما يقال من انه 
لا م→→→→عن∂ لل→→→→تملي− ال∂ م→→→د↕ و لازمالص→→→ح↨ وق→→→→فاҐ ذل− ف→→→يه ان→→→ه لا م→→→انع م→→→نه ف→→→ان الظ→→→اهر ع→→→دم 
الاش→→→→كال ف→→→→∂ الوق→→→→ف ع→→→→ل∂ زي→→→د ال∂ س→→→ن↨ او ازي→→→د م→→→ثلا ث→→→م ع→→→ل∂ الف→→→→قراء ف→→→صار م→→→لكي↨ زي→→→د ال∂ 

سن↨».۱ 
ب ـ ب→→→دل ح→→→يلوله: م→→→الكيت ب→→→دل ح→→→يلوله م→→→ورد اخ→→→تلاف ف→→→قها است. ب→→رخ∂، ب→→دل ح→→يلوله را 
م→ل− م→→ال− ع→ينґ غ→صب ش→ده م→→∂دان→ند و ب→رخ∂ دي→گر ت→نها اب→احه تصرف در آن را برا＾ مال− 

عين ثابت دانستهاند. 
ب→→→→→ه ن→→→→→ظر ب→→→→→عض∂ از ف→→→→→قها ب→→→→→دل ح→→→→يلوله، غ→→→→رامت و خ→→→→سارت∂ است ك→→→→ه ب→→→→ه م→→→→→ال− ع→→→→ين داده 
م→→→→∂شود و ب→→→→ه م→→→→الكيت م→→→→→ال− ع→→→→ين درم→→→→∂آيد، ول∂ م→→→→الكيت او دائ→→→→م∂ و م→→→→ستمر ن→→→يست ب→→→لكه 
م→→→الكيت∂ م→→→وقت است ي→→→عن∂ ت→→ا زم→→ان ت→→عذر ردẃ ي→→ا اس→→ترداد ع→→ين م→→غصوبه ب→→اق∂ است. ع→→لت اي→→ن 
ن→ظر آن است ك→ه ب→دل ح→يلوله غ→رامت است و ت→دار∑ خ→سارت، ف→قط ب→ر مقدار＾ صدق م∂كند 
ك→→→→ه خ→→→→سارت وارد ش→→→ده است و در م→→→وارد ب→→→دل ح→→→يلوله، ع→→→ين م→→→وجود است و لذا در م→→→→ورد اص→→→ل 
ع→→→→ين، خ→→→سارت∂ وارد ن→→→شده است و خ→→→سارت، م→→→حدود ب→→→ه زم→→→ان م→→→عين∂ است ت→→→دار∑ آن ه→→→م ت→→→ا 
زم→ان∂ است ك→ه س→لطنت م→→ال− ب→ر ع→ين ب→→از گ→ردد. ۲ چ→نان كه مشاهده م∂شود مالكيت موقت 

در بدل حيلوله تحقق يافته و برخ∂ فقها بدان معتقد شدهاند. ۳ 
ج ـ ب→→→→ه ع→→→→قيد↓ ب→→→→رخ∂ از ح→→→→قوقدان→→→→ان، در م→→→→وارد خ→→→→اص∂ از ق→→→رارداده→→→ا＾ م→→→→عين ن→→→يز م→→→∂توان 
پ→اي∂ از م→الكيت م→وقت ي→→افت «م→→ثلاҐ ه→رگاه، ان→تقال م→الكيت در بيع به بعد موكول شده باشد  ẃرد

                                                                  

 .۱۹Ｑ ۱ . ملحقات عروه، ص
 .۸Ω ۲ . بجنورد＾، آيتا... سيدحسن، همان كتاب، ص

۳ . ه→→→مان، ص ۲℮۲. اش→→→كال∂ ك→→ه در اي→→ن زم→→ينه ب→→ه ن→→ظر م→→→∂رسد آن است ك→→ه م→→الكيت م→→ال− ع→→ين در م→→وارد 
ب→→دل ح→→يلوله، م→→قيد ب→→→ه زم→→ان ن→→شده ب→→لكه م→→قيد ب→ه زم→انيات ش→ده است و ت→→قييد ب→ه زم→ان ب→ا زم→ان∂، ت→فاوت دارد و 
موضوع بحث ما در مالكيت موقت جاي∂ است كه مالكيت مقيد به زمان شود والاẃ تقييد مالكيت به زمانيات 

مورد ترديد نم∂باشد و نمونهها＾ آن را م∂توان در خيارات يافت. 



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  Ｑ۹

 

م→→انند ق→→رارداده→→ا＾ اج→→اره ب→→ه ش→→رط ت→→ملي− ك→ه ف→روشنده م→→الكيت آن را ت→ا پ→رداخت ك→ليه اق→ساط 
ب→→→را＾ خ→→→ود ح→→→فظ م→→→∂كند م→→→الكيت ف→→→→روشنده م→→وقت خ→→واه→→د ب→→ود و پس از م→→دت∂ ك→→ه در ق→→رارداد 

تعيين شده است، مبيع به مالكيت خريدار در خواهد آمد».۱ 
د ـ ح→→→→بس: ب→→→→رخ∂ از ف→→→→قها در پ→→→→اسخ ب→→→→ه م→→→→نكرين م→→→الكيت م→→→وقت گ→→→فتهان→→→د ت→→→ملي− م→→→وقت 
ام→ر＾ م→عهود در ش→رع و مشروع است و از جمله در حبس محقق شده است مثلاҐ شهيد ثان∂ 
پس از ن→→قل ق→→ول ك→→سان∂ ك→→ه ت→ملي− م→وقت را ام→ر＾ غ→يرمعقول دان→ستهان→د م→→∂فرمايد: «و ف→يه 

نظر لان التملي− الموقت متحقق ف∂ الحبس و اخويه»۲ 
الب→ته اي→ن ن→ظر را ن→م∂توان پ→ذيرفت چ→را كه در حبس، تملي− عين صورت نم∂گيرد، بلكه 
ع→→→→ين در م→→→→الكيت ح→→→→بس ك→→→ننده ب→→→→اق∂ م→→→→∂ماند و ت→→→نها ح→→→ق ان→→→تفاع ب→→→ه دي→→→گر＾ م→→→نتقل م→→→∂شود 

بنابراين حبس را نم∂توان از موارد مالكيت موقت دانست. ۳ 
هـ ـ ب→→رخ∂ از ف→→قها اج→→اره را ن→وع∂ ت→ملي− م→وقت دان→ستهان→د. ت→وضيح آن→كه ع→دها＾ از ف→قها 
م→→نفعت را ق→→→ابل ت→→→ملي− ن→→→دان→→سته و لذا ت→→عريف م→→شهور اج→→اره را ن→→ادرست پ→نداش→تهان→د. اي→ن ع→ده، 
اج→→→اره را ت→→→ملي− ع→→→ين دان→→→ستهان→→→د ب→→→ه ن→→→ظر اي→→→→نان اج→→→اره ع→→→بارت است از ت→→→→ملي− ع→→→ين در ج→→هت 
خ→→→اص و در م→→→دت م→→→خصوص در م→→→قابل ب→→→يع ك→→→ه ع→→بارت است از ت→→ملي− ع→→ين از ه→→مه ج→→هات 
ب→→→→→دون ت→→→→→قييد ب→→→→ه ج→→→→هت خ→→→→اص و م→→→→دت م→→→→خصوص. م→→→→رحوم اص→→→→فهان∂ اي→→→→ن ق→→→→ول را ب→→→→ه ب→→→→عض∂ 
م→→→→→→→→→عاصرين خ→→→→→→→→→ود ن→→→→→→→→→سبت داده و م→→→→→→→→→→∂فرمايد «و ت→→→→→→→→بعه ف→→→→→→→→∂ ذل− ب→→→→→→→→→عض الاج→→→→→→→→له» س→→→→→→→→پس ب→→→→→→→→ه 
پ→اسخگوي∂ آن پ→رداخ→تهان→د. ℮ اگ→رچه ت→عريف ف→وق از ع→قد اج→→اره، ت→عريف∂ ن→ادرست است چ→را كه 
م→نفعت ن→يز ه→مچون ع→ين، م→ستقيماҐ ق→ابل ت→ملي− م→→∂باشد ام→ا ه→مين م→قدار م→→∂توان گ→فت كه 
ت→ملي− م→وقت ع→ين در ن→ظر اين عده از فقها، امر＾ ممكن و مشروع بوده است و لذا اجاره را 

نوع∂ تملي− موقت عين دانستهاند. 
                                                                  

۱ . صفاي∂، دكتر سيدحسين، همان كتاب، ص ⅛⅛. 
 .۳ＱＱ ص ،Ｑ۲ . شهيد ثان∂، مسال− الافهام، ج

۳ . نجف∂، شيخ محمد حسن، همان مأخذ. 
℮ . اصفهان∂، شيخ محمدحسين، همان كتاب، ص ℮. 



 ⅛Ω بيع زمان∂ يا انتقال مالكيت زمانبند＾ شده

 

از م→→جموع م→→وارد ف→→وق م→→∂توان→→د ب→ه اي→ن ن→تيجه رس→يد ك→ه م→الكيت م→وقت، دست ك→م در ن→زد 
ع→→د↓ زي→→اد＾ از ف→→قها ام→→→ر＾ م→→→مكن و ق→→ابل ت→صور ب→لكه ام→→ر＾ م→شروع ب→وده و لذا در م→وارد＾ ب→ه 
آن م→→→→عتقد ش→→→→دهان→→→→د. و ه→→→→مين م→→→→قدار ن→→→شان م→→→∂دهد ك→→→ه اج→→→→ماع ادع→→→ا ش→→→ده ب→→→ر ب→→→طلان م→→→→الكيت 

موقت۱، امر＾ غيرقابل قبول است. 
در شماره بعد جايگاه تايم شر در عقود نامعين را مورد بحث قرار م∂دهيم.  

                                                                  

۱ . ص→→احب ج→واه→ر ت→وقيت در م→ل− و وق→ف را ب→رخلاف اج→ماع م→حك∂ دان→سته است. ر.∑: ش→يخ م→حمدحسن، 
نجف∂، همان مأخذ. 

 



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ⅛۱

 

 
 
 
 
 
 
 

بحث∂ پيرامون موضوع اقامتگاه و اهميت آن در اسناد رسم∂ 
 
مهد＾ باقر＾ نسام∂۱
ي→→ك∂ از م→→وضوعات∂ ك→ه در ح→قوق داخ→ل∂ و ح→قوق ب→ينالم→لل واج→د اه→ميت ب→ه س→زاي→∂ م→∂باشد 
م→وضوع اق→امتگاه است. ق→→طعاҐ پرداختن به مبحث اقامتگاه و توضيح و تفسير آن م∂تواند ما را 
ب→→→ه اه→→→ميت و ت→→→بيين ه→→→ر چ→→ه ب→→هتر ج→→ايگاه آن در اس→→ناد رس→→م∂ ن→→يز، واق→→ف ن→→→مايد؛ ض→→من اي→→→نكه 
ت→أثير اق→→امتگاه در م→وارد＾ از ق→بيل م→حل اق→ام↔ دعو＾ عليه خوانده، صلاحيت محاكم حقوق∂، 

محل ابلاغ اخطارها و احكام قضاي∂ نيز غير قابل انكار است. 
اق→→امتگاه ب→→ه ع→→نوان ي− اص→→طلاح ح→→قوق∂ ب→→ه م→→عنا＾ م→→→حل س→→كونت ش→→خص و م→→ركز م→→هم 
ام→→ور او م→→→∂باشد. اص→→طلاح∂ ك→→ه در زب→→ان ف→→ران→→سه ب→→را＾ اق→→→امتگاه ب→→ه ك→→ار م→→∂رود،  domicileاز 

واژ↓ لاتين  domiciliumم∂ باشد. 
م→→واد ۱ΩΩ۲ ت→→ا ۱Ω۱Ω ق→→→انون م→→دن∂ اي→→ران از ح→→قوق روم→→∂ ـ ژرم→→ن∂ ع→→ل∂ الخ→صوص ق→انون 

مدن∂ كشور فرانسه اقتباس شده است.  
«... الب→→ته از ن→→→ظر ن→→ويسندگان ق→→→انون م→دن∂ ف→ران→سه، اي→→د↓ ح→قوق∂ اق→امتگاه ب→ا م→→حل س→كونت 

                                                                  

۱ . سردفتر اسناد رسم∂ ۷۳⅛ تهران و عضو هيئت تحريريه مجله كانون. 



بحث∂ پيرامون موضوع اقامتگاه و...  ۲⅛ 

 

ت→→→→فاوت دارد. اق→→→→امتگاه م→→→→ركز ق→→→→انون∂ ه→→→ر ش→→→→خص است، م→→→كان∂ ك→→→ه ش→→→خص از ن→→→ظر ق→→→→انون∂ در 
آن→جا اس→تقرار ي→→افته است. لي→كن م→سكن م→كان∂ است ك→ه ش→خص ع→ادتاҐ در آنجا زندگ∂ م∂كند 
و م→→نزل در زب→→ان ج→→ار＾ م→→حل∂ است ك→ه ف→رد در آن ج→ا م→وقتاҐ ح→ضور دارد. در ب→سيار＾ از م→وارد 
م→→→→→→→→فهوم اق→→→→→→→→امتگاه و م→→→→→→→حل س→→→→→→→كونت ب→→→→→→→→ر ه→→→→→→→م م→→→→→→→نطبق ن→→→→→→→م∂باشند. «اي→→→→→→→ن در ح→→→→→→→→ال∂ است ك→→→→→→→ه 
ح→→قوقدان→ان ج→ديد ف→ران→سو＾ ت→مايل واف→→ر＾ ب→ه ن→زدي− ك→ردن اي→ن دو م→فهوم در دن→يا＾ ح→قوق∂ 

دارند.»۱  
ط→→بق م→→اد↓ ۱ΩΩ۲  ق→→→انون م→→دن∂، اق→→→امتگاه ه→→ر ش→→خص ع→→بارت از م→→→حل∂ است ك→→ه ش→خص 
در آن ج→ا س→كونت داشته و مركز مهم امور او نيز در آن جا باشد. اگر محل سكونت شخص∂ 

غير از مركز مهم امور او باشد، مركز امور او اقامتگاه محسوب است.  
ب→→→ه ع→→بارت دي→→→گر «م→→→سكن» م→→ركز زن→→دگ∂ م→→اد＾ و س→→كنا＾ ه→→ر ش→→خص است در ح→→ال∂ ك→→ه 
«اق→→→→→امتگاه» ن→→→→اظر ب→→→→ه م→→→→ركز زن→→→→دگ∂ ح→→→→قوق∂ ه→→→→ر ف→→→رد است. ه→→→يچ كس ن→→→م∂توان→→→د ب→→→يش از ي− 
اق→→→→امتگاه داش→→→→ته ب→→→→→اشد. (م→→→→اد↓ ۱ΩΩ۳ ق→→→→انون م→→→دن∂) در ح→→→ال∂ ك→→→ه م→→→→∂توان→→→د دارا＾ چ→→→ند م→→→سكن 

باشد.  
ن→خستين ب→ار اقامتگاه در «قانون موقت اصول محاكمات حقوق∂» مصوب ۱۲۹Ω شمس∂ 
ك→→→ه ب→→→عداҐ م→→→نسوخ گ→→→رديد ب→→→ه ع→→→نوان م→→→عيار＾ در ت→→عيين ص→→→لاحيتها＾ م→→→حل∂ دادگ→→اهها ش→→→ناخته 
ش→د.  پس از آن در م→اد↓ ۱ از « ق→انون راج→ع ب→ه ث→بت ش→ركتها» مصوب ۱۳۱Ω/۳/۱۱ تصريح 

شد. «برا＾ آنكه شركت∂ تبع↔ ايران تلق∂ شود، بايد مركز اصل∂ آن در ايران باشد». 
در ق→→→→→→→→انون ت→→→→→→جارت م→→→→→→صوب ۱۳۱۱ ش→→→→→→مس∂ در م→→→→→→اد↓ Ｑ۹Ω ب→→→→→→ه ت→→→→→→عريف اق→→→→→→امتگاه اش→→→→→→خاص 

 
حقوق∂ و در ماد↓ Ｑ۹۱ به تعيين اقامتگاه به عنوان ملا∑ تعيين تابعيت آنها تصريح شد.۲

ن→→قط↔ ع→→طف ت→→حول اي→→ن م→→فهوم در ح→→قوق اي→→ران ت→→صويب ك→→تاب چ→→هارم از ج→→لد دوم ق→→انون 
                                                                  

 .Ｑ۳ ↓۱ . غمام∂، مجل↔ كانون، شمار
۲ . م→اد↓ Ｑ۹Ω ق→انون ت→جارت: اق→امتگاه ش→خص ح→قوق∂ م→حل∂ است كه ادار↓ شخص حقوق∂ در آن جا است. 
و م→→→→اد↓ Ｑ۹۱ ق→→→→انون ت→→→→جارت: اش→→→→خاص ح→→→→قوق∂ ت→→→→ابعيت م→→→ملكت∂ را دارن→→→د ك→→→ه اق→→→امتگاه آن ه→→→ا در آن م→→→ملكت 

است.  



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ⅛۳

 

م→→→دن∂ در س→→→ال ۱۳۱۳ است ك→→→ه در آن ق→→→→انون گ→→→ذار ۹ م→→→اده را ب→→→ه اي→→→ن م→→→وضوع اخ→→تصاص داد. 
م→→→→→→اد↓ ۱ΩΩ۲ ب→→→→→→ه ت→→→→→→عريف اق→→→→→امتگاه اش→→→→→→خاص ح→→→→→قيق∂ و ح→→→→→قوق∂ و م→→→→→اد↓ ۱ΩΩ۳ ب→→→→→ه ب→→→→→يان اص→→→→→ل 
وح→→دت اق→→امتگاه و م→→اد↓ ℮۱ΩΩ ب→→ه م→→سئله ت→غيير اق→امتگاه و اق→امتگاه اخ→تيار＾ اخ→تصاص دارد و 
ق→→→انون گ→→→ذار در م→→→واد ۱ΩΩＱ ت→→→ا ۱Ω۱Ω ب→→→ه ب→→→→يان ان→→→واع دي→→→→گر اق→→امتگاه ي→→عن∂ اج→→بار＾ و ق→→رارداد＾ 

پرداخته است.  
ق→→انون گ→→ذار در ت→→صويب م→→اد↓ ۱ΩΩ۳ از ق→→انون م→→دن∂ س→→وئيس و در ت→صويب م→اد↓ ۱ΩΩ۸ از 
ق→انون م→دن∂ آلم→ان و در ت→صويب ب→قي↔ م→واد ق→انون م→دن∂ از ق→انون م→دن∂ ف→ران→سه اس→تفاده ك→رده 

است.۱  
چ→→→→ند س→→→ال پس از ق→→→→انون م→→→دن∂ در ق→→→→انون آئ→→→ين دادرس→→→∂ م→→→دن∂ م→→→صوب ۱۳۱۸ ش→→→مس∂، و 
ق→→→→انون ام→→→→ور ح→→→سب∂ م→→→صوب ۱۳۱۹ ش→→→مس∂، ب→→→ه ب→→→يان ن→→→قش و آث→→→ار اق→→→→امتگاه در ح→→→قوق داخ→→→ل∂ 
پ→→→→→رداخ→→→→→ته ش→→→→→د ك→→→→ه م→→→→همترين آن→→→→ها ن→→→→قش اق→→→→→امتگاه در ت→→→→عيين ص→→→→→لاحيت دادگ→→→→→اهها، اب→→→→→لاغ اوراق 

قضاي∂ و مواعد قانون∂ در آئين دادرس∂ است. 
در حقوق ايران سه نوع اقامتگاه پيش بين∂ شده است: اختيار＾، اجبار＾ و انتخاب∂ . 

۱ـ اق→امتگاه اخ→تيار＾ ي→ا حقيق∂: اين اقامتگاه محل∂ است كه فرد در آن سكونت دارد و مركز 
م→→هم ام→→ور اوست. در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→→حل س→→كنا＾ ش→→خص غ→ير از م→ركز م→هم ام→ور او ب→اشد، اي→ن 

 
مركز، اقامتگاه اختيار＾ يا حقيق∂ و＾ به شمار م∂آيد.۲

ط→→بق اص→→ل ۳۳ ق→→→انون اس→→اس∂ ه→→يچكس را ن→→م∂توان از م→→→حل اق→→امت خ→→ود ت→→بعيد ك→رد ي→ا از 
اقامت در محل مورد علاقهاش ممنوع يا به اقامت در محل∂ مجبور ساخت، مگر در موارد＾ 

كه قانون مقرر م∂دارد. 
اق→→→امتگاه اج→→→بار＾: اي→→→ن اق→→→→امتگاه ب→→→ه م→→→→حل∂ گ→→→فته م→→→∂شود ك→→→ه ب→→→ر ح→→→سب ق→→انون ب→→را＾ ب→→رخ∂ از 
اش→→→خاص ب→→→ا ت→→وجه ب→→ه ش→→غل و م→→قام اي→→شان، ي→→ا ب→→ه لح→→اظ ارت→→باط آن→→ان ب→→ا اش→→خاص دي→→گر ت→→عيين 

                                                                  

۱ . محقق داماد، سيد مصطف∂ ، دانشنام↔ تخصص∂ حقوق∂. 
۲ . امام∂، دكتر سيد حسن، حقوق مدن∂. 



بحث∂ پيرامون موضوع اقامتگاه و...  ℮⅛ 

 

م→→∂شود؛ م→→انند اق→→امتگاه زن ش→→وهردار در م→→اده ۱ΩΩＱ ق→انون م→دن∂ و اق→امتگاه س→فيه و ص→غير و 
مجنون در ماده ⅛۱ΩΩ قانون مدن∂ و ... .  

اق→→→امتگاه ان→→→تخاب∂ ي→→→ا ق→→→رارداد＾: ط→→→بق م→→→اد↓ ۱Ω۱Ω ق→→→→انون م→→→دن∂، اي→→ن ن→→وع اق→→→امتگاه م→→حل∂ 
است ك→→→→→ه ط→→→→→رفين م→→→→→→عامله ب→→→→→را＾ اج→→→→→را＾ ت→→→→→عهدات ي→→→→→ا دع→→→→→او＾ ن→→→→→اش∂ از ق→→→→→رارداد ي→→→→→ا اب→→→→→→لاغ اوراق 

دادرس∂ مربوط به آن انتخاب م∂كنند. 
در خ→→→→→→صوص اق→→→→→→امتگاه ش→→→→→→→خص ح→→→→→→قوق∂ ن→→→→→→يز م→→→→→→اد↓ Ｑ۹Ω ق→→→→→→→انون ت→→→→→→جارت ت→→→→→صريح دارد ك→→→→→ه 
«اق→→→امتگاه ش→→خص ح→→قوق∂، م→→حل∂ است ك→→ه ادار↓ ش→خص ح→قوق∂ در آن ج→ا است.» در ح→ال∂ 
ك→→ه ق→→سمت اخ→→ير م→→→اده ۱ΩΩ۲ ق→انون م→دن∂ م→قرر م→→∂دارد: «... اق→امتگاه اش→خاص ح→قوق∂ م→ركز 
ع→مليات آن→ها خ→واه→د ب→ود» م→اده ۲۳ ق→→انون آئ→ين دادرس→∂ دادگ→اهها＾ عموم∂ و انقلاب در امور 
م→→→دن∂ ن→→→يز دع→→→او＾ م→→→→ربوط ب→→→ه اص→→→ل ش→→→ركت و دع→→→او＾ ب→→→ين ش→→→ركت و ش→→→ركاء و اخ→→→تلافات ب→→→ين 
ش→→→ركاء و ه→→→→مچنين دع→→→او＾ اش→→→→خاص خ→→→→ارج ب→→→ر ش→→→ركت را در دادگ→→اه∂ ق→→→ابل اق→→امه م→→→∂دان→→د ك→→ه 
م→→→ركز اص→→→ل∂ ش→→→ركت در ح→→→وزه آن واق→→→ع است، آن→→چه م→→سلم است ق→→انون آئ→→ين دادرس→→∂ در م→→قام 
م→→→→→عرف∂ اق→→→→→امتگاه ش→→→→→ركتها ن→→→→→يست، ب→→→→→لكه ص→→→→→→لاحيت م→→→→→حل∂ دادگ→→→→→اهها را ن→→→→→سبت ب→→→→→ه ب→→→→→عض∂ از 
دع→→→او＾ راج→→→ع ب→→→ه ش→→→ركت ب→→→يان م→→→∂كند و در ت→→عيين اي→→ن ص→→→لاحيت، گ→→اه دادگ→→اه ص→→→الح را دادگ→→اه 
واق→ع در م→→حل اداره ش→ركت م→→عرف∂ م→∂كند۱ و گ→اه دادگ→اه واقع در محل وقوع تعهد و يا دادگاه 
 Ｑ۹Ω واق→→→ع در م→→→→حل اج→→→را＾ ت→→→عهد ش→→→ركت ي→→→ا اش→→خاص ث→→الث. لي→→كن در خ→→صوص ت→→ناقض م→→اده
ق→→انون ت→→جارت و م→→اده ۱ΩΩ۲ ق→→→انون م→دن∂ ب→ايد دي→د ك→ه ك→دام يｅ از م→حلها＾ م→ندرج در اي→ن 
 Ｑ۹Ω دو م→→اده را اق→→→امتگاه ش→→→خص ح→→قوق∂ دان→→ست. م→ركز اص→ل∂ ش→→خص ح→قوق∂ ب→راس→اس م→اده
م→→→رقوم ي→→→ا م→→→ركز ع→→→مليات م→→→قرر در م→→اده ۱ΩΩ۲ ق→→→انون م→→دن∂، زي→→را ك→→ه اي→→ن دو اص→→→طلاح م→→فهوم 
ك→املاҐ م→تفاوت و م→تمايز از ي→كديگر دارن→د. م→ركز اص→ل∂ ش→→خص حقوق∂ محل∂ است كه در آن 
ن→→→هادها＾ ت→→→صميم گ→→يرنده و اداره ك→→ننده ش→→ركت ان→→→جام وظ→→يفه م→→→∂كنند و م→→ركز ع→→مليات م→→→حل 
ب→→→هره ب→→ردار＾ است ي→→عن∂ م→→حل∂ ك→→ه ف→→→عاليت ش→→ركت (اس→→تخراج، ت→→وليد ...) در آن→→جا ج→→ريان دارد 

                                                                  

۱ . ماده ۲۲ ق. آ.د.م . 



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ⅛Ｑ

 

ك→→→→→→ه م→→→→→→→مكن است ب→→→→→→ا م→→→→→→→حل وق→→→→→وع اداره م→→→→→تفاوت ب→→→→→اشد. در اي→→→→→ن ب→→→→→اره ن→→→→→ظرات م→→→→→تفاوت∂ ت→→→→→وسط  
ن→ويسندگان و ص→احبنظران ح→قوق∂ م→طرح ش→ده است ع→دها＾ بر اين باورند كه: «چون قانون 
م→→→دن∂ پس از ق→→→انون ت→→→جارت وض→→→ع ش→→→ده است و ب→→→ا آن در خ→→→صوص اق→→امتگاه ش→→خص ح→→قوق∂ 
ت→→فاوت دارد ب→→ايد ق→→→انون م→→دن∂ را در اي→→ن م→→ورد ن→→→اسخ ق→→→انون ت→→جارت ب→دان→→يم و ب→گوئيم در ح→قوق 
ام→→روز اق→→امتگاه اش→→خاص ح→قوق∂ م→ركز ع→مليات آن→هاست»۱ ام→ا ن→ظر اك→ثر ح→قوقدان→ان اي→ن است 
ك→→→→ه اق→→→→امتگاه ش→→→→ركتها＾ ت→→→→جار＾ ب→→→→ه ت→→→→بعيت از ق→→→انون ت→→→جارت ب→→→نابر دلاي→→→ل ذي→→→ل، م→→→→حل اداره 

شركت است. ۲  
الف- اص→ل اي→ن است ك→ه ق→انون ع→ام، ق→انون خ→اص را نسخ نم∂كند، مگر آنكه قانون عام 
ب→→→→→ه ص→→→→→راحت ب→→→→→ه ن→→→→→→سخ ق→→→→→انون خ→→→→→اص اش→→→→→اره ك→→→→→رده ب→→→→→اشد. در م→→→→→اده ۱ΩΩ۲ ق→→→→→انون م→→→→→دن∂ چ→→→→نين 
ت→صريح∂ وج→ود ن→دارد ب→نابراين اقامتگاه شركتها＾ تجار＾ را بايد همان دانست كه در قانون 

تجارت آمده است. 
ب- م→→→اده اول ق→→→انون ث→→→بت ش→→→ركتها (م→→→صوب ۱۳۱Ω) م→→→قرر م→→→→∂دارد: «ه→→ر ش→→ركت∂ ك→→ه در 
اي→ران ت→شكيل و م→ركز اص→ل＾ آن در اي→ران ب→اشد، ش→ركت اي→ران→∂ م→حسوب م→∂شود» ط→بق اي→ن 
م→اده ب→را＾ ت→عيين ت→ابعيت اي→ران→∂ ي→ا خ→→ارج∂ ش→ركت، م→ركز اصل∂ ملاｄ است، نه مركز عمليات. 
وق→→→→ت∂ اي→→→→ن ن→→→كته را در ن→→→→ظر داش→→→ته ب→→→→اشيم ك→→→ه ت→→→ابعيت ش→→→ركتها ب→→→ا اق→→→امتگاه آن→→→ها م→→→رتبط است 
(م→→→اده Ｑ۹۱ ق→→→انون ت→→→جارت) از ق→→→→انون ث→→بت ش→→ركتها چ→→نين اس→→تنباط م→→∂ ش→→ود ك→→ه ق→→انون گ→→ذار 
م→ركز اص→ل∂ و اق→امتگاه را ي→ك∂ دانسته و به عبارت ديگر، اقامتگاه شركت و محل مركز اصل∂ 
آن ي→→→→ك∂ است۳ ب→→→→ه ه→→→→ر ح→→→→ال ب→→→→ر اي→→→→ن اص→→→ل ك→→→ه اق→→→امتگاه ش→→→ركت ت→→→→جار＾ م→→→→حل اداره ي→→→ا م→→→ركز 
اص→→→→→→→→→ل∂ آن است يｅ اس→→→→→→→→→تثناء وارد است و آن راج→→→→→→→→→ع ب→→→→→→→→→ه ط→→→→→→→→→رح دع→→→→→→→→→او＾ ع→→→→→→→→→ليه ش→→→→→→→→→ركت است 
ه→→مانطور ك→→ه م→∂ دان→يم، م→طابق اص→ل∂ ك→ل∂، ه→ر دع→واي→∂ ب→→ايد در دادگ→اه م→حل اق→→امت خ→وان→ده 

                                                                  

۱ . شايگان، عل∂، حقوق مدن∂، ج۳، ش ۳℮۹. 
 ،۱۳۷Ω ،∂۲ . س→→→توده ت→→→هران، ح→→سن، ح→→قوق ت→→جارت، ج۱، ص ۱۸۲ و ن→→صير＾، م→→رتض∂، ح→→قوق چ→→ند م→→ليت

ص ۱℮۷. 
۳ . اسكين∂، ربيعا، حقوق تجارت، ج اول، ص ۷⅛. 



بحث∂ پيرامون موضوع اقامتگاه و...  ⅛⅛ 

 

م→→طرح ش→→ود ام→→ا م→→اده ۲۳ ق→→انون آئ→ين دادرس→∂ دادگ→اهها＾ ع→موم∂ و ان→→قلاب در ام→ور م→دن∂ ب→ه 
ن→حو استثناء مقرر نموده كه بعض∂ از دعاو＾ عليه شركت را م∂توان در محل ديگر＾ غير از 
اق→امتگاه ش→ركت ط→رح ك→رد و اگ→ر شركت دارا＾ شعب متعدد باشد، دعاو＾ برخاسته از تعهدات 
ه→→ر ش→→عبه ب→→ا اش→→خاص خ→→ارج ب→→ايد در م→→→حل دادگ→اه∂ ك→ه ش→عبه ط→رف م→عامله در آن واق→ع است 
اق→→→امه ش→→→ود. ه→→→مانطور ك→→→ه م→→→→لاحظه م→→→→∂شود اص→→→ل ب→→→ر اي→→→ن است ك→→ه دع→→→و＾ ب→→ايد در اق→→امتگاه 
شركت طرح شود، مگر آنكه دعو＾ عليه شعبه شركت باشد كه در اين صورت تا شعبه وجود 
دارد، دع→و＾ ع→ليه ش→عبه م→طرح م→→∂شود و اگ→ر شعبه برچيده شده باشد دعو＾ را م∂توان عليه 

شركت و در مركز اصل∂ آن مطرح كرد.۱    
در ح→→→→قوق داخ→→→→ل∂ ع→→→→ل∂ الخ→→→صوص ح→→→قوق ث→→→بت و آئ→→→ين دادرس→→→∂ م→→→دن∂، م→→→وضوع اق→→→امتگاه 

دارا＾ نقش برجسته ا＾ م∂باشد.   
 در ت→→→بصر↓ ۳ م→→→اد↓ ℮۳ ق→→→→انون ث→→→بت،۲ ض→→من اي→→→جاد ت→→كليف از ح→→يث ض→→رورت درج اق→→امتگاه 
م→تعاملين در سند، و ارسال اجرائيه به نشان∂ متعهد (اقامتگاه قرارداد＾) جهت ابلاغ اجرائيه و 
ع→→→مليات اج→→→راي→→→∂، م→→→→تعاملين را ن→→→يز م→→→→كلف ن→→→موده ك→→→ه در ص→→→ورت ت→→→غيير اق→→→امتگاه ق→→بل از ص→→دور 
اج→رائ→يه ، م→راتب را ب→ه دف→ترخانه (و در ص→ورت ص→دور اجرائيه) قبل از ابلاغ به ادار↓ اجرا، اطلاع 
ده→ند. در غ→ير اي→→نصورت، ن→شان∂ مندرج در سند به عنوان اقامتگاه قرارداد＾ محسوب شده و 

                                                                  

۱ . شايگان، سيد عل∂، حقوق مدن∂، ج۱. 
۲ . ت→→بصر↓ ۳ م→→اد↓ ℮۳ ق→→انون ث→→بت: در ك→→لي↔ اس→→ناد رس→→م∂ ب→→ايست∂ اق→→امتگاه م→→تعاملين ب→→→ه ط→ور وض→وح در س→ند 
ق→يد ش→ود. اقامتگاه متعاملين همان است كه در سند قيد شده و مادام كه تغيير اقامتگاه خود را قبل از صدور 
اجرائ→يه ب→ه دف→ترخانه و ق→بل از اب→→لاغ ب→→ه اج→را ب→ا ن→شان∂ ص→حيح و ذك→ر شمار↓ پلا∑ محل اقامت اعم از خانه و 
م→همانخانه و غ→يره ك→→ه ب→توان اجرائيه را به آن جا ابلاغ كرد اطلاع ندهند، كلي↔ برگها و اخطاريهها＾ اجراي∂ 
ب→ه م→حل∂ ك→ه در س→ند ق→→يد ش→→ده ابلاغ م∂شود و متعهد نم∂تواند به عذر عدم اطلاع متعذر گردد. دفاتر اسناد 
رس→م∂ م→كلفند پس از ص→دور اجرائ→يه م→راتب را ب→ه آخ→رين ن→شان∂ م→تعهد از ط→ريق پ→ست س→فارش∂ جهت ابلاغ 
اج→→رائ→→يه و ع→→مليات اج→→راي→→∂ ب→→ه ث→→بت م→→حل ارس→→ال دارن→→د. ه→→رگاه م→→حل اق→→امت م→تعهد در س→ند ق→يد ن→شده و ي→ا ب→ه 
ج→هات دي→گر احراز محل اقامت ميسر نباشد ثبت محل موضوع اجرائيه را به طور اختصار ي− نوبت در يك∂ 
از ج→→راي→→د ك→→ثيرالان→→تشار م→→حل ي→→ا ن→→زدي−تر ب→→ه م→→حل، آگ→→ه∂ خ→→واه→→د ن→→مود. ط→→رز اب→لاغ ب→رگ اجراي→∂ و ه→مچنين 

ترتيب انتشار آگه∂ به موجب آئيننام↔ وزارت دادگستر＾ خواهد بود. 



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ⅛۷

 

كلي↔ اوراق اجراي∂ به محل∂ كه در سند قيد شده، ابلاغ م∂شوند.  
م→اد↓ ⅛ آئ→ين نامه اجراي∂ مواد ℮۳ و ℮۳ مكرر سابق قانون اصلاح قانون ثبت مصوب ⅛۱ 
اردي→→→بهشت Ｑ۲ وزارت دادگ→→→ستر＾ اش→→عار م→→→∂دارد: « م→→تعهد ك→→ه اق→→امتگاه خ→→ود را ت→→غيير م→→→∂دهد 
ب→→ايد دلي→→ل اق→→امت خ→→ود را در م→→حل∂ ك→→ه ب→→ه ع→→نوان اق→→امتگاه ج→→ديد خ→→ود م→→عرف∂ م→∂كند، ح→سب 
مورد به دفترخانه يا اجراء ثبت، تسليم و رسيد بگيرد. به اظهارات∂ كه متك∂ به دليل كتب∂ از 
ق→→بيل س→→ند رس→→م∂ اج→→اره و م→→→انند آن→→ها ي→→ا گ→→واه→→∂ ش→→هربان∂ ي→→ا ژان→→دارم→→ر＾ ي→ا ك→دخدا＾ م→حل در 
داخ→ل ك→شور و ك→نسولگر＾ و ي→ا م→→أمورين سياس∂ ايران در خارج كشور نباشد، ترتيب اثر داده 

نخواهد شد.  
الب→→ته م→→ادتين ⅛۱ و۱۷ آئ→→ين ن→→امه اج→را＾ م→→فاد اس→→ناد رس→م∂ لازم الاج→را و ط→رز رس→يدگ∂ ب→ه 
ش→→كايات از ع→→→مليات اج→→رائ→∂ م→صوب ۱۱/⅛/۸۷، ب→ا پ→اره ا＾ ت→غييرات ج→زئ∂ ه→مين م→وارد را ب→يان 

م∂نمايد.  
ب→→→→→→∂ ت→→→→→رديد ض→→→→→رورت درج دق→→→→→يق اق→→→→→→امتگاه در اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ ب→→→→→ر ه→→→→→يچ ي− از ه→→→→→مكاران م→→→→→ا 
پ→وشيده ن→م∂باشد . چ→را ك→ه در م→وارد＾ از ق→بيل اب→→لاغ اخ→طار در اسناد اجاره و يا در موارد عزل 
وك→→→يل و ي→→→ا اب→→→→لاغ اج→→→رائ→→→يهها ب→→→ه ط→→→ور آش→→→كار＾ اه→→→ميت اي→→→ن م→→→وضوع اح→→ساس م→→∂گردد. لي→→كن 
آن→چه ك→ه در اي→ن م→بحث ب→را＾ دف→اتر اسناد رسم∂ حائز اهميت است، موضوع چگونگ∂ اعلام 
تغيير اقامتگاه از سو＾ احد از متعاملين (عل∂ الخصوص از سو＾ متعهدين اسناد) م∂باشد. 
ب→→ا م→→داق→ه در م→اد↓ ⅛ آئ→ين ن→امه ＾ اج→راي→∂ م→واد ℮۳ و ℮۳ م→كرر س→ابق ق→انون اص→لاح ق→انون 
ث→→→→بت ... م→→→صوب ⅛۱/اردي→→→بهشت ۱۳Ｑ۲ و م→→→اد↓ ۱۷ آئ→→→ين ن→→→ام↔ اج→→→را＾ م→→→فاد اس→→→ناد رس→→→م∂ لازم 
الاج→را ... مصوب ۱۱/⅛/۸۷ ، در م∂يابيم كه واضعين آنها در مقام بيان چگونگ∂ و مكانيسم 

 
اعلام تغيير اقامتگاه به دفترخانه يا اجرا بوده اند .۱

                                                                  

۱ . م→اد↓ ۱۷آئ→→يننام↔ اج→را＾ م→فاد اس→ناد رسم∂ لازمالاجرا مصوب ۱۱/⅛/۸۷: متعهد مكلف است دليل اقامت 
خ→→→→ود را در م→→→→حل∂ ك→→→→ه ب→→→→ه ع→→→نوان اق→→→امتگاه ج→→→ديد خ→→→ود م→→→عرف∂ م→→→→∂نمايد ب→→→ه دف→→→ترخانه ي→→→ا اج→→→راء ت→→→سليم و رس→→→يد 
دري→→افت ك→→ند. ب→→ه اظ→→هارات→∂ ك→ه م→تك∂ ب→ه دلي→ل ك→تب∂ از ق→بيل س→→ند رس→م∂ ك→ه دلالت ب→ر ت→غيير اق→امتگاه داش→ته 
ب→→اشد ي→→ا گ→→واه→→∂ ن→→يرو＾ ان→→تظام∂ م→→حل در داخ→→ل ك→→شور و ك→→نسولگر＾ ي→→ا م→→أمورين س→→ياس∂ اي→→ران در خ→ارج از 

كشور نباشد، ترتيب اثر داده نخواهد شد.  
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در م→→→→→→اد↓ ۱۷ آئ→→→→→→ين ن→→→→→→ام↔....مصوب ۱۱/⅛/۸۷، ب→→→→→→دواҐ ب→→→→→→ه ض→→→→→→رورت ارائ→→→→→ه دلي→→→→→→ل اق→→→→→امت اش→→→→→→اره 
م→→∂نمايد و س→→پس ب→→ه دلي→→ل ك→→تب∂ و م→→→تعاقباҐ از ب→→اب ت→→→مثيل از س→→ند رس→→م∂ و ي→→ا گ→→واه→∂ ن→يرو＾ 

انتظام∂ نام م∂برد. 
با عنايت به اينكه ماد↓ ۱۲Ｑ۸ قانون مدن∂ از سند كتب∂ به عنوان يك∂ از دلايل در كنار 
س→اير ادل↔ اث→بات دع→→و＾ ن→ام ب→رده و در م→اد↓ ⅛۱۲۸ ن→يز س→ند را ب→ه س→ند عاد＾ و رسم∂ تفكي− 
ن→→موده، ح→→ال ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→اد↓ ۱۷ آئ→→يننام↔ ص→→در الذك→→→ر، آي→→ا م→→نظور واض→→عين آئ→→ين ن→امه از ذك→ر 
دلي→→ل ك→→تب∂ ، ارائ→→↔ ه→→رگونه س→→ند اع→م از ع→اد＾ ي→ا رس→م∂ ب→وده است؟ ب→ه ع→بارت اخ→ر＾ چ→نانچه 
ب→→دهكار س→→ند ره→→ن∂ ب→→ا ارائ→→↔ س→ند ع→اد＾ اج→→اره ب→ه دف→ترخانه و اع→→لام ن→شان∂ م→ندرج در آن ق→صد 
ت→→غيير اق→→امتگاه خ→→ود را ن→سبت ب→ه س→ند رس→م∂ ق→بل∂ داش→ته ب→اشد، آي→ا س→ردفتر م→كلف ب→ه پ→ذيرش 

درخواست و＾ بوده و حق ترتيب اثر دادن به تقاضا＾ و＾ را دارد؟  
ب→ه ن→ظر م→∂رسد ك→ه اراده و ق→صد واض→عين م→اد↓ ۱۷ آئ→ين ن→امه ب→ا توجه به ذكر تمثيل∂ سند 
رس→→م∂ ي→→ا گ→واه→∂ ن→يرو＾ ان→تظام∂ در داخ→ل ك→شور و ي→ا ك→نسولگر＾ ي→ا م→→أمورين س→→ياس∂ اي→ران 
در خ→→→ارج از ك→→→شور از دلي→→→ل ك→→→تب∂ م→→→نحصراҐ اس→→→ناد＾ در ح→→→د ارزش و اع→→تبار اس→→→ناد رس→→م∂ ب→→وده 
است؛ چ→را ك→ه در غ→ير اي→ن ص→ورت ام→كان وج→ود ه→رگونه ت→ال∂ ف→اسد و ي→ا س→وء اس→تفاده از س→و＾ 

متعهدين و يا بدهكاران اسناد محتمل است.  
چ→→→→ه ب→→→سا اف→→→راد＾ ك→→→ه ب→→→ه ق→→→صد اي→→→جاد اخ→→→تلال و ي→→→ا اط→→→→اله در پ→→→روند↓ اج→→→راي→→→∂ ب→→→ا م→→→راج→→→عه ب→→→ه 
دف→→ترخانه و ت→→وسل ب→→ه اس→→→ناد ع→→اد＾ اق→→دام ب→→ه اع→→→لام ت→→غيير اق→→→امتگاه خ→→ود ن→سبت ب→ه س→ند رس→م∂ 
ت→نظيم ش→ده م→∂نمايند ك→ه ب→∂ ش− در اي→ن ص→→ورت امكان ورود ضرر به متعهدله سند متصور 

م∂باشد.  
م→→→ضافاҐ ب→→→ر اي→→→نكه ب→→→ا ت→→وجه ب→→ه درج اق→→امتگاه م→→→تعاملين در س→→ند رس→→م∂ ق→→→طعاҐ ت→→غيير و ي→→ا ارائ→→↔ 
ه→→→→رگونه دلي→→→→ل و م→→→→در∑ م→→→→خالف م→→→→ندرجات آن ن→→→→يز ب→→→→ايد م→→→→ستند ب→→→→ه س→→→→ند رس→→→→م∂ ب→→→اشد و س→→→ند 
ع→→→اد＾ ي→→→→ارا＾ ه→→→م ط→→→راز＾ ب→→→ا س→→→ند رس→→→م∂ را ن→→→دارد و لذا ن→→→بايد از س→→→و＾ دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ در 

موارد＾ از اين دست مورد ترتيب اثر قرار گيرد. 
ب→ا ع→نايت ب→ه م→وارد ف→وق و ت→وجهاҐ ب→ه م→وضوع اه→ميت درج ك→د پ→ست∂ در اس→ناد (ه→م ط→راز با 
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ك→→→→د م→→→ل∂) ك→→→ه اخ→→→يراҐ ح→→→ت∂ ب→→→ه ص→→→ورت ق→→→انون آم→→→ره ت→→→صويب گ→→→رديده و ب→→→ه ن→→→حو＾ ب→→→يانگر ت→→→أكيد 
ق→→انون گ→→ذار ب→→ر ش→→فاف س→→از＾ م→→وضوع اق→→امتگاه در ك→→نار م→→شخصات ه→→ويت∂ اف→راد (از ج→مله ك→د 
م→→→→→ل∂) م→→→→→∂باشد، ب→→→→ه ارزش و ن→→→→قش م→→→→وضوع اق→→→→امتگاه واق→→→→ف م→→→→∂گرديم. ك→→→→→ما اي→→→→نكه در ح→→→→قوق 
ف→→→→ران→→→→سه ن→→→يز ي→→→ك∂ از م→→→همترين اط→→→→لاعات م→→→ربوط ب→→→ه ه→→→ويت ه→→→ر ش→→→خص ت→→→عيين اق→→→امتگاه و＾ 
م→→∂باشد. ج→→مله لات→→ين∂ م→→→عروف∂ ب→→ين ت→→→جار اروپ→→اي∂ وج→ود دارد ك→ه م∂گويد: «اح→ساس ام→نيت 

 
خواهيم نمود هرگاه بدانيم كه در هر زمان طرف قرارداد خود را كجا پيدا كنيم» ۱

 چ→→→ه ب→→→سا ق→→→رارداده→→→اي∂ ك→→→ه در ك→→→شور م→→→ا ب→→ين اش→→→خاص، اع→→م از ح→→قيق∂ ي→→ا ح→→قوق∂ ب→→ه ط→→ور 

رس→م∂ ي→ا ع→اد＾ م→→نعقد م→∂گردد ك→ه ب→ه دلي→ل ع→دم ت→عيين و ي→ا درج دقيق اقامتگاه طرفين و يا 
ت→غيير آن→ها و ع→دم اط→→لاع اي→ن م→وضوع ب→ه ط→رف دي→گر در زم→ان ب→روز اخ→تلاف از ح→يث اجرا و يا 

در دادرس∂ دچار اختلال و يا اطاله م∂گردد. 
لذا ض→رور＾ است ن→ه ت→نها اي→ن م→وضوع در اس→ناد رسم∂، بلكه در اسناد عاد＾ كه از سو＾ 
ح→→→→قوقدان→→→→ان و وك→→→→لا و ادارات ح→→→قوق∂ س→→→ازمانها و ن→→→هادها ك→→→ه م→→→بادرت ب→→→ه ت→→→نظيم ق→→→رارداد ب→→→ين 
اش→→→→خاص م→→→→→∂نمايند، ب→→→→ه خ→→→وب∂ م→→→ورد ت→→→وجه ق→→→رار گ→→→يرند. ض→→→من اي→→→نكه م→→→وضوع ت→→→غيير اق→→→امتگاه 

مندرج در ذيل اوراق نيم برگ∂ و يｅ برگ∂ نيز مورد تجديد نظر قرار گيرد.   
فهرست منابع  

 -ك→→→اتوزيان، دك→→→تر ن→→→اصر؛ ق→→→انون م→→دن∂ در ن→→ظم ح→→قوق∂ ك→→نون∂، ت→→هران، ن→→شر م→→يزان، زم→→ستان 

۸۱، چ هفتم، ص⅛۲⅛. 
 Ｑ۳ ↓مجل↔ كانون، شمار- 

-http://.www.dadkhahi.net
-http://www.fa.wikipedia.org
-http://www.isu.ac.ir/publication/research-quarterly

                                                                  

۱ . غ→→مام∂، س→→يد م→→حمد م→هد＾، ب→ررس∂ م→فهوم اق→امتگاه در ح→قوق م→دن∂ ف→ران→سه، م→جل↔ ك→انون ش→مار↓ 
 .Ｑ۳
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اجاره مال مشاع 
مقصود عباد＾ بشير۱ 

چكيده 
ت→→صرف ح→قوق∂ در م→ال م→شاع ب→دون ن→→ياز ب→ه اذن ق→بل∂ ي→ا اج→ازه ب→عد＾ ش→ركا ن→افذ و ص→حيح 
است م→گر اي→نكه م→نجر به ضرر شركا＾ ديگر باشد. اجاره دادن سهم مشاع از مال نيز به 
ع→→نوان يｅ ع→→مل ح→→قوق∂ ج→→ايز است اع→→م از اي→→نكه ب→→ه ي→→ك∂ از ش→→ركا اج→→اره داده ش→ود ي→ا ب→ه 
ا تصرف ماد＾ و تسليم عين مستأجره مستلزم اجازه شركا＾ ديگر است  ẃشخص ثالث. ام
و ت→صرف و ت→سليم ب→→دون اذن م→وجب م→سئوليت است. از طرف ديگر شريك∂ نيز كه بدون 
دلي→ل م→وجه از اج→ازه ت→صرف ي→ا ت→سليم مال مشاع امتناع م∂ورزد به توسط حاكم مجبور به 

انجام آن خواهد شد. 
واژگان كليد＾ : اجاره ، مال ، مشاع ، تصرف حقوق∂ ، تصرف ماد＾ 

 

مقدمه  
ط→→بق اص→→ل ت→→سليط م→→قرر در م→→اده ۳Ω ق→→انون م→دن∂ ه→ر م→الك∂ م→→∂توان→د ه→ر ن→وع ت→صرف∂ را 
ك→ه ب→خواه→د در م→→ال خ→ود ب→نمايد. در م→ال م→شاع اي→ن اخ→تيار برا＾ كل شركا با هم شناخته شده 
→→→→ا اخ→→→تيار ه→→→ر يｅ از ش→→→ركا ب→→ه ت→→نهاي∂ م→→→حل ب→→حث است و اي→→ن س→→ؤال م→→→طرح است ك→→ه  ẃاست. ام

                                                                  

۱ . دستيار علم∂ دانشگاه پيام نور. 
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ح→دود اخ→تيارات ه→ر يｅ از ش→ركا چ→يست؟ ق→طعاҐ ه→ر شريك∂ نم∂تواند كل اختيارات مالｅ را به 
 ｅم→→مكن است ش→ري Ґت→→نهاي∂ داش→→ته ب→→اشد چ→→ون اي→→ن ام→→ر م→→نجر ب→→ه ب→→روز ت→→عارض م→→∂شود؛ م→ثلا
اول ك→→ل شش دانگ م→→→لｅ را ب→→ه ش→→→خص دي→→→گر＾ ب→→فروشد و ش→→ريｅ دوم آن را ب→→از ب→→ه ش→→خص 
دي→→→گر＾ ان→→→تقال ده→→→د. لذا م→→→حدوديتهاي∂ ب→→→ر ش→→→ركا＾ م→→→→لｅ ت→→حميل خ→→واه→→د ش→→د. م→→مكن است 
ي→→ك∂ از ش→→ركا ب→→خواه→→د س→→هم خ→ود از م→ال م→شاع را ب→ه ج→→ا＾ اس→تفاده ش→خص∂ ب→ه دي→گر＾ اج→اره 
ده→د و لذا اي→ن س→ؤال را م→→طرح م→→∂شود ك→ه اس→اساҐ آي→ا چنين اجارها＾ م∂تواند صحيح باشد؟ از 
ط→→→رف دي→→→گر ت→→→رتيب ت→→→سليم و ب→→→هرهبردار＾ از آن چ→→→گونه خ→→→واه→→→د ب→→→ود؟ ج→→هت ي→→افتن پ→→اسخ اي→→ن 
س→→ؤالات، در اي→→ن ن→→وشتار، ض→→من ت→→→حليل ص→→→حت اج→→اره م→→ال م→→→شاع ب→ه ب→ررس∂ آث→ار و اح→→كام آن 

نيز خواهيم پرداخت. 
۱ ـ كليات 

۱ ـ ۱ ـ  مفهوم مال مشاع : 
اش→اعه در لغت ب→ه م→عنا＾ ف→→اش كردن و پراكنده كردن است و در اصطلاح حقوق∂، مشاع 
در ب→→→راب→→→ر م→→→ال م→→→→فروز ب→→→ه ك→→→ار م→→→→∂رود. م→→راد از م→→ال م→→شاع ن→→→يز م→→→ال∂ است ك→→ه ب→→ه دو ش→→خص ي→→ا 
ب→→→→يشتر ت→→→→علق دارد. در م→→→→ال م→→→→→فروز، ك→→→→ل شش دانگ م→→→→→لｅ م→→→→تعلق ب→→→→ه يｅ ش→→→→خص م→→→→∂باشد و 
ت→مام∂ اج→زا＾ آن م→تعلق ب→ه آن ش→→خص است. در ح→→الت اشاعه نيز مالكيت شركا در تمام اجزا 
و ارك→→ان م→→ال است ب→→ه ن→→حو＾ ك→→ه ه→→ر ج→→زئ∂ از م→→ال ك→→→ه در ن→→ظر گ→→رفته ش→ود ك→ليه ش→ركا در آن 
سهيم هستند و هيچ شريك∂ نم∂تواند نسبت به جزئ∂ از مال ادعا＾ انحصار＾ داشته باشد. 
ب→ه ت→عبير دي→گر، در م→ال م→→شاع، ح→ق ش→ركا م→نتشر در ك→ل مال است و در بخش معين∂ متمركز 
ن→→→شده است. ب→→→را＾ م→→→ثال اگ→→→ر خ→→→انها＾ دارا＾ دو ات→→→→اق م→→شترｄ م→→يان دو ن→→فر ب→→→اشد، ه→→→يچكدام از 
آن→→ها ن→→م∂توان→→د ي→→ك∂ از ات→→اقها را م→لｅ اخ→تصاص∂ و ان→حصار＾ خ→ويش ت→لق∂ ك→ند و دي→→گر＾ را 

از تصرف و استفاده از آن منع كند. 
اش→→→اعه ك→→→ه اج→→→تماع ح→→→قوق چ→→→ند ن→→→فر ب→→ر م→→ال م→→عين است ه→→م م→→→∂توان→→د در خ→→صوص ح→→قوق 
ع→ين∂ ب→اشد م→ثل م→→الكيت ب→ر زم→ين و س→اختمان و هم در خصوص حقوق دين∂؛ برا＾ مثال دو 
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→ه آن ش→→خص  ẃن→→فر ب→→ا ه→→م ع→مل∂ را ب→را＾ ش→خص ث→الث∂ ان→جام م→∂دهند و اج→رت الم→سم∂ در ذم
به نفع آن دو نفر قرار م∂ گيرد. سبب ايجاد اشاعه نيز ممكن است اختيار＾ يا قهر＾ باشد.  

۲ ـ ۱ ـ محدوديتها＾ ناش∂ از اشاعه : 
ت→→مركز ح→→ق م→→→الكيت چ→→ند ن→→→فر در يｅ م→→ال، اي→→ن م→→→ساله را م→→طرح م→→→∂كند ك→ه آي→ا ش→ركا ح→ق 
دارن→→د ب→→ه اس→→تناد اص→ل ت→سليط ه→ر ت→صرف∂ را ك→ه ب→خواه→ند در م→ال م→شاع ان→→جام ده→ند؟ م→ثلاҐ آي→ا 
ش→ريｅ م→→∂توان→د ب→ه اس→تناد م→الكيت خ→ود م→لｅ م→شترｄ را ت→خريب ن→مايد ي→ا ع→ين ي→ا منافع آن را 
ب→→→ه دي→→→گر＾ ان→→→تقال ده→→→د؟ ج→→→هت ي→→افتن پ→→اسخ ص→→حيح ب→→ايد ب→→ين دو دس→→ته از ت→→صرفات م→→اد＾ و 

حقوق∂ قائل به تفاوت و تفكيｅ شد:  
الف ـ تصرفات ماد＾ : 

ت→→→→صرف م→→→→اد＾ ه→→→→ر ن→→→→وع م→→→→داخ→→→→له در م→→→ال و اس→→→تفاده از آن را ش→→→امل م→→→∂ ش→→→ود. از آن→→→→جا ك→→→ه 
م→داخ→له و اس→تفاده از م→ال م→شترｄ م→ستلزم ت→صرف در اج→زاي→∂ است ك→ه آن اج→زاء در ع→ين حال 
 Ґديگر نيز تعلق دارد، لذا اين نوع تصرفات اكثرا ｅم→تصرف است به شري ｅك→ه م→تعلق ب→ه ش→ري
ب→ه ض→رر ش→ريｅ غير متصرف است. مقنن نيز با توجه به اين جهت، اذن و اجازه همه شركا را 
ج→هت ان→جام ت→صرفات م→اد＾ ض→رور＾ دان→سته است. از ه→مينرو، م→اده Ｑ۸۲ ق→→انون م→دن∂ مقرر 
داش→ته است : «ش→ريك∂ كه بدون اذن يا در خارج از حدود اذن تصرف در اموال شركت نمايد 

ضامن است». 
ب ـ تصرفات حقوق∂ :  

ب→→→ه رغ→→→م اي→→→نكه از ن→→→ظر م→→→اد＾، س→→→هم ه→→→ر ش→→→ريｅ ب→→→ا س→→→هم ش→→→ريｅ دي→→→گر م→→→خلوط و پ→→يوسته 
است و ن→→→م∂توان آن را ت→→→جزيه ن→→→مود و ط→→→ور＾ ت→→فكي− ن→→مود ك→→ه ب→→توان از ن→→قطه ن→→ظر ف→→يزيك∂ 
 Ґاز ش→ركا ج→داست. م→ثلا ｅم→→ورد اش→→اره ق→→رار داد ام→→ا از ن→→→ظر ح→قوق∂ و در ع→الم اع→تبار س→هم ه→ر ي
وق→ت∂ گ→فته م→∂شود خ→انها＾ ب→ه ن→سبت م→ساو＾ ملｅ مشاع شخص الف و ب م∂ باشد، سهم 
 ｅاز ش→→→ركا را در خ→→→ود م→→ال ق→→→بل از اف→→راز آن ن→→م∂توان ج→→دا＾ از س→→هم ش→→ري ｅاخ→→→تصاص∂ ه→→→ر ي
ا از نظر حقوق∂ سهم هر يｅ از شركا جداست و پيوسته نيست و  ẃدي→گر م→→ورد اش→اره ق→رار داد ام
به تعبير＾ از استقلال برخوردار است. لذا بر عكس تصرف ماد＾ كه مستلزم دخالت و دست 
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ان→→→→→داز＾ در ك→→→→→ل م→→→→→→ال و ح→→→→→ت∂ س→→→→→هم ش→→→→→ريｅ است و اج→→→→→→ازه و＾ از دي→→→→→→گر ش→→→→→ركا در م→→→→ال م→→→→شاع 
ض→→رور＾ است، در خ→→صوص ت→→صرفات ح→→قوق∂ ك→→ه ش→→ريｅ، دق→→يقاҐ، ب→→ه ان→→دازه س→→هام خ→ود ن→موده، 
ن→→→→ياز＾ ب→→→→ه اذن و اج→→→→ازه ش→→→→ريｅ دي→→→→گر ن→→→→يست. م→→→→ثلاҐ ه→→→ر يｅ از ش→→→ركا＾ ب→→→اغ م→→→شترｄ ح→→→ق دارد 
س→هم خ→ود را ب→ه ش→خص ث→الث واگ→ذار ك→ند ام→ا اس→تفاده و تصرف ماد＾ نيازمند اجازه بقيه شركا 
است. م→→→→→→→اده Ｑ۸۳ ق→→→→→→→انون م→→→→→→→دن∂ در ه→→→→→→→مين خ→→→→→→→صوص م→→→→→→→قرر داش→→→→→→→ته است: «ه→→→→→→→ر يｅ از ش→→→→→→→ركا 
م∂تواند بدون رضايت شركا＾ ديگر سهم خود را جزئاҐ يا كلاҐ به شخص ثالث∂ منتقل كند».  

۲ ـ  آثار و احكام اجاره  
۱ ـ ۲ ـ صحت اجاره مال مشاع : 

اط→→→→→لاق ادله اج→→→→→اره، اي→→→→ن ن→→→→→وع از اج→→→→اره را ن→→→يز ش→→→→امل م→→→→∂شود. زي→→→را اگ→→→ر ح→→→ق م→→→→الكيت ب→→→را＾ 
ك→→س∂ ش→→ناخته ش→→د، ح→→ق ب→→هرهبردار＾ از آن را ن→→يز خ→→واه→د داشت. ب→نابراي→ن م→→∂توان→د اي→ن ح→ق را 
در ق→→→→→→→الب اج→→→→→→→اره ب→→→→→→ه دي→→→→→→گر＾ واگ→→→→→→→ذار ك→→→→→→ند. در ح→→→→→→قيقت م→→→→→→ستأجر را ج→→→→→→انشين وض→→→→→عيت خ→→→→→ويش 
م→→→∂كند. اي→→→ن ن→→→كته را ش→→→→يخ ط→→→وس∂ ب→→→ا اي→→ن ع→→بارت آورده است۱: «اج→→ار↓ الم→→→شاع ج→→ايز↓ و ي→→قوم 

المستأجر مقام المالｅ يعمل ما يعمله سواء». 
ص→→حت اي→→ن ن→→وع اج→→اره اج→→ماع∂ ف→→قها＾ ش→→يعه است. م→يرزا ح→بيب االله رش→ت∂ ت→صريح ك→رده 

 
۲ .«ｅاست كه «الاجاره المشاع جايزه كالمقوم بالاجماع المحك∂ عن التذكر و المسال

ن→كته ق→ابل ت→وجه اي→نكه؛ در ف→قه ام→→اميه ف→رق∂ ب→ين اج→اره به شريｅ و اجاره به اجنب∂ (ثالث 
و غير شري−) قايل نشده و در هر دو فرض، حكم به صحت اجاره دادهاند. سيد محمد جواد 
ع→→→امل∂ م→→→∂نويسد: «لاف→→→رق ع→→→ندنا ك→→→ما ف→→∂ الروض→→ه ب→→ين أن ي→→أجره م→→ن ش→→ريكه او غ→→يره و ف→→∂ 
الم→→→سالｅ إن→→→ه م→→→وضع وف→→→→اق»۳ ي→→→عن∂ در ن→→→→ظر م→→→ا ف→→→قها＾ ش→→→يعه ف→→→رق∂ ن→→يست ه→→→مانطور ك→→ه در 
روض→ه آم→ده است ب→ين اي→→نكه [ م→ال مشاع] به شريｅ اجاره داده شود يا به يｅ شخص بيگانه 

و در مسالｅ گفته شده اين امر مورد توافق فقها＾ اماميه است. 
                                                                  

۱ . شيخ طوس∂، المبسوط، ج۳، ص ۲℮۸. 
 .℮Ｑ ۲ . رشت∂، ميرزا حبيبا...، الاجاره، ص

۳ . عامل∂، سيدمحمدجواد، مفتاح الكرامه، ج۷، ص ۸۳. 
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ق→انون مدن∂ در ماده ۷Ｑ℮ به صحت اجاره مال مشاع تصريح كرده است، ول∂ متذكر اين 
م→طلب ن→شده است كه آيا اجاره به شخص بيگانه صحيح است يا نه؟ به عبارت ديگر آيا اين 
ح→ق م→حدود ب→ه اج→اره دادن ب→ه ش→ريｅ است ي→ا نه؟ در پاسخ م∂گوئيم اجاره مال مشاع هم به 
ش→ريｅ و ه→م به غير شريｅ جايز است. به اين دلايل كه اولاҐ اطلاق ماده ۷Ｑ℮ قانون مدن∂ 
ه→→ر دو ق→→سم اج→→اره را ش→→امل م→→→∂شود. ث→→انياҐ م→بنا＾ ق→→انون م→دن∂ م→ا ف→قه ام→اميه است و در م→وارد 
س→→→→كوت ق→→→→انون ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه اص→→→→ل ۷⅛۱ ق→→→→انون اس→→→→اس∂ و م→→→→اده ۳ ق→→→→انون آي→→→ين دادرس→→→∂ م→→→دن∂ 
م→→صوب ۱۳۷۹ ب→ايد ب→ه م→نابع م→عتبر ف→قه∂ م→راج→عه ن→مود و ق→ول م→شهور ب→ين ف→قها＾ ام→اميه ن→يز 

صحت اجاره در هر دو فرض است . 
ام→→→→→ا در ف→→→→→قه ع→→→→→امه، ب→→→→→رخ∂ ب→→→→→ا اج→→→→→اره م→→→→→ال م→→→→→شاع ب→→→→→ه غ→→→→→يرشريｅ م→→→→خالفت ك→→→→ردهان→→→→د و آن را 
م→→نحصر ب→→ه ف→→رض اول ك→→ردهان→→د ك→→ه م→→ال ب→→ه ش→→ريｅ اج→→اره داده م→→→∂شود. اي→→ن ق→→ول م→→نسوب ب→ه 
اب→→وحنيفه است۱ و در ت→→وجيه آن گ→→فته ش→ده است ك→ه م→ال م→شترｄ، م→قدور الت→سليم ن→يست ول∂ 
اگ→→→ر ب→→ه ش→→→ريｅ اج→→اره داده ش→→ود چ→→ون او ش→→ريｅ است م→→→شكل∂ از ج→→هت ت→→سليم ب→→→روز ن→→م∂كند. 
رو＾ اي→→ن اص→→ل اگ→→ر م→→→لك∂ م→→شترｄ ب→→ين س→→ه ن→→فر ب→→اشد ي→→ك∂ از آن→ها ن→م∂توان→د س→هم خ→ود را ب→ه 

شريｅ ديگر اجاره بدهد ول∂ م∂تواند به دو شريｅ ديگر اجاره بدهد. 
در اي→→ن زم→→ينه م→اده ۲۹℮ الم→جله م→→قرر داش→ته ب→ود : «ف→للمالｅ أن ي→وجر ح→صته الش→ائع↔ ف→∂ 
الدار الم→→→شترｄ ش→→→ريكه ان ك→→→انت ق→→→→ابله لل→→قسم أو لم ت→→كن و ليس له أن ي→→وجرها ب→→غيره و لك→→ن 
 ｅب→→→عد الم→→→هايئ↔ له أن ي→→→وجر ن→→→وبته لل→→→غير». در ت→→→فسير اي→→ن م→→اده گ→→فته ش→→ده ه→→مانگونه ك→→ه م→→ال
م∂تواند تمام سهم مشاع خود را به شريｅ اجاره دهد م∂تواند جزئ∂ از آن را نيز اجاره بدهد. 
ام→ا در اج→→اره ب→ه غ→ير اخ→تلاف است ي→عن∂ ب→رخ∂ ف→قها＾ ع→→امه گ→فتهاند اجاره به غيرشريｅ جايز 
است و ع→دها＾ گ→فتهان→د ج→→ايز ن→يست و اب→وحنيفه ن→يز ه→مين ع→قيده را داشته است و المجله كه 
يｅ م→→→نبع م→→→عتبر ف→→→قه ح→→→نف∂ است ه→→مين ق→→ول را پ→→ذيرفته است .در ح→→ال∂كه خ→→ود آن→→ها ص→→حت 
ب→→→→يع م→→→→ال م→→→→→شاع را ق→→→→بول ك→→→→رده ان→→→→د. ب→→→→دين ت→→→→رتيب ك→→→→ه ش→→→→ريｅ م→→→→∂توان→→→د س→→→هم خ→→→ود را ب→→→ه غ→→→ير 

                                                                  

۱ . همان. 
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ب→→فروشد. اي→→ن ف→→رق ب→→ين ب→→يع و اج→→اره ب→→دون دلي→→ل است. در ح→→→ال∂كه در ف→→قه ش→→يعه ه→→ر دو م→→ورد 
پ→ذيرفته ش→ده است. پس ن→ه ت→نها اج→اره ك→ل س→هم م→شاع ت→وسط يｅ شريｅ به غير جايز است، 

اجار↓ جزئ∂ از آن نيز صحيح و معتبر است. 
ن→→→كته دي→→→گر در م→→→→ورد ض→→→رر＾ ب→→→ودن اج→→→اره است. م→→→مكن است در ف→→→رض اج→→→→اره دادن س→→→هم 
م→→→→شاع، ب→→→→را＾ ش→→→→ريｅ دي→→→→→گر ض→→→→رر＾ ب→→→→وجود آي→→→→د، در اي→→→ن ص→→→ورت ت→→→كليف چ→→→يست؟۱ ب→→→را＾ ح→→→ل 
م→→سئله دو ف→→رض ق→→→ابل ط→→رح است؛ ف→→رض اول آن→كه ت→رｄ اج→اره م→وجب ض→رر م→الｅ است. پس 
ق→اعده لاضرر هم برا＾ مالｅ است و هم برا＾ شريｅ ديگر. در علم اصول گفته م∂شود "إذا 
ت→→→عارضا ت→→→ساقطا" اگ→→→ر دو دلي→→→ل ب→→→ا ه→→→م ت→→→→عارض داش→→→تند ه→→ر دو س→→→اقط م→→∂شوند. ب→→نابراي→→ن ق→→اعده 
 ｅلاض→→→→رر از ب→→→→ين م→→→→→∂رود و ب→→→→→ايد م→→→→طابق اص→→→→ل ع→→→→مل ك→→→رد و آن اص→→→ل ت→→→سليط است. پس م→→→ال
م→∂توان→د ب→ه رغ→م ب→روز ض→رر ب→را＾ شريｅ ديگر، جهت رفع ضرر از خود مبادرت به اجاره دادن 
م→→لｅ م→→→شاع ك→→ند. از ط→→رف دي→→گر ق→→اعده لاض→→رر ق→→اعده ام→→تنان∂ است و ام→→تنان در ح→ق دي→گران 
ن→→→بايد م→→→→انع ام→→→تنان در ح→→→ق خ→→→ود ب→→→اشد و ه→→يچ ك→→س∂ ت→→كليف ن→→دارد ب→→را＾ رف→→ع ض→→→رر از دي→→→گر＾، 

خود را به ضرر بيندازد. 
اما فرض دوم اين است كه ترｄ اجاره موجب ضرر مالｅ (شريｅ اجاره دهنده) نيست در 
اي→ن ج→ا ب→ايد چ→گونه ع→مل ن→مود؟ م→مكن است گ→فته ش→ود با توجه به قاعده لاضرر اذن شرع∂ 
ب→→را＾ ف→→سخ اي→ن ن→وع اج→اره ب→ه ش→→ريｅ داده ش→ده است. ول∂ اي→ن ن→ظر ق→ابل پ→ذيرش ن→يست. زي→را 
ش→→ريｅ دي→→گر ط→→رف ق→→رارداد ن→يست ك→ه ح→ق ف→→سخ داش→ته ب→اشد. ح→ق ف→سخ ب→را＾ ط→رفين ق→رارداد 
است ك→ه در اي→جاد آن ش→ركت داش→ته اند. قول ديگر آن است كه گفته شود اجاره باطل است. 
زي→→را ش→→ارع ح→→كم ض→→رر＾ وض→→ع ن→→م∂كند.۲ ي→→عن∂ ق→→اعده لاض→→رر ب→→دين گ→→ونه ت→فسير م→∂شود ك→ه 

مراد از آن نف∂ ضرر نيست نف∂ علت ضرر است. 
در ح→→قوق م→→وضوعه م→→∂توان از وح→→دت م→→لاｄ م→اده ۱۳۲ق→انون م→دن∂ اس→تفاده ك→رد و گ→فت 

                                                                  

۱ . حسين∂ شيراز＾، سيدمحمد، الفقه، ج Ｑ۷، ص ۳۱۹. 
۲ . همان. 
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كه اجاره در فرض اول صحيح است ول∂ در فرض دوم باطل است. 
 ه→→→مچنان ك→→→ه اج→→→اره دادن م→→→ال م→→→شاع ج→→ايز است، اج→→اره ك→→ردن م→→لك∂ ت→→وسط چ→→ند ن→→فر ب→→ه 

ص→→→ورت م→→→شاع ن→→→يز ج→→ايز است. پس آن→→ها م→→الｅ م→→شاع م→→نافع م→→→∂شوند س→→پس م→→∂توان→→ند ب→→ا ه→→م 
م→→→→ثلاҐ از راه ت→→→→قسيم م→→→→هايات، ت→→→→واف→→→→ق در ان→→→تفاع ك→→→نند. م→→→ثلاҐ ب→→→ه يｅ ت→→→قسيم زم→→→ان∂ دست ي→→→ازند. 
ب→→دين ت→→رتيب ك→→ه يｅ م→→اه يｅ ش→ريｅ اس→تفاده ك→ند و يｅ م→اه دي→→گر را ش→ريｅ دي→گر. ي→ا ت→قسيم 
ب→ه اج→زاء كنند يعن∂ قسمت∂ از ملｅ را يｅ شريｅ و قسمت ديگر را شريｅ ديگر تصرف كند 

و از منافع آن استفاده نمايد. 
م→ساله ديگر قابل طرح اين است كه وقت∂ مستأجر دو نفر هستند و يك∂ از آنها منافع را 
ب→→ه دي→→گر＾ ان→→تقال ب→→دهد آي→ا ان→تقال ب→ه غ→ير ب→ا ف→رض اي→نكه ب→را＾ آن→ها م→منوع ب→وده است ت→حقق 

پيدا كرده يا نه؟ 
در اي→→ن زم→→ينه در دو م→→سير م→→تفاوت م→→→∂توان ح→→ركت ك→→رد از آن→→→جاي∂ ك→→ه ش→→خصيت ط→→رفين 
در ان→→عقاد ع→قد لح→اظ و م→ورد ق→بول ق→رار گ→رفته لذا ان→تقال ب→ه ش→ريｅ دي→گر، ان→تقال ب→ه غ→ير ت→لق∂ 
ن→→→م∂شود. ول∂ از م→→→نظر دي→→گر اط→→→لاق ك→→لمه «غ→→ير»، ش→→ريｅ را ن→→يز در ب→→ر م→→∂گيرد و ان→→تقال ب→→ه 
غ→→→→ير م→→→→حقق است. پ→→→اسخ درستت→→→→ر، ت→→→حليل اراد↓ ط→→→رفين است. اگ→→→ر م→→→راد م→→→الｅ از ش→→→رط ع→→→دم 
ان→→تقال، ان→→تفاع ش→→خص∂ م→→ستأجرين ب→→اشد ان→→تقال ب→→ه غ→→ير ص→→ورت ن→→گرفته است ول∂ اگ→ر م→راد از 

 
آن دخالت شخص∂ هر دو مستأجرين باشد انتقال غير محقق است. ۱

۲ ـ ۲ ـ معلوم بودن عين مستأجره : 
از ش→→راي→→ط ص→→حت اج→→اره اي→→ن است ك→→ه ع→→ين م→→ستأجره م→علوم و م→عين ب→→اشد. در م→→ورد م→عين 
ب→ودن م→شكل∂ ب→روز ن→م∂كند. زي→را م→شاع خ→ود از ت→قسيمات عين معين است (مفروز و مشاع) . 
ام→→→→ا م→→→→→علوم ب→→→→ودن ع→→→→وضين ب→→→ا ت→→→عيين م→→→قدار، ج→→→نس و وص→→→ف است. م→→→→مكن است اي→→→راد ش→→→ود ب→→→ه 
اي→نكه در اج→→اره م→ال م→شاع م→→ورد م→عامله ي→ا ع→ين مستأجره معلوم نيست. زيرا حالت اشاعه مانع 
از اي→→→→ن است ك→→→→ه م→→→→شخص ش→→→→ود چ→→→ه چ→→→يز＾ ب→→→ه اج→→→اره داده م→→→→∂شود؟۲ وق→→→ت∂ م→→→ال∂ ب→→→ه ص→→→ورت 

                                                                  

۱ . كاتوزيان، دكترناصر، عقود معين، ج۱ ، ص ۳۷۸. 
۲ . حسين∂ شيراز＾، سيدمحمد، همان، ص ۳۱۸. 



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ۷۷

 

شش دانگ ب→→→→ه اج→→→→اره داده م→→→→∂شود ط→→→→رفين م→→→→∂دان→→→→ند چ→→→→ه م→→→→قدار م→→→نفعت را م→→→ورد م→→→→عامله ق→→→رار 
دادهان→→د ام→→ا وق→ت∂ م→→لك∂ ب→ه ط→ور م→→شاع اج→→اره داده م→∂شود م→ثلاҐ ن→صف م→شاع آن، م→علوم ن→شده 

است كه نصف مشاع آن چقدر است؟ 
م→ستأجر ب→را＾ ان→تفاع ب→→ايد از ش→→ريｅ دي→گر اذن ب→گيرد و ب→ه ن→وع∂ ت→قسيم م→هايات بر حسب 
زم→→ان ي→→ا اج→→زا دست ي→ازد ك→ه در ح→ين ع→قد م→علوم ن→يست چ→ه زم→→ان∂ م→ال اوست ي→ا چ→ه ج→زئ∂ از 
ع→ين م→ستأجره ب→را＾ او خ→واهد بود. در هر حال، اين نوع از جهل در عرف قابل اغماض است 
و ب→→دين ج→→هت خ→→لل∂ ب→→ه ص→→→حت ع→→قد وارد ن→م∂كند و ادله م→عامله غ→→رر＾ م→نصرف از آن است. 
آيت ا... س→→→→→يد م→→→→→حمد ح→→→→→سين∂ ش→→→→يراز＾ در ك→→→→تاب الف→→→→قه خ→→→→ود م→→→→قرر داش→→→→ته است ك→→→→ه : «لاي→→→→رد 
اش→كال ف→∂ ذلｅ ب→جهال↔ الع→ين الم→وجره لأنẃ م→ثل هذا الجاهل↔ غير ضاره لانصراف ادل↔ النه∂ 
ع→→ن الغ→→رر»۱ و ص→→احب ج→→واه→→ر م→→∂فرمايد: و الاش→→اع↔ لات→→ناف∂ م→→→علولي↔ الم→→شاع ب→→حسب ح→→اله و 

 
لذا جاز وقوع البيع عليه و غيره من العقود»۲

۳ ـ ۲ ـ تسليم عين مستأجره 
در اج→→→اره ه→→دف اص→→ل∂ آن است ك→→ه م→→ورد اج→→اره ب→→ه م→→نظور ب→→هره ب→→ردار＾ از آن ب→→ه م→→ستأجر 
ت→→سليم گ→→ردد لذا م→→انند ب→→→يع، در اج→→اره ن→→يز ق→→درت ب→→→ر ت→سليم، ش→رط ص→حت است. ه→→مانگونه ك→ه 
م→→اده ۷Ω℮ ق→→انون م→→دن∂ م→→قرر داش→→ته است: «در ص→→حت اج→اره ق→درت ب→ه ت→→سليم ع→ين م→ستأجره 
ش→→→رط است». ع→→→لاوه ب→→→ر ق→→→درت ت→→سليم، ع→→ين م→→ستأجره ب→→ايد اس→→→تعداد ب→→هرهبردار＾ را ن→→يز داش→→ته 
ب→→اشد؛ چ→→نانچه م→→اده ۷۷℮ ق→→→انون م→→دن∂ م→→قرر م→→∂دارد: «م→→ؤجر ب→ايد ع→ين م→ستأجره را در ح→الت∂ 
ت→→→→سليم ن→→→مايد ك→→→ه م→→→ستأجر ب→→→توان→→→د اس→→→تفاده م→→→طلوبه را ب→→→كند». در اج→→→→اره م→→→ال م→→→شاع ن→→→يز ه→→→مين 
ح→→كم ج→→ار＾ است و ق→→درت ب→→ر ت→→سليم ش→→رط است م→نتها در اي→ن ج→ا م→ال م→الｅ ب→ا ح→ق دي→→گر＾ 
م→→خلوط ش→→ده است. ت→سليم ك→ل م→ال ب→ه م→ستأجر م→نجر ب→ه ت→صرف در ح→ق دي→گران م→∂شود لذا 
ب→→→→را＾ ت→→→سليم ع→→→ين م→→→ستأجره اج→→→ازه ش→→→ريｅ ي→→→ا ش→→→ركا＾ دي→→→→گر＾ ض→→→→رور＾ است. اگ→→→ر ش→→→ريｅ ي→→→ا 
 ｅم→→∂توان→د ب→ه دادگاه رجوع كند و خواستار الزام شري ｅش→ركا ح→اضر ب→ه اج→ازه دادن ن→شدند، م→ال

                                                                  

۱ . همان. 
۲ . نجف∂، شيخ محمدحسن، جواهرالكلام، ج ۲۷، ص ۲۱℮. 



اجاره مال مشاع ۷۸ 

 

ب→→ه اج→→ازه ب→ر ت→سليم ش→ود و دادگ→اه ن→يز ش→ركا را م→لزم ب→ه اي→ن ام→ر م→→∂كند. اگ→ر اج→بار م→يسر ن→بود و 
ش→→ركا ام→→تناع ك→→ردند ح→→اكم، خ→→ود اج→→ازه خ→→واه→→د داد زي→→را ح→اكم، ول∂ م→متنع است . (الح→→اكم ول∂ 

 
الممتنع ) ۱

اگ→→ر ش→→ريｅ، م→→حجور ي→→ا غ→→ايب ب→→اشد ول∂ ق→→هر＾ ي→→ا ن→→→ماينده ق→انون∂ او م→→∂توان→د ب→ه اي→ن ام→ر 
رض→→→ايت ب→→→دهد و اگ→→ر ام→→→كان رج→→وع ب→→ه ح→→اكم ي→→ا ن→→ايب اي→→شان ن→→→باشد لزوم اذن ش→→ريｅ ب→→رداش→→ته 
م∂شود و مالｅ م∂تواند بدون اذن شريｅ ديگر مال را تسليم كند و علت اين امر نيز قاعده 
لاض→رر است ام→ا اگ→ر در ع→قد ش→ركت، م→الｅ ب→ه ش→ريｅ خ→ود شرط اجاره و تسليم را كرده باشد، 

 
ديگر در موقع اجاره و تسليم گرفتن اجازه ضرورت نخواهد داشت. ۲

اگ→ر ش→ريｅ ب→→دون اج→ازه گ→رفتن از شريｅ ديگر و بدون رجوع به حاكم، مال را تسليم كند 
چ→→→ه ض→→→مانت اج→→→راي→→→∂ وج→→→ود دارد؟ در اي→→→ن زم→→→ينه آيتاالله گ→→→لپايگان∂ در ح→→→اشيه ب→→ر ع→→رو↕الوث→→ق∂ 
ن→→→وشته است: «لك→→→ن اذا اع→→→ص∂ و س→→→لẃم ي→→→ترتب ع→→ليه آث→→اره».۳ آيت االله م→→→حمدحسن ق→→دير＾ در 
ك→→تاب الاج→→→اره خ→→ود ك→→ه آن ن→→يز ح→→اشيه و ش→→رح∂ است ب→→ر ع→→رو↕ الوث→→ق∂، ن→→وشته است: «ن→عم لو 
ع→→ص∂ و س→→لẃم ب→→→لا اذن＃ ت→→ترتب ع→→ليه آث→→ار الق→→→بض ف→→∂ م→→→لｅ الغ→→ير.Ｊ ت→→مẃ الم→عامله و لو ك→ان ت→سليم 

 
℮ ".Ґعاصيا

آيت االله م→→حمد ح→→سين∂ ش→→يراز＾ در ك→→تاب الف→→قه در اي→→ن زم→→ينه م→→∂گويد: «إذا س→→لẃم ب→→دون 
 

Ｑ .«كما ذكر بعض المعلقين Ґليم و إن كان عاصيا ẃالتس ẃالاذن صح
ق→ول اي→ن دس→ته از ف→قها ح→→اك∂ از آن است كه تسليم بدون اذن، آثارґ تسليم قانون∂ را دارد 
م→→نتها چ→→ون م→→الｅ ب→→دون اذن دي→→گر＾ ت→→صرف ك→→رده، ع→→اص∂ و ض→→امن است ول∂ ض→→امن م→نوط 

به ورود خسارت است. 
                                                                  

 .Ｑ۸ و Ｑ۹ ۱ . امام∂، سيدحسين، حقوق مدن∂، ج۲، صص
 .۳۲Ω ۲ . حسين∂ شيراز＾، آيتا... سيدمحمد، همان، ص

۳ . حاشيه بر عرو↕الوثق∂، تعليقه حضرت امامخمين∂، اراك∂، گلپايگان∂ و خوئ∂، ص ℮۲۱. 
 .۳Ｑ⅛ قدير＾، آيتا... محمدحسن، الاجاره، ص . ℮

Ｑ . حسين∂ شيراز＾، آيتا... سيدمحمد، همان، ص ۳۱۹. 



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ۷۹

 

در ح→→→قوق م→→وضوعه در ارت→→باط ب→→ا اي→→ن م→→ساله م→→→∂توان گ→→فت اگ→→ر ت→→سليم ب→→→دون اذن ص→→ورت 
گ→→→→رفته ب→→→→اشد ش→→→→ريｅ دي→→→گر ح→→→ق دارد ت→→→قاضا＾ خ→→→لع ي→→→د از م→→→ستأجر را م→→→→طرح ك→→→ند۱ و دادگ→→→اه ب→→→ا 
اس→→تفاده از وح→→دت م→→لاｄ م→→اده ۳℮ ق→→انون اج→→را＾ اح→→كام م→→→دن∂ م→→صوب ⅛۱۳Ｑ ح→→كم ب→→ه ت→خليه 
خ→واهد داد. يعن∂ نسبت به كل ملｅ خلع يد خواهد شد و تصرف در آن تابع مقررات راجع به 
ت→صرف در م→ال م→شاع است. رأ＾ ش→ماره Ｑ℮۸ م→ورخ ℮۱۳۲۹/۳/۲ دي→وان ك→شور ن→→يز ه→مين ام→ر 
را ت→أييد م→∂كند: اگ→ر م→ستأجر＾ ب→ه اذن ب→عض∂ از ش→ركا م→تصرف ب→اشد ش→ركا＾ ديگر حق دارند 

 
خلع يد او را تقاضا كنند.» ۲

℮ ـ ۲ ـ خيارات 
اش→→اعه س→→بب م→→→∂شود ك→ه م→ستأجر ن→توان→د اس→تفاده م→→طلوب را از ع→ين م→ستأجره ب→برد و ن→اگاه 
→سن ن→يت در م→عاملات اي→جاب م→→∂كند ك→ه مالｅ وضعيت  Ẁب→يابد. لذا ح ｅخ→ود را ب→ا دي→گران ش→ري
ع→→→ين م→→→ستأجره را از لح→→→اظ م→→→شاع ي→→→→ا م→→→فروز ب→→→ودن ب→→→ه آگ→→→اه∂ م→→→ستأجر ب→→→رساند ت→→ا و＾ ب→→ا ط→→يب 
خ→→اطر و از رو＾ اراده و آگ→→اه∂ ن→→سبت ب→→ه ان→→عقاد ع→→قد اج→→→اره اق→→دام ك→→ند. ج→→اهل م→→اندن م→ستأجر 
ن→→→سبت ب→→→ه اش→→اعه او را در وض→→عيت ن→→اخواس→→ته و ض→→رر＾ ق→→رار م→→→∂دهد. ف→→لذا ج→→هت ره→→اي∂ از آن 
ن→→→ياز ب→→→ه ح→→→مايت م→→→قنن دارد و ح→→→مايت م→→→قنن از چ→→→نين ف→→→رد＾ ب→→ه ص→→ورت اع→→طا＾ ح→→ق ف→→سخ ي→→ا 

كاستن از ميزان مالالاجاره بروز م∂كند كه موارد آن را بررس∂ م∂كنيم: 
الف ) خ→→يار ع→→يب: ۳ م→مكن است ك→س∂ ب→ا يｅ ن→فر ش→→ريｅ در خ→انها＾ ب→اشد ك→ه چ→هار ات→→اق 
دارد. ح→→ال ي→→ك∂ از ش→→ركا ب→ه ت→صور اي→→نكه در ح→→الت اش→اعه ن→يز دو ت→ا از ات→اقها م→تعلق ب→ه اوست 
اق→→→→→دام ب→→→→→ه اج→→→→→اره دادن دو ات→→→→→→اق م→→→→→→∂كند و م→→→→→ستأجر ن→→→→→يز ب→→→→ه ق→→→→صد اي→→→→→نكه دو ات→→→→اق م→→→→→فروز اج→→→→اره 
م→∂كند ق→بول ك→رده است. س→پس م→شخص م→→∂شود ك→ه مالكيت بر دو اتاق به صورت مشاع∂ 
ب→وده است پس      از م→→نافع چ→هار ات→→اق ب→ه ص→ورت مشاع منتقل شده است نه دو اتاق مفروز. 
در اي→→→→ن ح→→→الت م→→→ستأجر ب→→→ه ج→→→هت ش→→→ركت ن→→→اخواس→→→تها＾ ك→→→ه ب→→→ا آن روب→→→→رو ش→→→ده است خ→→→يار پ→→→يدا 

                                                                  

 .۳۸Ω ۱ . كاتوزيان، دكترناصر، همان، ص
 .۲⅛Ω ۲ . متين دفتر＾، احمد، مجموعه رويه قضاي∂، ص

۳ . كاتوزيان، دكتر ناصر، همان. 

 ۱
 ۲



 ۸Ω اجاره مال مشاع

 

م→∂كند. ول∂ چ→ون در ق→انون م→دن∂ اشاره به خيار شركت نشده است ما در اينجا از خيار عيب 
اس→→تفاده م→→→∂كنيم و ب→→را＾ اث→→بات آن ب→→ه م→→اده ۷۹℮ ق→انون م→دن∂ ن→يز اس→تناد م→→∂كنيم ك→ه م→بنا＾ 
وجود خيار عيب را دشوار＾ انتفاع قرار داده است. چرا كه مسلẃم است كه انتفاع از مال مشاع 

دشوارتر از مال مفروز است. 
 

ب : خيار تبعض صفقه۱
 Ґمثلا ｅف→رض ديگر قابل تصور اين است كه مستأجر＾ خانها＾ را به تصور اينكه كل مل
خ→→→انه م→→→ال م→→وجر است اج→→اره م→→∂كند. س→→پس م→→علوم م→→→∂شود ش→→ريｅ ي→→ا ش→→ركا＾ دي→→گر＾ وج→→ود 
داش→→→ته است. لذا اج→→→اره در س→→→هم آن→→→→ها ب→→→اطل است. م→→→→∂بينيم ك→→→ه ع→→قد اج→→اره ب→→ه دو ع→→قد م→→نحل 
م→→→→∂شود. يｅ ق→→→→سمت ب→→→→→اطل است و ق→→→→سمت دي→→→→گر ص→→→→حيح است. در اي→→→→نجا ب→→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→اده 
۱℮℮ ق→انون م→دن∂ ب→را＾ م→ستأجر خ→يار ت→بعض ص→فقه ايجاد م∂ شود. پس و＾ م∂تواند يا عقد 
را ف→→→سخ ك→→→ند ي→→→ا آن را ن→→→گه دارد و خ→→→واه→→→ان ت→→→عديل م→→→ال الاج→→→اره ن→→→سبت ب→→→ه ب→→→خش ب→→→→اق∂ م→→→انده 

شود. 
 

۲ ｅج : اشتباه در شخصيت شري
ف→رض دي→→گر كه قابل طرح است اينكه مستأجر＾ قسمت∂ مشاع از ملك∂ را اجاره م∂كند 
ب→→ه ت→→صور اي→→نكه ك→→ل م→→لｅ م→→تعلق ب→→ه م→→وجر است و ب→→ا م→→وجر ش→→ريｅ در م→→→نافع خ→واه→د ش→د ول∂ 
ب→→→عد م→→→علوم م→→→∂شود ك→→→ه م→→→وجر م→→→الｅ م→→→شاع∂ ب→→→وده است و ش→→→ريｅ دي→→→گر در ك→→→→ار ب→→وده است و 
م→→ستأجر ن→→اخواس→→ته خ→→ود را در ان→→تفاع ب→→ا ش→→→خص دي→گر＾ ش→ريｅ م→→∂بيند. در اي→نجا، اي→نكه ب→را＾ 
م→→ستأجر خ→→يار＾ ه→→→ست ي→→ا ن→→ه، اخ→→تلاف ن→→ظر است. گ→→→روه∂ گ→فتهان→د ك→ه اگ→ر ش→ركت ب→ا دي→گران 

 
نقص منفعت باشد موجب خيار است۳ و برخ∂ ديگر گفتهاند مطلقاҐ خيار＾ ندارد. ℮

                                                                  

 .۳Ｑ۸ ۳ وＱ۷ ۱ . قدير＾، آيتا... محمدحسن، همان، صص
 .Ｑ۹۹ ۲ . طباطباي∂ يزد＾، سيدمحمدكاظم، عرو↕الوثق∂، ج۲، ص

 .۳Ｑ۷ ۳ . قدير＾، آيتاالله محمدحسن، همان، ص
℮ . قول اخير منسوب به ميرزا＾ نائين∂ است. 



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ۸۱

 

در ح→→→→قوق م→→→→وضوعه ب→→→رخ∂ اس→→→اتيد چ→→→نين اظ→→→هارنظر ك→→→ردهان→→→د ك→→→ه اگ→→→ر اي→→→ن ام→→→ر ب→→→ه ص→→→ورت 
ص→→ريح ي→→ا ض→→من∂ در ع→→قد ش→→رط ش→→ده ب→→اشد؛ ب→→را＾ م→→ستأجر از ب→اب ت→خلف از ش→رط، خ→يار وج→ود 
دارد و گ→رنه ص→رف ت→صور م→ستأجر ب→ه اي→نكه ك→ل م→لｅ برا＾ موجر است و با او شريｅ م∂شود 
ن→م∂توان→د م→وجب خ→يار＾ ب→را＾ او ب→شود. زي→را اي→ن يｅ ت→صور ش→خص∂ است و ربط∂ به تراض∂ 

طرفين ندارد. ۱ 
 ب→→ه ن→→→ظر م→→→∂رسد ب→→را＾ ج→→→مع اي→→ن دو دس→→ته از ن→ظرات ع→لما＾ ح→قوق ب→هتر است گ→فته ش→ود 
ك→→→→ه اگ→→→→ر ش→→→→ركت م→→→→وجر ب→→→→ا م→→→→ستأجر ب→→→→ه ط→→→→ور ض→→→→من∂ ي→→→→ا ص→→→→ريح ش→→→→ده ب→→→اشد ت→→→خلف از آن ب→→→را＾ 
م→ستأجر خ→يار ت→خلف از ش→رط ب→ه وج→ود م∂آورد اما اگر طرفين در اين باره چيز＾ نگفته باشند 
و از ق→رائ→ن ن→يز چ→يز＾ ب→ر ن→يايد آن وقت ب→ايد دي→د ك→ه اگ→ر اي→ن ش→ركت ب→ا ش→→خص بيگانه موجب 
ن→قصان م→نفعت ي→ا ص→عوبت ان→تفاع ب→اشد ي→ا ب→ه گ→ونها＾ ديگر به ضرر مستأجر باشد، م∂توان بر 
آن ش→→د ك→→ه ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→اده ۷۹℮ ق→→انون م→→دن∂ ك→→ه م→→عيار ع→→يب در ع→ين م→ستأجره را ب→ه دست 
داده است م→→→→ستأجر از ب→→→اب خ→→→يار ع→→→يب ح→→→ق ف→→→سخ دارد. م→→→ثلاҐ اگ→→→ر زن آب→→→رومند＾ خ→→→→انها＾ را از 
م→→رد ش→ريف∂ ب→ه ص→ورت م→شاع اج→اره ك→ند ب→ه ت→صور اي→→نكه ب→ا م→وجر ش→ريｅ خ→واه→د ش→د، ول∂ ب→عد 
م→→→توجه م→→∂ ش→→ود ب→→قيه م→→لｅ م→→تعلق ب→→ه يｅ م→→رد لاق→→يد و ن→→اباب∂ است ك→→ه س→→كونت در آن خ→→انه 

موجب بدنام∂ و عدم امنيت است. لذا برا＾ رفع ضرر م∂توان به او حق فسخ داد. 
ذك→→→→ر اي→→→→ن م→→→→طلب ن→→→→→يز م→→→→فيد است ك→→→→ه اگ→→→→ر م→→→→وجر م→→→→تعدد ب→→→→اشند و م→→→→ستأجر واح→→→د، م→→→ستأجر 
م→∂توان→د اґع→مال خ→يار را ن→سبت ب→ه ب→رخ∂ ان→جام ب→دهد و نسبت به برخ∂ ديگر انجام ندهد. زيرا 
اي→→ن ام→→ر م→→وجب زي→→ان آن→→ها ن→→يست. ام→→ا اگ→→ر م→→وجر واح→→د و م→→ستأجر م→تعدد ب→اشند، اي→شان اگ→ر ب→ر 
اع→→→مال خ→→يار ت→→واف→→ق ك→→نند، ح→→ق ف→→سخ خ→→واه→→ند داشت و گ→→رنه اي→→ن ام→→→كان ب→→را＾ آن→→ها ن→→يست ك→→ه 
ب→→رخ∂ اع→مال خ→يار ك→نند و ب→رخ∂ اع→مال ن→كنند. زي→را اي→ن ام→ر م→وجب ت→بعيض در اج→اره م→→∂شود 

كه به ضرر موجر است . 
  :ｅـ ۲ ـ اقامه دعو＾ خلع يد توسط شري Ｑ

                                                                  

۱ . كاتوزيان، دكتر ناصر، همان، ص ۳۸۱. 



اجاره مال مشاع ۸۲ 

 

ي→→→→→ك∂ از م→→→→سائل∂ ك→→→→ه در م→→→→ورد م→→→→ال م→→→→→شاع م→→→→طرح م→→→→→∂شود چ→→→→گونگ∂ ط→→→→رح دع→→→→و＾ است. 
اي→→→نكه ي→→→ك∂ از ش→→→ركا ب→→→دون دخ→→→الت دي→→→گران م→→→→∂توان→→→د اق→→→→امه دع→→→و＾ ك→→→ند ي→→→ا ن→→→→ه، م→→حل ب→→حث و 

اختلاف است. در اين زمينه نظر مشورت∂ اداره حقوق∂ در زير آورده م∂شود. 
س→→→ؤال ب→→→دين ت→→→رتيب م→→→طرح ش→→→ده است ك→→→ه ه→→رگاه ع→→ين م→→ستأجره م→→لｅ م→→→شاع ب→→اشد آي→→ا ب→→ه 

درخواست يك∂ از شركا، دادگاه م∂ تواند حكم تخليه را صادر كند يا خير؟ 
 ۱۳ＱΩ/۹/۱Ω ۱۳ ط→بق ن→ظريه ج→لسهＱΩ/۱Ω/۱Ｑ درب→اره پ→رسش ب→الا اداره ح→قوق∂ در ت→اريخ
ك→→→→ميسيون ح→→→قوق م→→→دن∂ چ→→→نين پ→→→اسخ داده است: «م→→→طابق م→→→اده ۳Ω ق→→→→انون م→→→دن∂ ه→→→ر م→→→الك∂ 
ن→سبت ب→ه م→ايملｅ خ→ود ح→ق ه→مه گ→ونه ت→صرف و ان→تفاع دارد م→گر در موارد＾ كه قانون استثنا 
ك→→→رده ب→→→اشد. چ→→→ون م→→→واد ق→→→انون∂ درب→→→اره ش→→→ركت در ت→→→جويز ت→→→صرفات ش→→→→ريｅ م→→→→شاع ت→→نظيم ش→→ده 
است و م→→واد Ｑ۸۱ وＱ۸۲  ق→انون م→زبور ن→يز دلالت ب→ر م→منوعيت ت→صرفات چ→نين ش→ريك∂ ن→→دارد 
ب→→→→لكه ف→→→→قط م→→→→سئوليت ش→→→ريｅ م→→→تصرف در ق→→→بال ش→→→ركا＾ دي→→→گر م→→→→∂باشد دع→→→و＾ ت→→→خليه ه→→→م از 
ح→→→قوق م→→→سلم ه→→→ر م→→→الｅ است ب→→→→نابراي→→ن ت→→خليه ع→→ين م→→ستأجره ب→→ه درخ→→واست ي→→ك∂ از ش→→ركا ب→→→لا 

اشكال است».۱ 
اي→ن س→ؤال يｅ ب→ار دي→گر در اداره ح→قوق∂ ق→وه ق→ضائيه در سال ۱⅛۱۳ مطرح م∂شود. اداره 
ح→→→→قوق∂ ق→→→→وه ق→→→ضائيه ط→→→∂ ن→→→ظريه ش→→→→ماره ۷/۷۹۲ – ۱/۲/۱۳⅛۱۳ ب→→→ه ش→→→رح زي→→→ر ن→→→→ظر م→→→شورت∂ 
خ→ود را ارائ→ه ك→رده است: «در ن→قاط∂ ك→ه قانون روابط مؤجر و مستأجر اجرا م∂شود در مورد＾ 
ك→→ه م→→ستأجر م→→لｅ م→→شاع راج→→ع ب→→ه پ→→رداخت اج→اره ب→ها＾ ي→ك∂ از م→الكين م→شاع∂ ت→خلف ن→موده 
ب→→→اشد ق→→→طع ن→→→ظر از م→→→قررات ق→→→→انون م→→→دن∂ درب→→→اره ام→→→→لاｄ م→→→شاع∂ و اج→→→→اره ب→→→ها＾ م→→→لｅ م→→شاع∂ 
م→→وضوع م→→اده ۷Ｑ℮ ق→→انون م→→دن∂، ب→→ر ح→→→سب م→→ستفاد از ص→→در م→اده ℮۱ ق→انون م→وجر و م→ستأجر، 
م→الｅ و م→وجر س→هم م→شاع∂ م→∂توان→د ن→سبت ب→ه س→هم م→→شاع∂ خ→ود درخواست تخليه از دادگاه 
ب→نمايد و ن→حوه اجرا＾ اين حكم نيز در قسمت اخير ماده ℮۱ مذكور به عبارت "و محل تخليه 
م→∂شود» ذك→ر ش→ده و م→ستفاد از ع→بارت م→ذكور اي→ن است كه در مقام اجرا＾ حكم ششدانگ 

                                                                  

۱ . سلجوق∂، محمود، مجموعه نظرات مشورت∂ اداره حقوق∂. 



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ۸۳

 

م→ورد اج→اره ب→ايد ت→خليه ش→ود در اي→ن صورت بر حسب مستنبط از ماده ۳℮ قانون اجرا＾ احكام 
له و موجر مربوط به ملｅ مشاع  ẁم→دن∂ و م→قررات ق→→انون مدن∂ در باب شركت، تصرف محكوم
ت→→→خليه ش→→→ده، ت→→→ابع م→→→قررات ام→→→لاｄ م→→→شاع خ→→واه→→د ب→→ود. ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→راتب ب→→الا ك→→ه ت→→خليه س→→هم 
م→→→→شاع م→→→→وجر م→→→→ستلزم ت→→→→خليه ششدانگ م→→→→→ورد اج→→→اره م→→→∂باشد و اش→→→اعه ن→→→يز م→→→فيد ه→→→مين م→→→عنا 
است. لذا م→→الｅ و م→→وجرґ س→هم م→شاع، ع→→لاوه ب→ر اي→نكه ح→ق درخ→واست ت→خليه س→هم م→شاع خ→ود 
را دارد، م→→→→→∂توان→→→→→د درخ→→→→→واست ت→→→→→خليه ششدانگ م→→→→→ورد اج→→→→→اره را ن→→→→→يز ب→→→→→نمايد.» اي→→→→ن ن→→→→ظريه اداره 
ح→→→→قوق∂ از آن لح→→→→اظ ك→→→→ه ن→→→→حوه اج→→→→را＾ ح→→→→→كم را ن→→→→يز ن→→→→شان داده است ن→→→→سبت ب→→→ه ن→→→ظريه ق→→→بل∂ 

كاملتر است. ۱ 
م→→شابه ه→مين م→سئله ن→زد ق→ضات دادگ→→اهها＾ ح→قوق∂ دو ت→هران م→طرح ش→ده است ك→ه چ→هار 

نظر توسط اين قضات ابراز شده است ما نيز عين سؤال و جواب را در زير م∂آوريم. ۲ 
س→ؤال: در ص→ورت∂ ك→ه دع→و＾ ت→خليه ع→ين م→ستأجره توسط مالｅ مشاع∂ اقامه شده باشد، 
رس→يدگ∂ دادگ→اه و اج→را＾ ح→كم چ→گونه خواهد بود؟ در تاريخ ۱۱/۱Ω/℮⅛ راجع به موضوع فوق 

چهار نظريه ابراز شد : 
ن→→ظر اول: دع→→و＾ ت→→خليه ك→→ه ت→→وسط م→الｅ اق→امه ن→شده است م→سموع ن→يست. زي→را، ب→ر ف→رض 
ص→→→دور ح→→→كم چ→→نين ح→→كم∂ ق→→→ابل اج→→را ن→→يست. ب→→دين م→→عن∂ ك→→ه اگ→→ر رأ＾ ن→→سبت ب→→ه ششدانگ 
، تصرف در مال غير شده است و ثانياҐ، دادگاه بيش  Ґم→ورد دع→و＾ اج→را ش→ود، در واقع اولا ｄپ→لا
از م→→→يزان م→→→الكيت خ→→→واه→→→ان و زاي→→→د ب→→رخواس→→ته ع→→مل ن→→موده است و اي→→ن ب→→رخلاف ق→→→انون است و 
له گ→→ردد چ→→ون ح→ق اس→تدام→ه ت→صرف ب→را＾  ẁاگ→→ر اج→→را＾ ح→→→كم م→→حدود ب→→ه م→→→يزان م→→الكيت م→→حكوم
عليه در ذرẃات م→→→شاع∂ ك→→→ه م→→→ورد ح→→→كم ن→→→بوده است ب→→→اق∂ است؛ ع→→→ملاҐ خ→→→لع ي→→→د از او و  ẁم→→→→حكوم
به م→قدور ن→م∂باشد. ع→ل∂هذا ب→ه ع→لت ع→دم ام→كان اج→را＾ حكم، دعو＾ مذكور  ẁت→حويل م→حكوم

قابل استماع نيست. 
                                                                  

۱ . بازگير، يداالله، قانون مدن∂ در آئينه آراء ديوان عال∂ كشور (صلح و اجاره)، ص ۲۱۲. 
۲ . نوبخت، حسين، انديشهها＾ قضاي∂، مسئله شماره ۸⅛، ص ۸۳ به بعد. 



اجاره مال مشاع ۸℮ 

 

ن→→ظر دوم : دع→→و＾ ي→→اد ش→→ده ق→→→ابل رس→→يدگ∂ ب→→وده الن→هايه ق→ابل اج→را ن→م∂باشد. ب→دين ت→وضيح 
ك→→→ه اص→→→ل ب→→→ر رس→→→يدگ∂ دادگ→→اه است ن→→سبت ب→→ه دع→→→او＾ م→→طروحه م→→گر ق→→→انوناҐ ت→→صريح∂ ب→→ر ع→→دم 
رس→→→يدگ∂ ب→→→اشد ك→→→ه در م→→→ا ن→→→حن ف→→يه م→→نع∂ در رس→→يدگ∂ ب→→ه ن→→→ظر ن→→م∂رسد. ب→→→نابراي→→ن ب→→ا ت→→وجه ب→→ه 
م→→→→الكيت خ→→→→واه→→→→ان ولو ب→→→→ه ن→→→→حو اش→→→→اعه و ب→→→→ه لح→→→→اظ ذ＾ن→→→→فع ب→→→ودن و＾ دادگ→→→اه ق→→→انوناҐ م→→→كلف ب→→→ه 
رس→→يدگ∂ است و الا م→→ستنكف از اح→→قاق ح→ق خ→واه→د ب→ود الب→ته اج→را＾ ح→كم م→شروط و م→وقوف 
است ب→→ه اي→→نكه م→→→الｅ ي→→ا م→→الكين دي→→→گر ن→يز درخ→واست ت→خليه ن→مايند ك→ه در اي→ن ص→ورت پس از 
صدور حكم راجع سهام ساير شركا نسبت به كل ششدانگ ملｅ اجرائيه صادر خواهد شد. 
ن→ظر س→وم : ن→ه ت→نها دع→وا＾ ت→خليه م→لｅ م→شاع ق→→ابل اس→تماع است ب→→لكه رأ＾ ص→ادره نسبت 
ب→→→→ه ششدانگ م→→→→لｅ ق→→→→→ابل اج→→→→راست. زي→→→→را ه→→→→ر چ→→→ند خ→→→واه→→→ان چ→→→نين دع→→→واي→→→∂ م→→→الｅ ششدانگ 
ن→→يست و دادگ→→اه ف→→قط ن→→سبت ب→→ه ح→→صه او رس→→يدگ∂ و م→→بادرت ب→→ه ص→→دور ح→→كم م→→→∂نمايد، لي→→→كن 
چ→→ون م→→الｅ م→→→شاع م→→→∂توان→→د م→→انع ت→→صرفات غ→→ير م→→→جاز در ذرẃات م→→شاع∂ م→→لｅ خ→ود ش→ود و اي→ن 
ام→→→→→ر م→→→→→→لازمه ب→→→→→ا ت→→→→→خليه ي→→→→→د از ك→→→→→ل ذرات و در ن→→→→→تيجه از ت→→→→→مام ششدانگ م→→→→→→لｅ دارد. ب→→→→→نابراي→→→→ن 
م→→حكومẁ له م→→→لｅ م→→شاع ن→→يز م→→→∂توان→→د خ→→واه→→ان اج→→رائ→→يه دائ→→ر ب→ر ت→خليه ك→→ل م→→لｅ ش→ود، م→ضافاҐ ب→ا 

اتخاذ ملاｄ از ماده ۳℮ قانون اجرا＾ احكام مدن∂ م∂توان كل ملｅ را تخليه نمود. ۱ 
ن→ظر چ→هارم: ك→ه ب→ه اك→ثريت آراء اعلام شد: با توجه به اصل ۱Ｑ۹ قانون اساس∂ جمهور＾ 
اس→→→→→→لام∂ اي→→→→→ران و م→→→→→واد ۲ و ۳ ق→→→→→انون آئ→→→→ين دادرس→→→→∂ م→→→→دن∂ و م→→→→اده ۷Ｑ℮ ق→→→→→انون م→→→→دن∂ دع→→→→و＾ 
ت→→→خليه از ط→→→رف م→→→الｅ م→→→→شاع ه→→→م در خ→→ور رس→→يدگ∂ و ه→→م ب→→ه ص→→ورت وض→→ع ي→→د ق→→→ابل اج→→راست. 
م→→→الｅ م→→→شاع ن→→→سبت ب→→→ه س→→→هم خ→→→ود م→→→الｅ و ذ＾ن→→فع ب→→وده و اي→→ن م→→قدار ب→→را＾ دادخ→→واه→→∂ ك→→اف∂ 
است و دادگ→→→اه م→→رجع ت→→ظلمات ع→→موم∂ و اص→→ل رس→→يدگ∂ ب→→ه آن است و م→ستند ق→انون∂ ب→ر ع→دم 
رس→→→يدگ∂ در اي→→→ن م→→→ورد وج→→→ود ن→→→دارد و ت→→→صور ع→→دم ام→→كان اج→→را＾ ح→→كم راف→→ع ت→→كليف ن→→م∂باشد. 
ب→نابراي→ن ن→→ظريه اول دائ→ر ب→ر م→سموع ن→بودن دع→و＾ ب→ه ع→لت ع→دم ام→كان اج→را م→خدوش به نظر 

                                                                  

۱ . در ت→أييد اي→→ن نظر رجوع كنيد به: صفاي∂، دكتر سيدحسين، مقالات∂ درباره حقوق مدن∂ تطبيق∂، ص 
 .۹۸



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ۸Ｑ

 

م→→→→→∂رسد و ن→→→→→ظريه دوم م→→→→→بن∂ ب→→→→ر م→→→→وقوف الاج→→→→راء م→→→→اندن رأ＾ ص→→→→ادره ن→→→→يز ب→→→→∂توجه است. چ→→→→ه 
ع→لاوه از اي→نكه رأ＾ م→ذكور ب→ه ص→ورت وض→ع ي→د قابل اجراست، اساساҐ صدور رأ＾ غيرقابل اجرا 
ب→→→→رخلاف اص→→→ول ق→→→ضاي∂ است و اص→→→ل ب→→→ر لزوم و اع→→→تبار و ق→→→ابليت اج→→→را＾ ح→→→كم است و ع→→→→مل 
ع→بث و ات→خاذ تصميم غيرقابل اجرا مخالف مقتضا＾ كار محاكم است و نظريه سوم مبن∂ بر 

اجرا＾ حكم نسبت به ششدانگ نيز خال∂ از اشكال نيست. 
زي→→را خ→→لع ي→→د م→→تصرف از ك→ل م→→لｅ م→ستلزم دخ→الت در س→هم م→→شاع م→→الｅ ي→ا م→الكين∂ است 
ك→ه م→واف→قت ب→ا آن ن→دارن→د و اي→ن ام→→ر علاوه بر اينكه تصرف در ملｅ غير است اصولاҐ تجاوز از 
م→→→يزان خ→→→واس→→→ته و م→→→فاد و م→→→نطق ح→→→كم است و ات→→→→خاذ م→→→→لاｄ از م→→→اده ۳℮ ق→→→→انون اج→→→را＾ اح→→→كام 
م→→دن∂ ن→→يز ص→→حيح ن→→يست چ→→ه م→اده م→رقوم ن→اظر ب→ه ت→صرفات غ→اصبانه است ك→ه اح→د از م→الكين 
م→→→∂ ت→→→وان→→→د ن→→→سبت ب→→→ه ششدانگ ت→→→قاضا＾ اج→→→را＾ خ→→→لع ي→→→د ن→→→مايد در ح→→→→ال∂ ك→→→ه در ق→→ضيه م→→ورد 
ب→→→حث م→→→تصرف م→→→جاز ي→→→ا م→→→أذون و ي→→ا م→→ستأجر م→→→∂باشد. ب→→نابراي→→ن در م→→ا ن→→حن ف→→يه ع→→دم اج→→را＾ 
ح→كم ت→خليه م→لｅ م→شاع و ن→يز اج→را＾ ح→→كم ن→سبت ب→ه كل ملｅ صحيح و قانون∂ نخواهد بود. 
آن→چه م→حمل ق→ضاي∂ و ق→انون∂ دارد اج→را＾ رأ＾ ب→ه ص→ورت وض→ع ي→د م∂باشد يعن∂ بدون آنكه 
له نيز در ذرẃات مشاع∂  ẁم→تصرف از ك→ل م→ورد ت→صرف خ→لع ي→د شود با بقاء تصرف او يد محكوم
ت→→→ثبيت و م→→→ستقر م→→→→∂گردد ت→→→ا او ن→→→→يز ب→→→توان→→→د ن→→→سبت ب→→→ه س→→هم خ→→ود ب→→ه ص→→ورت م→→شاع∂ اس→→تيفا＾ 
م→→نفعت ن→→مايد. الب→→ته در اي→→ن ح→→الت ب→→ا اج→→را＾ ح→→→كم ب→→ين م→→تصرفين ع→→ملاҐ اف→راز م→→نافع (م→هايات) 

صورت م∂گيرد». 
در ت→→→→أييد اي→→→→ن ن→→→→ظريه م→→→→∂ ت→→→→وان ب→→→ه ح→→→كم ش→→→→ماره ۱℮℮۲ م→→→ورخ ۱۳۲Ｑ/۱۲/۲۸ ش→→→عبه شش 
دي→→→→→وان ع→→→→→ال∂ ك→→→→شور اش→→→→→اره ك→→→→رد ك→→→→ه م→→→→∂گويد: «ب→→→→را＾ ه→→→→ر يｅ از ش→→→→ركا م→→→→انع∂ ب→→→→را＾ ت→→→→→خليه و 

تسليط يد لااقل به سهم خود نيست».۱ 
از م→يان اي→ن ن→ظرات ن→ظريه چ→هارم ق→ابل پ→ذيرش به نظر م∂رسد. يعن∂ دادگاه مكلف است 
 ｅم→→شاع ب→→ه ط→→رفيت م→→ستأجر ك→→ل م→→→ل ｅم→→→ل ｅب→→→ه ت→→→قاضا＾ خ→→→لع ي→→→د ي→→→ا ت→→→خليه ك→→→ه ت→→→وسط ش→→→ري

                                                                  

 .۲⅛Ω ۲ وＱ۹ ۱ . متين دفتر＾، احمد، مجموعه رويه قضاي∂، قسمت حقوق∂، صص
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اق→→→→امه ش→→→→ده رس→→→→يدگ∂ ك→→→→ند و اج→→→→را＾ ح→→→→كم ن→→→→يز ب→→→→ه ن→→→→حو وض→→→→ع ي→→→→د خ→→→→واه→→→→د ب→→→ود و در ت→→→وجيه آن 
م→→∂توان گ→فت ك→ه م→مكن است ع→ل∂رغم ت→جاوز از ح→دود اذن از ط→رف م→ستأجر، ش→ركا＾ دي→گر 
راض→→→∂ ب→→→ه ادام→→→ه ت→→→صرف م→→→ستأجر ب→→→اشند و ب→→→ه اي→→→ن ت→→→رتيب ه→→→م ح→→→ق ش→→→ركا و ه→→→م ح→→→ق م→→ستأجر 

رعايت خواهد شد.  
⅛ ـ ۲ ـ  تقسيم مالالاجاره: 

ي→ك∂ از ت→صرفات∂ ك→ه ب→را＾ شريｅ منع شده است وصول طلب مشترｄ م∂باشد. زيرا اين 
ن→→→وع از ت→→→صرف در م→→→ال م→→→ستلزم ت→→→صرف در ح→→→ق دي→→→گر＾ ن→→→→يز م→→∂باشد ك→→ه ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ض→→ابطه 
م→→→→وجود در م→→→→ورد ت→→→→صرف در م→→→→ال م→→→→شاع ج→→→→ايز ن→→→بوده و م→→→وجب ض→→→مان است و اخ→→→ذ ق→→→→سمت∂ از 
 ｅط→لب ت→وسط ي→ك∂ از ش→ركا م→وجب آن ن→يست ك→ه ش→ركت از بين برود و حصه قبض شده مل
اخ→→→→تصاص∂ ق→→→→ابض ب→→→→شود. زي→→→→را اي→→→ن ام→→→ر م→→→وجب ت→→→قسيم م→→→ال ب→→→→دون اذن ش→→→ريｅ دي→→→گر است و 
ش→→→→ركا＾ دي→→→→گر ب→→→→ه ن→→→→سبت ح→→→→صه ش→→→→ان در م→→→→ال ق→→→→بض ش→→→→ده ش→→→→ريｅ م→→→→∂باشند. از ط→→→→رف دي→→→→گر 
م→→ديون چ→→ند ط→→لبكار ن→→م∂توان→→د ح→→ق آن→→ها را ب→→ه ي→→ك∂ از آن→→→ها ت→→سليم ك→ند. زي→را ب→ا اي→ن ع→مل ح→ق 

غير را به غيرґداين داده است و ضمان به دنبال دارد. ۱ 
در ب→→→يع اي→→→ن ب→→→→حث م→→→→طرح ش→→→ده است ك→→ه اگ→→ر م→→ال م→→→شاع ف→→روخته ش→→ود آي→→ا اي→→ن ش→→ركت ب→→ه 
ثمن نيز منتقل م∂شود يا با فروش مال مشاع، شركت موضوع خود را از دست داده است؟ 
در پ→→→اسخ ب→→→ه اي→→ن س→→ؤال ب→→ايد ع→→ين م→→عين را از ك→→ل∂ ج→→دا ك→→رد؛ ب→→ه اي→→ن ت→→رتيب ك→→ه اگ→→ر ث→→من 
ع→→ين م→→عين ب→→اشد ق→→→طعاҐ م→→شترｄ و م→→→شاع است. زي→→را ه→→ر ج→→زء ث→→من در ب→→راب→→ر ه→→ر ج→→زء م→→بيع ق→رار 
گ→→رفته است و اگ→→→ر ث→→من ك→→ل∂ ب→→→اشد ك→ه ب→ر ذم→ه م→ديون است، ق→→ابليت ت→قسيم را ن→دارد اي→ن ق→ول 
م→→→→شهور است. ام→→→→ا اق→→→→ليت∂ ن→→→→يز گ→→→→فتهان→→→→د ب→→→ا ف→→→→روش م→→→ال، ش→→→ركت م→→→وضوع خ→→→ود را از دست داده 
است و ه→مانگونه ك→ه س→هم ش→ركا ب→ه تنهاي∂ قابليت ابراء و صلح را دارد، قابليت تقسيم را نيز 

دارد، لذا مديون به هر كدام دين جداگانها＾ دارد. ۲ 
اي→→ن س→→ؤال در م→→ورد اج→→اره م→ال م→شاع ن→يز م→→طرح م→∂شود ك→ه ت→وسط ه→مه م→الكان ب→ه اج→اره 

                                                                  

۱ . صفاي∂، دكتر سيدحسين، مقالات∂ درباره حقوق مدن∂ و حقوق تطبيق∂، صص ۹۸ و ۹۹. 
 .Ｑ۳ ۲ . كاتوزيان، دكتر ناصر، عقود معين، ج۲، ص
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داده ش→→→ده است. در پ→→→اسخ م→→→→∂توان گ→→فت ك→→ه اگ→→ر م→→ال الاج→→→اره ع→→ين م→→عين ب→→اشد م→→شترｄ ب→→ين 
م→الكان خواهد بود اما اگر مال الاجاره كل∂ در ذمه باشد باز هم اختلاف بروز م∂كند ول∂ به 
ن→→ظر م→→→∂رسد، ب→→رخلاف ق→→ول م→شهور اي→ن دي→ن در ذم→ه ق→ابل ت→قسيم است. زي→را، ه→→مانگونه ك→ه 
ام→→→كان اب→→→راء اي→→ن دي→→ن ت→→وسط ي→→ك∂ از ش→→ركا وج→→ود دارد ي→→ا ام→→كان ض→→مانت وج→→ود دارد، م→→∂توان 
ه مستأجر است تقسيم كرد و مثلاҐ اجاره بها＾ شش  ẃدي→ن∂ را ك→ه ب→ه ع→نوان مال الاجاره در ذم
م→→→اه اول ب→→→را＾ ش→→→→ريｅ اول و اج→→→اره ب→→ها＾ شش م→→اه ب→→عد＾ ب→→را＾ ش→→→ريｅ دوم ب→→→اشد. م→→نتها اي→→ن 
ت→قسيم ب→ايد ب→ا ت→راض∂ شركا باشد و گرنه صرف دريافت قسمت∂ از مال الاجاره توسط يك∂ از 
آن→→→ها م→→→وجب ت→→→قسيم ن→→يست. در ت→→وجيه اي→→ن ام→→ر م→→→∂توان گ→→فت ه→→مانگونه ك→→ه در ت→→قسيم ع→→ين 
م→→عين، ي→→ك∂ از ش→→ركا ن→→م∂توان→→د ق→→سمت∂ از آن را ب→→دون م→→واف→→قت ش→ركا دي→→گر ب→ه خ→ود اخ→تصاص 
→→ه ن→→يز ت→→واف→→ق ش→→ركا در ن→→حوه ت→→قسيم ش→→رط است. زي→را م→مكن است  ẃده→→د. در ت→→قسيم ك→→ل∂ در ذم
پس از پ→→رداخت ج→→زئ∂ از ك→→ل∂ ف→→∂ الذم→→ه ب→→ه ي→→ك∂ از ش→ركا، م→ديون، ورش→كسته ش→ده و ق→ادر ب→ه 

پرداخت مابق∂ دين نباشد و لذا حق شريｅ ديگر از بين م∂ رود. 
آي→ا در م→دت اج→اره م→→∂توان ع→ين م→ستأجره را تقسيم كرد؟ شركا مال مشاع همان گونه كه 
ق→→→→→بل از اج→→→→→اره دادن م→→→→∂توان→→→→ستند آن را ت→→→→قسيم ك→→→→نند، ب→→→→عد از اج→→→→اره دادن ن→→→→يز م→→→→→∂توان→→→→ند آن را 
ت→→→قسيم ك→→→نند و اي→→→ن ت→→→قسيم ح→→→ق م→→→ستأجر را از ب→→→ين ن→→→م∂برد و م→→→الكيت او ب→→→ر م→→→نافع ب→→ا ت→→قسيم 
ع→→→→ين از ب→→→→ين ن→→→→م∂رود. پس اص→→→→→طعكاك∂ ب→→→→ين ت→→→→قسيم ع→→→→ين م→→→ستأجره و ح→→→ق م→→→ستأجر ن→→→يست. 
ك→→ميسيون م→→شورت∂ آي→→ين دادرس→→∂ م→→دن∂ اداره ح→قوق∂ در ن→ظريه م→ورخ ⅛/Ｑ/۱۲℮۱۳ اي→ن ن→→ظر 
را ت→→→أييد ك→→→رده است۱ ول∂ ب→→→ايد ت→→→وجه داشت ك→→ه اگ→→ر ب→→خش∂ از م→→ال م→→شاع ب→→ه اج→→اره داده ش→→ده 
ب→→اشد و پس از ت→→قسيم، آن ب→→خش در س→→هم اخ→→تصاص∂ ي→ك∂ از ش→ركا ق→رار گ→يرد، ف→قط او م→وجر 

خواهد بود و اجاره به او منتقل خواهد شد. 
 

۳ ـ  مطالعه تطبيق∂ 
۱ . س→→→لجوق∂، م→→→حمود، م→→→جموعه ن→→→ظرات م→→شورت∂ اداره ح→→قوق∂ دادگ→→ستر＾ در زم→→ينه م→→سائل م→→دن∂،                                                                   

ص ۱۳۲. 
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در اي→→→ن ق→→→→سمت از ب→→حث اج→→→اره م→→ال م→→شاع ب→→ه ط→→ور م→→→ختصر ب→→ه ب→→ررس∂ م→→وضوع در ح→→قوق 
چند كشور م∂پردازيم؛ 

۳ ـ۱ ـ حقوق عراق : 
 در دو م→→→→وضع از ق→→→→انون م→→→→دن∂ ع→→→→راق ب→→→ه ج→→→واز اج→→→اره م→→→ال م→→→→شاع اش→→→→ارت رف→→→ته است . اول: 
م→اده ۷۳۱ ق→انون م→دن∂ م→قرر داش→ته است ك→ه ش→ريｅ م→→∂توان→د سهم خود را به شريｅ ديگر يا 

به غير اجاره بدهد. 
و ه→→→→→→مين ح→→→→→كم در م→→→→→اده ۱Ω⅛۱ ق→→→→→→انون م→→→→→دن∂ ت→→→→→كرار ش→→→→→ده است و م→→→→→قرر داش→→→→→ته است ك→→→→→ه 
ش→ريｅ مال مشاع فقط م∂تواند سهم خود را به شريｅ يا غيرشريｅ اجاره بدهد، بدون اينكه 
اح→تياج∂ ب→ه اذن ق→بل∂ ي→ا اج→ازه ب→عد＾ ش→ركا＾ دي→→گر داش→ته باشد. زيرا او در حدود حق خويش 
ق→رارداد＾ م→→نعقد كرده است ول∂ شريｅ نم∂ تواند حصه مفروز＾ را قبل از تقسيم مال مشاع 
ب→دون اذن ص→ريح ي→ا ض→من∂ ش→ركا دي→گر ب→ه اج→اره ده→د. زي→را اي→ن گ→ونه ت→صرف ب→ه م→نزله تصرف 

در مال غير و فضول∂ است و اگر شركا＾ ديگر اجازه ندهند باطل است. ۱ 
۳ ـ ۲ ـ  حقوق سوريه : 

 اص→ولاҐ م→الｅ م→→∂توان→د م→ال خ→ود را ب→ه ه→ر كس ك→ه خ→واست اج→اره ب→دهد ول∂ در م→ورد م→ال 
م→شاع چ→نين ن→يست و م→الｅ ف→قط م→→∂توان→د س→هم خ→ود را ب→ه ش→ريｅ خ→ود اج→اره ب→دهد ن→ه به غير 
و اگ→→ر ب→ه غ→يرشريｅ اج→اره داده ش→ود اج→اره ب→اطل است و م→ؤجر م→ستحق اج→رت الم→ثل است ن→ه 
اج→→→رت الم→→→سم∂. زي→→→را اج→→→اره، ت→→مليｅ م→→نفعت است و م→→نفعت ج→→ز ب→→ا ت→→سليم ق→→ابل درｄ ن→→يست و 
ت→سليم م→ال م→شاع ن→يز م→→تعذر است ام→ا ش→ريｅ ديگر قادر به تسلẃم حصه شريｅ ديگر م∂باشد 

و با آن تسلẃم نيز مالｅ تمام منافع عين م∂شود. 
اج→→→اره م→→→ال م→→→شاع ب→→→ه غ→→→يرґشريｅ در يｅ ص→→→ورت ص→→→حيح است و آن زم→→ان∂ است ك→→ه ع→→ين 
م→ستأجره ق→ابليت تقسيم را داشته و موجر آن را تقسيم كند و قسمت مفروز را تسليم مستأجر 

                                                                  

۱ . دكتر صلاحالدين الناه∂، محاضرات عن القانون المدن∂ العراق∂ (حق ملكيت ف∂ ذاته)، ص ۲۲۳. 
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كند. ۱ 
۳ ـ ۳ ـ حقوق مصر : 

 در حقوق مصر اين اجاره در چند فرض مختلف بررس∂ شده است:  
۱ ـ .اگ→ر ي→ك∂ از ش→ركا ك→ل م→لｅ را ب→ه اج→اره داده ب→اشد اگر چه اجاره بين موجر و مستأجر 
ص→→→→→حيح است ول∂ ح→→→→ت∂ در ح→→→→صه خ→→→→ودґ ش→→→→ريｅ ن→→→→يز ق→→→→→ابل اج→→→→را ن→→→→يست. زي→→→→را او در اي→→→→ن ح→→→→الت 
ق→→درت ب→→ر ت→→سليم ج→→زء م→→فروز را ن→→دارد ت→→ا زم→→ان∂ ك→→ه ت→→قسيم ص→→ورت ب→گيرد، ح→ت∂ اگ→ر ب→ه ص→ورت 
ت→→قسيم م→→هايات∂ ب→→→اشد. پس ش→→ركا＾ دي→→گر م→→→∂توان→→ند ت→→خليه ي→→د م→ستأجر را ب→خواه→ند و م→ستأجر 
ح→→→→→→ت∂ در ج→→→→→→زئ∂ از م→→→→→→ال ن→→→→→→يز ن→→→→→→م∂توان→→→→→→د ي→→→→→→د خ→→→→→→ود را ن→→→→→→گه دارد ول∂ از ط→→→→→→رف دي→→→→→→→گر ش→→→→→→ركا ن→→→→→→يز 
ن→→→→م∂توان→→→→ند او را م→→→→جبور ك→→→نند ك→→→ه م→→→نتظر ت→→→قسيم م→→→ال ب→→→→ماند ول∂ اگ→→→ر خ→→→ود م→→→نتظر ش→→→د و م→→→ال 

تقسيم شد، اجاره فقط در سهم مفروز موجر نافذ است. 
۲ ـ .ام→ا اگ→ر  ش→ريｅ، ج→زءґ م→فروزґ م→الґ م→→شاع را ب→ه اج→اره داده باشد كه معادل سهم اوست 
ت→ا زم→ان∂ ك→ه ت→قسيم ص→ورت ن→→گرفته است ق→→درت ب→ر ت→→سليم اي→ن ج→زءґ م→فروز را نخواهد داشت و 
اجاره به صورت معل√ق م∂ماند تا تقسيم صورت بگيرد و جزءґ مفروز در سهم موجر قرار بگيرد 

و اگر در سهم شخص ديگر＾ قرار بگيرد اجاره به و＾ منتقل خواهد شد. 
۳ ـ .م→→وجر ف→→قط س→هم م→شاع خ→ود را ب→ه اج→اره داده است در اي→→نجا اج→اره ص→حيح است ول∂ 
ت→→→سليم ع→→→ين م→→ستأجره م→→تعذر است و ت→→ا زم→→ان∂ ك→→ه ت→→قسيم م→→ال ص→→ورت ن→→گرفته است م→→ستأجر 
ح→ق∂ ب→يش از ح→ق م→وجر ن→خواه→د داشت. در اي→ن ح→الت اك→ثريت ش→ركا ح→ق خ→واه→ند داشت كل 
م→ال را ب→ه اج→→اره ب→دهند اي→ن اج→اره در ب→راب→ر م→وجر و م→ستأجر نافذ است و مستأجر فقط م∂تواند 

به شريｅ موجر رجوع كند. ۲ 
نتيجهگير＾ : 

اص→ولاҐ ت→صرف در م→ال م→شاع ش→امل دو دس→ته از ت→صرفات م→→∂باشد؛ ي→ك∂ ت→صرفات حقوق∂ 
                                                                  

۱ . محمد سعيد المحاسن∂، الموجز ف∂ قانون مدن∂ سور＾، جزء اول، صص ۷۸ و ۷۷. 
 .⅛Ｑ ۲ . عبدالرزاق السنهور＾، دكتر احمد، الوسيط ف∂ شرح القانون المدن∂ الجديد، ج ⅛، صص ۱⅛ ـ
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و دي→→→→→→→گر＾ ت→→→→→→→صرفات م→→→→→→→اد＾ و ادار＾ است. در اي→→→→→→→ن م→→→→→→→يان ت→→→→→→→صرفات ح→→→→→→→قوق∂ ش→→→→→→ركا در س→→→→→→هم 
خ→→ودشان م→→جاز م→→∂باشد و ب→→را＾ اي→→ن ام→→ر اح→→تياج∂ ب→→ه اذن ق→→→بل∂ ي→ا اج→ازه ب→عد＾ ش→ركا＾ دي→→گر 
ن→→→→دارد. زي→→→→را م→→→→عمولاҐ اي→→→→→نگونه ت→→→صرفات زي→→→→ان∂ ب→→→را＾ ش→→→ركا＾ دي→→→گر ن→→→دارد و م→→→ستلزم دخ→→→الت در 
ح→→قوق آن→ان ن→يست و در واق→ع ت→صرف ح→قوق∂ در ع→الم اع→تبار، ك→ه ح→قوق اف→راد از ه→م ج→داست، 
ص→→→ورت م→→∂گيرد ول∂ ب→→ا اي→→ن ح→→ال اگ→→ر ت→→صرف ح→→قوق∂ يｅ ش→→ريｅ م→→وجب ض→→رر ش→→ريｅ دي→→→گر 
ب→→اشد دي→→گر ج→→ايز ن→→خواه→د ب→ود م→گر اي→نكه ت→رｄ ت→صرف م→وجب ض→رر خود ش→ريｅ ب→اشد ك→ه اي→ن 

صورت جايز است. وحدت ملاｄ ماده ۱۳۲ قانون مدن∂ نيز همين امر را تأييد م∂كند.  
م→اده ۷Ｑ℮ ق→انون م→دن∂ ن→يز ص→حت اج→اره م→ال م→شاع را ت→أئيد ك→رده و مقرر داشته كه اجاره 
م→ال م→شاع جايز است. اين حكم مورد قبول اجماع∂ فقها＾ شيعه است و در اين مورد فرق∂ 
ب→→ين اج→→اره ب→ه ش→ريｅ و غ→يرґشريｅ ق→ائل ن→شدهان→د و دره→ر دو ح→ال ح→كم ب→ه ص→→حت دادهان→د. در 
ح→→→ال∂ ك→→→ه گ→→→روه∂ از ف→→→قها＾ ع→→→→امه از ج→→→مله اب→→→وحنيفه، اج→→اره م→→ال م→→شاع ب→→ه ش→→ريｅ را ق→→بول و 

اجاره آن به غير شريｅ را فاسد دانسته است. 
دس→ته دوم ت→صرفات در مال مشاع تصرف ماد＾ و ادار＾ است كه چون ملازمه با تصرف 
و دخ→الت در ح→ق دي→→گران دارد ب→ايد ب→ا اذن ش→ركا＾ دي→گر ب→اشد. اي→ن است ك→ه ماده ۷Ｑ℮ قانون 
م→→دن∂ ب→→ه دن→→→بال ت→→جويز اج→→اره م→→ال م→→شاع ت→→سليم آن→را م→نوط ب→ه اج→ازه و اذن ش→ريｅ دي→گر ك→رده 
است. پس اگ→ر ي→ك∂ از ش→ركا س→هم خ→ود را ب→ه اجاره داد بايد از شركا＾ ديگر برا＾ تسليم عين 
م→ستأجره اذن ب→گيرد و اگ→ر آن→ان از دادن اذن خوددار＾ كنند و＾ م∂تواند به حاكم رجوع كند 
و ح→اكم آن→ها م→لزم ب→ه ت→سليم از راه ت→قسيم ع→ين ي→ا تقسيم مهايات∂ خواهد كرد و اگر باز امتناع 
ك→→→→ردند ح→→→اكم از ب→→→→اب اي→→→→نكه ول∂ م→→→متنع است خ→→→ود اج→→→ازه خ→→→واه→→→د داد. ح→→→ال اگ→→→ر ش→→→ريｅ ب→→→دون 
اج→→→ازه گ→→→رفتن از ش→→→ركا ي→→→ا ب→→→دون م→→→راج→→عه ب→→ه ح→→→اكم خ→→ود م→→ال م→→شاع را ت→→سليم ك→→ند چ→→ه ض→→مانت 
اج→→راي→→∂ وج→→ود دارد؟ ف→→قها اك→→ثراҐ از ج→→→مله ش→→يخ م→→حمد ح→→سن ن→→جف∂، آيت االله ق→دير＾ و آيتا... 
ح→سين∂ ش→يراز＾ گ→فتهان→د ه→ر چ→ند ح→كم تكليف∂ حرمت تصرف در مال غير (لا تأكلوا اموالكم 
ب→ينكم ب→الباطل) زي→رپا گ→→ذاش→ته ش→ده است ول∂ اي→ن ح→رمت سرايت به حكم وضع∂ نم∂كند در 
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ن→→تيجه ت→→سليم ص→→حيح ب→→وده و آث→→ار ت→→سليم ق→→انون∂ ب→ر آن ب→ار م→→∂شود ج→ز اي→نكه اگ→ر م→ستأجر در 
م→ال ت→صرف ك→ند م→وجب ض→مان است. ول∂ در ح→قوق م→وضوعه ب→ايد گفت علاوه بر اينكه اين 
ت→→سليم م→→وجب ض→→مان است، ش→→ركا＾ دي→→گر م→→∂توان→→د خ→→لع ي→→د چ→نين م→ستأجر＾ را ن→→يز از دادگ→اه 

تقاضا كنند. 
 از ن→→ظر ح→قوق ت→طبيق∂ ن→يز وض→عيت ح→قوق ع→راق ت→ا ح→دود＾ م→شابه ح→قوق م→است ول∂ در 
ح→قوق س→وريه ت→حت ت→أثير ف→قه ع→امه اج→اره س→هم م→شاع ب→ه غ→يرґشريｅ اج→ازه داده ن→شده است و 
ح→قوق م→صر در اي→ن زم→ينه ت→ا ح→دود＾ م→تفاوت از حقوق ايران و عراق است زيرا اصولاҐ تصرف 
در ح→ال م→ال م→شاع از ج→مله اج→→اره ب→ه ت→صميم اك→→ثريت واگ→ذار ش→ده است ح→ت∂ ممكن است به 
رغ→→م اي→→نكه ش→→ريك∂ س→→هم خ→→ود را ب→→ه اج→→اره داده است اك→→ثريت ت→→صميم ب→→ه اج→→→اره دادن م→ال ب→ه 
كس دي→→→گر＾ ب→→→گيرند ك→→→ه در ن→→→تيجه، اج→→→ار↓ س→→→همґ م→→→شاعґ ش→→→ريｅ ق→→→ابليت اس→→→تناد در ب→→راب→→ر دي→→گر 

شركا را از دست خواهد داد. 
منابع : 

الف ـ فارس∂ 
۱ ـ امام∂، دكتر سيدحسن، حقوق مدن∂، ج ۲، نشر اسلاميه، چ چهارم، ۱۳۷۷. 

۲ ـ  ب→→ازگير، ي→→داله، ص→→→لح و اج→→اره و اح→كام راج→ع ب→ه آن→ها، ان→تشارات ف→ردوس∂، چ اول، ت→هران، 
 .۱۳۷۹

۳ ـ  سلجوق∂، محمود، مجموعه آرا مشورت∂ اداره حقوق∂ دادگستر＾، ب∂جا، ب∂ تا. 
℮ ـ  صف→→→اي∂،دكترسيدحسين، م→→→قالات∂ درب→→→→اره ح→→→قوق م→→→دن∂ و ح→→→قوق ت→→طبيق∂، ن→→شرميزان، چ 

 .۱۳۷Ｑ ،اول، تهران
Ｑ ـ  ط→→→→→→→اهر＾، ح→→→→→→→بيب ا...، ح→→→→→→→قوق م→→→→→→→دن∂، ج ℮ ، ان→→→→→→→تشارات ج→→→→→→امعه م→→→→→→درسين ق→→→→→→→م، چ اول، 

 .۱۳۷Ｑ
⅛ ـ  عدل ،مصطف∂، حقوق مدن∂ ، نشر اميركبير، چ هفتم،تهران،۱۳℮۲. 

۷ـ كاتوزيان، دكتر ناصر ، اموال و مالكيت ، نشر دادگستر، چ دوم ،تهران،۱۳۷۸. 
۸ ـ _____________، عقود معين، ج ۱، نشر انتشار، چ هفتم،تهران،۱۳۷۸ . 
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۹ ـ _____________، عقود معين، ج ۲ ، ناشر گنج دانش، چ پنجم، تهران،۱۳۷۹. 
 .۱۳Ｑ۸،۱ ـ  متين، احمد ، مجموعه رويه قضاي∂، چ دوم، انتشارات كيهان، تهرانΩ

۱۱ ـ  نوبخت، يوسف، انديشهها＾ قضاي∂، انتشارات كيهان، چ دوم، تهران، ۸⅛۱۳. 
ب ـ عرب∂ 

۱ ـ  انباه∂، دكتر صلاح الدين، محاضرات عن قانون مدن∂ عراق∂. 
۲ ـ  ح→→سين∂ ش→→يراز＾، آيت االله س→→يدمحمد، الف→→قه، ج Ｑ۷ ، ن→→→شر م→→ؤسسه دارالع→→→لوم ب→يروت، 

Ω۹℮۱ هـ. ق. 
۳ ـ رشت∂، ميرزا حبيب االله، اجاره، چ سنگ∂، ۱۳۲Ω هـ ـ ق. 

℮ ـ س→→→→→عيد الم→→→→→→حاسن∂، م→→→→→→حمد، م→→→→→وجز ف→→→→→∂ ق→→→→→انون م→→→→→دن∂ س→→→→ور＾ ، ج اول، دم→→→→شق ، ۱۹۳۷ 
ميلاد＾.  

Ｑ ـ عامل∂، سيد محمد جواد، مفتاح الكرامه، ج ۷ ، نشر مؤسسه آلالبيت ، ℮۱۳۲ هـ.ق.آ 
⅛ ـ ش→→→→→→→يخ ط→→→→→→وس∂ (اب→→→→→→وجعفر م→→→→→→حمد ط→→→→→→وس∂)، الم→→→→→→بسوط ف→→→→→→∂ ف→→→→→→قه الام→→→→→→اميه، ن→→→→→→شر م→→→→→→كتب 

مرتضويه، ۱۳۸۸هـ.ق . 
۷ ـ ع→→→→→→بدالرزاق الس→→→→→→نهور＾، دك→→→→→تراح→→→→→مد، الوس→→→→→→يط ف→→→→→∂ الش→→→→→رح ق→→→→→انون الم→→→→→دن∂ الم→→→→→صر، ن→→→→→شر 

دارالاحياء، بيروت، ۱۹۷Ω ميلاد＾. 
۸ ـ  طباطباي∂ يزد＾، سيدمحمد كاظم، عرو↕ الوثق∂، ج دوم، تهران،۱۳۷۷هـ . ق.  

۹ ـ  قدير＾، آيت االله محمد حسن، الاجاره، انتشارات حوزه علميه قم، چ اول، ۱۳۷۷. 
۱Ω ـ  م→→حقق ك→→رك∂، ج→→امع الم→→قاصد، ج ۷ ، ن→شر م→ؤسسه آل الب→يت، ب→يروت، چ اول، ℮۱۱ 

هـ .ق . 
۱۱ ـ ن→→→→→جف∂، ش→→→→→يخ م→→→→حمدحسن، ج→→→→واه→→→→رالك→→→→→لام، ج ۲۷، ن→→→→شر دارالك→→→→→تب اس→→→→→لاميه، چ دوم، 

Ω۹℮۱، هـ .ق.  
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تحليل و نقد＾ بر ي− رأ＾ وحدت رويه 

عل∂ پورقربان۱ 
در خ→→→→→→→صوص ف→→→→→→→راز ي− از آراء وح→→→→→→→دت روي→→→→→→→ه م→→→→→→نتشره در م→→→→→→رقومه ش→→→→→→ماره ۱/۱۲Ｑ℮۹℮ ـ و ـ ر 
م→ورخه ۲۱۳۸Ｑ/۲/۲Ω ك→ه راج→ع ب→ه چ→گونگ∂ و ن→حوه ف− ره→ن و ف→سخ ق→رارداد مشاركت مدن∂ 
ب→→ه ه→→نگام واگ→→ذار＾ س→→همالش→→ركه ب→→ان− از اع→→يان∂ م→→ستحدثه و ت→→نظيم ق→→رارداد ف→→روش اق→→ساط∂ 
ارائ→→→→→→→→→→→ه ط→→→→→→→→→→→→ريق گ→→→→→→→→→→→رديده و ب→→→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→→→وجب ن→→→→→→→→→→→امهها＾ ش→→→→→→→→→→→→ماره ۲۲۲۲۱/℮۳ م→→→→→→→→→→ورخه ۱۲/۱۳/℮۸ و 
۲۲۲۲۳/℮۳ م→→→→→ورخه ℮۱۲/۱/℮۸ اداره ك→→→→ل ام→→→→ور اس→→→→ناد و س→→→→ردفتران س→→→→ازمان ث→→→→بت م→→→→ورد ت→→→→أييد 
س→→→ازمان م→→→حترم ث→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→لا∑ ق→→رار گ→→رفته است، ن→→كات∂ را ب→→ه ش→→رح ذي→→ل ب→→ه اس→→تحضار 

م∂رساند: 
م→→→طابق م→→→فاد و م→→→ندرجات ق→→→رارداد م→→→شاركت م→→→دن∂ ه→→→ر ي− از ش→→→ري− و ب→→→ان− م→→→بادرت ب→→ه 
س→→→→→رمايهگذار＾ م→→→→→شتر∑ ب→→→→→را＾ اح→→→→داث س→→→→اختمان ن→→→→موده و ش→→→→ري− م→→→→كلف است ب→→→→راب→→→→ر پ→→→→روان→→→→ه 
س→→→→اختمان ن→→→→سبت ب→→→→ه اح→→→→داث و ت→→→→كميل ب→→→→نا ب→→→→ا س→→→→رمايه م→→→→شتر∑ اق→→→→دام ك→→→→ند و ب→→→راس→→→→اس م→→→يزان 
س→→رمايهگذار＾ آن→→ان در ح→→ساب م→→شتر∑ ك→ه ب→دين م→نظور اف→تتاح م→→∂نمايند در ب→نا＾ م→ستحدثه 

                                                                  

۱. سردفتر اسناد رسم∂ ۱۲۳ بابل.  
۲ . متن رأ＾ مذكور در انتها＾ اين مقاله درج شده است. 
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م→→الكيت م→→شاع∂ پ→→يدا م→→→∂كنند ك→→ه ب→→ا ت→→كميل س→→اختمان و اخ→→ذ پ→→ايانكار، س→اختمان ت→فكي− و 
ب→→ان− س→→همالش→→ركه خ→→ود را در س→→اختمان ط→→بق ض→→واب→→ط∂ ك→→ه پ→→يشتر ب→→ه اط→→→لاع ش→ري− رس→يده 
ت→→عيين ق→→يمت ن→موده و ح→سب م→→ورد ب→ا ت→وجه ب→ه ن→وع ت→سهيلات اع→طائ∂ ب→ه ش→ري− ي→ا اش→خاص 
ث→→→الث∂ ك→→→ه م→→→تقاض∂ خ→→→ريد م→→→→سكن م→→→→∂باشند ف→→→→روش ن→→→قد＾ ي→→→ا اق→→→ساط∂ م→→→∂نمايد ك→→ه ذي→→→لاҐ ب→→ه 
ت→→→شريح ه→→ر ي− از آن→→ها از ح→→يث چ→→گونگ∂ ت→→نظيم و ف→→→سخ ب→→ا ع→→نايت ب→→ه روي→→ه م→→وجود در دف→→اتر 

اسناد رسم∂ و اشكالات حقوق∂ وارده بر آنها م∂پردازيم: 
۱ ـ ف→→روش ن→→قد＾ س→→همالش→→ركه ب→→ان− در س→→اختمان م→→ورد م→→شاركت ب→ه ش→ري−: ب→دين ص→ورت 
است ك→ه پس از ت→عيين ق→يمت س→همالش→ركه ب→ان− و ت→أديه ن→قد＾ آن توسط شري− بان− سند 
ق→رارداد م→شاركت م→→دن∂ را ب→ه پ→يوست ن→امها＾ ب→ه دفترخانه ارسال م∂دارد و نمايندها＾ را جهت 
ف→→→→→سخ ق→→→→→رارداد م→→→→→شاركت و ف− ره→→→→ن م→→→→عرف∂ م→→→→→∂نمايد. ب→→→→عض∂ از دف→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ ب→→→→ا ق→→→→يد 
م→→→راتب ف→→→→سخ ق→→→رارداد م→→→شاركت در س→→→→تون م→→→لاحظات ث→→→بت دف→→→تر م→→ربوطه و درج آن در ه→→امش 
س→→ند و ت→→نظيم اط→→لاعنامه ف→سخ و اخ→ذ ام→ضاء از ن→ماينده ب→→ان− و ارس→ال آن ب→ه اداره ث→بت اق→دام 
م→→∂كنند و ب→→رخ∂ از دف→→اتر ب→ا ح→ضور ن→ماينده ب→→ان− و ش→ري− م→بادرت ب→ه ت→نظيم اق→رارن→امه ف→سخ 
م→→→→→∂نمايند. و ام→→→→→ا اي→→→→راد ح→→→→قوق∂ ك→→→→ه ب→→→→ر روشه→→→→→ا＾ م→→→→وجود وارد ب→→→→ه ن→→→→ظر م→→→→∂رسد آن است ك→→→→ه 
م→→→→طابق م→→→→اهيت ت→→→→واف→→→→ق ان→→→→جام ش→→→→ده در ق→→→→رارداد م→→→شاركت ب→→→ا اي→→→→جاد س→→→اختمان در ه→→→ر م→→→رحله از 
ع→→→→→مليات س→→→→اختمان∂ و ت→→→→صريح ب→→→→ه اي→→→→→نكه ت→→→→دريجاҐ ب→→→→را＾ ش→→→→ري− و ب→→→→→ان− م→→→→الكيت م→→→→→شاع∂ در 
اع→→يان∂ م→→ستحدثه ب→→ه درص→→د اي→→جاد خ→→واه→→د ش→د، لازم م→→∂آيد پس از ت→كميل س→اختمان و ان→جام 
ت→→→→→→→فكي−، ه→→→→→→→ر ي− از ش→→→→→→→ري− و ب→→→→→→→ان− ن→→→→→→→سبت ب→→→→→→→ه اخ→→→→→→→ذ اس→→→→→→→ناد م→→→→→→→الكيت م→→→→→→→→شاع∂ ب→→→→→→→ه م→→→→→→→يزان 
س→همالش→ركه ت→عيين ش→ده در قرارداد اقدام و سپس بان− مالكيت مشاع∂ خود را به بيع قطع∂ 
ب→→→→→ه ش→→→→→ري− ان→→→→→تقال ده→→→→→→د. در ف→→→→رض م→→→→طروحه ت→→→→نظيم ف→→→→→سخ ن→→→→→امه اس→→→→→اساҐ وج→→→→اهت ق→→→→→انون∂ پ→→→→يدا 
ن→→→→م∂كند. ه→→→→→مانگونه ك→→→→ه خ→→→→وان→→→نده م→→→حترم ن→→→يز اس→→→→تحضار دارد ف→→→سخ در اص→→→→طلاح ع→→→لم ح→→→قوق 
اخ→→→→تيار ب→→→→رهم زدن ي− ج→→→→انبه ع→→→→قد است ك→→→ه اي→→→ن ح→→→ق ي→→→ا ن→→→اش∂ از ح→→→كم ق→→→→انون است ه→→→مانند 
خ→يارات م→صرحه در ق→انون م→دن∂ از ق→بيل خ→يار غ→بن و ع→يب كه توسط احد از متعاملين اعمال 
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م→→∂گردد و ن→→اش∂ از ح→→كم ق→→→انون ب→→را＾ ج→→لوگير＾ از ض→رر و زي→ان وارده ب→ه م→تضرر از ع→قد داده 
م→→∂شود ك→→ه ب→→ا اث→→بات م→→وضوع در دادگ→→اه ع→→قد را ف→→سخ ن→→مايد و ي→ا ب→ه ص→ورت ش→رط ض→من الع→قد 
ب→را＾ م→→تعاقدين ي→→ا ي→ك∂ از آن→ها ي→ا ب→را＾ ش→→خص ث→→الث ب→را＾ مدت معين در نظر گرفته م∂شود 
ك→→→ه ب→→→توان→→→د ب→→→ه ط→→→→ور ي−ج→→→→انبه ب→→→دون دخ→→→الت م→→→راج→→→ع ق→→→ضاي∂ م→→→بادرت ب→→→ه ف→→→→سخ ن→→→→مايد. ح→→→ال ب→→→ا 
ت→عريف ارائ→ه ش→ده اي→ن س→ؤال مطرح م∂گردد كه با توجه به ماهيت و اوصاف و شرايط قرارداد 

مشاركت مدن∂ بان−ها آيا بايد حكم به جايز يا لازم بودن چنين قرارداد＾ داد؟  
ق→رارداد م→شاركت مدن∂ بان−ها ي− تأسيس حقوق∂ جديد است كه در نظام بانك∂ ايجاد 
ش→→→ده و در اي→→→ن خ→→→صوص ك→→→ه ع→→→قد＾ لازم ي→→→ا ج→→→ايز است در م→→→→قررات چ→→→يز＾ پ→→→يشبين∂ ن→→→شده، 
لي→كن ب→ا م→→طالعه م→فاد و م→ندرجات ق→رارداده→ا＾ م→ذكور م→→لاحظه م∂گردد در پارها＾ از قراردادها 
ح→→→→ق ف→→→سخ ي→→→ا رج→→→وع ش→→→ري− را ض→→→من ع→→→قد خ→→→ارج لازم از او س→→→→اقط م→→→→∂نمايند و ب→→→ان− ن→→→يز در 
م→قابل ص→رفاҐ در موارد＾ كه شري− نسبت به تعهدات و الزامات ناش∂ از قرارداد پا＾بند نبوده 
و ت→→خلف م→→→∂ورزد اخ→→تيار ب→→رهم زدن ع→→قد را خ→→واه→د داشت (خ→يار ت→خلف از ش→رط ف→→عل) ك→ه اي→ن 
خ→→ود ظ→→هور در ج→→ايز ب→→ودن ق→→رارداد م→→شاركت م→→دن∂ دارد والاẃ اگ→→ر ع→قد م→زبور لازم م→→∂بود دي→گر 
چ→→→ه دلي→→→ل∂ داشت ض→→من ع→→قد خ→→ارج لازم ن→→سبت ب→→ه اس→→قاط ح→→ق رج→→وع ي→→ا ف→→سخ ش→→ري− اق→→دام 
ش→→→ود؟ ب→→→ه ن→→→ظر م→→→→∂رسد اگ→→→ر ق→→→رارداد م→→→شاركت م→→→دن∂ را ب→→→دون ت→→→صريح ش→→→رط س→→قوط ح→→ق ف→→سخ 
ض→من ع→قد خ→ارج لازم در ق→رارداده→ا＾ ب→→انك∂ ب→ه ن→حو＾ ك→ه به صورت مطلق برگزار شود مورد 
ب→→→→→ررس∂ ق→→→→→رار ده→→→→→يم م→→→→→→∂توان از ت→→→→→نقيح م→→→→→ناط م→→→→واد ح→→→→اكم ب→→→→ر ش→→→→ركت ع→→→→قد＾ در ق→→→→→انون م→→→→دن∂ 
اس→→→→تفاده ن→→→→مود، ه→→→→رچند ق→→→→رارداد م→→→→شاركت م→→→→دن∂ ب→→→ان− ب→→→ا ش→→→ركت ع→→→قد＾ ت→→→→فاوتهاي∂ از ح→→→يث 
ش→→→→راي→→→→ط ش→→→→→كلگير＾ دارد، ب→→→→ا اي→→→→ن ت→→→→وضيح ك→→→→ه واض→→→→عين ق→→→→→انون م→→→→دن∂ در ب→→→→اب ش→→→→ركت از ن→→→ظر 
م→→→→→شهور ف→→→→→قهاء ت→→→→أس∂ ن→→→→موده و ع→→→→قد＾ را ك→→→→ه ب→→→→ر م→→→→بنا＾ آن م→→→→الكين م→→→→شاع∂ ب→→→→توان→→→→ند ب→→→→خش∂ 
م→→→→شاع∂ از ام→→→→وال خ→→→→ود را ب→→→→ه ي→→→→كديگر م→→→→نتقل ن→→→→موده و ب→→→→ا آن م→→→→بادرت ب→→→ه ف→→→عاليت اق→→→تصاد＾ و 
ان→→جام م→عامله نمايند و در سود حاصله به نسبت∂ شري− گردند قبول ندارند، ليكن در موارد＾ 
ك→ه اش→اعه اموال به همان ترتيب∂ كه در قانون مدن∂ آمده (شركت قهر＾ يا اختيار＾) حاصل 
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ش→→ده ب→اشد ب→ه ش→ركاء اي→ن اخ→تيار را داده ت→ا ب→ا ت→راض→∂ ي→كديگر ن→سبت ب→ه ت→عيين م→→دير و اس→تفاده 
از ام→وال م→شتر∑ ج→هت ت→حصيل س→ود اق→دام ن→مايند. در اي→ن ب→خش قرارداد مشاركت بان−ها با 
ش→→→→ركت ع→→→→قد＾ ت→→→→قريباҐ وض→→→→عيت م→→→→شابه∂ پ→→→→يدا م→→→∂كند و ش→→→ركت ع→→→قد＾ م→→→→طابق ق→→→→انون م→→→دن∂ 
ج→→نبه لزوم ن→→داش→→ته و ه→→ر ي− از ش→→ركاء ه→→ر زم→→ان ك→→ه ب→خواه→د م→→∂توان→د رج→وع ن→مايد م→گر آن→→كه 
ب→را＾ ش→ركت م→دت∂ را ض→من ع→قد خ→ارج لازم م→عين ن→مايند (م→اده ⅛Ｑ۸ ق→→انون م→دن∂) از اي→ن رو 
م→∂توان ح→كم اي→ن م→اده را ب→ه ق→رارداد م→شاركت م→دن∂ ب→ان−ها ت→سر＾ داد و قائل بدان شد اگر 
ق→رارداد م→شاركت ب→ه ص→ورت م→→طلق و ب→دون اس→قاط ش→رط فسخ از مشاركتكنندگان منعقد شود 
هر ي− از آنها اختيار برهمزدن قرارداد را خواهند داشت، لكن همانگونه كه پيشتر اشاره شد 
در ق→→→رارداده→→→→ا＾ ب→→انك∂ ش→→رط ف→→سخ ض→→من ع→→قد خ→→ارج لازم س→→اقط م→→→∂شود ب→→نابراي→→ن ح→→ق ف→→سخ 

موضوعاҐ منتف∂ است.  
ام→ا در خ→صوص ن→حوه ع→مل آن دس→ته از دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ك→ه ب→ا ت→نظيم ف→سخنامه و اخ→ذ 
ام→ضاء از ن→ماينده ب→→ان− و ش→ري− اق→دام م→∂كنند با عنايت به مراتب معنونه در خصوص فسخ 
ب→→ايد ق→→ائل ب→→دان ش→→د ك→→ه ه→→يچگونه ان→→طباق∂ ب→ا ق→واع→د ح→اكم ب→ر ف→→سخ ن→دارد و ب→المآل م→→∂بايست 
آن را ح→→→→→مل ب→→→→→ر ت→→→→→فاسخ (اق→→→→→اله) ن→→→→→مائيم ق→→→→→انون م→→→→دن∂ در ت→→→→عريف اق→→→→اله در م→→→→ادتين ۲۸۳ و ۲۸℮ 
اش→→عار م→→∂دارد ب→→عد از م→→→عامله ط→رفين م→∂توان→ند ب→ه ت→راض→∂ آن را اق→اله و ت→فاسخ ك→نند و اق→اله ب→ه 
ه→→ر لف→→ظ ي→→ا ف→→عل∂ واق→ع م→→∂شود ك→ه دلالت ب→ربه ه→م زدن م→عامله ك→ند و ت→→دقيق در م→واد ⅛۲۸ و 
۲۸۷ ق→→انون م→→دن∂ ب→→ه ن→→ظر م→→→∂رسد ك→→ه اق→→اله در ق→رارداد م→شاركت راه ن→دارد م→گر آن→كه اث→→ر آن را 
ب→ه ط→ور م→→شخص م→حدود از زم→ان وق→وع ت→فاسخ ب→ه ب→عد و ص→رفاҐ ب→ه م→نظور جلوگير＾ از استمرار 
آث→→ار ق→→رارداد در ن→ظر ب→گيريم و ن→بايد اث→ر ق→هقراي→∂ ب→را＾ آن ق→→ائل ش→د و ب→ه گ→ذشته ت→سر＾ داد ب→ا 
اي→→ن اس→→تدلال ك→→ه ب→→ا واق→→ع ش→→دن اق→→اله و ب→→رهم خ→→وردن م→→عامله در م→→عاملات م→عوض ه→ر ي− از 
ع→→وضين ب→→ه م→→ال− پ→→يش از ع→قد م→سترد م→∂شود ك→ه اي→ن خ→صيصه ب→ا در ن→ظر گ→رفتن م→اهيت و 
اوص→→اف و آث→→ار ق→→رارداد م→→شاركت م→→دن∂ ق→→→ابل اع→مال ن→يست چ→ون ب→ا ت→حقق ع→قد م→شاركت م→ال∂ 
اب→→تدائ→→اҐ ب→ه ه→يچ ي− از ط→رفين م→نتقل ن→م∂شود ب→لكه ب→نا ب→ه ت→واف→ق م→تعاقدين م→الكيت ت→دريج∂ 
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آن ه→→→م ب→→→ه ص→→→ورت م→→→شاع در ه→→→ر م→→→رحله از ع→→→مليات س→→اختمان∂ در س→→اختمان ب→→را＾ آن→→→ها اي→→→جاد 
خ→→→واه→→→د ش→→→د ب→→→نابراي→→→ن ق→→→ايل ش→→→دن ب→→→ه اي→→→نكه ت→→فاسخ م→→شاركت م→→وجب ب→→ازگشت س→→رمايه و اع→→اده 
م→→→الكيتها خ→→→واه→→→د ش→→→د م→→→وضوع∂ است ك→→→ه م→→→حقق ن→→→خواه→→→د ش→→د. در ق→→رارداد م→→شاركت ط→→رفين 
ب→راس→→اس ت→واف→ق∂ ك→ه م→→∂نمايند ه→ر ي− ب→ه ن→سبت∂ س→رمايه به ميان گذاشته و آن را به مصرف 
س→→→اختمان م→→→∂رسانند و ب→→→ه ازاء آن در س→→اختمان م→→ستحدثه ب→→ه ط→→ور درص→→د＾ م→→→الكيت م→→شاع∂ 
پ→→يدا م→→∂كنند. ب→→نابراي→→ن م→→→لاحظه م→→→∂گردد ق→→رارداد م→→زبور ب→→رخلاف س→→اير ع→→قود م→→عاوض∂ ك→→ه ب→→ه 
م→→→جرد ان→→شاء ع→→قد ت→→ملي− ع→→وضين ص→→ورت م→→∂پذيرد م→→تضمن اي→→ن م→→عنا ن→→يست و م→→→تعاقدين ب→→ا 
ان→→شاء ع→→قد اراده ب→→ه ت→→ملي− م→→→شاع∂ س→→رمايه ب→→ه ي→→كديگر ن→→م∂كنند و م→مزوج ش→دن س→رمايه در 
ح→→→ساب م→→→شتر∑ م→→→شاركت را ن→→→→بايد ح→→→مل ب→→→ر ت→→→→ملي− م→→→شاع∂ ك→→→نيم ت→→→ا م→→→عتقد ب→→→ه آن ش→→→ويم ب→→ا 
اق→→اله، ط→رفين ب→ه ب→→ازگردان→دن آنچه كه به واسطه عقد مال− شدهاند به يكديگر م∂باشند بلكه 
ت→→مام س→رمايه را م→صروف اح→داث س→اختمان ن→موده و ت→دريجاҐ م→الكيت م→→شاع∂ در ب→نا ب→را＾ آن→ان 
اي→→جاد م→→→∂شود، ول∂ اگ→→ر اث→→ر ت→→فاسخ را م→→حدود ب→→ه ج→→لوگير＾ از ادام→ه آث→ار ق→رارداد ن→ه ب→رهم زدن 
م→→→→عامله و ان→→→→حلال آن از زم→→→→ان وق→→→→وع ع→→→→قد ب→→→ه ش→→→رح ف→→→وق پ→→→نداري→→→م ب→→→ه ن→→→→ظر ب→→→ا اش→→→كال ح→→→قوق∂ 
م→→→واج→→→ه ن→→→خواه→→→يم ش→→د. ت→→ا زم→→ان ت→→فاسخ ه→→ر م→→رحله از ع→→مليات س→→اختمان∂ ك→→ه ان→→جام ش→→ده ب→→اشد 
م→الكيت م→شاع∂ ب→را＾ ط→رفين اي→جاد خ→واه→د ش→د و م→سئله ت→→ابعه اح→كام ش→ركت در ق→→انون مدن∂ 

خواهد بود.  
۲ ـ ف→روش اق→ساط∂ س→همالش→ركه بان− به شري− قرارداد مشاركت مدن∂: همانطور 
ك→→→ه در س→→→طور ق→→→بل اش→→→→اره ش→→→د در ف→→→رض م→→→→طروحه ب→→→ان− ب→→ا ت→→عيين ق→→→يمت س→→همالش→→ركه خ→→ود از 
اع→يان∂ به تقاضا＾ شري− آن را به و＾ به صورت اقساط∂ م∂فروشد. در اين خصوص رويه 
دف→اتر اس→ناد رس→م∂ با عنايت به رأ＾ صادره بدين صورت م∂باشد كه با تنظيم قرارداد فروش 
اق→ساط∂ و ق→يد م→راتب ف→سخ ق→رارداد م→شاركت در آن و در س→تون م→→لاحظات ثبت دفتر مربوطه 
و ت→→→→نظيم اط→→→→→لاعنامه ف→→→→سخ ب→→→→ه ح→→→يات ح→→→قوق∂ ق→→→رارداد م→→→شاركت پ→→→ايان م→→→→∂دهند. اي→→→راد ح→→→قوق∂ 
م→ترتبه ب→ر اين نحوه عمل اين است كه در هر مورد＾ كه پيرو قرارداد اوليه و براساس مفاد و 
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م→→→ندرجات آن لازم آي→→→د ت→→→ا ق→→→رارداد دي→→→گر＾ ت→→→نظيم ش→→→ود آي→→→ا لزوم→→→اҐ ح→→→كم ب→→ه ف→→→سخ ق→→رارداد اولي→→ه 
وج→اهت ق→→انون∂ دارد؟ ف→سخ پ→→ايان دادن ب→ه ح→يات ح→قوق∂ ع→قد است آن ه→م ب→ا وج→ود ش→راي→ط∂ 
ك→ه پ→يشتر ب→دان پ→رداخ→تيم در م→ا ن→→حن فيه متعاقدين در سند مشاركت تصريح نمودند پس از 
ت→كميل ب→نا و ت→عيين ق→يمت ح→صه م→شاع∂ ب→→ان− ب→راس→→اس ت→قاضا＾ ش→ري− ب→ان− س→هم الشركه 
خ→ود را ب→ه ش→ري− واگ→ذار ن→مايد. ب→نابراي→ن ب→ا ع→→مل ب→ه م→→فاد ع→قد (احداث بنا) موضوع عقد پايان 
م→∂پذيرد و مالكيت مشاع∂ بان− و شري− در ساختمان ايجاد م∂گردد و سپس بان− اقدام 
ب→ه ف→→روش ن→قد＾ ي→ا اق→ساط∂ م∂كند. به نظر م∂رسد در گذر از مرحله مشاركت مدن∂ و ورود 
در م→→→→→→رحله ف→→→→→روش ن→→→→→قد＾ ي→→→→→ا اق→→→→→→ساط∂ اي→→→→→ن ن→→→→→ظر ق→→→→→وت گ→→→→→رفته ك→→→→→ه م→→→→→∂بايست اب→→→→→تدائ→→→→→اҐ ق→→→→→رارداد 
م→شاركت مدن∂ را منحل نموده والاẃ با حيات ي− عقد نم∂توان قرارداد ديگر＾ را متعاقب آن 
م→نعقد س→اخت، از اي→ن رو ب→دون در ن→ظر گ→رفتن م→فاد و م→ندرجات ق→رارداد و ب→ه اس→تناد آنكه عقد 
ش→→ركت م→→دن∂ ب→→ه اق→→تضاء م→→اهيت و ط→→بيعت خ→→ود چ→→ون در زم→→ره ع→→قود ج→→ايزه است، م→→بادرت ب→→ه 

فسخ آن م∂نمايند.  
۳ ـ فروش اقساط∂ سهمالشركه بان− از آپارتمان مورد مشاركت به خريدار ثالث: 
در اي→→ن خ→→صوص ن→→حوه ع→→مل دف→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ ب→→ه اش→→كال م→→ختلف م→→∂باشد، ب→رخ∂ از دف→اتر 
اب→→→تدائ→→→اҐ م→→→ورد م→→→عامله را ك→→→ه ج→→→زئ∂ از ك→→→ل م→→→ورد وث→→يقه ق→→رارداد م→→شاركت م→→→دن∂ است، ف− ره→→ن 
ن→→→→موده و س→→→→پس ششدانگ آپ→→→→→ارتمان ت→→→→وسط ش→→→→ري− ب→→→→ه ب→→→→يع ق→→→→طع∂ ب→→→→ه خ→→→→ريدار ث→→→→الث م→→→نتقل 
م→∂گردد و م→تعاقب آن م→نتقل الي→ه ب→ا ب→ان− ق→رارداد ف→روش اقساط∂ تنظيم م∂نمايد. بعض∂ از 
دف→→اتر ن→يز ب→ا ت→نظيم س→ند ص→لح ق→طع∂ م→شتمل ب→ه ره→ن ب→ا ح→فظ ح→قوق ب→ان− ن→سبت ب→ه ق→رارداد 
م→→شاركت م→→→دن∂ ششدانگ آپ→→→ارتمان را از ش→ري− ب→ه خ→ريدار ث→→الث م→نتقل م→∂كنند و س→پس ب→ا 
ت→نظيم ق→رارداد ف→روش اق→→ساط∂ ب→ين م→نتقل الي→ه و ب→ان− از ق→رارداد م→شاركت مدن∂ ف− رهن و 
س→→پس ب→→ابت ق→→رارداد ف→→روش اق→ساط∂ ب→ه ره→ن ب→→ان− م→→∂گذارن→د و گ→روه∂ دي→گر از دف→اتر اس→→ناد 
رس→→→م∂ ب→→→ا ت→→→نظيم س→→→ند ص→→لح ق→→طع∂ م→→شتمل ب→→ه ره→→ن ب→→ا ح→→فظ ح→→قوق ب→→ان− ن→→سبت ب→→ه ق→→رارداد 
م→→→شاركت م→→→→دن∂ ششدانگ آپ→→→→ارتمان را از ش→→→ري− ب→→→ه خ→→→ريدار ث→→→→الث م→→→نتقل ن→→→موده و س→→→پس ب→→ا 
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ت→→نظيم ق→→رارداد ف→→روش اق→→→ساط∂ ب→→ين خ→ريدار و ب→ان− م→→ازاد ب→ر ارزش ششدانگ آپ→→ارتمان م→ورد 
وث→→يقه ق→→رارداد م→→شاركت م→→دن∂ را ب→→ابت ب→ده∂ خ→ريدار ن→اش∂ از ق→رارداد ف→→روش اق→→ساط∂ ب→ه ره→ن 
ب→→→→→ان− م→→→→→→∂دهند و پس از ام→→→→→→ضاء اس→→→→→ناد م→→→→→ارالذك→→→→ر از ششدانگ آپ→→→→ارتمان م→→→→→ورد وث→→→→يقه ق→→→→رارداد 
م→شاركت ف− رهن به عمل م∂آورند. همانگونه كه پيشتر مذكور افتاد اين سؤال متبادر به 
ذه→→→→ن م→→→→∂گردد چ→→→→گونه م→→→→مكن است ش→→→→ري− و ب→→→→ان− ك→→→→ه ب→→→ه م→→→وجب ق→→→رارداد م→→→شاركت م→→→→دن∂ 
م→→→→ال− س→→→→هم م→→→→شاع∂ از آپ→→→→ارتمانها م→→→→∂شوند ش→→→ري− ب→→→توان→→→د ب→→→ه ت→→→نهاي∂ ششدانگ آپ→→→→ارتمان 
م→→→ورد م→→→شاركت را ك→→→ه ف→→→قط م→→→ال− س→→هم م→→→شاع∂ از آن م→→∂باشد را م→→ورد م→→→عامله ق→→رار ده→→د؟ در 
پ→ايان از ه→مكاران ارج→مند اس→تدعا دارم ن→ظرات و راهك→→ارها＾ م→→ناسب را پ→→يرام→ون م→وارد م→عروضه 

اعلام فرمايند.  
 



 ۱ΩΩ ...بازنگر＾ در سهمالارث زوجه و
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بازنگر＾ در سهمالارث زوجه و 
درخواست حذف ماده ⅛℮۹ قانون مدن∂ 

(ي− طرح پيشنهاد＾ مشفقانه) 
(بخش سوم) 

عل∂ بهار＾ راد۱ 
در ش→→→→مارهها＾ پ→→→→يش، م→→→→بحث ح→→→→اضر را از ت→→→→أمل و ت→→→→دبر در آي→→→→→ات م→→→→ربوط ب→→→→ه «ارث» آغ→→→→→از 
ك→→رديم و ب→→ه ص→→ورت اج→→→مال∂ ب→→ه م→→واد＾ از ق→→انون م→→دن∂ در اي→→ن ب→→اره اش→اره ن→موديم؛ س→پس 
ن→ظرات ع→→لما و ف→قها را در خ→صوص م→وضوع در ب→→عض∂ از ت→فاسير ق→رآن و رس→الهها＾ م→راجع 

عظام فقه∂ و كتب احكام پ∂ گرفتيم؛ اين− ادامه بحث: 
� گزيدها＾ از «احكام قرآن» تأليف علامه برقع∂ 

مسئله ۲Ｑ℮۲ ـ سوره نساء آيه ۱۲ و ترجمه آن 
م→→سئله ۲Ｑ℮۳ ـ زوج و زوج→→ه از ي→→كديگر ارث م→→∂برند چ→→ه وارث اي→→شان از خ→→ويشان ط→→بقه اول 
ب→اشد و چ→ه دوم و چ→ه س→وم پس اگ→ر زن∂ بميرد و اولاد نداشته باشد نصف مال او از شوهر او 
و ب→→اق∂ را ورث→ه ديگر م∂برند به دليل جمله (ولكم نصف ما تر∑ ازواجكم) و اگر از آن شوهر 

                                                                  

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ ۱۱ تبريز. 
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و ش→→→وهر دي→→گر＾ ف→→→رزند＾ دارد رب→→ع م→→ال از ش→→وهر و ب→→قيه از ورث→→ه دي→→گر ب→→ه دلي→→ل ج→→→مله (ف→→→لكم 
الربع مما تركن). 

م→→سئله ۲Ｑ℮۳ ـ اگ→→ر م→→رد＾ ب→→ميرد و اولاد ن→→داش→ته ب→اشد رب→ع م→ال او را زنش م→∂برد و ب→اق∂ 
از ورث→→→ه دي→→→گر ب→→→ه دلي→→→ل ج→→→مله (وله→→ن الرب→→ع) و اگ→→ر از آن زن و ي→→ا زن دي→→گر ف→→رزند＾ دارد ث→→من 

ا تركتم)  ẃالثمن مم ẃمال را زن و بقيه را ورثه ديگر م∂برند به دليل جمله (فلهن
ت→وضيح اينكه در ذيل اين مبحث هيچگونه اشاره به كلمه اعيان و بها＾ ابنيه و اشجار و 
ام→→→وال م→→→نقول در س→→→همالارث زوج→→→ه ن→→→شده است و م→→→→سائل ف→→→وق ك→→→املاҐ ب→→→ا آي→→→ه م→→→ذكوره م→→→نطبق 

شده است. 
� گزيدها＾ از «تفسير نمونه» زيرنظر آيتا... ناصر مكارم شيراز＾۱ 

سهم ارث همسران از يكديگر: 
و لكم نصف ماتر∑ ازواجكم ان لم يكن لهن ولد: 

در آي→ه ق→بل ب→ه س→هم ف→رزندان و م→ادران اشاره شد و در اين آيه چگونگ∂ ارث زن و شوهر 
از ي→→كديگر ت→→وضيح داده م→→→∂شود. آي→→ه م→→∂گويد: (م→رد ن→يم∂ از ام→وال ه→مسر خ→ود را در ص→ورت∂ 
ك→→ه او ف→→رزند＾ ن→→داش→→ته ب→→اشد ب→→ه ارث م→→→∂برد، ول∂ اگ→→ر ف→→→رزند و ي→ا ف→رزندان→∂ داش→ته ب→اشد (ح→ت∂ 
اگ→ر از ش→وهر دي→گر＾ ب→اشد) ش→وهر ت→نها ي− چ→هارم م→ال را ب→ه ارث م→→∂برد (ف→ان ك→ان لهن ولد 

فلكم الربع مما تركن). 
الب→→ته اي→→ن ت→→قسيم ن→→→يز ب→→عد از پ→→رداخت ب→→ده∂ها＾ ه→→مسر و ان→→جام وص→→يتها＾ م→→ال∂ اوست 

چنان كه م∂فرمايد (من بعد وصي↨ يوصين بها او دين)  
ام→→→ا ارث زن→→→ان از ث→→→→روت ش→→→وهران در ص→→→ورت∂ ك→→ه ش→→وهر ف→→رزند＾ ن→→داش→→ته ب→→اشد ي− چ→→هارم 

اصل مال است چنان كه م∂فرمايد، «ولهن الربع مما تركتم ان لم يكن لكم ولد» 
ول∂ اگ→→ر ش→→وهران ف→→رزند＾ داش→→ته ب→→اشند (اگ→→رچه اي→→ن ف→→رزند از ه→مسر دي→گر＾ ب→→اشد) س→هم 
زنان به ي− هشتم م∂رسد چنان كه م∂گويد «فان كان لكم ولد فلهن الثمن مما تركتم». 

                                                                  

۱. ص ۲۹Ｑو ⅛۲۹ ، ج سوم. 
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اي→ن ت→قسيم ن→يز ه→مانند تقسيم سابق بعد از پرداخت بدهكار＾ها＾ شوهر و انجام وصيت 
مال∂ اوست «من بعد وصي↨ توصون بها او دين»: 

ق→ابل ت→وجه آن→كه س→هام ش→وهران و زن→ان در ص→ورت∂ كه شخص ميت فرزند داشته باشد به 
ن→→صف ت→→قليل م→→∂يابد، و آن ب→را＾ رع→ايت ح→ال ف→رزندان است. و ع→لت اي→نكه س→هم ش→وهران دو 
ب→→→راب→→→ر س→→→هم زن→→→ان ق→→→رار داده ش→→→ده ه→→→مان است ك→→→ه م→→→شروحاҐ در ب→→→→حث س→→ابق درب→→→اره ارث پ→→سر و 

دختر گفته شد. 
ت→→→→وجه ب→→→→ه اي→→→→ن ن→→→→كته ن→→→→يز لازم است ك→→→→ه س→→→→هم∂ ك→→→→ه ب→→→→را＾ زن→→→→ان ت→→→عيين ش→→→ده (اع→→→م از ي− 
چ→→→هارم ي→→→ا ي− ه→→→شتم) اخ→→→تصاص ب→→→ه ي− ه→→→مسر ن→→→دارد ب→→لكه اگ→→ر م→→رد ه→→مسران م→→تعدد داش→→ته 
ب→→→اشد س→→→هم م→→→→ذكور ب→→→ين ه→→→مه آن→→→ها ب→→→ه ط→→→ور م→→→→ساو＾ ت→→→قسيم خ→→واه→→د ش→→د و ظ→→اهر آي→→ه ف→→وق ن→→→يز 

همين است. 
ت→→→→→→وضيحاҐ اظ→→→→→→هار م→→→→→→→∂دارد: در اي→→→→→→ن ت→→→→→→فسير ه→→→→→يچگونه ت→→→→→فاوت∂ در س→→→→→همالارث زوج و زوج→→→→→ه 
م→→→→ذكور ن→→→→يفتاده است و م→→→→→طابق آي→→→→↔ ش→→→ريف↔ ق→→→رآن ت→→→أكيد ش→→→ده است ك→→→ه س→→→→همالارث زوج→→→ه ن→→→يز 

همانند زوج از كل ماتر∑ است. 
� گزيدها＾ از تفسير خواجه انصار＾ (ره) 

در ت→→→→فسير ك→→→→شفالاس→→→→رار خ→→→→واج→→→→ه ع→→→→بداله ان→→→→صار＾ (ره) در ذي→→→→ل آي→→→→ه ۱۲ س→→→→وره ن→→→→→ساء آم→→→ده 
است: 

و لكم نصف ماتر∑ ازواجكم... آيه ثبوت ميراث يا از جهت نسب است يا از جهت سبب. 
ن→سب خ→ويش∂ است و س→بب زن→اشوي∂، پس چ→ون ك→س∂ از خ→ويشان نسب∂ يا سبب∂ بميرد 
داغ→∂ ب→اشد ب→ر دل و＾ و درد＾ ب→اشد ب→ر ج→ان و＾ و خداوند آن درد را مرهم برنهاده و از پس 
آن م→→→صيبت م→→→واس→→→ات∂ ف→→→رموده ك→→→ه چ→→→ون درد از ف→→→وت او ب→→→ود م→→→رهم از م→→→ال او ب→→اشد! اي→→ن است 
ح→→→كمت خ→→→داون→→→د ب→→→→ا ب→→→ندگان ك→→→ه اگ→→ر ب→→ر دوس→→تان او رن→→ج∂ رس→→د، از پس آن ب→→ه ح→→كم او گ→→نج∂ 

رسد! پير طريقت شيخ انصار＾ گفت: 
م→ن چ→ه دان→ستم ك→ه مادرґ شاد＾ رنج است و در زير ناكام∂ هزار گنج؟ من چه دانستم كه 
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آرزو ب→→→ر ي→→→د وص→→→ال است و در س→→→→ايه اب→→→ر ه→→→ست∂ ن→→→وميد＾ م→→→حال؟ م→→→ن چ→→→ه دان→→ستم ك→→ه خ→→داون→→د 
چ→→→→→نان ب→→→→→نده ن→→→→→واز است و دوس→→→→→تان را ب→→→→→ر او چ→→→→→نين ن→→→→→→از است؟ م→→→→→ن چ→→→→→ه دان→→→→→ستم ك→→→→→ه آن→→→→→چه م→→→→→ن 

م∂جويم ميان روح است و عزẃ وصال تو مرا فتوح؟ 
 ªان→→→→→→در ه→→→→→→مه ع→→→→→مر م→→→→→ن ش→→→→→ب∂ وقت ص→→→→→بوح ªآم→→→→→→→→→→→→→→→→→→د ب→→→→→→→→→→→→→→→→→→ر م→→→→→→→→→→→→→→→→→→ن خ→→→→→→→→→→→→→→→→→يال آن راحت روح
 ªپ→→→رسيد زم→→ن ك→→ه چ→→ون ش→→د＾ ا＾ م→→→جروح ªگ→→→→→→فتم ك→→→→→→ه زع→→→→→→شق ت→→→→→و ه→→→→→مين ب→→→→→ود ف→→→→→توح

توضيحاҐ اشعار م∂دارد در اين تفسير عارفانه نيز فرق∂ بين سهمالارث زوج و زوجه نبوده 
و هر دو از كل ماتر∑ متوف∂ يا متوفيه م∂باشد. 

� گ→→→→زيدها＾ از رس→→→→اله ت→→→→وضيحالم→→→→سائل ح→→→→ضرت آيتا... الع→→→→ظم∂ آق→→→اسيدمحسن 
طباطباي∂ حكيم 

م→سئله (۲۷۷۹) اگ→ر زن→∂ بميرد و اولاد نداشته باشد، نصف همه مال او را شوهر او و بقيه 
را ورث→→ه دي→→گر م→→→∂برند و اگ→ر از آن ش→وهر ي→ا از ش→وهر دي→گر اولاد داش→ته ب→→اشد، چ→هار ي− ه→مه 

مال را شوهر و بقيه را ورثه ديگر م∂برند. 
م→→سئله (۲۷۸Ω) اگ→→ر م→→رد＾ ب→→ميرد و اولاد ن→→داش→→ته ب→→اشد، چ→→هار ي− م→→ال او را زن و ب→→قيه را 
ورث→ه دي→گر م→→∂برند و اگ→ر از آن زن ي→ا از زن دي→گر اولاد داش→ته ب→→اشد، ه→شت ي− مال را زن و 
ب→→قيه را ورث→→ه دي→→گر م→→→∂برند. (و زن از زم→→ين، ن→→ه از خ→→ود آن و ن→→ه از ق→→يمت آن ارث ن→→م∂برد چ→ه 
آن زم→→→→→ين خ→→→→→ال∂ ب→→→→اشد ي→→→→ا م→→→→شغول ب→→→→ه ب→→→→ناء و درخت و زراعت و م→→→→→انند اي→→→→نها ب→→→→اشد ام→→→→ا از ع→→→→ين 
ه→→واي→→∂ آن م→→انند ب→→نا و درخت و چ→→وب و آلات ارث م→→∂برد و اگ→→ر وارث ق→→يمت اي→→نها را ب→→→خواه→د 

بدهد بايد زن قبول كند. 
م→→→سئله (۲۷۸۱) اگ→→→ر زن ب→→→خواه→→→د در چ→→→يزهاي∂ ك→→→ه از آن→→→ها ارث ن→→→م∂برد، م→→→→انند زم→→→ين خ→→→انه 
م→سكون∂ ت→صرف ك→ند. ب→ايد از ورث→ه ديگر اجازه بگيرد و نيز احتياط واجب آن است كه ورثه تا 
س→→→→هم زن را ن→→→→دادهان→→→→د، در چ→→→→يزهاي∂ ك→→→ه زن از ق→→→يمت آن→→→ها ارث م→→→→∂برد، م→→→→انند ب→→→نا و درخت آن 
ب→→دون اج→→ازه او ت→→صرف ن→→كنند و چ→→نانچه پ→→يش از دادن س→→هم زن، اي→→نها را ب→→فروشند در ص→→ورت∂ 

كه زن معامله را اجازه دهد، صحيح و گرنه باطل است. 
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 ۲۷۸Ω اش→→→→→→→→→→عار م→→→→→→→→→→→∂دارد م→→→→→→→→→→→عظمله در م→→→→→→→→→→سئله ۲۷۷۹ و ب→→→→→→→→→خش ن→→→→→→→→→خست م→→→→→→→→→سئله Ґت→→→→→→→→→→وضيحا
س→همالارث زوج و زوجه را مطابق قرآن مجيد بيان فرمودهاند و بخش پايان∂ مسئله ۲۷۸Ω و 
م→→→سئله ۲۷۸۱ و ه→→→مين ط→→→→ور م→→→سئله ۲۷۸۲ و ۲۷۸۳ ه→→→مانند اظ→→هار ن→→ظرات ب→→رخ∂ از ب→→زرگان و 
ف→قها ك→ه الح→اقاҐ اض→افه ش→ده نظر فقها＾ اماميه است و در مقابل نص صريح قرآن قابل قبول 
ن→→→م∂توان→→→د ب→→→اشد و الح→→→اقات و اض→→→افات ف→→→وقالذك→→ر ب→→ه م→→دلول آي→→ه م→→ذكور ع→→ملاҐ م→→وجبات ت→→زاح→→م 
ص→→احبان ارث ب→→وده و ب→→ه ج→→هت ع→→دم ت→→وان→→اي∂ لازم در ج→→لب اج→→ازه و رض→→ايت زن ي→→ا س→اير وراث 
م→→رد م→→توف∂ م→→شكلات ش→→رع∂ ن→→يز در ام→→ر اخ→ذ ق→يمت ي→ا ت→صرف ي→ا ف→روش ام→وال م→وروث∂ ب→را＾ 

طرفين فراهم م∂نمايد كه اين خود نيز مغاير با منطق قرآن است. 
� گزيدها＾ از رساله حضرت آيتا... العظم∂ آقا＾ سيدابوالقاسم خوي∂ 

در رس→اله ت→وضيحالم→سائل ح→ضرت آيتا... ح→اج س→يداب→والق→اسم خ→وئ∂ در مسئله ۲۷۸Ω آمده 
است: اگ→→→→ر م→→→→رد＾ ب→→→→ميرد و اولاد ن→→→→داش→→→ته ب→→→اشد، چ→→→هار ي− م→→→ال او را زن و ب→→→قيه را ورث→→→ه دي→→→گر 
م→→→→→∂برند و اگ→→→→→ر از آن زن ي→→→→ا از زن دي→→→→گر اولاد داش→→→→ته ب→→→→اشد، ه→→→→→شت ي− م→→→→ال را زن و ب→→→→قيه را 

ورثه ديگر م∂برند. 
و زن از زم→→ين خ→→انه و ب→→→اغ و زراعت و زم→→ينها＾ دي→→گر ن→→ه از خ→→ود زم→→ين و ن→ه از ق→يمت آن 
ارث ن→→م∂برد و ن→→يز از خ→→ود ه→واي→∂ خ→انه م→انند ب→ناء درخت ارث ن→م∂برد، ول∂ از ق→يمت آن→→ها ارث 
م∂برند و همچنين است درخت و زراعت و ساختمان∂ كه در زمين باغ و زراعت و زمينها＾ 

ديگر است. 
 ۲۷۸Ω و مسئله ۲۷۸۱ و ۲۷۸۲ و ۲۷۸۳ نيز در اين رابطه است كه بخش نخست مسئله

مطابق آيه شريفه ۱۲ سوره نساء ول∂ بخش پايان∂ آن مغاير است و علت معلوم نگرديد. 
� گ→زيدها＾ از م→بحث ط→ارث زن و ش→وهر از رس→اله ت→وضيحالمسائل حضرت امام 

خمين∂ (ره) 
م→سئله ۲۸۸۹ ـ اگ→ر زن→∂ ب→ميرد و اولاد داش→ته ب→→اشد، ن→صف ه→مه م→ال را ش→وهر او و ب→قيه را 
ورث→→→ه دي→→→گر م→→→→∂برند و اگ→→→ر از آن ش→→→وهر ي→→→ا از ش→→→وهر دي→→→گر اولاد داش→→ته ب→→اشد، چ→→هار ي− ه→→مه 



 ۱Ω⅛ ...بازنگر＾ در سهمالارث زوجه و

 

مال را شوهر و بقيه را ورثه ديگر م∂برد. 
م→→سئله ۲۷۷۱  ـ اگ→→ر م→→رد＾ ب→→ميرد و اولاد ن→→داش→→ته ب→اشد چ→هار ي− م→ال او را زن و ب→قيه را 
ورث→ه دي→گر م→→∂برند و اگ→ر از آن زن ي→ا از زن دي→گر اولاد داش→ته ب→→اشد، ه→شت ي− مال را زن و 

بقيه را ورثه ديگر م∂برند. 
و زن از ه→→→→مه ام→→→→وال م→→→→نقول ارث م→→→→∂برد، ول∂ از زم→→→→ين و ق→→→→يمت آن ارث ن→→→م∂برد و ن→→→يز از 

خود هواي∂ ارث نم∂برد مثل بناء درخت و فقط از قيمت هواي∂ ارث م∂برد. 
� از رساله حضرت آيتا... حاج سيدابراهيم ميلان∂ (مندرج در صفحه ℮℮۸) 

م→سئله ۲۷۷۹ ـ اگ→ر زن→∂ ب→ميرد و اولاد ن→داش→ته ب→اشد ن→صف ه→مه م→ال و ش→وهر او و بقيه را 
ورث→→→ه دي→→→گر م→→→→∂برند و اگ→→→ر از آن ش→→→وهر ي→→→ا از ش→→→وهر دي→→→گر اولاد داش→→ته ب→→اشد، چ→→هار ي− ه→→مه 

مال را شوهر و بقيه را ورثه ديگر م∂برند. 
م→→سئله ۲۷۸Ω ـ اگ→→ر م→→رد＾ ب→ميرد. و اولاد ن→داش→ته ب→اشد، چ→هار ي− م→ال او را زن و ب→قيه را 
ورث→→→→ه دي→→→→گر م→→→→→∂برند و اگ→→→ر از آن زن ي→→→ا زن دي→→→گر اولاد داش→→→ته ب→→→اشد ه→→→شت ي− م→→→ال را زن و 

بقيه را ورثه ديگر م∂برند. 
در ذي→→→ل م→→→سئله ۲۷۸Ω آم→→→ده است: و زن از زم→→ين خ→→انه م→→سكون∂ ن→→ه از خ→→ود زم→→ين و ن→→ه از 
ق→يمت آن ارث ن→م∂برد و اح→تياط واجب آن است كه در زمين باغ و زراعت و زمينها＾ ديگر 
ه→→م ب→→ا ورث→→ه م→يت ص→لح ك→ند و ن→يز از خ→ود ه→واي→∂ خ→انه م→انند ب→نا و درخت ارث ن→م∂برد، ول∂ از 
ق→→→→→→→→→→→→يمت آن→→→→→→→→→→→→→ها ارث م→→→→→→→→→→→→→∂برد و از درخت زراعت و س→→→→→→→→→→→→اختمان∂ ك→→→→→→→→→→→→ه در زم→→→→→→→→→→→ين ب→→→→→→→→→→→اغ و زراعت و 
زم→→→→ينهاي∂ دي→→→→گر است اگ→→→→رچه ارث م→→→→∂برد، ام→→→→ا چ→→→→ون ارث ب→→→→ردن او از خ→→→ود اي→→→نها ي→→→ا از ق→→→يمت 
اينها محل اشكال است، احتياط واجب آن است كه در اينها هم با ورثه ديگر صلح نمايد. 

� فرازهاي∂ از كتاب «ارث» دكتر محمدجعفر جعفر＾ لنگرود＾ 
پيش از بيان ارث زوج و زوجه كليات و قواعد ذيل را لازم است ذكر كنيم. 

الف ـ ه→ر ي− از زوج و زوج→ه دو ف→رض دارن→د ي→ك∂ ك→وچ− و يك∂ بزرگ با وجود ولد (يا 
اولاد) فرض ادن∂ را م∂برند. 
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اگ→→ر زوج ي→ا زوج→ه ق→بل از اي→→نكه ارث ب→برند اولاد داش→تهان→د و م→رده است م→→ثل اي→ن است ك→ه 
اولاد نداشتهاند و فرض اعل∂ را خواهند برد. 

ب ـ وارث از ط→→→→→→ريق ن→→→→→→→كاح (ي→→→→→عن∂ زوج و زوج→→→→→ه) در ع→→→→→رض وارث ب→→→→→ه ولاء ف→→→→→رض خ→→→→→ود را 
م∂برد باق∂ مربوط به ساير ورثه است. 

ج ـ ارث ب→ه ن→كاح ب→ا ارث به نسب، منافات ندارد و زوج يا زوجه فقط فرض خود را م∂برد 
باق∂ از آن اقارب نسب∂ است. 

د ـ ارث ب→→→→ه ق→→→→رابت وارث ب→→→ه ولاء ب→→→ا ه→→→م ج→→→→مع ن→→→م∂شوند، ارث زوج→→→ين، م→→→قدم ب→→→ر ارث ه→→→ر 
صاحب فرض است. 

� از شرايط ارث به نكاح (بند ۳۳۱ ـ چهارم): 
تركه زمين (اعم از عرصه و زمين بياض) نباشد و گرنه ارث نخواهد بود. 

ت→→→→بصره: ش→→→→رط پ→→→→نجم ه→→→→م در م→→→→ورد ارث ب→→→→ردن زوج→→→→ه ه→→→→ست و آن در م→→→ورد اب→→→نيه و اش→→→جار 
است اگ→→ر ت→→ركه ب→→عضاҐ ي→→ا ت→→→مام، اش→→جار و اب→→نيه ب→اشد ف→قط از ق→يمت آن→ها ارث م→∂برد ن→ه، از ع→ين 
آن→ها م→گر آن→كه ورث→ه دي→گر از دادن ح→ق زوج→ه ام→تناع ك→نند ك→ه زوج→ه ح→ق دارد ح→صه خود را از 

عين ابنيه و اشجار استيفا كند. 
(در م→ورد ح→رمان زوج→ه ب→ه ش→رح ب→الا در ق→رآن م→جيد نص∂ نيست، بلكه نص قرآن∂ اقتضاء 
ت→→→ساو＾ زوج و زوج→→→ه را در ارث از ج→→→ميع م→→→اتر∑ ب→→→ه ن→→→سبت ف→→→→روض آن→→→ان دارد) ح→→→ت∂ اح→→→اديث∂ 
ه→م وف→ق اي→ن آي→ه ب→ين ام→اميه وج→ود دارد، لك→ن اح→اديث ب→يشتر، م→→در∑ ح→رمان زوجه از زمين و 
ابنيه و اشجار به شرح مذكور است و فرق∂ بين اينكه زوجه دارا＾ فرزند باشد يا نه نيست. 

ب→→→ند ۳۳۲ ـ ت→→→بصره: چ→→→ون اح→→→اديث ح→→→رمان زوج→→→ه ب→→→ه ش→→→رح م→→ذكور م→→خصص آي→→ه ۱۲ س→→وره 
ن→→→ساء است در ص→→→ورت ت→→→رديد در ش→→→مول م→→→دلول اح→→→اديث، ن→→→سبت ب→→→ه پ→→→ارها＾ از م→→سائل ب→→ايد ب→→ه 

دلالت آيه مذكور متوسل شد. 
از ن→→→ظر ق→→→انون م→→دن∂ ه→م چ→ون م→اده ⅛℮۹ ج→نبه اس→تثناي∂ ن→سبت ب→ه اص→→ل وراثت زوج→ين از 

يكديگر دارد بايد در موارد ترديد از ماده ⅛℮۹ قانون مدن∂ تفسير مضيق كرد. 
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م→→ثال: اگ→→ر وارث، م→→→نحصر ب→→ه زوج→→ه ب→→اشد آي→→ا ب→→از م→اده ⅛℮۹ ق→انون م→دن∂ اع→مال م→→∂شود و 
باق∂ به دستور ماده ۹℮۹ قانون مدن∂ مربوط به حاكم است؟ 

اس→→→→→تناد ب→→→→→ه اط→→→→→→لاق م→→→→→اده ۹℮۹ ق→→→→→انون م→→→→→دن∂ ي− اس→→→→→تنباط لف→→→→ظ∂ است و اس→→→→تنباط لف→→→→ظ∂ 
آخ→→→→رالدواء است اب→→→→تدا ب→→→→→ايد ت→→→→عقل و م→→→→صالح را پ→→→→→ايه م→→→→حاسبات ق→→→→رار ده→→→يم.۱ ب→→→ند ۳Ｑ۸ ب→→→ا لح→→→اظ 

داشتن بند ۳Ｑ۷ (در ماهيت خيار). 
لازم ن→→→يست ك→→→ه اع→→→→مال ك→→→ننده خ→→→يار از م→→→ال م→→→وضوع ع→→→قد＾ (ك→→ه خ→→يار راج→→ع ب→→ه آن است) 
اس→تفاده ك→ند اس→تفاده م→عنو＾ ه→م ك→→اف∂ است ب→نابراي→ن اگ→ر دي→ن م→توف∂ م→ستوعب ت→ركه باشد و 
م→→توف∂ ق→→بل از ف→→وت، زم→→ين∂ را ف→روخته ب→ود ب→ا ح→ق خ→يار ب→ه م→دت دو م→اه (در غ→ير ب→يع ش→رط) و 
پس از وف→→→→→اتش م→→→→→دت ب→→→→→اق∂ است و ورث→→→→ه ص→→→→لاح م→→→→∂دان→→→→ند ك→→→→ه اع→→→→مال خ→→→→يار ك→→→→نند و زم→→→→ين را 
اس→→ترداد ن→→مايند چ→→ون م→→∂توان→→ند آن را ب→→يشتر ف→→روخته و م→→قدار ب→→يشتر＾ از دي→ون م→يت را ب→دهند 
ولو آن→→كه چ→→يز＾ ب→→را＾ خ→→ود وراث ب→→اق∂ ن→→ماند در اي→→نجا ه→→م ح→→ق خ→يار ب→ه ورث→ه ب→ه ارث م→→∂رسد 

(ملا∑ ماده ℮۲۳ قانون امور حسب∂) 
م→→→اده ℮۲۳ ق→→→انون ام→→ور ح→→سب∂ م→→∂گويد: (ورث→→ه م→→∂توان→→ند ب→→را＾ اث→→بات ط→→→لب ي→→ا ح→→ق∂ ب→→را＾ 
م→→توف∂ اق→→امه دع→→و＾ ك→→نند ه→→رچند ب→→عد از ث→→بوت ح→→ق، چ→→يز＾ ع→→ائد آن→→→ها ن→→شود م→→ثل اي→→→نكه دي→→ن 

متوف∂ مستغرق تركه او باشد) 
ن→تيجه: در اي→ن مورد زوجه هم از حق خيار، ارث م∂برد و ماده ⅛℮۹ قانون مدن∂ منصرف 
از اي→→→→ن ن→→→→مونه است ف→→→رق ن→→→م∂كند ك→→→ه ب→→→ه م→→→→حض ف→→→وت م→→→ورث، ت→→→ركه را م→→→→ل− ورث→→→ه ب→→→دان→→→يم ي→→→ا 
ن→دان→يم. ب→ند Ω⅛۳ ـ نتيجه ـ زوجه مطلقاҐ از حق خيار ارث م∂برد همان طور＾ كه از حق اخذ 
ب→→→ه ش→→فعه ارث م→→→∂برد. ب→→را＾ اي→→→نكه اي→→ن م→→وضوع ش→→رح لازم را داش→→ته ب→→→اشد س→→ه ص→→ورت ذي→→ل را 

جداگانه مورد بررس∂ قرار م∂دهيم: 
اول: ارث خ→→→يار ب→→→ا وج→→→ود دي→→→ن م→→→ستوعب ت→→→ركه ـ س→→→ابقاҐ در ب→→→ند Ｑ۳ اث→→→بات ك→→→رديم ك→→ه وج→→ود 
دي→→ن م→→ستوعب ت→→ر∑، م→→انع ن→→م∂شود ك→→ه ت→→ركه ب→→→لافاصله در زم→→ان ف→→وت م→→ورث ب→→ه ورث→ه م→نتقل 

                                                                  

۱ . ص ⅛۲۱ ال∂ ⅛۲۲ كتاب ارث. 
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ش→→→→ود ن→→→→هايت اي→→→نكه م→→→الكيت آن→→→ان ب→→→ر ت→→→ركه م→→→تزلزل است (۸⅛۸ ق→→→انون م→→→دن∂) ت→→→ا دي→→→ن م→→→يت را 
ب→دهند ـ در اين گونه موارد اگر متوف∂ در زمان حيات خود زمين را فروخته باشد، با حق خيار 
در م→→→→دت ي−س→→→→ال و خ→→→→ود او در اث→→→→ناء م→→→→دت ف→→→وت ك→→→رده ورث→→→ه (ح→→→ت∂ زوج→→→ه) از ح→→→ق خ→→→يار ارث 
م→→→∂برند و ب→→→ا اع→→→مال خ→→→يار م→→→قدار＾ م→→→ال از ت→→ركه ك→→ه ه→→→مان ث→→من است ب→→ه م→→شتر＾ م→→→∂دهند و 

زمين را تمل− م∂كنند در اينجا: 
اولاҐ ـ ه→→مانطور ك→→ه در ب→→ند ۳Ｑ۹ گ→→فته ش→→د م→→→ل− م→→ذكور از راه اع→→→مال خ→→يار م→ستقيماҐ وارد 

مالكيت ورثه م∂شود. 
ث→→انياҐ ـ ت→→→مل− زم→→ين در م→→→ورد زوج→→ه (ن→سبت ب→ه س→همالارث او) اي→جاد اش→→كال ن→م∂كند، زي→را 
ه→→→→مانطور ك→→→→ه در ش→→→→→ماره ۳Ｑ۸ گ→→→→فته ش→→→→د ب→→→→ه م→→→→→لا∑ م→→→→اده ℮۲۳ ق→→→→→انون ام→→→→ور ح→→→سب∂ وراث (از 
ج→→→→→مله زوج→→→→→ه) زي→→→→→ر ع→→→→→نوان ولايت ورث→→→→→ه ب→→→→ر ت→→→→ركه اي→→→→ن ح→→→→ق را دارن→→→→د و از اي→→→→ن راه م→→→→∂توان→→→→ند در 
ح→→داك→→ثر م→→→مكن، دي→→ون م→→توف∂ را ب→→دهند و ت→→مل− زم→→ين از اي→→ن ط→→ريق ب→را＾ م→صرف ك→ردن آن 
در دي→→ون م→→توف∂ اب→→داҐ م→→نع ق→→انون∂ ب→→را＾ زوج→→ه و س→→اير وراث ن→→دارد و م→→شمول م→→اده ⅛℮۹ ق→→→انون 
مدن∂ نم∂شود و در صورت ترديد در مدلول آن از اين حيث بايد از آن، تفسير مضيق كرد. 
ب→→ند ۱⅛۳ ـ دوم اگ→→ر دي→→ن م→→ستوعب ت→→ركه در ب→→ين ن→→باشد و ي→→ا دي→→ن∂ اس→→→اساҐ ن→→باشد و م→توف∂ 
در زم→→ان ح→→يات خ→→ود زم→→ين و اب→→نيه و اش→→جار خ→→ود را ب→→ه ي→→ك∂ از وج→→وه ن→→اقله ب→→ه دي→→گر＾ م→→نتقل 
ك→رده ب→اشد و ب→را＾ خ→ود، ح→ق خ→يار ق→رار داده ب→اشد و ب→ا ف→وت او ح→ق خ→يار ب→ه ارث برسد، از اين 
 Ґپ→ول ب→اشد و اي→ن پ→ول ع→ينا Ґح→→ق ب→→ه زوج→→ه او ه→→م ارث خ→واه→د رس→يد، زي→را اگ→ر ث→من م→عامله م→→ثلا
در م→→→→→اتر∑ وج→→→→→ود داش→→→→→ته است زوج→→→→→ه از آن پ→→→→→ول ارث م→→→→→∂برد. ح→→→→ال اگ→→→→ر ورث→→→→ه از ج→→→→مله زوج→→→→ه 
ب→→→خواه→→→ند اي→→→ن ث→→→من را ب→→→ه م→→→شتر＾ ب→→دهند و م→→بيع را ك→→ه زم→→ين است اس→→ترداد ك→→نند چ→→ون زم→→ين 
م→ستقيماҐ ب→ه م→الكيت ورث→ه درآم→ده است (آن ه→م از راه اي→قاع كه اخذ به خيار است) اشكال∂ به 
وج→ود ن→م∂آورد، زي→را زوج→ه پول، ارث ب→رده ب→ود، پ→ول را داد و زم→ين گ→رفت و زم→ين از راه ان→تقال 
ق→هر＾ (ارث) ب→ه او ن→رسيد ت→ا م→شمول م→اده ⅛℮۹ ق→→انون م→دن∂ باشد بلكه از راه ايقاع (كه عمل 

اراد＾ است) به او رسيده است. 
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ه→→→مينطور است اگ→→→ر ث→→→من در زم→→→ان ح→→→يات ب→→→ايع (م→→→توف∂) ب→→→ه م→→صرف رس→→يده ي→→ا ت→→لف ش→→ده 
ب→→اشد ك→ه در اي→ن ص→ورت ورث→ه ب→ه اس→تناد ارث خ→يار، م→→عادل ث→من را از م→ايمل− خ→ود م→∂دهند و 

مبيع را تمل− م∂كنند از راه ايقاع، نه از راه انتقال قهر＾ مبيع به ورثه. 
ب→ند ۲⅛۳ ـ ت→بصره ـ اگ→ر ث→من، بنا يا درخت يا زمين باشد آيا زوجه از خيار در مثال مذكور 
(ب→→→→→ند ۱⅛۳) ارث م→→→→→→∂برد؟ (ع→→→→→لت س→→→→→ؤال اي→→→→→ن است ك→→→→→ه در اي→→→→نجا ن→→→→ه ع→→→→ين ث→→→→من ب→→→→ه زوج→→→→ه ارث 
م∂رسد و نه زوجه م∂تواند از مايمل− خود چيز＾ به مشتر＾ جهت استرداد مبيع بدهد). 

ب→→ه ن→→ظر م→→ا در اي→→نجا ه→م زوج→ه از خ→يار، ارث م→→∂برد، زي→را م→→الكيت س→اير ورث→ه در ع→ين ث→من 
ب→→→→→→ه ع→→→→→→لت وج→→→→→ود ح→→→→→ق خ→→→→→يار، م→→→→→تزلزل است و زوج→→→→→ه از راه اع→→→→→مال خ→→→→→يار (ك→→→→→ه ي− اي→→→→→→قاع است) 
م→→→∂توان→→→د م→→→بيع را ب→→→ه ق→→→درالح→→→صه ت→→→مل− ك→→→ند. اي→→ن ي− ان→→تقال اراد＾ است و م→→اده ⅛℮۹ ق→→انون 

مدن∂ صريحاҐ از انتقال اراد＾ منع نكرده است. 
� ف→→رازه→→اي∂ از ك→→تاب ت→→رجمه و ت→→وضيح (لم→→عه) ج→→لد س→وم، ت→أليف آق→ا＾ س→يدعل∂ 

حسين∂ 
فصل دوم ـ در پيرامون سهام و صاحبان آنها 

سهام مفروضه در قرآن مجيد شش قسم است كه عبارتند از: 
۱ ـ نصف          ۲ ـ ربع         ۳ ـ ثمن         ℮ ـ ثلثان           Ｑ ـ ثلث         

⅛ ـ سدس         
قسم اول 

قسم اول (نصف) برا＾ چهار طايفه است: 
۱ ـ شوهر، در صورت نبودن اولاد برا＾ متوفا↕ اگرچه اولاد غيرصلب∂ باشد. 

۲ ـ دختر اگر فرزند منحصر باشد. 
۳ ـ خواهر پدر و مادر در صورت∂ كه منحصر به فرد باشد. 

℮ ـ خواهر پدر＾ در صورت∂ كه منحصر به فرد باشد. 
 

 ۱ ۲ ۱ ۸

 ⅛

 ۱ ℮
 ۲
 ۳ ۱ ۳

 ۱
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قسم دوم 
قسم دوم (ربع) برا＾ دو طايفه است: 

۱ ـ نصيب شوهر در صورت فوت زن با داشتن اولاد. 
۲ ـ نصيب زن با نبودن فرزند. 

قسم سوم 
(ث→→→من) ب→→→را＾ ي− ط→→→ايفه است و آن زوج→→→ه است اگ→→→رچه م→→تعدد ب→→اشند در ص→→ورت∂ ك→→ه زوج 

دارا＾ فرزند باشد. 
اجتماع سهام 

۳ ـ اجتماع نصف با ثمن: مثل آنكه مرد＾ بميرد و دارا＾ زن و دختر＾ باشد. 
۲ ـ اج→→→تماع ن→→→صف ب→→→ا رب→→→ع: م→→→→انند اج→→→تماع زوج→→→ه ب→→→ا خ→→→واه→→→ر＾ ك→→→ه پ→→→در＾ ب→→→اشد و ن→→→يز م→→→انند 

اجتماع زوج و ي− دختر. 
⅛ ـ اج→→→تماع رب→→→ع ب→→→ا دو ث→→→لث : م→→→→ثلاҐ ه→→رگاه م→→يت دارا＾ دو دخ→→تر و ش→→وهر ب→→→اشد ك→→ه در اي→→ن 
ص→→→→→ورت س→→→→هم ش→→→→وهر رب→→→→ع         و س→→→→هم دو دخ→→→→تر دو ث→→→→→لث         است و ن→→→→يز م→→→→انند آن→→→→كه از 
م→يت، زوج→ه و دو خ→واه→ر پدر＾ باق∂ مانده باشد كه سهم زوجه ربع        و نصيب دو خواهر 

دو ثلث        است. 
۷ ـ اجتماع ثمن با دو ثلث: مانند آنكه مرد＾ فوت كند و دارا＾ زن و دو دختر باشد. 

۸ ـ اج→→تماع رب→→ع ب→→ا ث→→→لث: ه→→رگاه م→→يت دارا＾ زن و م→→ادر ب→→اشد ك→→ه س→→هم زوج→→ه رب→→ع        و 
س→→→هم م→→→ادر ث→→→→لث         است و ه→→→مچنين ه→→→رگاه م→→→رد＾ ف→→→وت ك→→ند و زن ك→→→لاله م→→ادر＾ م→→→تعدد 

داشته باشد. 
۹ ـ اج→→→تماع ث→→→من ب→→→ا س→→→دس: م→→→→ثل آن→→→كه ش→→خص∂ ب→→ميرد و دارا＾ زن و پ→→سر و پ→→در ي→→ا م→→ادر 
باشد كه سهم زن ثمن        و سهم پدر يا مادر سدس         و باقيمانده از آن پسر است. 

صاحبان فرض 
س→هم∂ ك→ه ص→ريحاҐ در ق→رآن م→جيد معين شده فريضه ناميده م∂شود و سهام مفروضه در 

 ۱ ℮ ۲ ۳
 ۱ ℮  ۲ ۳

 ۱
 ℮  ۱

 ۳

 ۱
 ۸

 ۱
 ⅛
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ق→→→→رآن ك→→→→ريم شش ق→→→→→سم است ك→→→ه ع→→→بارتند از ه→→→مان ⅛ م→→→→ورد＾ ك→→→ه در ف→→→صل دوم در پ→→→يرام→→→ون 
سهام و صاحبان آنها ذكر گرديد با اشاره به آيات ۱۱ و ۱۲ و ⅛۱۷ سوره نساء 

در م→→→ورد س→→→هم زوج: در ص→→→ورت∂ ك→→→ه زوج→→→ه ب→→→ميرد و از خ→→→ود اولاد＾ ن→→→گذارده ب→→→اشد، زوج 
نصف تركه را م∂برد و صراحت ماده ۹۱۳ قانون مدن∂ در اين رابطه است. 

در مورد سهم زوجه: 
فرض دو وارث، ربع تركه است. 

۱ ـ شوهر در صورت فوت زن با داشتن اولاد 
۲ ـ زوجه يا زوجهها در صورت فوت شوهر بدون اولاد 

قسم سوم 
سهم ثمن كه در قرآن مجيد در ي− مورد عنوان شده است: 

اين قسمت، از آيه ۱۲ سوره نساء گرفته شده است. 
م→→→→→اده ۹Ω۱ ق→→→→→انون م→→→→دن∂ م→→→→∂گويد: ث→→→→من ف→→→→ريضه زوج→→→→ه ي→→→→ا زوج→→→→ههااست در ص→→→→ورت ف→→→→وت 

شوهر با داشتن اولاد. 
ب→→→→نابراي→→→→ن ه→→→رگاه زوج ف→→→وت ك→→→ند و از خ→→→ود اولاد ب→→→گذارد، اگ→→→رچه اولاد از زن دي→→→گرش ب→→→اشد 

زوجه او ثمن از تركه را م∂برد. 
ه→→→→→رگاه ورث→→→→→ه م→→→→→يت ع→→→→→بارت از ي− دخ→→→→→تر و زوج→→→→ه ب→→→→اشد، س→→→→هم زوج→→→→ه        و س→→→→هم دخ→→→→تر  
         م→→→→∂باشد ك→→→→ه م→→→→جموع آن دو م→→→→∂شود       و ب→→→قيه آن→→→كه         است ب→→→ه ع→→→نوان رد ب→→→ه 

دختر داده م∂شود و زوجه از زياده محروم است. 
ه→رگاه ورث→ه م→يت ع→بارت از چ→ند دخ→تر و زوج→ه ب→→اشد، در اي→ن صورت سهم چند دختر     و 
س→هم زوج→ه        و مجموع به         م∂رسد و بقيه تركه        به عنوان رد به دخترها داده 

م∂شود در نتيجه زوجه از زياده محروم م∂شود.۱ 
 

                                                                  

 .۲Ω۲ ∂۱ . گزيدها＾ از صص ⅛۱۸ ال

 ۱ ۸  ۱ ۲ Ｑ ۸ ۳ ۸

 ۳  ۱ ۸۱۹
 ۲℮

 Ｑ
 ۲℮

 ۲



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ۱۱۳

 

سهمالاث زوج و زوجه 
در م→→بحث س→→همالارث ه→→ر ي− از زوج→→ين، س→→هام ارث→→∂ آن→→ها ه→مان است ك→ه در ف→صل دوم 
پ→→→→→→→→يرام→→→→→→→→ون س→→→→→→→→هام و ص→→→→→→→→احبان آن→→→→→→→ها م→→→→→→→ذكور اف→→→→→→→تاده است و در ت→→→→→→→مام∂ م→→→→→→→→قاطع ه→→→→→→→مانطور ك→→→→→→→ه 
س→→→همالارث زوج را از ت→→→ركه ذك→→→ر ك→→→رده س→→همالارث زوج→→ه ن→→يز از ت→→ركه م→→→∂باشد ن→→ه از ب→→خش∂ از 

آن. 
و ه→مچنين در م→→بحث وضعيت زوجين با هر ي− از طبقات سهگانه با اشاره به مواد ۹۱۳ 
و ۹۲۷ و ۹۳۸ ق→→→انون م→→→دن∂ ب→→→ه ش→→→رح ف→→→وق از اص→→→ل ت→→→ركه م→→→→∂باشد و ه→→→→يچ ت→→فاوت∂ ب→→ين س→→هام 

زوج و زوجه مشاهده نم∂شود. 
در مبحث سهمالارث زوجات متعدد به استناد ماده (۲℮۹ قانون مدن∂) م∂گويد: 

در ص→ورت تعدد زوجات (ربع يا ثمن تركه) كه تعلق به زوجه دارد بين همه آنان، بالسويه 
تقسيم م∂شود. 

 Ґه→→مانطور＾ ك→→ه م→→لاحظه م→∂شود در اي→ن ك→تاب در م→بحث س→همالارث زوج و زوج→ه ع→ينا
م→→→طابق آي→→→↔ ش→→ريف↔ ۱۲ س→→ور↓ ن→→ساء س→→→هام ه→→ر دو آن→→ان از ك→→ل م→→اتر∑ ذك→→ر ش→→ده است، ول∂ در 

صفحه ۸℮۲ اين كتاب به بحث زير برخورد م∂كنيم: 
اموال∂ كه زوجين از آن ارث م∂برند: 

اموال∂ كه هر ي− از زوجين از آن ارث م∂برند ذيلاҐ عنوان م∂گردد:  
الف ـ ام→وال∂ ك→ه زوج از آن ارث م→∂برد: در ص→ورت∂ ك→ه زوجه بميرد، زوج از تمام∂ اموال 
زوجه (اعم از منقول و غيرمنقول) به مقدار سهمالارث معينه (ربع يا نصف) از (تركه) م∂برد. 
ب ـ ام→وال∂ ك→ه زوج→ه از آن ارث م→→∂برد: نظر مشهور فقها＾ اماميه بر آن است كه زن از 

زمين ارث نم∂برد و از قيمت ابنيه و اشجار و از عين بقيه تركه ارث م∂برد. 
و اشاره به متن ماده ⅛℮۹ قانون مدن∂ شده است. 

 Ґن→→اگفته ن→→ماند در ح→→قوق ام→→اميه چ→ند ق→ول دي→گر ن→→يز راج→ع ب→ه ارث زن م→وجود است ك→ه ذي→→لا
بيان م∂گردد: 
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۱ ـ ارث بردن زوجه از تمام ماتر∑ زوج خود، قول مزبور نادر است. 
۲ ـ ف→→رق ب→→ين زوج→ه ذات ولد و غ→يرذات ولد، ب→دين ن→حو ك→ه اول∂ از ت→→مام∂ ت→ركه زوج ارث 
م∂برد و دوم∂ از غير زمين كه اين قول را جناب شهيد ثان∂ در شرح لمعه عنوان ساختهاند: 
(زن اگ→→→→ر از ش→→→→وهر دارا＾ ف→→→→رزند ب→→→→اشد م→→→→→انند س→→→اير وراث، از ج→→→ميع ت→→→ركه ارث م→→→→∂برد، ب→→→نابر 

قول مشهور به خصوص ميان فقها＾ متأخر) 
۳ ـ زوج→→→ه ف→→→قط از خ→→→انه و م→→→سكن ارث ن→→→م∂برد، ول∂ در ب→→→قيه ت→→ركه ن→→صيب خ→→ود را خ→→واه→→د 

برد. 
℮ ـ ج→→→→→ناب س→→→→→يدمرتض∂ ب→→→→→ر آن است ك→→→→→ه زوج→→→→→ه از ع→→→→→ين زم→→→→→ين ارث ن→→→→م∂برد. ب→→→→→لكه زم→→→→ين 

تقويم شده و از قيمت آن به زوجه داده م∂شود. 
ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ص→→راحت آي→→ه ق→→رآن∂ اس→اساҐ آوردن اي→ن م→بحث زاي→د ب→ه ن→ظر م→→∂رسد، م→→عالوص→ف 
در ب→→→ند ۱ ـ ارث ب→→→ردن زوج→→→ه از ت→→→مام م→→→اتر∑ زوج خ→→→ود در اق→→→وال ف→→→قها＾ ام→→→اميه آم→→ده است. و 
ج→→→→ناب ش→→→→هيد ث→→→→ان∂ (س→→→→همالارث زن از م→→→→ال ش→→→→وهر در ص→→→→ورت دارا ب→→→→ودن ف→→→→رزند ه→→→مانند س→→→اير 
وراث (از ج→→ميع ت→→ركه) ذك→→ر ن→→→موده، ب→نابر ق→ول م→شهور ب→ه خ→صوص م→يان ف→قها＾ م→تأخر) آوردن 
اي→ن مبحث (اموال∂ كه زوجين از آن ارث م∂برند) لذا زايد است چرا كه قرآن مجيد هيچگونه 
اش→→→ارها＾ ب→→→ه اي→→→ن ت→→→→فكي− از م→→→ال م→→وروث∂ ن→→كرده و ق→→→طعاҐ در ص→→ورت وج→→ود چ→→نين ت→→فاوت∂ ب→→ين 
س→→→همالارث زوج و زوج→→→ه در ذي→→→ل آي→→ه ۱۲ م→→ذكور ب→→ا الح→→اق ي− ج→→مله ك→→وتاه ب→→ه اي→→ن ام→→ر م→→هم 
اش→→اره م→→∂نمود ه→→مچنانكه در اي→→ن آي→→ه چ→→ند م→رتبه ب→ه ام→ر وص→يت و دي→ون م→توف∂ و اي→نكه ه→ر 
دو (زوج و زوج→→ه) از اص→→ل ت→→ركه (ك→→ل م→→اتر∑) س→→هم م→→∂برند ت→→أكيد دارد و در م→→→قابل اي→→ن ن→→ص 
ص→→→ريح اق→→→وال ف→→→قهاء آن ه→→→م ن→→ه ب→→ا ق→→→اطعيت ب→→→لكه ش→→ايد ب→→ا رواي→→ات ب→→→∂مأخذ و س→→ند غ→→يرمسموع 

است و از ارزش و اعتبار＾ برخوردار نيست.  
� گ→→→→→زيدها＾ از رس→→→→→اله ت→→→→→وضيحالم→→→→سائل ح→→→→ضرت آيتا... ش→→→→يخ ي→→→→وسف ص→→→→انع∂ 

درباره ارث زن و شوهر 
م→سئله ۲۷۷۲ ـ اگ→ر زن→∂ ب→ميرد و اولاد نداشته باشد، نصف همه مال را شوهر او و بقيه را 
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ورث→→→ه دي→→→گر م→→→→∂برند و اگ→→→ر از آن ش→→→وهر ي→→→ا از ش→→→وهر دي→→→گر اولاد داش→→ته ب→→اشد، چ→→هار ي− ه→→مه 
مال را شوهر و بقيه را ورثه ديگر م∂برند. 

م→→سئله ۲۷۷۳ ـ اگ→→ر م→→رد＾ ب→→ميرد و اولاد ن→→داش→→ته ب→→اشد، چ→هار ي− م→ال او را زن و ب→قيه را 
ورث→ه دي→گر م→→∂برند و اگ→ر از آن زن ي→ا از زن دي→گر اولاد داش→ته ب→→اشد، ه→شت ي− مال را زن و 
ب→→→→→→→→→→→قيه را ورث→→→→→→→→→→→ه دي→→→→→→→→→→→گر م→→→→→→→→→→→∂برند، و زن از ه→→→→→→→→→→مه ام→→→→→→→→→→وال م→→→→→→→→→→نقول ارث م→→→→→→→→→→∂برد، ول∂ از زم→→→→→→→→→→ين و 
غ→→→→يرمنقولها＾ دي→→→→گر از ع→→→→ين آن→→→ها ارث ن→→→م∂برد و از ق→→→يمت ه→→→واي→→→∂ م→→→انند س→→→اختمان و درخت 
ارث م→∂برد و ام→ا ارث ب→ردن زن از ق→يمت زم→ين م→طلقاҐ م→انند ه→واي→∂ ب→عيد ن→يست، ب→→لكه خال∂ از 
وج→→ه و ق→→وت ن→→م∂باشد ه→رچند اح→تياط ب→ه م→صالحه در خ→صوص زم→ين م→خصوصاҐ زم→ين خ→انه و 
ب→→→→الاخص ن→→→→سبت ب→→→→ه زن→→→→∂ ك→→→→ه ص→→→→احب ف→→→→رزند از زوج م→→→→ورث ن→→→→باشد م→→→→طلوب و ن→→→وع∂ ع→→→مل ب→→→ه 

فتوا＾ معروف بين فقها＾ شيعه م∂باشد.    
م→سئله ℮۲۷۷ ـ اگر زن بخواهد در چيز＾ كه از عين آن ارث نم∂برد تصرف كند، بايد از 
ورث→→→→→→ه دي→→→→→→گر اج→→→→→→ازه ب→→→→→گيرد. و ن→→→→→يز ورث→→→→→ه ت→→→→→ا س→→→→→هم زن را ن→→→→→دادهان→→→→→→د، ب→→→→→نابراح→→→→→تياط واجب ن→→→→→→بايد در 
چ→→→→يزهاي∂ ك→→→→ه زن از ق→→→→يمت آن→→→→ها ارث م→→→→→∂برد ب→→→→دون اج→→→از↓ او ت→→→صرف ك→→→نند و چ→→→نانچه پ→→→يش از 
دادن س→→→→→→هم زن اي→→→→→نها را ب→→→→→فروشند در ص→→→→→ورت∂ ك→→→→→ه زن م→→→→→عامله را اج→→→→→ازه ده→→→→→د، ص→→→→→حيح و گ→→→→→رنه 

نسبت به سهم او باطل است. 
 Ґارث نم∂برد نه عينا Ґ۲۷۷ ـ اگ→ر ب→خواهند بر فتوا＾ معروف كه زن از زمين مطلقاＱ م→سئله
و ن→ه ق→→يمتاҐ ب→→نا و درخت و م→→انند آن را ق→يمت ن→→مايند ب→ايد ح→ساب ك→نند ك→ه اگ→ر آن→→ها ب→دون اجازه 

در زمين بمانند تا از بين بروند چقدر ارزش دارند و سهم زن را از آن قيمت بدهند. 
م→سئله ⅛۲۷۷ ـ م→جرا＾ آب ق→→نات و م→انند آن ح→كم زمين را دارد و آجر و چيزهاي∂ كه در 

آن به كار رفته، در حكم ساختمان است. 
در ت→→→→حليل ن→→→→ظر م→→→→عظم له: م→→→→سئله ۲۷۷۲ و ب→→→→خش ن→→→→خست م→→→→سئله ۲۷۷۳ م→→→→طابق م→→→فاد 
ص→ريح آي→ه ۱۲ س→→وره نساء و در بخش پايان∂ مسئله ۲۷۷۳ : ارث بردن زن از خود زمين را به 
ط→ور م→طلق ب→عيد ن→دان→سته، ب→→لكه آن را ق→وياҐ م→وجه ت→شخيص و م→صالحه ن→مودن س→همالارث زن 
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در خ→→صوص زم→→ين م→→خصوصاҐ زم→→ين خ→→انه را اح→→تياطاҐ م→→طلوب و ن→→وع∂ ع→→مل ب→→ه ف→توا＾ م→عروف 
بين فقها＾ شيعه اعلام فرموده اند. 

و در م→→سئله ℮۲۷۷ م→→∂فرمايند: ب→نا ب→ر اح→تياط واجب ك→سب اج→ازه ورث→ه از زن ب→را＾ ت→صرف 
م→→اتر∑ ي→→ا ف→→روش آن الزام→∂ است و ب→→دون اج→ازه زن، ت→صرف ورث→ه غ→يرصحيح و م→عامله ن→سبت 

به سهم او باطل است. 
و در مسئله ۲۷۷Ｑ آمده است: 

(اگ→→→→ر ب→→→→خواه→→→→ند ب→→→→ر ف→→→→توا＾ م→→→→عروف...) و در اي→→→→ن م→→→→سئله ن→→→→فرمودهان→→→→د. ب→→→→ايد ب→→→→راس→→→→اس ف→→→→→توا＾ 
م→→عروف ب→→ه اي→→ن ش→→يوه ع→→مل ك→→نند و م→→→شروط م→→∂باشد، لذا خ→→واس→→تن و ن→→خواس→تن امت اس→→لام∂ 
ب→را＾ اج→را＾ ح→كم اله→∂ (ك→ه ع→دها＾ ب→خواه→ند ب→ر وف→ق ف→توا＾ م→→عروف ب→ين ف→قها＾ شيعه عمل 
ك→→نند و ع→→دها＾ م→→→غاير آن را ب→→خواه→→ند) ن→→م∂توان→→د م→→→لا∑ ع→→مل ق→→رار گ→→يرد و در اي→→ن م→→ورد ح→كم 
ص→→→→ريح آي→→→→↔ م→→→→ذكوره م→→→→→حل∂ ب→→→را＾ ت→→→بعيت از اي→→→ن ف→→→توا و ي→→→ا آن ف→→→توا ب→→→→اق∂ ن→→→م∂گذارد و ب→→→ا ش→→→رح 
م→راتب م→سطوره، چ→نانچه زن در م→قام دادن اج→ازه و ي→ا مصالحه، به كمتر از حكم صريح قرآن 
(       ي→→→ا         از ك→→→ل م→→اتر∑) راض→→∂ ن→→گردد ورث→→ه ج→→ز ت→→بعيت و اط→→اعت از آن→→چه خ→→داون→→د ام→→ر 
ف→→→رموده، چ→→→ه ت→→→صميم∂ م→→→∂توان→→→ند ات→→→خاذ ك→→→نند؟ چ→→→را ك→→→ه در ص→→→ورت ع→→→دم رض→→→ايت زن و ك→→→سب 
اج→→→ازه از او، ورث→→→ه ن→→→بايد در م→→→اتر∑ ت→→→صرف ك→→→نند و م→→→عامله ان→→→→جام ي→→→افته ن→→→سبت ب→→→ه س→→→هم او ن→→→يز 
ب→→→اطل است. ب→→→ه ع→→→بارت اخ→→→ر＾، ن→→→ظر م→→→عظمله ب→→→ه ط→→→ور غ→→→يرمستقيم اج→→را＾ ح→→كم ق→→رآن است و 
ت→→→→→→حقق ت→→→→→→خصيص س→→→→→→همالارث زوج→→→→→ه از ام→→→→→وال م→→→→→نقول و اب→→→→→نيه و اش→→→→→جار را ت→→→→→قريباҐ غ→→→→→يرممكن 

تشخيص دادهاند. 
ادامه دارد 
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نقد＾ كوتاه بر دادگاهها＾ بدو＾ و تجديدنظر انتظام∂ سردفتران و 
دفترياران 

داريوش باباي∂۱ 
ه→→→→مانگونه ك→→→→ه ه→→→→مكاران م→→→→حترم اس→→→→→تحضار دارن→→→د، ب→→→ه م→→→نظور م→→→حاكمه ان→→→تظام∂ س→→→ردفتران و 
دف→→→→ترياران اس→→→→ناد رس→→→→م∂ و س→→→→ردفتران ازدواج و ط→→→→→لاق ه→→→→ر اس→→→→تان ي− دادگ→→→→اه ب→→→→دو＾، در اداره 
ث→→→→→→بت اس→→→→→→تان و ب→→→→→→را＾ ت→→→→→→جديدنظر اح→→→→→→كام غ→→→→→→يرقطع∂ دادگ→→→→→→اهها＾ ب→→→→→دو＾ دادگ→→→→→اه ت→→→→→جديدنظر در 

سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور تشكيل م∂شود. 
دادگاه بدو＾: 

ط→بق م→اده ۳Ｑ ق→انون ث→بت دارا＾۳ ع→ضو اصل∂ و ي− نفر عضو عل∂البدل م∂باشد كه به 
شرح ذيل انتخاب م∂شوند: 

۱ ـ يك∂ از رؤسا＾ شعب مدن∂ دادگاه استان به انتخاب وزير دادگستر＾ 
۲ ـ ي→→ك∂ از ك→→→ارمندان م→→طلع ث→→بت اس→→→تان ب→→ه ان→→تخاب رئ→→يس س→ازمان ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ 

كشور. 
۳ ـ ي→→→→ك∂ از س→→→ردفتران م→→→ركز اس→→→تان ب→→→ه ان→→→→تخاب ك→→→→انون م→→→حل و در ص→→→ورت ع→→→دم ت→→→→شكيل 

                                                                  

۱ .ك→→→→→ارشناس ارش→→→→→د ح→→→→→قوق ع→→→→→موم∂ از دان→→→→→شگاه آزاد اس→→→→→لام∂ واح→→→→→د ب→→→→→ندرعباس و م→→→→عاون اداره ث→→→→بت اس→→→→ناد و 
املا∑ شهرستان بندرعباس. 
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كانون در محل به انتخاب رئيس سازمان ثبت و اسناد و املا∑ كشور. 
دادگاه تجديدنظر انتظام∂: 

ح→→→كم دادگ→→اه ب→→دو＾ ان→→تظام∂ ب→→ه م→→تخلف و دادس→→تان ان→→تظام∂ اب→→→لاغ م→→→∂شود و در ص→→ورت∂ 
ك→ه ح→كم م→ورد اع→تراض س→ردفتر ي→ا دادس→تان ب→→اشد (در اح→→كام م→حكوميت م→تخلف ان→تظام∂ كه 
درج→→ه ۳ و ي→→ا ب→→الاتر از آن ب→→اشد) س→→ردفتر م→→∂توان→→د ظ→→رف م→→دت ده روز ن→→سبت ب→ه آن ب→ه دادگ→اه 
ت→→جديدنظر اع→تراض ن→مايد. اي→ن اع→تراض ت→قديم دادگ→اه ب→دو＾ ان→تظام∂ م→∂شود و دادگ→اه ب→دو＾ 
اع→→تراض س→ردفتر را ب→ه ه→مراه پ→→رونده م→زبور ب→ه دادگ→اه ت→جديدنظر ان→→تظام∂ ك→ه م→قر آن در م→ركز 
(ت→→→→هران) م→→→→∂باشد ارس→→→→ال م→→→∂نمايد ض→→→مناҐ م→→→دت اع→→→تراض دادس→→→تان ب→→→ه ح→→→كم ص→→→ادره ده روز از 
ت→اريخ اب→→لاغ است. ح→ال م→→مكن است سردفتر نتواند لايحه دفاعيه مدار∑ خود را به هر دليل∂ 
ظ→→→رف م→→→دت ده روز ب→→→ه دادگ→→اه ب→→دو＾ ارائ→→ه ك→→ند. الب→→ته اي→→ن م→→هلت ت→→ا ده روز دي→→گر ق→→→ابل ت→→مديد 

است ول∂ اگر دادگاه با تمديد موافقت نكند آيا ي− دادرس∂ عادلانه خواهيم داشت؟ 
همچنين م∂دانيم كه دادگاه تجديدنظر از اعضا＾ ذيل تشكيل شده است: 

۱ ـ يك∂ از رؤسا＾ شعب يا مستشاران ديوان عال∂ كشور به انتخاب وزير دادگستر＾ 
۲ ـ معاون سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور در قسمت امور اسناد 

۳ ـ يك∂ از اعضا＾ كانون سردفتران به انتخاب كانون 
ه→→مچنين اع→→ضا＾ دادگ→→اهها＾ ب→→دو＾ و ت→→جديدنظر ب→→→ايد ح→→داق→→ل ۱Ｑ س→→ال س→→ابقه ق→ضاي∂ ي→ا 
ادار＾ ي→→ا س→→ردفتر＾ داش→→ته ب→→اشند و س→→ردفتر ن→→بايد م→→→حكوميت ان→→تظام∂ درج→→ه ℮ ب→→ه ب→→الا داش→ته 

باشند. 
حال در ي− بررس∂ و نقد منصفانه بر اين دادگاهها م∂توان به موارد＾ چنين اشاره كرد: 
۱ ـ ق→→→→→→انون م→→→→→صوب س→→→→→ال ℮۱۳Ｑ س→→→→→ردفتران و دف→→→→→ترياران ب→→→→→ا وج→→→→ود ت→→→→مام م→→→→حاسن آن، ك→→→→ه 
ح→دود ۳۱ س→ال از ت→صويب آن م→→∂گذرد، ه→نوز ب→ر س→ب− و س→→ياق ق→بل∂ ب→وده و بر نظام قضاي∂ 
ق→بل از ان→→قلاب اس→توار است. ن→مونه ب→ارز آن اس→تفاده از واژههاي∂ نظير وزير عدليه است كه در 
ح→→ال ح→→اضر اخ→→تيارات وزي→→ر دادگ→→ستر＾ ب→→ه رئ→→يس ق→→وهقضائيه ت→→فويض ش→→ده است. ن→→مونه دي→→→گر 
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آن→→→→→→كه اك→→→→→→نون در س→→→→→→يستم ق→→→→→→ضاي∂ م→→→→→→ا دادگ→→→→→→اه م→→→→→→دن∂ اس→→→→→تان وج→→→→→ود ن→→→→→دارد و دادگ→→→→→اه ت→→→→→جديدنظر 
جايگزين آن گرديده است، عل∂ا＾ حال هنگام آن رسيده است كه قانون ثبت و دفاتر اسناد 
رس→→→م∂ ب→→→ه روز ش→→→ود و اص→→→طلاحات∂ ك→→→ه در ن→→→→ظام ح→→→قوق∂ م→→→ا ج→→ايگاه∂ ن→→دارن→→د از ق→→انون ح→→ذف 
گ→ردند. الب→ته ه→مه اي→نها م→→شروط است بر اينكه قانون∂ جامع و كامل با استفاده از متخصصان 

فن وضع گردد و با هر تغيير و تحولات∂ به سادگ∂ دچار تزلزل و دگرگون∂ نگردد. 
۲ ـ از م→→→يان اع→→→ضا＾ دادگ→→→اهها＾ ب→→→دو＾ ي− ع→→→ضو ه→→م از م→→→يان ك→→→ارمندان م→→طلع م→→∂باشد 
ك→→→→→ه ت→→→→→وسط ري→→→→→است م→→→→حترم س→→→→ازمان ث→→→→بت ان→→→→تخاب م→→→→→∂شود. اگ→→→→ر در اي→→→→ن م→→→→سئله دقت ب→→→→كنيم 
درم∂يابيم ك→ه اي→ن ع→ضو دادگ→اه در ت→مام∂ اس→تانها ش→خص م→ديركل ث→→بت م∂باشد، حال، اگر 
ب→→→ه م→→→سير ج→→→ريان آي→→→ين دادرس→→∂ ان→→تظام∂ س→→ردفتران دقت ك→→نيم م→→توجه اي→→ن ام→→ر م→→∂شويم ك→→ه 
پس از ب→→ازرس∂ ك→ل∂ ي→ا رس→يدگ∂ ب→ه ش→كوائ→يه ع→ليه س→ردفتران و دف→→ترياران توسط بازرسان ثبت 
م→→حل ي→ا اس→→تان ن→هايتاҐ اي→ن ش→→خص م→دير ك→ل ث→بت م→→∂باشد ك→ه رس→يدگ∂ و اظ→هارنظر ن→→هاي∂ را 
برعهده دارد و پس از بلامانع بودن گزارش بازرس∂ برا＾ كارشناس∂ و رسيدگ∂ به امور اسناد 
س→ازمان ث→بت ارس→ال م→→∂گردد. ب→نابراي→→ن، اي→ن س→ؤال پ→يش م→∂آيد كه آيا شخص∂ كه در پرونده 
ي− ب→→ار اظ→هارنظر م→→∂كند ب→را＾ بار دوم نيز م∂تواند به همان پرونده رسيدگ∂ و نسبت به آن 
اظ→→→→→→→هارنظر ن→→→→→→→مايد؟ اي→→→→→→ن م→→→→→→وضوع ط→→→→→→بق م→→→→→→اده ۲Ω۸ آي→→→→→→ين دادرس→→→→→→∂ م→→→→→→دن∂ از م→→→→→→وارد رد دادرس 

م∂باشد.  
۳ ـ اي→→→راد دي→→گر＾ ك→→ه ب→→ر م→→→اده ⅛۳ ق→→→انون وارد است آن است ك→→ه ش→→رط س→→ابقه ش→→غل∂ لازم 
ب→→→را＾ ع→→→ضويت در دادگ→→→اه ان→→→تظام∂ ۱Ｑ س→→→ال ق→→→يد ش→→→ده است، در ح→→→→ال∂ ك→→→ه در م→→اده ۱۲ ق→→→انون 
دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ ش→→→→→رط ع→→→→→ضويت در ه→→→→→يأت م→→→→→ديره ك→→→→→→انون ح→→→→→داق→→→→→ل ده س→→→→ال س→→→→ابقه ش→→→→غل 
س→→→ردفتر＾ م→→→→∂باشد و از آن→→→→جاي∂ ك→→→ه ي→→→ك∂ از ش→→→راي→→→ط ع→→→ضويت در دادگ→→→اه ت→→→جديدنظر ان→→تظام∂ 
ت→→→→وسط س→→→→ردفتران ع→→→ضويت در ه→→→يأت م→→→ديره م→→→∂باشد ن→→→اگزير در اي→→→ن خ→→→صوص م→→→قررات دچ→→→ار 
ت→عارض و دوگ→انگ∂ گ→رديده است و م→→مكن است ت→مام∂ اع→ضاء ه→يأت م→ديره و كانون كمتر از 
۱Ｑ س→→→ال س→→→ابقه ش→→→غل∂ داش→→→ته ب→→اشند، لذا ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→فاد م→→اده ⅛۳ ق→→→انون ش→→رط م→→دت س→→ابقه 
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ش→→→→→غل∂ لازم ب→→→→→را＾ ع→→→→→ضويت در دادگ→→→→→اه خ→→→→→واه→→→→→ند ب→→→→→ود و در ن→→→→→تيجه دادگ→→→→→اه ت→→→→→جديدنظر ان→→→→→→تظام∂ 
ت→→→شكيل ن→→→خواه→→→د ش→→→د زي→→→را ي→→→ك∂ از اع→→→ضا＾ دادگ→→→اه ه→→→يأت م→→→ديره ك→→→انون س→→→ردفتران م→→→∂باشد و 
بنابراين يك∂ از موارد＾ كه نياز به اصلاح در آن احساس م∂شود همين مورد اخير م∂باشد. 
℮ ـ ه→مان ط→ور ك→ه ق→→بلاҐ ب→حث ش→د دادگ→اه ب→دو＾ در م→ركز اس→تانها و تجديدنظر در تهران 
است و اين مسئله باعث بروز مشكلات∂ گرديده از جمله آنكه امكان حضور سردفتر در مقام 
دف→→→اع از خ→→→ود و ي→→→ا پ→→→يگير＾ پ→→→رونده ب→→→ه س→→→ادگ∂ م→→→يسر ن→→→م∂باشد و س→→→ردفتر ي→→→ا دف→→→تريار م→→→تحمل 
ه→→→→→زينه زي→→→→→اد و س→→→→→رگردان→→→→→∂ م→→→→→∂گردند. ن→→→→→→گارنده م→→→→عتقد است ب→→→→هتر آن ب→→→→ود ك→→→→ه ه→→→→مانند م→→→→→حاكم 
دادگ→→→→ستر＾ ي→→→→ا م→→→→اليات∂، م→→→→راج→→→→ع ت→→→→جديدنظر ن→→→→→يز در اس→→→تانها ت→→→أسيس م→→→→∂گرديد و ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه 
ح→→→→→جم پ→→→→→روندهها در م→→→→→ركز (م→→→→→رجع ت→→→→→جديدنظر) ش→→→→→ورا ي→→→→→ا م→→→→→رجع∂ م→→→→→انند ش→→→→ورا＾ ع→→→→→ال∂ م→→→→اليات∂ 
ت→→→→شكيل گ→→→→ردد و پ→→→→روندها＾ را ك→→→→ه دادگ→→→→اه ت→→→→جديدنظر اس→→→→تانها اظ→→→→هارنظر ن→→→→موده و ن→→→→يز اح→→→→كام 
ق→→→طعيت ي→→→→افته اي→→→ن ش→→→→ورا ي→→→ا م→→→رجع م→→→ربوط ب→→→ه اي→→→ن آراء از ب→→→اب ش→→→كل∂ ك→→ه م→→→طابق ب→→ا ق→→وان→→ين و 
م→→قررات و رع→→ايت آي→→يننامه م→→→∂باشد، ب→→→ررس∂ ن→مايد و در ص→ورت ن→قض رأ＾ دادگ→اه ت→جديدنظر 
پ→رونده ج→هت ب→→ررس∂ ب→يشتر ب→ه ش→عبه ه→م ع→رض ـ اگ→ر در آن استان موجود باشد و اگر نباشد 

به نزدي−ترين استان همجوار ـ ارجاع گردد. 
الب→→→→→→ته اي→→→→→ن دادگ→→→→→اهها (ب→→→→→→دو＾ و ت→→→→→جديدنظر) در س→→→→→الها＾ اخ→→→→→ير از لح→→→→→اظ م→→→→→وقعيت ج→→→→→ايگاه 
م→→→ناسبتر＾ ي→→→افتهان→→→د ك→→→ه ه→→مين م→→سأله ص→→احبنظران و م→→سئولين ع→→ال∂رتبه و دانش پ→→→ژوهان 
ح→قوق ث→بت را ب→ر آن داش→ته ك→ه از ج→هت اص→→لاح و ب→هبود اين مراجع دست به اقدامات مؤثر＾ 

بزنند. 
منابع و مأخذ: 
۱ ـ قانون ثبت 

۲ ـ م→→جله ك→→→انون ش→مارهها＾ ＱΩ ال∂ Ｑ۲ ـ ن→قد＾ ب→ر آي→ين دادرس→∂ و دادگ→اهها＾ ان→→تظام∂ 
سردفتران و دفترياران خسرو عباس∂ داكان∂.  



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ۱۲۱

 

 
 
 
 
 
 
 

درآمد＾ بر «وصيت» (بخش دوم) 
محمد علوم∂۱ 
پ→→يشتر ب→→يان ش→د ك→ه وص→يت ع→بارت است از اي→نكه ش→خص∂ ي− ي→ا چ→ند ن→فر را ب→را＾ ان→جام ام→ر 
ي→→→→ا ام→→→→ور ي→→→→ا ت→→→→صرفات∂ ن→→→→سبت ب→→→→ه ب→→→→عد از ف→→→→وت خ→→→→ود م→→→→أمور ك→→→→ند، ك→→→ه وص→→→يتكننده را م→→→وص∂ و 
له نامند  Ẅ∂ش→خص م→أمور ب→ه ان→جام وص→يت را وص→∂ و ك→س∂ ك→ه ب→را＾ او وص→يت م∂شود، موص
و ه→→رگاه م→→وص∂ در وص→→يت ب→→ه وص→→∂ اخ→→تيار ب→→دهد ك→→ه ب→→را＾ ب→عد از وف→ات خ→ود ن→سبت ب→ه م→ورد 
وص→→يت خ→→ويش وص→→∂ دي→→گر＾ م→→عين ك→→ند وص→→ايت گ→ويند. وص→ايت ب→ر دو ق→سم است؛ وص→ايت 
ب→ر اش→خاص و وصايت بر اموال، وصايت بر اشخاص يعن∂ موص∂ به وص∂ برا＾ بعد از مرگ 
خ→→ود اخ→→تيار ن→→گهدار＾ م→→ول∂ ع→→ليه خ→→ويش را ب→→دهد و در م→→قابل وص→→ايت ب→→ر ام→→وال ب→→ه ك→→ار رف→→ته 
است و وص→ايت ب→ر ام→وال ي→عن∂ م→وص∂ ب→ه وص∂ اختيار اجرا＾ امور مال∂ خود را بدهد از قبيل 
پ→→→→→رداخت ب→→→→ده∂ها و وص→→→→ول م→→→→طالبات و رد ام→→→→→انات م→→→→وجود ن→→→→زد م→→→→وص∂ را ب→→→→ه ص→→→→احبان آن→→→→ها و 
اخ→→→راج ث→→→لث و ت→→→قسيم ت→→→ركه و س→→→اير ام→→→ور ش→→→خص∂ و ت→→→صرف در ام→→→وال م→→→وص∂ پس از ف→→→وت او 

م∂باشد. 
وص→يت به نفع كس∂ كه معدوم شده و يا هنوز به وجود نيامده است صحيح نيست و اگر 
م→→→وص∂ ب→→→ه ن→→→فع دي→→→گر＾، ك→→→ه ب→→ه گ→→مان وص→→يتكننده زن→→ده م→→→∂باشد، وص→→يت ك→→ند و ب→→عد م→→علوم 

                                                                  

۱. سردفتر بازنشسته دفتر اسناد رسم∂ ۳ΩΩ تهران.  
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ش→→→→→ود ك→→→→→ه م→→→→→وص∂ له در ه→→→→→نگام وص→→→→→يت ف→→→→→وت ك→→→→→رده است، اي→→→→→ن وص→→→→يت ب→→→→اطل م→→→→∂باشد، ول∂ 
ن→→→سبت ب→→→ه ك→→س∂ ك→→ه ه→→نوز ب→→ه وج→→ود ن→→يامده م→→مكن است اي→→ن اش→→كال ت→→وليد ش→→ود ك→→ه آي→→ا ب→→را＾ 
ص→حت وص→يت، م→وجود ب→ودن موص∂له در حين وصيت لازم است و يا وجود او در حين فوت 
م→→→→→→وص∂ ك→→→→→→اف∂ است. م→→→→→→نصور الس→→→→→لطنه ع→→→→→دل ع→→→→→قيده دارد ض→→→→→رورت وج→→→→→ود م→→→→→وص∂له در ح→→→→→ين 
وص→يت را م→∂توان ب→ه ط→ريق ذي→ل اس→تدلال ن→مود ك→ه وص→يت ت→مليك∂، ت→ملي− ع→ين يا منفعت 
است و م→الكيت از ص→فات وج→وديه است ك→ه ن→م∂توان→د ق→→ائم ب→ه م→عدوم گردد و حت∂ قائم بودن 

آن به معدوم غير قابل تصور است. بنابراين معدوم نه اهليت دارد و نه قابليت تمل−. 
در ك→→→تاب «ش→→→رح لم→→→عه» آم→→ده است م→→ادام→→∂ ك→→ه م→→وص∂ ح→→يات دارد م→→∂توان→→د در وص→→يتش 
رج→→→وع و ع→→→دول ن→→→مايد اع→→م از اي→→→نكه رج→→وعش «ق→→ول∂» ب→→وده م→→ثل اي→→نكه ب→→گويد از وص→→يت∂ ك→→ه 
ن→→مودهام ب→→رگشتم و ي→→ا ب→→گويد وص→→يتم را ب→→→اطل ن→→مودهام و ي→→ا لا ت→فعلوا ك→ذا ف→→لان ي→عن∂ ع→مل∂ را 
ك→ه س→فارش كردهام به جا نياوريد و يا «فعل∂» باشد مثل اينكه عين∂ را كه مورد وصيت قرار 
داده ب→وده، ف→→روخته و ي→ا ره→ن گ→ذارده و ن→يز م→وص∂ م→∂تواند با الفاظ∂ از قبيل؛ وصيت را فسخ 
و ب→→→ه ه→→→م زدم ي→→→ا اي→→→ن م→→→ال از آنґ وراث م→→→ن ب→→→اشد ي→→→ا ه→→→ذا م→→يراث→→∂ (اي→→ن م→→ال، ارث→→يه و ت→→ركه م→→ن 
ب→→اشد) ي→→ا ه→→ذا ح→→رام ع→→ل∂الم→→وص∂له (اي→→ن م→→تاع ب→→ر م→→وص∂له ح→→رام ب→→اشد) و ي→→ا وص→يت را ب→ه ه→م 
زده و در آن رج→وع ك→ند. ب→نابراي→ن ب→ه ط→ور ك→ل∂ رجوع از وصيت با اراده موص∂ محقق م∂شود 
و ع→دم م→واف→قت م→وص∂له ي→ا وص→∂ ت→أثير＾ در رج→وع از وص→يت، ندارد و اعلام رجوع از وصيت 

به وص∂ يا موص∂له لازم نيست. 
ام→ام خ→مين∂ (ره) در ك→تاب ت→حريرالوسيله عقيده دارد چنانچه وص∂ در زمان حياتش آنچه 
را ك→→→ه م→→→وص∂ وص→→→يت ك→→→رده ب→→→ود، ب→→→ه ان→→جام ن→→رساند، ح→→ق ن→→→دارد ك→→س∂ را ب→→را＾ ان→→جام آن ب→→عد از 
م→رگش وص→∂ ق→رار ده→د م→گر اي→نكه از م→وص∂ در وص→يت ك→ردن مـأذون ب→اشد و لذا وص→∂ حق 

ندارد بعد از مرگ موص∂ خود را عزل و يا امر وصيت را به ديگر تفويض نمايد. 
ب→→→→ه ه→→→→ر ح→→→→ال در اح→→→→كام اس→→→→→لام∂ ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه ج→→→→هات ان→→→→سان∂ و اج→→→→تماع∂ داش→→→→تن وص→→→→يت 
تجويز و بر آن تأكيد شده است. خداوند در قرآن كريم در سوره مائده آيه ⅛۱Ω م∂فرمايد: 
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ا＾ كسان∂ كه ايمان آوردهايد چون مرگتان فرا رسد به هنگام وصيت دو عادل را از ميان 
خ→ودتان ب→ه ش→هادت گ→يريد و ي→ا از غ→ير خ→ودتان و ه→رگاه در س→فر ب→وديد و م→رگتان ف→را رسيد اگر 
از آن دو در ش− ب→→وديد ن→→گاهشان داري→→د ت→→ا ب→→عد از ن→→→ماز آن→→گاه ب→→ه خ→→دا س→→وگند خ→→وردند ك→ه اي→ن 

شهادت را به هيچ قيمت∂ دگرگون نكنند. 
در ب→→ين ف→→قها و ع→→لما＾ اس→→→لام∂ ك→→س∂ ن→يست ك→ه در اس→→اس وص→يت اش→كال∂ ك→رده ب→اشد و 

حت∂ برخ∂ معتقدند اگر مديون∂ برا＾ پرداخت ديون خود وصيت نكند، گناهكار است. 
در اي→→→→ن ب→→→→اب ب→→→→→نا ب→→→→ه ن→→→→وشتهها＾ ف→→→→قها و م→→→حدثان، اخ→→→بار و اح→→→اديث زي→→→اد＾ وج→→→ود دارد ك→→→ه 
م→سلمانان را ت→رغيب به وصيت م∂كند و گاه شدت تأكيد به اندازها＾ است كه بعض∂ از فقها 

با استفاده از اخبار قائل بر وجوب وصيت شدهاند. 
ش→→يخ ب→→هاءالدي→→ن ع→→امل∂ وص→→يت را ب→→ه چ→هار ق→سمت ت→قسيم ك→رده؛ اول وص→يت واج→به م→انند 
وص→→→→→→يت ك→→→→→→ردن ج→→→→→→هت پ→→→→→→رداخت ح→→→→→→قوق واج→→→→→→به اع→→→→→→م از ح→→→→→→قا... و ي→→→→→ا ح→→→→→→قالن→→→→→→اس. دوم وص→→→→→يت 
م→→→ستحبه م→→→ثلاҐ وص→→→يت ك→→→ردن ب→→→ه م→→→ال ك→→→م. س→→→وم وص→→→يت ح→→→رام م→→→ثل وص→→→يت ك→→→ردن ب→→→ه ش→→راب 
ان→→گور و ي→→ا گ→→وشت خ→→و∑ و چ→→هارم وص→→يت م→→كروه چ→→ون وص→→يت ك→→ردن ب→→ه م→ال ب→سيار. در ف→قه 
اس→→لام ه→→يچگونه ت→شريفات خ→اص∂ در ام→ر وص→يت پ→يشبين∂ ن→شده است، ول∂ ب→ه ام→ر قرآن كه 
م→→∂فرمايد وص→→يت ب→→ايد ت→→وسط ش→→هادت دو ع→→ادل ث→→→ابت گ→→ردد. ب→→ه گ→فته م→شهور، ن→وشته م→وص∂ 
زم→→→ان∂ م→→→ورد ق→→→بول است ك→→→ه دو ش→→→اهد وق→→→وع وص→→يت را ت→→أييد ك→→نند ي→→ا م→→وص∂ خ→→ود ب→→ه ص→→حت 
وص→→→→→يتنامه اق→→→→رار ك→→→→ند. از اي→→→→ن ن→→→→→ظر در ام→→→→ر وص→→→→يت اع→→→→م از وص→→→→يت دستن→→→→ويس و ي→→→→ا وص→→→→يت 
رس→→م∂ ب→يشتر دو ش→اهد م→عروف (ش→ناخته ش→ده) ذي→→ل ن→وشته ي→ا س→ند وص→يت را ت→أييد م→→∂نمايند. 
م→→→→سلم است ك→→→→ه م→→→→→فاد وص→→→→يتنامه پس از ف→→→→وت م→→→→وص∂ ب→→→→ايد اج→→→را گ→→→ردد. پس اگ→→→ر اص→→→الت آن 
م→ورد اخ→تلاف و ت→رديد واق→ع شود اجرا＾ وصيت دشوار م∂گردد به همين منظور قانون به اين 
دش→→→→→وار＾ ت→→→→وجه داش→→→→ته و ب→→→→را＾ ج→→→→لوگير＾ از ه→→→→رگونه اخ→→→→تلاف ن→→→→ظر و اج→→→→را＾ ص→→→→حيح وص→→→→يت، 
وص→يتنامه م→قررات خ→اص∂ را در ت→نظيم وص→يتنامه لازم و ض→رور＾ دانسته است. چنانچه در 
ان→→→→جام وص→→→يت ت→→→شريفات م→→→قرر در ق→→→→انون رع→→→ايت ن→→→گردد، م→→وجب ب→→طلان ع→→قد وص→→يت ن→→خواه→→د 



درآمد＾ بر «وصيت» ۱۲℮ 

 

ب→→ود. ب→→ه م→→وجب ح→→كم ش→ماره ۱۳Ω۸/۷/۳Ω/۱⅛℮۱ دي→وان ع→ال∂ ك→شور ص→→حت وص→يت م→نوط ب→ه 
ت→→→→عيين م→→→→صرف ث→→→لث ن→→→يست و ه→→→مچنين ب→→→ه م→→→وجب رأ＾ ش→→→ماره ۱۳Ω۹/۱۲/۲⅛/⅛۸۳Ω ـ اح→→→راز 
اص→الت وص→يتنامه و ث→بوت وص→يت م→ستلزم ت→حقق ام→ر＾ است ك→ه وص→يت ب→ه آن ت→علق گرفته 
است. و ب→→→→→ه م→→→→→وجب رأ＾ ش→→→→→ماره Ｑ℮Ω م→→→→→ورخ Ｑ۱/۱Ω/۱۳ ه→→→→→يئت ع→→→→→موم∂ دي→→→→→وان ع→→→→→ال∂ ك→→→→→شور 
وص→→→→يتنامهها＾ ع→→→→اد＾ را در س→→→هم و رأي→→→∂ ك→→→ه آن را ت→→→صديق ك→→→ردهان→→→د ن→→→افذ دان→→→سته و ن→→→يز ب→→→ه 
م→→→→→→→→وجب ح→→→→→→→→كم ش→→→→→→→→ماره ۲Ｑ۲۲ م→→→→→→→→ورخ ۱۱/۲۱/⅛۸ ع→→→→→→→→دم ذك→→→→→→→ر ف→→→→→→→تح وص→→→→→→→يتنامهها＾ ق→→→→→→→بل∂ در 
وص→→→→يتنامهها＾ ب→→→→عد＾ ك→→→→ه ص→→→→حت ص→→→دور و اص→→→→الت آن م→→→→حرز گ→→→رديده و م→→→غايرت∂ ب→→→ا وص→→→يت 

بعد＾ نداشته باشد معتبر است. 
ه→→ر ن→→وع وص→يت اع→م از ع→هد＾ ي→ا ت→مليك∂ م→→مكن است س→→ر＾ و ي→ا خ→ودنويس و ي→ا رس→م∂ 
ب→→اشد. وص→→يتنامه خ→→ودنويس چ→→نانچه دارا＾ ت→→اريخ روز و م→→اه و س→→ال ب→→اشد و ب→→ه خ→→ط و ام→ضاء 
م→→→وص∂ ن→→→وشته ش→→→ده ب→→→اشد م→→→عتبر ب→→→وده ام→→→ا در وص→→→يتنامه س→→→→ر＾ م→→→→مكن است وص→→يت ب→→ه خ→→ط 
م→وص∂ ي→ا ب→ه خ→ط دي→گر＾ ب→اشد، ول∂ ب→ايد به امضاء موص∂ برسد و طبق مقررات قانون ثبت، 
در م→→→→حل اق→→→امت م→→→وص∂ در اداره ث→→→بت اس→→→ناد ب→→→ه ام→→→انت گ→→ذاش→→ته و م→→وص∂ ح→→ق دارد ه→→ر م→→وقع 
ب→خواه→د وص→يتنامه خ→ود را ك→ه ام→انت گ→ذاش→ته ب→→ازپس گ→يرد و در اي→نجا لازم ب→ه ي→ادآور＾ است 
ك→→→ه روي→→→ه ام→→→→انت گ→→→ذاش→→تن وص→→يتنامه در ادارات ث→→بت اس→→ناد ت→→ا ب→→ه ح→→ال م→→عمول ن→→شده و ك→→متر 
دي→→ده ش→→ده ك→→ه ب→→ه اي→ن روي→ه ع→مل ش→ده ب→→اشد ب→ه م→وجب م→واد ℮۲۸ و ۲۸Ｑ ق→انون ام→ور ح→سب∂، 
اف→→راد و اف→→سران ن→→→ظام∂ و ك→→سان∂ ك→→ه در ارتش اش→→تغال ب→→ه ك→→ار＾ دارن→→د م→→∂توان→→ند ن→→زد ي− ن→فر 
ه→م اف→سر ي→ا ردي→ف او ب→ا ح→ضور دو ن→فر ش→اهد ب→ه ط→ور ش→فاه∂ وص→يت نمايند و به موجب ماده 
۲۸۷ ه→→مين ق→→→انون ي→→ك∂ از گ→واه→ان ب→ايد م→حل وق→وع وص→يت و ت→اريخ آن را ن→وشته و م→وص∂ و 
گ→واه→ان آن را ام→ضا ن→مايند. ب→ه م→وجب م→اده ۲۹۱ ق→انون ام→ور ح→سب∂ چ→نانچه وص→يت∂ برخلاف 
م→→→→→→قررات ق→→→→→يد ش→→→→→ده در ق→→→→→→انون ام→→→→→ور ح→→→→→سب∂ واق→→→→→ع ش→→→→→ده ب→→→→→اشد، در م→→→→→راج→→→→→ع رس→→→→→م∂ ق→→→→→ابل ق→→→→→بول 

نم∂باشد مگر اينكه افراد ذ＾نفع در تركه آن را تأييد نمايند. 
ب→→ه ه→→ر ح→→ال ط→→بق ق→→→انون، وص→→يتنامه وق→→ت∂ م→→عتبر است ك→→ه ت→→مام م→→فاد آن م→وجود ب→اشد و 
ادع→ا＾ ف→قدان ق→سمت∂ و ي→ا ت→مام وص→يتنامه در م→حاكم م→سموع ن→خواهد بود و به موجب رأ＾ 
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شماره Ｑ۸Ｑ مورخ ℮۲/۲/⅛۱۳۲ هيئت عموم∂ ديوان عال∂ كشور اگر وص∂ بر طبق وصايا＾ 
م→→→→→وص∂ رف→→→→→تار ن→→→→كند، ض→→→→امن و م→→→→→نعزل است. ب→→→→نابراي→→→→ن ان→→→→عزال وص→→→→∂ در ص→→→→ورت وج→→→→ود ج→→→→هات 
قانون∂ تجويز گرديده است و از مواد Ｑ و ⅛۳ آييننامه قانون اوقاف مصوب ℮۱۳۱ تخصيص 
ي→→ا ع→→موم اط→→→لاق م→اده ۸Ｑ۹ م→زبور اس→تفاده ن→م∂شود. از اي→ن رو، ان→عزال وص→∂ در ص→ورت وج→ود 

جهات و موجبات قانون∂ جايز م∂باشد. 
ام→→→ام خ→→→مين∂ (ره) اح→→→تياط واجب م→→→→∂دان→→→د ك→→→ه پ→→→سر وص→→→ايت پ→→→درش را رد ن→→→كند، ول∂ ق→→→بول 
وص→→→ايت ب→→→ر غ→→→ير پ→→→سر واجب ن→→→يست و ح→→→ق دارد وص→→→ايت را م→→ادام→→∂ ك→→ه م→→وص∂ زن→→ده ب→→اشد، رد 
ن→→→→→مايد ب→→→→ه ش→→→→رط∂ ك→→→→ه رد را ب→→→→ه او ب→→→→رساند ـ اگ→→→→ر چ→→→→ه اح→→→→تياط ب→→→→هتر آن است ك→→→→ه در ج→→→→اي∂ ك→→→→ه 
م→→→→وص∂ از وص→→→→يت ن→→→→مودن غ→→→→ير ت→→→→مكين ن→→→→داش→→→ته ب→→→اشد رد ن→→→نمايد. پس اگ→→→ر رد او ب→→→عد از م→→→ردن 
م→وص∂ ي→ا ق→بل از آن ب→اشد، ولي→كن ب→ه او ن→رسد ت→ا ب→ميرد وص→يت ب→ر وص→∂ لازم م∂باشد و ح→ق 
رد ن→→→دارد ب→→→لكه اگ→→→ر ب→→→ه او ن→→→رسد ك→→→ه او را وص→→∂ خ→→ود ق→→رار داده است م→→گر ب→→عد از م→→رگ م→→وص∂، 

وصايت او لازم است و حق رد آن را ندارد.  
در ك→→→→تاب ت→→→حريرالوس→→→يله آم→→→ده است اگ→→→ر خ→→→يانت وص→→→∂ آش→→→كار ش→→→ود ب→→→ايد ح→→→اكم او را ع→→→زل 
ن→→→→مايد و ش→→→→→خص دي→→→→→گر＾ را ب→→→ه ج→→→ا＾ او ن→→→صب ك→→→ند ي→→→ا ش→→→خص∂ ام→→→ين را ب→→→ه او ض→→→ميمه ن→→→→مايد 
ب→رحسب آن→چه را ك→ه م→صلحت م→→∂دان→د و اگ→ر ن→اتوان→∂ وص→∂ در م→ستقل ب→ودن آشكار شود، بايد 
ك→س∂ را ج→هت م→ساعدت او ب→ه و＾ ض→ميمه ن→مايد و ام→ا اگ→ر از ت→دبير و عقل مطلقاҐ عاجز باشد 
ب→→→ه ط→→→ور＾ ك→→→ه ام→→→يد ب→→→ه زوال آن (ب→→→→∂تدبير＾ و ن→→اتوان→→∂) ن→→باشد و ب→→هبود＾ ح→→اصل ن→→شود م→→انند 
پ→→ير＾ ك→→ه ع→→→قل او از ك→→ار اف→→تاده، ظ→→اهر آن است ك→→ه م→→نعزل م→→∂شود و ب→→ايد دادگ→اه ك→س∂ را ب→ه 
ج→→→→ا＾ او ن→→→→صب ك→→→→ند. ام→→→→→ام خ→→→→مين∂(ره) وص→→→→∂ را ام→→→→ين م→→→→∂دان→→→→د. لذا آن→→→→چه را ك→→→ه در دست دارد 
ض→امن ن→م∂باشد م→گر اي→→نكه ب→ا ت→عد＾ ي→ا ت→فريط ب→اشد ولو اي→نكه م→خالف وص→يت ب→→اشد پس اگر 

تلف شود ضامن م∂باشد. 
ادامه دارد 
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تصويبنامه در خصوص تشكيل سامانه اطلاعات املا∑ و مستغلات۱ 
۱ ـ ب→→→→→ا ه→→→→→دف س→→→→→امانده∂ ب→→→→→→ازار زم→→→→ين و م→→→→سكن و ج→→→→معآور＾ و ي→→→→كپارچهساز＾ اط→→→→→لاعات 
م→ربوط به تمام املا∑ و مستغلات و صدور شناسنامه هوشمند، «سامانه اطلاعات املا∑ و 

مستغلات» تشكيل م∂شود. 
۲ ـ ك→→→→→ار گ→→→→روه∂ م→→→→تشكل از وزارت→→→→خانهها＾ م→→→→→سكن و ش→→→→هرساز＾، ب→→→→ازرگان∂، دادگ→→→ستر＾، 
ك→→→شور و ام→→ور اق→→تصاد＾ و داراي→→∂ زي→→ر ن→→ظر ك→→ارگروه م→→سكن ح→→داك→→ثر ت→→ا پ→→→ايان ب→→همن م→→اه س→→ال 
۱۳۸۷، اق→→→→→دام→→→→ات لازم را ب→→→را＾ راهان→→→→داز＾ و ت→→→شكيل س→→→امانه ي→→→اد ش→→→ده در ب→→→ند (۱) و ن→→→يز ت→→→عيين 
ض→→→واب→→→ط ص→→→دور ش→→→ناسنامه ه→→→وشمند ب→→→را＾ ت→→→→مام ام→→→→لا∑ و م→→→ستغلات ك→→شور ان→→→جام خ→→واه→→د داد. 

دبيرخانه كارگروه در وزارت دادگستر＾ تشكيل م∂شود. 
ت→بصره ۱ ـ وزارت م→→سكن و شهرساز＾ موظف است، هزينهها＾ اجرا＾ سامانه مذكور را 
از م→→→→حل اع→→تبارات ي→→اران→→→ها＾ م→→وضوع م→→اده (۱۸) ق→→انون س→→امانده∂ و ح→→مايت از ت→→وليد و ع→→رضه 

مسكن ـ مصوب ۱۳۸۷ ـ تأمين نمايد. 
ت→→→بصره ۲ ـ س→→→ازمان ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→لا∑ ك→→شور، ش→→هردار＾ه→→→ا＾ س→→راس→→ر ك→→شور، ش→→ركت 
پ→→ست، س→→→ازمان ث→→بت اح→→وال ك→→شور، ن→→يرو＾ ان→تظام∂ ج→مهور＾ اس→→لام∂ اي→ران و ه→مه ن→هادها و 
س→→→ازمانهاي∂ ك→→→ه ب→→→ه ن→→→وع∂ در ارت→→باط ب→→ا اراض→→∂ و ام→→→لا∑ ف→→→عاليت دارن→→د، م→→وظف ب→→ه ه→→مكار＾ 

                                                                   .۱۳۸۷/۱Ω/۲℮ ۱ . نقل از روزنامه رسم∂ مورخه



ماهنام↔ كانون/ شماره ۸۸  ۱۲۷

 

برا＾ راهانداز＾ و فعاليت مؤثر سامانه مذكور م∂باشند. 
ت→بصره ۳ ـ در ش→هرها و م→ناطق∂ ك→ه ص→دور ش→→ناسنامه ه→وشمند املا∑ و مستغلات آنها 
ب→ه ات→مام ب→رسد، اراي→ه ه→رگونه خ→دمات منوط به ارايه شناسنامه هوشمند مل− مورد نظر خواهد 

بود. 
۳ ـ وزارت ب→→ازرگان∂ م→→كلف است ح→→داك→→ثر ت→→ا پ→→ايان د＾ م→→اه ۱۳۸۷، س→→→امانه ث→→بت م→→عاملات 
ام→→→→→→→→لا∑ و م→→→→→→ستغلات ك→→→→→→ه ج→→→→→→زئ∂ از س→→→→→→امانه ام→→→→→→→لا∑ و م→→→→→→ستغلات م→→→→→→ذكور در ب→→→→→→ند (۱) است را 
ت→→شكيل و ن→→سبت ب→ه ات→صال ت→مام∂ دف→اتر م→شاورين ام→→لا∑ دارا＾ پ→روان→ه ك→→سب و دف→اتر اس→→ناد 
رس→→م∂ ب→→ه ب→→→ان− م→→ذكور اق→→→دام ن→مايد ب→ه گ→ونها＾ ك→ه ام→كان اخ→تصاص و پ→→يگير＾ ك→د ره→گير＾ 

معاملات املا∑ و مستغلات برا＾ آنها فراهم شود. 
℮ ـ ث→بت ه→رگونه م→عاملات راجع به عين يا منفعت املا∑ و مستغلات اعم از بيع، اجاره، 
وك→→→→→الت، ه→→→→به، ص→→→→لح و غ→→→→يره ب→→→→دون ك→→→د ره→→→گير＾ در دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ م→→→منوع ب→→→وده و دف→→→اتر 
م→→ذكور م→وظفند در زم→ان ث→بت م→عاملات ض→من اح→راز ه→ويت اش→→خاص ح→قيق∂ و ح→قوق∂ ك→ه ب→ه 
وس→→→→→→يله س→→→→→→ازمان ث→→→→→→بت اح→→→→→→وال ك→→→→→→شور (ك→→→→→→دمل∂) و س→→→→→→→ازمان ث→→→→→→بت اس→→→→→ناد و ام→→→→→→لا∑ ك→→→→→شور (ك→→→→→د 
اشخاص حقوق∂) در اختيار قرار م∂گيرد، كد رهگير＾ (شناسه) معاملات ياد شده را نيز ثبت 

نمايند. 
ت→→→→→→بصره ۱ ـ ك→→→→→→ليه دف→→→→→→اتر م→→→→→→شاورين ام→→→→→→→لا∑ م→→→→→→وظفند از ت→→→→→→اريخ ات→→→→→→صال ب→→→→→→ه س→→→→→امانه ث→→→→→بت 
م→عاملات ام→→لا∑ و مستغلات تمام∂ معاملات را در سامانه مذكور ثبت نموده و كد رهگير＾ 

به آنها تخصيص دهند. 
ت→بصره ۲ ـ دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م→وظفند در ص→ورت∂ ك→ه م→عاملات ف→وق در دف→اتر م→شاوران 
ام→→لا∑ ك→د رهگير＾ دريافت نكردهاند، هنگام ثبت معامله، آن را در سامانه مذكور وارد نموده 

و به آن كد رهگير＾ تخصيص دهند. 
Ｑ ـ وزارت→→→→→→خانهها＾ ك→→→→→→شور، ن→→→→→→يرو، ن→→→→→→فت، ام→→→→→ور اق→→→→→تصاد＾ و داراي→→→→→∂ و ارت→→→→→باطات و ف→→→→→ناور＾ 
اط→→→→→لاعات م→→→→كلفند از اراي→→→→ه ه→→→→رگونه خ→→→→دمات در خ→→→→صوص آب، ب→→→→رق، گ→→→از، ت→→→لفن، م→→→فاصاحساب 
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م→اليات∂ و ن→ظاير آن ب→ه م→→الكان، م→ستأجران ي→ا وك→→لاي∂ ك→ه ت→اريخ ق→رارداد آنها پس از پايان د＾ 
ماه ۱۳۸۷ بوده و فاقد كد رهگير＾ باشد، خوددار＾ نمايند. 

ت→→→→بصره ۱ ـ وزارت ب→→→ازرگان∂ م→→→وظف است ام→→→كان اس→→→→تعلام ك→→→دها＾ ره→→→گير＾ ب→→→ه ص→→→→ورت 
الكترونيك∂ و بر خط، توسط دستگاهها＾ ياد شده را فراهم نمايد. 

⅛ ـ ك→→ليه ادارات ام→→→ور م→→→اليات∂ م→→وظفند در ف→→رآيند اس→→تعلام دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ب→را＾ ن→قل و 
ان→→→→تقال رس→→→→م∂ م→→→→ل−، ك→→→→د ره→→→→گير＾ ث→→→→بت م→→→→→عامله م→→→→ذكور در س→→→→امانه ث→→→بت م→→→→عاملات ام→→→→لا∑ و 

مستغلات كشور را مطالبه نمايند. 
۷ ـ وزارت→خانهها＾ بازرگان∂ و دادگستر＾ مكلفند بر حسن اجرا＾ اين تصويبنامه نظارت 

و نسبت به گزارش عملكرد ماهانه به كار گروه مسكن اقدام نمايند. 
اي→→ن ت→→صويبنامه در ت→→اريخ ۱۳۸۷/۱Ω/۲۱ ب→→ه ت→→أييد م→→→قام م→حترم ري→است ج→مهور＾ رس→يده 

است.  
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برق مصرف∂ دفتر اسناد رسم∂ تجار＾ نيست 
دادنامه 

 ۸۳Ｑ :شماره دادنامه كلاسه پرونده: ۲/۸℮/⅛۷۱ تاريخ: ⅛۲/⅛/⅛۸
مرجع رسيدگ∂: شعبه ۲ ديوان عدالت ادار＾ (هيئت شعبه) 

ش→→→→→اك∂: آق→→→→ا＾ ح→→→→يدر م→→→→هد＾پور، ف→→→→رزند ام→→→→يرقل∂، ب→→→→ه آدرس: م→→→→سجد س→→→→ليمان، چ→→→→اه ن→→→→فت∂، 
 ۲Ω دفترخانه اسناد رسم∂ شماره

طرف شكايت: اداره برق شهرستان مسجد سليمان 
م→وضوع ش→كايت و خ→واس→ته: الزام خ→وان→ده ب→ه ت→بديل ب→رق م→صرف∂ دفترخانه از تجار＾ با 

 ۱۱ΩΩ به خانگ∂ با كد ＱＱ℮Ω كد
گ→→→ردشكار: ش→→→→اك∂ دادخ→→واس→→ت∂ ب→→ه ط→→رفيت خ→→وان→→ده و ب→→ه خ→→واس→→ته ف→→وقالذك→→ر ت→→قديم دي→→وان 
ع→→دالت ادار＾ ن→→موده ك→→ه پس از ث→→بت ك→→ل ب→→ه ش→→→ماره ۳۲ΩΩ۳ ـ ۲۷/℮/℮۸ ب→ه اي→ن ش→عبه ارج→اع 
گ→→→→رديده ع→→→→ل∂هذا اي→→→→ن ش→→→→عبه در وقت ف→→→→وقالع→→→اده ب→→→ه ت→→→صد＾ ام→→→→ضاءكنندگان زي→→→ر ت→→→→شكيل و ب→→→ا 
م→→→→→طالعه م→→→→→حتويات پ→→→→→رونده خ→→→→→تم رس→→→→→يدگ∂ را اع→→→→→→لام و ب→→→→→ه ش→→→→→رح ذي→→→→→ل م→→→→بادرت ب→→→→ه ص→→→→دور رأ＾ 

م∂نمايد: 
رأ＾ ديوان 

ش→→→→اك∂ ط→→→→∂ دادخ→→→→واست ت→→→→قديم∂ ب→→→→ه دي→→→→وان ع→→→→دالت اع→→→→→لام داش→→→→ته در پ→→→→لا∑ ث→→→بت∂ ش→→→ماره 
۱/۳۳Ω۳ ب→خش ي− ق→طعه ي− م→سجد سليمان دفترخانه اسناد رسم∂ داير نموده و خود و＾ 
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ب→→→→→ه ع→→→→→نوان س→→→→→ردفتر م→→→→→شغول خ→→→→→دمت است و ب→→→→→ه لح→→→→→اظ اي→→→→→→نكه دف→→→→→ترخانه اس→→→→→→ناد رس→→→→م∂ ع→→→→مل∂ 
غ→يرتجار＾ م→حسوب م→∂شود لك→ن اداره ب→رق ش→هرستان م→سجد س→ليمان ت→عرفه برق مصرف∂ را 
ت→→→جار＾ اح→→→تساب و اخ→→→ذ م→→→∂نمايد و اي→→نجانب ط→→∂ ن→→امهها＾ م→→→كرر م→→تذكر ش→→دهام لك→→ن اج→→ابت 
ن→م∂نمايند و اداره ط→رف ش→كايت ط→∂ لاي→حه ج→واب→يه ش→ماره ۲۱Ｑ۱/۱Ω م→→ورخ ۱۳۸Ｑ/۲/۳۱ ب→ه 
ع→→→نوان ش→→→عبه دوم دي→→وان ع→→دالت اع→→لام داش→→ته دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ب→→راب→→ر ب→→ند ⅛۱ ـ ℮ آي→→يننامه 
ت→كميل∂ ت→عرفهها＾ برق دستهبند＾ مشتركين انشعابها＾ مختلف برق (تصوير پيوست) جزء 
ت→→عرفه ش→→ماره Ｑ (س→→اير م→→صارف) ق→→رار دارد و از ش→→مول ت→→عرفه ت→→جار＾ خ→→ارج است و ت→→عرفه ب→رق 
ش→→اك∂ ب→→راب→→ر ق→→بض ب→رق پ→يوست ت→عرفه س→اير م→صارف ث→بت گ→رديده و ب→راس→→اس آن م→صرف ب→رق 

محل دفترخانه ايشان محاسبه م∂شود.  
و لاغ→→ير ب→→ا ب→→ررس∂ م→→ندرجات پ→→رونده ن→→ظر ب→→ه اي→→نكه اداره ط→رف ش→كايت ب→رخلاف اظ→هارات 
لاي→حه ه→يچ ب→رگ پ→يوست∂ ض→ميمه لاي→حه خ→ود ن→نموده است و لك→ن ش→→اك∂ ب→ا ارائ→ه ق→بض ب→رق 
م→→→صرف∂ م→→→ورخ ۸۲/۱۱/۲۸ لغ→→→→ايت ۸۳/۱/۲۷ ب→→→ه ش→→→ماره اش→→→ترا∑ Ω۱Ω۳۲ＱΩ۱۲℮۱۹۷℮ ع→→نوان 
ت→→→→عرفه را ت→→→→جار＾ م→→→→حسوب ن→→→→موده است و س→→→→ازمان خ→→→→وان→→→→ده خ→→→ود ق→→→بول دارد ك→→→ه ب→→→رق م→→→صرف∂ 
م→→حل دف→→ترخانه اس→→ناد رس→→م∂ ب→→ا ت→→عرفه س→→اير م→→→صارف م→→حسوب م→→∂گردد، ف→→لذا ش→→→كايت ش→اك∂ 
وارد ت→→→→→شخيص و الزام اداره ب→→→→→رق ش→→→→هرستان م→→→→سجد س→→→→ليمان ب→→→→ه اص→→→→→لاح ت→→→→عرفه ب→→→→رق م→→→→صرف∂ 
م→→حل دف→→ترخانه ش→→→اك∂ وف→→ق م→→→قررات ص→→ادر و اع→→→لام م→→→∂گردد. اي→→ن رأ＾ ب→→ه اس→→تناد م→→اده ه→→فت 

قانون ديوان عدالت ادار＾ قطع∂ است. 
رئيس شعبه ۲ ديوان عدالت ادار＾   مستشار شعبه ۲ ديوان عدالت ادار＾  مستشار شعبه ۲ ديوان عدالت ادار＾ 

              ميرنق∂ قاض∂پور                                    عل∂اكبر گوهر＾                                  امراله گيو＾ 
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اصلاح ماده (۹) آييننامه اجراي∂ قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر 

اسناد رسم∂ 
 ۱۳۸۷/۱۱/۳  ∑ ℮Ω℮۲۲ ۲/تΩ۱⅛Ｑ۸ شماره

ب→→→ا ت→→→صويب وزي→→ران ع→→ضو ك→→ميسيون لواي→→ح و ب→→ه پ→→يشنهاد وزارت ام→→ور اق→→تصاد＾ و داراي→→∂ و ب→→ه 
اس→→تناد م→→→اده (۷) ق→→انون ت→→سهيل ت→نظيم اس→ناد در دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ (م→صوب ۱۳۸Ｑ) و ب→ا رع→ايت 
ت→→→صويبنامه ش→→→→ماره Ω۸۲℮⅛۱/ت ۳۷۳ هـ ب→→→ه ت→→اريخ ۱Ω/۱Ω/⅛۱۳۸ م→→→اده (۹) آي→→يننامه اج→→راي→→∂ 

قانون مذكور، اصلاح شد كه عيناҐ به نقل از روزنامه رسم∂ كشور يادآور م∂شود؛ 
وزارت دادگ→ستر＾ ـ وزارت ج→هاد ك→شاورز＾ ـ وزارت ك→شور ـ وزارت م→→سكن و ش→هرساز＾، 
وزارت رف→→اه و ت→→→أمين اج→→تماع∂ ـ وزارت ارت→→باطات و ف→→ناور＾ اط→→لاعات ـ وزارت ام→→ور اق→تصاد＾ 
و داراي→∂ ـ س→→ازمان ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ ك→شور، وزيران عضو كميسيون لوايح در جلسه مورخ 
۱۳۸۷/۹/۳ ب→→نا ب→ه پ→يشنهاد ش→ماره Ｑ۸۹⅛۹ م→ورخ ۲Ω/℮/۱۳۸۷ وزارت ام→→ور اق→تصاد＾ و داراي→∂ 
و ب→→ه اس→→تناد م→→اده (۷) ق→→→انون ت→→سهيل ت→نظيم اس→ناد در دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ ـ م→صوب ۱۳۸Ｑ ـ و 

با رعايت تصويبنامه شماره Ω۸۲℮⅛۱/ت ۳۷۳ هـ مورخ ۱Ω/۱Ω/⅛۱۳۸ تصويب نمودند: 
م→→→→اده (۹) آي→→→→يننامه اج→→→→راي→→→→∂ ق→→→→انون ت→→→→سهيل ت→→→→نظيم اس→→→ناد در دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ م→→→وضوع 
ت→→→→→→→→صويبنامه ش→→→→→→→→ماره ۲⅛۲۱۲۹/ت ۳۷۸۹۹ ∑ م→→→→→→→→ورخ ۱۲/۲۷/⅛۱۳۸ ب→→→→→→→→ه ش→→→→→→→→رح زي→→→→→→→ر اص→→→→→→→→لاح 

م∂گردد: 
م→اده ۹ ـ ه→رگونه ان→تقال ب→→لاعوض ب→ه ن→فع دولت و ش→هردار＾ه→ا از پ→رداخت ع→وارض و اخذ 
هرگونه گواه∂ به استثنا＾ پاسخ استعلام از اداره ثبت اسناد و املا∑ محل معاف م∂باشد. 
اي→→→ن ت→→→صويبنامه در ت→→→اريخ ۱۳۸۷/۱۱/۲ ب→→→ه ت→→→أييد م→→→قام م→→→حترم ري→→→است ج→→مهور＾ رس→→يده 

است. 
معاون اول رئيسجمهور ـ پرويز داود＾ 
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تسليت 
ب→→→→→→→→→→→ا ان→→→→→→→→→→→دوه ف→→→→→→→→→→راوان اط→→→→→→→→→→لاع ي→→→→→→→→→→افتيم ه→→→→→→→→→→مكاران ارج→→→→→→→→→→مندمان آق→→→→→→→→→→ايان 
س→يدعل∂اص→غر م→يروكيل∂، (س→ردفتر اس→→ناد رس→م∂ ۲Ｑ ي→زد)، س→يدرضا 
م→→→يروكيل∂، (س→→→ردفتر اس→→→ناد رس→→م∂ ⅛⅛ ي→→زد) و س→→يدحسين م→→يروكيل∂، 
(س→→→→→→→ردفتر اس→→→→→→→ناد رس→→→→→→→م∂ Ｑ۲Ｑ ت→→→→→→→هران)، ب→→→→→→ه س→→→→→→وگ ب→→→→→→رادر ارج→→→→→→مندشان 
ش→ادروان م→هندس س→يدعل∂اك→بر ميروكيل∂، رئيس كانون كارشناسان 
رس→→→→م∂ دادگ→→→→ستر＾ اس→→→→تان ي→→→زد ن→→→شستهان→→→د، ض→→→→من ع→→→رض ت→→→سليت ب→→→ه 
خ→انواده م→عزا＾ م→يروكيل∂ به ويژه همكاران گرانمايهمان، علẃو درجات 

را برا＾ آن مرحوم از درگاه ايزد متعال خواستار است. 
 

مجله كانون
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  انتشار «مجله كانون» تلاش∂ برا＾ دستياب∂ به اهداف زير است: 
§ بالا بردن سطح دانش و آگاهيهاي سردفتران و دفترياران 

 § فراهم كردنِ زمينه اجراي بند يك ماده ۶۶ قانون دفاتر اسناد رسمي 

§ ايجاد رويه واحد در طرز اعمال قوانين از طريق درج نظريههاي حقوقي و
قضايي 

§ نقد علمي و تحقيقي در مسائل حقوقي و قضايي 
§ بحث در قوانين خارجي و شرح و تطبيق آنها 
§ درج عقايد علماي حقوق و رويه قضايي كشورها 

§ نشر برخي از قوانين و مقررات رسمي و آراء دادگاهها 
§ انتشار سخنرانيها و مصاحبههاي علمي و حقوقي 

§ رفع مشكلات شغلي و حرفهاي سردفتران و دفترياران 
 
 

© مجله از پس فرستادن مقالات ارسالي معذور است. 
© مجله در تلخيص و ويرايش مطالب ارسالي آزاد است. 

© مقالات مجله صرفاً بيانكننده آراء و نظرهاي نويسندگان است. 
© نقل مندرجات مجله با ذكر مأخذ آزاد است. 

 



قوانين و مقررات ... ۱۳℮ 

 

 

دعوت به همكار＾ 
مجله كانون ضمن فراخوان سردفتران، دفترياران، همكاران ثبتي، پژوهشگران، 
حقوقدانان، صاحبنظران و اهل قلم به همكاري، رعايت نكات زير را در مقالات 

ارسالي توصيه ميكند: 
۱ ـ م→→→→→قالات رو＾ ي− ط→→→→رف ك→→→→اغذ و ب→→→→ا خ→→→→ط خ→→→→وان→→→→ا و رع→→→→ايت ف→→→→اصله م→→→→ناسب م→→→→يان 

سطرها نوشته و در صورت امكان از ماشين تايپ استفاده شود. 
۲ ـ م→→→→→→→حور اص→→→→→→→ل∂ م→→→→→→→طالب ق→→→→→→→ابل درج در م→→→→→→جله م→→→→→→سائل ح→→→→→→قوق∂ ع→→→→→→موماҐ و ب→→→→→→ه ط→→→→→→ور 
اخ→→→→→→→ص ح→→→→→→→قوق ث→→→→→→→بت اس→→→→→→ناد و ام→→→→→→لا∑ و ام→→→→→→ور دف→→→→→→اتر اس→→→→→→ناد رس→→→→→→م∂ است. از اي→→→→→→ن رو 

مقالات ارسال∂ بايد به نحو＾ با موضوعات مذكور پيوند داشته باشد. 
۳ ـ مقالات ارسال∂ نبايد در نشريات ديگر چاپ شده باشد. 

℮ ـ در ص→ورت∂ ك→ه م→طلب ارس→ال∂ ترجمه ب→اشد، ض→رور＾ است ك→ه متن نيز همراه 
ترجمه ارسال شود. 

Ｑ ـ م→→→→→→قالات و ت→→→→→رجمهها ـ ه→→→→→رچند ه→→→→→م م→→→→→فصل ب→→→→→اشد ـ ب→→→→→ايد ب→→→→→ه ط→→→→→ور ي→→→→→كجا ارس→→→→→ال 
ش→→→→→→ود. م→→→→→→جله از ان→→→→→→تشار م→→→→→→طالب م→→→→→→فصل∂ ك→→→→→→ه ب→→→→→→ه ت→→→→→→مام∂ و ي→→→→→كجا ارس→→→→→ال ن→→→→→شود م→→→→→عذور 

است. 
⅛ ـ در ت→→→حرير و ت→→→دوين م→→→قالات ج→→→نبه ت→→حقيق و ت→→حليل و ن→→يز ش→→يوهها＾ ك→→تابت 
ع→→لم∂ و ت→→ذكر م→→آخذ و م→→نابع ـ ب→→ه ش→→يوه م→→عمول ت→→حقيقات∂ ـ رع→ايت ش→ود، و ت→وصيه 

م∂شود كه با مطلب نام و مشخصات و آدرس نويسنده نيز همراه شود. 
۷ ـ چ→→→→→→→كيده و ك→→→→→→ليد واژها＾ از م→→→→→→قال↔ ارس→→→→→→ال∂ را در ح→→→→→→دود ۱ΩΩ ك→→→→→→لمه ب→→→→→→ه دو زب→→→→→→ان 

فارس∂ و انگليس∂ تهيه و ضميمه اصل مقاله ارسال فرمايند. 
۸ ـ ه→→→يأت ت→→→حريريه خ→→→ود را در وي→→→رايش ادب→→→∂، ف→→→ن∂، ن→→→گارش∂ و ع→→→لم∂ م→→→قالهها، 

آزاد م∂داند. 
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«برگ» درخواست اشترا∑ ماهنام↔ «كانون» 
خ→→→→واه→→→شمند است ت→→→عداد..................... ن→→→سخه م→→→جله «ك→→→انون» را ب→→→را＾ 
اينجانب...........................................به نشان∂:......................................... 
 ..................................................................................................................

 تلفن تماس:................................كد پست∂ 
ارس→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→ال ف→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→رماييد. ه→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→زينه اش→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→ترا∑ ط→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→∂ ف→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→يش ب→→→→→→→→→→→→→→→→→→→→انك∂ 
ش→→ماره........................................به م→→→بلغ............................ ك→→ه اص→→ل آن 

پيوست م∂باشد، واريز شده است.  
 

 ................................................................................................................................................................................................................/

۱ ـ هزينه اشترا∑ ⅛ شماره ۱۹۲ΩΩΩ ريال و ۱۲ شماره ΩΩΩ℮۳۸ ريال است. 
۲ ـ ه→→→زينه اش→→→ترا∑ را ب→→→ه ح→→→ساب ℮۳℮۳ ب→→→ان− م→→→ل∂ ش→→→عبه خ→→يابان م→→يرزا＾ 

شيراز＾ كد ۹⅛۱ به نام مجله كانون واريز فرماييد. 
۳ ـ فرم اشترا∑ تكميل شده را همراه با اصل فيش واريز＾ به صندوق پست∂ 

۱۱Ｑ۱ ـ ۳۳Ｑ℮۱ ارسال فرماييد. 
℮ ـ كپ∂ فيش واريز＾ را تا پايان دوره اشترا∑ نزد خود نگه داريد. 
Ｑ ـ در صورت تغيير نشان∂ در اسرع وقت مجله را مطلع فرماييد. 

 


