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سخن آغازین

کاتب بالعدل
 جلال کشمیرشکن1

1. دفتریار اول بازنشسته دفتر اسناد رسمی شماره ۱۰ یزد.

کتابــت اســت به دانــش همی بفضــل و هنر
کتابــت اســت امانــت بــه دســت صاحب فن
بــه دســت کاتــب بالعــدل می‌شــود تحریــر
ــه دارد ــی نگ ــق را هم ــب ح ــت جان رواس
نشــایدش زره راســت گــو بلغــزد پــای
ــی ــر پاک ــت و مظه ــا هس ــری ز آز و ری بَ
اســیر دســت هــوس نیســت نفــس والایش
صداقــت اســت چــو آییــن و رســم دیرینش
قلــم به دســت اهــل بباید کــه حرمتــی دارد
رســالتش همــه صدق اســت پاکــی و ایمان
مناعــت اســت بــه طبعــش قناعــت و تقوی
بشــارت اســت بشــارت که تا جهان باقی اســت

کــه نیســت در همــه گیتــی از این هنــر برتر
کــه هســت محــرم اســرار خانــه و دفتــر
نگارشــی کــه چــو گنجــی از دُر و گوهــر
که دســت حق به ســر اوســت تا گه محشــر
ــر ــم پیغمب ــیره او راه و رس ــت س ــه هس ک
ــر ــس ویرانگ ــون و نف ــا خ ــگام ب ــد ل زن
ــر ــه اکب ــه قل ــا ب ــو عنق ــرده چ ــه راه ب ک
بــداده دســت تــولا بــه ســاقی کوثــر
نــه هــر کــه تیــغ ببنــدد هموســت اســکندر
ــر ــر خودنماســت چــون اخت در آســمان هن
زنــد شــراره بــه دامــان نفــس چــون اخگــر
ــردفتر ــام س ــت ن ــی و پاکیس ــه نیکنام ب





مقالات





نقد و تحلیل

تحلیل حقوقی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول
)قسمت اول(
محمد کرم فروتن 1

تاریخ پذیرش: 1403/7/28تاریخ ویرایش: 1403/7/24تاریخ د‌‌ریافت: 1403/5/10

مقدمه

در قانــون نویســی و وضــع قانــون بــه موجــب قاعــده اعمــال کلام اولــی مــن اهمالــه، 
اصــل ایــن اســت کــه مقنــن قانــون درســت وضــع کنــد و همچنیــن اصــل ایــن اســت 
بــه موجــب قاعــده ثبــت العــرش ثــم انقــش، نخســت بایــد خانــه را بســازی ســپس بتوان 
آن را نقاشــی کــرد، مقدمــات یــک چیــزی را فراهــم می‌کننــد و ســپس آن ذی مقدمــه را 
فراهــم می‌کننــد طبــق قاعــده علیّــت، بایــد علــل ارَبعه)صــوری، مــادی، فاعلــی و غائــی( 
بــرای بــه وجــود آمــدن یــک معلــول وجــود داشــته باشــند تــا معلــول کامــل بــه وجــود 
آیــد، در نتیجــه بــرای ایــن قانــون الــزام هــم بایــد چهــار علــل محقــق شــوند تــا قانــون 
ــون اســت  ــه صــورت کامــل قابلیــت اجرایــی پیــدا کنــد و معلــول آن کــه اجــرای قان ب
ــون، مقنــن فقــط علــت  توســط مجــری قابلیــت اجــرا داشــته باشــد. در مــورد ایــن قان

Foroutan.1353@gmail.com 	.1. سردفتر اسناد رسمی 1353 تهران
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غایــی را محقــق کــرده اســت و علــل مــادی، فاعلــی و صــوری اجــرای قانــون هیــچ کدام 
محقــق نشــده اســت تــا قانــون بــه طورکامــل اجــرا شــود و منجــر بــه نتیجــه کــه همــان 
معلــول اســت، شــود. در ایــن قانــون چــون علــل ارَبعــه محقــق نشــده بنابرایــن معلــول 
کامــل رخ نــداده اســت یــا معلــول، معلــول اســت. در عــرف هــم مثــال اســت که نخســت 
چالــه را می‌کننــد و ســپس منــاره را کار می‌گذارنــد، خــاف اصــل دلیــل می‌خواهــد. در 
مــورد ایــن قانــون هــم مقنــن بــدون دلیــل رعایــت ایــن اصــل را ننمــوده اســت، یعنــی 
نخســت بایــد مقدمــات اجــرا قانــون ولــو بــا وضــع قانــون بــرای انجــام مقدمــات قانــون 
دیگــر، اینکــه چــه توجیــه و علتــی بــرای مقنــن داشــته اســت کــه رعایــت ایــن اصــل 
اساســی را ننمــوده اســت بــر مــا پوشــیده اســت و مــا را بــا قانونــی مواجهــه نمــوده اســت 
کــه هیــچ یــک از مقدمــات و لــوازم آن بــرای اجــرا مــردم و دفاتــر اســناد رســمی مهیــا 
نیســت و قاعدتــا در جایــی کــه همیشــه دچــار دور نادرســت هســتیم طبــق قانــون عقلــی‌، 
یــک جــای کار اشــکال دارد. مــا بارهــا و بارهــا علــی رغــم داشــتن مبانــی و مبــادی و 
منابــع معتبــر فقهــی، عقلــی، ســنتی و مــدرن کــه در طــول تاریــخ از ایــن فرهنــگ مــا 
ــه تنهــا بازگشــت  ــر شــده‌اند قوانیــن و مقرراتــی را وضــع می‌کنیــم کــه ن ســایرین متاث
بــه گذشــته اســت کــه موجبــات برهــم زدن نظــم عمومــی، ملــی، اقتصــادی و غیــره در 
اجتمــاع می‌گــردد و در خصــوص قانــون الــزام بــاز هــم بــه نظــر می‌رســد واضعیــن درک 
درســتی از نظــام ســند رســمی و ســردفتری و جایــگاه و نقــش آن در اجتمــاع در همــه 
زمینه‌هــا نداشــته‌اند کــه ایــن موضــوع آســیب‌های جبــران ناپذیــری بــر نظــام حقوقــی 
ــی  ــی و سیاس ــی، فرهنگ ــاخت‌های اقتصــادی، اجتماع ــایر زیرس ــه س ــع ب ــور و بالتب کش
اجتمــاع وارد می‌کنــد بــا نــگاه بــه کل ایــن قانــون در می‌یابیــم در واقــع چیــز جدیــدی 
کــه گــره از مشــکلات مــردم بــاز کنــد و آن امنیــت حقوقــی را بــرای اجتمــاع بــه ارمغــان 
بیــاورد نــدارد. در برخــی مــوارد اقــدام بــه تاســیس واژگان حقوقــی جدیــد و نیــز احــکام 
جدیــدی نمــوده اســت و بــه نظــر می‌رســد کــه واجــب اســت نقــاط ضعــف و آســیب‌های 
ایــن قانــون را بــه واضعیــن آن رســاند. بــا توجــه بــه مــدت طولانــی کــه بــرای اجــرا آن 
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در نظــر گرفتــه شــده اســت، شــاید بتواننــد پیــش از شــروع، آن را یــا اصــاح کننــد و یــا 
بــا انبــوه ارجــاع بــه آیین‌نامه‌هــا راهکارهایــی اتخــاذ شــود. مقنــن بیــن ســند مالکیــت، 
مالکیــت ناشــی از فرآینــد تشــریفات قانونــی ثبــت و ارث و ســند رســمی ناشــی از انجــام 
معامــات ظاهــرا در بســیاری از جاهــا تفکیکــی قایــل نشــده اســت، در حالــی کــه صــدور 
ــری ضــروری و واجــب  ــران ام ــع در کشــور ای ــاک واق ــه ام ــرای کلی ــت ب ســند مالکی
ــام نشــده  ــل انج ــور کام ــه ط ــون ب ــال 1310 تاکن ــم از س ــر مه ــن ام ــه ای ــد ک می‌باش
اســت؛ در حالــی کــه بــه موجــب همــان قانــون، ثبــت عمومــی اجبــاری کلیــه امــاک در 
سراســر کشــور امــری الزامــی بــوده اســت. همچنیــن بــه موجــب مــواد 47 و 48 قانــون 
ثبــت اســناد و امــاک مصــوب ســال 1310 معامــات راجــع بــه امــوال غیرمنقــول بایــد 
ــه نظــر می‌رســد  ــزام ب ــون ال ــه موجــب ســند رســمی تنظیــم و تثبیــت شــوند، در  قان ب
هنــوز مقنــن از چنــد گانــه گرایــی بــه تمرکــز گرایــی نرســیده اســت و هــر نهــادی در 
جایــگاه خــود نیســت. در ایــن قانــون در مــورد دلالان امــاک ســه حکــم متناقــض وجود 
ــه درج  ــی نســبت ب ــره مقدمات ــس از مذاک ــد پ ــون دلالان مکلفن ــاده 3 قان دارد: 1- در م
پیش‌نویــس قــرارداد در ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد اقــدام و پیش‌نویــس مذکــور را 
جهــت تنظیــم ســند رســمی بــه دفاتــر اســناد رســمی منعکــس نماینــد. 2- بــه موجــب 
تبصــره دو مــاده 3 قانــون، ســازمان مکلــف اســت ظــرف یــک ســال از لازم‌الاجــرا شــدن 
ایــن قانــون، امــکان دسترســی دلالان معامــات امــاک و اشــخاص حقیقــی و حقوقــی 
ــوط و ثبــت  ــه منظــور انجــام اســتعلامات مرب ــه ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد را ب ب
ــب قراردادهــای یکســان و  ــط در قال ــون فق ــن قان ــاده)۱( ای ــی موضــوع م اعمــال حقوق
نمونــه )بــدون امــکان کاهــش یــا افزایــش شــروط قــراردادی توســط متعاملیــن و دلالان 
ــه موجــب  معامــات امــاک( در مــورد امــاک دارای ســند رســمی فراهــم کنــد. 3- ب
مــاده 11 قانــون الــزام، دلالان معامــات امــاک اعــم از مشــاوران امــاک و بنگاه‌هــای 
ــه  ــادرت ب ــون مب معامــات ملکــی نمی‌تواننــد در معامــات موضــوع مــاده )۱( ایــن قان
تنظیــم ســند عــادی قــرارداد نماینــد. مقنــن شــوربختانه پــس از گذشــت یــک قــرن و 
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رنــج و مشــکلات عدیــده کــه مــردم از اســناد عــادی و معامــات شــفاهی و معاطــات و 
غیــره داشــته، هنــوز رهایــی پیــدا نکرده‌انــد. در خصــوص مــردم، چــون انجــام معامــات و 
تنظیــم ســند یــک امــر تخصصــی اســت بــه موجــب قاعــده رجــوع جاهــل بــه عالــم کــه 
هــم مبنــای عقلــی و هــم فقهــی و هــم عرفــی دارد. چــون از طرفــی بــه موجب مــاده 11 
قانــون الــزام، مشــاورین امــاک از تنظیــم ســند عــادی منــع شــده‌اند کــه حکــم درســتی 
اســت و از همــان ابتــدا هــم صلاحیــت چنیــن امــری را نداشــتند و فقــط بایــد بــه امــر 
تخصصــی خــود کــه همــان کار دلالــی اســت بپردازنــد  و نســبت بــه درج پیش‌نویــس 
قــرارداد در ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد اقــدام و پیش‌نویــس مذکــور را جهــت تنظیــم 
ســند رســمی بــه دفاتــر اســناد رســمی منعکــس نماینــد و فقــط بایــد بــه صلاحیــت ذاتــی 
خــود پرداختــه و طرفیــن را بــا ســاز و کار مشــخص بــه دفاتــر اســناد رســمی دلالــت و 
ارجــاع دهنــد؛ برداشــت حقوقــی کــه مطابــق بــا اصــول و منطــق حقوقــی می‌باشــد ایــن 
اســت کــه تنظیــم و تثبیــت ســند رســمی معامــات خصوصــا امــوال غیرمنقــول منصــرف 
از هــر نــوع ســامانه یــا قراردادهــای هوشــمند و اعــم از حضــوری و غیرحضــوری و غیــره 
ــه  ــن ب ــد، بنابرای ــناد رســمی می‌باش ــر اس ــام دفات ــی و تخصصــی و ع ــت ذات در صلاحی
موجــب اصــول حقوقــی و منطقــی و منافــع و نظــم و امنیــت عمومــی و قاعــده  حفــظ 
نظــام و نــص مــاده ۳ و تبصــره ۲ آن مــاده و آیین‌نامــه اجرایــی آن، پیش‌نویــس قــرارداد 
و قراردادهــای یکســان و هــر عنــوان دیگــری کــه در ســامانه‌ها جهــت ســهولت کار مردم 
و دلالان بــرای تنظیــم و تثبیــت اســناد رســمی درج شــوند، مادامــی کــه در دفاتــر اســناد 
رســمی کلیــه تشــریفات قانونــی را طــی ننمــوده باشــد از منظــر فقهــی و قانونــی و طبــق 
ــار حقوقــی اعمــال حقوقــی را  ــه آث ــه محســوب نمی‌گــردد و هیچ‌گون ــون معامل ــن قان ای

نــدارد.
فلســفه وضــع قانــون الــزام و هــدف از وضــع آن، اعتبــار بخشــی به ســند رســمی انجام 
معامــات راجــع بــه امــوال غیرمنقــول اســت و بــا قاعــده حفــظ نظــام و نظــم عمومــی 
ــن  ــاده 3 ای ــی دارد. در خصــوص م ــی هم‌خوان ــی و طبیع ــی و عقل ــایر اصــول حقوق و س
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قانــون، آیین‌نامــه آن مشــتمل بــر 29 مــاده و 14 تبصــره در مورخــه 1403/7/21 تصویــب 
شــده اســت کــه متاســفانه همــان ایــرادات کلــی کــه در وضــع قانــون الــزام بــوده در ایــن 
آیین‌نامــه نیــز موجــود اســت و نظــام ســند رســمی را در اجــرا پیچیــده نمــوده اســت. بــا 
ــگاه خوشــبینانه، ایــن آیین‌نامــه هــر چنــد معیــوب و ناقــص اســت و  ــا ن ایــن وجــود و ب
زیرســاخت‌های اجــرای آن فراهــم نشــده اســت و در آینــده دفاتــر اســناد رســمی و مــردم را 
دچــار رنــج و دشــواری‌های زیــادی خواهــد نمــود؛ امــا می‌تــوان گامــی در جهــت تبییــن 
و اجــرای قانــون مجمــل و مبهــم دانســت. ایــن آیین‌نامــه بــه پیــروی از مــاده 3 قانــون 
الــزام دو شــیوه انجــام معامــات راجــع بــه امــوال غیرمنقــول را بیــان نمــوده اســت و هــر 
چنــد در برخــی مــوارد از جملــه مــاده 28 آن، خــارج از حــدود صلاحیــت خــود وارد شــده 
اســت امــا ذ کــر دو نکتــه مفیــد بــه نظــر می‌رســد: 1- شــیوه مراجعــه مــردم بــه امــاک: 
نحــوه ارتبــاط دلالان معامــات امــاک اعــم از مشــاوران امــاک و بنگاه‌هــای معامــات 
ملکــی بــا ســامانه جهــت درج پیش‌نویــس قــرارداد در ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد و 
تقســیم اســناد را بیــان نمــوده اســت کــه بــه موجــب مــواد 2 تــا 13 می‌باشــد و مهم‌تریــن 
مــاده آن همیــن مــاده 13 می‌باشــد کــه بــه درســتی بیــان داشــته اســت کــه پیش‌نویــس 
قــرارداد، پیــش از ثبــت در ســامانه توســط ســردفتر فاقــد آثــار حقوقــی اســت. 2- شــیوه 
تنظیــم و ثبــت قراردادهــای یکســان در ســامانه: کــه بــه موجــب مــواد 14 تــا 20 آیین‌نامــه 
ــد،  ــدا می‌کن ــق پی ــان تحق ــای یکس ــرایط قرارداده ــواد آن ش ــع م ــا جم ــه ب ــد ک می‌باش
ــوم از  ــل س ــاده فص ــن م ــه مهم‌تری ــور ک ــه مذک ــواد 14 و 15 و 19 آیین‌نام ــا م خصوص
نظــر ماهیــت حقوقــی نظــارت کامــل بــر کلیــه فرایندهــای انجــام معاملــه و احرازهــای 
چندگانــه و پــس از احــراز صحــت انجــام معاملــه و کلیــه فرایند‌هــای آن تاییــد و ارســال 
خلاصــه معاملــه بــه اداره ثبــت مربوطــه می‌باشــد. فصــل چهــارم آیین‌نامــه مذکــور هــم 
بــه نحــوه انتقــال وجــوه مرتبــط بــا قــرارداد و فســخ هوشــمند قــرارداد پرداختــه اســت کــه 
بایــد دیــد در اجــرا چگونــه و تــا چــه انــدازه‌ای قابلیــت اجــرا دارد. فصــل پنــج آن هــم بــه 
ــه  ــت آیین‌نام ــارج از صلاحی ــتر خ ــه بیش ــت ک ــده اس ــررات اختصــاص داده ش ــایر مق س
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مرقــوم بــوده اســت )خصوصــا مــواد 26 و 28 آن( در مــورد مــاده 26 امــر حاکمیتــی و ملــی 
را چگونــه بایــد بــه ســکوهای خصوصــی و دولتــی دیگــر واگــذار نمــود؟ مگــر خــود مقفــن 
ســامانه ثبــت اســناد و امــاک را تعییــن ننمــوده اســت؟  اساســا جــدای از مــوازی کاری 
ــت  ــوق عمومــی می‌باشــد، موضــوع خــارج از صلاحی ــری نادرســت در حــوزه حق کــه ام
ــه  ــه جنب ــزام ک ــون ال ــده در قان ــن ش ــامانه‌های تعیی ــد و س ــا می‌باش ــایر نهاده ــی س ذات
تعیینــی و حصــری دارنــد را، ســامانه ثبــت آنــیِ فعلــی کــه بــا کوشــش و تــاش و تحمــل 
هزینه‌هــای مــادی و معنــوی فــراوان از طــرف ســردفتران و دفتریــاران و کارکنــان دفاتــر 
اســناد رســمی و پیشــینیان مــا اعــم از مجتهدیــن و ســردفتران قدیمــی همگــی تهیــه و 
تنظیــم شــده و در ســامانه ثبــت آنــی گذاشــته شــده اســت، در حالــی کــه هنوز ســامانه ثبت 
آنــی کنونــی دارای مشــکلات زیــادی می‌باشــد اعــم از اینکــه بــه صــورت کامــل مطابــق 
قوانیــن و مقــررات طراحــی نشــده اســت، قطــع شــدن‌های مکــرر دارد و آخریــن داده‌هــای 
قانونــی بــه موقــع در آن بارگــذاری نشــده و نمی‌شــود، مثــال زنــده آن اینکــه هنــوز تعرفــه 
حق‌التحریــر اخیــر بعــد از گذشــت حــدود ســه مــاه در آن بارگــذاری نشــده اســت و نیــز 
وصــل نبــودن بــه صــورت آنــی و گرفتــن کلیــه اســتعلامات بــه صــورت آنــی و پرداخــت 
ــزان  ــوز می ــر، هن ــه مهم‌ت ــی و از هم ــورت آن ــه ص ــا ب ــه هزینه‌ه ــی و کلی ــوق دولت حق
مســئولیت ســامانه یــا مســئولین آن و یــا طراحــان آن در مــواردی کــه ســامانه نقــص یــا 
ایــراد و یــا هــر مانعــی جهــت احقــاق حــق مــردم ایجــاد می‌کنــد مشــخص نشــده اســت و 
بــا وجــود ایــن همــه مشــکلات معلــوم نیســت چگونــه ایــن ســامانه می‌توانــد قانــون الــزام 
و کلیــه آیین‌نامه‌هــای اجرایــی آن و نیــز تنظیــم اســناد بــه صــورت غیــر حضــوری و غیــره 
ــزام  ــون ال ــه موجــب قان ــادآوری می‌شــود کــه ب ــد. ی را پوشــش دهــد و از عهــده آن برآی
ســه ســامانه بیــان شــده اســت: 1- ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد موضــوع مــاده یــک 
قانــون الــزام 2- ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد کــه بــرای اجرایــی شــدن قانــون الــزام و 
آیین‌نامه‌هــای آن بایــد طراحــی یــا ارتقــا پیــدا کنــد کــه بــه نظــر همیــن ســامانه ثبــت 
آنــی را ممکــن اســت ارتقــا دهنــد. 3- ســامانه ســامان‌دهی اســناد غیــر رســمی موضــوع 
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مــاده 10 قانــون الــزام؛ اصــل تمرکزگرایــی ایجــاب می‌کنــد کــه برنامــه‌ای طراحــی شــود 
ــز  ــامانه متمرک ــک س ــده در ی ــامانه‌های آین ــایر س ــز س ــامانه‌ها و نی ــن س ــی ای ــا همگ ت
شــود. ایــن شــتاب ظهــور ســامانه‌ها در حالــی اســت1 کــه هنــوز بســیاری از کشــورهای 
صاحــب فنــاوری امرخطیــر و مهــم تنظیــم اســناد رســمی معامــات را بــه صــورت کامــل 
غیرحضــوری ننموده‌انــد و مقنــن فــرض را بــدون نــگاه بــه واقعیت‌هــا گرفتــه اســت، انــگار 
کلیــه مــردم تخصــص حقوقــی و ثبتــی و در نتیجــه صلاحیــت تنظیــم اســناد معامــات 
بــرای خــود دارنــد؛ متاســفانه بــه دلیــل عــدم نــگاه تخصصــی و دلســوزانه بــه نظــام ســند 
رســمی موجبــات وارد آمــدن آســیب‌های زیــادی بــه بنیان‌هــای اقتصــادی و اجتماعــی و 
فرهنگــی مــردم شــده اســت و آســیب شناســی نشــده اســت کــه چــرا قوانیــن و مقــررات 
ــت  ــررات ثب ــن و مق ــرا قوانی ــده‌اند. چ ــوند و نش ــی نمی‌ش ــد و اجرای ــذ می‌مانن روی کاغ
اســناد و امــاک بــه طــور کامــل اجــرا نشــده اســت و ایــن آســیب شناســی بــه حاکمیــت و 
مــردم بــر می‌گــردد و نیــز چــرا پــس از گذشــت یــک قــرن از قانونــی شــدن تنظیــم ثبــت 
رســمی معامــات امــول غیرمنقــول بــا ســند رســمی، هنــوز بســیاری از معامــات امــوال 
غیرمنقــول بــه صــورت معاطــات، شــفاهی و یــا بــه موجــب ســند عــادی صــورت گرفتــه و 
می‌گیــرد و چــرا کلیــه معامــات راجــع بــه امــوال غیرمنقــول در سراســر کشــور بــه موجب 
ســند رســمی انجــام نمی‌شــود؟ مادامــی کــه بــه ایــن آســیب شناســی‌ها پرداختــه نشــود 

راه بــه جایــی نخواهیــم بــرد و همیشــه دچــار دور باطــل هســتیم.
شــوربختانه قانــون طــوری وضــع شــده اســت کــه تاویــل و تفســیرهای نادرســت و 
ــات  ــع شــخصی موجب ــا اغــراض و مناف ــون و ب ــدون اســتدلال و اســتنباط از قان ــاروا ب ن
گمراهــی و ســردرگمی مــردم و مجریــان قانــون می‌شــود. خــود ایــن موضــوع موجبــات 

ــه ســمت مــدرن شــدن بوده‌ایــم، امــا در میــدان عمــل  ــادآوری می‌شــود کــه مــا فقــط در حــوزه قانون‌گــذاری ب 1. ی
ــم  ــه داری ــیار فاصل ــمی بس ــند رس ــم س ــاخت‌های تنظی ــودن زیرس ــاده نم ــازی و آم ــا فرهنگ‌س ــوز ب ــاع هن و در اجتم
و دلیــل ایــن موضــوع فاصلــه بیــش از یــک قــرن از قانون‌گــذاری و میــدان عمــل اســت کــه هنــوز بیشــترین آمــار 
دعــاوی و اختلافــات و جرایــم و پرونده‌هــای قضایــی ناشــی از معامــات شــفاهی و تصرفــات مالکانــه و معامــات بــا 

ســند عــادی بــه اشــکال مختلــف راجــع بــه امــوال غیرمنقــول می‌باشــد.
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ــون  ــرای قان ــه اج ــف ب ــه تکلی ــخاصی ک ــا اش ــردد، خصوص ــادی می‌گ ــارت‌های زی خس
ــا  ــردم اســت و ی ــد و نتیجــه آن انجــام نشــدن کارهــای م ــات آن را دارن و انجــام مقدم
ــون در  ــع قان ــفه وض ــا فلس ــه ب ــت ک ــی اس ــع قضای ــدن در ادارات و مراج ــرگردان ش س
تعــارض می‌باشــد. در خصــوص ایــن قانــون تفســیرهای نــاروا می‌شــود، گویــی در پیــش 
از ایــن قانــون، قانونــی در زمینــه تنظیــم و تثبیــت اســناد مالکیت و ســند رســمی معاملات 
امــوال غیرمنقــول نداشــته‌ایم و ایــن قانــون بــرای نخســتین‌بار اقــدام بــه وضــع قاعــده در 
ایــن خصــوص نمــوده اســت. ایــن در حالــی اســت کــه نظــام حقوقــی مــا مشــکل قانــون 
نــدارد؛ بلکــه یکــی از کشــور‌های پیشــرو در ایــن نظــام اســت. بــه گونــه‌ای کــه نخســتین 
قانــون در خصــوص اســناد در ســال 1290 خورشــیدی وضــع شــده اســت. بیــش از یــک 
قــرن از تاریــخ وضــع قانــون خصوصــا قانــون ثبــت اســناد و امــاک مصــوب ســال 1310 
می‌گــذرد امــا تاکنــون نظــام ســند رســمی در حــوزه صــدور ســند مالکیــت بــرای کلیــه 
ســرزمین ایــران و بــه تبــع آن انجــام کلیــه معامــات راجــع بــه امــوال غیرمنقــول با ســند 
ــه اشــخاص  رســمی محقــق نشــده اســت و موجبــات خســارت‌های مــادی و معنــوی ب
شــده اســت. بــه نظــر می‌رســد بایــد واکاوی و آسیب‌شناســی شــود تــا تجربــه گذشــته 
چــراغ راه آینــده قــرار گیــرد وگرنــه دوبــاره ممکــن اســت از همیــن نقطــه بــه مــردم و 
کشــور آســیب وارد شــود. موضــوع دیگــری کــه بایســتی مدنظــر قــرار گیــرد ایــن اســت 
کــه زمــان لازم‌الاجــرا شــدن قانــون بــا عملیاتــی شــدن قانــون دو امــر مجــزا می‌باشــد 

کــه در ادامــه بیشــتر بحــث خواهــد شــد.
ــناد  ــک اس ــت الکترونی ــامانه ثب ــه س ــه رابط ــود ک ــی ش ــد بررس ــر بای ــوی دیگ از س
)موضــوع مــاده یــک ایــن قانــون( بــا ســامانه ســاماندهی اســناد غیــر رســمی موضــوع 
مــاده 10 ایــن قانــون چگونــه خواهــد بــود؟ آیــا هــر یــک بــه صــورت مســتقل عمــل 
خواهنــد نمــود و یــا اینکــه هــر دو در یــک ســامانه خواهنــد بــود و آیــا شــیوه کارکــرد و 
ــن  ــر ای ــه نظــر بهت ــود؟ ب ــی خواهــد ب ــه موجــب آیین‌نامه‌هــای تصویب عملکــرد آنهــا ب
اســت کــه همــه ســامانه‌ها زیــر مجموعــه یــک ســامانه کلــی باشــند تــا از مــوازی کاری 
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و اختــاف رویه‌هــا پیشــگیری گــردد و همچنیــن ارتبــاط ســامانه بــا نهادهایــی کــه بــه 
موجــب ایــن قانــون بایســتی متصــل شــوند و همــه اینهــا مســتلزم ایــن اســت کــه لــوازم 
ــا ســایر  ــون  ب ــوط فراهــم شــود. موضــوع مهــم دیگــر، رابطــه ایــن قان و مقدمــات مرب
قوانیــن و مقــررات می‌باشــد از جملــه قانــون ثبــت اســناد و امــاک مصــوب ســال 1310 
ــهری،  ــن ش ــن زمی ــه آن و قوانی ــتر و آیین‌نام ــون کاداس ــز قان ــای آن و نی و آیین‌نامه‌ه
اوقــاف، اصلاحــات ارضــی، قانــون برنامــه پنــج ســاله هفتــم پیشــرفت مصــوب 1403و 
ســایر قوانیــن و مقــررات کــه اعــم از روابط ناســخ و منســوخ، مطلــق و مقید، عــام و خاص 
و ســایر روابــط حقوقــی و اصولــی مربوطــه می‌باشــد کــه بایــد مــورد واکاوی قــرار گیرنــد 
تــا بــا کلیــه قوانیــن و مقــررات جاریــه مربوطه تناقــض و تعــارض و تکــرار و غیره نداشــته 
باشــند. موضــوع دیگــر ایــن اســت کــه مقنــن در 14 مــورد کیفیــت اجــرای قانــون را بــه 
ــون 15 مــاده‌ای 14 آیین‌نامــه  آیین‌نامــه ارجــاع داده اســت؛ منصــرف از اینکــه یــک قان
داشــته باشــد، آیــا رعایــت قواعــد قانون‌نویســی شــده اســت و ایــن ایــراد قانــون را از حیــز 
انتفــاع ســاقط می‌کنــد یــا خیــر و از فلســفه وضــع آن نزدیــک یــا دور می‌کنــد یــا خیــر؟ 
البتــه بایــد در نــگارش و تصویــب آیین‌نامه‌هــای مســتقل دقــت نمــود کــه ماننــد خــود 
قانــون بــه کلــی گرایــی و ابهــام و اجمــال منجــر نشــود و در آنجــا بایــد نــگاه شــود کــه با 
کلیــه قوانیــن و مقــررات جاریــه تناقــض و تعــارض و تکــرار و غیــره نداشــته باشــند، بلکــه 
ــران  ــر ســاخت‌ها را جب ــون باشــند و نقصان‌هــا و کمبودهــا و زی آیین‌نامه‌هــا مکمــل قان
کنــد تــا بــه گونــه‌ای ایــن قانــون بــا ســایر قوانیــن قابلیــت اجــرا پیــدا کنــد کــه همــان 

اهــداف اصلــی کــه در راســتای منافــع عمومــی و ملــی اســت، تامیــن گــردد.

۱- نقد و تحلیل ماده یک1
اجــرای قانــون الــزام: قوانیــن از حیــث قابلیــت اجرایــی بــه یــک اعتبــار بــه دو دســته 
کلــی تقســیم می‌شــوند؛ یــک ســری قوانینــی هســتند کــه زمینه‌هــا و زیــر ســاخت‌های 

1. نظر بر مطول بودن قانون و این نوشتار، به ناچار از ذکر مجدد مواد قانونی خودداری می‌شود.
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آن فراهــم اســت و ذات و ماهیــت آن بــه گونــه‌ای اســت کــه بــه محــض طــی کــردن 
ــا  ــی دارد، ام ــت اجرای ــی قابلی ــرط و تمهیدات ــد و ش ــچ قی ــدون هی ــی، ب ــریفات قانون تش
برخــی قوانیــن بــرای اجرایــی شــدن در خــود قانــون یــا خــارج از آن مســتلزم تشــریفات و 
تمهیــدات و مقدماتــی می‌باشــد کــه نخســت بایــد توســط مجریــان کلان)قــوه قضاییــه و 
قــوه مجریــه( انجــام شــود و پــس از آمــاده شــدن آن مقدمــات بــرای مجریــان خــرد اعــم 
از مــردم عــادی و مجریــان جــز  قابلیــت اجرایــی خواهــد داشــت. در مــواد و تبصره‌هــای 
متعــددی از جملــه مهــم تریــن آنهــا مــواد 1 و 10 قانــون مرقــوم بیــان شــده اســت کــه 

ایــن قانــون چــه زمانــی قابلیــت اجــرا پیــدا می‌کنــد.
ــع  ــروک واق ــ امت ــدن، عم ــی ش ــت اجرای ــدم قابلی ــت ع ــه عل ــن ب ــی از قوانی برخ
می‌شــوند و صرفــا هزینــه بــه ملــت بــار نمــوده و فقــط روی کاغــذ باقــی می‌ماننــد کــه 
ــه‌ای مفصــل می‌باشــد.  ــون موضــوع مقال در خصــوص تحقــق قابلیــت اجــرای ایــن قان
ایــن قانــون بــه موجــب مــاده 2 قانــون مدنــی پــس از طــی تشــریفات قانونــی پانــزده 
روز پــس از انتشــار در روزنامــه رســمی لازم‌الاجراســت، ولــی در متــن خــود قانــون عمــ ا
ــات و  ــه مقدم ــردد ک ــر می‌گ ــت ب ــه حاکمی ــه ب ــک مرحل ــه دارد؛ ی ــرای آن دو مرحل اج
ــه پــس از انجــام مقدمــات و  ــد و یــک مرحل ــان شــده را فراهــم نمای زیرســاخت‌های بی

ــد. ــدا می‌کن ــی پی ــت اجرای ــاخت‌ها قابلی زیرس
ــون )۱۴۰۳/۴/۲( ظــرف  ســازمان مکلــف اســت از زمــان لازم‌الاجــرا شــدن ایــن قان
یــک ســال ســامانه ســاماندهی اســناد غیررســمی را ایجــاد نمایــد؛ کــه ایــن ســامانه یــک 
ــاده 1 و  ــره 4 م ــتثناهای آن تبص ــردد. از اس ــرا می‌گ ــدازی لازم‌الاج ــس از راه‌ان ــال پ س

ــون می‌باشــد. ــن قان ــاده 10 همی تبصــره 10 م
در مــاده مرقــوم اشــعار داشــته اســت هــر عمــل حقوقــی... در ســامانه ثبــت الکترونیک 
ــه  ــن اســت ک ــر ای ــرض ب ــوده اســت، ف ــان ننم ــم را بی ــت برســد و تنظی ــه ثب ــناد ب اس
نخســت ســند تنظیــم شــود و ســپس ثبــت شــود؛ چــون مقدمــه واجــب، واجــب اســت بــه 
نظــر می‌رســد بــه ایــن علــت بــوده کــه تنظیــم اســناد توســط ســردفتر بــه طــور بدیهــی 
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تلقــی شــده و ذکــر نشــده اســت.
مقنــن در خصــوص قوانیــن و مقــررات مشــابه ایــن موضــوع و احــکام قانــون الــزام 
ــد توســط  ــا ایــن حــال بای ــون ثبــت اســناد و امــاک 1310 ســاکت اســت، ب ــر قان نظی
شــارحین ایــن بررســی صــورت گیــرد. ضمانــت اجــرای عــدم تنظیــم ســند رســمی بــرای 
امــوال غیرمنقــول در مقــام مقایســه بــا مــاده 22 ق.ث بــا توجــه بــه مــاده یــک ایــن قانون 
بــه نظــر می‌رســد ایــن اســت کــه مــاده 22 قانــون ثبــت بــه صــورت ایجابــی می‌باشــد، 
یعنــی دولــت کســی کــه ملــک بــه نامــش ثبــت شــده یــا نقــل و انتقــال رســمی صــورت 
ــه عنــوان مالــک خواهــد شــناخت؛ یعنــی مفهــوم مخالــف )ســلبی( کــه ایــن  گرفتــه ب
فرآینــد و تشــریفات را طــی نکــرده باشــد بــه عنــوان مالــک نخواهــد شــناخت و مــواد 
70 و73 قانــون ثبــت ضمانــت اجــرای عــدم شــناخت مــاده مرقــوم را قــرار داده اســت. 
در حالــی کــه در مــاده 1 قانــون الــزام، ســند مالکیــت بایــد صــادر شــود و همچنیــن عمــل 
حقوقــی هــم بایــد بــه ثبــت برســد)ایجابی( و اگــر بــه ثبــت نرســد، ضمانــت اجــرای آن 
قابلیــت عــدم اســتماع در مراجــع قضایــی و اداری اســت و فقــط دعــوای اســترداد عوضیــن 

ــلبی( ــه می‌شود.)س پذیرفت
در مــورد انتقــال حــق انتفــاع و حــق ارتفــاق واژه »انتقــال« بــه نظرصحیــح نمی‌باشــد 
ــاع  ــق انتف ــراری ح ــح، برق ــی واژه صحی ــون مدن ــواد 41 و 42 و94 قان ــب م ــه موج و ب
می‌باشــد؛ زیــرا منتفــع مالــک منافــع نمی‌گــردد کــه منافــع بــه غیــر منتقــل گــردد بلکــه 

صرفــا حــق اســتفاده دارد.
ــه موجــب اصــول ۳۴، ۱۵۹، ۱۶۷ قانــون اساســی و مــاده 3 قانــون آییــن دادرســی  ب
مدنــی و قاعــده تــازم اصــل بــر اســتماع دعــوی در دادگاه می‌باشــد و خــاف ایــن اصــل 
دلیــل می‌خواهــد، پــس اصــل ایــن اســت کــه هــر شــخصی هــر دعــوی کــه دارد توســط 
مراجــع قضایــیِ صالــح بایــد شــنیده شــود تــا وارد رســیدگی شــود و شــنیدن اعــم شــنیدن 
حقیقــی و یــا خوانــدن دادخواســت و شــکواییه و لایحــه و غیــره اســت تــا چنانچــه دعــوی 
وارد بــود، رســیدگی کنــد. اگــر دعــوی شــنیده نشــود ممکــن اســت حــق صاحــب حــق 
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پایمــال گــردد. رســیدگی قضایــی ملازمــه بــا شــنیدن دعــوی دارد. در مــاده یــک مقنــن 
بــدون وارد شــدن بــه ســوابق فقهــی و قانونــی و عرفــی ایــن موضــوع، صرفــا از جنبــه 
شــکلی و در مرجــع قضایــی و اجرایــی بیــان داشــته اســت کــه دعــاوی راجــع بــه اعمــال 
حقوقــی مذکــور کــه ثبــت نشــده باشــد و ادلــه راجــع بــه آنهــا در بخشــی کــه مفید مــوارد 
مذکــور اســت، نــزد مراجــع قضایــی، شــبه قضایــی و داوری قابــل اســتماع نبــوده و فاقــد 
اعتبــار اســت و جــز دعــوای اســترداد عوضیــن هیــچ شــکایت کیفــری یــا دعــوای حقوقی 
یــا تقاضایــی در خصــوص آن عمــل حقوقــی و اســناد مربــوط بــه آن از قبیــل شــکایت 
انتقــال مــال غیــر، دعــوای اثبــات یــا تنفیــذ معاملــه ابطــال ســند رســمی مالکیت الــزام به 
تنظیــم ســند رســمی خلــع یــد، تخلیــه یــد و الــزام بــه اجــرای تعهــدات منــدرج در آن در 
مراجــع مذکــور مســموع نیســت. همچنیــن اســناد ثبــت نشــده راجــع بــه اعمــال حقوقــی 
مذکــور در هیــچ یــک از دســتگاه‌های اجرایــی موضــوع مــاده )۲۹( قانــون برنامــه پنــج 
ســاله ششــم توســعه اقتصــادی، اجتماعــی و فرهنگــی جمهــوری اســامی ایــران مصــوب 
۱۳۹۵/۱۲/۱۴ پذیرفتــه نمی‌شــود. مقنــن در ایــن قانــون حکــم جدیــدی وضــع ننمــوده 
اســت، بلکــه همــان ضمانــت اجــرا مــاده 48 قانــون ثبــت اســناد و امــاک مصــوب ســال 
1310 می‌باشــد. بــه بیــان دیگــر نتیجــه هــر دو حکــم یکــی اســت؛ عــدم اســتماع دعــوی 
اســناد عــادی و نپذیرفتــن اســناد عــادی کــه بــه منزلــه اعتبــار نداشــتن ایــن اســناد در نزد 
حاکمیــت اســت. پــس مــا مشــکل تقنینــی نداشــته‌ایم و مشــکل اصلــی اجــرای قانــون 
بــوده اســت و اکنــون هــم معلــوم نیســت مشــکل اجــرای قانــون بــرای حــال و آینــده حل 
شــده اســت یــا خیــر؟ و همچنیــن مقنــن دربــاره ماهیــت اعمــال حقوقــی راجــع بــه اموال 
غیرمنقــول کــه بــه موجــب ســند رســمی تنظیــم و ثبــت نشــده باشــند، ســاکت می‌باشــد. 
از منظــر فقهــی احــکام خمســه و از منظــر حقــوق وضعــی، احــکام ســه گانــه )صحیــح، 
ــن اعمــال  ــه نظــر می‌رســد کــه ای ــوده اســت. ب ــذ( همــواره مدنظــر ب بطــان و غیرناف
ــری  ــیر‌های دیگ ــه تفس ــه ب ــر اینک ــند مگ ــح می‌باش ــم صحی ــاح و ه ــم مب ــی ه حقوق
قایــل باشــیم. چنانچــه از منظــر فقهــی بــه حکــم ثانویــه بــه موجــب قاعــده حفظ نظــام و 
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غیــره قایــل باشــیم و یــا اینکــه از منظــر حقــوق موضوعــه بــه عقود عینــی گرایش داشــته 
باشــیم کــه بــا تصویــب ایــن قانــون در خصــوص امــوال غیرمنقــول عــاوه بــر ایجــاب 
و قبــول، ثبــت ســند رســمی)به جــای قبض(هــم جــزو ارکان عمــل حقوقــی می‌باشــد. 
همچنیــن می‌توانیــم بــه عقــد تشــریفاتی قایــل باشــیم کــه غیــر از ایجــاب و قبــول، ثبــت 

رســمی معاملــه غیرمنقــول نیــز بایســتی انجــام گــردد.

۱-۱- تحلیل تبصره‌های ماده 1:
۱-۱-۱- بنــد اول تبصــره1: پرســش اساســی ایــن اســت کــه آیــا همــه اعمــال حقوقــی و 

توابــع آنهــا راجــع بــه امــوال غیرمنقــول قابلیــت تنظیــم و ثبــت رســمی دارنــد؟ بــه نظــر 
می‌رســد طبــق قاعــده هــر اصلــی اســتثنایی دارد، مــا عــام مــا قدخص)هیــچ عامی نیســت 
کــه تخصیــص نخــورده باشــد( هــر عمــل حقوقــی توابعــی ممکــن اســت داشــته باشــد 
اعــم از قــراردادی یــا قهــری یــا قانونــی کــه حســب مــورد بــه نظــر می‌رســد فقــط توابــع 
قــراردادی ماننــد فســخ قــراردادی، فــک رهــن، عــزل وکیــل و غیــره را ابتــدا بــه ســاکن 
و بنــا بــه درخواســت اشــخاص، در دفتــر اســناد رســمی بــه ثبــت رســاند، امــا امــوری کــه 
قهــری و یــا قانونــی می‌باشــند ماننــد فســخ بــه علــت قانونــی ماننــد خیــار عیــب، خیــار 
غبــن و ســایر خیــارات و یــا انفســاخ و اقالــه و یــا دعــاوی ناشــی از ســهم‌الارث و غیــره که 
همگــی این‌هــا در صلاحیــت مراجــع قضایــی می‌باشــند و پــس از صــدور رای مقتضــی 
حســب مــورد قابلیــت ثبــت در ســامانه را داشــته باشــند. بــا توجــه بــه مراتــب فــوق منظور 
از تبصــره یــک کــه بســیار گنــگ و مبهــم و مجمــل می‌باشــد، دعــاوی مربــوط بــه فســخ 

معامــات امــوال غیرمنقــول می‌باشــد کــه قهــری هســتند و قــراردادی نمی‌باشــند.
بنابرایــن مقنــن اصــل را بــر ایــن گذاشــته اســت کــه کلیــه دعــاوی و ادلــه راجــع بــه 
اعمــال امــوال غیرمنقــول قابلیــت اســتماع نــدارد ولــی بنــد اول تبصره یــک، اســتثنایی بر 
ایــن اصــل می‌باشــد کــه دعــوای تنفیــذ فســخ معامــات ثبــت شــده امــوال غیرمنقــول 

را بــا شــرایطی پذیرفتــه اســت.
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۲-۱-۱- بنــد دوم تبصــره 1: نهــاد جدیــد تاســیس شــده اســت کــه عــاوه بــر ضمانــت اجــرا 

حقوقــی بطــان معاملــه )چــون اگــر اســقاط حــقِ انجــام، صــورت گرفتــه باشــد، چــون حــق 
خــود را ســاقط کــرده اســت و حقــی نــدارد کــه منتقــل کنــد و حتــی معاملــه فضولــیِ غیــر نافذ 
هــم نمی‌باشــد، پــس ضمانــت اجــرا معاملــه‌ای کــه طــرف خــودش اســقاط حــق کــرده اســت 
بطــان می‌باشــد( کــه بــه صــورت ماهیتــی می‌باشــد و جنبــه ثبوتــی دارد و شــخص ذینفــع 
بایــد در مرجــع قضایــی، بطــان معاملــه دوم را اثبــات و اجــرا کنــد کــه ایــن امــر مســتلزم 
پرداخــت هزینه‌هــای مــادی و معنــوی گزافــی می‌باشــد؛ بــرای اولیــن بــار مقنــن اقــدام بــه 
وضــع ضمانــت اجــرا کاربــردی اســقاط حــق انجــام معاملــه و شــروط بیــن طرفیــن نمــوده کــه 
بــه نوبــه خــود طــرح جدیــد و خوبــی اســت کــه اراده طرفیــن را قفــل می‌کنــد و مانــع ســو 
اســتفاده اشــخاص می‌گــردد و همچنیــن کارکــرد پیشــگیری قضایــی دارد کــه خــود منجــر بــه 
بهداشــت قضایــی می‌گــردد. اگــر در مهلــت مقرر)مثــ اموعــد پرداخــت ثمــن شــش ماه باشــد( 
و توســط منتقــل الیــه، الباقــی ثمــن معاملــه پرداخــت نگــردد، مفهــوم مخالــف بخــش پایانــی 
مــاده، دلالــت بــر ایــن دارد کــه ســامانه بــاز می‌گــردد و منتقــل الیــه می‌توانــد انتقــال دهــد.

 پیشنهاد می‌گردد:
در آیین‌نامــه تصویبــی آتــی، مانــع ایــن مفهــوم مخالــف گرفتــه شــود و بــه گونــه‌ای 
ــا انجــام شــرط در صــورت توافــق  ــا پرداخــت کامــل ثمــن معاملــه وی طراحــی گــردد ت

طرفیــن، منتقــل الیــه حــق انجــام معاملــه توســط ســامانه نداشــته باشــد.
 ســامانه طــوری طراحــی گرددکــه بــه جــز مالــک یــا قائــم مقــام نامبــرده، شــخص 
دیگــری نتوانــد ملکــی را مــورد معاملــه قــرار دهــد و بــه نوعــی از فــروش مــال غیــر و 
انجــام معاملــه فضولــی پیشــگیری شــود و همچنیــن خــود مالــک هــم نتوانــد نســبت بــه 
معاملــه انجــام شــده، بــا شــخص دیگــری )دوم( بــه صــورت کلــی و جزیــی معاملــه نمایــد.
۳-۱-۱- بنــد ســوم تبصــره 1- تلــف در علــم حقــوق اعــم از واقعــی و حکمــی می‌باشــد.

در مــورد انتقــال مــورد معاملــه بــه شــخص دیگــری )یعنــی عقــد دوم( دو نظریــه وجــود 
ــف می‌شــود و  ــده تل ــف دانســته و مشــمول قاع ــال را در حکــم تل ــه برخــی انتق دارد ک
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برخــی انتقــال را در حکــم تلــف ندانســته و مشــمول همــان قاعــده نقــل و انتقــالات یــا 
ــه در اینجــا  ــا انفســاخ و اقال ــت می‌شــود. در موضــوع حــق فســخ ی ــاده مالکی فســخ اع
ــه اســت؛  ــا شــرایط خاصــی پذیرفت ــد دوم تبصــره یــک، مقنــن تلــف حکمــی را ب در بن
در صورتــی کــه در معاملــه نخســتین حــق فســخ داشــته باشــد ولــی در صــورت انتقــال 
همــان مــورد معاملــه بــه شــخص دیگــری کــه حــق فســخ در قــرارداد دوم برقرار نشــود و 
انتقال‌دهنــده معاملــه نخســت بخواهــد حــق فســخ خــود را اعمــال کنــد، نتیجــه فســخ را 

اعــاده مالکیــت ندانســته اســت، بلکــه انتقــال دوم را در حکــم تلــف دانســته اســت.
۴-۱-۱- بنــد چهــارم تبصــره1- مفهــوم مخالــف بنــد ســوم ایــن تبصــره بــه ایــن صــورت 

اســت کــه، چنانچــه منتقــل الیــه در معاملــه دوم حــق فســخ داشــته باشــد، در صــورت 
اعمــال حــق فســخ عیــن مــال بــه انتقال‌دهنــده اول مســترد می‌گــردد و ایــن موضــوع 
مطابــق اصــل می‌باشــد. امــا بــه نظــر می‌رســد کــه متــن جامــع نباشــد، بــه گونــه‌ای کــه 
اگــر چندیــن سلســله ایــادی داشــته باشــیم و منتقــل الیــهِ آخــر مثــ احــق فســخ داشــته 
باشــد، قاعدتــا بایــد اعــاده مالکیــت بــه دســت قبلــی خــود صــورت گیــرد، در حالــی کــه 
متــن ناظــر بــه ایــن اســت کــه اعــاده مالکیــت بــه انتقال‌دهنــده اول مســترد می‌گــردد.

۲-۱- تحلیل تبصره دوم ماده 1:
ایــن تبصــره در حــوزه امــاک نهــاد جدیــدی اســت کــه عقــد وکالــت بلاعــزل در مورد 
امــوال غیرمنقــول را فقــط از جهــت پرداخــت حقــوق دولتــی مشــمول احــکام عقــد بیــع و 
معامــات ناقلــه نمــوده اســت و ســایر احــکام و آثــار وکالــت همچنــان مفتــوح مانده اســت.
همچنیــن قانــون مقــرر داشــته ظــرف 9 مــاه از تاریــخ تنظیــم وکالت‌نامــه منتقــل نشــود 
و چــون بیــان نکــرده اســت بــه نــام وکیــل یــا اشــخاص دیگــری، بنابرایــن معافیــت شــامل 

هــر دو می‌شــود؛ یعنــی هــم خــود وکیــل یــا شــخص ثالــث. 
نکتــه مهمــی کــه در عمــل وجــود دارد ایــن اســت کــه در جوابیه‌هــای دارایــی معمــولا 
ســه مــاه مهلــت جهــت تنظیــم ســند وجــود دارد، فــرض نماییــم کــه در آخریــن روز از ســه 
مــاه پــس از پرداخــت مالیــات کــه در جــواب اســتعلام درج شــده اســت وکالــت بلاعــزل 
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فــروش ثبــت گــردد و ۹ مــاه پــس از تنظیــم آن در عمــل می‌شــود حــدود ۱۲ مــاه پــس 
از پرداخــت مالیــات، یعنــی بیــن ۹ مــاه تــا حــدود یــک ســال هــم می‌توانــد در عمــل ایــن 
معافیــت )بســتگی بــه روز اخــذ جــواب اســتعلام دارایــی تــا روز تنظیــم وکالت‌نامــه بلاعــزل 

فــروش( ادامــه داشــته باشــد.

۳-۱-تحلیل تبصره سوم ماده 1:
بــه موجــب قســمت دوم مــاده 22 قانــون ثبــت کــه بیــان داشــته اســت: »در مــورد 
ــت و  ــه اســم وراث ثبــت می‌شــود کــه وراث ــر امــاک ب ــی در دفت ارث هــم ملــک وقت
انحصــار آنهــا محــرز و در ســهم‌الارث بیــن آنهــا توافــق بــوده و یــا در صــورت اختــاف 
حکــم نهایــی در آن بــاب صــادر شــده باشــد.« همچنیــن بــه موجــب مــواد 868 و 870 
و ســایر مــواد مرتبــط قانــون مدنــی و قانــون امــور حســبی بایــد ترتــب اســتقرار مالکیــت 
ورثــه رعایــت شــود، مگــر اینکــه قایــل بــه ایــن باشــیم کــه ثبــت ورثــه در دفتــر امــاک 
ملازمــه بــا مالکیــت آنهــا نــدارد کــه ایــن خــود نقــض غــرض اســت و یــا ممکــن اســت 
بیــان شــود کــه مالکیــت ورثــه قهــری اســت. بایــد دیــد بــا وجــود مــواد قانونــی مرقــوم 
در نظــام حقوقــی ایــران آیــا ورثــه نخســت مالــک می‌گردنــد و ســپس دیــون و ســایر 
واجبــات مالــی پرداخــت می‌شــود و یــا نــه؟ بــا اســتقرا در حقــوق ایــران، نخســت بایــد 
اخــراج دیــون و واجبــات مالــی و ثلــث احتمالــی صورت گیــرد و ســپس چنانچــه باقیمانده 
داشــته باشــد بــه مالکیــت ورثــه در خواهــد آمــد کــه بــه نظــر حالــت دوم مطابــق اصــول 
حقوقــی و قوانیــن باشــد، یعنــی بــا اینکــه انتقــال قهــری اســت امــا اســتقرار مالکیــت 
پــس از انجــام ترتــب قانونــی می‌باشــد. حکــم ایــن تبصــره بــا مــاده 22 قانــون ثبــت 
و همچنیــن بنــد ث مــاده 112 قانــون برنامــه هفتــم توســعه بــا یکدیگــر تهاتــف دارنــد. 

۴-۱- تحلیل تبصره چهارم ماده 1:
مهم‌تریــن چالــش بــرای دفاتــر اســناد رســمی زمــان لازم اجــرا شــدن ایــن قانــون 
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اســت کــه بســیاری از مــواد و تبصره‌هــای آن را شــامل می‌شــود مثــ اهمیــن مــاده ۲ 
اگــر معتقــد باشــیم کــه تاریــخ ۱۴۰۳/۴/۲ لازم اجــرا اســت، یــک برداشــت حقوقــی دارد 
و اگــر معتقــد باشــیم مواعــد مقــرر در مــواد ۱ و ۱۰ قانــون الــزام بایــد ســپری شــوند و 
ســامانه‌ها آمــاده اجــرا شــوند، یــک برداشــت حقوقــی دیگــری خواهــد داشــت. نظــر بــر 
ایــن کــه ایــن قانــون مربــوط بــه اعمــال حقوقــی موضــوع مــاده یــک و ادعاهــای موضوع 
مــاده 10 می‌باشــد و بــه طریــق اولــی بــرای اســناد مالکیــت و اســناد رســمی معامــات 
ــه نظــر  ــزام ب ــون ال ــورد اجــرای قان ــز مجــری اســت؛ در نتیجــه در م ــن، نی ــش از ای پی

می‌رســد کــه تبصــره 4 مــاده یــک ایــن قانــون، دو حکــم دارد:
ــناد  ــه صــدور اس ــروج تخصصــی از جنب ــب خ ــه موج ــاده ب ــن م ــه ای ۱-۴-۱- اینک
مالکیــت موضــوع اســناد مالکیــت صــادره از مــاده 10 قانــون الــزام می‌باشــد، چون فلســفه 
و هــدف ایــن قانــون در نهایــت صــدور ســند مالکیــت بــرای کلیــه امــوال غیرمنقــول کــه 
ســند مالکیــت ندارنــد، می‌باشــد و ســپس انجــام کلیــه معامــات امــوال غیرمنقــول بــه 
موجــب ســند رســمی صــورت گیــرد کــه ایــن هــدف پــس از صــدور ســند مالکیــت از 
مــاده 10 ایــن قانــون، خــروج تخصصــی پیــدا می‌کنــد، یعنــی بــا صــدور ســند مالکیــت 

موضــوع مــاده 10 ســالبه بــه انتفــا موضــوع می‌گــردد.
۲-۴-۲- ایــن تبصــره از جهــت اجــرای قانــون، مــاده یــک را تخصیــص زده اســت. 
ــت مطابقــی  ــه دلال ــر ب ــخ اجــرا، حداکث ــون، تاری ــا جمــع مــاده 1 و 10 ایــن قان یعنــی ب
ــا ســپری شــدن  ــت التزامــی ب ــه دلال ــرای حاکمیــت می‌باشــد و ب ــر 1403/۴/۲ ب حداکث
ایــن زمــان و نیــز آمــاده شــدن کامــل ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد و ســایر مقدمــات 
تنظیــم ســند ماننــد مــواد 4 و 5 و 6 و 7 ایــن قانــون بــرای مجریــان خــرد ماننــد دفاتــر 

اســناد رســمی و دلالان و مــردم باشــد.
پــس اگــر قایــل بــه ایــن باشــیم کــه ایــن تبصــره 4 مــاده یــک، خــود مــاده یــک را 
از نظــر زمــان اجــرا و موضــوع آن تخصیــص می‌زنــد و نیــز بایــد کلیــه مقدمــات تنظیــم 

ســند هــم آمــاده باشــد نتیجــه آن ایــن اســت:
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آژانــس امــاک از تاریــخ صــدور ســند مالکیــت حدنــگار بــرای امــوال غیرمنقــول کــه 
بــه علــت مــاده یــک و مــاده 10 قانــون الــزام ســرانجام ســند مالکیــت صــادر شــود )چــون 
مطلــق بیــان شــده اســت( حــق تنظیــم مبایعه‌نامــه و ســند عــادی ندارنــد؛ قیــد ایــن مــاده 
ظاهــرا فقــط ناظــر بــر اســناد مالکیــت حدنــگاری اســت کــه پــس از جریــان ثبتــی صــادر 
می‌شــوند. قیــد انتهــای تبصــره اســت کــه مقــرر داشــته اســت: »هــر چنــد ســامانه موضــوع 
مــاده 10 ایــن قانــون راه‌انــدازی نشــده باشــد« کــه مــاده 10 ایــن قانــون بیشــتر ناظــر بــر 
امــوال غیرمنقولــی اســت کــه دارای اســناد عــادی و یــا تصرفــات مالکانــه و یــا قراردادهــای 

شــفاهی و غیــره اســت کــه منجــر بــه صــدور ســند مالکیــت حدنــگار نشــده اســت.
بــه موجــب مــاده 2 ایــن قانــون اگــر مقدمــات آن فراهــم باشــد قابلیــت اجــرا از زمــان 
ــن  ــه بی ــح اســت ک ــه توضی ــورد تبصــره 4 لازم ب ــات را دارد. در م ــدن مقدم ــم ش فراه
اســناد مالکیــت پیــش و پــس از 1403/۴/۲ از لحــاظ اعتبــار هیــچ تفاوتــی وجــود نــدارد، 
امــا بــه نظــر می‌رســد کــه مقنــن بــه دلیــل قاعــده »تعلیــق حکــم بــه وصــف مشــعر بــر 
ــی  علیــت اســت« ایــن حکــم را بیــان نمــوده اســت کــه در خصــوص امــوال غیرمنقول
کــه: الــف - پــس از لازم‌الاجــرا شــدن ایــن قانــون ب- ســند مالکیــت حدنــگار بــرای 
آنهــا صــادر می‌شــود ج- از تاریــخ صــدور ســند مالکیــت مذکــور، مجــری اســت، هرچنــد 
ســامانه موضــوع مــاده )۱۰( ایــن قانــون راه‌انــدازی نشــده باشــد، وصــف و قیــد بــه امــوال 
غیرمنقــول زده اســت؛ پــس از ایــن جهــت بیــن آنهــا تفکیــک قایــل شــده اســت و حکــم 
بــر آنهــا بــار نمــوده اســت و حکــم مــاده یــک را بــر اســنادِ پــس از ایــن قانــون بــار نموده 

اســت، مشــروط بــر اینکــه مقدمــات آنهــا فراهــم باشــد.
مفهــوم مخالــف تبصــره 4 ایــن اســت کــه تــا زمــان راه‌انــدازی ســامانه‌ها و فراهــم 
شــدن کلیــه مقدمــات و ســپری شــدن مواعــد مقــرر شــده در مــوارد 1 و 10 و ســایر مــواد 
ــول  ــوال غیرمنق ــون در خصــوص ام ــن قان ــط ای ــد، فق ــد دارن ــه موع ــی ک و تبصره‌های
جــاری و فاقــد ســند مالکیــت کــه اســناد مالکیــت حدنــگار از تاریــخ 1403/۴/۲ بــرای 
ــی اســناد مالکیــت پیشــین و ســایر  آنهــا صــادر شــده اســت، مجــری می‌باشــد و الباق
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مفــاد قانــون پــس از قابلیــت اجرایــی پیــدا کــردن قانــون بــرای همــه اســناد، مجــری 
خواهــد بــود.

نتیجــه اینکــه بــه نظــر می‌رســد زمــان لازم‌الاجــرا شــدن ایــن قانــون، پانــزده روز پــس 
از انتشــار در روزنامــه رســمی اســت امــا بــه موجــب مــواد ۱ و ۱۰ خــود قانــون الــزام، اجــرای 
بعضــی از مــواد و تبصره‌هــا پــس از ســپری شــدن مواعــد مقــرر در قانــون و حســب مــورد 
ــاده  ــامانه‌های م ــدازی س ــز راه‌ان ــی و نی ــای اجرای ــ كاز آیین‌نامه‌ه ــدن هري ــب ش تصوی

مربــوط نســبت بــه آن قســمت بــه صــورت تدریجــی می‌باشــد.
ــه اســناد  ــد نســبت ب ــا مشــاوران امــاک می‌توانن ــن کــه آی یعنــی نتیجــه بحــث ای
ــا فقــط بایســتی پیش‌نویــس  ــد ی ــم نماین ــه تنظی ــل از ۱۴۰۳/۴/۲ مبایعه‌نام ــت قب مالکی
را بــه دفاتــر اســناد رســمی ارســال نماینــد؟ همچنیــن دفاتــر اســناد رســمی بــرای اســناد  
ــت  ــال و حق‌الثب ــل و انتق ــات نق ــذ مالی ــدون اخ ــل از ۱۴۰۳/۴/۲ ب ــادره قب ــت ص مالکی

ــر؟ ــا خی ــد ی ــم نماین ــروش بلاعــزل تنظی ــت ف ــد وکال می‌توانن
ــر  ــردم و دفات ــرای م ــی ب ــه زمان ــون چ ــن قان ــه ای ــرف از اینک ــال منص ــر ح ــه ه ب
لازم‌الاجــرا گــردد و زیــر ســاخت‌های آن فراهــم گــردد، ســرانجام پــس از ســپری شــدن 
ــتثنایی و  ــچ اس ــدون هی ــون ب ــات، قان ــه مقدم ــون و انجــام کلی ــرر در قان ــای مق زمان‌ه
تفســیر و تاویــل ناروایــی بــرای کلیــه امــوال غیرمنقــول و بالتبــع کلیــه اســناد مالکیــت 
قابلیــت اجــرا پیــدا خواهــد کــرد، چــون فلســفه وضــع ایــن قانــون در امتــداد قانــون ثبت و 
قانــون حــد نــگار و ســایر قوانیــن بــرای تکمیــل نهایی وضعیــت آشــفته نظام حقــوق ثبت 
امــاک بــرای ســه امــر مهــم صــدور ســند مالکیــت بــرای کل کشــور ایــران، گــردآوری 
کلیــه مســتندات و ادعاهــای راجــع بــه امــوال غیرمنقــول و نیــز در آینــده انجــام کلیــه 

معامــات امــوال غیرمنقــول بــه صــورت ســند رســمی می‌باشــد.
۵-۱- تحلیل تبصره 5 ماده 1:

 مقنــن در ایــن مــاده اصــل را بــر ایــن گذاشــته شــده اســت کــه کلیــه دعــاوی راجــع 
بــه اعمــال حقوقــی مذکــور کــه ثبــت نشــده باشــد و ادلــه راجــع بــه آنهــا در بخشــی کــه 
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مفیــد مــوارد مذکــور اســت، نــزد مراجــع قضایــی، شــبه قضایــی و داوری قابــل اســتماع 
ــچ شــکایت کیفــری  ــن، هی ــار اســت و جــز دعــوای اســترداد عوضی ــد اعتب ــوده و فاق نب
ــه  ــا تقاضایــی در خصــوص آن عمــل حقوقــی و اســناد مربــوط ب ــا دعــوای حقوقــی ی ی
آن از قبیــل شــکایت انتقــال مــال غیــر، دعــوای اثبــات یــا تنفیــذ معاملــه، ابطــال ســند 
رســمی مالکیــت، الــزام بــه تنظیــم ســند رســمی، خلــع یــد و الــزام بــه اجــرای تعهــدات 
منــدرج در آن در مراجــع مذکــور مســموع نیســت. ایــن تبصــره ظاهــرا یکــی از اســتثناهای 
ایــن قانــون می‌باشــد؛ مســتنداتِ محقــق شــده ولــی بــه ثبــت نرســیده، در صورتــی کــه 
ــه  ــوه قضایی ــه تصویــب رئیــس ق ــق آیین‌نامــه‌ای کــه ب قطعیــت ایــن مســتندات، مطاب

می‌رســد و بــه تشــخیص وی محــرز باشــد، قابــل اســتماع خواهــد بــود.

۲- تحلیل ماده دو: 
ــر  ــه براب ــرده اســت، بلک ــان نک ــدی بی ــم جدی ــزام موضــوع و حک ــون ال ــاده ۲ قان م
عمومــات قوانیــن ســابق از جملــه عقــد بیــع و تعهــدات و مــاده ده قانــون مدنــی، مقنــن 
هــم قصــد ظاهــری و هــم قصد باطنــی دارد. قصــد ظاهــری آن، انجــام معامــات تمثیلی 
در مــاده دو می‌باشــد؛ ولــی قصــد باطنــی آن، ســاماندهی همــه معامــات راجــع بــه امــوال 
ــه صــورت رســمی می‌باشــد. همچنیــن مقنــن عقــود و ایقاعــات جدیــدی  غیرمنقــول ب
وضــع نکــرده اســت بلکــه همــان اعمــال حقوقــی ســابق، جــاری و ســاری می‌باشــند.

بــه نظــر می‌رســد در تنظیــم مبایعه‌نامــه و قولنامــه و تعهــد بــه بیــع کــه طبــق ایــن 
قانــون بایســتی بــه موجــب ســند رســمی باشــد و  بهتــر اســت اســتعلام ثبتــی برابــر مــاده 
یــک ق.ت.ت.ا گرفــت و ارســال خلاصــه معاملــه و غیــره انجــام گیــرد، حتــی درخصــوص 
ســرقفلی پیشــنهاد می‌شــود تمهیــدات ارســال خلاصــه معاملــه فراهــم گــردد، البتــه پیش 
از ایــن هــم ایــن اعمــال حقوقــی در صلاحیــت دفاتــر اســناد رســمی بــوده اســت، منتهــا 
اشــخاص خــارج از صلاحیــت خــود اقــدام بــه نوشــتن مبایعه‌نامــه و قولنامــه می‌کردنــد 
و رویــه نادرســتی بــوده اســت و ارجــاع آن بــه دفاتــر چیــز تــازه‌ای نیســت، بلکــه از اصــل 
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خــود جــدا شــده کــه هــم اکنــون دوبــاره وصــل شــده اســت و اکنــون همــان عقــد بیــع و 
اعمــال حقوقــی کــه پیــش از ایــن بــه موجــب قانــون در دفاتــر ممکــن بــود در ایــن مــاده 
تجویــز شــده اســت در اینجــا بــد نیســت نقــدی بــه دفاتــر وارد شــود کــه چــون قبــ ااین 
ــات  ــت و موجب ــده اس ــتفاده نش ــر اس ــراوان دفات ــای ف ــته‌اند، از ظرفیت‌ه ــناد را ننوش اس
شــبهه و وهــم شــده اســت کــه آیــا انجــام ایــن اعمــال حقوقــی هــم در دفاتــر مقــدور 
اســت؟ اعمــال حقوقــی بــه خانــه خــود برگشــته اســت و بهتــر اســت کانــون ســردفتران 
و دفتریــاران در راســتای وظیفــه خــود و در اجــرای مــاده ۶۶ ق.د. ا. ر. مهارت‌هــا و تــوان 
علمــی ســردفتران و دفتریــاران را افزایــش داده و نمونــه اســناد را بــه آنهــا پیشــنهاد دهــد.

۳- تحلیل ماده 3:
ــر  ــد منشــا اث ــا می‌توان ــه اســت؟ آی در ایــن مــاده، ماهیــت مذاکــرات مقدماتــی چگون
ــذ بالســوم،  ــد آخ ــتثناها مانن ــی اس ــز برخ ــه ج ــه ب ــی ک ــوق کنون ــود؟ در حق ــی ش حقوق
مذاکــرات مقدماتــی تــا بــه مرحلــه انعقــاد عقــد نرســد، منشــا اثــر نمی‌باشــد و نیــز مقنــن 
از واژه درج پیش‌نویــس قــرارداد در ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد اســتفاده نمــوده اســت 
کــه بــه نظــر می‌رســد، منظــور مقنــن صرفــا بــر پــر کــردن فــرم تحــت عنــوان فروشــنده 
و خریدار)طرفیــن معاملــه( و نیــز مشــخصات پــاک فرعــی و اصلــی و ثمــن مــورد توافــق 
ــده‌اند   ــل ش ــامانه وص ــاس س ــر اس ــه ب ــه‌ای ک ــه دفترخان ــس ب ــپس پیش‌نوی ــوده و س ب

ارســال گــردد.
۱-۳- تبصــره 1 مــاده 3- در ایــن تبصــره قــرارداد مــادی خصوصــی منــع شــده اســت و 

ایــن در صورتــی ممکــن اســت کارایــی داشــته باشــد کــه تعرفــه، منطبــق بــر هزینه‌هــای 
واقعــی باشــد وگرنــه عمــ ااجرایــی نخواهــد شــد.

۲-۳- تبصــره 2 مــاده 3- ایــن تبصــره بــا مــاده 1 و 2 و 3 و 10 ایــن قانــون در تعــارض 

اســت، چــون امــاک و اشــخاص صلاحیــت انجــام اعمــال حقوقــی بــرای خــود و دیگران 
را ندارنــد و بایــد مرجــع صالحــی، اعمــال حقوقــی آنهــا را تنظیــم و ثبــت و نظــارت نمایــد.
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همچنیــن اشــعار داشــته اســت کــه در قالــب قراردادهــای یکســان و نمونــه شــامل این 
تبصــره می‌شــوند، از یــک دیــدگاه قراردادهــای حقوقــی اشــخاص، نمی‌تواننــد یکســان 
باشــند؛ هــر قــراردادی بــرای خــود یــک موجــود حقوقــی در عالــم اعتبــاری بــا شــرایط و 

محتویــات و مندرجــات و طرفیــن و... مربــوط بــه خــود اســت.
۳-۳- تبصــره 3 مــاده 3- اگــر دیــدگاه ایــن باشــد کــه مقنــن قصــد داشــته باشــد کــه 

ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد را جایگزیــن ســامانه ثبــت آنــی کنونــی و دفاتــر کنــد 
ــاده 1287  ــه و تشــریفات ســند رســمی و م ــه نوعــی ســردفتر و تشــکیلات دفترخان و ب
قانــون مدنــی و قانــون ثبــت و قانــون دفاتــر و غیــره، همگــی دچــار تغییــر رویــه اساســی 
گــردد و ایــن اگــر رخ دهــد نظــام حقوقــی کشــور را از ایــن کــه هســت بدتــر می‌کنــد و 
همــه ســاختارهای حقوقــی دگرگــون و نابــود می‌شــوند و بــر خــاف فلســفه ایــن قانــون، 
تراکــم دعــاوی بیشــتر می‌شــود؛ چــرا کــه اگــر تنظیــم ســند رســمی توســط اشــخاص 
فاقــد صلاحیــت و بــدون هیــچ گونــه تشــریفات قانونــی، صرفــا در یــک ســامانه انجــام 
ــن  ــرض واضعی ــض غ ــده و نق ــترده‌ای ش ــی گس ــب بی‌نظم ــه موج ــه در نتیج ــود ک ش

قانــون را در پــی خواهــد داشــت.

۴- نقد و تحلیل ماده 4:
۱-۴- ایــن مــاده، خــاف اصــل حقوقــی و قانــون مدنــی بــاب بیــع اســت که یکــی از 
ارکان عقــد بیــع ثمــن واقعــی اســت کــه مــورد معاملــه واقــع می‌شــود و از چندیــن جنبــه 
حقوقــی مــورد بحــث اســت کــه عناویــن آنهــا فقــط ذکــر می‌شــود: الــف- بیــع جــزو 
عقــود مغابنــه‌ای اســت و ثمــن و مثمــن بایــد واقعــی باشــد. ب- آن چیــزی کــه در ســند 
نوشــته می‌شــود بــا قصــد طرفیــن و نیــز بــا عالــم اعتبــار و مــاده یکســان نیســت، بلکــه 
تعــارض دارد؛ چــون در واقــع ارزش واقعــی مــاک اســت امــا در ســند ارزش منطقــه‌ای. 
ج- آمــار واقعــی از قیمــت ملــک در ســند رســمی وجــود نــدارد. د- مســئولیت ســردفتر 
ــر اســاس قیمــت منطقــه‌ای و ایــن  ــر اســاس قیمــت واقعــی اســت امــا دریافتــی او ب ب
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عــدم تناســب خــاف عــدل اســت. هـــ - نبــودن ارزش واقعــی ملــک اســت کــه خــود 
مصــداق بــارز پولشــویی اســت. و- در زمــان انجــام وثیقــه قــراردادی و قضایــی و هرگونــه 
ارزش‌گــذاری واقعــی ملــک، بایــد بــه کارشــناس رســمی دادگســتری مراجعــه شــود کــه 
تحمیــل هزینــه و زمــان اضافــه بــر مالــک اســت و ســرانجام بــا فلســفه قانون‌گــذاری در 

تضــاد اســت.
ــه خاطــر مالیــات  ــودن ســند رســمی ب ــاد و در نتیجــه گــران ب ۲-۴- هزینه‌هــای زی
و حق‌الثبــت دولتــی موجــب ســند گریــزی بــوده و ســرانجام، هزینــه تمــام شــده عــدم 
تنظیــم ســند رســمی بــرای کشــور، بســیار بیشــتر از هزینه‌هــای دریافتــی مالیــات نقــل 

و انتقــال اســت.
۳-۴- حــق واگــذاری محل)حــق کســب و پیشــه و...( بــه رســمیت شــناخته شــده و 
موقعیــت تجــاری و اداری و ســرقفلی را بــدون رعایــت قانــون 1356 و 1376 ملحــق بــه 
امــاک تجــاری و اداری در عقــد بیــع دانســته اســت، در حالــی کــه بــه نظــر می‌رســد 

پایــه و مبنــای ســرقفلی، عقــد اجــاره اســت و یــک امــر تبعــی و اســتثنایی اســت. 
۱-۳-۴- در مــورد تبصــره یــک ایــن مــاده اصطــاح یــا عبــارت حــق واگــذاری محل 
یــک غلــط مصطلــح می‌باشــد کــه در عالــم واقــع خریــد و فــروش حــق واگــذاری محــل 
بیــن مــردم نداریــم، بلکــه یــا حــق کســب و پیشــه و تجــارت اســت کــه هــم اکنــون 
متــروک  اســت و یــا حــق ســرقفلی اســت کــه بــا شــرایط و احــکام مختــص بــه خــود، 

ــه واقــع می‌شــود. مــورد معامل
۲-۳-۴- اگــر منظــور مقنــن همــان معاملــه حــق ســرقفلی باشــد کــه ظاهرا آن اســت 
ــی  ــود ول ــات ب ــرای محاســبه مالی ــی ب ــن مــاک اعــام قیمــت ارزش واقع ــش از ای پی
اکنــون شــاخص دیگــری بــرای محاســبه مالیــات بیــان نمــوده اســت کــه ظاهــرا گنــگ 
و مجمــل می‌باشــد ولــی در هــر صــورت بایــد همــه ایــن مراحــل توســط ســامانه و بــه 
ــار وزارت  ــاده چه ــت تبصــره دو م ــه صراح ــن ب ــرد و همچنی ــی صــورت گی صــورت آن
امــور اقتصــادی و دارایــی مکلــف اســت میــزان ارزش معاملاتــی امــاک موضــوع مــاده 
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)۶۴( قانــون مالیات‌هــای مســتقیم را بــه صــورت آنــی از طریــق ســامانه ثبــت الکترونیــک 
اســناد بــه دفاتــر اســناد رســمی اعــام نمایــد، در غیــر ایــن صــورت ســردفتر مجــاز بــه 
تنظیــم و ثبــت ســند معاملــه بــوده و ســردفتر و منتقــل الیــه تعهــدی در خصــوص مالیــات 

نقــل و انتقــال ملــک ندارنــد.
ــع  ــی و مناف ــق اصــول حقوق ــتین‌بار مطاب ــرای نخس ــن ب ــن تبصــره مقن ــای ای انته
ــی  ــات دارای ــروگان مطالب ــردم را گ ــات م ــند رســمی معام ــت س ــم و ثب ــی تنظی عموم
ننمــوده اســت. چــون اصــل، انجــام معامــات بیــن مــردم اســت و نیــز در انجــام معاملــه، 
اصــل رعایــت احــکام و شــرایط خــود عقــد بیــع می‌باشــد نــه حقــوق دولتــی کــه امــری 
جــدای از ماهیــت حقوقــی اســت و ایــن منافــی حقــوق طبیعــی مــردم می‌باشــد. هرچنــد 
کــه حقــوق دولتــی بایــد پرداخــت شــود، امــا پرداخــت ایــن حقــوق دولتــی راه خــودش 
را دارد، نــه اینکــه تنظیــم ســند رســمی وابســته بــه آن باشــد. ایــن اقــدام گامــی رو بــه 
جلــو اســت کــه ســند رســمی انجــام معامــات را کــه یکــی از مهم‌تریــن حقــوق مــردم 
می‌باشــد و تبعــات حقوقــی و اقتصــادی و اجتماعــی را دارا می‌باشــد، منــوط بــه پرداخــت 
ننمــوده اســت. دارایــی می‌توانــد از روش‌هــا و ابزارهــای دیگــری ماننــد توقیــف امــوال، 
مســدود نمــودن حســاب بانکــی، ممنــوع الخروجــی و غیــره بــرای وصــول مطالبــات خــود 
اقــدام کنــد.از ســوی دیگــر چــون بــه موجــب همیــن مــاده، میــزان و دریافت کلیــه حقوق 
دولتــی اصــولا بــر اســاس ارزش منطقــه‌ای اســت؛ چنانچــه دارایــی بــه تکلیــف قانونــی 
خــود اقــدام نکنــد، ســردفتر می‌توانــد بــا روش‌هــای نویــن در ســامانه‌های محاســبه گــر 
موجــود در فضــای مجــازی ارزش مالیاتــی ملــک را اســتخراج کنــد تــا مبنــای وصــول 

کلیــه حقــوق دولتــی و حق‌التحریــر و غیــره گــردد.
۴-۴- برابــر اصل تناســب کار و مســئولیت با دســتمزد، مقنــن باید برای ســردفتری که 
مامــور وصــول حقــوق دولتــی اســت و بــار مســئولیت آن بــه عهــده او می‌باشــد، مبلغــی به 
عنــوان دســتمزد آن کار در نظــر می‌گرفــت؛ باتوجــه بــه اینکــه دریافت دســتمزد بــرای این 
امــر ســابقه دارد و بــه موجب مــاده ۱۶۵ قانون مالیات‌های مســتقیم مصــوب 1345/12/28: 
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»صــدی هشــت از مبالغــی کــه بــه عنــوان مالیــات بــه وســیله دفتــر اســناد رســمی وصول 
ــف آن  ــود. نص ــردفتر کسر‌می‌ش ــط س ــول توس ــه وص ــوان حق‌الزحم ــه عن ــود ب می‌ش
متعلــق بــه خــود ســردفتر می‌باشــد و نصــف باقیمانــده در صنــدوق مخصــوص نگاهــداری 
ــید. ــد رس ــاران خواه ــمی ‌و دفتری ــناد رس ــردفتران اس ــه س ــرف بیم ــه مص ــود و ب ‌می‌ش
‌تبصــره - آیین‌نامــه مربــوط بــه طــرز اجــرای ایــن مــاده و نظــارت بــر عملیــات دفاتــر 
اســناد رســمی در مــورد وصــول مالیــات بــا جلــب نظــر اداره کل ثبــت اســناد و‌امــاک از 
طــرف وزارت دارایــی و وزارت دادگســتری تنظیــم و بــه موقــع اجــرا گــذارده می‌شــود.« 

ــود و اجــرا می‌شــد. مقــرر شــده ب

۵- نقد و تحلیل ماده 5:
1-۵- ایــن هــم همــان حکــم مشــابه مــاده 4 را دارد، بــا ایــن تفــاوت کــه ســازمان 
ــن  ــر ظــرف یــک ســال از لازم‌الاجــرا شــدن ای ــف اســت حداکث ــن اجتماعــی مکل تامی
قانــون بــه ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد متصــل شــود و مقدمــات تنظیم ســند رســمی 
را بــه صــورت آنــی فراهــم کنــد؛ در انتهــای مــاده قانون‌گــذار اضافــه نمــوده اســت کــه 

ایــن امــر مانــع مراجعــه ســازمان تامیــن اجتماعــی بــه انتقال‌دهنــده ملــک نیســت.
2-۵- در غیــر ایــن صــورت ســردفتر مکلــف اســت بــه درخواســت متعاملیــن، ســند 
ــه درخواســت  ــن ســردفتر تکلیــف دارد ب ــد، بنابرای ــم نمای ــک را تنظی ــال مل رســمی انتق

متعاملیــن ســند، نــه یکــی از آنهــا اقــدام بــه تنظیــم ســند رســمی نمایــد.
3-۵- در فــرض اخیــر منتقــل الیــه و ســردفتر هیــچ مســئولیتی در قبــال ایــن بدهــی 
ندارنــد. ایــن امــر مانــع مراجعــه ســازمان تامیــن اجتماعــی بــه انتقال‌دهنــده ملــک نیســت. 
ایــن حکــم هــم مطابــق اصــول حقوقــی جهــت احقــاق حــق مــردم می‌باشــد کــه همان‌طور 

ــق اســتدلال‌های تبصــره ۲ مــاده چهــار  فوق‌الذکــر می‌باشــد. ــان شــد، مطاب کــه بی
»پایان قسمت اول، ادامه در شماره ۱۹۹«
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حکومــت، اســت کــه متولــی تولیــد و تنظیــم ســند رســمی، درمحیــط جامعــه، جهت 
نظــم و نســق بخشــیدن، بــه حقــوق مدنــی شــهروندان اســت. موضــوع پژوهــش 
نیــز، نــگاه بــه نهــاد ســردفتری، بــا تلمیــح بــه، صلاحیــت تنظیــم اســناد خــودرو، 
درنظــام ســردفتری کشــور ترکیــه اســت. ســوال یــا فرضیــه تحقیــق آن اســت کــه، 
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حاکــم اســت. یــک نــگاه، عقیــده دارد، نهــاد نوتــاری، یــک نهــاد حاکمیتــی محــض 
ــا  ــت، ب ــور حاکمی ــوان مام ــه عن ــردفتر، ب ــت و س ــن اس ــن و قوانی ــری فرامی و مج
اجــرای ایــن فرامیــن و قوانیــن، نظــم عمومــی و امنیــت اجتماعــی را بــرای جامعــه 
ــارت  ــت نظ ــه تح ــردفتری، گرچ ــاد س ــده دارد نه ــگاه دوم، عقی ــد. ن ــم می‌کن فراه
و رصــد حاکمیــت و قوانیــن حکومــت اســت ولــی ایــن نهــاد، ماهیــت مدنــی دارد، 
ــت اســت و فلســفه ایجــادی و رســالتش،  جامعــه محــور اســت، از اجــزا جمهوری
ــی  ــه آرمان ــه قل ــیدن ب ــرای رس ــش، ب ــر، رضایت‌بخ ــانی ارزان، فراگی خدمات‌رس
ــه جامعــه  ــا ارایــه خدمــات عمومــی، ب ــت، نظــم اجتماعــی و رفــاه عمومــی ب عدال
ــگاه  ــع ن ــه، تاب ــاری ترکی ــد، نظــام نوت ــای پژوهــش، نشــان می‌ده اســت. یافته‌ه
دوم اســت. شــرح وظایــف، صلاحیــت گســترده منــدرج در قانــون نوتــاری و مــاده 
یــک ایــن قانــون، کــه ســردفتری را از مشــاغل خدمــات عمومــی، جهــت پیشــگیری 
از اختلافــات، تعریــف کــرده، دلیــل اثبــات، ایــن نــگاه اســت.گرچه وجــوه تشــابه 
ــث  ــراق از حی ــوه افت ــا وج ــود دارد ام ــه وج ــران و ترکی ــردفتری ای ــام س ــان نظ می
ــودرو،  ــناد خ ــم اس ــاری تنظی ــت انحص ــا صلاحی ــی خصوص ــت ذات ــرو صلاحی قلم
وابســتگی ماهیتــی بــه جمهوریــت و در عیــن حــال، تحــت نظــارت عدلیــه بــودن 
ــت و  ــهود اس ــگاه اول، مش ــر ن ــگاه دوم، ب ــه ن ــه، غلب ــردفتری در ترکی ــاد س نه
پژوهــش بــا روش توصیــف و تحلیــل کتابخانــه‌ای و خوانــش تطبیقــی متــون قانونــی 

ــردازد. ــر می‌پ ــه شــرح زی ــل و تبییــن ایــن موضــوع ، ب ــه تحلی دو کشــور، ب
واژگان کلیــدی: ســردفتر)نوتر(، کشــور جمهــوری ترکیــه، ســند رســمی، نقــل 

و انتقــال وســایل نقلیــه.

1-مقدمه 
ــات  ــت مراع ــی، دارای صنع ــات فارس ــر ادبی ــردفتر« از نظ ــند« و »س ــوم »س دو مفه
نظیــر می‌باشــند؛ چــون هــرگاه یکــی از ایــن مفهــوم، در ذهــن می‌آیــد، مفهــوم دیگــر 
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نیــز بــر اســاس اصــل تبــادر، بــه ذهــن متبــادر می‌گــردد. در ادبیــات حقوقــی- ثبتــی نیــز، 
ــی  ــد؛ ول دو اصطــاح »ســند و ســردفتر«، همــواره درکنــار همدیگــر، اســتعمال می‌گردن
ــاوت  ــن تف ــد. ای ــی دارن ــی متفاوت ــار معان ــن دو واژه، ب ــورها، ای ــی کش ــای ثبت در نظام‌ه
معنایــی، بــه جهــت تعاریــف متفــاوت و مفهــوم عمیــق ایــن دو واژه، در فرهنــگ ثبتــی 

کشــورها وجــود دارد.
ــه عنــوان مثــال: تعریــف ســردفتر، در قانــون نوتــاری ترکیــه، بــه شــخصی گفتــه  ب
می‌شــود کــه بــه مشــاغل خدمــات عمومــی، مشــغول اســت ولــی در حقــوق ثبتــی ایــران، 
اساســا، ســردفتر بــه کســی گفتــه می‌شــود کــه مامــور حاکمیــت اســت و شــغل او نیــز 
ــف  ــرد. تعری ــا نمی‌گی ــاغل، ج ــی مش ــات عموم ــه خدم ــاغل، در طبق ــدی مش در طبقه‌بن
ســند نیــز بــه همیــن شــکل اســت، در ترکیــه، ســند آن نوشــته‌ای اســت کــه ســردفتر، 
در چهارچــوب قانــون، تنظیــم می‌کنــد ولیکــن در حقــوق ثبــت ایــران، بــه مفهــوم ســند 
ــح  ــت و صال ــه شــده اســت و آن رکــن، »صلاحی ــز اضاف ــک رکــن دیگــر نی رســمی، ی

ــند اســت. ــده س ــودن« شــخص تنظیم‌کنن ب
همچنیــن مفهــوم ســردفتر از حیــث تخصــص و صلاحیــت انجــام خدمــت، در نظــام 
ثبتــی ایــران، شــخص ســردفتر، بــا هــر ســابقه و ســطح دانــش، ســردفتر نامیــده می‌شــود 
ــردفتران،  ــه، س ــن در ترکی ــند، دارد ولیک ــوع س ــر ن ــم ه ــرای تنظی ــام، ب ــت ع و صلاحی
ــه  ــدی، ب ــه بن ــن درج ــده‌اند و ای ــیم ش ــات 1، 2 و 3 تقس ــه درج ــده و ب ــدی ش درجه‌بن
صراحــت در مــاده 4 قانــون نوتــاری شــماره 1512 ترکیــه، بیــان شــده اســت. در نظام‌های 
ثبتــی، کــه مبــادرت بــه تقســیم‌بندی و درجه‌بنــدی دفاتــر اســناد رســمی می‌شــود، ایــن 
موضــوع، ناشــی از نــگاه متفــاوت آن نظــام، بــه اهمیــت مفهــوم ســند و ســردفتر اســت.
 از حیــث صلاحیــت ســردفتر، صلاحیــت ذاتــی ســردفتر در ایــران بــا ترکیــه، از زاویــه 
قلمــرو صلاحیــت، در تنظیــم نــوع ســند متفاوت اســت و دایــره صلاحیــت در نظــام ترکیه 
گســترده‌تر اســت. بــه عنــوان مثــال: شــخص ســردفتر در نظــام نوتــاری، صلاحیــت ذاتــی 
انجــام اعمــال حقوقــی، خــارج از صلاحیــت مراجــع قانونــی دیگــر را دارد یــا صلاحیــت 
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تصدیــق اســنادی را دارد کــه خــارج از فضــای دفترخانــه تنظیــم می‌شــود، ولــی در نظــام 
ثبتــی ایــران، چنیــن صلاحیــت عــام و گســترده‌ای، در قوانیــن و مقــررات ثبتــی، بــرای 
شــخص ســردفتر، پیــش بینــی نشــده اســت؛ یــا از جهــت صلاحیــت ورود ســردفتر، بــه 
حــوزه صلاحیــت انحصــاری محاکــم دادگســتری، ســردفتران نظــام نوتــاری در ترکیه، حق 
ــری  ــا شــکایت‌نامه کیف ــی ی ــه قضای ــی، اخطارنام ــه حقوق ــم اظهارنام ــت تنظی و صلاحی
ــد، ولیکــن در نظــام ثبتــی ایــران، چنیــن صلاحیــت قضایــی، بــرای ســردفتر، در  را دارن

قوانیــن پیــش بینــی نشــده اســت. 
بــه دلیــل ایــن قلمــرو وســیع اختیــارات ســردفتر و صلاحیــت عــام نهــاد ســردفتری، 
ــی  ــت مدن ــه، ماهی ــوق ترکی ــه نظــر می‌رســد کــه نظــام ســردفتری در حق ــه، ب در ترکی
دارد و ایــن ماهیــت مدنــی و اجتماعــی، باعــث می‌شــود کــه رئیس‌جمهــور کشــور، کــه 
متولــی اجــرای حقــوق اجتماعــی جامعــه اســت، درتعدیــل حقــوق دولتــی ناشــی از تنظیــم 
ــور  ــران، رییس‌جمه ــی ای ــام حقوق ــه در نظ ــی ک ــد؛ در حال ــی می‌نمای ــند، نقش‌آفرین س
از چنیــن حــق و صلاحیتــی برخــوردار نیســت. همچنیــن، تنظیــم ســند وســایل نقلیــه و 
خــودرو، در صلاحیــت دفاتــر اســناد رســمی، بــه عنــوان یــک نهــاد مدنــی و اجتماعــی، 
ــاد و  ــی، فس ــور ثبت ــوزه ام ــخاص متخصــص، در ح ــت اش ــا مدیری ــا ب ــرد ت ــرار می‌گی ق
خطــای اداری کمتــر و امنیــت مالکیــت، در حــوزه معامــات صنعــت خودرو، بیشــتر شــود. 
ــن  ــل مفهــوم نهــاد ســردفتری و صلاحیــت ای ــال تحلی ــه دنب ــز ب پژوهــش پیــش رو نی

ــال خــودرو می‌باشــد. ــل و انتق ــاد، در نق نه
ضــرورت پژوهــش در مطالعــه تطبیقــی و مقایســه صلاحیــت دفاتــر اســناد رســمی، در 
ــن  ــوان ای ــا می‌ت ــه آی ــه اســت ک ــران و ترکی ــال خــودرو، در ای ــل و انتق ــم اســناد نق تنظی
ــغ  ــران را، از مبال ــه ای ــه جامع ــرد ک ــران، ایجــاد ک ــت ای ــوق ثب ــی را، در حق ــت قانون ظرفی
ســنگین مالیــات نقــل و انتقــال، حق‌الثبــت و حقــوق دولتــی ناشــی از نقــل انتقــال خــودرو، 
نجــات داد یــا خیــر؟ درکشــور ایــران، کــه دچــار بحران‌هــا و مشــکلات اقتصــادی، شــاخص 
فراگیــر فقــر در طبقــات اجتماعــی اســت، ضــرورت تحقیــق، برجســته‌تر، بــه نظــر می‌رســد.
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 اهمیــت پژوهــش، در آن اســت کــه، جوامــع مترقــی، کــه تاســیس دولــت رفــاه، بــرای 
آنهــا مهــم اســت و احیــای حقــوق عامــه و بهرمنــد شــدن از عدالــت همگانی جامعــه، یک 
امتیــاز در زمامــداری جامعــه، محســوب می‌شــود و کشــور ایــران، بــا توجــه بــه درآمدهــای 
کلان ناشــی از نفــت، گاز، پتروشــیمی و معــادن، در مقایســه بــا کشــور ترکیــه، فرصــت و 
ظرفیــت بیشــتری، بــرای کاهــش مالیــات هــا و عــوارض دولتــی، درحــوزه صنعــت نقــل 
و انتقــال خــودرو، در دفاتــر اســناد رســمی دارد. کشــور ترکیــه، بــدون بهرمنــدی از منابــع 
قــوی طبیعــی ثــروت و درآمدهایــی، از قبیــل منابــع موصــوف، اهمیــت بیشــتری بــرای دو 
مقولــه عدالــت اجتماعــی و رفــاه عمومــی، در حــوزه دفاتــر رســمی، قائــل شــده اســت و به 
همیــن جهــت، از درآمدهــای ناشــی از عــوارض و مالیــات نقــل و انتقــال خــودرو، چشــم 

پوشــید تــا بســتر عدالــت و رفــاه، فراهــم شــود.
ــه »ثبــت و ســند رســمی« یــک   هــدف پژوهــش، آن اســت کــه اثبــات کنــد، مقول
مقولــه فراگیــر، در زندگــی عمومــی همــه افــراد جامعــه هســت. بایــد حــق و امتیــاز ثبــت 
ــه، در دســترس همــه توده‌هــای  ــاری در ترکی ــی نوت ــد نظــام ثبت و ســند رســمی، همانن
اجتماعــی قــرار گیــرد، زیــرا مقولــه »عدالــت و ایجــاد رفــاه همگانــی«، بــر وصــول مالیات 
ــه  ــگاه، ب ــاوت ن ــال خــودرو، رجحــان دارد. هــدف دیگــر پژوهــش، کشــف تف ــل انتق نق
جایــگاه و نظــام ســردفتری، در دو کشــور ایــران و ترکیــه اســت کــه چــرا، تنظیــم ســند 
خــودرو، در نظــام نوتــاری ترکیــه، در صلاحیــت دفاتــر رســمی قــرار گرفته اســت ولــی، در 
نظــام ثبتــی ایــران، دچــار تشــویش اســت؟ کــدام مصلحــت عــام بــوده، کــه قانون‌گــذار 
ترکیــه، بــه ایــن نتیجــه رســیده که، نقــل انتقال خــودرو، بــه عنــوان یــک کالای اقتصادی 
و ســرمایه‌گذاری، بــرای همــه افــراد جامعــه را، بــه یــک نهــاد مدنــی بــه نــام نهــاد دفاتــر 
اســناد رســمی، واگــذار نمــوده اســت؟ ولیکــن ضمــن تفویــض و احالــه ایــن امــر مدنــی به 
یــک نهــاد مدنــی، حکومــت، بــا ابــزار وزارت دادگســتری، حــق نظــارت بهداشــت حقوقــی 
و امنیتــی جامعــه را، از طریــق نظــارت و بازرســی، دادســتان و کانــون ســردفتران ترکیــه، 

بــرای خــود، محفــوظ نــگاه داشــته اســت. 
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در نهایــت، مطالعــه تطبیقــی متــون قانونــی دو کشــور، در حــوزه حقــوق ســردفتری، 
حکایــت از آن دارد، گرچــه وجــوه تشــابهی میــان نظــام ســردفتری ایــران و ترکیــه وجــود 
دارد، ولیکــن وجــوه افتــراق، غلبــه دارد؛ زیــرا تصویــر نهــاد ســردفتری در ایــران، غلبــه 
ــن نهــاد را نمایــش می‌دهــد. یعنــی ســردفتر، مامــور حاکمیــت اســت کــه  حاکمیتــی ای
ــدون عــذر  ــه، ب ــم اســناد جامع ــاع از تنظی ــه اســت و امتن ــت اســناد جامع ــه ثب ــف ب مکل
قانونــی، غیــر موجــه و موجــب ضمــان، اســت؛ امــا نهــاد ســردفتری در قوانیــن ترکیــه، 
ــوام  ــه خدمــات عمومــی، ت ــا ارای ــردم نهــاد ب ــت م ــت از ماهیــت دیگــر دارد، ماهی حکای
بــا نظــارت حکومتــی، کــه آثــار آن جلوگیــری از اختلافــات اســت. ایــن نــگاه در قانــون 

نوتــاری، مشــهود اســت.
 بــا مطالعــه مــواد قانــون ســردفتری ترکیــه، در مباحــث تعریف و ماهیت ســند رســمی، 
نحــوه انتخــاب ســردفتران، صلاحیــت ذاتــی ســردفتران، خود اختیــاری ســردفتر در انتخاب 
کارمنــدان کــه »کاتبــان« نامیــده می‌شــوند، تفــاوت نظــام ســردفتری در ترکیــه بــا نظــام 
ســردفتری در ایــران، قابــل احــراز اســت. جنبــه مــردم نهــادی و جمهوریت‌گرایــی، در نهاد 
ســردفتری غلبــه دارد و بــه همیــن دلیــل اســت کــه مجلــس قانون‌گــذاری تنظیــم ســند 
رســمی خــودرو را، از اداره راهنمایــی و رانندگــی، بــه دفاتــر اســناد رســمی، احالــه می‌دهــد 
ــا  ــد ت ــز، کاهــش می‌ده ــال را نی ــل و انتق ــات نق ــت و مالی ــزاف حق‌الثب ــای گ و هزینه‌ه

جامعــه بــه ســادگی و آســانی، بــه ســند رســمی، دسترســی پیــدا کنــد.

۱- تعریف سند رسمی در ترکیه 
ســند رســمی در تعاریــف قانــون نوتــر1 ترکیــه آورده نشــده اســت، امــا دکتریــن2 ایــن 
تعریــف را ارایــه نموده‌انــد3: »هرگونــه ســندی کــه در چهارچــوب قانــون نوتــر از طــرف 

1. Noterlik Kanunu.

2. Dr. Ersin Erdogan, yildirim Beyazit Universitesi, Hukuk Fakultesi, Medeni Hukuku, Ana bilim Dali 

ogretmen üyesi, 2016.

3. Noterlerin Hazirlanmasina Katilmis olduklarina senetler.
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دفاتــر اســناد رســمی صــادر شــده باشــد.«1 امــا در ایــران و بــا نــگاه و رویکــرد مقــررات 
ثبتــی، ســند رســمی فقــط اســنادی را شــامل می‌شــود کــه بــا رعایــت مقــررات قانونــی 
در دفاتــر اســناد رســمی تنظیــم و ثبــت شــده باشــد )شــهری، ۱۳۸۸: ۱۴۰(. البتــه تعریــف 
منــدرج در م ۱۲۸۷ ق.م نیــز بــا دیــدگاه مقــررات عــام قانــون مدنــی مدنظــر ایــن مقالــه 
ــی  ــون مدنــی رســمی باشــد ول نمی‌باشــد چــرا کــه ممکــن اســت ســندی از نظــر قان
از نظــر قانــون ثبــت، رســمی نباشــد ماننــد شناســنامه یــا گواهینامــه رانندگــی. البتــه در 
ترکیــه هماننــد ایــران، محتــوای اســناد رســمی حتــی علیــه کســانی کــه در تنظیــم آنهــا 
مشــارکتی نداشــته‌اند، معتبــر اســت، امــا ادعــا نســبت بــه اصالــت ســند غالبــا در قالــب 
ادعــای جعــل قابــل طــرح اســت؛ همچنیــن تعــرض بــه ســند از حیــث منشــا صــدور 
چنانچــه ناظــر بــه تحصیــل مجرمانــه آن باشــد، در مقــام دفــاع قابــل پذیــرش اســت 

)شــیبت‌زاده، ۱۳۹۹: ۲۶-۲۷(.

تعریــف ســند رســمی بــه صــورت عمومــی نــه در قانــون آییــن دادرســی مدنــی2، 
ــا ایــن حــال قانون‌گــذار مفهــوم ســند  نــه در قانــون معامــات3 نیامــده اســت. ولــی ب
رســمی را در جاهــای مختلفــی از قانــون اســتفاده کــرده اســت. در دکتریــن باکــی کورو4 
ســند رســمی را چنیــن تعریــف می‌کنــد: »شــخص آن را بــه وجــود آورده باشــد، یــا بــه 
وســیله دیگــری بــه وجــود آمــده باشــد و بــر علیــه خــود قابــل اســتفاده باشــد کــه بــه 

صــورت نوشــته شــده )کتبی( اســت5.«
از منابع مهم قانونی مرتبط با اسناد رسمی در قوانین ترکیه عبارتند از: 

- ماده 26 قانون اسناد6 

dergipark.org.tr به نقل از سایت Ersin Erdagan 1. مقاله دکتر
2. HMK

3. TBK

4. Prof. Dr. Kuru Baki. 

5. Prof. Dr. Kuru Baki, Medeni usul hukuku, Ders kitabi, Ankara, 2002, S 423.

6. Tapu kanunu
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- ماده 13 قانون مالکیت طبقه‌ای )قانون آپارتمان‌ها(1
- مواد 634، 781 و 827 قانون مدنی ترکیه2

- ماده 213 قانون تعهدات ترکیه3
2-آشنایی با سردفتر )نوتر( در ترکیه 

ســردفتری در ترکیــه شــغلی اســت کــه جــزو خدمــات عمومــی محســوب می‌شــود. 
وظیفــه اســناد رســمی، حفــظ امنیــت حقوقــی و جلوگیــری از اختلافــات ناشــی از اســناد 

رســمی اســت. )ماده 1 قانون ســردفتری4(
در هــر حــوزه اســتحفاظیِ دادگاه‌هــای عمومــی و جزایــی، حداقــل یــک دفترخانــه 

ــه کار اســت.)ماده 2 قانــون ســردفتری( اســناد رســمی مشــغول ب
ــه ســه درجــه تقســیم‌بندی شــده اســت: درجــه  ــر اســناد رســمی ب در ترکیــه، دفات
ــا درجــه ســوم شــروع بــه کار می‌کنــد.  اول، دوم و ســوم و هــر دفتــر اســناد رســمی ب
دفاتــر اســناد رســمیِ درجــه ســوم و دوم، حداقــل چهــار ســال بایــد ســابقه کار داشــته 
باشــند و بــرای ارتقــای درجــه بــه وزارت عدلیــه درخواســت افزایــش درجه دهنــد. وزارت 
عدلیــه بــا توجــه بــه حجــم کار و درآمــد دفاتــر اســناد رســمی، آن‌هــا را تقســیم‌بندی 

ــد. )مــاده ۴ و a/۴ قانــون ســردفتری( می‌کن

۱-۲- اصلاح و تغییر قانون نوتر
ــب و در  ــخ 1972/1/۱۸ تصوی ــماره 1512 در تاری ــه ش ــه ب ــردفتری ترکی ــون س قان
روزنامــه رســمی بــه شــماره 14090 بــه تاریــخ 1972/2/۵ منتشــر گردیــد. ایــن قانــون 
در طــول زمــان مــورد تغییراتــی قــرار گرفتــه اســت. مثــ ادر مــورد تشــکیل دفترخانــه 
و حــوزه اســتحفاظی ســردفتری مــواد 2 و 3 در ســال 2004 تغییراتــی کــرده اســت یــا 

1. kat mülkiyeti kanunu

2. Türk Medeni Kanunu

3. Türk Borçlar Kanunu

4.Noterlik Kanunu.
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درجه‌بنــدی ســردفتران بــا اصلاحیــه‌ی مــاده 4 در تاریــخ 1989 صــورت گرفتــه اســت. 
انتصــاب نخســت ســردفتران، مرخصــی ســالانه، تغییر محل ســردفتری، بازنشســتگی، 
مســئولیت جزایــی و غیــره ماننــد دادگاه انتظامــی، دادســتان و قضــات، زیــر نظــر وزارت 
ــر دارد،  ــه مدنظ ــی ک ــود و در جاهای ــاز خ ــه نی ــا ب ــتری بن ــت. وزارت دادگس ــه اس عدلی
ســردفتری تاســیس می‌کنــد و همچنیــن تعطیلــی فعالیــت ســردفتری نیــز در صلاحیــت 

وزارت عدلیــه اســت. 
انتصــاب ســردفتر درجــه ســوم بــا اعــان عمومــیِ نیــاز بــه ســردفتر، از طــرف وزارت 
عدلیــه و بــر طبــق فهرســتی کــه قبــ ااز افــرادی کــه دوره ســردفتری را گذرانــده انــد، 

ــوند. انتصــاب می‌ش

2-۲- حدود صلاحیت سردفتران در ترکیه

ســردفتران بنــا بــه درخواســت اشــخاص، اعمــال حقوقــی مــورد نظــر را طبــق قوانین 
ــه، ســردفتران حــق انجــام  ــون ســردفتری ترکی ــاده 50 قان ــق م ــد. طب انجــام می‌دهن
شــغل دیگــری را ندارنــد و ســاعات کاری آن‌هــا هماننــد ســاعات کاری اداری اســت. 

طبق ماده 60 قانون سردفتری ترکیه، موارد ذیل در صلاحیت سردفتران است:
»۱- اعمــال حقوقــی کــه طبــق قانــون در صلاحیــت مراجــع رســمی دیگــر قــرار 

نگرفتــه باشــد. 
۲- انجــام کارهایــی کــه طبــق قوانیــن بــه ســردفتران واگــذار شــده و انجــام آن‌هــا 
بــر طبــق اصــول حقوقــی کــه در قانــون مشــخص شــده اســت، در صلاحیــت ســردفتران 

اســت. 
۳ - تنظیــم مبایعه‌نامــه و قراردادهــای فــروش امــوال غیرمنقــول )حتــی وعــده‌دار( 
و ارســال خلاصــه ایــن معاملــه بــه دفتــر امــاک )بــه درخواســت هــر یــک از طرفیــن 

ــه هزینه‌هــا( اصلاحــی مــورخ ۲۰۲۲/۶/۲۳. و پرداخــت کلی
۴ - اســنادی کــه خــارج از دفترخانــه نوشــته شــده و امضــا یــا مهــر و یــا هــر اشــارتی 
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ــی  ــون هم‌خوان ــن قان ــا ای ــه شــرطی کــه ب ــا تاریخــی کــه روی آن برگه‌هــا باشــد )ب ی
داشــته باشــد( را تاییــد نمایــد.

۵- برابــر بــا اصــل کــردن اســناد و مــدارک دفترخانــه یــا اســنادی کــه از خــارج از 
ــود. ــه آورده می‌ش دفترخان

۶- ترجمه رسمی اوراق و مدارک.
۷- تنظیم اظهارنامه، اخطارنامه و شکایت‌نامه.

۸- ثبت و تسجیل مواردی که طبق قانون نیاز به ثبت دارند. 
۹- انجام اموری که در این قانون و سایر قوانین ذکر شده است. 

ــه،  ــت نام ــاره، وصی ــرارداد اج ــراث، ق ــرارداد می ــه، ق ــت نام ــور وکال ــام ام ۱۰- انج
موافقــت نامــه، ســند بدهــکاری، ســند وقــف، کفالت‌نامــه و قبــول امانــات و غیــره نیــز 
در ســایر مــواد از قبیــل مــواد 61، 62 و 63 قانــون ســردفتری و مــاده ۷ آیین‌نامــه قانــون 

ــده اســت.  ســردفتری و ســایر مــواد آیین‌نامــه فــوق ذکــر گردی
۱۱- ســردفتر می‌توانــد وضعیــت یــا ارزش یــک مــال، هویــت یــا اظهــارات اشــخاص 
را ثبــت نماینــد، همچنیــن در صــورت دعــوت در قرعه‌کشــی‌ها، انتخابــات و مجامــع و 
ــد.  ــازی نماین ــت و مستندس ــل را ثب ــت آن عم ــد وضعی ــات خصوصــی، می‌توانن موسس

)مــاده ۶۱ قانــون ســردفتری(

۳-۲- نیروی کار دفترخانه در ترکیه
 هــر ســردفتر بــه تعــداد نیــاز می‌توانــد ســرکاتب، کاتــب و یــا پرســنل خدماتــی داشــته 
باشــد. ایــن کارکنــان تحــت نظــارت و امــر ســردفتر هســتند. بــه غیــر از کارکنــان خدماتی، 
ســایر کارکنــان در حکــم کاتــب هســتند )مــاده 9 آیین‌نامــه قانــون ســردفتری ترکیه(. شــرایط 
لازم بــرای اســتخدام کارکنــان در مــاده 10 آیین‌نامــه قانــون ســردفتری ترکیــه آمده اســت 

ــامل:  که ش
الف - تابعیت جمهوری ترکیه.
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ب - داشتن شروط لازم طبق قانون مستخدمین عمومی. 
ج - عدم داشتن جرایم سنگین جزایی.

د - انجام خدمت وظیفه عمومی یا معافیت سربازی.
هـ - نداشتن محدودیت جسمی در حد انجام وظایف.

و - داشتن شروط لازم طبق قوانین کار و سایر قوانین.
اســتخدام ایــن کارکنــان )کاتب‌هــا( از طریــق ســردفتر انجــام می‌گیــرد و شــخص 
مــورد نظــر 6 مــاه بــه صــورت متوالــی نــزد ســردفتر کار می‌کنــد. بعــد از پایــان 6 مــاه 
ــون گــزارش می‌دهــد و در صــورت  ــه کان ســردفتر، از نحــوه انجــام کارهــای کاتــب ب
ــتخدام،  ــر اس ــوه دیگ ــد. نح ــه کار می‌کن ــروع ب ــب ش ــوان کات ــه عن ــون، ب ــدِ کان تایی
ــراد در  ــن اف ــه ای ــد ک ــون گذرانده‌ان ــزد کان ــوزی را ن ــراد کارآم ــه اف ــت ک ــی اس روش

اولویــت نامــزدی کاتــب قــرار دارنــد. 
دســتمزد کاتب‌هــا را ســردفتر طبــق قانــون کار پرداخــت می‌کنــد. مطابــق مــاده 7 
آیین‌نامــه فــوق، رابطــه ســردفتر و کاتب‌هــا رابطــه قــراردادی طبــق قانــون کار اســت. 

۴-۲-حق امضا

ــردفتر در  ــانی س ــوه خدمت‌رس ــوص نح ــه درخص ــی ک ــای جالب ــی از تفاوت‌ه یک
کشــور ترکیــه بــه چشــم می‌خــورد، اعطــای حــق امضــا توســط ســردفتر بــه کاتــب یــا 
ــه منظــور  ــه، ســردفتر ب ــون ســردفتری ترکی ــان وی می‌باشــد. طبــق مــاده ۳۶ قان کاتب
ــان خــود بدهــد.  ــا کاتب ــه کاتــب ی ــد اجــازه امضــا را ب کمــک در خدمت‌رســانی می‌توان
ــا  ــار در آیین‌نامه‌ه ــن اختی ــا ای ــوه اعط ــب و نح ــرایط کات ــه ش ــت ک ــی اس ــه بدیه البت
ــی ۷۵  ــواد ۷۳ ال ــه م ــوان ب ــه می‌ت ــه از آن جمل ــت ک ــده اس ــن ش ــنامه‌ها تعیی و بخش
آیین‌نامــه قانــون ســردفتری ترکیــه اشــاره نمــود. همچنیــن بدیهــی اســت که مســئولیت 
انجــام تمــام امــوری کــه توســط کاتــب یــا کاتبیــن انجــام و امضــا شــده اســت برعهــده 
ــد  ــر می‌رس ــه نظ ــن ب ــد. )مــاده ۱۶۲ قانــون ســردفتری( بنابرای ــب می‌باش ــردفتر و کات س
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کــه ایــن مــاده پیشــرو می‌توانــد در ایــران هــم الگوبــرداری شــده و بــه کمــک نظــام 
ــدد و  ــل متع ــت دلای ــه عل ــون مشــاهده می‌شــود ب ــه هم‌اکن ــرا ک ــد، چ ســردفتری بیای
یــا غیرقابــل پیش‌بینــی، ســردفتر در یــک روز یــا ســاعات خــاص در دفترخانــه حاضــر 
ــدم  ــا ع ــان و ی ــرر و زی ــث ورود ض ــه باع ــود ک ــف می‌ش ــانی متوق ــوده و خدمت‌رس نب
ــه راحتــی  ــد ب انجــام تعهــد توســط یکــی از متعاملیــن می‌شــود کــه ایــن خــ امی‌توان
توســط دفتریــار رفــع گــردد، حــدود اجــازه ایــن امضــا توســط ســردفتر تعییــن می‌شــود 
و حاکمیــت و اشــخاص نیــز نگرانــی نخواهنــد داشــت، چــرا کــه هم‌اکنــون مســئولیت 
فقــط بــا ســردفتر اســت ولــی در ایــن حالــت مســئولیت از ســردفتر کاســته نمی‌شــود و 
حتــی یــک نفــر دیگــر هــم بــه عنــوان مســئول اضافــه می‌شــود کــه در صــورت ایجــاد 
ــه  ــه ک ــود. البت ــوع نم ــوان رج ــه دو شــخص می‌ت ــی، ب ــان احتمال ــه ضــرر و زی هرگون
ــه دارد  ــه مربوط ــون و آیین‌نام ــب قان ــه تصوی ــاز ب ــانی نی ــن خدمت‌رس نحــوه انجــام ای
ــه  ــه مبایعه‌نام ــ ادر کشــور ترکی ــد؛ مث ــه می‌طلب ــه‌ای جداگان ــات آن مقال ــرای جزیی و ب
امــوال غیرمنقــول شــخصا توســط ســردفتر انجــام می‌شــود و ایــن مــورد قابــل تفویــض 

بــه کاتــب نیســت. )مــاده a/۶۱ قانــون ســردفتری(

۵-۲- شرایط سردفتری در ترکیه

افــرادی کــه طالــب ســردفتری هســتند، طبــق مــاده 5 قانــون ســردفتری بایــد دوره 
ــردفتری  ــوزی س ــدن دوره کارآم ــرای گذران ــد. ب ــپری کنن ــردفتری را س ــوزی س کارآم

طبــق مــاده 7، 8 و 9 همیــن قانــون اهــم شــرایط بــه شــرح ذیــل اســت: 
الف - تابعیت جمهوری ترکیه 

ب - داشتن مدرک کارشناسی حقوق 
ج - داشتن سن بین 21 تا 40 سال

د - داشتن شرایط لازم طبق قانون مستخدمین عمومی 
هـ - نداشتن سابقه کیفری طبق ماده 657 قانون استخدامی 
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ــح  ــتمر و صحی ــام مس ــع انج ــه مان ــی ک ــا ذهن ــمی ی ــت جس ــتن معلولی و - نداش
وظیفــه ســردفتری می‌شــود.

۶-۲-دوره کارآموزی سردفتری

ابتــدا متقاضــی واجــد شــرایط طبــق درخواســت بــه کانــون ســردفترانی کــه محــل 
کارآمــوزی وی در آنجــا اســت، در دوره‌هــای کارآمــوزی شــرکت و بعــد از پایــان دوره 
کارآمــوزی و اخــذ نتیجــه مطلــوب در امتحانــات، مــدارک دال بــر اتمــام دوره کارآمــوزی 
ــوزی  ــه دوره کارآم ــردد. کســانی ک ــت می‌گ ــه ثب ــر مخصــوص وزارت عدلی وی در دفت
ســردفتری را بــه اتمــام رســانده‌اند، بــا ثبــت در دفتــر مخصــوص در ترتیــب لیســت قــرار 
می‌گیرنــد و انتصــاب ســردفتران نیــز بــه ترتیــب نوبــت از لیســت و دفتــر مخصــوص 

ــرد.  ــام می‌گی انج
ــات  ــاز‌آوری و امتحان ــرایط امتی ــان و دروس و ش ــوزی، زم ــوه کارآم ــات و نح جزیی
ــد. ــال نمی‌گنج ــن مق ــه در ای ــت ک ــی اس ــق آیین‌نامه‌های ــی و... طب ــی و عمل علم

3-هیات مدیره کانون سردفتران در ترکیه
ــون و  ــن قان ــه ای ــه و آیین‌نام ــون ســردفتری ترکی ــد قان ــه بع ــاده ۱۳۵ و ب ــق م طب
آیین‌نامــه نحــوه اداره کــردن داخلــی کانــون ســردفتران ترکیــه، در هــر شــهری یــک 

ــود. )مــاده ۱۲۲ آیین‌نامــه قانــون ســردفتری( ــکیل می‌ش ــردفتری تش ــاق س ات
ــات و...  ــات و شــرایط افــراد شــرکت‌کننده در انتخاب البتــه از نحــوه برگــزاری انتخاب
ــدگان ســردفتران  ــری، نماین ــا رای‌گی ــه بســیار مفصــل اســت؛ ســپس ب ــم ک می‌گذری

ــود. ــکیل می‌ش ــه تش ــردفتری ترکی ــون س ــردفتری( کان ــای س ــکل از اتاق‌ه )متش
ایــن افــراد، پــس از انتخــاب، چهــار ســال عضــو هیــات مدیــره خواهنــد بــود. ایــن 

ــرد. ــری در کنگــره )مجمــع عمومــی( انجــام می‌پذی رای‌گی
هفــت عضــو اصلــی و چهــار عضــو علــی البــدل دارد. طبــق قانــون ســردفتری )مــاده 
ــته  ــردفتری را داش ــال س ــج س ــل پن ــابقه حداق ــد س ــره بای ــات مدی 171/1( اعضــای هی
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باشــد. اعضــای هیــات مدیــره منتخــب از طــرف کنگــره، در اولیــن جلســه خــود بــا رای 
ــد.  ــر را مشــخص می‌کنن ــاون و دبی ــات، مع ــس هی ــود، ریی ــن اعضــای خ ــری در بی گی
ــا رییــس انتخــاب شــده در واقــع، رییــس ســردفتران  ــر ی ــوان مدی ــه عن عضــوی کــه ب

کشــور ترکیــه اســت. 
جلسه هیات مدیره هر ماه حداقل یک بار برگزار می‌گردد. عدم حضور سه مرتبه بدون 

عذر موجه توسط هر یک از اعضای هیات مدیره به منزله عزل است. 
نکتــه بســیار جالبــی کــه وجــود دارد ایــن اســت کــه بــرای اینکــه هفــت عضــو بــه 
ــه  ــره ب ــت و اطلاعــات هیات‌مدی ــا و مدیری ــا جناح‌بندی‌ه ــاره عــوض نشــوند و ی یک‌ب
یک‌بــاره تغییــر نکنــد و بــه نوعــی خــ ایــا ســکته در تغییــر بــه وجــود نیایــد، ۴ عضــو 
در یــک انتخابــات و ۳ عضــو در یــک انتخابــات دیگــر بــه فاصلــه دو ســال از همدیگــر 
ــال  ــد و دو س ــر می‌کن ــات تغیی ــک انتخاب ــر، در ی ــار نف ــی چه ــوند، یعن ــاب می‌ش انتخ
ــر  ــد و دو ســال دیگــر، آن چهــار نف ــر می‌کن ــات دیگــر تغیی ــر در انتخاب دیگــر ســه نف

اولیــه و بــه همیــن شــکل هیــات مدیــره چرخــش می‌یابــد.

4- دادگاه انتظامی و تخلفات 
 قانــون ســردفتری ترکیــه در مــواد 121 تــا 124 نحــوه رســیدگی و نظــارت بــر کار 
ســردفتران و مســئولیت آن‌هــا را مشــخص کــرده اســت. طبــق مــاده 121، ســردفتران 

تحــت نظــارت وزارت دادگســتری و کانــون ســردفتران هســتند. 
ســردفتران حداقــل ســالی یــک بــار از طریــق دادســتان جمهوریــت مــورد تفتیــش 
قــرار می‌گیرنــد. دادســتان برگــه گــزارش از تفتیــش خــود را در مــورد کفایــت ســردفتر 
ــی  ــق بازرس ــز ح ــه نی ــردفتران ترکی ــه( س ــون )اتحادی ــن کان ــد. همچنی ــم می‌کن تنظی
ــده  ــد. از ســوی دیگــر در صــورت انجــام جرمــی از طــرف ســردفتر و ایجــاد پرون دارن
ــه  ــق در آورد. البت ــه تعلی ــردفتر را ب ــده، س ــه پرون ــا حصــول نتیج ــوان ت ــی می‌ت قضای
طبــق مــاده ۱۲۳ فــوق چنانچــه بــرای حفــظ امنیــت و بــه صلاحدیــد وزارت دادگســتری 
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باشــد، ایــن تعلیــق داده می‌شــود و در بســیاری از پرونده‌هــا تــا حصــول نتیجــه نهایــی 
ایــن تعلیــق داده نمی‌شــود. پیگــرد قضایــی ســردفتر از طریــق دادســتان و یــا مفتــش 

وزارت عدلیــه صــورت خواهــد گرفــت. )مــاده ۱۲۴ فــوق( 
مســئولیت ســردفتر در مــورد اعمــال خــاف شــئون ســردفتری در مــواد 125 تــا 145 
ــکاب اعمــال خــاف  ــون، در صــورت ارت ــن قان ــاده 125 و ۱۲۶ ای ــق م ــده اســت. طب آم
شــئون ســردفتری، عــدم انجــام وظایــف، نقــص در انجــام وظایــف و رای هیــات بــدوی 
بررســی )قضــاوت و یــا پیگیــری( کانــون ســردفتران، یکــی از آرای زیــر صــادر خواهد شــد:

الف - اخطاریه.
ب - توبیخ کتبی.

ج - جزای نقدی بین 250 تا 5000 لیر.
د - انفصال موقت از یک تا شش ماه.

هـ - انفصال دائم از سردفتری. 
طبــق مــاده 128 فــوق، ســردفتر می‌توانــد در مــورد ادعاهــای مشــمول مــاده 125 
ــات  ــه تخلف ــیدگی ب ــع رس ــد. مرج ــاع کن ــی دف ــا کتب ــفاهی ی ــه صــورت ش ــود ب از خ
ســردفتری، هیاتــی بــه نــام »هیــات بررســی تخلفــات ســردفتری« اســت کــه در کانــون 

ــردد.  ــکیل می‌گ ــردفتران تش س
مطابــق مــاده 131 فــوق، اگــر هیــات بررســی تخلفــات ســردفتری شــکایت مــورد 
نظــر را تخلــف ندانــد، ایــن تصمیــم خــود را بــه عــرض دادســتان می‌رســاند. ســردفتر 

ــد.  ــراض نمای ــه اعت ــن رای در وزارت عدلی ــه ای ــد ب می‌توان
ــات بررســی  ــاده 132 فوق‌الاشــعار، در صــورت پیگــرد ســردفتر توســط هی ــق م مطاب
ــری  ــن پیگی ــود در ای ــای خ ــی از اعض ــه یک ــردفتران ب ــون س ــردفتری، کان ــات س تخلف
ــع‌آوری  ــی و جم ــن را بررس ــل و قرای ــر دلای ــورد نظ ــخص م ــد. ش ــت می‌ده ماموری
ــا اکثریــت آرا تصمیــم  ــه هیــات مــورد نظــر، هیــات ب می‌کنــد. بعــد از ارجــاع گــزارش ب

ــت.  ــد گرف خواه
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۵- نقل و انتقال وسایل نقلیه در ترکیه
در حقــوق ترکیــه وســایل موتــوری جــزو امــوال منقــول می‌باشــد. قانــون ترافیــک 
زمینــی KTK1 تعریفــی از وســایل موتــوری نــداده اســت، امــا در آیین‌نامــه مربــوط بــه 

ایــن قانــون، یعنــی KTY2 وســایل موتــوری تعریــف شــده اســت. 
طبــق مــاده 3 آیین‌نامــه، هرگونــه وســیله حمــل و نقــل موتــوری و غیــر موتــوری کــه 
ــه دســتگاه‌های  ــاوه کلی ــه ع ــرد، ب ــرار می‌گی ــتفاده ق ــورد اس ــی م ــل زمین ــل و نق در حم
لاســتیک دار اعــم از تراکتــور نیــز وســیله نقلیــه موتــوری محســوب می‌گــردد. هــر گونــه 
وســیله کــه بــرای حمــل و نقــل انســان، حیــوان، امــوال مــورد اســتفاده قــرار می‌گیــرد کــه 
دارای موتــور باشــد، وســیله نقلیــه موتــوری و اگــر غیــر از موتــور، وســیله دیگــری مثــل 
حیــوان بــرای جابجایــی مــورد اســتفاده قــرار گیــرد را، وســیله نقلیــه غیرموتــوری می‌نامنــد. 
در عیــن حــال در مــاده 3 قانــون فــوق و مــاده ۳ آیین‌نامــه مربوطــه، مصادیــق وســایل 

نقلیــه موتــوری را ذکــر کــرده اســت: اتومبیــل، مینی بــوس، کامیــون، اتوبــوس و ...
طبــق مــاده 20 قانــون فوق‌الذکــر، فــروش و نقــل و انتقــال هرگونــه وســایل نقلیــه 
ــود،  ــم می‌ش ــمی تنظی ــناد رس ــر اس ــط دفات ــه توس ــجیلی ک ــق اوراق تس ــوری طب موت

صــورت خواهــد گرفــت.
البتــه کــه طبــق مــواد ۲۰ و ۲۴ و ۱۱۶ و ۱۱۷ قانــون فــوق و ۱۶۶ و ۱۶۷ آیین‌نامــه 
مربوطــه، معاینــه فنــی و بیمه‌نامــه و تســویه کلیــه جرایــم و عــوارض نیــز الزامــی اســت.
البتــه بــه نظــر می‌رســد بــا توجــه بــه قیمــت خــودرو در ترکیــه، ایــن کالا هماننــد 
ایــران کالای ســرمایه‌ای محســوب می‌شــود و از ســوی دیگــر در ایــران مــردم در نقــل 
و انتقــالات و وثیقه‌گــذاری و هبــه و ... بــه ایــن ســند رســمی نیــاز دارنــد، بنابرایــن اقتضا 
جامعــه حقوقــی، ثبــت رســمی ســند خــودرو در دفاتــر اســناد رســمی اســت )عبــاس‌زاده، 
۱۴۰۱: ۶۳(. از طرفــی ممنوع‌المعاملــه بــودن نیــز توســط دفاتــر اســناد رســمی بــه دقــت 

1. 13.10.1983 tarih ve 2981 Sayili Karayollari Trafik kanunu (KTK).

2. 18.07.1997 tarih ve 23053 Karayollari Trafik Yonetmenligi (KTY).
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ــه  ــن صــدور اجرایی ــرد )همتــی و جــوان، ۱۴۰۰: ۲۷۶(. همچنی ــرار می‌گی ــورد بررســی ق م
بــرای اســنادی نظیــر رهنــی خــودرو در دفاتــر اســناد رســمی بــا ســاز و کار اجــرای مفــاد 
ــه  ــدت روی ــی دارد و رای وح ــم قانون ــیار محک ــل بس ــرا محم ــمی لازم‌الاج ــناد رس اس

شــورای عالــی ثبــت نیــز مویــد آن اســت )امرایــی و همــکاران، ۱۴۰۰: ۸۲۸(.

1-5- اولین تسجیل وسایل نقلیه در ترکیه

اولیــن انتقــال وســایل نقلیــه مثــل خودروهــای وارداتــی کــه در سیســتم تســجیل ترکیه 
موجــود نیســتند و بــرای اولیــن بــار مــورد معاملــه قــرار گرفته‌انــد، مثــل صفــر کیلومتــر و 
گمرکــی تابــع قانــون KTK نیســتند و طبــق مــاده 17 قانــون معامــات ترکیــه )TBK( در 
قالــب صلــح، هبــه، قــرارداد فــروش و ... مــورد معاملــه قــرار می‌گیرنــد، امــا مطابــق بنــد 
A مــاده 20 قانــون KTK ایــن مــوارد بایــد ظــرف ســه مــاه مــورد تســجیل قــرار گیرنــد.

KTK1 ۲-۵- قانون اصلاح بعضی از مواد قانون

تســجیل وســایل نقلیــه ظــرف ســه مــاه، یــک تکلیــف از جنبــه حقــوق اداری اســت. 
ــن مبحــث، تســجیل نگــردد،  ــورد نظــر در ای ــه م ــاه، وســایل نقلی ــر ظــرف ســه م اگ

ــد. ــه عمــل می‌آی ــردد آنهــا ممانعــت ب جــزای نقــدی دارد و از ت
طبــق مــاده 1 قانــون ذکــر شــده، مــاده 20 قانــون KTK اصــاح گردیــد و طبــق 
ــجیل  ــاه تس ــه م ــرف س ــر ظ ــورد نظ ــه م ــایل نقلی ــر وس ــون اگ ــن قان ــه ای اصلاحی
ــه تســجیل نشــده‌اند،  ــی ک ــا زمان ــد داشــت و ت ــدی خواه ــزای نق ــر ج ــردد130 لی نگ

ــد. ــی را ندارن ــل عموم ــل و نق ــامانه حم ــه س ــق ورود ب ح

۳-۵- تاریخچه نقل و انتقال وسایل نقلیه تسجیل شده در ترکیه

قبــل از اجرایــی شــدن قانــون KTK یعنی قبــل از تاریــخ ۱۹۸۵/۰۶/۱۸نقــل و انتقال 
1.Bazi Kanunlarda Yapilmasina dair kanun 5942 sayili ve tarih 24/12/2009.
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ــه انجــام  ــون معامــات ترکی ــی و قان ــون مدن ــواد عمومــی قان ــق م ــه طب وســایل نقلی
می‌گرفــت. بــا اجرایــی شــدن قانــون فــوق، طبــق مــاده 20 ایــن قانــون، نقــل و انتقــال 

ــر اســناد رســمی صــورت می‌گیــرد. در دفات
الــف - در ســال 2008 قانــون اصلاحــی بــه تصویــب رســید کــه طبــق ایــن قانــون، 

تســجیل وســایل حمــل و نقــل بــه اداره ترافیــک )راهنمایــی و رانندگــی( واگــذار گردیــد. 
مشــخصات ایــن قانــون بــه شــرح ذیــل اســت:

»قانــون اصلاحیــه اصــول مربــوط بــه وصــول طلــب کاران و بعضــی قوانیــن دیگر«، 
ــخ ۲۰۰۸/۰۶/۰۶  ــه شــماره 26898 تاری ــون ب ــن قان ــاده 18 ای ــق م ــر طب ــن ام ــه ای ک

ــه1 می‌باشــد.  ــه رســمی ترکی روزنام
ب- امــا ایــن تفویــض اختیــار بــه اداره ترافیــک طبــق اصلاحیــه دیگــری بــه حالــت 

تعویــق درآمــد. مشــخصات قانــون بــه شــرح زیــر اســت: 
ــه  ــون ب ــن قان ــاده 1 ای ــر م ــن«، براب ــه بعضــی قوانی ــه اصلاحی ــوط ب ــون مرب »قان

ــه2.  ــمی ترکی ــه رس ــخ۲۰۰۸/۰۸/۰۱ روزنام ــماره 26954 تاری ش
ــه  ــه مجــددا ب ــه دیگــری تســجیل وســایل نقلی ــق اصلاحی ج- در ســال 2009 طب

ــر اســت: ــه شــرح زی ــون ب ــد. مشــخصات قان ــر اســناد رســمی واگــذار گردی دفات
ــه  ــون ب ــن قان ــاده 1 ای ــق م ــن«، طب ــه بعضــی قوانی ــه اصلاحی ــوط ب ــون مرب »قان

ــه3. ــمی ترکی ــه رس ــخ ۲۰۰۹/۱۲/۳۱ روزنام ــماره 27449 تاری ش
علــت ذکــر ایــن تاریخچــه بســیار مهم اســت، چــرا کــه در ایــران نیز ماننــد ترکیه، اســناد 
نقــل و انتقــال خــودرو دچــار چالــش بیــن پلیــس و دفاتــر اســناد رســمی شــد و در ترکیــه در 
ســال ۲۰۰۸ بــه پلیــس واگــذار شــد و ســپس مجــددا بــه دفاتر اســناد رســمی برگردانده شــد.

1. 04.07.2008 tarihli ve 5766 sayili kanun «Amme Alacaklarnin Tahsil Usulu Hakkinda kanunda ve bazi 

kanunlarda Degisiklik yapilmasi hakkinda kanun».

2. 30.07.2008 tarih ve 5795 sayili bazi kanunlarda Degisiklik yapilmasi hakkinda kanun (R.6.01.08.2008, 

sayili, 26954, m.1).

3. 31.12.2009 tarih ve 5942 sayili «bazi kanunlarda Degisiklik yapilmasina dair kanun».
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طــی مصاحبــه‌ای کــه حــدود ســه ســال پیــش بــا نایــب رئیــس کانــون ســردفتران 
ترکیــه در همیــن موضــوع داشــتیم و در صفحــه رســمی اینســتاگرام کانــون هــم پخــش 

شــد و اکنــون نیــز موجــود اســت، نــکات زیــر بســیار حائــز اهمیــت اســت:
ــد  ــد، می‌توان ــی را مخالــف مصلحــت بدان ــه، رئیــس جمهــور چنانچــه قانون در ترکی
جلــوی اجــرای آن را بگیــرد، البتــه نمی‌توانــد قانونــی را تغییــر دهــد و فقــط می‌توانــد 

از مجلــس، بررســی مجــدد آن را بخواهــد.
ــال خــودرو بســیار  ــرای انتق ــه ب ــال در ترکی ــات نقــل و انتق در ســال‌هایی کــه مالی
ــمی  ــناد رس ــر اس ــودن آن در دفات ــران ب ــودرو و گ ــال خ ــردم از انتق ــود و م ــران ب گ
ناراضــی بودنــد )هماننــد ایــران کــه مــردم وجــود حق‌الثبــت و مالیــات نقــل و انتقــال 
و ارزش‌افــزوده را بــه چشــم دفاتــر اســناد رســمی می‌دیدنــد( باعــث شــد کــه خــودرو 
ــت  ــردفتران، خدم ــون س ــپس اعضــا کان ــود، س ــذار ش ــس واگ ــه پلی ــال ۲۰۰۸ ب در س
ــد:  ــوان کردن ــر عن ــرح زی ــه ش ــی ب ــیدند و دلایل ــان( رس ــای اردوغ ــور )آق رئیس‌جمه

الف - سند انتقال خودرو، اقدامی حقوقی است و کاری پلیسی نمی‌باشد.

ــا، از  ــام دنی ــمی در تم ــناد رس ــر اس ــانی در دفات ــت خدمت‌رس ــاخص و کیفی ب - ش

نیــروی انتظامــی کــه قــوای دولتــی محســوب می‌شــود، بســیار بهتــر انجــام می‌پذیــرد.
ــد  ــا چن ــل مقایســه ب ــر اســناد رســمی در سراســر کشــور قاب  ج - گســتردگی دفات

ــاد آن نیســت. ــی و شــلوغی بســیار زی ــروی انتظام ــز نی مرک
ــودن  ــک نم ــازی و چاب ــمت خصوصی‌س ــه س ــا ب ــر دنی ــور در سراس ــی ام د - تمام

ــه  ــه ممکــن اســت ک ــات شــده اســت، چگون ــی‌رود و اثب ــش م ــت پی ــت و حاکمی دول
خدمتــی کــه ســابقه طولانــی در دفاتــر اســناد رســمی دارد را بــا قدمــی بــه عقــب بــه 
ــرار اســت  ــن هزینه‌هــا ق ــی و مهــم این‌کــه اگــر ای ــه نهای پلیــس واگــذار کــرد و نکت
در نیــروی انتظامــی و مراجــع دولتــی از مــردم اخــذ نشــود، خواهشــمند اســت دســتور 

ــود. ــذ نش ــردم اخ ــز از م ــا نی ــد در دفترخانه‌ه فرمایی
جــواب آقــای اردوغــان هــم ایــن بــود کــه مالیــات نقــل و انتقــال در انتقــال خــودرو 
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در دفاتــر از مــردم اخــذ نشــود و قانــونِ اخــذ مالیــات نقــل و انتقــال را بــه حالــت تعلیــق 
درآورد و در نتیجــه هزینــه تنظیــم ســند انتقــال خــودرو بســیار کاهــش یافــت، حتــی 
ــه کاهــش یافــت و درخواســت بازبینــی  ــون ترکی ــر هــم توســط کان ــه خــود دفات تعرف
ــا  ــرار گرفــت و اتفاق ــر اســناد رســمی در دســتور کار ق ــا رویکــرد دفات ــون ب مجــدد قان
ــال خــودرو  ــرر نمــود، ســند نقــل و انتق ــی در ســال ۲۰۰۹ تصویــب شــد کــه مق قانون
بایســتی در دفاتــر اســناد رســمی )نوتــر( ثبــت گــردد. بســیار جالــب اســت کــه تمامــی 
ــانی  ــق در خدمت‌رس ــه موف ــان تجرب ــوده و هم ــران ب ــابه ای ــا مش ــتدلال‌ها، دقیق اس
ــال و  ــل و انتق ــات نق ــش مالی ــا کاه ــز ب ــران نی ــوان در ای ــه را می‌ت ــاد جامع ــه آح ب
ــه و  ــم در هزین ــه ه ــام داد ک ــی انج ــت دولت ــذف حق‌الثب ــه و ح ــر دفترخان حق‌التحری

ــود. ــع می‌ش ــر واق ــد و موث ــت اشــخاص، مفی ــم در وق ه
ــه  ــواردی ک ــز در م ــاک نی ــض پ ــز تعوی ــه مراک ــاری« ب ــه »غیراجب ــوه مراجع نح
خریــدار بخواهــد یــا در شــهر دیگــری ســکونت داشــته باشــد و درخواســت اخــذ پــاک 
شــهر خــود را داشــته باشــد، تحــت شــرایطی در کشــور ترکیــه اجــرا می‌شــود کــه ایــن 
تجربــه نیــز می‌توانــد در ایــران مــورد تحقیــق و بررســی و ســپس تبدیــل بــه قانــون 
شــود تــا شــهروندان از الــزام و اجبــارِ مراجعــه در هــر نقــل و انتقــال کــه سال‌هاســت در 
دنیــا منســوخ شــده اســت، رهایــی یافتــه و باعــث رفــع مشــکلات آحــاد جامعــه گــردد.

نتیجه
بــا بررســی قوانیــن ســردفتری ترکیــه، اولیــن نکتــه مهمــی کــه مشــاهده نمودیــم 
ــدارد و  ــار وجــود ن ــر دفتری ــه، تاسیســی نظی ــا و بالاخــص ترکی این‌کــه در سراســر دنی
دفاتــر اســناد رســمی فقــط قائــم بــه شــخص ســردفتر اســت. ایــن ســردفتر اســت کــه 
ــرکاتب و...  ــب و س ــم از کات ــوان اع ــر عن ــت ه ــد تح ــا کارمن ــروی کار ی ــد نی می‌توان
ــان دهــد. در  ــه فعالیــت وی پای ــی ب ــون کار اســتخدام نمــوده و در هــر زمان ــق قان طب
ایــران کــه عنوانــی بــه نــام دفتریــار وجــود دارد، جــا دارد کــه از ایــن ظرفیــت اســتفاده 
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نمــود و طبــق اجــازه‌ای کــه ســردفتر می‌توانــد در صــورت صلاحدیــد و طبــق شــرایطی 
ــه انجــام کار  ــادرت ب ــی مب ــا حفــظ مســئولیت تضامن ــام ب ــن مق ــار دهــد، ای ــه دفتری ب
ــوارد خــاص و  ــن در م ــراد و مراجعی ــای اف ــا کاره ــد ت ــردم نمای ــه م ــانی ب و خدمت‌رس
اضطــراری معطــل نمانــد؛ بنابرایــن پیشــنهاد تصویــب مــوادی بــا ایــن رویکــرد بــه نظــر 

ــد. ــروری می‌نمای ــیار ض بس
همچنیــن بــه وضــوح شــاهد ایــن بودیــم کــه گــران بــودن هزینــه دولتــی تنظیــم 
ســند اعــم از مالیــات نقــل و انتقــال، حق‌الثبــت و یــا جدیــدا نقــل و انتقــال شــهرداری 
بــرای امــاک توســط هیــات وزیــران، مالیــات بــر ارزش‌افــزوده و... باعــث ســندگریزی 
ــیار  ــه بس ــر جامع ــی ب ــای قضای ــیِ پرونده‌ه ــیِ تحمیل ــدی و آت ــای بع ــده و هزینه‌ه ش
بیشــتر از ایــن نــگاه کاســب کارانــه حاکمیــت، بــر تنظیــم اســناد در دفاتــر اســناد رســمی 
ــته  ــعار کاس ــای فوق‌الاش ــه از هزینه‌ه ــردد ک ــد می‌گ ــنهاد اکی ــن پیش ــت. بنابرای اس
شــود و حتــی ایــن تکالیــف برداشــته شــود تــا مــردم از ســند رســمی گریــزان نشــوند 
ــاده  ــم در م ــن مه ــد. ای ــرا نماین ــت و اج ــود را تثبی ــوق خ ــکل حق ــن ش ــه بهتری ــا ب ت
ــال ۲۰۲۲ رخ داد و  ــاده در س ــه آن م ــق اصلاحی ــه طب ــردفتری ترکی ــون س a/۶۱ قان
ــروش  ــای ف ــر در قرارداده ــر از حق‌التحری ــر غی ــای دیگ ــی هزینه‌ه ــت و تمام حق‌الثب
ــا اقبــال  ــا مبایعه‌نامه‌هــای امــاک در دفاتــر اســناد رســمی بــه کل حــذف گردیــد ت ی
عمومــی بــرای مراجعــه بــه دفاتــر اســناد رســمی افزایــش داشــته باشــد و ایــن تغییــر 
قوانیــن باعــث افزایــش چشــمگیر مراجعــه عمــوم بــه دفاتــر اســناد رســمی شــده اســت، 
امیــد اســت کــه ایــن مهــم در عمــل و در تصمیم‌گیــری مراجــع و افــراد تصمیم‌ســاز 

و مدیــران کلان کشــور مدنظــر قــرار گیــرد.
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ــزی.  ــر مرک ــاد دانشــگاهی دفت ــارات جه انتش

۱۷- شــیبت‌زاده، کامیــار )1399(، مطالعــه تطبیقــی مــوارد، منشــا و آثــار خ‌لاهــای قانونــی 
در حــوزه ســند رســمی در ایــران و ترکیــه، رســاله جهــت دریافــت درجــه دکتــری در رشــته 

ــم  حقــوق خصوصــی دانشــگاه آزاد اســامی واحــد تهــران شــمال، اســتاد راهنمــا خان
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ــته  ــد در رش ــی ارش ــه کارشناس ــت درج ــرای دریاف ــه ب ــان نام نظــم حقوقــی کنونــی، پای

حقــوق خصوصــی دانشــگاه شــهید باهنــر کرمــان دانشــگده حقــوق و الهیــات، اســتاد 
ــر محمــدی. ــر محمدرضــا امی ــور و اســتاد مشــاور دکت ــوب احمدپ ــر ای راهنمــا دکت
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20- Prof. Dr. Kuru Baki, Medeni usul hukuku, Ders kitabi, Ankara, 2002, S 423.
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پژواک

تکلیف یا عدم تکلیف دفاتر اسناد رسمی به استعلام از دهیاری

سیامک بهارلویی 1 

تاریخ پذیرش: 1403/05/۲۳تاریخ د‌‌ریافت: 1403/05/15

قانــون منــع فــروش و واگــذاری اراضــی فاقــد کاربــری مســکونی بــرای امــر مســکن 
بــه شــرکت‌های تعاونــی مســکن و ســایر اشــخاص حقیقــی و حقوقــی مصــوب ۱۳۸۱ و 
آیین‌نامــه اجرایــی آن مصــوب ۱۳۷۴ مقرراتــی را در خصــوص اراضــی معنونــه در قانــون 

مزبــور وضــع نمــوده اســت.
از جملــه مــاده ۲ آن قانــون مقــرر نمــوده اســت: »دفاتــر اســتاد رســمی و کلیــه مراجــع 
ــر  ــی و غی ــتگاه‌های دولت ــا و دس ــازمان‌ها، نهاده ــم از س ــن اع ــده زمی ــی واگذارکنن قانون
دولتــی موظفنــد قبــل از هــر گونــه نقــل و انتقــال و یــا واگــذاری زمیــن بــه شــرکت‌های 
تعاونــی مســکن و اشــخاص حقیقــی و حقوقــی موضــوع بلامانــع بــودن احــداث واحدهای 
مســکونی در اراضــی مــورد نظــر را طبــق مــواد آتــی از مراجــع تعییــن شــده در ایــن قانون 

1. ریاست کانون سردفتران و دفتریاران استان اصفهان، سردفتر اسناد رسمی ۳۵۲ اصفهان، دکتری حقوق خصوصی، استادیار دانشگاه.	
Dr.baharluee@gmail.com
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اســتعلام و پیوســت مــدارک نماینــد. اعتبــار ایــن گواهــی حداکثــر دو ســال از تاریــخ صدور 
ــد.« می‌باش

ــودن نقــل  ــع ب ــط ســاختمانی و بلامان ــری، ضواب ــون: »کارب و حســب مــاده 3 آن قان
ــکن  ــی مس ــرکت‌های تعاون ــه ش ــکن ب ــر مس ــرای ام ــن ب ــذاری زمی ــا واگ ــال ی و انتق
ــق  ــد از طری ــهرها، بای ــی( ش ــدوده )قانون ــل مح ــی در داخ ــی و حقوق ــخاص حقیق و اش
شــهرداری مربــوط و براســاس طرح‌هــای مصــوب توســعه شــهری بــه طــور کتبــی اعــام 

و گواهــی شــده باشــند.«
ــه  ــن ب ــذاری زمی ــال و واگ ــل و انتق ــه نق ــر گون ــوق: »ه ــون ف ــاده 4 قان ــر م ــا ب بن
شــرکت‌های تعاونــی مســکن و اشــخاص حقیقــی و حقوقــی بــرای امــر مســکن در خــارج 
محدوده)قانونــی( شــهرها اعــم از داخــل و یــا خــارج از حریــم شــهرها بــه جــز در محــدوده 
مصــوب شــهرهای جدیــد و شــهرک‌هایی کــه طبــق مقــررات و بــر اســاس طرح‌هــای 
مصــوب احــداث شــده یــا می‌شــوند، ممنــوع می‌باشــد. احــراز وقــوع زمیــن مــورد نظــر در 
داخــل شــهرهای جدیــد و شــهرک‌های مصــوب و تناســب زمیــن مذکــور از نظــر کاربــری 
و ضوابــط ســاختمانی بــا برنامه‌هــای متقاضیــان بــه عهــده ســازمان مســکن و شهرســازی 

ــد.« ــتان می‌باش اس
ــال  ــل و انتق ــوع نق ــرر داشــته: »هــر ن ــوق مق ــون ف ــی قان ــه اجرای ــاده 12 آیین‌نام م
اراضــی بــرای امــر مســکن اعــم از رســمی و عــادی در داخــل محــدوده روســتاها منــوط 
بــه اســتعلام از دهیــاری مربــوط بــر اســاس طــرح هــادی مصــوب بــا همــکاری بنیــاد 
مســکن انقــاب اســامی و در صــورت عــدم تشــکیل دهیــاری، از بنیــاد مســکن انقــاب 
ــاد شــده حســب مــورد  ــاد ی ــا همــکاری بنی ــود. دهیاری‌هــا ب اســامی محــل خواهــد ب
درصــورت وجــود طــرح هــادی روســتایی بــر اســاس طــرح مصــوب مذکــور و در صــورت 
ــاختمانی  ــط س ــری و ضواب ــول، کارب ــرف معم ــق ع ــادی طب ــای ه ــود طرح‌ه ــدم وج ع

مربــوط را اعــام خواهــد نمــود.«
بنابرایــن مــاده ذکــر شــده دفاتــر اســناد رســمی را حســب مــورد مکلــف بــه اســتعلام 
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از دهیاری‌هــا نمــوده اســت و بدیــن ترتیــب برخــی نهادهــای بازرســی معتقــد شــده‌اند 
دفاتــر اســناد رســمی هنــگام نقــل و انتقــال امــاک واقــع در محــدوده روســتاها مکلــف 

بــه اســتعلام از دهیــاری مربوطــه هســتند.
در اشکال به این استدلال می‌توان گفت:

اول - تکالیــف دفاتــر اســناد رســمی موضــوع قانــون منــع فــروش و واگــذاری اراضــی 
ــی آن  ــه اجرای ــوب ۱۳۸۱ و آیین‌نام ــکن مص ــر مس ــرای ام ــکونی ب ــری مس ــد کارب فاق
مصــوب ۱۳۷۴ بــا ابــاغ قانــون تســهیل تنظیــم اســناد در دفاتــر اســناد رســمی مصــوب 
1388/5/22 مجلــس شــورای اســامی نســخ گردیده‌انــد. چنان‌کــه در رای وحــدت رویــه 
کانــون ســردفتران و دفتریــاران بــه شــماره 2205/03/ و / ر مــورخ 1388/3/22بــه شــرح 

ذیــل بــه ایــن موضــوع تصریــح گردیــده اســت:
ــردفتران و  ــون س ــمی و کان ــناد رس ــر اس ــون دفات ــاده 66 قان ــق ۲ م ــرای ش »در اج
دفتریــاران اینــک موضوعاتــی کــه در کمیســیون وحــدت رویــه مطــرح و منجــر بــه اظهار 
ــرم  ــر کل محت ــه شــماره ۸۹۷۲۹۳۲۹ - ۸۹۷۲۷۲۲ مدی ــه موجــب نام ــده و ب نظــر گردی
دفتــر حقوقــی و امــور بین‌الملــل و دبیــر شــورای هماهنگــی امــور حقوقــی مــورد تاییــد 
ریاســت محتــرم ســازمان ثبــت اســناد و امــاک کشــور قــرار گرفتــه و یــا منصــرف از نظر 
کمیســیون منجــر بــه اظهــار نظــر گردیــده اســت، جهــت اطــاع و رعایــت مفــاد آن ذیــ ا
ابــاغ می‌شــود. در مــورد ســوال مبنــی بــر ایــن کــه بــا توجــه بــه مــواد ۲ و ۳ قانــون منــع 
فــروش و واگــذاری اراضــی فاقــد کاربــری مســکونی، آیــا دفاتــر اســناد رســمی هنــگام 
تنظیــم اســناد اراضــی، تکلیــف بــه اخــذ گواهــی از شــهرداری یــا دهیــاری یــا ســازمان 
زمیــن شــهری دارنــد یــا خیــر؟ بحــث و بررســی لازم بــه عمــل آمــد و بــه شــرح زیــر 
اظهــار نظــر گردیــد: بــا توجــه بــه ایــن کــه تکلیــف دفاتــر اســناد رســمی در اجــرای قانون 
منــع فــروش و واگــذاری اراضــی ماننــد کاربــری مســکونی بــه موجــب مــاده 8 قانــون 
ــر اســناد رســمی مصــوب 1388/5/22 مجلــس شــورای  تســهیل تنظیــم اســناد در دفات
ــر  ــذا در ایــن خصــوص مــورد تکلیفــی برعهــده دفات ــده اســت، ل اســامی ســاقط گردی
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اســناد رســمی متصــور نمی‌باشــد.«
دوم - فــارغ از موضــوع نســخ تکالیــف دفاتــر اســناد رســمی در مــورد قانــون مزبــور 
بــه شــرح پیــش گفتــه، نکتــه‌ای کــه حائــز اهمیــت اســت و از عنــوان قانــون فــوق نیــز 
هویداســت، آن اســت کــه تکالیــف ناشــی از ایــن قانــون بــرای دفاتــر اســناد رســمی صرفا 
ــر مســکن  ــرای ام ــند و ب ــری مســکونی باش ــد کارب ــه فاق ــی اســت ک ــامل زمین‌های ش
منتقــل شــوند؛ فلــذا چنانچــه زمیــن مــورد معاملــه، دارای کاربــری مســکونی باشــد و یا در 
ســند تنظیمــی انتقــال آن فاقــد تصریــح بــه جهــت معاملــه آن بــرای امــر مســکن باشــد، 

اساســا از شــمول تکلیــف بــه هــر گونــه اســتعلامی خــارج اســت.
ــتان... در خصــوص  ــدوی اس ــی ب ــه، رای دادگاه انتظام ــکات مطروح ــه ن ــه ب ــا توج ب
کیفرخواســت صــادره مبنــی بــر عــدم اســتعلام از دهیــاری توســط دفترخانــه در انتقــال 

ــه شــرح ذیــل صــادر شــده اســت: امــاک واقــع در طــرح هــادی روســتا ب
»در خصــوص تخلــف انتســابی بــه آقــای... ســردفتر اســناد رســمی شــماره... شــهر... 
ــی  ــتان انتظام ــخ... جانشــین دادس ــه تاری ــماره ... ب ــرحك یفرخواســت ش ــه ش ــتان... ب اس
ــه  ــول ب ــی غیرمنق ــناد قطع ــم اس ــر تنظی ــعر ب ــتان... مش ــاران اس ــردفتران ودفتری س
شــماره‌های... مــورخ... کــه در محــدوده روســتا بــوده، لیکــن بــر خــاف مقــررات مــاده 12 
آیین‌نامــه اجرایــی قانــون منــع فــروش و واگــذاری اراضــی فاقــد کاربــری مســکونی برای 
امــر مســکن از دهیــاری اســتعلام نشــده اســت و ملاحظــه لایحــه دفاعیــه ســردفترکه 
ــماره 53  ــه ش ــاران ب ــردفتران و دفتری ــون س ــه کان ــدت روی ــه رای وح ــتناد ب ــن اس ضم
ــر  ــناد در دفات ــم اس ــهیل تنظی ــون تس ــاده 8 قان ــورخ 1389/3/22 و م /2205 / و / ر م
اســناد رســمی و ادعــای نســخ مقــررات فوق‌الذکــر و ضمیمــه نمــودن مســتندات حاکــی 
از صــدور پروانــه ســاختمان و کاربــری مســکونی موضــوع اســناد فــوق، اعــام نمــوده، 
بــه فــرض بقــا مقــررات مســتند کیفرخواســت، از عنــوان قانــون منــع فــروش و واگــذاری 
ــی آن  ــه اجرای ــاده 2 آیین‌نام ــون و م ــاده 1 آن قان ــری مســکونی و م ــد کارب اراضــی فاق
معلــوم می‌گــردد، قانــون مزبــور مربــوط بــه اراضــی فاقــد کاربــری مســکونی اســت؛ در 
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حالــی کــه حســب مســتندات ارایــه شــده موضــوع انتقــال دارای کاربــری مســکونی اســت 
و از شــمول قانــون فــوق خــارج اســت. دادگاه بــا نگــرش در مجمــوع اوراق و محتویــات 
ــارغ  ــرا ف ــد، زی ــف انتســابی را محــرز نمی‌دان ــات ســردفتر را موجــه و تخل ــده دفاعی پرون
از ایــن موضــوع کــه قانــون منــع فــروش و واگــذاری اراضــی فاقــد کاربــری مســکونی 
اساســا ناظــر بــه ملــک دارای کاربــری مشــخص و مســکونی می‌باشــد یــا خیــر، مقــررات 
راجــع بــه اســتعلام از دهیــاری در قانــون منــع فــروش و واگــذاری اراضــی فاقــد کاربــری 
مســکونی بــرای امــر مســکن بــه شــرکت‌های تعاونــی مســکن و ســایر اشــخاص حقیقــی 
ــه موجــب  و حقوقــی مصــوب 1381/5/6 و آیین‌نامــه اجــرای آن مصــوب 1383/3/10 ب
مــاده 8 قانــون تســهیل تنظیــم اســناد در دفاتــر اســناد رســمی مصــوب 1385/5/24 نســخ 
گردیــده و بنابرایــن تکلیفــی جهــت اســتعلام از دهیــاری متوجــه ســردفتر نبــوده اســت. 
فلــذا دادگاه حکــم بــه برائــت ســردفتر صــادر می‌کنــد. رای صــادره باتوجــه بــه مــاده 48 

قانــون دفاتراسنادرســمی قطعــی اســت.«
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ــر  ــورهای دیگ ــن کش ــه و قوانی ــروطی در روی ــن ش ــا چنی ــورد ب ــود. در برخ ــرف ش ط
ضمانــت اجــرای بطــان و تعدیــل پیش‌بینــی شــده امــا مــع الاســف در مــورد شــروط 
غیرمنصفانــه قانــون جامعــی در کشــور مــا وجــود نــدارد و فقــط بــه صــورت مــوردی و 
گــذرا در برخــی قوانیــن ماننــد قانــون تجــارت الکترونیــک و قانــون دریایــی بــه ایــن 
شــروط اشــاره شــده و همیــن مســاله موجــب ایجــاد یــک معضــل در نظــام حقوقــی 
مــا شــده اســت، زیــرا از یــک ســو اصــولا محاکــم حــق دخــل و تصــرف در شــروط 
ــه  ــن پیــش گفت ــد و از ســویی دیگــر اخــذ وحــدت مــاک از قوانی ــراردادی را ندارن ق
نیــز در مــوارد مشــابه امــکان پذیــر نیســت. بنابرایــن بــه نظــر نگارنــدگان تنهــا راه 
نجــات از ایــن بــن بســت حقوقــی اســتمداد از قواعــد و اصولــی مثــل اصــل حســن 
نیــت، قاعــده لا ضــرر و محدودیت‌هــای اصــل آزادی قــراردادی یعنــی نظــم عمومــی 
ــروط  ــد، ش ــن قواع ــتفاده از همی ــا اس ــد ب ــات می‌توانن ــت و قض ــنه اس ــاق حس و اخ
ــه  ــل این‌گون ــرای کام ــل از اج ــا حداق ــته ی ــده انگاش ــراردادی را نادی ــه ق غیرمنصفان
شــروط جلوگیــری و یــا آنهــا را تعدیــل نماینــد و از آنجایــی کــه رویــه قضایــی یکــی از 
منابــع حقــوق بــه شــمار آمــده لــذا می‌توانــد بــه مــرور باعــث اصــاح قوانیــن شــده 

و تــا حــدودی نقــص قوانیــن را جبــران نمایــد.
واژگان کلیدی: شرط، شروط غیرمنصفانه، انصاف، حسن نیت.

مقدمه
ــودن  ــض ب ــت غام ــه عل ــات ب ــی اوق ــن اشــخاص، گاه ــده بی ــم ش ــای تنظی در قرارداده
روابــط حقوقــی و همچنیــن تخصصــی بــودن مســایل حقوقــی، ممکــن اســت در مرحلــه انعقــاد 
قــرارداد بــه ظاهــر مشــکلی وجــود نداشــته باشــد ولــی در مرحلــه اجــرای شــروط غیرمنصفانــه، 
ــزان خســارت از اصــل تعهــدات  ــه نحــوی کــه گاهــی می قاعــده انصــاف نقــض می‌شــود ب
فزونــی می‌یابــد یــا اینکــه اساســا شــرط منــدرج غیرمنصفانــه در حــق یکــی از طرفیــن قــرارداد 
ــده  ــت از مصرف‌کنن ــای حمای ــر مبن ــی ب ــوق کشــورهای اروپای ــد. در حق ــز می‌باش اجحاف‌آمی



69 بررسی جایگاه شروط غیرمنصفانه در قانون مدنی با نیم نگاهی به حقوق خارجی

بــا شــروط غیرمنصفانــه قــراردادی از طریــق قوانیــن خــاص مبــارزه می‌شــود؛ امــا در حقــوق 
داخلــی مــا خــ اچنیــن مقرراتــی کامــ امشــهود اســت، زیــرا از طرفــی طبــق قواعــد عمومــی 
قراردادهــا و اصــول آزادی قراردادهــا ایــن شــروط صحیــح بــوده و قاضــی نیــز  مطابــق مــاده 
230 قانــون مدنــی موظــف بــه اعمــال مفــاد قــرارداد می‌باشــد. اگرچــه اعمــال دقیــق شــرط، 
نتایــج غیرمنصفانــه و غیــر عادلانــه‌ای را نیــز بــه دنبــال داشــته باشــد و از طرفــی دیگر بــا وجود 
قوانیــن پراکنــده‌ای ماننــد مــاده ٤٦ قانــون تجــارت الکترونیــک و مــاده ۱۷۹ قانــون دریایــی و 
مــاده ٤٥ قانــون اصــاح مــوادی از قانــون برنامــه چهــارم توســعه، محاکــم بــدوا نمی‌تواننــد بــا 
وحــدت مــاک از قوانیــن معنونــه در ســایر قراردادهــا شــروط غیرمنصفانــه را نادیــده بگیرنــد 
پــس راه چــاره چیســت و چــه بایــد کــرد؟ این جســتار بــا روشــی توصیفــی – تحلیلی  بــه دنبال 

پاســخ‌گویی بــه همیــن ســوال اســت.

 1- شروط غیرمنصفانه
1-1- تعریف و مفهوم شرط غیرمنصفانه

انصــاف مصــدر عربــى، بــه معنــا ىعــدل و دادك ــردن، بــه نیمــه رســیدن و میانــه رو ى
)عمیــد، 1363، 249( و همچنیــن بــه معانــی نصــفك ــردن چیــز ىو تســاو ىبرقــرارك ــردن 

و بــه عدالــت رفتــارك ــردن بیــن دو چیــز نیــز آمــده اســت )صانعــى دره بیــدى، 1393، 174( 
بنابرایــن شــرط غیرمنصفانــه در لغــت یعنــی شــرطی کــه ناعادلانــه و خــاف وجــدان باشــد 
ــروط  ــجمی از ش ــق و منس ــف دقی ــا تعری ــی م ــام حقوق ــا در نظ )وحدانــی نیــا، 1400، 53( ام

ــد  ــه همیــن جهــت برخــی گفته‌ان ــه در قوانیــن و مقــررات ارایــه نشــده اســت. ب غیرمنصفان
ــرِ یکــی از  ــت ضعیف‌ت ــه شــرطی اســت کــه به‌واســطه موقعی مقصــود از شــرط غیرمنصفان
ــر امتیــازی  ــرای طــرف قوی‌ت ــر او تحمیــل می‌شــود و ب طرفیــن، برخــاف خواســت وی، ب
ــد )شــمس الهــی، 1397،  ــم می‌زن ــر ه ــرارداد را ب ــن ق ــادل عوضی ــه تع ــردارد ک ــژه در ب وی
ص. 82( برخــی نیــز معتقدنــد در زبــان حقوقــی، معــادل فارســی و روانــی، کــه هــم ترجمــه 

صحیــح اصطــاح مزبــور بــوده و هــم حــاوی ایده‌هــای اساســی شناســایی ایــن نــوع شــروط 
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باشــد تاکنــون رایــج نشــده اســت. بــا وجــود ایــن، اصطــاح شــروط تحمیلــی معادلــی اســت 
کــه تــا انــدازه زیــادی قابلیــت انتقــال مفهــوم را دارا بــوده و از ســادگی و روانــی نیــز بی‌بهــره 
ــه نظــر می‌رســد کــه بیــن شــروط غیرمنصفانــه و شــروط  کبــاز، 1400، 201( امــا ب نیســت. )پا
تحمیلــی تفــاوت وجــود دارد، چــون اگــر منظــور از شــروط تحمیلــی شــروطی باشــد کــه بــا 
اعمــال فشــار غیرمنصفانــه یــک طــرف قــرارداد ایجــاد شــده و تعــادل قــراردادی را بــه صورت 
ــه را  ــه هــم زده،‌ در ایــن صــورت شــروط تحمیلــی بخشــی از شــروط غیرمنصفان فاحــش ب
ــی  ــر از شــروط تحمیل ــه بســیار فرات ــره شــمول شــروط غیرمنصفان ــد و دای تشــکیل می‌ده
اســت؛ چنان‌کــه در مــواردی بســیار بــا وجــودی کــه شــرطی غیرمنصفانــه اســت امــا ایــن 
شــرط نمی‌توانــد مصداقــی از یــک شــرط تحمیلــی دانســته شــود )اســد پــور طهرانــی، 1397، 
ص.35( امــا در قوانیــن و معاهــدات بین‌المللــی شــروط غیرمنصفانــه تعریــف شــده اســت. از 

جملــه در مــاده 3 دســتورالعمل شــماره 93/13 شــورای اتحادیــه اروپــا، شــرط غیرمنصفانــه را 
شــرطی می‌دانــد کــه دارای ســه ویژگــی باشــد: اول - بــه صــورت جداگانــه مــورد مذاکــره 
طرفیــن قــرار نگرفتــه باشــد. دوم - خــاف لــزوم حســن نیــت باشــد. ســوم - ســبب ایجــاد 
عــدم تعــادل قابــل توجــه در حقــوق و تعهــدات قــراردادی طرفیــن بــه ضــرر مصرف‌کننــده 
شــود1. البتــه مطابــق بــا مــاده ۴ آن دســتورالعمل بایــد اوضــاع و احــوال حاکــم بــر قــرارداد 
نیــز مــورد ملاحظــه قــرار گیــرد. اگرچــه ایــن تعریــف نیــز مبهــم اســت، چــون تشــخیص و 
احــراز عــدم حســن نیــت بســیار دشــوار بــوده و بــه ســختی می‌تــوان از قصــد و نیــت واقعــی 
انســان‌ها مطلــع گردیــد. امــا بــه نظــر مــا بــا توجــه بــه اینکــه شــروط غیرمنصفانــه در فقــه 
1.Article 3 A contractual term which has not been individually negotiated shall be regarded as unfair if, 
contrary to the requirement of good faith, it causes a significant imbalance in the parties’ rights and obliga-
tions arising under the contract, to the detriment of the consumer. A term shall always be regarded as not 
individually negotiated where it has been drafted in advance and the consumer has therefore not been able 
to influence the substance of the term, particularly in the context of a pre-formulated standard contract The 
fact that certain aspects of a term or one specific term have been individually negotiated shall not exclude 
the application of this Article to the rest of a contract if an overall assessment of the contract indicates that it 
is nevertheless a pre-formulated standard contract Where any seller or supplier claims that a standard term 
has been individually negotiated, the burden of proof in this respect shall be incumbent on him The Annex 
shall contain an indicative and non-exhaustive list of the terms which may be regarded as unfair.
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ــوان  ــرد، نمی‌ت ــر می‌ب ــه س ــال ب ــام و اجم ــران در ابه ــوق ای ــع آن در حق ــه تب ــامی و ب اس
تعریــف دقیــق و جامعــی از شــروط غیرمنصفانــه ارایــه کــرد. چنان‌کــه قانــون مدنــی نیــز در 
بســیاری از مــوارد از تعریــف کــردن برخــی عبــارات بــه دلیــل مبهــم یــا پیچیــده بــودن آن 

خــودداری کــرده و تنهــا معیــار شــناخت آن عــرف اســت.
۲-۱-زمینه‌های پیدایش شرط غیرمنصفانه

عوامــل متعــددی ممکــن اســت ســبب ایجــاد شــروط غیرمنصفانــه شــود ماننــد ناآگاهــی، 
چنانکــه در بســیاری از مــوارد متعاملیــن یــا حداقــل یکــی از آنهــا نســبت بــه امــور حقوقــی 
نــاآگاه بــوده و همیــن امــر موجــب می‌شــود کــه در عمــل شــروطی را بپذیرند کــه غیرمنصفانه 
بــوده و در مقــام اجــرا تعــادل عوضیــن را بــه شــدت برهــم زده و موجبــات نارضایتــی احــدی 
ــروط  ــش ش ــای پیدای ــن زمینه‌ه ــر از مهم‌تری ــی دیگ ــم آورد. یک ــه را فراه ــن معامل از طرفی
ــم و آگاهــی  ــا عل ــرا در شــرایط اضطــراری، فــرد ب ــه، مســاله اضطــرار اســت. زی غیرمنصفان
ــه  ــود اســت. ب ــن موج ــص قوانی ــل نق ــومین دلی ــا س ــرد و ام ــه را می‌پذی ــرط غیرمنصفان ش
نحــوی کــه متاســفانه مــاده‌ای کــه بــه صراحــت چنیــن شــروطی را ممنــوع اعــام و ضمانــت 
اجــرای آن را بیــان کــرده باشــد وجــود نداشــته، بنابرایــن اشــخاص بــا ســو اســتفاده از وضعیت 

موجــود اقــدام بــه درج چنیــن شــروطی در ضمــن عقــد می‌کننــد.
۳-۱- اقسام شرط غیرمنصفانه

الف-از حیث جایگاه و موقعیت

 شــروط غیرمنصفانــه را می‌تــوان بــه دو دســته مســتقل و وابســته تقســیم کــرد. شــرط 
ــن  ــل در عوضی ــد و دخی ــی عق ــاد اصل ــه جــزو مف ــه مســتقل، شــرطی اســت ک غیرمنصفان
ــه ســمت  ــرارداد را ب ــا ق ــد می‌گــردد، ام ــد خــارج لازم منعق ــه نحــو عق نیســت و معمــولا ب
غیرمنصفانــه شــدن ســوق می‌دهــد؛ مثــ ادر ضمــن بیــع یــک منــزل نوســاز شــرط می‌شــود 
چنانچــه بایــع موفــق بــه اخــذ امتیــاز بــرق ظــرف یــک مــاه نگــردد، بایــد خســارت مقطوعــی 
معــادل دو برابــر ثمــن بــه مشــتری بپــردازد و نظــام حقوقــی مــا عــدم حصــول آن را نقــض 
قــراردادی محســوب ولــو آنکــه متعهــد در دفــاع از خویــش عــدم اعطــای امتیــاز را ناشــی از 
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عــدم همــکاری ادارات ذی ربــط بدانــد. امــا شــرط غیرمنصفانــه وابســته، شــرطی اســت کــه با 
ارکان عقــد گــره خــورده و بــه لحــاظ ارتبــاط و عجیــن شــدن ایــن شــرط بــا موضــوع و ســایر 
شــروط قــرارداد نمی‌تــوان بــه ســادگی آن را نادیــده گرفــت بــه عنــوان مثــال شــرکتی جهــت 
تهیــه تجهیــزات خویــش بــا یــک بنــگاه تولیــدی، قــراردادی می‌بنــدد و ضمــن تعییــن بهــای 
ثمــن، شــرطی می‌گنجانــد کــه چنانچــه کیفیــت تجهیــزات، مــورد تاییــد کارشناســانش ولــو 
بعــد از نصــب آنهــا قــرار نگیــرد، نــه تنهــا بهــای ثمــن تجهیــزات تحویــل گرفتــه شــده بــه 
یــک دهــم مبلــغ اولیــه کاهــش پیــدا کنــد، بلکــه تقلیــل ثمــن نســبت بــه آینــده نیــز اعمــال 
گــردد. در ایــن مثــال شــرط جــزو مفــاد قــرارداد و موضــوع آن بــوده و در تعییــن بهــای ثمــن 

نهایــی قــرارداد دخیــل می‌باشــد. 
ب- از حیث اعتبار زمان وقوع 

ــی و حــادث  ــه دو دســته ابتدای ــن شــروط را ب ــوان ای ــوع می‌ت ــار زمــان وق از حیــث اعتب
تقســیم کــرد. شــرط غیرمنصفانــه ابتدایــی شــرطی اســت کــه در زمــان انعقــاد قــرارداد دارای 
خصیصــه غیرمنصفانــه بــوده اســت، یعنــی در مرحلــه انعقــاد عقــد نوعــی نابرابــری در وضعیت 
متعاقدیــن وجــود دارد. مثالــی کــه در ذیــل شــرط غیرمنصفانــه مســتقل آورده شــد، مصداقــی 
از یــک شــرط غیرمنصفانــه ابتدایــی نیــز محســوب می‌گــردد. در شــرط غیرمنصفانــه حــادث 
ــه قــرار داد نیســت؛ بلکــه  ــه ب ــد توجــه داشــت کــه منظــور، الحــاق شــرطی غیرمنصفان بای
مــراد شــرطی اســت کــه از ابتــدا در قــرارداد وجــود داشــته منتهــا در زمــان انعقــاد بــا توجــه 
بــه شــرایط موجــود مفــاد شــرط غیرمنصفانــه نبــوده ولــی در اثــر تغییــر شــرایط و دگرگونــی 
اوضــاع اثــری کــه ایــن شــرط بــه جــای می‌گــذارد غیرمنصفانــه اســت. البتــه حــدوث ایــن 
شــرط نبایــد در حــد متعــارف قابــل پیش‌بینــی باشــد، بــه عنــوان مثــال یــک شــرکت فعــال 
در زمینــه واردات خــودرو را در نظــر بگیریــد کــه در قــرارداد بــا مشــتریان شــرط کــرده کــه 
ــر مبلغــی  ــه ازای هــر روز تاخی ــردازد و همچنیــن ب ــی را بپ هزینه‌هــای گمرکــی و تعرفه‌های
معــادل یــک درصــد قیمــت خــودرو را بــه عنــوان جریمــه پرداخــت نمایــد. پــس از انعقــاد 
ــدت  ــی م ــدام نمــوده و از طرف ــش تعرفه‌هــای گمرکــی اق ــه افزای ــت نســبت ب ــرارداد دول ق
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زمــان ترخیــص خــودرو را نیــز یــک مــاه افزایــش می‌دهــد، بــه ایــن ترتیــب شــرطی کــه بدوا 
منصفانــه بــوده و طرفیــن بــا رضایــت کامــل بــه آن ملحــق شــده‌اند، اکنــون چهــره‌ای دیگــر 

بــه خــود گرفتــه اســت.
ج- از حیث تغییرات در میزان مسئولیت طرفین

از حیــث تغییــرات در میــزان مســئولیت طرفیــن می‌تــوان شــروط را بــه دو دســته کاهنــده 
مســئولیت فروشــنده و افزاینــده تعهــدات مصرف‌کننــده تقســیم نمــود. در ایــن بــاب کیفیــت و 
کمیــت کاهــش مســئولیت فروشــنده و بالعکــس، افزایــش تعهــدات خریــدار بــه طــور نامعقول 
بــا جمیــع شــرایط می‌توانــد غیرمنصفانــه تلقــی شــود؛ مثــل شــروط تحدیــد کننده مســئولیت 

فروشــنده یــا درج شــرط وجــه التــزام بســیار گــزاف و نامعقــول و شــرط عــدم مســئولیت.
۴-۱- نمونه‌هایی از شروط غیرمنصفانه

ــن  ــت ای ــه در نهای ــود، البت ــر نم ــی ذک ــه نمونه‌های ــروط غیرمنصفان ــرای ش ــوان ب می‌ت
ــا نهــاد رســیدگی کننــده اســت کــه در ایــن خصــوص تصمیــم خواهــد گرفــت.  قاضــی ی
ــدار وارد  ــه خری ــارتی ب ــر خس ــه اگ ــود ک ــر می‌ش ــرارداد ذک ــی در ق ــال گاه ــوان مث ــه عن ب
شــد، فروشــنده هیــچ مســئولیتی نــدارد یــا اینکــه بــرای خــود در جایــی حــق فســخ قایــل 
می‌شــود امــا بــرای خریــدار در موقعیــت مشــابه چنیــن حقــی را در نظــر نمی‌گیــرد یــا گاهــی 
ــا  ــود ی ــد می‌ش ــده تمدی ــدون درخواســت مصرف‌کنن ــی ب ــودکار و حت ــور خ ــه ط ــرارداد ب ق
گاهــی در قــرارداد شــرط می‌شــود کــه اگــر خریــدار بــه تعهــدات خویــش عمــل نکــرد بایــد 
خســارت گزافــی را بپــردازد یــا ممکــن اســت انجــام تعهــدات از ســوی خریــدار اجبــاری و 
از ســوی فروشــنده اختیــاری در نظــر گرفتــه شــود، در همــه ایــن مــوارد رد پایــی از شــروط 

ــود. ــاهده می‌ش ــه مش غیرمنصفان

2- بررسی شروط غیرمنصفانه در نظام حقوقی و رویه قضایی ایران
ــا شــروط  ــه ب ــه مقابل ــه‌ طــور جامــع و عام‌الشــمول ب ــرره‌ای کــه ب ــران مق در حقــوق ای
ــه  ــن آن هــم ب ــدارد و تنهــا در برخــی قوانی ــه باشــد، وجــود ن ــه اختصــاص یافت غیرمنصفان
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صــورت گــذرا، پراکنــده و راجــع بــه قراردادهــای خــاص بــه ایــن شــروط اشــاره شــده اســت 
ــل اشــاره نمــود:  ــوارد ذی ــه م ــوان ب ــه می‌ت کــه از جمل

 ۱-۲- قوانین 

الف-قانون تجارت الکترونیک مصوب 1382

مــاده 46 قانــون تجــارت الکترونیکــی بیــان می‌دارد: »اســتفاده از شــروط قــراردادی خلاف 
مقــررات ایــن فصــل و همچنیــن اعمــال شــروط غیرمنصفانــه بــه ضــرر مصرف‌کننــده موثــر 
نیســت.« همان‌گونــه کــه مشــاهده می‌شــود در ایــن قانــون شــروط غیرمنصفانــه را در قــرارداد 
غیــر موثــر اعــام می‌کنــد، امــا ‌مهم‌تریــن ایــرادی کــه می‌شــود بــه ایــن مــاده قانونــی وارد 
کــرد ایــن اســت کــه واژه »غیــر موثــر« یــک واژه مبهــم و نامانــوس بــا نظــام حقوقــی مــا 
بــوده و معلــوم نیســت کــه غیــر موثــر بــه چــه معنــی می‌باشــد. آیــا بــه معنــی قابــل ابطــال 
اســت یــا بــه معنی بطلان اســت یــا انفســاخ؟ و حتــی بدتــر از آن، اســتفاده از واژه غیرمنصفانه 
بــدون توضیــح آن اســت؛ لــذا ایــن امــر ســبب می‌شــود کــه قضــات در رســیدگی خــود بــه 
قراردادهــای موضــوع ایــن قانــون، نظــر شــخصی خــود را دخالــت داده و تفســیر خاصــی از 
غیرمنصفانــه بــودن داشــته باشــند و چــه بســا یــک شــرط از نظــر یــک قاضــی غیرمنصفانــه 
باشــد امــا از نظــر قاضــی دیگــر غیرمنصفانــه تلقــی نگــردد و ایــن سیاســت در مثــل گاهی به 
جــای آنکــه موجــب اصــاح ابــروی انســان شــود، باعــث کــوری چشــم وی نیــز خواهــد شــد.
ب- قانــون اصــاح مــوادی از قانــون برنامــه چهــارم توســعه اقتصــادی اجتماعــی و فرهنگــی 

جمهــوری اســامی ایــران و اجــرای سیاســت‌های کلــی اصــل 44 قانــون اساســی مصــوب 1386

مــاده 45 قانــون اصــاح مــوادی از قانــون برنامــه چهــارم توســعه اقتصــادی اجتماعــی و 
فرهنگــی جمهــوری اســامی ایــران و اجــرای سیاســت‌های کلــی اصــل 44 قانــون اساســی 
اعمالــی را کــه منجــر بــه اخــال در رقابــت می‌گــردد، ممنــوع اعــام نمــوده و مــوارد منــع 
را بیــان نمــوده اســت کــه در قســمت دوم بنــد ط، تحمیــل شــرایط قــراردادیِ غیرمنصفانــه 
بــه عنــوان یکــی از روش‌هــای ســو اســتفاده از وضعیــت اقتصــادی مســلط، مــورد ممنوعیــت 

مصــرح در مــاده مذکــور قــرار گرفتــه اســت.
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ج-قانون حمایت از حقوق مصرف کنندگان مصوب 1388

طبــق مــاده 8 ایــن قانــون: »هرگونــه تبانــی و تحمیــل شــرایط از ســوی عرضه‌کننــدگان 
کالا و خدمــات، کــه موجــب کاهــش عرضــه یــا پاییــن آوردن کیفیــت، یــا افزایــش قیمــت 
شــود، جــرم محســوب می‌شــود.« و طبــق بنــد 5 مــاده 1 همــان قانــون: »تبانــی عبارت اســت 
از هرگونــه ســازش و مواضعــه بیــن عرضه‌کننــدگان کالا و خدمــات بــه منظــور افزایش قیمت 
یــا کاهــش کیفیــت یــا محــدود نمــودن تولیــد یــا عرضــه کالا و خدمــات یــا تحمیــل شــرایط 

غیــر عادلانــه بــر اســاس عــرف در معامــات.«
د-قانون دریایی مصوب ۱۳۴۳ 

در مــاده ۱۷۹ قانــون دریایــی تصریــح شــده اســت: »هــر قــرارداد کمــک و نجــات کــه در 
حیــن خطــر و تحــت تاثیــر آن منعقــد شــده و شــرایط آن بــه تشــخیص دادگاه غیر عادلانه باشــد، 
ممکــن اســت بــه تقاضــای هــر یــک از طرفیــن بــه وســیله دادگاه باطــل و یــا تغییــر داده شــود‌. 
در کلیــه مــوارد چنانچــه ثابــت شــود رضایــت یکــی از طرفیــن قــرارداد بــر اثــر حیلــه یــا خدعه یا 
اغفــال جلــب شــده اســت و یــا اجــرت مذکــور در قــرارداد ذکــر شــده بــه نســبت خدمــت انجــام 
یافتــه فــوق‌ العــاده زیــاد و یــا کــم اســت، دادگاه می‌توانــد بــه تقاضــای یکــی از طرفیــن قــرار 
را تغییــر داده و یــا بطــان آن را اعــام نمایــد.« بــه نظــر می‌رســد ایــن مــاده قانونــی در عیــن 
قدمــت، بســیار از زمــان خــود جلوتــر بــوده و حتــی از قوانیــن جدیــد التصویــب پیشــرو و موثرتــر 
اســت و دلیــل صــدق ادعــای مــا مــوارد بســیاری اســت کــه از ســوی حقوق‌دانــان کشــور بــه 
طــور مــوردی اشــاراتی بــه آن صــورت گرفتــه اســت. بــا ایــن حــال ایــن مــاده از قوانیــن ایــران 
ــا شــروط  ــارزه مســتقیم ب ــذار بحــث مب ــاده‌ای اســت کــه در آن قانون‌گ ــوع خــود تنهــا م در ن
غیرمنصفانــه را مــد نظــر قــرار داده و حتــی در آن راه حــل هــم پیشــنهاد داده اســت، نــه مثــل 

قوانیــن مبهمــی کــه در آن تنهــا بــه موثــر نبــودن اشــاره شــده اســت. 
هـ-سایر قوانین 

در مــاده 11 قانــون بیمــه اجبــاری خســارات وارد شــده بــه شــخص ثالــث در اثــر حــوادث 
ناشــی از وســایل نقلیــه مصــوب 1395 آمــده اســت: »درج هرگونــه شــرط در بیمه‌نامــه کــه 
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بــرای بیمه‌گــذار یــا زیان‌دیــده مزایــای کمتــر از مزایــای منــدرج در ایــن قانــون مقــرر کنــد، 
یــا درج شــرط تعلیــق تعهــدات بیمه‌گــر در قــرارداد بــه هــر نحــوی، باطــل و بلااثــر اســت. 
بطــان شــرط ســبب بطــان بیمه‌نامــه نمی‌شــود. همچنیــن اخــذ هرگونــه رضایت‌نامــه از 
ــر از  ــه پرداخــت خســارت کمت ــت ب ــر رضای ــی ب ــدوق مبن ــر و صن ــده توســط بیمه‌گ زیان‌دی
مزایــای منــدرج در ایــن قانــون ممنــوع اســت و چنیــن رضایت‌نامــه‌ای بلااثــر اســت.« بــه 
نظــر می‌رســد بطــان و ممنوعیــت مصادیــق مطــرح شــده در ایــن مــاده قانونــی بــه دلیــل 
غیرمنصفانــه بــودن آن باشــد. مــاده 8 قانــون کار مصــوب 1369 نیــز در همیــن راســتا مقــرر 
نمــوده: »شــروط مذکــور در قــرارداد کار یــا تغییــرات بعــدی آن در صورتــی نافــذ خواهــد بــود 

کــه بــرای کارگــر مزایایــی کمتــر از امتیــازات مقــرر در ایــن قانــون منظــور ننمایــد.«
2-2- رویه قضایی

در رویــه قضایــی ایــران در رابطــه بــا شــروط غیرمنصفانــه ســابقه چندانــی وجود نــدارد، اما 
اخیــرا تلاش‌هایــی از ســوی قضــات محتــرم محاکــم در همیــن راســتا ملاحظــه می‌شــود. در 
یکــی از آرا صــادره از محاکــم ایــران ضمــن اینکــه در بخشــی از آن بــه اخــاق حســنه و نظم 
عمومــی اســتناد شــده، از پذیــرش شــرط وجــه التزامــی کــه غیرمنصفانه تشــخیص داده شــده 

کبــاز، ۱۴۰۰، ۲۰۴( نیــز امتناع گردیــده اســت1. )پا

3- شیوه کنترل شروط غیرمنصفانه در نظام حقوقی ایران
 بــه نظــر می‌رســد تنهــا راه بطــان شــروط غیرمنصفانــه اســتفاده از اصــول و قواعــد کلی 
فقهــی و حقوقــی بــوده کــه در اختیــار مــا می‌باشــد و بــه قــول اســتاد دکتــر ناصــر کاتوزیــان، 
همیــن کــه بــا ســتمی آشــکار روبــرو شــویم نبایــد در پشــت ســدهای شــهرت و رســم و رویه 
قضایــی و صنایــع ادبــی و منطقــی فــرو بمانیــم، بلکــه بایــد از هــر وســیله‌ای کــه علــم حقوق 
کاتوزیــان، ۱۳۸۸، 9( بنابرایــن در ابتدا دلایل طــرف‌داران  در اختیــار مــا نهــاده اســتفاده نماییــم )

1. دادنامــه شــماره 9609977122401451 مــورخ 96/11/5 صــادره از شــعبه ۲۴ دادگاه تجدیدنظــر 
اســتان فــارس بــه تصــدی آقایــان عبــاس زمانــی و اســدالله کشــاورز.
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صحــت شــروط غیرمنصفانــه را بیــان نمــوده و بــه تضعیــف مســتندات آنــان پرداختــه و در 
نهایــت دلایــل خویــش مبنــی بــر بطــان شــروط غیرمنصفانــه در حــد مقــدور امــکان تعدیل  

ــم. ــان می‌نمایی آن را بی
۱-۳- دلایل طرفداران صحت شروط غیرمنصفانه و نقد آنها

ــه در حــوزه  ــم تحــولات بســیاری ک ــه رغ ــالیان ســال، ب ــس از گذشــت س متاســفانه پ
حقــوق خصوصــی رخ داده اســت، هنــوز ایــن عقیــده پابرجاســت کــه قــرارداد طرفیــن عیــن 
عدالــت اســت و شــروط قــراردادی بــدون هیــچ گونــه قیــد، شــرط و محدودیتــی قابــل اجــرا 
بــوده حتــی اگــر غیرمنصفانــه بــه نظــر برســد و عمــده دلایــل ایــن نحلــه فکــری بــه شــرح 

ذیــل اســت:
الف-المومنــون عنــد الشــروطهم: برخــی معتقدنــد کــه شــروط غیرمنصفانــه مصداق شــرط بوده 

ــد  ــه آن پایبن ــد ب و کلمــه شــروطهم تمامــی شــروط را شــامل می‌شــود، بنابرایــن اشــخاص بای
باشــند. امــا در انتقــاد بــه ایــن دیــدگاه بایــد گفــت کــه عمومیــت ایــن قاعــده و شــمول آن بــر 
تمامــی شــروط از جملــه شــروط غیرمنصفانــه امــری نامعقــول اســت و اگــر وفــای به همه شــروط 
ــر فــرض عمومیــت  الزامــی باشــد، قطعــا شــروط فاســد منظــور نظــر شــارع نبــوده، در واقــع ب
قاعــده المومنــون عنــد شــروطهم، وفــای بــه هــر شــرطی بــر حســب اقتضــا و خصوصیــات آن 
شــرط اســت. بــه همیــن دلیــل اطــاق و عمــوم در ایــن قاعــده فقهــی به حســب شــروط عقلایی 
بــوده و نمی‌تــوان در صحــت و اعتبــار شــروط غیرمنصفانــه بــه عمــوم آن اســتناد کــرد و از شــارع 
حکیــم بعیــد اســت شــرط غیــر منصفانــه‌ای را کــه خردمنــدان هــم از آن اجتنــاب می‌کننــد بــر 

خــاف سرشــت و طبیعــت ســالم انســانی در مقــام رئیــس عقــ امــورد تاییــد قــرار دهــد.
ب- عمــوم قاعــده تســلیط: برخــی گفته‌انــد شــرط غیرمنصفانــه را می‌تــوان طبــق قاعــده 

تســلیط صحیــح دانســت و چنیــن اســتنباط می‌نماینــد کــه اشــخاص، حــق هــر گونــه دخــل 
و تصرفــی در امــوال و حقــوق مالــی خویــش دارنــد؛ بنابرایــن وقتــی شــخصی در ضمــن یــک 
ــق  ــع طب ــرد، در واق ــه‌ اســت و آن را می‌پذی ــد شــرط غیرمنصفان ــا اینکــه می‌دان ــرارداد و ب ق
قاعــده تســلیط رفتــار کــرده و عمــل او صحیــح می‌باشــد. امــا بایــد انصــاف داد کــه قواعــد و 
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اصــول حقوقــی بــی در و پیکــر هــم نیســتند، بلکــه محدودیت‌هایــی نیــز بــر آن قابــل تصــور 
می‌باشــد؛ بــه عنــوان مثــال شــخصی کــه صاحــب یــک دســتگاه آپارتمــان اســت، نمی‌توانــد 
ــای  ــه اســتناد قاعــده تســلیط هــر کاری کــه خواســت انجــام بدهــد. قاعــده تســلیط مبن ب
ــی  ــد غــرض عقلای ــد بای ــه ذی‌حــق انجــام می‌ده ــی ک ــذا عمــل و تصرف ــی دارد، ل عقلای
معقولــی داشــته باشــد و  بی‌شــک در ســیره عقــ اشــروط غیرمنصفانــه نمی‌توانــد حکمــت 
و مصلحتــی داشــته باشــد مگــر اینکــه مشــروط‌‌علیه از پذیــرش شــرط غیرمنصفانــه غــرض 

عقلایــی معقولــی داشــته باشــد.
ج- اصــل صحــت: عــده‌ای بــا اســتناد بــه اصــل صحــت معتقدنــد کــه غیرمنصفانــه بــودن 

و غیــر عقلایــی بــودن شــرط، محتــاج بــه دلیــل منطقــی اســت. زیــرا قیــود و شــروط معاملــه 
را عــرف خردمنــدان تعییــن نمــوده و بــر اســاس نیازهــای زندگــی اعتبــار می‌دهــد و نقــش 
شــارع در حــوزه معامــات  فقــط در حــد ترســیم خطــوط کلــی اســت فلــذا شــرط غیرمنصفانه 
ــی  ــرد اصــل صحــت در جای ــت کارب ــوان گف ــخ می‌ت ــاع اســت. در پاس ــح و لازم‌الاتب صحی
اســت کــه در وقــوع ظاهــری عقــد تردیــد نباشــد پــس بــر ایــن مبنــا شــرط غیرمنصفانــه واقع 

نخواهــد شــد و اســتناد بــه اصــل صحــت صحیــح نمی‌باشــد.
۲-۳- ادله بطلان شروط غیرمنصفانه

پــس از انتقاداتــی کــه بــر دلایــل طــرف‌داران صحــت شــروط غیرمنصفانــه بیــان نمودیــم 
و بــه تضعیــف مســتندات آنــان پرداختیــم، اینــک بــا ایــن رهیافــت کــه عــاج اســتدلالِ بــد، 
در اســتدلال خــوب نهفتــه اســت؛ دلایــل بطــان معامــات نامتعــارف یــا امــکان تعدیــل در 

ــر ارایــه می‌شــود: صــورت بنــدی زی
الف-اصل حسن نیت

ــت از  ــارت اس ــی عب ــوق اروپای ــی و حق ــای بین‌الملل ــل و قرارداده ــن المل ــوق بی در حق
نداشــتن ســو نیــت و خــودداری از هــر عمــل و اقدامــی کــه بــا هــدف معاملــه در تعــارض 
بــوده و اســتحکام عقــد را بــا خدشــه مواجــه می‌ســازد، بــه عبــارت دیگــر حســن نیــت یعنــی 
طرفیــن تمــام تــاش خــود را جهــت اســتمرار و ادامــه‌ عقــد بــه کار گرفتــه و از هــر اقدامــی 
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ــد  ــه در عق ــن ک ــر ای ــد مگ ــودداری نماین ــد می‌شــود خ ــف و انحــال عق ــه موجــب توق ک
ایــراد اساســی وجــود داشــته یــا پدیــدار گــردد کــه منجــر بــه ضــرر قابــل اعتنــا و غیــر قابــل 
چشــم پوشــی یکــی از طرفیــن گــردد. امــروزه حســن نیــت در بســیاری از قوانیــن و مقــررات 
بین‌المللــی بــه عنــوان اصلــی حاکــم بــر حقــوق قراردادهــا شــناخته شــده و در متــون حقوقــی 
بــه زبــان عربــی از حســن نیــت در بــاب قراردادهــا بــه »حســن النیــة فی العقــود« تعبیر شــده 
اســت. البتــه حســن نیــت ذاتــا یــک ارزش اخلاقــی بــوده کــه همــگام بــا تحــولات جوامــع و 
گســترش ارتباطــات اجتماعــی و تجــاری و ظهــور اختلافــات پیچیــده حقوقــی پــا بــه عرصــه 
حقــوق نهــاده تــا در راســتای تحقــق عدالــت و انصــاف در روابــط حقوقــی از خشــکی مقــررات 
کاســته و در صــدد اخلاقــی کــردن حقــوق برآیــد و چنیــن اصلــی در فقــه حقوقــی اســام نیــز 
مــورد شناســایی قــرار گرفتــه اســت )رحیمــی دهســوری، ۱۳۹۶، 1( چنان‌کــه برخــی مفاهیــم 
و گزاره‌هــای قرآنــی نیــز بــر حســن نیــت دلالــت داشــته و غالــب فقهــا در ضمــن فروعاتــی 
ماننــد تکالیــف فروشــنده، ممنوعیــت غــش در معاملــه و عقــد وکالــت بــه حســن نیــت در 
ــت  ــوان گف ــل می‌ت ــن اص ــه ای ــکای ب ــا ات ــورت ب ــر ص ــه ه ــد. ب ــاره کرده‌ان ــات اش معام
قــدرت معاملاتــی برتــر، ســو اســتفاده از طــرف ضعیــف در معاملــه یــا وضعیــت اضطــراری او 
و هــر آنچــه کــه بــه درج شــدن شــرط غیرمنصفانــه بینجامــد، بــر خــاف اصــل حســن نیــت 

در توافقــات بــوده و امــری ناپســند در چرخــه معاملاتــی می‌باشــد.
ب-اختلال نظام

ــبب  ــده س ــن پدی ــردد، ای ــی می‌گ ــی حقوق ــه بی‌نظم ــر ب ــق منج ــدن تواف ــارف ش نامتع
افزایــش دعــاوی در محاکــم و پرونده‌هــای کینــه و نــزاع می‌شــود. برخــی عناصــر 
غیرمنصفانــه شــدن شــروط ماننــد قــدرت معاملاتــی برتــر و دیگــر معیارهــای پیــش گفتــه 
در ایــن گونــه قراردادهــا عمدتــا توســط قشــر قــوی جامعــه یــا شــرکت‌ها اتفــاق می‌افتــد. 
بــه همیــن دلیــل منافــع غالــب مــردم کــه از اقشــار ضعیــف‌ بــوده بــه خطــر افتــاده و از نظــر 
ــا  ــز ب ــران نی ــوق ای ــد در حق ــر می‌رس ــه نظ ــد. ب ــد می‌کن ــاع را تهدی ــام اجتم اقتصــادی نظ
توجــه بــه تقــدم اراده جمعــی بــر اراده فــردی بایــد گفــت در فقــه حقوقــی نظــم عمومــی یک 
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شــاخص برجســته و جداگانــه تحــت عنــوان اختــال نظــام می‌باشــد؛ بــه عــاوه مــاده ۹۷ 
قانــون مدنــی قیــد جریحــه‌دار نمــودن احساســات جامعــه را بــه عنــوان یــک معیــار ناظــر بــه 
عــرف می‌دانــد، معاملــه‌ای کــه وجــدان جامعــه نپذیــرد، بــر خــاف نظــم عمومــی و اخــاق 

ــرد. )وحدانــی نیــا، ۱۴۰۰، ۴۸۶( ــرار می‌گی ــره اختــال نظــام ق ــوده و در دای حســنه ب
ج-قاعده لا ضرر

یکــی از مشــهورترین قواعــد فقهــی اســت کــه در بیشــتر ابــواب فقهــی هماننــد عبــادات 
و معامــات لــه آن اســتناد می‌شــود و اهمیــت آن بــه انــدازه‌ای اســت کــه برخــی از فقیهــان 
بــزرگ دربــاره آن کتــب مســتقلی نوشــته‌اند کــه از آن جملــه می‌تــوان بــه کتــاب »قاعــده 
لاضــرر« نوشــته شــیخ الشــریعه اصفهانــی و  کتــاب »قاعــده لاضــرر و لاضرار« نوشــته آیت 
الله ســید علــی حســینی سیســتانی اشــاره نمــود و مفهــوم کلــی ایــن قاعــده آن اســت کــه 
کســی حــق نــدارد بــه خــود ضــرر و خســارت وارد کنــد و یــا بــه حــق دیگــری تجــاوز نموده 
و ضــرر وارد کنــد )بورمنــد، 1402، 43(. یکــی از طــرق مبــارزه بــا شــروط غیرمنصفانــه در نظام 
حقوقــی ایــران اســتناد بــه یــک قاعــده عام‌الشــمول اســت کــه از طرفــی در خصــوص حــدود 
و قلمــرو آن در بیــن حقوق‌دانــان اختلاف‌نظــر نباشــد و از طرفــی دیگــر از جایــگاه محکــم 
و اســتواری برخــوردار باشــد کــه بــه نظــر تنهــا قاعــده‌ای کــه بتوانــد چنیــن جامعیتــی داشــته 
باشــد، قاعــده لاضــرر اســت چنان‌کــه در نظــام حقوقــی مــا نیــز طبــق مــاده ۳ قانــون آییــن 
دادرســی مدنــی ایــن اجــازه بــرای اســتفاده از قواعــد فقهــی داده  شــده اســت؛ بنابرایــن چون 
ــا  ــوان ب ــذا می‌ت ــل ضــرر وارد می‌شــود ل ــه شــخص طــرف مقاب ــه ب در شــروط غیرمنصفان
اســتفاده از مفــاد قاعــده لاضــرر، حکــم ضــرری را رفــع نمــود. البتــه بایــد اذعــان نمــود کــه 
یــک ســری شــروط بــرای اعمــال ایــن قاعــده بایــد مراعــی باشــد تــا بتــوان گفــت شــخص 

زیــان دیــده می‌توانــد از رهگــذر ایــن قاعــده از خــود رفــع ضــرر کنــد.
د-دلیل عقل

از جملــه شــروط عقلانــی، اعتبــار تعــادل دو عــوض معاملــه بــوده تــا حــدی که این شــرط 
در شــرایط اساســی معامــات از مقومــات عقــد قــرار می‌گیــرد و بطــان شــرط غیرمنصفانــه 
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بــه ســبب انتفــای شــرط عقلایــی اســت؛ چــون بــا انتفــای شــرط عقلایــی، ماهیــت شــرط 
در نــزد عقــ امنتفــی گردیــده و شــرط محقــق نخواهــد شــد. چنان‌کــه گفته‌انــد: »كُلُّ مــا 
ــن در خصــوص  ــلُ« )حســینی شــیرازی، 1414، 201(  بنابرای ــهِ العَْقْ ــمَ بِ ــرْعُ حَكَ ــهِ الشَّ ــمَ بِ حَكَ
شــروط غیرمنصفانــه  می‌تــوان گفــت چــون در آن تــوازن و تســاوی عرفــی و عقلایــی وجــود 

نــدارد، بــه حکــم عقــل بی‌اعتبــار خواهــد بــود.

4-حقوق تطبیقی
از دیــدگاه حقــوق تطبیقــی، در حقــوق انگلســتان طبــق دو قانــون 1- شــروط غیرمنصفانه 
ــده  ــای مصرف‌کنن ــه در قرارداده ــروط ناعادلان ــررات ش ــوب ۱۹۷۷ و 2- مق ــراردادی مص ق
ــای  ــروط در قرارداده ــی از ش ــه برخ ــی ک ــده در صورت ــرح ش ــوع مط مصــوب ۱۹۹۹، موض
ــزاف و  ــه گ ــتناد نظری ــه اس ــد، دادگاه ممکــن اســت ب ــه باش ــزاف و غیرمنصفان ــتاندارد گ اس
ــا  ــه بــودن از اجــرای چنیــن شــروطی خــودداری کنــد. البتــه ایــن قوانیــن عمدت غیرمنصفان
درصــدد حمایــت از مصرف‌کننــدگان در قبــال شــروط محدودکننــده مســئولیت و یــا شــروط 
ــون  ــاده 2-302 از قان ــکا م ــده آمری ــالات متح ــور ای ــد. در کش ــئولیت می‌باش ــع مس راف
ــه  ــه بحــث شــروط غیرمنصفان ــه طــور خــاص ب ــالات متحــده1 ب متحدالشــکل تجــاری ای
اختصــاص پیــدا کــرده و در ایــن خصــوص شــرایطی را بیــان نمــوده و یــک ســری مــاک 
را بــرای شناســایی شــروط غیرمنصفانــه اعــام نمــوده اســت. قانون‌گــذار فرانســوی نیــز در 
مــاده ۱۱۷۱ قانــون مدنــی ایــن کشــور بــه بحــث شــروط غیرمنصفانــه پرداختــه اســت. در 
قانــون مدنــی چیــن نیــز کــه بــه تازگــی و در ســال 2021 میــادی اصــاح و بــه تصویــب 
رســیده اســت، بــه شــروط غیرمنصفانــه اشــاره شــده و ضمانــت اجــرای آن را ابطــال، قــرار 
داده اســت. طبــق مــاده ۴۹۶ قانــون مدنــی ایــن کشــور: »هنــگام انعقــاد قــرارداد اگــر از شــرط 
اســتاندارد اســتفاده می‌شــود ارایه‌کننــده شــرط اســتاندارد بایــد حقــوق و تعهــدات طرفیــن را 
منصفانــه تعییــن کنــد و بــه روش متعــارف، توجــه طــرف دیگــر را بــه شــروطی کــه می‌توانــد 

1. Uniform Commercial Code
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منافــع و حقــوق اساســی طــرف دیگــر را تحــت تاثیــر قــرار دهــد، مثــل معافیــت یــا کاهــش 
مســئولیت‌های ارایه‌کننــده شــروط اســتاندارد معطــوف نمایــد و در صــورت تقاضــای طــرف 
دیگــر بایــد آن شــروط را توضیــح دهــد. هــرگاه ارایه‌کننــده شــرط اســتاندارد توجــه طــرف 
دیگــر را بــه آن شــروط جلــب نکنــد یــا آنهــا را توضیــح ندهــد و ایــن امــر موجــب شــود کــه 
ــد  ــد، طــرف دیگــر می‌توان ــا آن را درک نکن ــه آن معطــوف نشــود ی توجــه طــرف دیگــر ب

بطــان آن شــروط را مطالبــه کنــد.« )شــیروی، ۱۴۰۰، 139(

نتیجه 
ــه  ــدادن ب ــر ن ــب اث ــورد ترتی ــی در م ــدون عام‌الشــمول قانون ــح و م ــن صری ــه مت  اگرچ
شــروط غیرمنصفانــه در حقــوق ایــران وجــود نداشــته و در حقــوق مــا بــه تبعیــت از فقــه بــه 
ــه الصحــه اســتناد می‌گــردد، امــا تحــولات جامعــه و پیچیده‌تــر شــدن  ــزوم و اصال ــه ال اصال
روابــط قــراردادی اشــخاص، قانون‌گــذار را بــر آن داشــته تــا در قراردادهایــی خــاص، شــروط 
غیرمنصفانــه را غیــر قانونــی تلقــی نمایــد و بــه دادگاه ایــن اجــازه را بدهــد کــه ایــن شــروط را 
نادیــده بگیــرد؛ امــا همچنــان ایــن قوانیــن ناکارآمــد بــوده و در حــال حاضــر قضــات تنهــا بــا 
اســتناد بــه قواعــدی ماننــد لا ضــرر و اصــل حســن نیــت می‌تواننــد شــروط غیرمنصفانــه را 
نادیــده بگیرنــد. بــه نظــر می‌رســد قانون‌گــذار بایــد بــا اصــاح مــاده ۲۳۲ قانــون مدنــی و بــا 
بیــان مــاک و معیارهــای مشــخص و دقیــق، شــروط غیرمنصفانــه را در عــداد شــروط باطــل 
ــق،  ــه ایــن شــرح اســت: »شــروط نامقــدور مطل ــدگان ب ــرار دهــد. طــرح اصلاحــی نگارن ق
ــود.  ــد نمی‌ش ــان عق ــب بط ــی موج ــوده ول ــل ب ــه باط ــروع و غیرمنصفان ــده، نامش بی‌فای

تبصــره- مــاک و معیــار تشــخیص غیرمنصفانــه بــودن، عــرف اســت«.
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دریچه

اقرار وکیل در اسناد رسمی

محمدرضا ادیب1 

تاریخ پذیرش: ۱۴۰۳/۶/۲۷تاریخ د‌‌ریافت: ۱۴۰۳/۴/۳۰

مقدمه 
در جوامــع امــروزی، وکالت‌نامه‌هــای رســمی نقــش بســیار مهمــی در تســهیل انجــام امور 
مــردم ایفــا می‌کنــد. چــه بســیار مســافرت‌های کاری کــه بــه ســبب ثبــت وکالت‌نامه‌هــای 
رســمی، انجــام نمی‌شــود، چــه وقت‌هــای گران‌بهایــی کــه دیگــر بــه هــدر نمــی‌رود و چــه 
هزینه‌هــای گزافــی کــه در ایــن راه صــرف نمی‌شــود و مهم‌تــر اینکــه، چــه اختلافاتــی کــه 
بــا ثبــت وکالت‌نامــه رســمی بــه ســرعت حــل و فصــل شــده و بــه جمــع‌آوری اســتعلامات 
ــاذ  ــاروا و اتخ ــای ن ــاد محدودیت‌ه ــد. ایج ــل نمی‌مان ــی، معط ــناد اصل ــم اس ــرای تنظی ب
مواضــع غیرمســئولانه و فاقــد توجیــه حقوقــی صحیــح، برعلیــه ایــن نهــاد حقوقــی مهــم 

جامعــه امــروزی، موجــب ایجــاد تضییقــات نــاروا و اختــال در روابــط مــردم خواهــد شــد.
ــه  ــه وکالــت از طــرف مــوکل خــود، در اســناد رســمی، ب قانونــی بــودن اقــرار وکیــل ب
قــدری واضــح و مبرهــن اســت کــه تصــور نمی‌رفــت بــرای اثبــات آن بــه تحریــر مطلــب و 
Notary1tabriz@yahoo.com 	.1. سردفتر اسناد رسمی یک تبریز، فوق لیسانس حقوق خصوصی
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مقالــه جهــت ردیــف کــردن دلایــل و اســتدلال‌های آن نیــازی باشــد. روزمرگــی برخی‌هــا 
در امــور قضایــی، ســبب شــده، بــی آنکــه خــود بداننــد بــه همــه امــور بــا عینــک قضایــی 
محــض نگریســته و بــا چنیــن رویکــردی مســایل و موضوعــات مختلــف را تحلیــل و بعضــا 
نظــرات شــاذی اتخــاذ کننــد. پــر واضــح اســت بررســی موضــوع، بــا یــک دیــدگاه علمــی و 
تحلیــل مبتنــی بــر اصــول و قواعــد اســتنباط احــکام قانونــی می‌توانــد مشــکل گشــا باشــد، 
بــه شــرطی کــه تعصبــات شــخصی بــه آنچــه کــه شــاید تاکنــون معتقــد بــه آن بوده انــد 

مانــع جریــان طبیعــی تحلیــل فکــری موضــوع نگــردد. 
در ایــن مقالــه، بررســی علمــی و مبتنــی بــر اصــول و قواعــد اســتنباط احــکام از منطوق و 
مفهــوم مــواد قانونــی مرتبــط، شــیوه تحقیــق مــا خواهــد بــود و صــد البتــه نیــم نگاهــی هــم 
بــه نظــرات برخــی اســاتید مبــرز علــم حقــوق خواهیــم داشــت، هرچنــد کــه اصــل موضــوع 
ــدارد. بــه طــور خلاصــه، هــدف مــا از  بحــث مــا ســابقه‌ای در کتــب و تالیفــات حقوقــی ن

تحریــر ایــن مقالــه، روشــن ســاختن ایــن دو موضــوع می‌باشــد کــه: 
آیــا وکیــل می‌توانــد در متــن اســناد رســمی تنظیمــی در دفاتــر اســناد رســمی، از طــرف 

مــوکل خــود اقــرار کنــد؟
در فــرض ثبــت اقــرار رســمی وکیــل از طــرف مــوکل، عملکــرد ســردفتر از حیــث رعایت 
ــا او تخلفــی مرتکــب شــده اســت؟ اگــر  ــه تحلیــل می‌شــود، آی مقــررات و نظامــات چگون
اقــراری کــه بدیــن نحــو امضــا می‌شــود قاطــع دعــوی باشــد، تاثیــری در پاســخ ســوال دارد؟ 
در ابتــدا بــه لحــاظ ضــرورت، اجمــالا بــه یــادآوری تعاریــف دو اصطــاح حقوقــی »اقرار« 
و »وکالــت« می‌پردازیــم و ســپس بــا اشــاره‌ای بــه تاریخچــه‌ای از مقــررات آییــن دادرســی 
مدنــی، بــه بیــان دلایــل و اســتدلال‌های لازم بــرای اثبــات نتیجــه بحــث، خواهیــم پرداخت.

۱- تعاریف
اقــرار بــه عنــوان مهم‌تریــن و قاطــع تریــن دلیــل اثبــات دعــوای حقوقــی، عبــارت اســت 
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از اینکــه یــک شــخص برضــرر خــودش از وجــود حقــی بــرای فــرد دیگــری خبــر بدهــد.1 
ــرار را  ــه و موضــوع اق ــه نفــع او اقــرار می‌شــود مقرّل اقــرار کننــده را مقــرّ، شــخصی کــه ب

ــد. ــه می‌گوین مقرّب
بایــد توجــه داشــت خبــری کــه شــخص می‌دهــد اگــر بــه زیــان خــودش نباشــد اقــرار 
ــا  ــرّ ســودی داشــته باشــد ادع ــرای خــود مق ــر ب ــاری اگ ــن اظه محســوب نمی‌شــود، چنی
محســوب اســت و اگــر بــدون اینکــه بــرای مقــرّ ســود و ضــرری داشــته باشــد، بــه نفــع فــرد 

دیگــری باشــد شــهادت می‌باشــد.
وکالــت عقــدی اســت کــه بــه موجــب آن یکــی از طرفیــن عقــد )مــوکل(، بــه طــرف 
ــن  ــی او را انجــام بدهــد. کاری کــه در ای ــا کار حقوق ــل( نمایندگــی می‌دهــد ت دیگــر )وکی

ــود.2 ــرای مــوکل خواهــد ب ــا انتهــا بنــام و ب راســتا وکیــل انجــام می‌دهــد از ابتــدا ت
موضــوع بحــث مــا نقطــه تلاقــی ایــن دو می‌باشــد؛ یعنــی مــوردی کــه مقــرّ بــه عنــوان 
مــوکل بــرای انجــام دادن اقــرار بــه شــخص دیگــری )وکیــل( وکالــت رســمی داده اســت 
کــه از طــرف مــوکل اقــرار کــرده و ســند اقرارنامــه را امضــا کنــد. در ایــن حالت،کســی کــه 
در عمــل اقــرار می‌کنــد اقــرارش بــه ضــرر خــودش نیســت بلکــه بــه ضــرر مــوکل خــودش 
می‌باشــد، امــا چــون از طــرف مــوکل بــرای انجــام ایــن کار وکالــت دارد لــذا مــوکل، مقــرّ 
ــا  ــرار را امض ــند اق ــد و س ــام می‌ده ــرار را انج ــل اق ــه عم ــخصی ک ــت و ش ــوب اس محس
می‌کنــد مقــرّ نیســت بلکــه وکیــل مقــرّ اســت. مثــال عینــی بــارز کــه در کار دفاتــر اســناد 
رســمی فــراوان اتفــاق می‌افتــد اینکــه، زوجــه متوفــی، بــه فــرد دیگــری وکالــت بدهــد کــه 
بهــای ثمنیــه ماتــرک را وصــول نمــوده و اقرارنامــه آن را امضــا کنــد. البتــه بعــدا خواهیــم 
دیــد کــه مصادیــق موضــوع بحــث بســیار فــراوان تــر از مثــال مذکــور اســت، بــه نحــوی که 

وفــور آن، خــودش دلیلــی بــر بلامانــع بــودن اقــرار وکیــل می‌باشــد.

1. ماده 1259 قانون مدنی: »اقرار عبارت از اخبار به حقی است برای غیر و بر ضرر خود.«
2. مــاده 656 قانــون مدنــی: »وکالــت عقــدی اســت کــه بــه موجــب آن یکــی از طرفیــن طــرف دیگــر را بــرای انجــام 

امــری نایــب خــود می‌نمایــد.«
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۲- اقرار وکیل در آینه زمان
مــاده 62 قانــون آییــن دادرســی مدنــی مصــوب 1318 در مــاده 62 چنیــن مقــرر داشــته 

بــود:
»مــاده 62 - وکالــت در دادگاه‌هــا شــامل تمــام اختیــارات راجعــه بــه امــر دادرســی اســت 
جــز آنچــه را کــه مــوکل اســتثنا کــرده لیکــن در امــور زیــر اختیــار وکیــل بایــد ‌در وکالت‌نامه 

تصریــح شــود. 1- ... 2- ...«
بند نهم ماده مذکور که اختصاص به اقرار داشت چنین مقرر کرده بود:

»9 - وکالــت در اقــرار )‌مقصــود اقــرار در ماهیــت دعــوی یــا بــه امــری اســت کــه کامــ ا
قاطــع دعوی باشــد(«

بدیــن ترتیــب، بــه موجــب مــاده مذکــور در یــک دادرســی حقوقــی، وکیــل می‌توانســت 
بــه وکالــت از طــرف مــوکل خــود در ماهیــت دعــوی اقــرار کنــد بــه نحــوی کــه اقرارکامــ ا
قاطــع دعــوی بــوده و موضــوع را فیصلــه ببخشــد، بــه شــرطی کــه ایــن اختیــار در وکالت‌نامه 
بــه وکیــل داده شــده باشــد. ایــن مــاده بــه مــدت 61 ســال همچنــان معتبــر و مــورد عمــل 
ــاده 529  ــی مصــوب 1379 در م ــن دادرســی مدن ــر آیی ــون اخی ــه قان ــا اینک ــود ت ــرا ب و اج
تمامــی مــواد قانــون آییــن دادرســی مدنــی قبلــی را نســخ صریــح نمــود. موضــوع وکالــت در 
دادرســی، در قانــون آییــن دادرســی مدنــی مصــوب 1379در مــاده 35 جــای گرفتــه و مــاده 
مذکــور، در واقــع، بــا تغییراتــی جایگزیــن مــاده 62 قانــون قبلــی شــده اســت. در مــاده 35 بند 
مربــوط بــه اقــرار وکیــل کلا حــذف و در تبصــره 2 مــاده مذکــور چنیــن مقــرر شــده اســت:

»‌تبصره 2 - ...، اقرار ،... قابل توکیل نمی‌باشد.«
ــر  ــی اخی ــن دادرســی مدن ــون آیی ــب قان ــان تصوی ــش از دو دهــه از زم ــون بی هــم اکن
می‌گــذرد، امــا ایــرادی کــه بــه اقــرار وکیــل در اســناد رســمی وارد شــده اســت پدیــده چنــد 
ســال اخیــر بــوده و قدمــت چندانــی نــدارد. کســانی کــه ایــن ایــراد را مطــرح می‌کننــد چنین 
اســتدلال می‌کننــد کــه بــا تصویــب تبصــره دو مــاده 35 قانــون آییــن دادرســی مدنــی، اقــرار 
کلا قابــل توکیــل نیســت و مقــر بایــد شــخصا اقــرار کنــد. بــه نظــر می‌رســد، ایــن برداشــت 
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توســط بعضی‌هــا ناشــی از روزمرگــی و عــدم مطالعــه کافــی مقــررات و بــرای برخــی دیگــر، 
همچنــان کــه قبــ انیز اشــاره شــد، بــه ســبب غوطــه ور بــودن در مســایل قضایی و داشــتن 
نگــرش و عینــک قضایــی صــرف بــوده و صحیــح نمی‌باشــد. بــرای اثبــات آنچــه گفتــه شــد 
دلایــل و مســتنداتی وجــود دارد کــه تحــت عناویــن ذیــل مــورد بحــث قــرار خواهــد گرفــت: 

- تاریخچه اقرار وکیل
- قلمرو شمول قانون مورد استناد
- قلمرو شمول ماده مورد استناد

- ماده 205 قانون آیین دادرسی مدنی
- قابلیت توکیل اقرار در دادرسی

- آیا اقرار وکیل در اسناد رسمی، مشمول تبصره دو ماهه سی و پنج می‌شود؟
- اقرار قاطع دعوی توسط وکیل در خارج از دادگاه

- مسئولیت سردفتر درخصوص عدم پذیرش اقرار وکیل در محاکم
- وفور مصادیق اقرار وکیل 
- ارزش قضایی دلیل اقرار

- امکان انجام وکالت در تنظیم اسناد

۳- تاریخچه اقرار وکیل 
ــود. صلابــت،  دهــه اول و دوم قرنــی کــه گذشــت ابتــدای راه قانون‌گــذاری در ایــران ب
ــل  ــام در محاف ــزد خــاص و ع ــی، زبان ــذار آن برهــه زمان اســتواری و اســتحکام کار قانون‌گ
حقوقــی اســت و مــدام بــرآن تاکیــد شــده و بــه مصوباتــی ماننــد قانــون مدنــی در آن دوره 
افتخــار می‌گــردد. قانــون آییــن دادرســی مدنــی مصــوب 1318 نیــز از مقرراتــی اســت کــه 
در برهــه زمانــی مذکــور بــه تصویــب رســیده اســت. قانــون مذکــور، بــه مــدت متجــاوز از 
شــصت ســال بــا اصلاحــات خیلــی جزیــی، جریــان دعــاوی را در محاکــم کشــور ســامان داد. 
در ایــن مــدت مدیــد، بنــد نهــم مــاده 62 قانــون مذکــور، کــه در بــالا اشــاره شــد، هیــچ‌گاه 
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مــورد اصــاح و تغییــر و حتــی نقــد حقوقــی قــرار نگرفتــه و معتبــر و لازم‌الاجــرا بوده اســت. 
بنابرایــن، در یــک بررســی حقوقــی صــرف و صرف‌نظــر از مقــررات مصــوب قانونــی، اقــرار 
ــم حقــوق  ــت از طــرف مــوکل، در ذات خــود، امــری ممکــن و از نظــر عل ــه وکال وکیــل ب
مقبــول بــوده و تردیــدی بــرآن وارد نشــده اســت1، آنچــه قانــون آییــن دادرســی اخیــر مقــرر 
کــرده اســت، فقــط یــک مــاده قانونــی اســت و اصــل حقوقــی نیســت و در حــدی کــه مدلول 
مــواد آن اشــعار مــی‌دارد، قابــل اعمــال اســت و نــه بیشــتر. در ادامــه، در خصــوص چگونگــی 
و قلمــرو شــمول مــاده مذکــور بحث‌هــای مفصلــی خواهیــم داشــت؛ لکــن هــدف از بیــان 
تاریخچــه قانون‌گــذاری در ایــن قســمت، یــادآوری و تاکیــد بــر ایــن نکتــه مهــم اســت کــه 
تصــور نــرود اقــرار، ذاتــا قابــل توکیــل نیســت. علــم حقــوق کــه مبتنــی بــر اصــول، ضوابــط، 
ــال  ــای در ح ــن و آیین‌نامه‌ه ــت و از قوانی ــودش اس ــژه خ ــد وی ــا و قواع ــا، ملاک‌ه معیاره
تغییــر، اصــاح و دگرگونــی کشــور، برتــر و بالاتــر اســت، توکیــل اقــرار را مبــاح و صحیــح 
می‌دانــد و ایــن امــر تاجایــی مســلم و بدیهــی اســت کــه طبــق نظــر شــارحین و مولفیــن 
بــزرگ حقــوق مدنــی، علی‌رغــم وجــود تبصــره 2 مــاده ۳۵ قانــون آییــن دادرســی مدنــی 
مصــوب 1379، اقــرار وکیــل در مرجــع قضایــی  )باســتثنای اقــرار در ماهیــت دعــوی( معتبر و 

صحیــح و اجتناب‌ناپذیــر اعــام شــده اســت2.

۴- قلمرو شمول قانون مورد استناد
قانــون آییــن دادرســی مدنــی مطابــق مــاده1 آن، مجموعــه اصــول و مقرراتــی اســت کــه 
در مقــام رســیدگی بــه امــور حســبی و کلیــه دعــاوی مدنــی و بازرگانــی در دادگاه‌های‌عمومــی، 
انقــاب، تجدیدنظــر، دیوان‌عالــی کشــور و ســایر مراجعــی کــه بــه‌ موجــب قانــون، موظــف بــه 
رعایــت آن می‌باشــند بــه کار مــی‌رود. بــه عبــارت دیگــر، مقرراتــی کــه در مــواد و تبصره‌هــای 

1. به عنوان مثال: آیین دادرسی مدنی، سید جلال الدین مدنی، جلد 2، تهران، گنج دانش، صفحه 467 .
2. اثبــات و دلیــل اثبــات، ناصــر کاتوزیــان، جلــد 1 نشــر میــزان، 1384، شــماره 122، صفحــه 203 و آییــن دادرســی 

ــه شــمس، جلــد 3، انتشــارات دراک، 1384، صفحــه 308 . مدنــی، عبدال
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قانــون مذکــور منــدرج اســت، در مــورد مراجــع قضایی و شــیوه رســیدگی بــه پرونده‌هــای قضایی 
و امــور حســبی بــه تصویــب رســیده اســت. ایــن مــاده کــه مــاده آغازیــن قانــون مذکــور اســت، 
اصلــی را انشــا کــرده اســت کــه بــه موجــب اصــل مذکــور، مقــررات آن قانــون، تمامــا مربــوط 
بــه مراجــع قضایــی و امــوری اســت کــه در متــن مــاده بیان شــده اســت. بنابرایــن، تســری دادن 
مــواد و تبصره‌هــای ایــن قانــون بــه خــارج از چهارچــوب مســایل قضایــی، خــاف اصــل بــوده 
و نمی‌توانــد قابــل قبــول باشــد. در صورتــی کــه بــه عام‌الشــمول بــودن مــاده‌ای از قانــون آییــن 
دادرســی مدنــی و خــروج آن از محــدوده معیــن شــمول آن، معتقــد باشــیم بایــد قرینــه قطعــی و 
دلیــل و مســتند قانونــی آن را ارایــه بدهیــم. بــا ایــن اســتدلال، اقرارنامه‌هایــی کــه بــا وکالت‌نامــه 
رســمی در دفاتــر اســناد رســمی تنظیــم می‌شــود تمامــا از شــمول حاکمیت قانــون آیین دادرســی 
مدنــی خــارج اســت، بــه عبــارت دیگــر، تنظیــم و امضــای اقرارنامــه توســط وکیــل، بــه اســتناد 
وکالت‌نامــه رســمی از طــرف مقــرّ، از شــمول تبصــره 2 مــاده 35 خــارج و بلامانــع بــوده و ســند 

تنظیمــی معتبــر و عملکــرد ســردفتر بــ ااشــکال اســت.

۵- قلمرو شمول ماده مورد استناد
همچنان‌کــه گفتــه شــد بــرای اینکــه مــاده‌ای از قانــون آییــن دادرســی مدنــی، حیطــه 
شــمول عامــی داشــته باشــد و در مــوارد خــارج از امــور آیین دادرســی نیــز معتبــر و لازم‌لاجرا 
باشــد، لازم اســت قرینــه قطعــی در خــود مــاده، بــر حیطه شــمول عام آن وجود داشــته باشــد 
تــا بتــوان حکــم مــاده را از اصــل کلــی قانــون )شــمول بــر آییــن دادرســی( خــارج کــرده و 
عام‌الشــمول دانســت. حــال بــه بررســی وجــود یــا عــدم چنیــن قرینــه‌ای می‌پردازیــم. مــاده 

35 و تبصــره 2 آن مقــرر مــی‌دارد:
»وکالــت در دادگاه‌هــا شــامل تمــام اختیــارات راجــع بــه امــر دادرســی اســت جــز آنچــه 
را کــه مــوکل اســتثنا کــرده یــا توکیــل در آن خــاف شــرع باشــد، ‌لیکــن در امــور زیــر بایــد 

اختیــارات وکیــل در وکالت‌نامــه تصریــح شــود: ...
‌تبصره 2 - سوگند، شهادت، اقرار، لعان و ایلاء قابل توکیل نمی‌باشد.«
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بنابرایــن، نــه تنهــا قرینــه‌ای بــر عــام بــودن احــکام مــاده 35 بــر مقــررات وکالــت بــه طــور 
کلــی، نــدارد بلکــه بالعکــس قرینــه قطعــی بــر خاص بــودن آن بــر وکالــت در امــور آیین دادرســی 

در ابتــدای مــاده قیــد شــده اســت، زیــرا در ابتــدای مــاده آمــده اســت: »وکالــت در دادگاه‌هــا«.
اکنــون بــا وجــود قیــد »وکالــت در دادگاه‌هــا« منطــوق مــاده حــاوی حکمــی اســت کــه 
قلمــرو شــمولش تعییــن و تبییــن شــده اســت و فقــط شــامل وکالــت در مراجــع قضایــی 
می‌باشــد و قانون‌گــذار نخواســته اســت در ایــن مــاده بــرای وکالــت در غیــر مــوارد مربــوط 
بــه دادرســی و دادگاه‌هــا حکمــی مقــرر نمایــد. اکنــون، بــا وجــود منطــوق مــاده 35 بــه شــرح 
مذکــور، کــه حکــم قضیــه را بــه نحــو اکمــل روشــن و مشــخص کــرده اســت، مــا نیــازی به 

بررســی و اســتناد بــه مفهــوم مخالــف آن مــاده جهــت تقویــت بحــث نداریــم. 

۶- ماده 205 قانون آیین دادرسی مدنی 
ــه  ــل علی ــرار وکی ــی‌دارد: »اق ــرر م ــی 1379 مق ــی مدن ــن دادرس ــون آیی ــاده 205 قان م
مــوکل خــود نســبت بــه امــوری کــه قاطــع دعــوا اســت پذیرفتــه نمی‌شــود اعــم از ایــن کــه 
اقــرار در دادگاه یــا خــارج از دادگاه به‌عمل‌آمــده باشــد.« مفهــوم مخالــف ایــن مــاده حــاوی 
حکمــی اســت کــه پاســخ قاطع‌تــری بــرای موضــوع بحــث ایــن مقالــه بــه دســت می‌دهــد. 
حســب مفهــوم مخالــف مــاده، اقــرار وکیــل علیــه مــوکل خــود نســبت بــه امــوری کــه قاطع 
دعــوا نیســت، پذیرفتــه می‌شــود. ایــن بــه معنــی قانونــی شــناختن اقــرار وکیــل در مراجــع 
قضایــی در مــوارد غیرقاطــع دعــوی می‌باشــد و در تعــارض بــا تبصــره 2 مــاده 35 می‌باشــد. 
مــاده 205 جایگزینــی بــرای مــاده 368 قانــون مصــوب 1318 بدیــن متــن می‌باشــد: »اقــرار 
وکیــل بــه نحــوی کــه قاطــع دعــوی باشــد در صورتــی معتبــر اســت کــه در وکالت‌نامــه 
ــا  ــذار ســال 1379 ب ــه قانون‌گ ــردد ک ــد.« و ملاحظــه می‌گ ــرار شــده باش ــح در اق او تصری
تحریــر جملــه جدیــد، در تصویــب ایــن مــاده بــا انگیــزه و قاصــد بــوده اســت و نبایــد تصــور 
ــه لحــاظ عــدم دقــت  شــود کــه مــاده 205 جدیــد، همــان مــاده 368 ســابق اســت کــه ب

تهیه‌کننــدگان قانــون جدیــد، از مقــررات ســابق بــه متــن قانــون جدیــد راه یافتــه اســت.
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قبــل از ورود بــه بحــث تعــارض مــاده 205 و تبصــره 2 مــاده 35، لازم بــه ذکــر اســت 
کــه اقــرار موضــوع ایــن مــاده اظهاراتــی اســت کــه وکیــل بــه وکالــت از طــرف مــوکل خــود 
بیــان می‌کنــد یــا مکتــوب مــی‌دارد در غیــر ایــن صــورت، اطــاق لفــظ اقــرار در متــن مــاده 
205 صحیــح نمی‌بــود، زیــرا در مــوردی کــه وکیــل خــارج از ســمت وکالــت خــود اظهــاری 
ــوان اقــرار خــارج  ــد، همچنان‌کــه در بخــش تعاریــف توضیــح داده شــد، از شــمول عن نمای

بــوده و تحــت عناویــن ادعــا و شــهادت قابــل بررســی اســت. 

۷- آیا اقرار در دادرسی قابل توکیل است؟ 
ــا اقــرار وکیــل در  هرچنــد بحثــی کــه تحــت ایــن عنــوان بررســی خواهــد شــد، صرف
دادگاه‌هــا را شــامل اســت؛ لکــن نتیجــه آن در موضــوع اصلــی ایــن مقالــه کــه اقــرار وکیــل 

در اســناد اســت قابــل اســتفاده خواهــد بــود.
مفهــوم مخالــف مــاده 205، در تعــارض بــا منطــوق تبصــره 2 مــاده 35 می‌باشــد. ایــن 
دو مقــرره قانونــی در زیــر یــک عنــوان یعنــی قانــون آییــن دادرســی مدنــی قــرار دارنــد و 
هــردو در یــک زمــان بــه تصویــب رســیده‌اند. تبصــره مذکــور بــا یــک ســیاق کلــی کــه 
معمــولا بــرای وضــع مقــررات کلــی از آن اســتفاده می‌شــود، تقریــر شــده و اقــرار را غیــر 
قابــل توکیــل اعــام داشــته اســت، ســپس در همــان قانــون در مــاده‌ای دیگــر، اقــرار وکیل 
را فقــط نســبت بــه امــور قاطــع دعــوی، غیرقابــل پذیــرش اعــام کــرده اســت، یعنــی اقرار 
وکیــل علیــه مــوکل خــود در امــوری کــه قاطــع دعــوی نیســت، قابــل پذیــرش می‌باشــد. 
بــا ایــن وصــف، اول - بحــث ناســخ و منســوخ، محلــی از اعــراب نــدارد. زیــرا هــردو، در 
ــه تصویــب رســیده‌اند و منطقــی نیســت کــه قانون‌گــذار ابتــدا حکمــی را  زمــان واحــد ب
وضــع، ســپس در چنــد مــاده بعــد از آن، حکــم مذکــور را نســخ کنــد. دوم - اعمــال قاعــده 
»الجمــع مهمــا امکــن اولــی مــن الطــرح« ضــرورت دارد، زیــرا مدلــول هــردو مقــرره فوق، 
مصوبــه قانونــی و هــردو لازم‌الاجــرا می‌باشــند. ســوم - قصــور تهیه‌کننــدگان متــن قانــون 
در تقریــر جمــات مناســب‌تر، مســلم و روشــن اســت، هرچنــد کــه بتــوان بــا تمســک بــه 
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علــم اصــول، تعــارض را از میــان برداشــت. بــا ایــن حــال، دو مقــرره قانونــی وجــود دارد که 
لازم اســت مطابــق اصــول حقوقــی، تجزیــه و تحلیــل شــده و حکــم آنهــا مشــخص گردد.
در ابتــدا، لازم اســت یــادآوری شــود کــه عــام و خــاص بــودن، امــری نســبی اســت و یــک 
جملــه می‌توانــد در آن واحــد، نســبت بــه جملــه‌ای عــام و نســبت بــه جملــه دیگــری خــاص 
باشــد. در یــک نــگاه و بررســی اصولــی1، مشــخص اســت کــه عبــارت تبصــره، عــام اســت و 
ــاده 205 خــاص می‌باشــد و  ــارت م ــی می‌شــود و عب ــه طــور کل ــا ب ــرار در دادگاه‌ه شــامل اق
فقــط شــامل اقاریــر قاطــع دعــوی در دادگاه‌هــا می‌باشــد. مطابــق علــم اصــول، عــام و خــاص 
بــا هــم تعــارض نمی‌کننــد، بلکــه جملــه خــاص، حیطــه شــمول جمله عــام را نســبت بــه قلمرو 
شــمول خــودش تخصیــص می‌دهــد، بــه نحــوی کــه جملــه خــاص در قلمــرو شــمول خــودش 
اجــرا می‌شــود و جملــه عــام در قســمت‌های دیگــری کــه از ابتــدا شــامل بــود همچنــان معتبــر 
باقــی می‌مانــد؛ از ســوی دیگــر، عبــارت مــاده 205 از ایــن جهــت کــه اقاریــر واقــع شــده در 
خــارج از دادگاه‌هــا را نیــز شــامل اســت، عبــارت عامــی اســت و تبصــره 2 مــاده 35 از ایــن جهت 
کــه فقــط اقاریــر واقــع شــده دادگاه‌هــا را شــامل می‌شــود در مقایســه بــا آن، خــاص می‌باشــد 
و حالتــی را کــه پیــش آمــده »عمــوم و خصــوص مــن وجــه« می‌گوینــد و هرکــدام از آن دو، 
ــا ایــن ترتیــب،  فقــط در حیطــه شــمول خــودش اجــرا می‌شــود و تعــارض پیــدا نمی‌کننــد. ب
نتیجــه‌ای کــه از بحــث بــالا بــه دســت می‌آیــد ایــن اســت کــه از حیــث مقــررات قانــون آییــن 
دادرســی، فقــط اقــرار قاطــع دعــوی قابــل توکیــل نمی‌باشــد و اقاریــر دیگــر قابلیــت توکیــل 
دارنــد و اقــراری کــه توســط وکیــل بــه وکالــت از طــرف مــوکل خــود انجــام می‌دهــد از نظــر 
قانــون صحیــح و معتبــر و اگــر قاطــع دعــوی نباشــد، در مراجــع قضایــی قابــل پذیــرش اســت.

۸- آیــا اقــرار وکیــل در اســناد رســمی تنظیمــی در دفاتر اســناد رســمی 
مشــمول تبصــره 2 مــاده 35 می‌باشــد؟

پاســخ ســوال بــالا قبــ انیــز بــه نوعــی بیــان شــده اســت لکــن، بــا توجــه بــه بحث‌های 

1. اصول استنباط حقوق اسلامی
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اخیــر موضــوع مجــددا بررســی می‌گــردد. عبــارت بــه کار رفتــه در تبصــره 2 مــاده 35 هرچند 
ســیاقی عــام دارد امــا شــمول آن بــر اقــرار وکیــل در اســناد بــا 4 مانــع جــدی روبرو اســت:

الــف - تبصــره در متــن قانــون آییــن دادرســی مدنــی منــدرج می‌باشــد کــه بــرای تبییــن 
فرآینــد رســیدگی در مراجــع قضایــی وضــع شــده اســت. مقرراتــی کــه تحــت عنــوان مذکــور 
قــرار می‌گیرنــد در دادگاه‌هــا لازم‌الاجــرا می‌باشــند و شــمول آنهــا بــر مراجــع غیــر قضایــی 

نیازمنــد مســتند قانونی اســت.
ب- مطابــق مــاده 1 قانــون مذکــور، خــود قانــون برآنچــه در بنــد اول گفتــه شــد تاکیــد 
ورزیــده و تســری دادن مقــررات قانــون مذکــور بــر امــور غیــر قضایی برخــاف مــاده 1 قانون 

اســت و صحیــح نمی‌باشــد.
ج - تبصــره مــورد نظــر، بــه مــاده‌ای )مــاده 35( وارد شــده اســت کــه بــه موجــب عبارات 
ــه  ــت در دادگاه‌هاســت و هیچ‌گون ــن وکال ــال تبیی ــذار در ح ــاده، قانون‌گ ــود آن م ــح خ صری
اشــعاری بــرای وکالــت در مــوارد و موضوعــات غیرقضایــی و از جملــه اقاریــر وکیل در اســناد 

تنظیمــی در دفاتــر اســناد رســمی نــدارد. 
د - عبــارت عامــی کــه بــه صــورت نابجــا، بــرای تقریــر تبصــره بــه کار رفتــه، نتوانســته 
اســت، حتــی در مقــررات آییــن دادرســی مدنــی نیــز عــام بــودن خــود را حفــظ کنــد و بــه 
موجــب مــاده 205 همــان قانــون بــه گونــه‌ای تخصیــص خــورده اســت کــه مــوارد شــمول 
کمــی برایــش باقــی مانــده اســت و هرچنــد عبــارت عــام اســت امــا عمومیتــی برایــش باقــی 

نمانــده اســت.
بنابرایــن، تبصــره 2 مــاده 35 قانــون آییــن دادرســی مدنــی، اقرارنامه‌هایــی را کــه وکیــل بــه 
وکالــت از طــرف مــوکل در اســناد تنظیمــی در دفاتــر اســناد رســمی می‌نمایــد، شــامل نمی‌شــود.

۹- اقرار قاطع دعوی توسط وکیل در خارج از دادگاه
مطابــق مــاده 203 ق. آ. د. م: »اگــر اقــرار در دادخواســت یــا حیــن مذاکــره در دادگاه یــا در 
یکــی از لوایحــی کــه بــه دادگاه تقدیــم شــده اســت به‌عمــل آیــد، اقــرار در دادگاه محســوب 
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می‌شــود، درغیــر ایــن صــورت اقــرار در خــارج از دادگاه تلقــی می‌شــود.« بنابرایــن، اقاریــری 
کــه بــه موجــب اســناد و مــدارک دیگــر از جملــه اســناد تنظیمــی در دفاتــر اســناد رســمی 
ــوق  ــون ف ــاده 205 قان ــردد. م ــرار در خــارج از دادگاه محســوب می‌گ ــد، اق ــه عمــل می‌آی ب
مقــرر داشــته اســت: »اقــرار وکیــل علیــه مــوکل خــود نســبت بــه امــوری کــه قاطــع دعــوا 
اســت، پذیرفتــه نمی‌شــود اعــم از ایــن کــه اقــرار در دادگاه یــا خــارج از دادگاه به‌عمل‌آمــده 
باشــد.« حکمــی کــه ایــن مــاده در خصــوص اقــرار قاطــع دعــوی توســط وکیــل در خــارج از 

دادگاه مقــرر داشــته کــدام یــک از مــوارد ذیــل اســت: 
- اقرار وکیل در خارج از دادگاه ممنوع است؟
- اقرار وکیل در خارج از دادگاه باطل است؟
- اقرار وکیل در خارج از دادگاه جرم است؟

- اقرار وکیل در خارج از دادگاه خلاف قانون است؟
ــاده 205  ــتفاد ازم ــی مس ــم قانون ــالا، حک ــوارد ب ــدام از م ــدی، هیچ‌ک ــچ تردی ــدون هی ب
نمی‌باشــد. قانون‌گــذار بــا نفــس اقــرار وکیــل کــه در خــارج از دادگاه بــه عمــل آمــده اســت 
کاری نــدارد و آن را ممنــوع اعــام نکــرده اســت، بلکــه مقــرر مــی‌دارد: دادگاه‌هــا نمی‌تواننــد 
اقاریــری را کــه توســط وکیــل در خــارج از دادگاه انجــام شــده و قاطــع دعــوی نیــز هســت 
بپذیرنــد. بنابرایــن و بــه طــور خلاصــه، مــاده 205 افــاده معانــی: ممنوعیــت، بطــان، تخلــف، 
جــرم و غیــره بــر اقــرار قاطــع دعــوی، توســط وکیــل در خــارج از دادگاه نــدارد، بلکــه صرفــا 
چنیــن اقــراری را بــرای اثبــات دعــوی قابــل پذیــرش نمی‌دانــد. حکــم ایــن مــاده بــر قابــل 
پذیــرش نبــودن چنیــن اقــراری، بــه نوبــه خــود مســتند قانونــی دیگــری بــر مبــاح بــودن اقرار 
قاطــع دعــوی توســط وکیــل در خــارج از دادگاه و بــه طریــق اولویــت ســایر اقاریــر وکیــل کــه 
قاطــع دعــوی نیســت، می‌باشــد. بنابرایــن، مســتفاد از مــاده 205 قانــون آییــن دادرســی مدنــی 
مصــوب 1379، اقــرار وکیــل در خــارج از دادگاه بــه طــور کلــی، امــری مبــاح و بلامانــع اســت 

و تنظیــم و امضــای اســناد رســمی بــرای چنیــن امــر مباحــی، بلامانــع می‌باشــد.
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۱۰- مســئولیت ســردفتر اســناد رســمی در مواجهــه بــا عــدم پذیــرش 
ســند اقــرار وکیــل در مراجــع قضایــی 

در بحــث بــالا مشــخص شــد ثبــت اقرارنامــه وکیــل در دفاتــر اســناد رســمی امــری مباح 
و قانونــی می‌باشــد، وقتــی چنیــن اقرارنامــه‌ای در مرجــع قضایــی مــورد اســتناد قــرار گرفت و 
بــه دلیــل قاطــع دعــوی بــودن، پذیرفته نشــد، آیــا مســئولیتی متوجه ســردفتر اســناد رســمی 
تنظیم‌کننــده ســند می‌باشــد؟ پاســخ ســوال در دو بخــش ارایــه می‌شــود ابتدائــا پاســخ‌های 
مرســوم و متــداول در ارتبــاط بــا وظیفــه ســردفتر در قبــول تقاضــای ثبــت اســناد مراجعیــن و 

ســپس پاســخ اختصاصــی موضــوع بحــث ارایــه خوهد شــد.
۱-۱۰- وظیفه قانونی ثبت اسناد 

ســردفتران اســناد رســمی نســبت بــه ثبــت کلیــه اســناد تحــت هرعنــوان و بــه هــر مفــاد و 
مندرجاتــی کــه باشــد، صلاحیــت عــام دارنــد و در صــورت تقاضــای مراجعیــن موظــف بــه ثبــت 
می‌باشــند و فقــط در صورتــی می‌تواننــد از ثبــت ســند امتنــاع کننــد کــه تقاضــای مراجعیــن و 
مفــاد ســند درخواســتی، مخالــف بــا مقــررات، نظــم عمومــی و یا اخــاق حســنه باشــد. بنابراین، 
وقتــی ثبــت اقرارنامــه وکیــل در هیــچ قانونــی منــع نشــده و بــه موجــب مفــاد مــاده 205 قانــون 
ــت از  ــه وکال ــد ب ــردی می‌توان ــر ف ــاح اســت؛ ه ــری مشــروع و مب ــی، ام ــن دادرســی مدن آیی
ــر اســناد رســمی تقاضــای تنظیــم ســند اقرارنامــه  ــه دفات ــا مراجعــه ب طــرف مــوکل خــود، ب
کنــد یــا در متــن اســناد دیگــر، بــه وکالــت از طــرف مــوکل خــود اقــرار نمایــد و ســردفتر اســناد 
رســمی مطابــق مــاده 30 قانــون دفاتــر اســناد رســمی موظــف بــه قبــول تقاضــای مراجعیــن و 
ثبــت ســند مــورد نظــر می‌باشــد و اگــر امتنــاع کنــد امتنــاع او تخلــف محســوب می‌شــود و 
مجــاز بــه امتنــاع از ثبــت ســند نیســت. حــال، وقتــی ســردفتر وظیفــه قانونــی خــود، دایــر بــر 
انجــام امــور متقاضیــان تنظیــم اســناد را انجــام داده اســت، مســئولیتی از حیــث پذیــرش یــا عدم 

پذیــرش ســند، در مراجــع قضایــی بــه دلیــل قاطــع دعــوی بــودن نــدارد. 
۲-۱۰- اقرار قاطع دعوی

وصــف قاطعیــت دعــوی، صفتــی نســبی اســت و بســتگی بــه دعوایــی دارد کــه اقامــه 
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شــده اســت. هرجملــه و هــر مطلبــی کــه در متــن ســند قیــد شــده و بــه امضــای اصحــاب 
ســند می‌رســد، ممکــن اســت در آینــده موضــوع دعوایــی باشــد. وقتــی کــه فــردی بــرای 
تنظیــم ســندی بــه دفترخانــه مراجعــه می‌نمایــد، در زمــان تنظیــم ســند، اتفاقــات و دعــاوی 
ــت از  ــه وکال ــی اســت کــه ب ــده وکیل ــوم نیســت، وقتــی مراجعه‌کنن ــده مشــخص و معل آین
طــرف مــوکل خــود در دفتــر اســناد رســمی بــه موجــب ســند اقرارنامــه یــا ضمــن اســناد 
ــا  دیگــری از قبیــل رضایت‌نامــه، عقــد بیــع و عقــد صلــح و غیــره، اقرارهایــی می‌کنــد، آی
ســردفتر می‌توانــد بــه علــت احتمــال طــرح دعــوی در آینــده و قاطــع دعــوی بــودن اقــراری 
کــه در حــالِ ثبــت آن اســت، از ثبــت ســند امتنــاع کنــد؟ وقتــی هنــوز هیــچ دعوایــی طــرح 
نشــده، بــرای تعییــن اینکــه کــدام اقــرار وکیــل، اقــرار قاطــع دعــوی هســت و کــدام اقــرار 
قاطــع دعــوی نیســت، چــه مــاک و معیــاری وجــود دارد؟ کــدام اقــراری را می‌تــوان نــام 

بــرد کــه هرگــز نمی‌توانــد قاطــع هیــچ دعوایــی باشــد.
ایــن امــر بــه نوعــی مســلم اســت کــه زمانــی کــه وکیلــی در دفتــر اســناد رســمی بــه 
ــا  ــالا، مطلق ــوارد ب ــدام از م ــد، هیچ‌ک ــراری امضــا می‌کن ــود اق ــوکل خ ــت از طــرف م وکال
مــورد توجــه و پیش‌بینــی قــرار نخواهنــد گرفــت، بلکــه ایــن مراجــع قضایــی هســتند کــه 
وقتــی اقــرار وکیلــی در متــن یــک ســند رســمی مــورد اســتناد قــرار گرفــت در خصــوص 
ــرش  ــر پذی ــواه ب ــم او خ ــد و تصمی ــری می‌کنن ــودن تصمیم‌گی ــودن و نب ــوی ب ــع دع قاط
اقــرار باشــد یــا عــدم پذیــرش آن، هرچــه باشــد در مســئولیت ســردفتر تنظیم‌کننــده ســند 

اثــری نــدارد.

۱۱- وفور مصادیق اقرار وکیل
 برخــاف آنچــه در ابتــدا تصــور می‌شــود اقــرار وکیــل از طــرف مــوکل خــود محصــور 
در مــوارد اقرارنامه‌هــای رســمی نیســت، بلکــه بســیار فــراوان تــر از آن اســت. بــه عنــوان 
ــه‌ای توســط یــک وکیــل انجــام می‌شــود، هرکــدام از مــوارد: وصــول  ــال، وقتــی معامل مث
ثمــن معاملــه، میــزان ثمــن معاملــه، تحویــل گرفتن مــورد معاملــه، اســقاط خیــارات، هرکدام 
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ــوارد بســیار دیگــر،  ــن ســند و م ــدرج در داخــل مت ــد، تاریخ‌هــای من از شــروط ضمــن عق
بــه اســتناد اقــرار طرفیــن معاملــه کــه در فــرض مثــال یکــی از آنهــا وکیــل اســت، ثبــت 
ــی باشــد؛  ــده موضــوع دعوای ــور، در آین ــرار مذک ــوارد اق ــدام از م می‌شــود و چــه بســا هرک
دعوایــی راجــع بــه میــزان ثمــن معاملــه، دعوایــی در خصــوص عــدم وصــول ثمــن، دعوایــی 
در ارتبــاط بــا عــدم تحویــل ملــک موضــوع معاملــه و غیــره. حــال اگــر وکیلــی کــه در حــال 
معاملــه اســت نتوانــد در ایــن مــوارد اقــرار کنــد در واقــع نمی‌توانــد وکالــت خــود را انجــام 
ــا ایــن برداشــت شــاذی کــه برخی‌هــا ســاخته‌اند، امــر وکالــت  دهــد. بــه عبــارت دیگــر، ب
یعنــی فصــل ســیزدهم قانــون مدنــی بایــد تعطیــل شــود، آن هــم بخاطــر برداشــت عجولانه 
و بــدون مطالعــه از یــک تبصــره کــه در مــاده‌ای از قانــون آییــن دادرســی مدنــی آمده اســت. 

۱۲- ارزش قضایی دلیل اقرار
وقتی اقرار وکیل در دعاوی پذیرفته نمی‌شود، فایده ثبت چنین اقراری چیست؟ 

اول - بایــد یــادآوری کــرد تنهــا اقــراری توســط مرجــع قضایــی از یــک وکیــل پذیرفتــه 
نمی‌شــود کــه آن اقــرار، قاطــع دعــوی مطروحــه در آن پرونــده باشــد و اقرارهایــی کــه قاطــع 
دعــوی مطروحــه در پرونــده تحــت رســیدگی نیســت، بــا عــدم پذیــرش مواجــه نخواهنــد 
شــد. بنابرایــن نمی‌تــوان گفــت کــه اقــراری کــه وکیــل می‌کنــد، هــر چنــد مبــاح و قانونــی 

ــده اســت.  باشــد، بی‌فای
دوم - در دعــاوی حقوقــی مطروحــه در مراجــع قضایــی، هــرگاه یکــی از طرفیــن نســبت 
بــه اصــل موضــوع دعــوی اقــرار کنــد، پرونــده معــدّ صــدور رای می‌گــردد و دیگــر نیــازی 
ــال  ــذار س ــد داشــت. قانون‌گ ــود نخواه ــر وج ــل دیگ ــه رســیدگی بیشــتر و بررســی دلای ب
1379 نخواســته اســت وکیلــی کــه در محاکمــه حاضــر شــده اســت چنیــن اختیــاری داشــته 
باشــد کــه بــا اقــراری بتوانــد سرنوشــت دعــوی را بــه گونــه‌ای رقــم زنــد کــه مــوکل او، دیگر 
نتوانــد یــا احیانــا بــه ســختی بتوانــد از تبعــات اقــرار او در امــان باشــد. امــا ایــن بــه آن معنــی 
ــراز می‌گــردد،  ــل در دعــاوی مطروحــه اب ــرار وکی ــوان اق ــه عن نیســت کــه اســنادی کــه ب
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هیــچ اثــر و اعتبــاری در دادرســی نــدارد؛ بلکــه بــه ایــن معنــی هســت کــه چنیــن اســنادی 
ازحیــث ادلــه اثبــات دعــوی، اعتبــار اقــرار را نخواهنــد داشــت و می‌تواننــد بــه عنــوان شــواهد 

و قرائــن و اوضــاع و احــوال در سرنوشــت پرونــده تعیین‌کننــده باشــند.

۱۳- امکان انجام وکالت در تنظیم اسناد
اگــر برداشــت شــاذی کــه از تبصــره دو مــاده 35 قانــون در خصــوص عــدم امــکان اقــرار 
وکیــل شــده، مبنــا و مــاک عمــل باشــد، همچنان‌کــه قبــ انیــز اشــاره آن رفــت، فصــل 
ســیزدهم قانــون مدنــی یعنــی مبحــث وکالــت در بســیاری از مصادیــق آن، تعطیــل می‌گردد 
و مــردم نمی‌تواننــد از وکالت‌نامــه بــرای انجــام امــور حقوقــی خــود اســتفاده کننــد و نهــاد 
ــه ممکــن اســت  ــردد. چگون ــا محــدود می‌گ ــن در دادگاه‌ه ــور موکلی ــه انجــام ام ــت ب وکال
شــخصی بــه عنــوان وکیــل از طــرف مــوکل خــود بخواهــد معاملــه‌ای را انجــام دهــد امــا 
ــه،  ــورد معامل ــن م ــل گرفت ــارات، تحوی ــقاط خی ــه، اس ــن معامل ــذ ثم ــر اخ ــر ب ــرارش دای اق
ــی نداشــته  ــوارد دیگــر، ارزش اثبات ــد و بســیاری م ــرش شــرایط و تعهــدات ضمــن عق پذی
باشــد و پذیرفتــه نشــود. چــه کســی حاضــر می‌شــود بــا چنیــن وکیلــی طــرف معاملــه واقــع 
شــود. تردیــدی نیســت کــه ایــن دو بــا هــم قابــل جمــع نیســتند، یــا بایــد فصــل ســیزدهم 
قانونــی مدنــی را در قســمت اعظــم مــوارد شــمول آن، منســوخ عملــی دانســت یــا اینکــه از 
ایــن برداشــت شــاذ و نادرســت از مقــررات آییــن دادرســی مدنــی دســت برداشــت. پرواضــح 
اســت کــه ارزش و اعتبــار مــواد وزیــن و ارزشــمند قانــون مدنــی ایــران هرگــز دســتخوش 

چنیــن برداشــت‌های شــاذی نخواهــد شــد. 

نتیجه
بنــا بــه دلایلــی کــه مشــروح آن ذکــر شــد، هــر کســی می‌توانــد بــا در دســت داشــتن 
وکالت‌نامــه رســمی از طــرف مــوکل خــود در دفاتــر اســناد رســمی حاضر شــده و بــه وکالت از 
طــرف مــوکل طبــق اختیــارات مندرجــه در ســند وکالت‌نامــه اقــرار بــر امــر یــا امــوری بنماید، 
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یــا بــه وکالــت از طــرف مــوکل خــود، ســند معاملــه‌ای را کــه در متــن آن اقاریــر متعــددی 
اعــم از دریافــت ثمــن، تحویــل گرفتــن مــورد معاملــه، اســقاط خیــارات، قبــول شــرایط ضمــن 
عقــد، و غیــره در جایــگاه فروشــنده یــا خریــدار امضــا کنــد. ثبــت چنیــن اقرارنامــه یــا ســند 
ــده ســند در  ــدارد و ســردفتر تنظیم‌کنن ــی ن ــی اســت و ممنوعیت ــح و قانون ــه‌ای، صحی معامل
حــدود وظایــف قانونــی خــود عمــل کــرده اســت. در صورتــی کــه چنیــن اقــراری بعــدا در اثــر 
طــرح دعوایــی در مرجــع قضایــی بــه عنــوان دلایــل اثبــات دعــوا ابــراز شــود و بــه تشــخیص 
مرجــع قضایــی اقــرار قاطــع دعــوا تشــخیص شــده و رد گــردد، هیچ‌گونــه مســئولیتی بــرای 

ســردفتر اســناد رســمی تنظیم‌کننــده ســند اقــرار یــا ســند معاملــه نــدارد.
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 بررسی جهل در معاملات غرری و مقایسه آن با ریسک
 موضوع عقد بیمه در فقه امامیه

مسعود محمودی1

تاریخ پذیرش: ۱۴۰۳/۹/۱۴تاریخ ویرایش: ۱۴۰۳/۹/۱۲تاریخ د‌‌ریافت: ۱۴۰۲/۱۰/۱۸

چکیده
ریســک در عقــد بیمــه اساســی‌ترین عنصــر تشــکیل‌دهنده اســت کــه جبــران 
ــل در  ــن دلی ــه همی ــت؛ ب ــد اس ــاد عق ــت ایج ــع عل ــی از آن در واق ــارت ناش خس
قواعــد حقوقــی عقــد بیمــه از آنجایــی کــه موضــوع عقــد مربــوط بــه آینده اســت و 
حین‌العقــد قابلیــت اندازه‌گیــری دقیــق را نــدارد، برخــاف ســایر عقــود کــه تتبــع 
در موضــوع شــاید دارای اهمیــت نباشــد، دارای اهمیــت بســزایی اســت. از ایــن‌رو 
ــر شــرایط اساســی و عمومــی صحــت  در ریســک موضــوع عقــد بیمــه عــاوه ب
عقــد، تعییــن و اعــام ریســک دارای شــرایط و اصــول خاصــی نظیــر اصــل حســن 
نیــت، اصــل خــودداری از افشــای اطلاعــات اساســی و... از طــرف بیمه‌گــزار اســت. 

Ir.m.mahmoodi@gmail.com 1. کارشناس ارشد حقوق خصوصی دانشگاه امام صادق )ع(.                        
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همچنیــن اعــام تشــدید موضــوع عقــد و یــا تعدیــل آن نیــز به‌واســطه تاثیــر آن 
ــت  ــزایی اس ــت بس ــر دارای اهمی ــدات بیمه‌گ ــه و تعه ــق بیم ــن، ح در اراده طرفی
ــت موضــوع  ــر وضعی ــا تغیی ــران اعــام تشــدید خطــر ی ــه ای ــوق بیم ــه در حق ک
ــه  ــت ک ــر اس ــن خاط ــه همی ــت. ب ــوری اس ــی ف ــزار تکلیف ــط بیمه‌گ ــه توس بیم
عــدم اعــام بــه موقــع )ارادی یــا غیــرارادی( عقــد را بــا حــق فســخ، انفســاخ و 
یــا بطــان مواجــه می‌کنــد. البتــه درخصــوص تعدیــل و یــا کاهــش خطــر، قانــون 
ایــران ســاکت اســت کــه ایــن امــر ســبب برهــم خــوردن تعــادل حــق بیمــه و 

تعهــدات بیمه‌گــر اســت کــه عمــا متضمــن منفعــت وی خواهــد بــود.
در واقــع تعییــن و اعــام ریســک در عقــد بیمــه ســبب می‌شــود کــه طرفیــن 
قــرارداد بــا اطــاع و آگاهــی کامــل، اقــدام بــه عقــد آن نماینــد کــه رعایــت ایــن 
ــت.  ــان اس ــت و اراده و منفعتش ــه خواس ــرام ب ــتای احت ــی در راس ــول جملگ اص
همیــن امــر دقیقــا دلیــل صحــت عقــد بیمــه در حقــوق ایــران و فقــه امامیــه و وجه 
تمایــز ریســک موضــوع آن بــا موضــوع معامــات و عقــود غــرری از بــاب جهــل به 

عوضیــن، عقــد ســفهی، ضمــان مــا لــم یجــب و... اســت.
در ایــن مجــال مــا قصــد آن داریــم تــا تفــاوت ماهــوی ریســک بــا جهــل را در 

فقــه امامیــه نشــان دهیــم.
واژگان کلیدی: ریسک، عقد بیمه، غرر، فقه امامیه، قانون بیمه.

مقدمه
ــه از  ــق بیم ــت ح ــر در ازای دریاف ــب آن بیمه‌گ ــه موج ــه ب ــت ک ــدی اس ــه عق بیم
ــع  ــد بیمــه، از ذی‌نف ــه موضــوع عق ــروز حادث بیمه‌گــزار، متعهــد می‌گــردد در صــورت ب
بیمــه جبــران خســارت نمایــد یــا وجــه معینــی را بــه او بپــردازد. عقــد بیمــه دارای ســه 
ــان ریســک  ــن می ــه. در ای ــوع حادث ــه و وق ــق بیم عنصــر اساســی اســت: ریســک، ح
نقشــی اساســی و تعیین‌کننده‌تــر از ســایر عناصــر دارد. ریســک واقعــه‌ای اتفاقــی 
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ــع  ــی مواق ــود. ریســک در برخ ــد ب ــارت خواه ــراد خس ــا ای ــه منش ــی اســت ک و احتمال
ــه کار مــی‌رود. از  ــوان موضــوع تضمیــن بیمــه ب ــوان خســارت و در مــواردی به‌عن به‌عن
آنجایــی کــه موضــع عقــد بیمــه، ریســک یــا خطــر تحقــق حادثــه خســارت‌بار اســت؛ 
می‌بایســت از یــک ســو بــر اســاس قواعــد حقــوق بیمــه امــری اتفاقــی باشــد و از ســوی 
دیگــر طبــق قواعــد عمومــی تعهــدات امــری واقعــی و مشــروع محســوب گردد. ریســک 
موضــوع بیمــه بایــد بــه طــور دقیــق و بــر اســاس اعــام اطلاعــات بیمه‌گــذار تعییــن 
ــه  ــد ک ــا می‌کن ــه ایف ــرارداد بیم ــش مهمــی را در ق ــن اعــام نق ــردد. ای و مشــخص گ
بــرای عــدم اعــام صحیــح، ضمانــت اجراهــای قانونــی همچــون بطــان قــرارداد درنظر 
ــده و حســاس  ــری پیچی ــه ام ــن ریســک را ب ــن مســاله تعیی ــه شــده اســت. همی گرفت
ــر در  ــرات موث ــه تغیی ــرارداد بیم ــی، در ق ــد عموم ــوده اســت. برخــاف قواع ــل نم تبدی
میــزان ریســک موجــب آثــار و احکامــی خواهــد بــود کــه البتــه تشــدید ریســک بایــد 
توســط بیمه‌گــذار بــه بیمه‌گــر اعــام گــردد. مفهــوم تشــدید ریســک خــود از مفاهیمــی 
اســت کــه نیــاز بــه واکاوی حقوقــی و تعییــن حــدود و ثغــور دارد. همچنیــن در برخــی 
نظام‌هــای حقوقــی ماننــد فرانســه، بــه بیمه‌گــذار اجــازه داده شــده در صــورت کاهــش 

ریســک، تقاضــای تعدیــل حــق بیمــه نمایــد.
در فرهنگ‌هــا، دایره‌المعارف‌هــا و نوشــته‌های حقوقــی گاهــی »ریســک« را معــادل 
»غــرر« قــرار داده‌انــد1. در حقــوق اســامی بــه اتفــاق عامــه و خاصــه، عقــد غــرری باطل 
اســت2 و بــه تبــع آن در حقــوق ایــران نیــز اگــر کســی اقــدام بــه عقــدی نمایــد و جهــل 
بــه یکــی از جهــات معاملــه داشــته باشــد و از ناحیــه آن جهــل بــرای او احتمــال حصــول 
ــه  ــته‌اند ک ــی3 پنداش ــن ‌رو برخ ــت. از ای ــل اس ــرری و باط ــد غ ــد، آن عق ضــروری باش

بیمــه، معاملــه‌ای غــرری و عقــدی فاســد اســت.
برخــی فقهــا هــم در پاســخ بیــان کرده‌انــد: »در معاملــه بیمــه آنچــه کــه از طــرف 

1. سنهوری، ۱۹۵۲ - ۱۹۸۶، ص ۱۴۰.
2. انصاری، ۱۳۸۷، ص ۱۸۵ و موسوی خمینی، ۱۴۱۵، ص ۲۰۴.

3. میرزای قمی، ۱۳۷۱، ص ۶-۴۶۴ و سنهوری، ۱۹۵۲ - ۱۹۸۶، ص ۱۰۸۹.
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ــا  ــول اســت ی ــول مجه ــم پ ــه بگویی ــول نیســت ک ــد پ ــزار می‌رس ــه بیمه‌گ ــر ب بیمه‌گ
نــه. در بیمــه، بیمه‌گــر متعهــد می‌شــود کــه در صــورت وقــوع حادثــه یــا بــروز خســارت، 
آن را جبــران کنــد یــا فــان مبلــغ پــول بدهــد«1. ایــن تعهــد بیمه‌گــر بــرای بیمه‌گــزار 
ارزش دارد. توجــه بــه ایــن نکتــه نیــز ضــروری اســت کــه غــرر در حقــوق اســامی بــا 
ــا در برخــی  ــاوت داشــته و تنه ــا اصطــاح ریســک تف ــوارد آن، ب ــه منشــا و م توجــه ب

مصادیــق و مــوارد، ایــن دو بــا یکدیگــر مطابقــت و هماهنگــی دارنــد.

۱- جایگاه غرر در فقه امامیه
۱-۱- تعاریف غرر

آغــاز بحــث را تعریــف غــرر قــرار داده، ابتــدا بــه تعاریــف لغــوی و اصطلاحــی ایــن 
ــم نمــود. ــی از معامــات غــرری را ذکــر خواهی ــه، در آخــر نمونه‌های واژه پرداخت

۱-۱-۱- تعریف لغوی غرر

غــرر بــه فتــح اول و دوم کلمــه‌‌ای اســت عربــی و دارای معانــی گوناگــون کــه در زیــر 
ــه مهم‌تریــن آنهــا اشــاره می‌گــردد. خطــر2، در معــرض هلاکــت افتــادن3، آنچــه کــه  ب
بــه ســامت و هلاکتــش تردیــد باشــد4، چیــزی کــه پایــان و عاقبتــش نامعلــوم باشــد5، 

خدعــه و فریــب خــوردن6.
در کتــاب فقــه ‌الامــام الصــادق7 روایتــی درخصــوص معنــای غــرر از حضــرت علی)ع( 

بــه شــرح زیــر نقــل گردیده:
»و قــد جــا عــن امیرالمومنیــن علیه‌الســام: )ان الغــرر عمــل لا یومــن معــه الضــرر( 

1. محمدی گیلانی، ۱۳۷۴، ش ۱.
2. جوهری و عطار، ۱۳۶۸، ص ۶۸ و صفی‌پور، ۱۳۷۷، ص ۹۱۲.

3. الخوری الشرتونی، ۱۳۶۰، ص ۸۶۶ و بندر ریگی، ۱۳۶۱، ص ۳۹۱.
4. عبدالرحمن، ۱۴۲۰، ص ۴۱۰.

5. همان، ص ۴۱۰.
6. صدر، ۱۴۲۰، ص ۲۷۸ و دهخدا، ۱۳۲۴.

7. مغنیه، ۱۴۲۰، ص ۱۲۸.



107 بررسی جهل در معاملات غرری و مقایسه آن با ریسک موضوع عقد بیمه در فقه امامیه

قــال صاحــب الجواهــر: و هــذا المعنــی جامــع لجمیــع مــا قالــه اهــل اللغــه و الفقــه.«
در ایــن روایــت غــرر، فعــل یــا عملــی معرفــی گردیــده کــه انســان از ضــرر آن ایمــن 
نیســت. صاحــب جواهــر نیــز ایــن معنــی را جامــع معانــی و تعاریــف ارایــه شــده از ســوی 

اهــل لغــت و فقهــا دانســته اســت.
ســعدی ابوحبیــب مولــف القامــوس الفقهــی غــرر را از مصــدر )غــراره( به معنــای خدیعه 

و غفلــت دانســته اســت. شــهید اول در کتــاب قواعــد، غــرر را چنیــن تعریــف کرده اســت:
»غــرر در لغــت چیــزی اســت کــه ظاهــری محبــوب و پســندیده و باطنــی ناپســند 
داشــته باشــد، ایــن تعریــف عــده‌ای از واژه‌شناســان اســت و از همیــن قبیــل اســت قــول 

ــرور1«. ــال: متاع‌الغ ــد متع خداون
در کتب برخی از لغویون غرر از ریشه »غر یغر« به معنای خدعه کرد، فریب داد، در او طمع ایجاد 
کرد و او را به سوی باطل کشاند، آمده است2. همچنین گفته شده: غرر از مصدر »غره« به معنای 
فریفتن و غافل ساختن گرفته شده است و غرر عبارت است از چیزی که ظاهرش مشتری را می‌فریبد 

و باطن آن مجهول است و یا به معنای خطری که وقوع آن معلوم نیست، تعریف شده است.3
ــدی  ــوده، در جمع‌بن ــرر نم ــاره غ ــه بحــث مســتوفایی درب ــی، ک ــد نراق ــوم احم مرح
ــه ســخن ایشــان در  ــان آشــکار شــد ک ــد4: »از ســخنان لغوی ــت می‌گوی نظــر اهــل لغ
معنــای غــرر، بــر یــک معنــا متطابــق و هماهنــگ اســت و آن ایــن کــه غــرر اســم مصدر 
از تغریــر اســت و تغریــر بــه معنــای در معــرض هلاکــت قــرار گرفتــن و غــرر بــه معنــای 
خطــر اســت و خطــر بــه معنــای مصــدری آن، در شــرف هلاکــت واقــع شــدن اســت و 
مخاطــره کــه از خطــر، مشــتق شــده عبــارت اســت از اقــدام و ارتــکاب چیــزی کــه در آن 
خطــر و هلاکــت اســت یعنــی احتمــال راجــح یــا مســاوی در وقــوع تلــف و تبــاه شــدن 

امــری اســت.«

1. عاملی، ۱۴۰۹، ص ۱۳۷.
2. ابن‌منظور، ۱۹۹۵، ص ۱۰ و جمالی‌زاده، ۱۳۸۰، ص ۳۵۱.

3. ابن‌اثیر، ۱۳۶۷، ص ۳۵۵ و ابن‌منظور، ۱۹۹۵، ص ۱۴.
4. نراقی، ۱۳۷۴، ص ۸۸ و ۸۹.
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ــه در آن،  ــت از کاری ک ــارت اس ــرر عب ــه غ ــد ک ــح کرده‌ان ــی تصری ــان همگ لغوی
ــت. ــف اس ــت و تل ــوع هلاک ــورد وق ــاوی در م ــا مس ــح ی ــال راج احتم

علاوه بر معانی ذکر شده در جایی دیگر می‌خوانیم:
»همــه متفقنــد در ایــن کــه جهالــت در مفهــوم غــرر منــدرج اســت1«. امــا در پاســخ 
ــم شــهرت و  ــه علی‌رغ ــد ک ــع انجــام شــده نشــان می‌ده ــده اســت: تتب ــا آم ــن ادع ای
رواج ایــن معنــا به‌خصــوص در میــان فقیهــان هیــچ یــک از اهــل لغــت ایــن معنــی را 
ــا  ــه طــور جــدی آن را مطــرح نکــرده اســت؛ و علی‌الظاهــر، صرف ــی ب ــده و حت برنگزی

اســتنباطی اســت کــه برخــی فقیهــان از کلمــات لغویــان ننموده‌انــد2.
۲-۱-۱- تعریف اصطلاحی غرر

بســیاری از کلمــات عــاوه بــر معنــای لغــوی، معنــای اصطلاحــی نیــز دارنــد. منظــور 
از معنــای اصطلاحــی، معنایــی اســت کــه در اثــر کاربــرد فــراوان یــک کلمــه در جامعــه 
یــا رشــته‌ای خــاص بــرای آن کلمــه پیــدا می‌شــود و از آن پــس هــرگاه کلمــه موردنظــر 
در آن رشــته علمــی و یــا محیــط خــاص بــه‌کار رود، معنــای جدیــد آن مــورد نظــر خواهد 
بــود. در مبســوط3، »اصطــاح« ایــن گونــه تعریــف شــده اســت: »بــه هــر گونــه لفظــی 
ــوم و فنــون  ــاب عل ــه بیــان مقصــدی از مقاصــد ارب اطــاق می‌شــود کــه اختصــاص ب
ــد:  ــ امی‌گوین ــه، مث ــواه ن ــد خ ــده باش ــوی بگردی ــی لغ ــواه از معن ــد، خ ــده باش داده ش

معنــی لغــوی ایــن کلمــه چنیــن اســت امــا در اصطــاح حقــوق چنــان اســت.«
ــرر  ــوی غ ــای لغ ــن معن ــه تبیی ــود ب ــات خ ــون در تالیف ــم، لغوی ــه دیدی ــه ک همان‌گون
پرداخته‌انــد امــا آنچــه در عــرف فقهــا و حقوق‌دانــان در ترکیباتــی چــون معاملــه غــرری 
و بیــع غــرری از ایــن واژه اراده شــده، معنایــی اســت کــه تــا حــدودی بــا تعریــف لغــوی 

ــاوت دارد. آن تف
ــد  ــد( و فاق ــده )تعه ــدون عه ــت ب ــه‌ای اس ــده: معامل ــه ش ــرری گفت ــع غ ــاره بی درب

1. انصاری، ۱۳۸۷، ص ۱۷۸ و محقق داماد، ۱۳۸۷، ص ۳۵.
2. همان، ۱۷۸.

3. جعفری لنگرودی، ۱۳۸۰، ص ۱۵۸۵.
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اطمینــان اســت1.
ابــن ادریــس دربــاره معاملــه غــرری گفتــه: »معاملــه غــرری آن اســت کــه ضابطه‌مند 
نباشــد و مقــدار آن، ســنجیده و قابــل تحصیــل نباشــد و از تلــف مــورد معاملــه، قبــل از 

تســلیم آن ایمنــی نباشــد.2«
ــارت اســت از داد و  ــع غــرری عب ــه شــده: بی ــع غــرری گفت ــای بی همچنیــن در معن
ســتدی کــه یکــی از دو عــوض در  معــرض خطــر، یعنــی در شــرف هلاکــت و از دســت 

رفتــن یــا تلــف و تبــاه شــده باشــد.3
همچنیــن گفتــه شــده بیــع غــرری عبــارت اســت از معاملــه چیــزی کــه ظاهــرش 
مشــتری را بفریبــد و باطنــش مجهــول باشــد.4 همچنیــن در تعریفــی دیگــر آمــده: بیــع 
ــع  ــت مبی ــه حقیق ــان ب ــه متبایع ــی ک ــتدهای مجهول ــت از داد و س ــارت اس ــرری عب غ

احاطــه ندارنــد تــا معلــوم آن‌هــا باشــد و امــری مجهــول اســت.
بیــع غــرری از نظــر حنفیــه، شــافعیه، حنابلــه، زیدیــه و اباضیــه عبــارت اســت از بیــع 
چیــزی کــه وجــود و عــدم آن دانســته نمی‌شــود و یــا از نظــر کمیــت )قلــت و کثــرت( 

مجهــول اســت و یــا قــدرت بــه تســلیم آن نــدارد.5
ــه نظــر واحــدی  ــرای معنــای غــرر ب ــد:6 فقهــا هماننــد اهــل لغــت ب برخــی معتقدن
نرســیده، بیانــات مختلفــی ابــراز داشــته‌اند. محمــد بــن حمــزه طوســی از قدمــای امامیــه 
معتقــد اســت:7 معاملــه غــرری آن اســت کــه عوضیــن معاملــه دارای مقــدار دقیقی نباشــد 

یــا قبــل از تســلیم از تلــف آن ایمــن نباشــد.
شــهید اول معتقــد اســت8، کــه غــرر در اصطــاح شــرع عبــارت اســت از جهــل در 

1. ابن‌اثیر، ۱۳۶۷، ص ۳۵۵ و ابن‌منظور، ۱۹۹۵، ص ۱۴.
2. ابن‌ ادریس، ۱۴۰۸، ص ۳۲۱.

3. نراقی، ۱۳۷۴، ص ۸۹.
4. ابن اثیر، ۱۴۰۸، ص 335.

5. سعدی، بی‌تا، ص ۲۷۲.
6. محقق داماد، ۱۳۸۷، ص ۳۵.

7. ابن‌حمزه، ۱۳۶۷، ص ۲۴۵.
8. عاملی، ۱۴۰۹، ص ۲۵۳.
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رســیدن شــی بــه دســت منتقــل الیــه و اگــر حصــول چیــزی کــه مجهــول اســت معلــوم 
ــن  ــود. صاحــب جواهــر1 چنی ــا صفــت آن مجهــول باشــد غــرری نخواهــد ب باشــد و ی
جمع‌بنــدی می‌کنــد: »غــرری کــه از آن نهــی شــده بــه معنــای خطــر ناشــی از جهــل 
بــه صفــات و مقــدار مبیــع اســت نــه مطلــق خطــر« و بالاخــره بــه نظــر شــیخ انصــاری2، 
اهــل لغــت غــرر را تنهــا خطــر ناشــی از جهــل بــه صفــات و مقــدار مبیــع دانســته‌اند؛ 
ولــی ایشــان معتقــد اســت کــه خطــر ناشــی از جهــل بــه حصــول مبیــع بــه منتقــل الیــه 
بــه مراتــب مهم‌تــر از جهــل بــه صفــات مبیــع اســت و نظــر اهــل لغــت را غیرموجــه 
می‌دانــد. ایشــان اقــوال فقهــا مبنــی بــر غــرری دانســتن فــروش ماهــی در دریــا )برکــه( 
و پرنــده در هــوا را کــه بایــع عجــز از تســلیم دارد، در حالــی کــه از نظــر صفــات و مقــدار، 
ــر  ــتدلال نظ ــن اس ــا ای ــیخ ب ــد. ش ــود می‌دان ــتنباط خ ــاهد اس ــدارد، ش ــود ن ــی وج جهل

صاحــب جواهــر را مخــدوش خوانــده اســت.
برخــی از حقوق‌دانــان در تعریــف بیــع ‌الغــرر گفته‌انــد: بیعــی اســت متضمــن مخاطــره 

و ریســک، چنــان کــه مقــدار یــا وصــف مبیــع مجهول باشــد.3
مرحــوم دکتــر شــهیدی در ایــن خصــوص اظهــار نمودنــد: منظــور از معاملــه غــرری، 
ــی از  ــرای یک ــه ب ــی در معامل ــر مال ــروز خط ــبب ب ــت آن س ــه وضعی ــت ک ــدی اس عق
طرفیــن و ایجــاد اختــاف و کشــمکش بیــن ایشــان خواهــد شــد و در عبارتــی دیگــر 
معاملــه غــرری را عقــدی دانســته‌اند کــه بــه علــت مجهــول بــودن وضعیــت معاملــه یــا 
تصــورات خــاف واقــع طرفیــن هنــگام تشــکیل آن، ســبب بــروز اختــاف بیــن متعاملین 

شــود کــه ایــن موضــوع همــواره مــورد اجتنــاب و پرهیــز در معامــات بــوده اســت.4
۲-۱- نسبت جهل با غرر

در بخــش پیشــین ایــن گفتــار عنصــر جهــل بــه لحــاظ مفهــوم، انــواع و تاثیــر آن بــر 

1. نجفی، ۱۴۲۵، ص ۳۸۸.
2. انصاری، ۱۳۸۷، ص ۱۷۸.

3. جعفری لنگرودی، ۱۳۸۰، ص ۳۵۰۳.
4. شهیدی، ۱۳۸۵، ص ۴۶ و ۴۷.
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معامــات مــورد بررســی قــرار گرفــت. اینــک قصــد داریــم بــه موضــوع اصلــی بحــث 
یعنــی، چگونگــی تاثیــر عامــل جهــل از مجــرای غــرر یــا بــه عبارتــی بــه نســبت جهــل 

بــا غــرر بپردازیــم.
۱-۲-۱- نسبت جهل با غرر در اندیشه قدما

در ایــن کــه غــرر بــه معنــای خطــر و ضــرر اســت، لغویــان اتفــاق نظــر دارنــد، البتــه 
گاهــی منشــا خطــر، غفلــت و جهــل و فریفتگــی اســت و گاهــی منشــا آن، عــدم اطمینان 

از دســت یافتــن بــه مقصــود در معاملــه.
از جملــه کلماتــی کــه در منابــع فقهــی، کتاب‌هــا و مباحــث حقوقــی، گاهــی از روی 

اشــتباه و یــا عــدم دقــت بــه جــای غــرر بــه کار بــرده می‌شــود، کلمــه جهــل اســت.
آیــا غــرر متــرادف جهــل اســت؟ آیــا غــرر و جهــل از جهــت مفهــوم و مصــداق یکــی 
هســتند یــا متفاوتنــد، آیــا جهــل اعــم از غــرر اســت و یــا بالعکــس و اســاس بیــن غــرر و 

جهــل چــه نســبتی وجــود دارد؟
ــد  ــاب قواع ــهید اول در کت ــه ش ــده ک ــرح ش ــا مط ــتر از آنج ــش‌ها بیش ــن پرس ای
درخصــوص رابطــه جهــل و غــرر آورده، غــرر عبــارت اســت از جهــل بــه حصــول شــی، 
ــا صفــت آن مجهــول  ــوم اســت، ام ــزی اســت کــه حصــول آن معل ــی مجهــول چی ول
می‌باشــد.1 بــه عبــارت دیگــر وی غــرر را بــه معنــی جهــل در حصــول و وجــود تفســیر 
کــرده و معلــوم الحصلــی را کــه مجهــول الصفــة باشــد، خــارج از شــمول قاعــده دانســته 
اســت، بدیــن ترتیــب بطــان بیــع مجهــول بــه معنــی دوم، نیــاز بــه دلیــل دیگــری دارد 
و فرضــا بایــد از طریــق اجمــاع بــر اشــتراط علــم بــه مقــدار، جنــس و وصــف عوضیــن، 

آن را بــه اثبــات رســانید.

1. »الغــرر لغــه: ملــه ظاهــر محبــوب و باطــن مکــروه قالــه بعضهــم و منه قولــه تعالــی متاع‌الغــرور و شــرعا: هو جهل 
الحصــول و امــا المجهــول: فمعلــوم الحصــول مجهــول الصفــه و بینهمــا عمــوم و خصــوص مــن وجــه، لوجــود الغــرر 
بــدون الجهــل، فــی العبــد الآبــق اذا کان معلــوم الصفــه مــن قبــل، او بالوصــف الآن، و وجــود الجهــل بــدون الغــرر، 
کمــا فی‌المکیــل و المــوزون و المعــدود، اذا لــم یعتبــر و قــد یتوغــل فی‌الجهالــه، کحجــر لا یــدری ‌اهــب، ام فضــه، 

ام نحــاس، ام صخــر و یوجــدان معــا، فی‌العبــد الآبــق المجهــول الصفــه«.
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لکــن تفکیــک بیــن مجهول‌الحصــول و مجهول‌المقــدار و النــوع و الوصــف چنــدان 
آســان نیســت و معمــولا بیــن آن‌هــا نوعــی ملازمــه وجــود دارد. فرضــا در بیــع ســلم 
ــب  ــه موج ــود ک ــرار داده ش ــروطی ق ــع، ش ــوع و وصــف بی ــدار، ن ــن اســت در مق ممک
عــدم وثــوق بــه اصــل وجــود گــردد؛ چنــان کــه جهــل در وصــف ســرانجام بــه جهــل در 

ــردد.1 ــول بازمی‌گ حص
ــگاه  ــرر و جهــل در ن ــه نظــر می‌رســد غ ــت بیشــتر در ســخن شــهید اول، ب ــا دق ب
ــن اســتظهار آن اســت  ــد ای ــل هــم هســتند. موی ــاوت و در مقاب ایشــان دو عنصــر متف
کــه نســبت بیــن غــرر و جهــل را عمــوم و خصــوص مــن وجــه می‌دانــد کــه دو مــورد 
افتــراق و یــک مــورد جمــع دارنــد و ایشــان مــوارد افتــراق و اجتمــاع را این‌گونــه بیــان 

کرده‌انــد:
غــرر بــدون جهــل ماننــد بــرده فــراری کــه از پیــش، صفــت آن معلــوم بــوده اســت یــا 
ــبی  ــه اس ــال زد ب ــوان مث ــر می‌ت ــال حاض ــود )در ح ــه می‌ش ــاف آن گفت ــون اوص هم‌اکن
فــراری کــه از پیــش صفــت آن معلــوم بــوده یــا هم‌اکنــون توصیــف شــود.( وجــود جهــل 
بــدون غــرر ماننــد کالایــی کیلــی یــا وزنــی یــا عــددی بــدون آن کــه اندازه‌گیــری شــود 
یــا جســمی کــه ندانیــم طــ ااســت یــا نقــره یــا مــس یــا ســنگ ولــی آن کالا و این جســم 
نــزد مــا اســت؛ و جهــل و غــرر بــا هــم ماننــد بــرده فــراری کــه اوصــاف آن معلــوم نباشــد 
)یــا اســب فــراری کــه اوصــاف آن معلــوم نباشــد(2یکی از نویســندگان بــه بحــث شــهید اول 
اشــکال وارد نمــوده، می‌گویــد: »در حالــت اجتمــاعِ غــرر و جهالــت اشــکال وجــود دارد، زیــرا 
شــرط مجهــول ایــن اســت کــه از نظــر صفــت مجهــول و از نظــر حصــول معلــوم باشــد. 
مثالــی کــه شــهید اول در مــورد اجتمــاع غــرر و جهالــت )صــورت ســوم( مطــرح می‌کنــد، 
از نظــر صفــت مجهــول اســت و حصــول آن هــم معلــوم نیســت، کــه در ایــن صــورت فقــط 
غــرر محقــق می‌شــود؛ زیــرا غــرر بــر حســب تعریــف او، چیــزی اســت کــه حصــول و عــدم 

1. عمید زنجانی، ۱۳۸۶، ص ۳۹۵.
2. محمدی، ۱۳۹۳، ص 72.
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حصــول آن معلــوم نباشــد، خــواه صفــت آن مجهــول باشــد یــا نباشــد«.
بــه نظــر می‌رســد، مقصــود شــهید از آنچــه کــه در قواعــد آورده، افتــراق و تفکیــک 
معاملــه غــرری از معاملــه مجهــول باشــد، یعنــی الزامــا هــر معاملــه مجهــول، غــرری 
ــه  ــدارد کــه در یــک معامل ــا ایــن ن نیســت و بالعکــس، حــال ایــن موضــوع منافاتــی ب
خصوصیــات هــر دو معاملــه غــرری و مجهــول وجــود داشــته باشــد. بــه عنــوان مثــال در 
بیــع حمــل کــه در ایــن معاملــه، هــم نســبت بــه حصــول مبیــع کــه همــان تولــد جنیــن 

ــتیم.1 ــات آن بی‌اطــاع هس ــم از صف ــم و ه ــل داری ــد، جه می‌باش
گذشــته از توضیــح مذکــور، ایــن بخــش از نظــر شــهید مــورد قبــول مرحــوم نراقــی 
نیــز واقــع گردیــده و ایشــان می‌گویــد: »آنچــه شــهید گفتــه کــه میــان غــرر و جهــل 
ــن آن را  ــب عناوی ــی صاح ــت«2 ول ــت اس ــت، درس ــه اس ــن وج ــوص م ــوم و خص عم
نمی‌پذیــرد و می‌گویــد: »ظاهــر گفتــار شــهید ایــن اســت کــه غــرر تمــام صــور را فــرا 
نمی‌گیــرد و ایــن درســت نیســت. زیــرا ظاهــر عــرف و لغــت ایــن اســت کــه غــرر تمــام 
ــم،  ــر ه ــرر و خط ــد غ ــل باش ــه در آن جه ــزی ک ــر چی ــرد و ه ــرا می‌گی آن صــور را ف
علی‌الظاهــر در آن اســت و ادعــای وجــود نســبت عمــوم و خصــوص مــن وجــه میــان 
1. در جایی دیگر انتقادی به این شرح به سخن شهید اول ایراد گردیده: »مراد از رابطه عموم و خصوص من وجه 
چنین نیست که هر دو مفهوم، می‌توانند در یک مصداق جمع شوند، بلکه منظور از رابطه مزبور آن است که آیا دو 
مفهوم می‌توانند در پاره‌ای موارد بر یکدیگر منطبق شوند و مصداق آن دو یکی شود. به گونه‌ای که برخی مصادیق 
مجهول از مصادیق غرر باشد و برخی مصادیق غرر از مصادیق جهل، در حالی که با توجه به سخن شهید اول، اجتماع 
این دو مفهوم هیچ‌گاه ممکن نبوده و رابطه میان ‌آن دو، تباین خواهد بود. زیرا ایشان در جهالت، علم به حصول را 
شرط دانسته؛ از این رو دو مفهوم غرر و جهالت، هیچ‌گاه نمی‌توانند به گونه‌ای با یکدیگر جمع شوند که دارای برخی 
مصادیق یکسان شوند«؛ حسن‌زاده، منصور، بیع‌ مال آینده در حقوق ایران، پایان‌نامه کارشناسی ارشد حقوق خصوصی، 

دانشگاه شهید بهشتی، ص 51.
توضیح: با توجه به تعریف عموم و خصوص من وجه که آن عبارت است از: دو کلی که یکی بر دیگری از جهتی اعم 
است و از جهتی اخص مانند دو مفهوم کلی رنگ و روشن، می‌توان گفت، در بحث شهید اول دو کلی وجود دارد یک 
مجهول‌الحصول و دیگر معلوم الحصول و واضح است که مجهول‌الحصول می‌تواند به یکی از دو حالت مجهول الصفه 
و معلوم الصفه وجود داشته باشد و معلوم الحصول ما نیز در این مقام صرفا مجهول الصفه است. بنابراین با کمی دقت 
انتخاب رابطه عموم و خصوص من وجه از جانب شهید منطقی بوده و استنباط رابطه تباین از کلام ایشان مستعبد 

به‌نظر می‌رسد.
2. نراقی، ۱۳۷۴، ص ۳۳ و محمدی، ۱۳۹۳، ص 73.
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ایــن دو اصطــاح وجهــی نــدارد«.1
در ایــن کــه غــرر بــه معنــای خطــر و جهــل بــه معنــای نادانــی و عــدم آگاهــی اســت 
لغویــان اتفــاق نظــر دارنــد. البتــه گاهــی منشــا خطــر، غفلــت، جهــل و فریفتگــی اســت و 

گاهــی منشــا آن، عــدم اطمینــان از دســت یافتــن بــه مقصــود در معاملــه اســت.
ــن دو را  ــوان ای ــی کــه از غــرر و جهــل ذکــر شــد، نمی‌ت ــه معنای ــا توجــه ب ــن ب بنابرای
ــی از  ــدم آگاه ــل و ع ــوارد از جه ــی م ــرر در برخ ــه غ ــا ک ــی از آن‌ج ــرادف دانســت. ول مت
جوانــب معاملــه ناشــی می‌شــود، همیــن امــر موجــب توهــم تــرادف بیــن آن دو شــده اســت.
بــا توجــه بــه نظــر شــهید اول در قواعــد و مرحــوم نراقــی در عوائــد، غــرر و جهــل از 
جهــت مفهــوم و مصــداق بــا هــم متفاوتنــد، ولــی بــه عقیــده صاحــب عناویــن، ایــن دو 

اصطــاح از جهــت مفهــوم و مصــداق یکــی هســتند.2
۲-۲-۱- نسبت جهل با غرر نزد معاصرین

بــه نظــر برخــی، جهــل نوعــی از انــواع غــرر و مــوردی از مــوارد غــرر اســت کــه در 
آن صــورت، غــرر و جهــل از بابــت مفهــوم  و مصــداق یکســان نخواهنــد بــود.

یکــی از نویســندگان بــا توجــه بــه تعاریــف اصطلاحــی و مــوارد غــرر می‌گویــد: غــرر 
ــی هــر غــرری مجهــول  ــی غــرر اســت، ول ــی هــر مجهول ــت اســت. یعن اعــم از جهال
نیســت. گاهــی غــرر بــدون جهالــت تحقــق پیــدا می‌کنــد، ماننــد خریــد و فــروش اســب 
فــراری کــه اوصــاف آن قبــل از گریختــن معلــوم اســت، ولــی مشــتری نمی‌دانــد کــه 
بــر آن دســت پیــدا خواهــد کــرد یــا نــه و ایــن تــردد و عــدم اطمینــان خطرآفریــن اســت.
در اینجــا تردیــد و عــدم اطمینــان بــه دسترســی و جهــل بــه قــدرت تســلیم، جهــل به 
اوصــاف مــورد تلقــی نمی‌شــود؛ لــذا ایــن تردیــد و شــک بــه حصــول مــورد معامله اســت 
کــه موجــد غــرر اســت و در چنیــن مــوردی اســت کــه غــرر بــدون جهالــت )جهــل بــه 

1. مراغه‌ای، همان، ص ۲۹۶.
2. شــیخ انصــاری نیــز در رابطــه بــا غــرر، جهــل را در معنــای اعــم آن مدنظــر قــرار داده: »و بالجملــه، فالــکل 
متفقــون علــی اخــذ »الجهالــه« فــی معنــی الغــرر، ســواء تعلــق جــه لاصــل وجــوده، ام بحصولــه فــی یــده مــن 

انتقــل الیــه، ام بصفاتــه کمــا و کیفــا«: انصــاری، ۱۳۸۷، ص 178.
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اوصــاف مــورد معاملــه( محقــق می‌شــود بــه عبــارت دیگــر، چــون مــورد معاملــه معلــوم 
و صرفــا دسترســی بــه آن مــورد تردیــد اســت، ایــن جهــل و تردیــد بــه قــدرت تســلیم، 
از مصادیــق مجهــول بــودن مــورد معاملــه نیســت، هرچنــد موجــد غــرر و خطــر مالــی در 

معاملــه شــود.
ــود  ــه اصــل وج ــل ب ــوع جه ــر ن ــرا ه ــدارد، زی ــود ن ــرر وج ــدون غ ــت ب ــی جهال ول
ــز اوصــاف کیفــی و کمــی آن موجــب غــرر می‌شــود، اگرچــه در  ــه و نی موضــوع معامل
برخــی مــوارد، غــرر از نظــر عــرف قابــل توجــه نباشــد و بــه حیــث تســامحی بــودن آن، 

موضــوع حکــم شــرعی قــرار نگیــرد.
در اظهارنظــری مخالــف، نویســنده دیگــر می‌گویــد: در هــر معاملــه غــرری، جهالــت 
ــرری  ــی غ ــر مجهول ــا ه ــول اســت، ام ــه نوعــی مجه ــرری ب ــه غ ــی معامل اســت، یعن
نیســت. ایــن کــه برخــی گفته‌انــد رابطــه میــان جهــل و غــرر تســاوی اســت )صاحــب 
عناویــن( یــا عمــوم و خصــوص مــن وجــه اســت )شــهید و مرحــوم نراقــی(، درســت بــه 
نظــر نمی‌رســد، بلکــه بایــد گفــت: بیــن غــرر و جهــل، عمــوم و خصــوص مطلــق اســت، 
یعنــی جهــل اعــم اســت از غــرر و غیرغــرر، و غــرر اخــص از جهــل اســت. هرجــا اخــص 

صــادق باشــد اعــم نیــز صــادق اســت.
ــد و  ــرری باش ــه غ ــد، معامل ــح می‌دهن ــی توضی ــن معاملات ــم چنی درخصــوص حک
ــورد  ــر م ــد اســت و اگ ــاع، فاس ــ او اجم ــای عق ــات و بن ــاد روای ــه مف ــا ب ــول، بن مجه
معاملــه، مجهــول و مبنــی بــر مداقــه و مغابنــه باشــد، بــه حکــم اجمــاع، چنیــن معامله‌ای 

نیــز باطــل اســت.1
۳-۲-۱- ارزیابی حقوقی نسبت جهل با غرر

همان‌گونــه کــه مشــاهده گردیــد، نظــر فقیهــان و اندیشــمندان درخصــوص رابطــه 
و نســبت جهــل بــا غــرر متفــاوت بــود. برخــی معتقدنــد رابطــه ایــن دو از نــوع عمــوم و 
خصــوص مــن وجــه اســت، بعضــی نســبت غــرر و جهــل را عمــوم و خصــوص مطلــق 

1. جمالی‌زاده، ۱۳۸۰، ص 360.
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بــا محوریــت و اعــم بــودن جهــل و عــده‌ای دیگــر رابطــه را عمــوم و خصــوص مطلــق 
ــا برخــی  ــت آن و نهایت ــرر و اهمی ــرای غ ــا لحــاظ نقــش محــوری ب دانســتند، لکــن ب

حالــت تســاوی را بــه ایــن رابطــه، نســبت دادنــد.
ــوان گفــت: تصــور غــرر  ــه »عمــوم و خصــوص مــن وجــه« می‌ت ــل نظری در تکمی
بــدون جهــل ممکــن اســت نــه بــه ایــن دلیــل کــه هماننــد مثــال شــهید، چــون صفــات 
معلــوم اســت و حصــول مجهــول، پــس غــرر محــرز باشــد، بلکــه بــه ایــن دلیلــی کــه 
گاه منشــا غــرر، شــک و تردیــد و احتمــالات اســت؛ هرچنــد بیــن شــک و تردیــد و جهــل 
قرابــت وجــود دارد و ممکــن اســت فکــر کنیــم آن‌هــا بــا هــم متــرادف هســتند، لکــن 
دقــت داریــم آنچــه کــه رافــع جهــل اســت، علــم می‌باشــد ولــی مقابــل شــک و تردیــد، 

ــرد. ــرار می‌گی ــن ق یقی
ــه  ــیدن ب ــا رس ــت، ام ــول نیس ــه مجه ــورد معامل ــه م ــد ک ــش می‌آی ــی گاه پی یعن
ــا عــدم اطمینــان و تردیــد مواجــه اســت ماننــد آنچــه کــه در بیــع حصــاه و  مقصــود ب
منابــذه بــه آن اشــاره شــد و یــا آنچــه کــه در عمــوم شــرط‌بندی‌ها وجــود دارد؛ یعنــی 
معوضــی کــه در مقابــل عــوض قــرار می‌گیــرد، مجهــول نیســت امــا مــردد و وابســته 

ــه احتمــالات اســت. ب
ــه جهــل در  ــان ک ــز ممکــن اســت. آن زم ــرر نی ــدون غ ــن تصــور جهــل ب همچنی
اوصــاف و مقــدار، مغتفــر و قابــل اغمــاض اســت. ماننــد مثالــی کــه شــهید در قواعــد ذکر 
کــرده یــا مثــال مرحــوم نراقــی از قــول محقــق کرکــی در مــورد فــروش خرمــن گنــدم 
کــه در آن بــه هــر دو صــورت جهــل یعنــی جهــل مهــم و جهــل قابــل گذشــت اشــاره 

می‌شــود.1
امــا اگــر از زاویــه دیگــری بــه رابطــه جهــل و غــرر بنگریــم، بــه نظــر می‌رســد ایــن 
دو در یــک رابطــه طولــی نســبت بــه یکدیگــر قــرار داشــته باشــند. بــه ایــن ترتیــب کــه 
1. نراقــی، ۱۳۷۴، ص 92: »و قــال المحقــق الشــیخ علــی فــی شــرح القواعــد، فــی بیــان صحــه بیــع الصــاع مــن 
الصبــره المجهولــه الصیعــان: و ذلــک لان المبیــع امــر کلــی و الاجــزاء متســاویه: فــا غــرر، بــه خــاف مالــو بــاع 

النصــف، فانــه مــع الجهالــه لا یعلــم قــدره، فیلــزم الغــرر.«
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جهــل غیرقابــل اغمــاض و ایضــا شــک و عــدم اطمینــان، بــه خطــر منتهــی می‌شــود و 
خطــر کثیــر نیــز معاملــه را غــرری خواهــد نمــود. بــه عبارتــی، آنچــه کــه ســبب تفــاوت 
ــزان  ــن می ــت در تعیی ــدم دق ــده، ع ــرر گردی ــورد رابطــه جهــل و غ ــا در م ــدگاه فقه دی
جهــل در مثال‌هــای مختلــف می‌باشــد، یعنــی تفــاوت مقــدار جهــل در دو مثــال: جهــل 
الحصــول و مجهــول الصفــه کــه توســط شــهید ارایــه شــده، موجــب ایــن تلقــی کــه 
معاملــه در حالــت اول غــرری و در حالــت دوم غیرغــرری اســت، گردیــده؛ حــال آنکــه 
اگــر در مثــال دوم نیــز میــزان جهــل در اوصــاف را بیشــتر از آنچــه کــه در کتــاب قواعــد 
آمــده، فــرض نماییــم ماننــد مثــال محقــق کرکــی در خصــوص فــروش نیمــی از خرمــن 
گنــدم بــدون کیــل و توزیــن، مشــاهده می‌شــود کــه در ایــن حالــت بیــع، مجــاز و غــرری 

خواهــد بــود.
بنابرایــن چنانچــه میــزان جهــل چــه در حصــول مبیــع و چــه در اوصــاف دیگــر آن بــه 
حــدی برســد کــه خطرآفریــن باشــد، قطعــا ایــن معاملــه غــرری بــوده و مــورد نهی می‌باشــد.

۲- نظریه صحت عقد بیمه مشروط به ارزش‌گذاری ریسک
بیمــه نیــز یکــی دیگــر از قراردادهایــی اســت کــه بــر مبنــای ریســک بنــا نهاده شــده 
اســت، بــه ایــن ترتیــب کــه بــر اســاس ایــن قــرارداد، شــخصی کــه در معــرض ریســک 
ــد.  ــه می‌کن ــر مراجع ــه بیمه‌گ ــود ب ــک خ ــش ریس ــرای پوش ــذار( ب ــرار دارد )بیمه‌گ ق
ــی  ــذاری کــرده و در ازای اجرت ــورد نظــر، آن را ارزش‌گ ــی ریســک م ــا ارزیاب ــر ب بیمه‌گ
کــه همــان حــق بیمــه اســت، حاضــر بــه پوشــش آن می‌شــود. مــاده یــک قانــون بیمــه، 

در تعریــف بیمــه، آن را چنیــن تعریــف می‌کنــد:
ــد در ازای  ــد می‌کن ــرف تعه ــک ط ــبب آن ی ــه س ــه ب ــت ک ــراردادی اس ــه، ق »بیم
پرداخــت وجــه یــا وجوهــی از طــرف دیگــر، در صــورت وقــوع یــا بــروز حادثــه، خســارت 

ــا وجــه معینــی بپــردازد.« ــر وی را جبــران کــرده ی وارده ب
ــه اصــل احتمــال و  ــوان ب ــر آن اســت، می‌ت ــی ب از اصــول اساســی کــه بیمــه مبتن
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ــن  ــد یکــی از طرفی ــه تعه ــی‌دارد ک ــان م ــال بی ــرد. اصــل احتم اصــل خطــر اشــاره ک
احتمالــی اســت و بیمه‌گــر در صورتــی جبــران خســارت خواهــد کــرد کــه حادثــه‌ای اتفاق 
بیفتــد و در اثــر ایــن حادثــه، بیمه‌گــذار خســارتی ببینــد، حادثــه‌ای کــه امکان وقــوع آن در 
هنــگام قــرارداد وجــود داشــته اســت. بیمه‌گــر در برابــر حــق بیمــه‌ای کــه می‌گیــرد بــه 
پرداخــت خســارت احتمالــی ملــزم اســت و بدیهــی اســت کــه پیش‌بینــی تمــام حادثه‌هــا 
غیرمقــدور اســت. از ســوی دیگــر برخــی از نویســندگان حقــوق بیمــه، اصــل خطــر را نیــز 
جــزو اصــول اساســی بیمــه دانســته‌اند و بــاور دارنــد کــه ایــن ریســک اســت کــه بیمــه 
را مطلــوب و ممکــن می‌ســازد، زیــرا اگــر در مــواردی خســارت، قطعــی باشــد نمی‌تــوان 
ــن  ــام چنی ــده انج ــه از عه ــه‌های بیم ــک از موسس ــام داد و هیچ‌ی ــه را انج ــل بیم عم
بیمــه‌ای بــا نــرخ تجارتــی و معقــول برنمی‌آینــد؛ به‌طــور مثــال اگــر طفــل خردســالی بــا 
ســیم بــرق فشــار قــوی بــازی کنــد، خطــر حتمــی اســت، زیــرا نتیجــه امــر همان کشــته 
ــوم می‌باشــد. همچنیــن در خطــری کــه  ــر برق‌گرفتگــی اســت، معل شــدن طفــل در اث
احتمــال وقــوع آن صفــر یــا نزدیــک بــه صفــر اســت )ماننــد خطــر آفتاب‌زدگــی در قطــب 
ــه عنــوان بیمه‌گــذار خــود را بیمــه کنــد(1. بنابرایــن  شــمال( کســی حاضــر نمی‌شــود ب
ــدون وجــود  ــوان گفــت کــه ریســک جــزو لاینفــک قراردادهــای بیمــه اســت و ب می‌ت

ریســک، قــرارداد بیمــه بــدون معنــا خواهــد بــود.
ــز از  ــروه نی ــن گ ــا ای ــد2 ام ــح می‌دانن ــارف را صحی ــه متع ــیعه بیم ــان ش ــر عالم اکث
ــه عقــد بیمــه نگریســته‌اند. برخــی آن را عقــدی مســتقل دانســته و از ایــن  دو زاویــه ب
ــود و  ــای معه ــا عقده ــه را ب ــز بیم ــی نی ــد و برخ ــه صحــت آن داده‌ان ــم ب ــدگاه حک دی
شــناخته شــده مقایســه کــرده، نظــر بــه انطبــاق بیمــه بــا یکــی از آن‌هــا، بــه مشــروعیت 
بیمــه فتــوا داده‌انــد. در بررســی بیمــه بــه صــورت عقــد مســتقل بایــد گفــت بــه طــور 
ــن‌ آن  ــه و مشــروعیت یافت ــه صحــت معامل ــم ب ــا حک ــه ی ــار شــرعی معامل ــی اعتب کل

1. عرفانی، 1371، ص 54.
2. جمالی‌زاده، 1380، ص 169.
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متوقــف بــر چنــد امــر اســت: نخســت آن‌کــه عقــد تحقــق پیــدا کنــد؛ دوم آن‌کــه مــورد 
پذیــرش عقــ اباشــد و ســوم آن‌کــه مــورد تاییــد شــارع باشــد و ادلــه صحــت شــرعی 
ــر بیمــه  ــاره تحقــق عقــد بیمــه، بی‌تردیــد عنــوان عقــد ب آن را شــامل شــود.1 امــا درب
ــی دارای  ــه اســت؛ یعن ــد و معامل ــام ارکان عق ــه واجــد تم اطــاق می‌شــود، چــون بیم
ــه  ــد بیم ــن در عق ــر عوضی ــد و ذک ــورد و موضــوع عق ــد، م ــن عق ــد، طرفی انشــای عق
اســت. بیمــه بــه لحــاظ عینــی و خارجــی، مصــداق عقــد و معاملــه اســت و بــر انشــای 
قــرارداد بیمــه کــه بــه طــور معمــول بــه صــورت کتبــی انجــام می‌گیــرد، عنــوان عقــد 
بیمــه صــادق اســت. همچنیــن بیمــه، معاملــه‌ای عقلایــی اســت. عقــ ابیمــه را کاری 
ــی  ــه آن، نوع ــتیاق ب ــت و اش ــد و رغب ــه می‌دانن ــرد و جامع ــرای ف ــد ب ــندیده و مفی پس
دوراندیشــی و خــردورزی شــمرده می‌شــود. بیمــه معاملــه‌ای اســت کــه هــدف بیمه‌گــر 
از آن، اســترباح اســت، در برابــر خدمتــی کــه ارایــه می‌دهــد و مقصــود بیمه‌گــذار از آن، 
احیانــا دفــع زیان‌هــای احتمالــی اســت. اگــر بیمــه عقــدی ســفهی و عملــی غیرعقلایــی 
ــد و در جوامــع بشــری امــروز رواج چشــمگیری  ــاره آن اقــدام نمی‌کردن ــود، عقــ ادرب ب
نمی‌یافــت، امــا دربــاره تاییــد شــارع بایــد گفــت هــرگاه دربــاره عقــدی ماننــد بیمــه، کــه 
امــری مســتحدث و نــو اســت، شــک شــود کــه آیــا از نظــر شــرعی معتبــر هســت یــا نه، 
مقتضــای اصــل اولــی در معامله‌هــا و عقدهــا، فســاد و بطــان اســت مگــر آن‌کــه دلیــل 
شــرعی و معتبــر بــر صحــت معاملــه اقامــه شــود. بــرای اثبــات »اصــل ثانــوی صحــت 
معامله‌هــا« بــه آیــه و روایت‌هــای متعــددی می‌تــوان اســتناد کــرد. بــه طــور مختصــر 
دربــاره بیمــه می‌تــوان گفــت کــه بیمــه، مصــداق عقــد و »تجــاره عــن تــراض« اســت 
کلــوا اموالکــم بینکــم بالباطــل الا ان تکــون تجــارة  و عمــوم آیــه »اوفــوا باعقــود«، »لا تا
عــن تــراض«، »المومنــون عنــد شــروطهم« و دیگــر عمومــات و اطلاقــات مربــوط بــه 
تعهدهــا و ضمانت‌هــا آن را شــامل می‌شــوند و شــارع مقــدس آن را امضــا کــرده اســت2. 

1. همان، ص 253.
2. موسوی الخمینی، 1374، ص 26.
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بــه ایــن ترتیــب برخــی از فقیهــان بیمــه را عقــدی مســتقل می‌داننــد و بــه صحــت آن 
فتــوا داده‌انــد، امــا برخــی دیگــر بــه علــت اینکــه ادلــه صحــت عقــود را شــامل عقدهــای 
ــد غــرر،  ــت اشــکال‌هایی مانن ــه عل ــا ب ــد و ی ــد بیمــه نمی‌دانن ــه عق مســتحدثه، از جمل
جهالــت و تعلیــق کــه بــه عقــد بیمــه گرفتــه شــده، کوشــیدند عقــد بیمــه را بــا دیگــر 
عقدهــای معهــوده فقهــی ماننــد: ضمــان، صلــح، جعالــه و هبــه مشــروط مقایســه کــرده 

و از راه انطبــاق عقــد بیمــه بــا آن عقدهــا، عقــد بیمــه را تصحیــح کننــد.
همــان طــور کــه اشــاره شــد، ایرادهــای گوناگونــی بــه عقــد بیمــه گرفته شــده اســت 
کــه همگــی بــه وســیله فقیهــان بزرگــوار پاســخ داده شــده‌اند. یکــی از ایــن ایرادهــا ایــن 
اســت کــه بیمــه عقــدی تضمینــی اســت و ضمانــت در عقــد بیمــه، از قبیــل »ضمــان 
ــم یجــب« اســت، چــرا کــه در حــال ضمــان و عقــد بیمــه، ســبب آن‌کــه غــرق  مــا ل
ــه اســت. پرداخــت  ــود نیافت ــوز وج ــف شــدن و.. اســت، هن شــدن، ســوختن، دزدی، تل
خســارت ناشــی از خطــری کــه در آینــده تحقــق می‌یابــد و ضمانــت در بیمــه، ضمــان 
ــت نشــده اســت.  ــن ثاب ــت چیــزی کــه پیــش از ای ــم یجــب اســت، یعنــی ضمان ــا ل م
چــون بیمه‌گــر ضمانــت می‌کنــد و متعهــد می‌شــود کــه خســارتی را جبــران کنــد کــه 
هنــوز محقــق نشــده اســت. از ایــن نــوع ضمــان، بــه »التــزام مــا لایلتــزم« نیــز تعبیــر 
می‌شــود، یعنــی ملتــزم شــدن و بــه گــردن گرفتــن کاری کــه شــرعا لازم نیســت. بــرای 
بطــان ضمــان مالــم یجــب اســتدلال‌های گوناگونــی صــورت گرفتــه و حتــی ادعــای 
اجمــاع نیــز شــده اســت.1 امــا ســیدمحمد کاظــم طباطبایــی یــزدی)ره( از فقیهــان نامــدار 
و برجســته شــیعه، ادعــای اجمــاع بــر ضمــان مــا لــم یجــب را صحیــح ندانســته و اجمــاع 
بــر بطــان آن را ممنــوع اعــام می‌کنــد2 و می‌گویــد: ضمانــی کــه ســبب آن تحقــق 
نیافتــه نیــز صحیــح اســت و بــر صحــت آن بــه صــدق ضمــان و شــمول عمومــات عامــه 

آیــه »اوفــوا بالعقــود« و حدیــث نبــوی »الزعیــم غــارم« اســتدلال می‌کنــد3.
1. نجفی، ۱۴۲۵، ص 26 و 135.
2. محقق داماد، 1376، ص 252.

3. طباطبایی یزدی،  1409،  ص 726.
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ــوان گفــت کــه اگرچــه بیمــه مصــداق  ــه می‌ت ــراد پیــش گفت بنابرایــن در جمع‌بنــدی ای
ضمــان مــا لــم یجــب اســت، امــا از آنجــا کــه ادلــه بطــان ضمــان مــا لــم یجــب ناتمــام 
ــع را  ــد بی ــان در عق ــان، ضم ــود و ضم ــات عق ــه عموم ــود ک ــتنباط می‌ش ــن اس اســت، چنی
شــامل می‌شــود و مقتضــای عمومــات و اطلاقــات، درســتی عقــد بیمــه اســت. بنابرایــن بیمــه 
ــر اســاس آن،  ــرده و ب ــذار را بررســی ک ــر ریســک بیمه‌گ ــه براســاس آن بیمه‌گ ــارف ک متع
حــق بیمــه‌ای را تعییــن و از بیمه‌گــذار دریافــت می‌کنــد، مــورد تاییــد شــارع مقــدس اســت.

نتیجه
ــر معامــات خاصــی کــه در  ــه نظــر اهــل لغــت و مــوارد تطبیــق غــرر ب ــا توجــه ب ب
احادیــث نبــوی در بخــش اول نقــل گردیــد، بــه دســت می‌آیــد کــه غــرر هنگامــی تحقــق 
می‌یابــد کــه متعلــق عقــد مجهــول باشــد، بــه طــوری کــه از ناحیــه ایــن جهــل، احتمــال 
ضــرر بــرای دســت کــم یکــی از متعاملیــن وجــود داشــته باشــد و معاملــه غــرری، معامله‌ای 
اســت کــه بــر خطــر و ضــرر اســتوار باشــد بــه گونــه‌ای کــه نتیجــه معاملــه بــرای طرفیــن 

قــرارداد، محقــق نباشــد و حصــول آن نیــز بــر حســب اتفــاق و شــانس باشــد.
ــق  ــه، طب ــد بیم ــورد در عق ــوع و م ــه موض ــت ک ــوان گف ــه می‌ت ــاره بیم ــن درب لک
قــرارداد و شــروط مفــاد حــق بیمــه، معلــوم اســت. چــون تعــداد اقســاط، مبلــغ هــر قســط 
و مقــدار مبلــغ حــق بیمــه بــرای پرداخــت خســارت، در حیــن انعقــاد قــرارداد بیمــه، در 

ــد. ــن می‌گردن ــه تعیی بیمه‌نام
آنچــه غــرر را در عقــد بیمــه، از بیمه‌گــذار و بیمه‌گــر دور می‌ســازد ایــن اســت کــه 
ــوم اســت و ابهــام و جهــل در آن راه  ــر آن معل ــراردادی اســت کــه نتیجــه و اث بیمــه ق
نمی‌یابــد. عنصــر احتمــال و ابهــام، بــرای بیمه‌گــذار، در عقــد بیمــه وجــود نــدارد، زیــرا 
آنچــه مربــوط بــه بیمه‌گــذار اســت، اقســاط حــق بیمــه‌ای اســت کــه وی می‌پــردازد و 
نیــز تامینــی اســت کــه در ازای آن، به‌دســت مــی‌آورد. ایــن تامیــن، بــر حصــول خطــر 
متوقــف نیســت تــا  کســی بگویــد؛ وقــوع خطــر نامعلــوم اســت؛ زیــرا تامیــن بــه مجــرد 
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عقــد حاصــل اســت. وی بــا عقــد بیمــه، در مــورد خســارت‌های احتمالــی پــس از انعقــاد 
قــرارداد بیمــه، اطمینــان می‌یابــد. زیــرا بــرای او تفاوتــی نــدارد کــه حادثــه مــورد بیمــه 
اتفــاق بیفتــد یــا نیفتــد. اگــر خطــر واقــع شــود عــوض خســارت خــود را دریافــت می‌کنــد 

و اگــر حادثــه اتفــاق نیفتــد، امــوال وی در امــان و ســامت باقــی مانــده اســت.
عنصــر احتمــال نیــز در مــورد بیمه‌گــر منتفــی اســت، زیــرا طبیعــت بیمــه، جمعــی 
اســت نــه قــراردادی کــه جنبــه فــردی داشــته باشــد. یــا حداقــل در مــورد بیمه‌گــر کــه 

ــا تعــداد فراوانــی از بیمه‌گــذاران ســروکار دارد، جنبــه جمعــی دارد. ب
زیــرا وی در همــه قراردادهــای کــه منعقــد می‌ســازد، حســاب ســود و زیــان خــود را 
ــالات می‌ســنجد و  ــاری و اصــول احتم ــای آم ــر مبن ــا را ب ــوع قرارداده ــد و مجم می‌کن

ــر، عنصــر احتمــال را در مــورد بیمه‌گــر منتفــی می‌ســازد. ــن ام همی
بیمه‌گــران بــرای اجتنــاب از ریســک و خطــر و ایــن کــه بــا اطمینــان بیشــتری بــه 
حرفــه بیمه‌گــری خــود بپردازنــد و احیانــا دچــار مشــکلات ناشــی از پرداخــت خســارت 
بیــش از انــدازه حــق بیمه‌هایــی کــه گرفته‌انــد، نشــوند و بــه ورطــه ورشکســتگی نیفتنــد 
و هزینــه امــور اداری و مدیریتــی خــود و کارکنــان را نیــز کســب کننــد، محاســبات خــود 
ــات  ــد و در بیمه‌هــای عمــر، معاین ــی و علمــی انجــام می‌دهن ــاری، فن ــر اصــول آم را ب

پزشــکی را بــرای ارزیابــی خطــر واقعــی بــه‌کار می‌گیرنــد.
بنابرایــن ذکــر دلیــل خطــر و غــرر بــرای بطــان عقــد بیمــه، مبنــای منطقــی نــدارد. 
ــه کــه قبــ اگفتــه شــد، اصــولا غــرر و خطــری مبطــل اســت کــه عــرف و  همان‌گون
عقــ ابــر آن اقــدام نکننــد، امــا عقــد بیمــه از شــمول ایــن قاعــده خــارج اســت، چــون 
بیمــه نــه تنهــا خطــری نیســت، بلکــه قــراردادی اســت کــه بــه منظــور رفــع خطــر پدیــد 
آمــده اســت. همچنیــن عقــای جامعــه ایــن عقــد را امــری پســندیده دانســته و بــه آن 
ــع بیشــتر  ــرای کســب مناف ــی، ب ــه‌ای جزی ــا تحمــل هزین ــد، بیمه‌گــذار ب ــدام می‌کنن اق
یــا جلوگیــری از ضــرر بزرگ‌تــر و بیمــه اقــدام می‌کنــد. از ایــن‌رو بیمــه کاری عاقلانــه 
و مقــرون بــه صرفــه اســت و تحمــل ضــرر انــدک بــرای جلوگیــری از خســارت بیشــتر 
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یــک روش عقلایــی اســت.
بنابرایــن بیمــه عقــدی عقلایــی اســت کــه نــه تنهــا دلیلــی بــر بطــان آن وجــود 
ــت  ــن جه ــه همی ــود. ب ــامل می‌ش ــود، آن را ش ــت عق ــه صح ــه عام ــه ادل ــدارد، بلک ن

ــد. ــوا داده‌‌ان ــه صحــت عقــد بیمــه فت فقیهــان شــیعه ب
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بیــروت: داراحیــاء التــراء العربــی.

ــوزه  ــامی ح ــات اس ــر تبلیغ ــد 4، دفت ــی)1387(، مکاســب، جل ــاری، مرتض 5- انص
ــه قــم. علمی

6- الخــوری الشــرتونی، ســعید)1360(، اقــرب المــوارد فــی فصــح العربیــه و الشــوارد، جلد 
دو، بیــروت: موسســه دارالکتب الاســامیه.

ــدر ریگــی، محمــد)1361(، فرهنــگ عربــی بــه فارســی )ترجمــه منجــد الطــاب( ،  7- بن
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ادبیــات دانشــگاه تهــران و ســازمان لغت‌نامــه دهخــدا: چاپخانــه مجلــس.
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22- فخــار طوســی، جــواد)1384(، شــرح بیــع، جلــد 21، در محضــر شــیخ انصــاری، 

تقریــرات درس حضــرت آیــت‌الله پایانــی، قــم: نســیم مهــر.
23- محقــق دامــاد، مصطفــی)1387(، جــزوه درس حقــوق تطبیقــی، شــماره دوره 
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بیــت در.
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محاسبه میزان سهم‌الارث وراث  
)بر طبق قانون مدنی و فقه شیعه اثنی‌عشری(

محمود محمودزاده1 

تاریخ پذیرش: ۱۴۰۲/۲/۲۴تاریخ د‌‌ریافت: ۱۴۰۳/۱/۲۸

وراث و سهم‌الارث طبقه اول )پدر، مادر، اولاد، اولاد اولاد(

mahmoud_mohamadzadeh34@yahoo.com  	 1. سردفتربازنشسته اسناد رسمی ۴۹۵ تهران.

۱ــ وراث
۱  به مادر و بقیه به پدر می‌رسد.

۶ گر مادر  حاجب داشته باشد،  و ا

۲
۳

پدر 

مادر  تنها    تمامی ترکه را می‌برد.وراثپدر  تنها    تمامی ترکه را می‌برد.۲ــ وراث

۳ــ وراث
پسر )تنها(    تمامی ترکه را می‌برد.

۱
۳

مادر 

دختر )تنها(    تمامی ترکه را می‌برد.

بازبینی
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۴ــ وراث
پسر   ۲

دختر    ۱
به نسبت پسر دو برابر دختر ارث می‌برد.

۵ــ وراث
 پسر
چند پسر بالسویه ارث می‌برند.پسر

چند دختر بالسویه ارث می‌برند.  دختر
دختر

۱
۶ پدر  

۱
۶ مادر 

۱
4 زوج 

۱
2 یک دختر تنها 

نکته: قابل‌توجه آنکه 

در این طبقه نقص بر 
سهم دختر یا دختران 
وارد می‌گردد.

۱  مابقی 6ــ وراث
۶

۱     حاجب داشــته باشــد از باقی ارث نمی‌برد، حاجب نداشــته باشــد. 
۶

بــه ۵ ســهم تقســیم، پــدر و مــادر هــر کــدام، یک ســهم و دختر ســه ســهم می‌برد.مادر   

۷ــ وراث

1
6

پدر     
۱   ارث می‌برند.

۶
مادر   

          ۴
۶

پسر 

۹ــ وراث

1
6

پدر     
   ۱

۶
مادر   

۴          بین دختران مساوی تقسیم می‌شود.
۶

دختران 

ـ وراث ۸ ـ
1
6

پدر     
۳
6

دختر   سه سهمدختر 
۲ به چهار سهم تقسیم

6
۴ باقی   

6
جمع   

پدر    یک سهم

ند.
ی‌بر

ث م
ار

1
6

پدر     

          ۱
۲

دختر 
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ـ وراث ۲ ـ
ابوینی

ابی
چند خواهر   بالسویه ارث می‌برند.چند برادر   بالسویه ارث می‌برند.

وارث و سهم‌الارث طبقه دوم )اجداد، برادر و خواهر و اولاد آنها(

  تنها    تمامی ارث را می‌برد.۱ــ وراث

ـ وراث ۳ ـ
ابوینی

ابی

۲برادر یا برادران
حصه ذکور دو برابر اناث است.

۱خواهر یا خواهران

ـ وراث امی۴ ـ
برادر یا برادران

 بالسویه ارث می‌برند.
خواهر یا خواهران

ـ وراث ۵ ـ
امی

برادر
۱  ارث می‌برند.

۶
 تنها 

خواهر

برادر
۵  باقی را به قرار حصه ذکور دو برابر اناث تقسیم می‌کنند.

۶
  

خواهر

ابوینی

ـ وراث ۶ ـ
امی

چند برادر
۱  ارث می‌برند و بالسویه تقسیم می‌شود.

۳
 

چند خواهر

برادر
خواهر ۲  ارث می‌برند و حصه ذکور دو برابر اناث است.ابی

۳
تنها یا چند نفر   

یــــا ۱

)واحد(

ابی

ابوینی

۱. طبق ماده ۹۱۸ ق.م در صورت اجماع اخوه ابوینی و اخوه ابی، اخوه ابوینی، اخوه ابی را از ارث محروم می‌کند.

۱. طبق ماده ۹۱۸ ق.م در صورت اجماع اخوه ابوینی و اخوه ابی، اخوه ابوینی، اخوه 
ابی را از ارث محروم می‌کند.
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ـ وراث ۷ ـ
ابی

 تنها همه ترکه را می‌برد.
امی

جد

جده

ـ وراث ابی   حصه جد دو برابر حصه جده است.۸ ـ
جد

جده
امی    بالسویه

 ارث می‌برد.
جد

جده

ابی

امی

جد
۲  ارث می‌برند، حصه جد دو برابر حصه جده است.

۳
 

۱  ارث می‌برند، ما ترک بالسویه تقسیم می‌شود.
۳

 

جده
جد

جده

ـ وراث ۹ ـ

* نکته قابل توجه آنکه برابر ماده ۹۲۷ ق.م: در صورت ورود زوج یا زوجه نقصی موجود 
گردد، نقص بر کلاله ابوینی یا ابی یا بر اجداد ابی تحمیل می‌شود.

وارث و سهم‌الارث طبقه سوم )اعمام و عمات و اخوال و خالات و اولاد آنها(

ـ وراث 1 ـ
ابوینی

ابی

براساس حصه خود ارث می‌برند.

    ارث نمی‌برند.

عمو
عمه

دایی 
خاله

ـ وراث ۲ ـ
ابوینی

چند عمو 
چند عمه 

امی

بالسویه ارث می‌برند. ابی

+

یا

یا
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ـ وراث ۶ ـ
ابوینی

چند دایی 
چند خاله 

امی

تنها یا با هم    ترکه بین آنها بالسویه تقسیم می‌شود. ابی

ـ وراث ۳ ـ
ابوینی

عمو 
عمه 

ابی

حصه ذکور دو برابر اناث خواهد بود.

ـ وراث امی۴ ـ
عمو 
عمه 

ماترک بالسویه تقسیم می‌شود.

ـ وراث ۵ ـ
با هم

ابوینی

امی

ابی

عمو 
عمه 

باقی را به قرار حصه ذکور، دو برابر اناث خواهد بود. ۲
۳

و یا  ۵
۶

 

عمو 
عمه 

ارث می‌برد.  ۱
۶

که بالسویه تقسیم می‌کنند.تنها   ۱
۳

متعدد  

ـ وراث ۷ ـ
تقسیم ماترک حصه ذکور دو برابر حصه اناث خواهد بود. ۲

۳
اعمام    

۱ متعدد    ماترک بالسویه تقسیم خواهد شد.
۳

اخوال     

ماترک بالسویه تقسیم می‌شود. ۱
۳

، متعدد   ۱
۶

اخوال )امی(   تنها   

ـ وراث ۸ ـ
پسرعمو    ابوینی  ارث  را می‌برد.

عمو   ابی   ارث نمی‌برد.

ـ وراث ۹ ـ
خال - خاله - اعمام متعدد

پسرعمو    ارث نمی‌برد.

+

یا

یا

یا
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۱۰ - ســهم‌الارث خنثــی: اگــر هیــچ یــک از علایــم غالــب رجولیــت یــا اناثیــت غلبــه 

نداشــته باشــد، نصــف مجمــوع ســهم‌الارث یــک پســر و یــک دختــر از طبقــه خــود را 
خواهــد بــرد.

تذکر -  در طبقه سوم
یک: اعمال و عمات با اخوال و خالات در یک ردیف هستند.

دو: خویشاوندان ابوینی متوفی - خویشاوندان ابی را از ارث محروم می‌دارند.
ــی  ــی متوف ــاوندان ام ــا خویش ــی، ب ــا اب ــی ی ــاوندان ابوین ــهم‌الارث خویش ــه: س س

ــت. ــان نیس یکس
ســهم‌الارث خویشــاوندان ابوینــی یــا ابــی بــه نســبت ذکــور دو برابــر انــاث تقســیم 

می‌شــود.
سهم‌الارث خویشاوندان امی متساوی است.

قاعــده تســاوی ســهم‌الارث ذکــور و انــاث در خویشــاوندان امــی در اعمــام و عمــات 
امــی نیــز رعایــت می‌شــود.

زوج و زوجه
زوج و زوجــه بــا هــر طبقــه، فــرض خــود را از ماتــرک می‌برنــد. در صــورت داشــتن 
۱ و در صــورت نبــودن اولاد )بــرای متوفــی( 

۸
۱ و زوجــه 

۴
اولاد )بــرای متوفــی(، زوج

ــام  ــد، تم ــا وارث باش ــه زوج تنه ــی ک ــد. در صورت ۱ ارث می‌برن
۴

ــه ۱ و زوج
2

زوج 
ــرد.  ــرک را می‌ب ــود از مات ــهم‌الارث خ ــزان س ــه می ــط ب ــه فق ــرد و زوج ــه را می‌ب ترک
ــه و اشــجار( و از عیــن امــوال  توضیحــا زوجــه فقــط از بهــای امــوال غیرمنقــول )ابنی

ــرد. ــه ارث می‌ب ــه ماتــرک را ب منقــول و ســایر حقــوق متعلقــه ب



ناصر نایبی1

ســال ۱۳۳۵ شمســی در یــک خانــواده متوســط شــهری در  ارومیــه متولــد و در همــان 
شــهر تحصیــات ابتدایــی و دبیرســتان را بــه پایــان رســانید. در ســال ۱۳۵۳ شمســی وارد 
دانشــکده حقــوق و علــوم سیاســی دانشــگاه تهــران شــد و در رشــته حقوق قضایــی موفق 
بــه پایــان دوره لیســانس گردیــد و خدمــت وظیفــه را بــا درجــه ســتوان دومــی بــه عنــوان 
ــه تصــدی  ــان ب ــان رســانید و هم‌زم ــه پای ــر حقوقــی دانشــکده افســری ب مســئول دفت
امــور حقوقــی و تدریــس موضوعــات مربــوط بــه کلیــات حقــوق و آییــن دادرســی ارتــش 
و حقــوق اساســی بــرای دانشــجویان و افســران دانشــکده افســری پرداخــت و در ســال 
۱۳۶۶ در آزمــون انتخــاب ســردفتری شــرکت و بــا موفقیــت بــه ســمت ســردفتری اســناد 

رســمی منصــوب گردیــد. 
ــی،  ــوزش، حقوق ــل آم ــون از قبی ــکله کان ــیون‌های متش ــب کمیس ــان در اغل ایش
ــه  ــور مجل ــر ام ــردبیری و مدی ــئولیت س ــال مس ــد س ــوده و چن ــال ب ــه فع ــدت روی وح
کانــون را عهــده‌دار گردیــد و چندیــن ســرمقاله و مقالــه در خصــوص موضوعــات حقــوق 
خصوصــی و حقــوق ثبــت اســناد و مطالــب میــان رشــته‌ای و ترجمــه متــون حقوقــی در 
حــوزه ســردفتری از ایشــان در مجلــه کانــون و ســایر مجــات حقوقــی بــه چــاپ رســیده 

1. سردفتر بازنشسته دفتر اسناد رسمی شماره 221 تهران.

یادنامه
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اســت. تحصیــات تکمیلــی خــود را در رشــته حقــوق خصوصــی بــه پایــان رســانید و در 
مراکــز آمــوزش عالــی مشــغول تدریــس دروس حــوزه حقــوق خصوصــی و حقــوق ثبــت 
ــرای  ــدن دوره دکت ــرای گذران ــون ب ــد و ســپس از طــرف کان ــردفتری گردی ــناد و س اس
حقــوق خصوصــی بــه دانشــکده حقــوق و علــوم سیاســی دانشــگاه تهــران معرفــی و پس 
از قبولــی در مراحــل آزمــون اختبــار و مصاحبــه دروس مقطــع دکتــرا را بــا موفقیــت بــه 

پایــان رســانید. 
ــرای »هســته  ــه ب ــوق مالکان ــل حق ــای کام ــرای ابق ــی ب ــن راه حل ــه منظــور یافت ب
مرکــزی خانــواده« اعــم از زوج و زوجــه و فرزنــدان و جلوگیــری از تبعــات منفــی آن بــا 
نهــادی حقوقــی در مالکیــت مشــاع نظــام حقوقــی کامــن لا بــه نــام joint tenancy کــه 
ــه حقــوق مدنــی پیشــرفته 2 و مبحــث »تضامــن طلبــکاران«  ــوط ب قبــ ادر درس مرب
ــه توصیــه اســتاد راهنمــا »جنــاب آقــای  ــا ب ــود، بن ــا شــرایط ایجــاد آن آشــنا شــده ب ب
پروفســور دکتــر محســن ایزانلــو« موضــوع رســاله کــه »بررســی نظــام حاکــم بــر انــواع 
ــت را  ــوده اس ــن لا«ب ــران و کام ــی ای ــام حقوق ــترک در نظ ــاع و مش ــای مش مالکیت‌ه
انتخــاب و بــا تصویــب گــروه حقــوق خصوصــی دانشــکده مشــغول بــه واکاوی و بررســی 
ــه  ــن حرف ــکاران ســردفتر و پیش‌کســوتان ای ــه هم ــود آن ک ــا وج ــد. ب ــق گردی و تحقی
انــواع قالب‌هــای صلــح ماننــد صلــح محاباتــی، صلــح خیــاری و صلــح عمــری را بــرای 
خواســته فــوق الاشــعار اربــاب رجــوع دفاتــر اســناد رســمی پیشــنهاد و در تنظیــم و ثبــت 
ــا یکــی از ســوالات مطروحــه در رســاله ایشــان  ــد، ام ــه و می‌گیرن ــه کار گرفت اســناد ب
ــام  ــا نظ ــاد joint tenancy را ب ــود نه ــه می‌ش ــه چگون ــود ک ــوال ب ــن س ــه ای ــخ ب پاس
حقوقــی ایــران و بومی‌ســازی بــا نظــام حقوقــی و همچنیــن آییــن دادرســی آن و قانــون 
ــره‌ای وضــع  ــد آم ــا قواع ــه غالب ــت ک ــژه در مبحــث ارث و وصی ــه وی ــه ب ــی و فق مدن
نموده‌انــد، تطبیــق داد و ســازگار نمــود؟ نهــادی کــه در مســیر تحــول خــود نــه تنهــا در 
کشــورهای تابــع نظــام حقوقــی کامــن لا )Common Law( و در روابــط بیــن زوجیــن 
ــی در  ــواده« دارد. حت ــزی خان ــدگان هســته مرک ــی در »بازمان ــذاری مثبت ــرد و اثرگ کارب
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 )Civil Law( ــی ــوق رومــی- ژرمن ــع نظــام حق ــه تاب ــی ک برخــی از کشــورهای اروپای
هســتند، از آن اقتبــاس نمــوده و بــه نوعــی در »حقــوق نوشــته« آنــان وارد شــده اســت. 
ــا ایجــاد رابطــه قــراردادی بــه عنــوان  ــا ب مع‌الوصــف در رســاله خــود پیشــنهاد نمــود ت
ــذار  ــد نظــر قانون‌گ ــواده« م ــت خان ــون حمای ــدی »قان ــون خــاص در اصلاحــات بع قان

قــرار گیــرد. 
ــل و  ــتگی نائ ــار بازنشس ــه افتخ ــالگی ب ــن ۶۵ س ــال ۱۴۰۰ و در س ــان در س  ایش
کمــاکان ارتبــاط خــود را بــا کانــون ســردفتران و دفتریــاران و بــا ســمت مشــاور و نماینده 
ــه  ــی و عضــو تحریری ــی و معاضــدت قضای ــر حقوق ــام دفت ــم مق ــون و قائ ــی کان حقوق
ــه تدریــس دروس  ــه ب ــوه قضایی ــون، حفــظ نمــوده اســت و در آمــوزش ق ماهنامــه کان

ــد. ــردفتری مشــغول می‌باش ــناد و س ــت اس ــوق ثب ــوزه حق ح
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اخبار، قوانین، مقررات، 
آرا و گزارش‌ها
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نظریه‌های مشورتی اد‌‌اره‌کل حقوقی قوه‌قضاییه1
)بخش سی‌وچهارم(

شماره پروند‌‌ه: ۱۴۰۳-۶۰-۱۳۷ ح ۱۳۹- سوال 	

همان‌گونه که مستحضرید ادارات ثبت اسناد و املاک و ادارات اجرا در سراسر کشور، پس از 
صدور اجراییه علیه متعهد و ابلاغ اجراییه، مطابق ماده ۱۳۱ قانون ثبت اسناد و املاک مصوب 
۱۳۱۰ با اصلاحات و الحاقات بعدی و تبصره آن و نیز ماده ۱۵۸ آیین‌نامه اجرای مفاد اسناد رسمی 
لازم‌الاجرا و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرایی مصوب ۱۳۸۷/۶/۱۱ با اصلاحات و 
الحاقات بعدی موظف به اخذ حقوق دولتی هستند و پس از سپری شدن مدت ده روز پس از ابلاغ 
اجراییه، حقوق دولتی را از متعهد پرونده اخذ می‌کنند اما وفق بند »پ« ماده ۱۱۷ قانون برنامه 
ششم توسعه، اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مصوب ۱۳۹۵ با اصلاحات  
بعدی در صورتی که بستانکار از ادامه عملیات اجرایی انصراف داده و یا وصول پرونده خارج 
از اداره اجرا صورت پذیرد از اخذ حقوق دولتی خودداری و پرونده اجرایی بدون اخذ این حقوق 
مختومه می‌شود. در حال حاضر با عنایت به ماده ۱۲۴ قانون اخیر‌الذکر که مدت اعتبار قانون 
را پنج سال از تاریخ لازم‌الاجرا شدن آن تعیین نموده و با توجه به این‌که این قانون به موجب 
ماده واحده قانون تمدید قانون برنامه پنج ساله ششم توسعه تنها تا پایان سال ۱۴۰۲ تمدید شده 

notary_1023@yahoo. com 	 1. گرد‌‌آورند‌‌ه: د‌‌کتر کامیار شیبت‌زاد‌‌ه، مدیرمسئول ماهنامه »کانون«.
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است و نظر به این‌که سال جاری به نام سال جهش تولید با مشارکت مردمی نامگذاری شده 
و بسیاری از شرکت‌های تولیدی که به هر علت با مشکل صدور اجراییه در ادارات ثبت و اجرا 
مواجهند، در پرداخت حقوق دولتی دچار چالش شده‌اند و همچنین با عنایت به این‌که در قانون 
برنامه هفتم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مصوب ۱۴۰۲ نیز به 
موضوع عدم پرداخت حقوق دولتی با شرایط مقرر در بند »پ« ماده ۱۱۷ قانون برنامه پنج ساله 
ششم توسعه اشاره‌ای نشده است، خواهشمند است در خصوص اعتبار یا عدم اعتبار قانون برنامه 
پنج ساله ششم توسعه و چگونگی اقدام ادارات اجرای ثبت در اخذ یا عدم اخذ حقوق دولتی در 

پرونده‌های اجرایی اعلام نظر فرمایید.
نظریه مشورتی اداره کل حقوقی قوه قضاییه: 

شماره نظریه: ۱۴۰۳/۰۵/۲۳-۷/۱۴۰۳/۱۳۷

نظر به اینکه اجرای مقررات قانون برنامه ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی 
جمهوری اسلامی ایران مصوب ۱۳۹۵ با اصلاحات و الحاقات بعدی؛ از جمله بند »پ« ماده 
۱۱۷ آن به موجب ماده واحده قانون تجدید برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی 
و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مصوب ۱۴۰۲/۶/۲۲ با رعایت قوانین موخره تا پایان سال 
۱۴۰۲ تمدید شده است، در سال جاری مقررات قانون صدرالذکر از جمله بند »پ« ماده ۱۱۷ آن 
قابلیت اجرایی ندارد و درخصوص موضوع مورد سوال و اخذ هزینه‌های اجرایی مقررات قانون 
ثبت اسناد و املاک مصوب ۱۳۱۰ با اصلاحات و الحاقات بعدی و آیین‌نامه نحوه اجرای مفاد 
اسناد رسمی لازم‌الاجرا و طرز رسیدگی به شکایت از عملیات اجرایی مصوب ۱۳۸۷/۶/۱۱ با 

اصلاحات و الحاقات بعدی حاکم خواهد بود.
شماره پروند‌‌ه: ۱۴۰۳-۷۶-۳۳۹ ح ۱۴۰- سوال 	

آیا رعایت مفاد ماده ۲ قانون مدنی درخصوص لزوم انتشار قوانین برای لازم‌الاجرا شدن آنها، 
درخصوص مصوبات هیات وزیران مانند جدول میزان مبالغ مربوط به جرایم و تخلفات مندرج 

در قوانین مختلف الزامی است؟



141 نظریه‌های مشورتی اد‌‌اره‌کل حقوقی قوه‌قضاییه

نظریه مشورتی اداره کل حقوقی قوه قضاییه: 

شماره نظریه: ۱۴۰۳/۰۵/۱۵-۷/۱۴۰۳/۳۳۹

بــا عنایــت بــه مــاده ۲۸ )اصلاحــی ۱۳۹۹( قانــون مجــازات اســامی مصــوب ۱۳۹۲ و 
تصویب‌نامــه شــماره ۵۶۲۶۱/ت  ۶۲۲۹۸ هـــ مــورخ ۱۴۰۳/۰۴/۰۴ هیــات وزیــران درخصوص 
اصــاح میــزان مبالــغ مربــوط بــه جرایــم و تخلفــات منــدرج در قوانیــن مختلــف موضــوع 
مــاده ۲۸ قانــون صدرالذکــر و بــا لحــاظ تبصــره مــاده ۳۰ آیین‌نامــه داخلــی دولــت مصــوب 
ــا اصلاحــات و الحاقــات بعــدی، تصویب‌نامه‌هایــی کــه وضــع  ۱۳۶۸/۹/۸ هیــات وزیــران ب
ــواد ۲ و ۳  ــا اخــذ مــاک از م ــون اســت و ب ــد، در حکــم قان قاعــده حــق و تکلیــف می‌کن
ــس از  ــزده روز پ ــات پان ــن مصوب ــه رســمی منتشــر شــود؛ ای ــد در روزنام ــی بای ــون مدن قان

ــوند. ــرا می‌ش ــار لازم‌الاج انتش
شماره پروند‌‌ه: ۱۴۰۲-۱۲۷-۱۰۷۱ ح ۱۴۱- سوال 	

رای صادره مبنی بر الزام به حضور در یکی از دفاتر اسناد رسمی و انتقال سند به نام خواهان 
در سال ۱۳۳۷ صادر، اما تا سال ۱۳۹۸ اجراییه صادر نشده است. با توجه به شمول مرور زمان و 

قانون حاکم در زمان صدور، آیا رای صادره قابلیت اجرا دارد؟
نظریه مشورتی اداره کل حقوقی قوه قضاییه: 

شماره نظریه: ۱۴۰۳/۰۴/۲۶-۷/۱۴۰۲/۱۰۷۱

ــی  ــرای اجــرای احــکام مراجــع قضای ــون ب ــه موجــب قان ــه اســتثنای مــواردی کــه ب ب
مهلــت تعییــن شــده اســت، ماننــد احــکام تخلیــه موضــوع قانــون روابــط موجــر یــا مســتاجر 
مصــوب ۱۳۵۶ یــا قانــون حمایــت خانــواده مصــوب ۱۳۹۱، در دیگــر مــوارد چنانچــه زمینــه 
اجــرای حکــم از بیــن نرفتــه یــا مانــع قانونی بــرای اجــرای آن وجود نداشــته باشــد، مشــمول 
مــرور زمــان نشــده و بــا درخواســت محکوم‌لــه قابــل اجراســت؛ بنابرایــن بــا فــرض احــراز 
ــخ  ــی از تاری ــودن آن، صــرف ســپری شــدن مــدت طولان ــت رای و مســلم الصــدور ب اصال
صــدور رای مانــع از درخواســت اجــرای آن نمی‌باشــد و در هــر صــورت، احــراز فراهــم بــودن 

مقدمــات  اجــرا بــر عهــده مرجــع مجــری حکــم اســت.     
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 نظریه‌های مشورتی كمیسیون حقوقی 
* كانون سرد‌‌فتران و د‌‌فتریاران

)بخش بیست و دوم(

۱۳۸:موجریــن ســند اجــاره، موضــوع اجــاره یــک دســتگاه آپارتمــان ســمت جنــوب غربــی 

طبقــه هشــتم تقاضــای صــدور اجراییــه بــا موضــوع انقضــا مــدت علیــه مســتاجر دارنــد و در 

كــه جمعــا 4  گردیــده مبنــی بــر اینکــه )جهــت ســکونت خانوادگــی مســتاجر  ســند مرقــوم درج 

ح در ســند اجــاره، آیــا دفترخانــه صــدور اجراییــه  نفــر می‌باشــند و....( بــا توجــه بــه مــوارد مصــر

بنــا بــه درخواســت موجریــن بــا عنایــت بــه انقضــای مــدت قــرارداد اجــاره علیــه مســتاجر 

گیــرد یــا خیــر؟ آیــا صــدور اجراییــه تخلیــه عیــن مســتاجره بلامانــع می‌باشــد  می‌توانــد صــورت 

یــا خیــر؟

جــواب: صرف‌نظــر از اینكــه تكلیــف ســردفتر را در صــورت بــروز اشــكال و مرجــع 
ــرا و  ــمی لازم‌الاج ــناد رس ــاد اس ــه مف ــاده 5 آیین‌نام ــ كم ــتعلام، تبصــره ی ــخ اس پاس

* یاد‌‌آوری: هر چند‌‌ بد‌‌یهی است لیکن تاکید‌‌ می‌شود‌‌ که نظریه‌های مشورتی کمیسیون حقوقی کانون سرد‌‌فتران و د‌‌فتریاران، 
همان‌گونه که از نام آن مستفاد‌‌ می‌گردد‌‌، صرفا مشتمل بر نظریه‌های مشورتی اعضای محترم کمیسیون حقوقی کانون 
سرد‌‌فتران و د‌‌فتر‌یاران می‌باشد‌‌ و به منظور ارتقای سطح علمی و د‌‌انش حقوقی علاقه‌مند‌‌ان د‌‌رج می‌شود‌‌. لذا از حیث اجرا 
جنبه الزام‌آور ند‌‌اشته و مسقط یا موجد‌‌ الزامات قانونی برای سرد‌‌فتران و د‌‌فتر‌یاران د‌‌فاتر اسناد‌‌ رسمی سراسر کشور نمی‌باشد‌‌. 

زیرنظر: د‌‌کتر شیبت‌زاد‌‌ه، کامیار، مدیرمسئول ماهنامه »کانون«. 
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طــرز رســیدگی بــه شــكایت از عملیــات اجرایــی مشــخص نمــوده اســت، مــع الوصــف 
در قانــون روابــط موجــر و مســتاجر مصــوب 1362 منعــی بــرای صــدور اجراییــه جهــت 

تخلیــه بــه دلیــل انقضــای مــدت اجــاره پیش‌بینــی نشــده اســت.
139: مــورد اجــاره ملكــی كــه طبــق مقــررات روابــط موجــر و مســتاجر ســال 1376 بــه اجاره 

گردیــده اســت، قبــل از انقضــا مــدت اجــاره  از طــرف موجــر بــه مســتاجر بــه موجــب  گــذار  وا

ســند رســمی  منتقــل می‌گــردد. چنــد مــاه بعــد  بــا تراضــی طرفیــن  ســند انتقــال  قطعــی اقالــه  

می‌گــردد. حالیــه موجــر بــه دلیــل  انقضــا مــدت درخواســت  صــدور اجراییــه  جهــت تخلیــه  و 

تحویــل نمــوده اســت، آیــا  دفترخانــه  مجــاز بــه صــدور  اجراییــه می‌باشــد؟ 

ــر  ــورخ 1393/2/17 و ب ــند ... م ــاره س ــدت اج ــه انقضــای م ــت ب ــا عنای ــواب: ب ج
ــه  ــد اجــاره ب ــرر داشــته اســت، عق ــیك ــه مق ــون مدن ــاده 494 قان ــررات م اســاس مق
محــض انقضــا مــدت بــر طــرف می‌شــود و بــا توجــه بــه  انتقــال قطعــی ملــ كمرقــوم 
ــر و  ــورخ 1397/3/29 آن دفت ــماره ... م ــند ش ــی س ــتاجر ط ــه مس ــر ب ــه موج از ناحی
اســتقرار مالكیــت بــرای خریــدار )مســتاجر قبلــی(‌، اقالــه یــا تفاســخ ســند انتقــال قطعــی 
ــه از  ــراری رابطــه اســتیجاری ســابق نداشــته و تقاضــای صــدور اجرایی تاثیــری در برق
ناحیــه موجــر ســابق منتفــی و قابلیــت صــدور اجراییــه در دفترخانــه نــدارد و خلــع یــد 
متصــرف بعــد از وقــوع اقالــه و مطالبــه اجــرت المثــل در صلاحیــت محاكــم دادگســتری 

اســت.
140: آیــا دفاتــر اســناد رســمی و ســردفتر، جــزو ماموریــن بــه خدمــات عمومــی محســوب 

می‌گردنــد؟

جــواب: هرچنــد در قوانیــن و مقــررات جــاری کشــور، بــه طــور صریــح ســردفتر بــه 
عنــوان مامــور بــه خدمــات عمومــی تعریــف نشــده اســت و گرچه نظریــه شــماره 866/7 
ــر اســناد رســمی را  ــان دفات ــه، صاحب مــورخ 1380/1/30 اداره کل حقوقــی قــوه قضایی
مامــور بــه خدمــات عمومــی ندانســته اســت و ایــن نظریــه را مســتند بــه قانــون راجــع 
بــه محاکمــه و مجــازات ماموریــن بــه خدمــات عمومــی مصــوب ۱۳۱۵ صــادر نمــوده 
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اســت، کــه قانــون مزبــور بــه موجــب مــاده ۵۷۰ قانــون آییــن دادرســی کیفــری مصــوب 
۱۳۹۲ نســخ شــده اســت. لیکــن بــا توجــه بــه بنــد ب مــاده ۸ قانــون مدیریــت خدمــات 
کشــوری کــه امــور ثبتــی را در زمــره امــور حاکمیتــی تعریــف نمــوده اســت و از آنجــا 
کــه مطابــق مــاده یــ كقانــون دفاتــر اســناد رســمی و کانــون ســردفتران و دفتریــاران 
مصــوب ســال ۱۳۵۴ بــا اصلاحیه‌هــای بعــدی آن کــه مقــرر داشــته اســت، دفترخانــه 
ــرای  ــت و ب ــه( اس ــوه قضایی ــتری )ق ــه وزارت دادگس ــته ب ــد وابس ــمی واح ــناد رس اس
تنظیــم و ثبــت اســناد رســمی طبــق قوانیــن و مقــررات مربوطــه تشــکیل می‌شــود و 
ــه تنظیــم و ثبــت اســناد  ــاران را موظــف ب همچنیــن مــاده ۳۰ آن، ســردفتران و دفتری
ــی  ــون مدن ــاده ۱۲۸۷ قان ــق م ــر اینكــه مطاب ــردم( نمــوده اســت و مهم‌ت ــن )م مراجعی
کــه مقــرر داشــته اســت؛ اســنادی کــه در اداره ثبــت اســناد و امــاک و یــا دفاتــر اســناد 
رســمی یــا در نــزد ســایر ماموریــن رســمی در حــدود صلاحیــت آنهــا بــر طبــق مقــررات 
قانونــی تنظیــم شــده باشــد رســمی اســت، ســردفتر را مامــور رســمی حاکمیــت و دفاتــر 
اســناد رســمی را هــم عــرض ادارات ثبــت اســناد و امــاک دانســته اســت. لــذا مســتفاد 

از مقــررات مذکــور، ســردفتر در شــمار ماموریــن بــه خدمــات عمومــی می‌باشــد.
141: نظــر بــه اینکــه شــغل اصلــی مــردم در شهرســتان جاســک صیــادی می‌باشــد و تعــداد 

زیــادی از شــناورهای ســبک فاقــد ســند موتــور دریایــی قایــق و فاقــد مجــوز صیــد می‌باشــند، 

لــذا نیــروی انتظامــی جهــت ســهولت دریــاروی  صیــادان و رفــع مشــکل آنهــا از دفتــر اســناد 

رســمی درخواســت ســند قطعــی موتــور مســتعمل دریایــی را دارنــد و ایــن موتورهــای مســتعمل 

کتــور فــروش و معرفی‌نامــه تعاونــی محــل صیــد و استشــهاد و قبــول مســئولیت  فقــط دارای فا

طرفیــن بــه همــراه دارنــد. خواهشــمند اســت در صــورت اجــازه انتقــال، مراتــب را جهــت تنظیــم 

گــردد. ســند بــه ایــن دفترخانــه اعــام فرماییــد تــا ایــن معضــل بــزرگ  صیــادان برطــرف 

ــوب 96/3/21  ــی مص ــه اجرای ــاده 19 آیین‌نام ــح م ــه تصری ــت ب ــا عنای ــواب: ب ج
مــاده 28 قانــون دریایــی ایــران، نقــل و انتقــال هرگونــه شــناور دارای موتــور اعــم از نــو 
یــا مســتعمل صرفــا از طریــق دفاتــر اســناد رســمی و بــا اســتعلام از ســازمان بنــادر و 
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كشــتیرانی جمهــوری اســامی ایــران میســر اســت.
چیســت؟  اجراییــه  صــدور  در  اشــکال  بــا  شــدن  روبــرو  و  مواجــه  از  1-منظــور   :142

فرماییــد؟ بیــان  و  احصــا  ایــن خصــوص  در  را  ماهــوی  یــا  لات شــکلی  اشــکا از  مصادیقــی 

 2- تشــخیص تعهــدات حــال شــده بــه عهــده کیســت »متعهــد لــه متقاضی صــدور اجراییه 

یا ســردفتر«؟

3-كلمــه منجــزا بــه چــه معنایــی اســت؟ آیــا منظــور درج مبلــغ خــاص بــه عنــوان وجــه 

می‌باشــد؟ ســند  در  وجه‌الضمــان  و  التــزام 

كــدام اســت؟   4- همچنیــن حــوزه صلاحیــت اداره ثبــت در اســناد در ایــن خصــوص، 

مصــداق یــا مصادیقــی را احصــا و بیــان فرماییــد؟

مثــل  تنظیمــی،  غیرمالــی  ســندهای  بــه  نســبت  می‌تواننــد  رســمی  اســناد  دفاتــر  5-آیــا 

کــه متعهــد و مقر»متعهــد می‌گــردد و اقــرار  تعهدنامــه و  اقرارنامــه بــا ایــن مضمــون و محتــوا 

می‌نمایــد کــه فــان عمــل و کار را ظــرف مهلــت خــاص یــا بــدون تعییــن مــدت، انجــام می‌دهــد 

و در صــورت عــدم انجــام، خســارات و ضــرر و زیــان و غرامــت وارده بــر متعهدلــه و مقرلــه را بــه 

هــر میــزان و مقدار،تادیــه و پرداخــت و جبــران میك‌نــد«،  بــه درخواســت و تشــخیص مقرلــه و 

متعهدلــه، اجراییــه را صــادر نمــود؟

جــواب: 1- منظــور از مواجــه شــدن ســردفتر بــا اشــکال در صــدور اجراییــه اعــم از 
اشــکالات شــکلی و ماهــوی اســت کــه بــه صراحــت در مــواد آیین‌نامــه مفــاد اســناد 
رســمی لازم‌الاجــرا و مــاده ۳۴ اصلاحــی قانــون ثبــت قیــد گردیــده و بــه جــز عملیــات 
ــایر  ــرد، س ــام می‌گی ــت انج ــط اداره ثب ــدور آن توس ــس از ص ــه پ ــهك  ــاغ اجرایی اب

ــد. ــوی می‌باش ــکلی و ماه ــوارد ش ــات از م اقدام
ــق تبصــره 2 مــاده ۵ آیین‌نامــه اجــرای مفــاد اســناد رســمی لازم‌الاجــرا   ۲- مطاب

)اصلاحــی 1398/12/7( تشــخیص تعهــدات حــال شــده بــه عهــده ســردفتر اســت.
ــر  ــر آن ب ــه تاثی ــراردادی ک ــد و ق ــی هــر عق ــون مدن ــاده 189 قان 3- مســتفاد از م
حســب انشــا موقــوف بــه امــر دیگــری نباشــد منجــز، والا معلــق خواهــد بــود. ضمنــا 



147 نظریه‌های مشورتیك میسیون حقوقیك انون سرد‌‌فتران و د‌‌فتریاران

وجــه التــزام و وجه‌الضمــان از منجــزات ســند بــوده و در حــدود مــواد ۳۳ و 36 آیین‌نامــه 
اجــرای مفــاد اســناد رســمی لازم‌الاجــرا می‌تــوان نســبت بــه آن اجراییــه صــادر نمــود.
 ۴ - اجــرای کلیــه مفــاد اســناد رســمی لازم‌الاجــرا در صلاحیــت اداره ثبــت اســت. 
ضمنــا صــدور اجراییــه برابــر مــاده ۲ آیین‌نامــه اجرایــی مفــاد اســناد رســمی لازم‌الاجــرا 
از طریــق دفاتــر اســناد رســمی، دفاتــر ازدواج و ادارات ثبــت بــه عمــل می‌آیــد، لیكــن 
درخواســت صــدور اجراییــه موضــوع بنــد ب مــاده ۲ آیین‌نامــه فــوق مطابــق بــا آخریــن 

اصلاحــات از طریــق دفاتــر اســناد رســمی بــه عمــل می‌آیــد.
 ۵- مــاده ۳۴ آیین‌نامــه اجــرای مفــاد اســناد رســمی لازم‌الاجــرا تكلیــف را روشــن 

نمــوده اســت.
143: بــا توجــه بــه عــدم اعمــال افزایــش نیــم درصــد حق‌الثبــت اســناد در اوایــل ســال 

كل اســناد و امــاك  1399 در سیســتم ثبــت آنــی و بــا حضــور بازرســین محتــرم اداره ثبــت 

اســتان تهــران مبنــی بــر پرداخــت افزایــش نیــم درصــد حق‌الثبــت، خواهشــمند اســت نظــر 

ارشــادی آن اداره محتــرم، در جهــت پاســخ‌گویی بــه بازرســین ثبــت كل اســناد و امــاك اســتان 

تهــران را ابــاغ فرماییــد؟ 

ــناد موضــوع  ــت اس ــش حق‌الثب ــم درصــد افزای ــزان نی ــه می ــه اینك ــواب: نظــر ب ج
بنــد »ك«  تبصــره 11 قانــون بودجــه ســال 1399بــه منظــور اجــرای طــرحك اداســتر 
در نظرگرفتــه شــده و قطعــا جداســازی مبلــغ مذكــور نیــاز بــه افتتــاح حســاب خــاص 
و اجــرای تشــریفات قانونــی ویــژه داشــته،‌ لــذا تــا بارگــذاری آن در ســامانه ثبــت آنــی 
و محاســبه و واریــز بــا اســتفاده از امكانــات ســامانه،‌ دفاتــر اســناد رســمی تكلیفــی بــه 

ــوق نداشــته‌اند. ــد »ك« تبصــره ف وصــول وجــوه موضــوع بن
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معرفی کتاب

کتــاب »محشــای قانــون الــزام بــه ثبــت رســمی 
ــه  ــوداری(« ک ــردی- نم ــوال غیرمنقول)کارب ــات ام معام
توســط انتشــارات مرکــز مطبوعــات و انتشــارات قــوه قضاییه 
در ســال ۱۴۰3 و بــا قطــع رقعــی چــاپ شــده، به قلــم آقایان 
دکتــر حســن بابایــی رییــس ســازمان ثبــت اســناد و امــاک 
ــور امــاک و کاداســتر،  ــاون ام ــدر کشــاورز مع کشــور، صف
ــردفتران و  ــناد و س ــور اس ــاون ام ــعادتیان مع ــیدصادق س س

دکتــر بهــرام حســن‌زاده نــگارش یافتــه اســت. کتــاب می‌توانــد مــورد اســتفاده دفاتــر اســناد 
ــی،  ــات حقوق ــه موضوع ــدان ب ــی و علاقه‌من ــاک، کارشناســان ثبت رســمی، مشــاوران ام
دانشــجویان و فــارغ التحصیــان رشــته حقــوق و مدرســین دانشــگاه قــرار گیــرد. ایــن کتاب 
ــترس  ــان در دس ــزار توم ــا ارزش 180ه ــه و ب ــار یافت ــت انتش ــه نوب 224 صفحــه‌ای در س

ــت. ــه اس ــرار گرفت ــی ق ــی و ثبت ــای حقوق ــدان کتاب‌ه علاقه‌من

محشای قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال 
غیرمنقول)کاربردی- نموداری(
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ــه ثبــت رســمی  ــزام ب ــون ال ــاب »تفســیر علمــی قان کت
معامــات امــوال غیرمنقــول« بــه قلــم آقــای ســعید صالــح 
ــش در  ــارات دادبخ ــط انتش ــه و توس ــگارش یافت ــدی ن احم
ــاب  ــاپ شــده اســت. کت ــی چ ــا قطــع رقع ســال ۱۴۰3 و ب
ــه  ــان اســت ک ــزار توم ــه ارزش 370 ه در 469 صفحــه و ب
ــاوران  ــمی، مش ــناد رس ــر اس ــتفاده دفات ــورد اس ــد م می‌توان
ــه موضوعــات  امــاک، کارشناســان ثبتــی و علاقه‌منــدان ب

ــگاه  ــین دانش ــوق و مدرس ــته حق ــان رش ــجویان و فارغ‌التحصی ــی، دانش ــی و ثبت حقوق
ــرد. ــرار گی همچنیــن عمــوم جامعــه ق

تفسیر علمی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول
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 اطلاعیه دفتر رفاهی و ورزشی
 کانون سردفتران و دفتریاران

همــکاران محتــرم شــاغل و بازنشســته، ســردفتران و دفتریاران اول اســناد 
ــه منظــور تســهیل فرآینــد اطــاع رســانی  ــه اطــاع می‌رســاند ب رســمی، ب
ــار، اطلاعــات  ــا محتــوای اخب ــال تلگــرام ب در حــوزه رفاهــی و ورزشــی، کان
ــا  ــرار دارد. ب ــترس ق ــانی refahc@ در دس ــه نش ــه ب ــای مربوط و گزارش‌ه
ــاران  ــون ســردفتران و دفتری ــد کان ــورد تایی ــال رســمی و م ــت در کان عضوی
در زمینــه تســهیلات رفاهــی و برنامه‌هــای ورزشــی، بــرای اعضــای خانــواده 

بــزرگ دفاتــر اســناد رســمی سراســر کشــور، همــراه مــا باشــید.

اطلاعیه
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153 برگ اشتراک

برگ د‌‌رخواست اشتراک ماهنامه »کانون«

۱. هزینه اشتراک با احتساب هزینه پستی، هر جلد‌‌ ۶۰۰/000 ریال است و هزینه اشتراک برای سرد‌‌فتران و د‌‌فتریاران با 
تخفیف ویژه پنجاه ‌د‌‌رصد‌ اعمال می‌شود‌‌.

 ۲. لطفا هزینه اشتراک را به شماره حساب سیبا 0105663953005 بانک ملی شعبه خیابان میرزای شیرازی کد‌‌ 169 به 
نام کانون سرد‌‌فتران و د‌‌فتریاران واریز فرمایید‌‌. 

)لطفا عنایت فرمایید‌‌؛ فیش واریزی د‌‌ر همان روز به د‌‌فتر ماهنامه ارسال شود‌‌. د‌‌ر فیش بانکی، نام 
پرد‌‌اخت‌کنند‌‌ه، همان نام و عنوان متقاضی اشتراک باشد‌‌.(

۳. لطفا این برگ اشتراک را تکمیل و با فیش واریزی به د‌‌فتر ماهنامه نشانی؛ صند‌‌وق پستی تهران 41914335 و یا نشانی 
رایانه زیر ارسال فرمایید‌‌. )همکاران محترم سرد‌‌فتر و د‌‌فتریار می‌توانند‌‌ از طریق پرتال کانون ارسال فرمایند‌‌.(

۴. لطفا کپی فیش واریزی را تا پایان د‌‌وره اشتراک، نزد‌‌ خود‌‌ نگه د‌‌ارید‌‌.
۵. د‌‌ر صورت تغییر نشانی، د‌‌ر اسرع وقت، به‌صورت کتبی، واحد‌‌ امور مشترکین ماهنامه را مطلع نمایید‌‌. 

* لازم به ذکر است جهت متقاضیان اشتراک خارج از کشور، حسب مورد‌‌، هزینه پستی به مبالغ مذکور، علاوه می‌شود‌‌. 
** برای استفاد‌ه الکترونیکی ماهنامه »کانون« نیز می‌‌توانید‌‌ به پایگاه اینترنتی www. notary. ir قسمت پایگاه اطلاع‌رسانی 

به آدرس notary-news.com مراجعه فرمایید‌‌. 
kanoon.notary@gmail.com :نشانی رایانامه جهت ارسال مقاله

همیشه با »کانون« همراه باشید‌‌. 

تلفن و نمابر: ۰۰۹۸۲۱۸۸۷۲۷۸۸۱ 
 تلفن گویا: ۰۰۹۸۲۱۸۸۷۰۵۱۹۰، د‌‌اخلی 1262

نشانی د‌‌فتر ماهنامه »کانون«: تهران، صند‌‌وق پستی: 41914335 
 تهران، خیابان شهید‌‌ مطهری، روبه‌روی خیابان سنایی شماره 273 کانون سرد‌‌فتران و د‌‌فتریاران 

 کد‌‌پستی: 1586717311

اینجانب......................................... برای  شماره.........................  از  را  »کانون«  ماهنامه  تعد‌‌اد‌‌............نسخه  است   خواهشمند‌‌ 

د‌‌انشجو  حقوقی   کارشناس  قاضی   وکیل   رسمی   اسناد‌‌  د‌‌فتر  کارمند‌‌  د‌‌فتریار   سرد‌‌فتر     که 

 E-mail :.............................................................. :یا................................... هستم. به نشانی: ............................................  پست الکترونیک 

تلفن تماس: ...................................................................کد‌‌پستی:   ارسال فرمایید‌‌.

هزینه اشتراک طی فیش بانکی شماره.............................................. مورخ..................................... به مبلغ ....................................... .برای....................................... جلد‌‌ که 

اصل آن پیوست می‌باشد‌‌، واریز شد‌‌ه است*.

* »انتخاب از یک جلد‌‌ و حد‌‌اکثر تا چهار جلد‌‌ امکان‌پذیر است.«
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ماهنامه »کانون« د‌‌ر بخش‌های مقالات و ترجمه به نکات مهم زیر د‌‌رخصوص شیوه تهیه 
و تنظیم و تد‌‌وین مقالات ارسالی اهتمام د‌‌ارد‌‌. صد ‌‌البته رعایت این مهم د‌‌ر جهت حفظ ‌شان 
علمی پژوهشی ماهنامه »کانون« ضروری است. علاوه بر این، فقط مقاله‌هایی که مورد‌‌ تایید‌‌ 
و پذیرش »شورای د‌‌اوری مقالات« ماهنامه »کانون« باشد‌‌، به چاپ خواهد‌‌ رسید‌‌.  از همین رو، 

خواهشمند‌‌ است »شیوه‌نامه تد‌‌وین مقالات« د‌‌ر این خصوص د‌‌قیقا رعایت شود‌‌. 
شیوه‌نامه تد‌‌وین مقالات

1- موارد‌‌ زیر به طور د‌‌قیق وك امل و خوانا حتما ضمیمه مقاله باشد‌‌؛
1-1- نام و نام خانواد‌‌گی، میزان تحصیلات، رشته تحصیلی، رتبه علمی پژوهشی یا 
د‌‌انشگاهی، گروه آموزشی، نام د‌‌انشکد‌‌ه، نام د‌‌انشگاه، نام شهر واحد‌‌ د‌‌انشگاهی )هم فارسی، هم 

انگلیسی یا فرانسه(.
۲-۱- نشانی، کد‌‌پستی، شماره ثابت، نمابر و موبایل، نشانی رایانامه )ایمیل( نویسند‌‌ه مسئول. 
3-1- ارسال سوابق علمی پژوهشی و مطالعات علمی تحقیقی نویسند‌‌ه یا مترجم برای 

اولین ‌بار ضروری است. 4-1- د‌‌قیقا نام مسئول مقاله قید‌‌ و امضا شود‌‌. 
2- عنوان مقاله کاملا گویای موضوع باشد‌‌ )هم فارسی، هم انگلیسی یا فرانسه(. 

3- نوشتن چکید‌‌ه مقاله حد‌‌اکثر د‌‌ر ۱۰ سطر ضروری است )هم فارسی، هم انگلیسی یا 
فرانسه(. 

4- واژگان کلید‌ ترجیحا ۴ یا ۵ واژه نوشته شود‌‌ )هم فارسی، هم انگلیسی یا فرانسه(. 
5- ترجیحا مقاله‌های تایپ شد‌‌ه د‌‌ر نسخه word با فونت mitra )یک نسخه از مقاله 

به علاوه CD یا فلش( اولویت د‌‌ارند‌‌. 
6- مقاله ارسالی نباید‌‌ قبلا چاپ شد‌‌ه باشد‌‌ و هم‌چنین نویسند‌‌ه نباید‌‌ بد‌‌ون اجازه کتبی د‌‌فتر 

ماهنامه »کانون«، جهت چاپ د‌‌ر د‌‌یگر مطبوعات اعم از مجازی، اقد‌‌ام نماید‌‌. 
7- مقاله نباید‌‌ بیش از ۳۰ صفحه )A4 تایپ شد‌‌ه( باشد‌‌. 

قابل‌توجه نویسند‌‌گان محترم مقالات
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8- اولویت ماهنامه پذیرش و چاپ مقاله‌های چند قسمتی نمی‌باشد. 
9- ماهنامه از مقاله‌های تنظیمی به روش استناد‌‌ »د‌‌رون‌متنی« استقبال می‌کند‌‌. 

1-9- پس از آورد‌‌ن متن نقل قول اعم از مستقیم یا غیرمستقیم کافی است د‌‌اخل پرانتز به 
ترتیب آورد‌‌ه شود‌‌؛ الف - نام خانواد‌‌گی نویسند‌‌ه اثر، ب- سال نشر اثر، ج- شماره صفحه مورد‌‌ 

استناد‌‌، مثلا: )کاتوزیان، 1383، ص. 27(. 
 2-9- د‌‌ر صورت تعد‌‌د‌‌ آثار نویسند‌‌ه د‌‌ر یک سال، منبع مورد‌‌ استناد‌‌ را با حروف ابجد‌‌ )الف، 
ب، ج، د‌‌، ...( مشخص نمایید‌‌. مثلا: )کاتوزیان، 1383]الف[، ص. 39( و )کاتوزیان، 1383]ب[، 

ص. 245(. 
10- منابع مورد‌‌ استناد‌‌ اعم از فارسی یا غیرفارسی، د‌‌ر پایان مقاله به‌ترتیب الفبایی نام 

خانواد‌‌گی نویسند‌‌ه آورد‌‌ه شود‌‌؛
 1-10- کتاب: الف نام خانواد‌‌گی نویسند‌‌ه، ب نام نویسند‌‌ه، ج )سال نشر کتاب(، د‌‌ عنوان 
کتاب، ه نام مترجم، و شماره جلد‌‌، ز شماره چاپ، ح محل نشر کتاب، ط نام یا عنوان ناشر؛ مثلا: 

امامی، سید‌‌حسن )1373(، حقوق مد‌‌نی، ج. ۵، چ. ۴، تهران، کتاب‌فروشی اسلامیه.
 2-10- مقاله: الف نام خانواد‌‌گی نویسند‌‌ه، ب‌ نام نویسند‌‌ه، ج تاریخ انتشار نشریه، د‌‌ »عنوان 
مقاله«، ه نام مترجم، و نام یا عنوان نشریه، ز نام یا عنوان صاحب‌امتیاز نشریه، ح د‌‌وره و سال 
انتشار نشریه، ط ترتیب انتشار نشریه، شماره نشریه، ک صفحات شروع تا پایان مقاله د‌‌ر نشریه 
مورد‌‌ استناد‌‌؛ به عنوان مثال: فد‌‌وی، سلیمان، )مهرماه 1388(، »نگاهی جد‌‌ید‌‌ به بند‌‌های اول 
تا پنجم ماد‌‌ه 976 قانون مد‌‌نی ایران«، ماهنامه »کانون«، کانون سرد‌‌فتران و د‌‌فتریاران، سال 

پنجاه‌ویکم، د‌‌وره د‌‌وم، ش. 97، صص. 63-29. 
11- محور اصلی مطالب قابل د‌‌رج د‌‌ر ماهنامه مسایل حقوقی عموما و به طور اخص حقوق 
ثبتی، نظام سرد‌‌فتری، حقوق ثبت اسناد‌‌ و املاک و امور د‌‌فاتر اسناد‌‌ رسمی است. از این‌رو مقالات 

ارسالی باید‌‌ به‌نحوی با موضوعات مذکور پیوند‌‌ د‌‌اشته باشد‌‌. 
12- هیات تحریره د‌‌ر ویرایش اد‌‌بی، فنی، نگارشی و علمی مقاله‌ها، آزاد‌‌ است.
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انتشار ماهنامه »کانون« تلاش برای د‌‌ستیابی به اهد‌‌اف زیر است: 

 بالا برد‌‌ن سطح د‌‌انش و آگاهی‌های سرد‌‌فتران و د‌‌فتریاران

 فراهم کرد‌‌ن زمینه اجرای بند‌‌ یک ماد‌‌ه 66 قانون د‌‌فاتر اسناد‌‌ رسمی

 ایجاد‌‌ رویه واحد‌‌ د‌‌ر طرز اعمال قوانین به د‌‌رج نظریه‌های حقوقی و قضایی

 نقد‌‌ علمی و تحقیقی د‌‌ر مسایل حقوقی و قضایی به منظور تولید‌‌ علم

 بحث د‌‌ر قوانین خارجی و مطالعه تطبیقی آن‌ها و رویه قضایی کشورها

 د‌‌رج نظریه‌ها و دیدگاه‌های‌اندیشمند‌‌ان حقوق ایران و جهان

 نشر برخی از قوانین، مقررات رسمی، آرا وحد‌‌ت رویه و احکام دادگاه‌ها

 انتشار سخنرانی‌ها و مصاحبه‌های علمی و حقوقی

 ارایه راه‌حل د‌‌ر طرح مشکلات شغلی و حرفه‌ای سرد‌‌فتران و د‌‌فتریاران

 ماهنامه از پس فرستاد‌‌ن مقالات د‌‌ریافتی معذور است. 

 ماهنامه د‌‌ر تلخیص و ویرایش مطالب آزاد‌‌ است. 

 مقالات و مطالب ماهنامه صرفا بیانك‌نند‌‌ه آرا و نظرهای نویسند‌‌گان است. 

 نقل مطالب ماهنامه با ذكر د‌‌قیق ماخذ آزاد‌‌ است.
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12-Présentation du livre.

13- Travail d’information du Bureau des affaires sociales de la 

Chambre des notaires. 

14- Formulaire d’abonnements.

15-Méthodes de rédaction des articles. 

16- Manifeste de Mansuel de Kanoun.

 17-Index des Revues de la Chambre des Notaires et Clercs de 

notaire. 

18-Traduction des titres et des extraits des articles. 

Bulletin d’abonnement

Méthodologie de l’élaboration des articles.

Statut du mensuel de la Chambre des Notaires et Clercs de notaire. 

Index des revues et des publications de la Chambre des Notaires 

et Clercs de notaire.
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par Dr. SIAMAK BAHARLOEI. 

5- Article: «Examen de la place des conditions inéquitables dans 

le code civil en comparaison avec le droit étranger», par Dr. REZA 

KARIMI MONFARED et AIDIN LOTFOLLAHZADEGAN. 

6- Fenêtre «aveu de mandataire dans les actes authentiques», par 

MOHAMMADREZA ADIB. 

7- Article: «Examen de l’ignorance dans les transactions aléa-

toires et sa comparaison avec le risque faisant l’objet du contrat 

d’assurance dans la jurisprudence Immamiyah» par MASOUD 

MAHMOUDI. 

8- Calcul de la part successorale des héritiers (conformément 

au Code civil et à la jurisprudence du chiisme duodécimain», par 

MAHMOOD MOHAMMADZADEH.

9- Mélanges ou études offertes: DR.NASER NAYEBI. 

10- Théories consultatives de la Direction générale des af-

faires juridiques du Pouvoir judiciaire (34) par Dr. KAMYAR 

SHEIBATZADEH.

11- Théories consultatives de la Commission juridique de la 

Chambre des Notaires et Clercs de notaire (21).
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